Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 01/03/2020 Zarzgdu SAF spétka akcyjna z siedziba
w Sosnowcu z dnia 10 marca 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii F

WARUNKI EMISJI
30-miesigcznych odsetkowych obligacji na okaziciela serii F

spotki pod firma: SAF spétka akcyjna z siedzibg w Sosnowcu, adres: ul. Lenartowicza 188,
41-216 Sosnowiec, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000286013, posiadajacej strong internetowa: www.saf.com.pl,

w liczbie nie wigkszej niz 3.000 (slownie: trzy tysigce) sztuk, o lgczmej wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej nie wyzszej niz 3.000.000 zi (stownie: trzy miliony zlotych)

sporzadzone w Sosnowcu w dniu 10 marca 2020 r.

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA 1 OBOWIAZKI
EMITENTA ORAZ OBLIGATARIUSZY

1. Definicje:

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane wielka litera maja nastgpujace znaczenie:

Administrator Kancelaria Adwokacka Wojciech Zymek z siedzibag w Katowicach,
hipoteki ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem w dniu 9 marca
2020 r. bedzie pelié funkcje administratora hipoteki, ktéry bedzie
wykonywaé prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy

Agent emisji NWAI Dom Maklerski S.A. pelnigcy w zwigzku z emisja Obligacji,
na podstawie umowy zawartej w dniu 17 lutego 2020 r., funkcje
agenta emisji, o ktérej mowa w art. 7a Ustawy o Obrocie

ASO Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o
Obrocie, organizowany przez Gielde Papieréw WartoSciowych w
Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Dzien (Data) Dzien Przydziahli, bedgcy réwniez pierwszym dniem pierwszego
Emisji Okresu Odsetkowego

Dzien PlatnoSci Dzienn Wykupu, Dzien Wczedniejszego Wykupu, Dzien Splaty, Dzief
Platnosci QOdsetek lub Dzieh Przedterminowego Wykupu. Jezeli
Dziefi Platnosci nie przypada na Dzien Roboczy, wyplata
$wiadczenia nastepuje  w  najblizszym Dniu  Roboczym

przypadajgcym po tym dniu
Dzien Platno$ci W odniesieniu do kazdego Okresu Odsetkowego dzien okreslony w
Odsetek tabeli zawartej w punkcie 14 Warunkéw Emisji
Dzien Dzien, w ktérym powinien zosta¢ dokonany przedterminowy wykup

Przedterminowego | na zasadach okreslonych w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji




Wykupu

Dzien Przydzialu | Dzien, w ktérym Zarzad Emitenta dokona przydziatu Obligacji na
rzecz Inwestorow

Dziefi Roboczy Dzien od poniedziatku do pigtku, z wylgczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy oraz dni, ktére zgodnie z § 9 ust. 1 Regulaminu
KDPW s3 wylaczone z biegu termindw okreslonych w dniach

Dzien Splaty Dzien wykupu Obligacji przez Emitenta realizujacego Opcjg

Wezesniejszej Splaty na Zadanie Emitenta

Dzien Ustalenia

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez

Prawa do Obligatariusza $wiadczen =z tytulu posiadanych Obligacji,

Swiadczen przypadajacy na 6 (sze$€) Dni Roboczych przed Dniem Platnosci, z
zastrzezeniem, 2ze W przypadku przedterminowego wykupu
wskazanego w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji przypada on na Dzien
Przedterminowego Wykupu, w przypadku wczesdniejszego wykupu
wskazanego w punkcie 17.3 Warunkéw Emisji zwigzanego z
wystgpieniem Przypadku Naruszenia przypada on na dziefi
skorzystania z Opcji Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, a w przypadku przedterminowego, dobrowolnego
wykupu zgodnie z punktem 17.3 Warunkéw Emisji przypada on na
dzien zgloszenia przez uprawnionego Obligacji do przedterminowego
wykupu

Dzien Dzie, w ktérym powinna nastapi¢ wyplata $wiadczenia

WezeSniejszego wynikajacego z realizacji Opcji Wcezeséniejszego Wykupu na Zadanie

Wykupu Obligatariusza albo dzien przedterminowego, dobrowolnego wykupu
realizowanego zgodnie z punktem 17.3 Warunkéw Emisji

Dzierh Wykupu Dzief, w ktérym Obligacje podlegaé beda wykupowi, okreslony na 8
pazdziernika 2022 r.

Emitent, Spélka SAF spotka akcyjna z siedzibg w Sosnowcu

Formularz | Wypelniona przez Inwestora Oferta Nabycia Obligacji skladana

Przyjecia Emitentowi przez Inwestora w odpowiedzi na Propozycje Nabycia

Propozycji Obligacji

Nabycia Obligacji

Inwestor Osoba fizyczna, osoba prawna badz jednostka organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej skiadajgca Formularz Przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji

KC Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2019
r. poz. 1145, z pdzn. zm.)

KDPW Krajowy Depozyt Papierdéw WartoSciowych spdotka akcyjna z
siedzibg w Warszawie

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1460, z pdzn. zm.)

KRS Krajowy Rejestr Sagdowy

KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spolek handlowych (t.j.




Dz.U. z 2019 r. poz. 505, z pé6zn. zm.)

Kupon, Odsetki Odsetki od Obligacji za dany Okres Odsetkowy, obliczane zgodnie z
punktem 15 Warunkéw Emisji

Obligacje, Nie wiecej niz 3.000 obligacji zwyklych na okaziciela serii F o

Obligacje serii F | wartosci nominalnej 1.000 z1 (jeden tysiac ztotych) kazda

Obligatariusz Osoba fizyczna, osoba prawna Iub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej wskazana w ewidencji
prowadzonej przez Agenta emisji jako uprawniona z co najmniej
jednej Obligacji lub osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, na  ktorej
Rachunku zarejestrowana jest przynajmniej jedna Obligacja

Obowiazki obowigzek publikacji Raportéw biezacych i okresowych zgodnie z

informacyjne Regulaminem ASO i Rozporzadzeniem MAR, ktéremu podlegaja
spoiki, ktorych obligacje sa wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu Catalyst
Okres rozpoczynajacy si¢ i konczacy sie w dniach wskazanych w

Okres Odsetkowy tabeli w punkcie 14 Warunkéw Emisji

Opcja Prawo Obligatariusza do zadania weze$niejszego wykupu Obligacji

Wezesniejszego zgodnie z punktem 17.3 Warunkéw Emisji

Wykupu na

Zadanie

Obligatariusza

Opcja Prawo Emitenta do wczesniejszej splaty Obligacji zgodnie z punktem

Wezesniejszej 17.2 Warunkéw Emisji

Splaty na Zadanie

Emitenta

Propozycja Skiadana przez Emitenta propozycja nabycia Obligacji, o ktérej

Nabycia Obligacji | mowa w art. 34 Ustawy o Obligacjach

Rachunek Rachunek Papieréw WartoSciowych (w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie) lub Rachunek Zbiorczy (w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie)

Raport bieigcy raport biezacy publikowany przez Emitenta na podstawie
Rozporzadzenia MAR

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwaly Nr
147/2007 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Rozporzadzenic Parlamentu Europejskiego I Rady (UE) NR

MAR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyé na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Rozporzadzenie Rozporzadzenie Parlamentu  Europejskiego i Rady (UE)

2017/1129 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma

by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw




wartodciowych lub dopuszczeniem ich do obrott na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

Uczestnik KDPW | Firma inwestycyjna lub bank posiadajacy status uczestnika
depozytu w rozumieniu Regulacji KDPW

Ustawa o Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2018 r.

Obligacjach poz.483, z pézn. zm.)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
{tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 89)

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdlkach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 623, z pézn. zm.)

Warunki Emisji Niniejsze warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik do uchwaty
nr 01/03/2020 Zarzadu Spétki z dnia 10 marca 2020 r. w sprawie
emisji obligacji serii F

Warto$é Opcji Przypadajagca na 1 (jedng) Obligacje wartod¢ dodatkowego

Wezesniejszej $wiadczenia pieni¢Znego na rzecz Obligatariusza z tytulu realizacji

Splaty przez Emitenta Opcji Wczeéniejszej Splaty na Zadanie Emitenta,
wynoszaca 0,2% (dwie dziesigte procenta) wartosci nominalnej
jednej Obligacji

Zarzad, Zarzad Zarzad SAF spdtka akcyjna

Emitenta, Zarzad

Spotki

zl, zloty Zloty polski — jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

2. Postanowienia ogélne:

Obligacje serii F oferowane sg w trybie wskazanym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj.
w drodze oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129.

Na podstawie art. 1 ust. 3 Rozporzadzenia 2017/1129, Spoétka zwolniona jest z obowigzku
publikacji prospektu emisyjnego w zwiazku z ww. oferta. Wartos¢ oferty wynosi bowiem nie
mniej niz 100.000 euro i mniej niz 1.000.000 euro i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierzal uzyska¢ z tytulu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesigcy, nie bgda mniejsze niz 100.000 euro i beda mniejsze niz 1.000.000
euro.

W zwigzku z ww. oferta Spotka udostepnia dokument, ktérego tre$é okreéla art. 37a ust. 2
Ustawy o Ofercie.

Oferta przeprowadzana jest na podstawie Propozycji Nabycia Obligacji wraz z zalacznikami,
z ktorych jednym jest Dokument ofertowy zawierajacy m.in. podstawowe informacje o
Spélce, w tym informacje finansowe, informacje o oferowanych Obligacjach oraz o
warunkach i zasadach ich oferty, podstawowe informacje o planowanym sposobie
wykorzystania srodkéw uzyskanych z emisji Obligacji, podstawowe informacje o istotnych
czynnikach ryzyka oraz o$wiadczenie Spétki o odpowiedzialnosci za informacje zawarte w
Dokumencie ofertowym.



Obligacja serii F jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, nie majgcym, zgodnie
z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego
Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego
nieodwolalnie i bezwarunkowo do spelnienia $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na
zaplacie warto$ci nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w
Warunkach Emisji. Obligacje zostang zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW. Stosownie do art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie, prawa wynikajace z
Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw
wartosciowych prowadzonej przez Agenta emisji i przystugiwaé bedg osobom wskazanym w
tej ewidencji jako osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spdiki
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach beda przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, w postaci drukowanej, do NWAI Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASQO.
3. Podstawa prawna emisji Obligacji:

Podstawa prawna emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz uchwata nr 01/03/2020
Zarzadu z dnia 10 marca 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii F.

4. Oznaczenie Obligacji:
Obligacje zwykte na okaziciela serii F.
5. Cel emisji:

Srodki netto pochodzgce z emisji Obligacji zostana przeznaczone na zasilenie kapitalu
obrotowego Emitenta.

6. Minimalna liczba Obligacji, ktérych subskrybowanie i prawidlowe oplacenie jest
wymagane dla doj$cia emisji Obligacji do skutku (Prég Emisji):

Brak progu emisji.
7. Minimalna laczna warto$é nominalna Obligacji:
Nie dotyczy.

8. Maksymalna liczba Obligacji proponowanycﬁ do nabycia i Igczna wartoei¢ nominalna
Obligaciji:

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 3.000 (stownie: trzy
tysiace) Obligacji.

¥.aczna wartos¢ nominalna oferowanych Obligacji wynosi 3.000.000 z (stownie: trzy miliony
ztotych).

9. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji:
1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac zlotych).
10. Cena emisyjna jednej Obligacji:
1.000,00 z! (stownie: jeden tysige zlotych).
11. Data (Dzien) Emisji/Dzien Przydzialu:
8 kwietnia 2020 1.

12. Terminy oferty i zasady przydziatu:



Propozycja Nabycia Obligacji zostanie udostepniona do publicznej wiadomosei dnia 11
marca 2020 r. Formularze Przyj¢cia Propozycji Nabycia Obligacji beda przyjmowane do dnia
7 kwietnia 2020 r. Emitent dopuszcza mozliwosé zlozenia Formularza Przyjecia Propozycii
Nabycia Obligacji w formie elektronicznej poprzez wyslanie skanu podpisanego dokumentu
na adres internetowy Spotki: obligacie@saf.com.pl.

Wplaty na Obligacje powinny zosta¢ dokonane na rachunek bankowy Emitenta wskazany
w Propozycji Nabycia Obligacji w terminie do dnia 7 kwietnia 2020 r. Spotka dopuszcza
mozliwosé oplacenia Obligacji w formie umownego potracenia wierzytelnosci.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany przez Emitenta, wedle jego uznania, na podstawie listy
Inwestoréw, ktérzy w sposéb i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji i Propozycji
Nabycia Obligacji zlozyli Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia. W ramach przydziatu
Emitent moze, ale nie musi, bra¢ pod uwage kolejnosé skladania przez Inwestorow
Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia oraz kolejno$é dokonywania przez Inwestoréw
wplat na Obligacje. Emitent zastrzega sobie mozliwo$é przydzielenia mniejszej liczby
Obligacji niz wynika ze zlozonych i oplaconych Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia
Obligacji réwniez w przypadku, gdy Formularzami Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji
nie bedg objete wszystkie oferowane Obligacje.

Emitent zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od realizacji Oferty w kazdym czasie.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty stosowna informacja zostanie przekazana
do publicznej wiadomo$ci w formie aneksu do Dokumentu ofertowego, ktéry zostanie
udostepniony na stronie internetowej Emitenta: www.safcom.pl. W takim przypadku
wplacone kwoty zostang zwr6cone Inwestorom na rachunki przez nich wskazane w terminie 5
Dni Roboczych od dnia podjecia przez Spétke decyzji o odstapieniu od Oferty. Wplaty
zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.

13. Zapisanie Obligacji na rachunku:

Stosownie do art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie, prawa wynikajgce z Obligacji powstana z
chwilg dokonania zapisu w ewidencji os6b uprawnionych z papieréw warto$ciowych
prowadzonej przez Agenta emisji i przystugiwaé beda osobom wskazanym w tej ewidencji
jako osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych, Zabezpieczenia Obligacji
przewidziane w Warunkach Emisji zostang ustanowione po wydaniu Obligacji.

Niezwlocznie po dokonaniu przydziatu Emitent doprowadzi do rejestracji Obligacji w KDPW
i ich zapisania na Rachunkach. Rejestracja Obligacji nastapi za posrednictwem Agenta Emisji
po spelnieniu wymogéw bedacych przedmiotem weryfikacji dokonanej w zakresie
okreslonym w art. 7a ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie.

14. Okresy Odsetkowe:

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia),
a ostatni Okres Odsetkowy koficzy w Dniu Wykupu (lacznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy zaczyna si¢ w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) i koficzy si¢ w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym
dniem).

Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytulu wyplaty Odsetek, przypada¢ bedzie na 6 (sze$c)
Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe i terminarz platnosci Kuponéw.



Nurner Pierwszy dziet | Ostatni dzief Dziefi Dzief Rzeczywista liczba dni
Okresu Olkresu Okresu Platnosci Ustalenia w okresie odsetkowym
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek Prawa Z wylaczeniem
Swiadczefi z | pierwszego dnia Okresu
tytula Odsetek Odsetkowego
I 2020-04-08 2020-07-08 2020-07-08 2020-06-30 91
Il 2020-07-08 2020-10-08 2020-10-08 2020-09-30 92
11 2020-10-08 2021-01-08 2021-01-08 2020-12-29 92
v 2021-01-08 2021-04-08 2021-04-08 2021-03-30 90
A 2021-04-08 2021-07-08 2021-07-08 2021-06-30 91
VI 2021-07-08 2021-10-08 2021-10-08 2021-09-30 92
ViI 2021-10-08 2022-01-08 2022-01-08 2021-12-30 92
Vil 2022-01-08 2022-04-08 2022-04-08 2022-03-31 90
IX 2022-04-08 2022-07-08 2022-07-08 2022-06-30 91
X 202207408 2022-10-08 2022-10-08 2022-09-30 92

Odsetki bedg wyplacane w Dniu Platnosci Odsetek. Jezeli Dzienn Platnosci Odsetek
przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, datg ptatnosci Odsetek bedzie najblizszy
Dzien Roboczy przypadajacy po Dniu Platnosci Odsetek, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwaé prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci
za wynikle z tego tytulu opdZnienie. Uprawnionymi do otrzymania Kuponu bedg ci
Obligatariusze, na ktérych Rachunkach bedg zapisane Obligacje na koniec Dnia Ustalenia
Prawa do Swiadczen z tytutu Odsetek.

W przypadku zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Agenta emisji powyzsze
postanowienia stosuje si¢ odpowiednio.

Do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW albo ewidencji prowadzonej przez Agenta
emisji $wiadczenia z tytutu Kuponu bgda wyplacane Obligatariuszom, ktérym przydzielone
zostaly Obligacje.

W przypadku, gdy Dzieh Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu Odsetek wskazany w tabeli
powyzej nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypadat na 6 Dni
Roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli powyZzej, prawo
do Odsetek zostanie ustalone sz6stego Dnia Roboczego przed koficem Okresu Odsetkowego.

15. Oprocentowanie:

Obligacje bedg oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem, Ze
w przypadku skorzystania z Opcji Wezeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza lub Opcji Wczesniejszej Splaty Obligacji na Zadanie Emitenta lub
w przypadku wystgpienia sytuacji wskazanej w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji, Obligacje
beda oprocentowane poczawszy od Daty Emisji do odpowiednio Dnia Wczesniejszego
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Wykupu, Dnia Splaty albo Dnia Przedterminowego Wykupu.

Posiadaczom Obligacji b¢dzie wyplacony Kupon, w terminach wskazanych w punkcie
14 Warunkéw Emisji, wedlug stalej stopy procentowej réwnej 7,5% (siedem i poél
procenta) w skali roku, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

Wysokos¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie
Odsetkowym, z zastrzezeniem, ze przy obliczaniu liczby dni nie uwzglednia si¢ pierwszego
dnia danego Okresu Odsetkowego, i przy zalozeniu 365 dni w roku.

Pierwszym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dzieri Emisji.

Wysokosé Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

Kupon = 7,5% x 1.000 zt x LD/ 365
gdzie :
LD — oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do | (jednego) grosza, przy czym pdl i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gére.

16. Platnosci kwot z tytulu posiadania Obligacji:
Obligacje serii F uprawniajg do nastepujgcych $wiadczefi;

» Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Odsetek na warunkach podanych w
punktach 14 i 15 Warunkéw Emisji lub odsetek za niepelny okres odsetkowy na
warunkach podanych w pkt 17 Warunkéw Emisji,

» $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie kwoty odpowiadajacej wartosci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okre$lonych w punkcie 17
Warunkéw Emisji,

» S$wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Wartosci Opcji Wezesniejszej
Splaty w przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wezesdniejszej Splaty na
Zadanie Emitenta,

» $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie odsetek ustawowych w przypadku

opéznienia platnodci z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku
wskazanym w punkcie 17.1 Warunkéw Emisji.

Platnosei z Obligacji beda dokonywane w Dniu Platnosci. Jezeli Dzien Platnosci przypadnie
w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, platno$é dokonana zostanie w kolejnym Dniu
Roboczym przypadajacy po Dniu Platnosci, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwa¢ prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci za

wynikle z tego tytutu opbZnienie.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW wyplata $wiadczefi bedzie dokonywana za
posrednictwem KDPW oraz Uczestnikéw KDPW. Wyplata $wiadezeri naleznych
Obligatariuszowi odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami KDPW
(Regulaminem KDPW oraz Szczegbtowymi Zasadami Dzialania KDPW).

W przypadku zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Agenta emisji wyplata
swiadczen bedzie dokonywana za poérednictwem Agenta emisji.



Do czasu zargjestrowania Obligacji w KDPW Obligatariusz jest zobowigzany do
informowania Emitenta o wszystkich zmianach danych, w szczegélnoéci numeru rachunku
bankowego do realizacji platnosci z Obligacji.

W przypadku braku stosownej informacji Emitent nie ponosi odpowiedzialnosci za
opdZnienia w platnosciach ani przelewy na nieprawidtowy rachunek bankowy.

Wyptata $wiadczefi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom podatkowym
i innym wilasciwym przepisom prawa polskiego.

W przypadku op6zZnienia w platnosci §wiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opdznienie za kazdy
dzien opOZnienia, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienigznych w wysokodci niewystarczajgcej na
pelne pokrycie zobowigzaf z Obligacji, naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte
z przekazanych §rodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastgpujace]
kolejnosei:

(0 warto$¢ nominalna;

(i)  odsetki z tytutu opbZnienia Emitenta w spelnieniu §wiadczen z Obligacji;

(iiiy Kupon.
Wszelkie $wiadczenia wynikajgce z Obligacji beda wyplacane przez Emitenta za
posrednictwem KDPW i Uczestnikéw KDPW zgodnie z Regulacjami KDPW w ztotych.

17. Wykup Obligacji:
17.1. Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Obligacje serii F zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji
zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyplatg Obligatariuszom kwoty
w wysokosci réwnej wartoéci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 zt za kazda Obligacje.
Jednoczesnie z wykupem Obligacji zaptacony zostanie Kupon za ostatni Okres Odsetkowy.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Podstawa naliczenia i spelnienia $wiadczenia z tytulu wykupu bedzie liczba Obligacji
zapisanych na Rachunku Obligatariusza na koniec Dnia Ustalenia Prawa do Swiadczenia z
tytutu wykupu, przypadajgcego na 6 (sze$é) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, Emitent
dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz Uczestnikéw KDPW, poprzez
uznanie rachunku pienieznego stuzacego do obstugi Rachunku Obligatariusza kwotg rdwna
iloczynowi liczby Obligacji oraz wartosci nominalnej jednej Obligacii.

W przypadku zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Agenta emisji wykup
zostanie dokonywany za posrednictwem Agenta emisji.

W przypadku niewykupienia przez Spétke Obligacji w Dniu Wykupu, oprocentowanie
Obligacji poczawszy od dnia nastepnego po Dniu Wykupu bedzie réwne odsetkom
maksymalnym za opéznienie (Oprocentowanie podwyzszone). Oprocentowanie podwyzszone
bedzie naliczane do dnia faktycznego wykupu Obligacii.

17.2. Opcja Wezesniejszej Splaty na Zgdanie Emitenta

Po uplywie roku od Dnia Przydziatu Emitent ma prawo dokonaé wczeéniejszej obligatoryjnej
splaty wszystkich lub czeéci Obligacji na zgdanie wlasne na zasadach wskazanych w § 139
Szczegdtowych Zasad Dzialania KDPW.



Emitent zobowiazuje si¢ do podawania informacji o zgloszeniu zadania wczesniejszej splaty
Obligacii wraz ze wskazaniem Dnia Wezedniejszej Splaty w terminie nie krotszym niz 15 Dni
Roboczych przed Dniem Wezesniejszej Splaty. Informacja ta bedzie przekazana w sposéb
wskazany w punkcie 23 Warunkéw Emisji.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wczesniejszej splacie w wyniku
realizacji Opcji Wezesniejszej Splaty na Zadanie Emitenta, réwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Qdsetkowego
{z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wezeéniejszej Splaty (wlacznie z tym dniem),

(3) Wartosci Opcji Wezesniejszej Splaty.
17.3. Opcja Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zadania wezesniejszego wykupu wszystkich lub czedei Obligacji
(Opcja Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza), a Emitent zobowigzany jest,
w przypadku otrzymania takiego zadania, dokonaé sptaty Obligacji, jezeli wystapi w okresie
od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji ktorakolwiek z nastepujacych okolicznosci
(Przypadek Naruszenia):

a)  Emitent opdzni si¢ w spelnieniu wymagalnych §wiadczen z tytutu Obligacji;

b) Emitent op6zni si¢ w spelnieniu wymagalnych §wiadczen z tytulu jakiejkolwiek
innej serii wyemitowanych przez siebie obligacji o co najmniej 10 Dni Roboczych;

¢) zostanie wydane przez sad powszechny prawomocne orzeczenie 0 rozwigzaniu
Spolki lub zostanie podjeta uchwala wlasciwego organu Emitenta o rozwigzaniu
Spotki;

d) jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalna
wierzytelnosé na kwote nie nizsza niz réwnowartosé 1.000.000,00 (stownie: jeden
milion) zlotych zlozy wniosek o ogloszenie upadlodci Emitenta chyba, ze Emitent
uzna, ze taki wniosek jest bezzasadny, zostal ztozony pochopnie, jako szykana lub
w zlej wierze i w terminie dwéch tygodni od dnia powziecia przez Emitenta
informacji o takim wniosku podejmie czynnodci majgce doprowadzié do
odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego
wniosku nastapi w terminie 240 dni od dnia powzigcia przez Emitenta informacji
o takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku
nie musi by¢ prawomocne). Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie, zaistnieje dopiero pouplywie terminéw wskazanych w zdaniu
poprzedzajacym;

€) Emitent zlozy o$wiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego postepowania
restrukturyzacyjnego;

f)  Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub whasciwy organ
Emitenta podejmie uchwate o istotnej zmianie przedmiotu dzialalnosci Emitenta;

g) Emitent nie dokona splaty jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia badz roszczen
o lacznej kwocie nie nizszej niz 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ziotych,
chyba ze wierzyciele, ktérym przyshiguja te roszczenia zgodzili si¢ na przedhuzenie
jego terminu ptatnosci;

h)  Emitent vzna na pi$mie swojg niewyptacalnosé;

i)  zabezpieczenie Obligacji nie zostanic ustanowione w terminach wskazanych
w punkcie 21 Warunkéw Emisji;
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j) Emitent nie udostepni rocznego sprawozdania finansowego lub rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z punktem 24 Warunkéw
Emisji;

k) zabezpieczenie Obligacji utraci skutecznoié przed dniem wywigzywania sig
Emitenta ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji;

1)  Emitent nie przekaze Obligatariuszowi w terminie 10 Dni Roboczych od zlozenia
przez Obligatariusza wniosku informacji o braku wystapienia Zzadnej z okolicznosci
wskazanych w niniejszym punkcie.

Emitent zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadomienia Obligatariuszy w formie Raportu
biezacego, o wystapieniu ktéregokolwiek z Przypadkéw Naruszenia oraz o wynikajgcym
z tego prawie do Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Jesli Emitent
przestanie podlegaé Obowigzkom informacyjnym zawiadomienie takie zostanie dokonane
poprzez ogloszenie na stronie internetowej Emitenta. Niedopelnienie tego obowigzku nie
wylacza mozliwosei skorzystania przez Obligatariusza z Opcji Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza.

Obligacje podlegajg wykupowi, jesli pisemne o$wiadczenie Obligatariusza o realizacji Opcji
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie dorgczone Emitentowi, po
rejestracji Obligacji w KDPW Uczestnikowi KDPW prowadzacemu Rachunek
Obligatariusza, do 30 Dnia Roboczego po dniu przekazania przez Emitenta informacji o
wystapieniu Przypadku Naruszenia umozliwiajacego skorzystanie z Opcji Wezeéniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Kopia o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza powinna zostaé wyslana listem poleconym réwniez do Administratora
zabezpieczen.

Dziefi Wezeéniejszego Wykupu w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia przypadnie
15 Dnia Roboczego od dnia dorgczenia Emitentowi o§wiadczenia Obligatariusza o realizacji
Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Kwota na jedng Obligacje, w
jakiej Obligacje podlegaja wczesniejszemu wykupowi w wyniku realizacji Opcji
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, rowna bgdzie sumie:

(1) wartosei nominalnej Obligacii,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajgcego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wezesniejszego Wykupu (wigcznie z tym dniem).

Niezaleznie od ww. Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza Emitent
zapewni Obligatariuszom mozliwosé przedterminowego, dobrowolnego wykupu Obligacji na
zasadach wskazanych w § 137 Szczegdlowych Zasad Dzialania KDPW. Obligacje beda
podlegaly weze$niejszemu wykupowi wylacznie w Dniach Platnosci Odsetek wskazanych w
punkcie 13 Warunkéw Emisji i poczawszy od Dnia Platno$ci Odsetek za VI okres odsetkowy
(najwezesniej po uptywie 18 miesigcy od Dnia Przydziatu). Uprawnieni bgda mogli zgtaszal
Obligacje do przedterminowego wykupu, skladajgc stosowne oswiadczenie Uczestnikowi
KDPW prowadzacemu Rachunek danego Obligatariusza, poczawszy od dnia przypadajacego
na 4 miesigce przed danym Dniem Wezesniejszego Wykupu do dnia przypadajgcego na 3
miesigce przed danym Dniem Wezesniejszego Wykupu. W danym okresie wezesniejszemu
wykupowi podlegaé bedzie maksymalnie 5% przydzielonych Obligacji. Emitent w Raporcie
biezacym o przydziale Obligacji wskaze o dokladniejsze informacje dotyczace mozliwosci
skorzystania z przedterminowego dobrowolnego wykupu — daty przedterminowego wykupu
Obligacii, liczb¢ Obligacji do wykupu w kazdej dacie przedterminowego wykupu Obligacji

11



oraz terminy w jakich Obligatariusze moga zglasza¢ Obligacje do przedterminowego
dobrowolnego wykupu. W przypadku zgloszenia przez Obligatariuszy do przedterminowego
wykupu wigkszej liczby Obligacji liczba splacanych Obligacji bedzie podlegata redukeji na
zasadach wskazanych w § 138 Szczegdlowych Zasad Dzialania KDPW.

17.4. Przedterminowy wykup Obligacji

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit
jeszeze Dzien Wykupu.

Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w przypadku polaczenia emitenta z innym
podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy prawnej, obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewiduja $wiadczenie pienigzne, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowiazki emitenta z tytulu obligacji, zgodnie z Ustawa o
Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania,

W ww. przypadkach kwota do wyplaty na jedna Obligacje obliczona bedzie zgodnie
z punktem 17.3 Warunkéw Emisji.

18. Przedawnienie;

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja sie
z uplywem dziesieciu lat.

19. Zbywalnos¢ Obligacji:
Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z tej Obligacji nie
moga by¢ przenoszone, z zastrzezeniem obowigzujacych postanowien przepiséw prawa.

20. Status zobowigzan Emitenta:

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji stanowig niepodporzadkowane i bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta. Zobowigzanie to bedzie zabezpieczone w sposéb wskazany
w punkcie 21 Warunkéw Emisji.

21. Wysoko$€ i forma zabezpieczenia:

Obligacje serii F zostang zabezpieczone. Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone i
moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczenia, a zabezpieczenie zostanie
ustanowione po wydaniu Obligacji.

Z zastrzezeniem postanowien wskazanych ponizej zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka
na:

1) nalezacym do Emitenta prawic wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
polozonej w Dabrowie Goérniczej przy ul. Kuznica Bledowska, powiat Dabrowa
Gomicza, wojewddztwo Slaskie, skladajacej si¢ z dzialki nr 2442, karta mapy 5
o powierzchni 0,7635 ha, objtej ksigga wieczysta KA1D/00034909/4, prowadzona
przez Sad Rejonowy w Dgbrowie Gérniczej, Wydzial VI Ksiag Wieczystych, ktéra
jest przeznaczona zgodnie z micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na zabudow¢ mieszkaniowa. W dziale III i IV ww. ksiegi wieczystej brak jest wpisow.
Wartos¢  nieruchomosci oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego wynosi 651.876 zI (szesCset pieédziesigt jeden tysiecy osiemset
siedemdziesigt sze$¢ ziotych);
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2)

3)

prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej budowla
sportowo - rekreacyjng polozonej w Sosnowcu, powiat m. Sosnowiec, wojewddztwo
$laski, skladajacej si¢ z dziatki gruntowej o numerze 2914/5 o lacznej powierzchni
2.395m’ oraz z budowli sportowo - rekreacyjnych, tj. budynku rekreacyjnego
o powierzchni uzytkowej 56,00 m?, basenu rekreacyjnego o powierzchni 40,00 m?
oraz kortu tenisowego o powierzchni 703,00 m?, objetej ksiega wieczysty
KA18/00032218/3, prowadzona przez Sad Rejonowy w Sosnowcu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych. Nieruchomos$¢ jest wlasnoscig Skarbu Pafistwa, a uzytkownikiem
wieczystym do 2089 r. Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i Robert
Zdankowski spélka jawna. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji nieruchomosé
objeta ksiega wieczystg nr KA1S/00032218/3 jest obcigzona w nastgpujacy sposob:

> w dziale III wpisane jest ograniczone prawo Izeczowe zwigzane z inng
nieruchomoscia polegajace na nieodplatnej shuzebno$é drogi polegajacej na
prawie przechodu i przejazdu przez caly dziatke nr 2914/3 objgtej ksiega
wieczysta pasem od wjazdu do ulicy Lenartowicza o szerokosci 3,70 m,
wzdtuz péinocno-zachodniej granicy na rzecz kazdoczesnego wiadciciela i
posiadacza dzialki gruntu nr 2914/4 objetej ksiegg wieczystg kw. 41738,

» w dziale [V ujawnione sa wzmianki:
-DZ. KW./KA18/16968/19/1 - 2019-09-25, 11:10:46 — wpis hipoteki oraz
- DZ. KW./KA1S5/16968/19/3 - 2020-01-16, 14:06:09 — skarga.

Warto$¢ nieruchomoséci oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego wynosi 1.288.178 zt (jeden milion dwiescie osiemdziesiat osiem tysigcy
sto siedemdziesiat osiem zlotych);

prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w Ogrodzieficu
obejmujacej trzy dziatki gruntu o lacznej powierzchni 16,7753 ha, ktérych
whascicielem jest Skarb Pafistwa, a uzytkownikiem wieczystym do 5 grudnia 2089
roku jest Jura Investment sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu, dla ktérej Sad Rejonowy
w Zawierciu prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ1Z/00042282/8. W dziale III
ww. ksiegi wieczystej brak jest wpisow. Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
nieruchomo$é objeta ksiega wieczysta nr CZ1Z/00042282/8 jest obcigzona:

> w dziale IV pod numerem 10 wpisana jest hipoteka umowna, do kwoty
2.944.800,00 (dwa miliony dziewieéset czterdziesci cztery tysiace osiemset)
zlotych na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z 2.454
wyemitowanych przez Emitenta i przydzielonych obligacji na okaziciela serii
D, o wartosci nominalnej 1.000,00 2t (jeden tysiac zlotych) kazda, o lacznej
wartosci nominalnej 2.454.000,00 zt (dwa miliony czterysta pigédziesiat cztery
tysigee zlotych), obejmujgcych Zadanie spetnienia przez Emitenta $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaplacie wartosci nominalnej obligacji i odsetek
na zasadach i w terminach okreslonych w warunkach emisji, stanowigcych
zalacznik do Uchwaty numer 01/12/2017 Zarzadu Spétki z dnia 29 grudnia
2017 roku w sprawie emisji obligacji Serii D. Obligacje te zostaly w calosci
wykupione w dniu 3 lutego 2020 r., najpéZniej w dniu zloZenia wniosku o
ustanowienie hipoteki na zabezpieczenie Obligacji Emitent zlozy wniosek o
wykreslenie tej hipoteki.

Warto$é dwoch gtéwnych dzialek (o tacznej powierzchni 16,7183 ha) sktadajacych si¢
na Nieruchomo$é oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego
wynosi 6.018.588 (sze$¢ milionéw osiemnascie tysigey pigéset osiemdziesigt osiem)
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zlotych. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Ogrodzieniec dziatka gruntu nr ew. 891/1 o powierzchni 33 877 m2 oznaczona jest
symbolem ,,A 6 UT”, ,,US”, ,ZL, ,,T” — tereny urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,
oraz zieleni lesno—parkowej wraz z terenami obshugi technicznej rekreacyjnego
zespotu lesno-parkowego, natomiast dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni 133
306 m? oznaczona jest symbolem ,,A 29 KS”, A 6 ZL”, ,,UT”, ,,US”, L KS”, ,W” —
tereny zieleni le§no—parkowej z urzadzeniami turystyki, sportu i rekreacji, tereny
urzadzen obshlugi zaplecza technicznego oraz tereny obshugi urzadzen komunikacji
samochodowej, dziatka gruntu nr ew. 1627 o powierzchni 0,057 ha oznaczona jest
symbolem ,,A 31 R” — tereny rolnicze, jednak z uwagi na wielko$¢ nie podlega
ograniczeniom w obrocie;

4) nalezacym do Emitenta prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
polozonej w Beczarce, powiat myslenicki, skladajacej sie z dziatki gruntowej nr 765,
768, 770/1, 770/2, 774, 822, o lacznej powierzchni 1,09 ha, objetej ksiega wieczysta
KR1Y/00061662/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydzial
Ksigg Wieczystych, ktora jest przeznaczona zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe zagrodowa oraz upraw rolne,
Sasiedztwo nieruchomosci stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W
dziale IIT ww. ksiggi wieczystej brak jest wpisow. Na dzien sporzadzenia Warunkéw
Emisji nieruchomo$¢ objeta ksigga wieczystg nr KR1Y/00061662/4 jest obcigzona w
nast¢pujacy sposob:

» wdziale IV ujawnione sa wzmianki:
-DZ. KW./KR1Y /7513/19/1 - 2019-09-26, 14:42:30 — wpis hipoteki oraz
-DZ.KW./KR1Y /7513 /19/2 - 2020-01-20, 09:09:20 — skarga.

Wartos¢ nieruchomosci oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego wynosi 1.527.936 zI (jeden milion pieéset dwadziedcia siedem tysiecy
dziewigcset trzydziesci szedé zlotych).

W przypadku gdy liczba przydzielonych Obligacji wyniesie mniej niz 1.050 sztuk,
zabezpieczenie zostanie ustanowione wylacznie na prawie wiasnosci nieruchomodci
wskazanych w punkcie 1 i 4 powyzej, z zastrzezeniem, 2ze w przypadku nieruchomosci
okreslonej w pkt 4 powyzej i rozpatrzenia wzmianki DZ. KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26
— wpis hipoteki oraz dokonania wpisu hipoteki, ktérej dotyczy wzmianka, hipoteka na
zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim miejscu pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia i bedzie jej przyshugiwalo roszczenie wejscia na opréznione miejsce hipoteczne
po wygasnieciu badz wykresleniu hipoteki wpisanej zgodnie ze wzmianks DZ.
KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26. W przypadku niedokonania wpisu hipoteki, ktorej
dotyczy wzmianka DZ. KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26, hipoteka na zabezpieczenie
Obligacji zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu.

W przypadku przydzielenia co najmniej 1.050 i mni¢j niz 1.400 sztuk Obligacji
zabezpieczenie zostanie ustanowione na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wskazanej w punkcie 2 powyzej i prawie wlasnosci nieruchomosci wskazanej w punkcie 4
powyzej, z zastrzezeniem, ze w przypadku nieruchomosci okreslonej:

- w pkt 2 powyzej i rozpatrzenia wzmianki DZ. KW./KA1S/16968/19/1 - 2019-09-25 — wpis
hipoteki oraz dokonania wpisu hipoteki, ktérej dotyczy wzmianka, hipoteka na
zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim miejscu pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia i bedzie jej przyshugiwalo roszczenie wejécia na opréznione miejsce hipoteczne
po wygasnieciu badZ wykresleniu hipoteki wpisanej zgodnie ze wzmianka DZ.
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KW./KA18/16968/19/1 - 2019-09-25. W przypadku niedokonania wpisu hipoteki, ktorej
dotyczy wzmianka DZ. KW./KA1S/16968/19/1 - 2019-09-25, hipoteka na zabezpieczenie
Obligacji zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu;

- w pkt 4 powyzZej i rozpatrzenia wzmianki DZ. KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26 — wpis
hipoteki oraz dokonania wpisu hipoteki, ktérej dotyczy wzmianka, hipotcka na
zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim miejscu pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia 1 bedzie jej przystugiwalo roszczenie wejécia na opréznione miejsce hipoteczne
po wygasnieciu badZz wykresleniu hipoteki wpisanej zgodnie ze wzmianka DZ.
KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26. W przypadku niedokonania wpisu hipoteki, ktorej
dotyczy wzmianka DZ. KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26, hipoteka na zabezpieczenie
Obligacji zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu.

W przypadku przydzielenia co najmniej 1.400 i mniej niz 1.700 sztuk Obligacji
zabezpieczenie zostanie ustanowione na prawie wlasnosci nieruchomosci wskazanych w
punktach 1 i 4 powyzej oraz prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskazanej w
punkcie 2 powyzej, z zastrzezeniem, ze w przypadku nieruchomosci okreslonej:

- w pkt 2 powyzej i rozpatrzenia wzmianki DZ. KW./KA1S/16968/19/1 - 2019-09-25 — wpis
hipoteki oraz dokonania wpisu hipoteki, ktérej dotyczy wzmianka, hipoteka na
zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim miejscu pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia i bedzie jej przystugiwato roszczenie wejscia na opréznione miejsce hipoteczne
po wygasnigciu bgdZz wykre§leniu hipoteki wpisanej zgodnie ze wzmianka DZ.
KW./KA1S/16968/19/1 - 2019-09-25. W przypadku niedokonania wpisu hipoteki, ktorej
dotyczy wzmianka DZ. KW./KA15/16968/19/1 - 2019-09-25, hipoteka na zabezpieczenie
Obligacji zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu;

- w pkt 4 powyzej i rozpatrzenia wzmianki DZ. KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26 — wpis
hipoteki oraz dokonania wpisu hipoteki, ktorej dotyczy wzmianka, hipoteka na
zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim miejscu pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia i bedzie jej przystugiwato roszezenie wejscia na opréznione miejsce hipoteczne
po wygasnicciu badz wykresleniu hipoteki wpisanej zgodnie ze wzmianka DZ.
KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26. W przypadku niedokonania wpisu hipoteki, ktdrej
dotyczy wzmianka DZ. KW./KR1Y/7513/19/1 - 2019-09-26, hipoteka na zabezpieczenie
Obligacji zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu.

W przypadku przydzielenia co najmniej 1.700 sztuk Obligacji zabezpieczenie zostanie
ustanowione na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskazanej w punkcie 3
powyzej. Hipoteka zostanie wpisana w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
poczatkowo na drugim migjscu pod wzglgdem pierwszefistwa zaspokojenia za hipoteka
umowng opisang powyzej w pkt 3 i bedzie jej przystugiwalo roszczenie wejscia na
oproznione miejsce hipoteczne po hipotece umownej; przy czym:

- hipoteka powinna byé hipoteka na drugim miejscu pod wzglegdem pierwszefstwa
zaspokojenia tuz za hipoteka umowng wpisang w KW pod numerem 10;

- po wykresleniu hipoteki umownej pod numerem 10, hipotece bedzie przystugiwalo
najwyzsze pierwszenstwo zaspokojenia.

Wyceny przedmiotéw zabezpieczenia znajdujg si¢ w zataczniku nr 1 do Warunkéw Emisji.

Wyceny nieruchomosci wskazanych w punktach 1-4 powyzej zostaly sporzadzone przez
Roberta Michalskiego (numer uprawniefl paiistwowych 3387).

15



Rzeczoznawca, ktdry sporzadzil wyceny przedmiotéw zabezpieczenia, dysponuje w opinii
Emitenta doswiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajacymi rzetelno$é wycen przy
zachowaniu bezstronnosci i niezalezno$ci.

Hipoteka na prawie wlasnosci nieruchomosci wskazanych w puntach 1 i 4 powyzej oraz na
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskazanych w puntach 2 i 3 powyzej
zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej 150% wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki zostanie zlozone w formie aktu notarialnego przez
Emitenta lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu, w tym samym terminie Emitent i uzytkownicy wieczystysci nieruchomosci zlozg
na rzecz Administratora hipoteki os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu
zabezpieczenia na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 (Emitent) i pkt 6 (uzytkownicy wieczystysci)
kodeksu postepowania cywilnego.

Emitent zobowigzuje si¢ do zlozenia wniosku niezwlocznie po przydziale Obligacji oraz
dolozy wszelkiej starannos$ci by prawomocny wpis hipoteki do ksigg wieczystych zostat
dokonany w terminie 6 miesi¢cy od Dnia Przydziatu. Termin ten moze zostaé wydhuzony za
zgoda Administratora hipoteki w przypadku wystapienia okoliczno$ci niezaleznych od
Emitenta.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie wierzytelno$ci wynikajace z wyemitowanych
i objetych Obligacji, w tym calos¢ kwoty wykupu Obligacji objetych przez Obligatariuszy
oraz wszystkie odsetki, zaréwno Odsetki, jak i odsetki naliczane w przypadku opdznienia
w zaplacie kwoty wykupu Obligacji lub Odsetek, a takze koszty zwigzane z zaspokojeniem
si¢ przez Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki, w tym koszty postepowania sadowego
1 egzekucyjnego.

Zgodnie z art. 75 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastgpuje wedlug przepiséw o sgdowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Administrator hipoteki nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji, w tym za terminows splate
Swiadczen pienigznych ani za mozliwo$é zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia catosci
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

Ewentualne czynnosci zwigzane z zaspokojeniem Obligatariuszy z przedmiotéw hipoteki
polegaé beda, po ewentualnym bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego Emitentowi
i wladcicielowi nieruchomos$ci, na ktérej ustanowiona zostala hipoteka, na dobrowolne
zaspokojenie wierzytelnosci z Obligacji, na wytoczeniu powédztwa, uzyskaniu tytutu
wykonawczego przeciwko Emitentowi lub dluznikowi rzeczowemu oraz zaspokojeniu
wierzytelnosci z Obligacji w drodze postgpowania egzekucyjnego skierowanego do
nieruchomosci. Administrator hipoteki podejmie na wniosek Obligatariusza czynnosci
zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji przez realizacje praw z
hipoteki, jezeli opdznienic w splacie przez Emitenta §wiadczenia wynikajacego z Obligacji
przekroczy 14 (czternascie) dni w stosunku do terminu wymagalnosci $wiadczenia
okreslonego w Warunkach Emisji. Przed podjgciem jakiejkolwiek czynnosci przed sadem Iub
organem egzekucyjnym, zmierzajacej do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji, Administrator hipoteki wezwie aktualnych wilascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, do dobrowolnej zaplaty kwoty wymagalnych wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji w terminie 7 (siedmiu) dni, na wlasciwy rachunek bankowy stuzacy do obstugi
platnosei z tytulu Obligacji. Po bezskutecznym uplywie obu powyzszych terminéw
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Administrator hipoteki bedzie uprawniony do podjecia czynnodci zmierzajacych do
dochodzenia zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji. Administrator hipoteki
nie tylko moze wytoczyé powddztwo, ale tez wykorzystaé o$wiadczenie o poddaniu sig
egzekucji zlozone przez Emitenta i uzytkownika wieczystego nieruchomosci.
Wyegzekwowane kwoty Administrator hipoteki przekaze na rachunek bankowy KDPW
celem zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji. Jezeli to nie bedzie mozliwe,
Administrator hipoteki dokona podziatu pomigdzy Obligatariuszy kwoty uzyskanej w ramach
zaspokojenia. Podzial ten zostanie dokonany proporcjonalnie do wielkosci wierzytelnosci,
jaka posiada kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta z tytutu Obligacji. W razie
niemoznosci spelnienia $wiadczenia na rzecz okre$lonego Obligatariusza, 2 przyczyn
lezacych po jego stronie, Administrator hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu
sadowego.

22, Zmiany:

W przypadku zmiany Warunkéw Emisji w drodze uchwaly odpowiedniego organu Emitenta
przed dokonaniem przydzialu Obligacji Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego
opublikowania stosownej informacji, a takze zawiadomienia, w terminic 1 Dnia Roboczego
od podjecia takiej uchwaly, wszystkie podmioty, ktére zlozyly Formularz Przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji, o tresci tej uchwaly. Osoba, ktéra ztozyta Formularz Przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji przed udostgpnieniem zmienionych Warunkéw Emisji, moze
uchyli¢ sie od skutkéw prawnych zlozonego Formularza Propozycji Nabycia Obligacji
najpézniej w drugim Dniu Roboczym po dniu powzigcia informacji o zmianie Warunkéw
Emisji. Emitent przesunie termin przydziatu, w sposob umozliwiajacy realizacj¢ uprawnienia,
o ktéorym mowa powyzej. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych zlozonego Formularza
Propozycji Nabycia Obligacji nastepuje przez oswiadczenie na piSmie (,Oswiadczenie o
odstgpieniu”) dostarczone do Emitenta droga mailowa, faksem lub dorgczone na adres
siedziby w wyzej wskazanym terminie. Jezeli Obligacje, na ktore osoba ta zlozyta Formularz
Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, zostaly optacone, Emitent dokona zwrotu srodkéw
na rachunek pieniezny wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji w
terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania O$wiadczenia o odstapieniu.

23. Zawiadomienia:
Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy:

» beda dokonywane w formie Raportéw biezacych i okresowych, publikowanych
zgodnie z Regulaminem ASO i Rozporzadzeniem MAR,

» w przypadku gdy Emitent przestanie podlegaé Obowigzkom informacyjnym, begda
publikowane na stronie internetowej Spolki.

24, Sprawozdania finansowe:

Emitent bedzie udostepnial Obligatariuszom w formie raportéw rocznych, zgodnie
z Regulaminem ASO, roczne sprawozdania finansowe zbadane przez bieglego rewidenta
wraz ze stosownymi opiniami i raportami oraz, jesli bedzie tworzy¢ grupg kapitatowa, roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe zbadane przez bieglego rewidenta wraz ze
stosownymi opiniami i raportami w okresie od Dnia Emisji do dnia catkowitego wykupu
Obligacji, przy czym w przypadku, gdy zadne papiery wartosciowe Emitenta nie beda
wprowadzone do zorganizowanego obrotu w rozumieniu Ustawy o Obrocie, obowigzek
udostepnienia rocznego sprawozdania finansowego wraz z opinia bieglego rewidenta zostanie
spelniony przez udostgpnienie dokumentéw na stronie internetowej Emitenta w sposob
wskazany w punkcie 23 Warunkéw Emisji.

25. Zgromadzenie Obligatariuszy:
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Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane i zorganizowane oraz podejmuje uchwaty w
sposéb przewidziany w Ustawie o Obligacjach, z uwzglednieniem ponizszych postanowien.

Poza podmiotami wskazanymi w Ustawie o Obligacjach, prawo do zgdania zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy przyshuguje takze Administratorowi hipoteki.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly w sprawie wyrazenia zgody dla
Administratora hipoteki na zlozenie przez Administratora hipoteki zgody na wykre$lenie
hipoteki w innych przypadkach niz wykonanie przez Emitenta wszystkich zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

26. Prawo wlasciwe:

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich
wynikajace podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg
rozstrzygane przed sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta.
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