NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B wyemitowanych przez spétke pod firma

Cordia Polska Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

RDIA

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 11 czerwca 2024 r.
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.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

Emitent

Niniejszym o$wiadczam w imieniu Emitenta, e zgodnie z moja najlepsza wiedza i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjne]j dla obligacji serii B s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
ie nie pominietow niej zadnych faktow, ktére moglyby wplywaé na jej znaczenie i wyceng
instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Tomasz ta , -Bédis Pém‘x

Podpis jest prawidtowy

Autoryzowany Doradca

Niniejszym ofwiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, Ze Nota Informacyjna dla obligacji serii B
emitowanych przez Cordia Polska Finance sp. z o.o0. zostala sporzadzona zgodnie z wymogami
okreglonymi w Zalgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego
Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007
r. {z poZn. zm.), oraz ze wedlug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Mocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pominieto w niej Zadnych faktow, ktére mogtyby wphywac
na jej znaczenie i wycene instrumentdw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie Ze opisuje

ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Podpis jest prawid

Diokument podprsamy hal Tomas=
Zabemymska
Diata: 2024.06.11 15:39-3 T

sana prees! Signed by

By
Data! Date: 11.06.2024 15:28
mSzofir
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Nazwa: Cordia Polska Finance sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa
Numer telefonu: (22) 221 8191

Strona internetowa: www.cordiapolska.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@cordiahomes.com

NIP: 7011014564

REGON: 387990215

Numer KRS: 0000878637

KOD LEI 2594002KZ5GYEQXNO440

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
e Tomasz tapinski - Prezes Zarzadu,

e Péter Bddis - Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

W przypadku zarzgdu jednoosobowego oswiadczenia w imieniu Spétki sktada cztonek zarzadu. W przypadku

zarzadu sktadajacego sie z dwdch lub wiekszej liczby oséb do sktadania o$wiadczed w imieniu Spétki jest

wymagane wspodtdziatanie dwdch cztonkéw zarzadu albo jednego cztonka zarzadu tacznie z prokurentem.

2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spoétki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

Strona |3


http://www.cordiapolska.pl/

RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

14226131900000
yE GO PAEIELRTERAVH Sl 1o 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

0000712428

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziatw procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byc
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegbétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, moga takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta,
Poreczyciela i jego Grupy Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rdwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane
ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesgdza o ich istotnosci, waznosci

czy prawdopodobienstwie wystapienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem, Grupy Poreczyciela i jego otoczeniem

3.1.1. Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dziatalnosci Emitenta
Emitent jest spotka celowg utworzong w celu pozyskiwania finansowania Grupy, w tym emisji obligacji i jej
dziatalnos¢ gospodarcza ogranicza sie do zapewnienia finansowania wewnatrzgrupowego dla Grupy. W zwigzku
z tym Emitent nie bedzie mogt generowac przychoddw z innej dziatalnosci gospodarczej w celu dokonywania
wszelkich ptatnosci naleznych w ramach wywigzywania sie z zobowigzan. Jezeli gtdwne zrédto wptywdw, tj. zwrot
udzielonego finansowania wewnatrzgrupowego nie jest wystarczajgce, moze to niekorzystnie wptynac¢ na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania jakichkolwiek ptatnosci, w tym: ptatnosci kapitatu i odsetek naleznych z tytutu

zobowigzan finansowych.

3.1.2. Ryzyko kredytowe i zaleznos¢ Emitenta od Grupy
Istnieje ryzyko, ze dtuznicy Emitenta nie bedg w stanie wywigzaé sie ze swoich zobowigzan w nalezytym i
terminowym czasie, co stanowi ryzyko kredytowe dla Emitenta. Biorgc pod uwage charakter dziatalnosci
Emitenta, jej zdolnos¢ do sptaty swoich zobowigzan zalezy od zdolnosci Grupy do realizacji zobowigzan wobec

Emitenta.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z finansowaniem Emitenta oraz Grupy
Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy finansowana jest z kapitatu wtasnego oraz oprocentowanych dtugéw i pozyczek, a
takze z wptywdw z obligacji. W konsekwencji zaréwno Emitent jak i Grupa narazona jest na ryzyko zmian
rynkowych stép procentowych, dostepnosci kredytow, kosztdw i marz kredytowych, wymogoéw dotyczacych
kapitatu wtasnego oraz przedsprzedazy. Zwiekszone koszty odsetkowe, wyzsze wymogi kapitatowe, nizsze limity
finansowania, nizsza dostepnos¢ kredytow mogg miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowa i wyniki Emitenta i Grupy.

3.1.4. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieszkaniowych
Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytéow mieszkaniowych
i zdolnosci do ich obstugi. Spadek dostepnosci tych kredytow mégtby negatywnie wptyngc na sprzedaz mieszkan
przez Grupe i w konsekwenc;ji wielkos$¢ przychodéw Grupy.
W 2022 roku dostepnos¢ kredytow hipotecznych drastycznie sie obnizyta. Za spadek ilosci udzielanych kredytéw

hipotecznych, w gtéwnej mierze odpowiedzialna byta serie podwyzek stop procentowych bankéw centralnych,
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zapoczatkowane w 2021 r. Spadek dostepnosci kredytéw miat przetozenie na stabsze wyniki sprzedazy mieszkan
przez Grupe w latach 2022-2023.

Ponadto, rzagdowe programy wsparcia kredytobiorcow mogg wptywaé na poziom sprzedazy mieszkan. Ich start
lub zakonczenie bedzie miato przetozenie na rynek kredytow mieszkaniowych, co byto widoczne w przypadku
rynku polskiego w 2023 r. Na dzien sporzgdzenia dokumentu nie jest mozliwe do przewidzenia, czy dostepnos¢
kredytéw mieszkaniowych bedzie na podobnym poziomie jak w latach ubiegtych, a rzadowe programy dotyczace

wparcia w nabyciu mieszkan beda kontynuowane w przysztosci.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci sprzedazy lokali
Grupa moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych przez siebie lokali mieszkalnych po atrakcyjnych cenach.
Wartos¢ nieruchomosci mieszkaniowej zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji, projektu budowalnego i standardu
wykonania oraz zapotrzebowania na nieruchomosci. Jezeli Grupa Zle oceni atrakcyjnos¢ lokalizacji lub projektu
nieruchomosci, moze nie by¢ w stanie sprzedac lokali po cenie przewidzianej w budzecie lub w ogdle. Obnizenia
ceny sprzedazy w celu przyciggniecia nabywcow, moze spowodowac ze marze na projektach mogg spas¢ ponizej
optacalnego poziomu. Niepowodzenie w sprzedazy lokali mieszkalnych po atrakcyjnych cenach moze miec
istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wynik na dziatalnosci

operacyjnej lub perspektywy rozwoju Grupy.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z cyklicznoscia rynku lokali mieszkalnych
Pomimo faktu ze Grupa dywersyfikuje geograficznie dziatalnosci deweloperska, ktéra obecnie prowadzona jest
w 8 gtéwnych miastach/regionach: Budapeszt, Warszawa, Krakow, Poznan, Tréjmiasto, Bukareszt, Costa del Sol,
Birmingham, rynki budowy nieruchomosci mieszkalnych (deweloperskie) majg charakter cykliczny w ujeciu
historycznym we wszystkich krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢. Liczba nowych lokali mieszkalnych
oddawanych do uzytku w poszczegélnych latach zmieniata sie z roku na rok, w zaleznosci m.in. od ogdlnych
czynnikdbw makroekonomicznych, zmian demograficznych w poszczegdlnych obszarach, dostepnosci
finansowania (dla projektéw i dla klientéw), zapotrzebowania na mieszkania, poziomu zatrudnienia, dostepnosci
dziatek oraz cen lokali mieszkalnych na rynku wtérnym i pierwotnym. Zazwyczaj rosngcy popyt skutkuje
wzrostem marz deweloperéow oraz wzrostem liczby nowych projektow. Po ozywieniu na rynku nastepuje
zazwyczaj pogorszenie koniunktury, poniewaz zmniejszone marze zysku zniechecajg deweloperéw do
rozpoczynania nowych projektédw. Taka cykliczno$¢ rynku moze mieé istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢,

przeptywy pieniezne, sytuacje finansowg, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy rozwoju Grupy.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci nabycia ziemi pod projekty
Pomyslny rozwdj i rentownos$¢ Grupy zalezy w szczegdlnosci jej mozliwosci nabywania dobrych terendow
inwestycyjnych po konkurencyjnych cenach oraz ich odpowiedniego zagospodarowania. Pozyskiwanie terendw
pod zabudowe moze by¢ utrudnione z powoddw takich jak konkurencja na rynku nieruchomosci, dtugotrwaty
proces uzyskiwania pozwolen, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona
dostepnos¢ gruntdw z odpowiednig infrastrukturg. Czynniki te mogg miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowsa, wynik na dziatalnosci operacyjnej lub perspektywy Grupy,

a w konsekwencji réwniez Emitenta.
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3.1.8. Ryzyko zwigzane z nowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
pozwoleniami na budowe i prawami budowlanymi

Istnieje ryzyko, ze miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, lub pozwolenia na budowe niezbedne dla realizacji projektéw Grupy nie zostang
uchwalone lub wydane przez gmine lub ze Grupa nie otrzyma ostatecznego zatwierdzenia tych plandw lub decyzji
w wyznaczonym terminie lub ze plany lub decyzje bedg zawieraty warunki, ktére Grupa musi spetni¢, aby méc
zrealizowacd projekt. Sprzeciw okolicznych mieszkancédw wobec wnioskow o wydanie pozwolenia na budowe i/lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze réwniez spowodowac znaczne opdznienia.
Jezeli ktérekolwiek z opisanych ryzyk zmaterializowatoby sie, mogtoby to mie¢ istotny niekorzystny wptyw na

dziatalnos¢, wyniki i sytuacje finansowg Grupy, a w konsekwencji mogtoby mie¢ negatywny wptyw na Emitenta.

3.1.9. Ryzyko polityczne i ekonomiczne
Grupa prowadzi zdecydowang wiekszos¢ swojej dziatalnosci na Wegrzech, w Polsce i Rumunii, ktére sg uwazane
za rynki rozwijajace sie, podczas gdy Hiszpania i Wielka Brytania sg uwazane za rynki rozwiniete. Ryzyko
polityczne i ekonomiczne na rynkach rozwijajacych sie jest wieksze niz na rynkach rozwinietych, a region Europy
Srodkowo-Wschodniej moze nadal podlegac¢ réznym rodzajom ryzyka, ktére mogg obejmowaé niestabilnos¢ lub
zmiany wtfadz rzadowych lub samorzadowych, wywtaszczenia, zmiany przepiséw lub regulacji podatkowych,
zmiany praktyk lub zwyczajow biznesowych, zmiany przepisow i regulacji dotyczacych wywozu walut. Wszystkie

te zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki lub przeptywy pieniezne Grupy, a w konsekwencji Emitenta.

3.1.10. Ryzyka wynikajace z konfliktu miedzy Ukraing a Rosja
Wiekszos$¢ dziatalnosci Grupy prowadzona jest w krajach bezposrednio graniczacych ze stronami konfliktu
(Polska, Wegry, Rumunia). Trwajacy i przedtuzajacy sie konflikt moze mie¢ wptyw na sktonnos$¢ do zakupu
nieruchomosci przez klientéw w tych krajach. Jednoczesnie innym objawem konfliktu moze by¢ ograniczenie
mocy produkcyjnych potrzebnych do realizacji budéw swiadczonych przez generalnych wykonawcow ktérych
Grupa zatrudnia, spowodowany odptywem pracownikéw z obywatelstwem ukrainskim. Innym aspektem moga
by¢ rosngce ceny lub niedostepnos¢ materiatdw budowlanych, potrzebnych do realizacji inwestycji
mieszkaniowych. Wszystkie te zdarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki lub przeptywy pieniezne Grupy,

a w konsekwencji i Emitenta.

3.1.11. Ryzyko kursowe
Grupa inwestuje wolne srodki w rozwdj dziatalnosci w sektorze nieruchomosci mieszkaniowych na Wegrzech, w
Polsce, Rumunii, Hiszpanii i Wielkiej Brytanii w walutach lokalnych, co powoduje, ze zdolnos¢ Poreczyciela do
obstugi zadtuzenia korporacyjnego denominowanego w forintach wegierskich jest narazona na ryzyko kursowe.
W przypadku potencjalnego umocnienia sie forinta wegierskiego w stosunku do polskiego ztotego, funta
brytyjskiego, euro lub rumunskiego leja, zdolno$¢ Grupy (uzalezniona od rentownosci i ptynnosci jej Jednostek

Zaleznych) do spfaty zadtuzenia denominowanego w forintach wegierskich moze ulec niekorzystnej zmianie.

3.1.12. Ryzyko wystgpienia niedoboru odpowiednio wykwalifikowane;j sity roboczej oraz surowcow
Deweloperzy dziatajacy na rynku nieruchomosci w Europie Srodkowej sg narazeni na ryzyko zwiazane z brakiem

wystarczajacej podazy profesjonalnej sity roboczej w branzy budowlanej oraz dostepem do surowcéw. Brak
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odpowiedniej liczby pracownikéw oraz wzrost ich wynagrodzen moze mieé¢ negatywny wptywy na dziatalnos¢

Grupy Poreczyciela, w tym na jej wyniki oraz sytuacje ptynnosciowa.

3.1.13. Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi oraz innymi procesami
Grupa Poreczyciela moze byc¢ strong w réznych postepowaniach sagdowych lub administracyjnych. Postepowania
te, nawet jezeli dotyczac biezacych, standardowych spraw, moga by¢ dtugotrwate, a przez to generowacd
dodatkowe koszty i wymagac¢ zaangazowania zasobow Grupy. Ponadto, wieksze niespodziewane procesy moga
powodowac¢ opdznienie we wdrazaniu strategii Grupy oraz w zarzadzaniu. Grupa Poreczyciela moze by¢ takze
strong w procesach zwigzanych z sprzedazg lub nabywaniem nieruchomosci, udziatéw w spétkach lub innych
aktywow. Trudno jest przewidziec, kiedy opisane znaczgce postepowania sgdowe lub administracyjne mogg sie
wydarzyé. Ich wystgpienie moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg i ptynnosciowag Grupy

Poreczyciela, jak rowniez na jej perspektywy.

3.1.14. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig po zakonczeniu procesu budowlanego
Spotki celowe nalezgce do Grupy Poreczyciela ponoszg odpowiedzialnosé, na zasadzie udzielonej gwarancji, za
ewentualne usterki wystepujace w wybudowanych lokalach i catych budynkach, w zwigzku z czym musza
zapewnié¢ wymagane prace naprawcze. Gwarancje otrzymane przez te spotki od generalnych wykonawcow oraz
podwykonawcéw na cate projekty lub ich poszczegdlne etapy pozwalajg na odzyskanie kosztéw wykonanych
napraw lub zgdania wykonania prac naprawczych. Gwarancje generalnych wykonawcow zaczynajg obowigzywac
w chwili zakonczenia prac budowlanych. Gwarancje udzielone przez spétki na rzecz nabywcy obowigzujg od
momentu przekazania lokalu do czasu przekazania lokalu ostatniemu nabywcy (w zakresie danej ostatniej
jednostki i nieruchomosci wspdlnego uzytku). W zwigzku z tym przewaznie wystepuje okres, w ktérym gwarancja
udzielona przez generalnego wykonawce juz wygasta, ale odpowiedzialnos¢ spotek celowych pozostaje w mocy.
Roszczenia zgtoszone przez nabywcow w tym okresie, jezeli nie zostang pokryte z polis ubezpieczeniowych spétek
celowych, muszg zostac pokryte na koszt spotek z Grupy Poreczyciela, co moze mieé negatywny wptyw sytuacje

finansowa Grupy Poreczyciela.

3.1.15. Ryzyko zwigzane z przejmowaniem nowych spétek oraz z ekspansjg
Grupa Poreczyciela rozwija swojg dziatalnos$¢ nie tylko poprzez bezposrednie nabywanie nowych gruntow, ale
réwniez poprzez przejmowanie udziatdw w innych spétkach. Proces przejmowania innych podmiotéw powinien
charakteryzowad sie wyzszg stopa zwrotu niz zakup samego gruntu, aczkolwiek jednoczesnie wymaga od Grupy
Poreczyciela wiekszego zaangazowania, gtdwnie w zwigzku z koniecznoscia doktadnej analizy wszystkich
czynnikdw ryzyka wynikajgcych z transakcji, a mogacych mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy

Poreczyciela.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, ani innym
systemem gwarancji inwestycji, co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkow.
Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta takze na

zaptacie okreélonej w Warunkach Emisji premii. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie
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moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowac
odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$é Emitenta do obstugi zobowigzan z
tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub
istotnego pogorszenia wynikow finansowych Emitenta. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie
moze by¢ upadtos¢ Emitenta, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci sSrodkéw
zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedga przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtoSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Na dzieA jej sporzadzenia w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku lub otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do otwarcia
likwidacji Emitenta, Poreczyciela i podmiotéw z Grupy.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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3.2.2. Ryzyko zwiqzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualnqg zmiang
W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikdéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.
Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejSciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziaftalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.
Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynaé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngc na
obnizenie rentownosci Obligacji.
W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktdrej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikdw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okreslic w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.
Na dzien sporzadzenia Noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w
zwigzku z planowang reforma wskaznikdw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia
2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika

referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
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(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (ESMA).
Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2024 roku, przy czym wdrozenie przez uczestnikdw rynku nowej oferty
produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy
Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 roku. Nastepnie,
Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych na posiedzeniu w dniu 25
pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy Drogowej, w ktérej
zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo zawieranych umow
i instrumentéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskow z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako $rednia, poniewaz w przypadku jego
wystapienia moze w konsekwencji wptyngé na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobieristwo zaistnienia
tego ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako wysokie.. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac,
ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzieé¢ po jakiej stopie bedzie mogt reinwestowac

otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.2.3. Ryzyko przedterminowego natychmiastowego wykupu Obligacji z mocy ustawy
W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.
W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.4. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza
W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé wczesniejszego wykupu

Obligacji.
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W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

3.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta
Stosownie do odpowiednich postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia, Obligacje w zakresie w
jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa
wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji)
za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane, z zastrzezeniem, ze z tytutu wczesniejszego wykupu
Obligacji na zadanie Emitenta, Obligatariuszom na zasadach opisanych w warunkach Emisji Obligacji bedzie

przystugiwac premia.

3.2.6. Ryzyko zwiqzane z realizacjq zobowiqzan z tytutu Poreczenia
Poreczyciel odpowiada solidarnie z Emitentem za jego zobowigzania z Obligacji. Istnieje ryzyko, ze do dnia
ewentualnej egzekucji Poreczenia sytuacja finansowa Poreczyciela ulegnie pogorszeniu, co bedzie miato
negatywny wptywy na mozliwos$é zaspokojenia roszczen Obligatariuszy. Nalezy zauwazy¢, ze Poreczyciel jest
spotkag prawa wegierskiego co moze powodowac wydtuzenie czasu egzekucji ptatnosci z tytutu poreczenia.
Papiery wartosciowe Poreczyciela nie sg notowane na polskim rynku i tym samym nie podlega on obowigzkom
informacyjnym wynikajgcym z Regulaminu ASO GPW. Umowa poreczenia podlega prawu polskiemu zgodnie z jej

postanowieniami.

3.2.7. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdw z zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia okreslonych dziatan
przez Administratora Zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane z
niepodejmowaniem dziatan przez Administratora Zabezpieczen, nienalezytym dziataniem Administratora
Zabezpieczen, lub czasowym brakiem Administratora Zabezpieczen.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.8. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié¢ postanowiet Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym
3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest

dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
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alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia interesow inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetniaé warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
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zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zadanie KNF, maja obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o pofaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
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3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie

dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
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w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktfania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym

za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;
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f)

g)

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzgdzenie i aktualizacja listy oséb
majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

. 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztoSci moze wystgpic

ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci deweloperskiej i

refinansowanie zadtuzenia finansowego.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatar operacyjnych Emitenta sg publikowane jako

raporty biezgce na stronie internetowej www.cordiapolska.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie” lub innej, ktéra

jg zastapi.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych

Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadaja
formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 17 maja 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii B.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzgdzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o

Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3. Wielkos$¢ emisji

W ramach serii B Emitent wyemitowat do 120.390 (sto dwadziescia tysiecy trzysta dziewiecédziesigt) Obligacji o

tacznej wartosci nominalnej do 120.390 (sto dwadziescia tysiecy trzysta dziewiecdziesiat).

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dituznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie =z zakresem okreslonym w § 10 Zaftacznika
nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji 22 maja 2024 r.- 7 czerwca 2024 r.

Data przydziatu Obligacji 18 czerwca 2024 r.
Liczba Obligacji objetych subskrypcja 120390
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach nie dotyczy

Liczba Obligacji, ktore zostaty przydzielone 120390
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Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
Liczba o0séb, ktore ztozyty zapisy na Obligacje 138

Liczba osdb, ktdrym przydzielono Obligacje 138

Toj o] ar el [IorAYANoXYo] VAN (¥e) a1 s W o] waY o Al sl Tak, Emitent przydzielit 7603 Obligacji na rzecz podmiotow
(0] o] [T-L T SN VAR -0 F-Te I o | 4T o [(o) 2L Ao s IIM  pOWigzanych z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust.
subskrypcji nie s3 podmiotami powigzanymi 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktdrzy objeli Nie dotyczy.

Obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

T4 W) (g TRV o Lol e W (oY Ade WA STe](=l t3czne koszty wyniosty [...] PLN. Na koszty emisji sktadajg

VLo XN - (VAN Z-1 [{orZo] o [<INs [ NN (o Xy AU )\ ARN-10sIIS[MM sie koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz

LAV Y LTI IRV o o M e Ao WARWLTo L (-8 koOszty przygotowania niniejszego dokumentu.

ich tytutéw

Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji s3

e | Speeas fdn tde vy rozliczane w czasie przez okres do dnia wykupu Obligacji.

sprawozdaniu finansowym emitenta

Zostato skierowanych 180 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego

Zostato skierowanych 149 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego. W okresie 12
miesiecy poprzedzajgcym oferte obligacji serii B niemiaty miejsce inne oferty obligacji przeprowadzone na
podstawie tego wyjatku.

Zostato skierowanych 0 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii B

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 18 grudnia 2027 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2. Warunkoéw
Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.
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Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 13 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajace obligatariuszy do

zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wykupu wszystkich lub dowolnej czesci Obligacji na koniec V Okresu Odsetkowego i
VI Okresu Odsetkowego i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkow Emisji, stanowigcych zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu

wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Odsetki,

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
Stope Bazowg stanowi wskaznik WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego (Warsaw Interbank Offered
Rate).
Marza dla Obligacji wynosi 4,50 punktéw procentowych w skali roku

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 15.3 Warunkdéw Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia | Ostatni dzien danego
(0] {¢-1] Okresu Odsetkowego Uprawnionych Okresu Odsetkowego
Odsetkowego

1.  DzienEmisii 13 grudnia2024r. 18grudnia 2024r.

2. 18 grudnia 2024 r. 13 czerwca 2025r. 18 czerwca 2025r.

3. 18 czerwca 2025 r. 15 grudnia 2025 r. 18 grudnia 2025 r.
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4, 18 grudnia 2025 r. 15 czerwca 2026 . 18 czerwca 2026 r.
5. 18 czerwca 2026 r. 15 grudnia 2026 . 18 grudnia 2026 r.
6. 18 grudnia 2026 r. 15 czerwca 2027 r. 18 czerwca 2027 r.
7. 18 czerwca 2027 r. 15 grudnia 2027 r. 18 grudnia 2027 r.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatno$¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW

4.8. Wysokosc¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Zabezpieczenie Obligacji stanowi poreczenie w rozumieniu art. 876 K.C. udzielone przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczen.

Poreczenie zostato udzielone w dniu 22 maja 2024 r. (aneksowane 11 czerwca 2024 r.) do sumy réwnej 125%
tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji tj. do kwoty 150.487.500,00 PLN (sto piec¢dziesigt miliondw
czterysta osiemdziesigt siedem tysiecy piecéset ztotych i 00/100) (,,Poreczenie”, ,Umowa Poreczenia”);
Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2028 r. lub do Dnia Wykupu lub Dnia Wczesniejszego
Wykupu, w zaleznosci od tego, co nastgpi¢ wczesniej;

W dniu 21 maja 2024 r. zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa
administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie
dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach (,Umowa
Administrowania”);

Poreczenie obejmuje wszelkie zobowigzania pieniezne z Obligacji.

Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie w spetnieniu
Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta jak
dtuznik solidarny.

Zgodnie z Umowa Poreczenia, w przypadku nie wykonania przez Emitenta jakiegokolwiek $wiadczenia
pienieznego, o ktérym mowa w pkt 11.1 Warunkéw Emisji mimo uptywu dodatkowego 14 dniowego terminu,
Poreczyciel dokona ptatnosci na pierwsze pisemne zgdanie Administratora Zabezpieczenia w terminie 14 dni od
jego otrzymania. Do kazdego wezwania do zapfaty zostang dofaczone pisemne oswiadczenie Administratora
Zabezpieczenia opierajgce sie na informacji z powszechnego rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. dostepny pod adresem https://rze.info, ze Emitent nie wyptacit (pozostaje w
opdznieniu) NaleznosSci Gtéwnej lub Odsetek lub premii.

Ponadto, w dniu 11 czerwca 2024 r. Poreczyciel ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji ( Rep A nr 5344/2024 ) w trybie art. 777 §1 pkt 5 K.P.C, co do
zobowigzan wynikajacych z Poreczenia do kwoty réwnej 125% wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji (z
zastrzezeniem mozliwosci pdiniejszego zmniejszenia tej kwoty w przypadku wyemitowania mniejszej liczby
Obligacji lub spadku tgcznej aktualnej wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji - do sumy réwnej 125%
tacznej aktualnej wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2028 r.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi w

Umowie Administrowania.
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Dla Obligacji moze zosta¢ ustanowione dodatkowe zabezpieczenie w postaci poreczenia (,Dodatkowe
Poreczenie”), z zastrzezeniem, ze:
e Dodatkowe Poreczenie nie bedzie mie¢ wptywy na Poreczenie i mozliwos¢ dochodzenia ptatnosci od
Poreczyciela, w szczegdlnosci nie zastgpi Poreczenia;
e Ustanowienie Dodatkowego Poreczenia nie stanowi zobowigzania Emitenta i brak jego ustanowienia
nie bedzie stanowit naruszenia Warunkéw Emisji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zostato ustanowione Dodatkowe Poreczenie.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

Nazwa (firma) administratora

BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

VARSO 2, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

Numer KRS: 0000505020
147161309
5252584345
Dane Poreczyciela
Nazwa (firma) Poreczyciela: CORDIA International Ingatlanfejleszt6 SE Zartkorlen M(ikod6 Eurdpai
Részvénytdrsasag

CORDIA International SE

1082 Budapeszt, Futé utca 47-53

ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa
cordia.international@cordia.hu

45.034.400 EUR

Stoteczny Sad Gospodarczy Wysokiego trybunatu Budapesztu

Dominujacy udziatowiec: Cordia Holding B.V. z siedzibg w Amsterdamie

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana postanowien Warunkéw Emisji

Obligaciji, jesli zgode na zmiane wyrazi Emitent
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Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dziern 31 marca
2024 r. wyniosta 70 072 379,00 zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zf.
Emitent oswiadcza, ze szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych grupy do ktérej nalezy Emitent (Grupa
Poreczyciela), w ujeciu skonsolidowanym na dzien 31 marca 2024 r. wyniosta 1 381 892 602,48 zi., w tym
zobowigzania przeterminowane: 0 zt.
Prognozowana szacunkowa (moggca ulec zmianie) warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta oraz szacowana
prognozowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu
kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta,
wyniesie:

e na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: 100 min zt, 98 %,

e nadzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio: 100 min zt, 98%.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2023 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: www.cordiapolska.pl.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére
do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seri Wartos¢ nominalna Data emisji Data Zabezpieczeni  Rynek notowan

a (w tys. zt) Zapadalnosci a

A 68 797 15 lipca 2021 r. 15 lipca 2024 r. Tak Tak, GPW ASO

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta zadnych innych papieréw wartosciowych, ktdre sg

lub byty notowane.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujacym adresem: www.cordiapolska.pl.

4.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.
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4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuinym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy, obligacje nie sa zabezpieczone ani zastawem ani hipoteka.

4.15. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajq do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe
Wedtug wiedzy Emitenta:
e aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie 12 miesiecy od
dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.
e aktywa obrotowe Poreczyciela i jego grupy kapitatowej wystarczajg na pokrycie ich biezgcych potrzeb

w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na

akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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V.

ZALACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Stronalz6

Wydruk informacji pobrane]j w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 11.06.2024 godz. 12:37:35

Numer KRS: 0000878637

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |19.01.2021
Ostatni wpis | Numer wpisu 14 Data dokonania wpisu 14.06.2023
Sygnatura akt RDF/498035/23/608
0Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mumer REGON/NIP

REGOM: 387990215, NIP: 7011014564

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

COR

DIA POLSKA FINANCE SPOEKA Z OGRANICZONA ODPDWIEDZIALNO§CIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnosé gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

NIE

6.Czy podmict posiada status organizacji
poZytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. KOSZYKOWA, nr 61B, lok. --, miejsc. WARSZAWA, kod 00-667, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne] ——

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 13.01.2021

2 31.05.2021 R., REP. A NR 2559/2021, NOTARIUSZ ANNA MATLA-PIETRZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANAS 2158 4

3 14.06.2021 R., REP. A NR 5938/2021, NOTARIUSZ MONIKA SMAGA, KANCELARIA
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48); ZMIANAL S 5

4 16.12.2021 R, REP. A NR 17944/2021, NOTARIUSZ PIOTR PRZYBYSZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANAE 4,55, § 6, USUNIECIES 15

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spatki

3.Wspalnik moze mied:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dechodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akeji?

ok

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatow w zysku?

e

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikéw

1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma CORDIA POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEUZIALNDéCIﬁ!
2.lmiona it
3.Numer PESELYREGON lub data 361952614
urodzenia
4 Numer KRS 0000565787

5.Posiadane przez wspolnika udzialy |(5.775 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 288.750,00 2

6.Czy wspalinik posiada calosé TAK
udzialow spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokosc kapitatu zakiadowego 288 750,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Strona |29



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona3z6
Brak wpisow
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5posab reprezentacji podmiotu W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO OSWIADCZENIA W IMIENIU SPOLKI SKEADA

CZLOMEK ZARZADU. W PRZYPADKU ZARZADU SKEADAJACEGO SIE Z DWOCH LUB WIEKSZE]
LICZBY OSOB DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST WYMAGANE
WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZEONKA ZARZADU LACZNIE Z

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma LAPINSKI

2.Imiona TOMASZ
3.Murmer PESEL/REGON lub data 76052504595, -----
urodzenia
4.Mumer KRS i

5.Funkcja w organie reprezentujacym (PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona  [-—-—

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BODIS
2.Imiona PETER
3.Numer PESEL/REGON lub data 73102515091, ——
urodzenia
4. Murmer KRS ek

5.Funkcja w organie reprezentujacym |WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad MNIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona  |--——

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Mazwisko GAPSKI

2.lmiona DARIUSZ

3.Murmner PESEL lub data urodzenia  |78071204911, ——

4 Rodzaj prokury PROKURA EACZNA: KONIECZNE JEST WSPORDZIAEANIE PROKURENTA Z CZEONKIEM ZARZADU
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2 1.Nazwisko KALISIAK
2.Imiona WOJCIECH
3 Numer PESEL lub data urodzenia  |76022405718, ——

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA: KONIECZNE JEST WSPOLDZIALANIE PROKURENTA Z CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

64,99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYtACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, 2, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

64,92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

82,99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSC
GOSPODARCZE), GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, 2
WYEACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokurnentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o zlozeniu 1 10.05.2022 0D 13.01.2021 DO 31.12.2021
FOCZN sprawozdani

FEDRPIbECana 2 14.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
finansowego
2 Wzmianka o zlozeniu opinii |1 ok 0D 13.01.2021 DO 31.12.2021
biegtego rewidenta / )

: _ 2 wwn 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego
3Wzmianka o zlozeniu 1 e 0D 13.01.2021 DO 31.12.2021
ucitwaly b postanomenia o/ |5 oxnan 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego
4 Wazmianka o ziozeniu 1 wwnk 0D 13.01.2021 DO 31.12.2021
SpiEwste Zatbeiol) sk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
podmiotu

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Strona |31



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona5z6

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzier koriczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2021
za ktory nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;]
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 11.06.2024

adres strony internetowej, na ktérej s3 dostepne informacje 2 rejestru: prs.ms.gov.pl

Poreczyciel
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sl IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

Sk
CEGINFORMACIOS ES AZ ELEK TRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Company register extract

The data of the CORDIA International Ingatianfejleszt§ SE Zartkir(ien Mikodé Eurdpai Részvénytdrsasag (1082 Budapest, Futé
utca 43-45. |l. em.; tax number: 32410185-2-42) with company number €g.01-20-000006 company effective as at 24 May 2024
are as follows:

I. Data not dependent on company form

& 1 General data

" Company number:01-20-000006

Company form:  European share company
Registered: 2023/11/08

2, Name of the company

2/1. CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zartkdrien M(ik&dé Eurdpai Részvénytarsasag
Date of change: 2024/01,/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

3 Abbreviated name of the company
3. CORDIA International SE
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

5. Seat of the company

a1, 1082 Budapest, Futé utca 43-45. 1. em.
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

8. Date of the deed of foundation
8/1. 26 September 2023
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

—
T L R e e

~a 8/2, 30 April 2024
Document: The deed of foundation
Date of registration: 2024/05/11
Effective: 2024/05/11 ...

902, Activities of the company
9/1. 6420 '08 Activities of holding companies
Main activity. "

g

Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

*,

9/2. 4110 '08 Development of building projects
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

9/3. 412008 Construction of residential and non-residential buildings
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...
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9/4.

9/5.

9/6.

9/7.

9/8.

9/9.

9/10.

9/11.

89/12.

9/13.

9/14,

9/15.

9/16.

9/17.

681008 Buying and selling of own real estate
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

6820'08 Renting and operating of own or leased real estate
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

6831'08 Real estate agencies
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

6832'08 Management of real estate on a fee or contract basis
Date of change: 2024/01/07%

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

7071008  Activities of head offices
Date of change: 2024/01,/01

Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

7021'08  Public relations and communication activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

7022708  Business and other management consultancy activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

7111068  Architectural activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/07 ...

7112'08  Engineering activities and related technical consultancy
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

7120 08 Technical testing and analysis
Date of change: 2024/01,01

Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/07 ...

721108 Research and experimental development on biotechnology

Date of change: 2024/01/01 &
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/07 ...

9/18.

9/19.

9/20.

9/21.

9/22.

9/23.

9/24.

11.
11/1.

13.

7219'08  Other research and experimental development on natural sciences and engineering

Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

722008 Research and experimental development on social sciences and humanities

Date of change: 2024/071/M
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

731108 Advertising agencies
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9/18.

9/19.

9/20.

9/21.

9/22.

9/23.

9/24.

1.

11

13.

Date of change: 2024/01/01
Date of registration; 2023/11/08
Effective; 2024/01/01 ...

7312'08 Media representation
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

7320'08 Market research and public opinion polling
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

7420'08 Photographic activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/07 ...

749008  Other professional, scientific and technical activities n.e.c.
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

802008 Security systems service activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

871008 Combined facilities support activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective; 2024/01/01 ...

856008 FEducational support activities
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08
Effective; 2024/01/01 ...

Subscribed capital of the company

Description Amount Currency

Total 45034 400  EUR
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

Data on the senior officer(s) and person(s) entitled to representation

Strona |36



MICHAEL/STROM

RDIA DOM MAKLERSKI

13/1. FGIdi Tibor (mother's birth name: Emédi lona Erzsébet) 14.
Date of birth: 1975/08/20 14/1.
5520 Szeghalom, Jékai utca 33/3.
Tax identification number: 8396771448
Manner of representation: independent
Title of the person entitled to representation: President of the Board of Directors (senior officer)
Certified signature statement or specimen signature co untersigned by lawyer has been filed.
Electronic signatory certificate:

Owner: CN=Féldi Tibor; C=HU; emailAddress=foldi tibor@cordia.hu;
seriaiNumber=1.3.6.1.4.1.3555.5.1.625194611713607; SN=Foldi; GN=Tibor
Issuer: CN=NETLOCK Trust Qualified QSCD CA; 0=NETLOCK Ltd.; C=HU; L=Budapest
Serial number: 57EBF1412D132816C53A1D5A3084
SHA-256 imprint: fc406bb1c3152b85 Dc9b01f22ec898b7 7ableacc405e3¢41 418b7842baccd209
Start date of validity: 2022/04/11 09:05:29
Date of expiry: 2024/04/10 09:05:29
Start of legal relationship: 2024/01/01 15
End of legal relationship: 2030,/01/01 15/
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...
13/2. Bodis Péter (mother's birth name: Zévodszky Judit Madria)
Date of birth: 1973/10/25
Permanent or temporary residence of foreigner: 15/

PL-00412 Varso, Leona Kruczkowskiego utca 6B/52.

Tax identification number: 8390132877

Person in charge of deliveries: Dr. Nagy Andrea Ugyvédi Iroda

1082 Budapest, Futé utca 43-45. II. em.

Registration number: KASZ: 36065825

Manner of representation: joint

Title of the person entitled to representation: Member of the Board of Directors (senior officer)
Certified signature statement or specimen signature countersigned by lawyer has been filed.

Start of legal relationship: 2024/01/01

End of legal relationship: 2030/01/01

Date of change: 2024/01/01 15
Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

13/3. Mezévari Johanna (mother’s birth name: Vikor Johanna llona)
Date of birth: 1974/06/26
1131 Budapest, Dolmdny utca 38. 4. em. 1. ajté -
Tax identification number: 8392572262
Manner of representation: joint 1¢
Title of the person entitled to representation: Member of the Board of Directors (senior officer) 1t
Certified signature statement or specimen signature counters igned by lawyer has been filed.
Electronic signatory certificate;

Owner: CN=Mez&vari Jopaﬁ na; C=HU; emailAddress =johanna.mezovari@futurealgroup.com;
serialNumber=1:3.6.1.4.1.3555.5.1.141350136551593; SN=Mezévari; GN=Johanna

lssuer: CN=NETLOCK Trust Qualified QSCD CA; 0=NETLOCK Ltd.; C=HU; L=Buda pest

Serial number: S7EBF14132C685416190B65758A7

SHA-256 imprint: a6f016903e692079 17b56bdbf98cfeac fa2chZaab64b4b1d d8cf4319330f2987

Start date of validity: 2022/04/29 14:09:36

Date of expiry: 2024/04/28 14:09:36

Start of legal relationship: 2024/01 /01

End of legal relationship: 2030,/01/01

Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08 :
Effective: 2024/01/01 ... )
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14. Data of the auditor(s)
14/1. PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Korltolt Felelsségii Tarsasag
HU-1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky Gt 78.

Company number: Q1—Ogjﬁ§302_2

EUID; HUOCCSZ.01-09-063022

Data on the person responsible for the audit:
Timér Pal (mother’s birth name: Pardi R623)
1188 Budapest, Tancsics Mihaly utca 98/8
Start of legal relationship: 2024/01/01

End of legal relationship: 2025/05/31

Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

15. Data on the supervisory board members
15/1. Dr. Erdés Gébor (mother's birth name: Dr. Szentpéteri Judit Eszter)
1026 Budapest, Sodras utca 10/A
Start of legal relationship: 2024/01/01
End of legal relationship: 2030/01/07
Date of change: 2024/07/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

15/2. Balazsik Zsolt Viktor {mother's birth name: Kardcsonyi Mdria)
Permanent or temporary residence of foreigner:
NL-1081 Amszterdam, Marquette 25.
Person in charge of deliveries: Dr. Nagy Andrea Ugyvedi Iroda
1082 Budapest, Futé utca 43-45. 1l. em.
Registration number: KASZ: 36065825
Start of legal relationship: 2024/01/01
End of legal relationship: 2030/01/01
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective; 2024/01/01 ...

15/3. Pusztal Laszlo Péter (mother's birth name: Hargitai Magdolna)
2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet utca 14. Fsz. 2. ajté
Start of legal relationship: 2024/01/01
End of legal relationship: 2030/01/01
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/07 ...

16. Data on the predecessor company(companies)
16/1. CORDIA International Ingatlanfejlesztd Zartkdriien Miikbd6 Részvénytarsasag
HU-1082 Budapest, Futé utca 43-45. Il em.

Company number: 01-10-048844

EUID: HUQCCSZ.01-10-048844
Tax number: 25558098-2-42

Manner of succession: transformation

Date of succession specified by the company: 31 December 2023
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/07 ...

20. Statistical code of the company
20/1. 32410185-6420-141-07.
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21.

21/3.

32.

32/1.

32/2.

32/3.

32/4,

32/5.

32/6.

Date of change: 2024/01,/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

Tax number of the company

Tax number: 32410185-2-42,
Community tax number: HU32410185.
Tax number status: valid tax number
Beginning of status: 2024/01/07

Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2024/01,01
Effective: 2024/01/01 ...

Account number of the company
11600006-00000000-85256527

Date of opening the account: 2019/1 1/20.

The account is handled by: Erste Bank Hungary Zrt. (17138 Budapest, Népfiirds utea 24-26.)

Company number: 01-10-041054

Date of registration: 2024/01/12
Effective: 2024/01/12 ...

11 60000&00000009-85255595

Date of opening the account: 2019/11 /20.

The account is handled by: Erste Bank Hungary zrt. (1738 Budapest, Népfiirds utca 24-26.)
Company number; 01-10-047 054

Date of registration: 2024/01/12

Effective: 2024/01/12 ..

12001008-01554893-001 oooos

Date of opening the account: 201 6/06/20.

The account is handled by: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fick (1054 Budapest, Akadémia u. 6. )
Company number: 01-10-041042

Date of registration: 2024/01/15

Effective: 2024/01/15 ...

12001008-01554893-00200005

Date of opening the account: 201 6/06/20,

The account is handled by: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiék (7054 Budapest, Akadémia u. 6. )
Company number: 01-10-041042

Date of registration: 2024/01/15

Effective: 2024/01/15 ...

12001008-01554893-00300002

Date of opening the account: 2017/17 /29,

The account is handled by: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fick (1054 Budapest, Akadémia u. 6.)
Company number: 01-10-041042 X4

Date of registration: 2024/01/15 7Y

Effective: 2024/01/15 ..,

12007008-01 554893-00400009

Date of opening the account: 2020/08/07.

The account is handled by: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fisk (1054 Budapest, Akadémia u. 6, )
Company number: 01-10-047043

Date of registration: 2024/01/15
Effective: 2024/01/15 ..

/8.

9.

Al

22

2/

321

3z2n
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7. 12001008-01554893-00500006
Date of opening the account: 2021 /09/28.
The account is handled by: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiok (1054 Budapest, Akadémia . 6. )

Company number: 01-10-041042

Date of registration: 2024/01/15
Effective: 2024/01/15 ...

/8. 12001008-01554893-00600003
Date of opening the account: 2022/10/25.
The account is handled by: Raiffeisen Bank Rt. Buda pesti Fiék (1054 Budapest, Akadémia u. 6.}

Company number: 01-10-041042

Date of registration: 2024/01/15
Effective: 2024/01/15 ...

9. 10918001-00000095-21700002
Date of opening the account: 2019/1 1/21.
The account is handled by: UniCredit Bank Hungary Zrt. SZABADSAG TERI FIOK (1054 BUDAPEST, SZABADSAG tér 5-

6.)
Company number: 01-10-041348

Date of registration: 2024/01/26
Effective: 2024/01/26 ...

2/10.  10918001-00000095-21700019
Date of opening the account: 2019/11 /21,
The account is handled by: UniCredit Bank Hungary Zrt. SZABADSAG TERI FIOK (1054 BUDAPEST, SZABADSAG tér 5-
6.)

Company number: 01-10-041348
Date of registration: 2024/01/26
Effective: 2024/01/26 ...

2/11.  10918001-00000095-21700026
Date of opening the account; 2023/03/09.
The account is handled by: UniCredit Bank Hungary Zrt. S7ZABADSAG TERI FIOK (1054 BUDAPEST, 5ZABADSAG tér 5-

6.)

Company number: 01-10-041348
Date of registration: 2024/01/26
Effective: 2024/01/26 ...

12/12. 10918001-00000095-21700033
Date of opening the account: 2023/03/09.
The account is handled by: UniCredit Bank Hungary Zrt. S7ABADSAG TERI FIOK (1054 BUDAPEST, SZ) ABADSAG tér 5-
6.)

Company number; 01-10-041348

Date of registration: 2024/01/26
Effective: 2024/01/26 ... A

32/13. 10700024-74874435-50000005
Date of opening the account: 2024/04/05.
The account is handled by: CIB Bank Zrt. Medve utcai Fiok (1027 Budapest Medve utca 4)
Company number: 01-1 0-(_]41 ao4
Date of registration: 2024/04/22
Effective: 2024/04/22 ...

32/14. 10700024-74874435-51100005
Date of opening the account: 2024/04/05.
The account is handled by: CIB Bank Zrt. Medve utcai Fiék (1027 Budapest Medve utca 4)

Company number: 01-10-041004
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Date of regisiration: 2024/04/22
Effective: 2024/04/22 ...

45,
45/1.

Electronic contact details of the company
Company's mailing address: cordia.international@cordia.hu
E-mail address of the company: cordia.international@cordia.hu
Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 20231 1/08

Effective: 2024/01/01 ...

49,
49/1.

Company numbers
Company number: 01-20-000006

Registered by the Company Court of Budapest-Capital Tribunal,
Date of change: 2024/01,01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/01 ...

59

X Official electronic contact details of the company
59/1.

Official electronic contact details of the company : 32410185#cegkapu
Date of change: 2024/01/18

Date of registration: 2024/01/18

Effective: 2024/01/18 ..

60.
60/1.

European Unique Identifier
EUID: HUOCCSZ.01 -20-000006
Date of change: 2024/01,01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

Il. Data dependent on company form

1. Data of the shareholder(s)

/2. Cordia Holding B.v.
NL-1183 Amstelveen, Laan van Kronenburg 14.
EUID: NLNHR 52845648

Person in charge of deliveries: Futureal Holding Vagyonkezels és Ingatlanhasznosité Zartkérien Mikdds

Részvényt arsasdg
1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIl. em.

Company number: 01-1 0-045281

EUID: HUOCCSZ.01-1 0-045281

The rate of voting right provides qualified majority control,
Date of change: 2024/04/30

Date of registration: 2024/05/11
Effective: 2024/04/30 ...

Number and face value of shares
Type of share; Tdrzsrészvény

Quantity Facevalue-.l:umem:y' o

/1.

18013760 2.5000 EUR
Description: Névre sz616 15 rzsrészvény.
Date of change: 2024/01 /07

Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01

Manner and place of Ppublishing the share company's announcements
Cégkozleny

Date of change: 2024/01/01

Date of registration: 2023/11/08

Effective: 2024/01/071 ..

6/1.

Strona |41



RDIA MICHAEL/STRGM

DOM MAKLERSKI

l Type of management

. Directorate
Date of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/071/01 ...

0. Limitation on share transfer
10/1. The share transfer is restricted by the deed of foundation.
pate of change: 2024/01/01
Date of registration: 2023/11/08
Effective: 2024/01/01 ...

The IM Company Information Service certifies that the data of this copy are based on the final court decrees. There is no
unconsidered modification pending in company matter.

Prepared: 2024/05/24 09:39:14. At the date of issue, the provided data are identical with the data of the company registration

system.
Microsec zrt.
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i Budapest 1X., 3. székhely +36 (1) 476 0270

Dr. Téth Adam 1002 Budapest, Raday utca 34. US. 436 (1) 476 0158
KOZIJEGYZ 61 IRODA Postacim: 1461 Bp. Pf. 230, notar@notar.hu
KRID: 342479118 (MOKKIT) www.notar.hu

File No.: 11063/2/3118/2024
(licence to act in English No.: 2/2015)

Notarial Certificate
-1 hereby certify upon my inspection today into the Register of the Ministry of Justice,
Company Information Service and Service for Electronic Company Procedures that this Extract
of the Commercial Register on the company registered under No.: 01-20-000006 with the name
of CORDIA International Ingatlanfejleszté  SE Zartkoriien Mikiodé Eurdépai
Részvénytarsasag (1082 Budapest, Futé utca 43-45. IL em.) attached hereto, is identical with
the data in the Commercial Register. -
---Dated at Budapest, this 24 (twenty-fourth) day of May in the year of 2024 (two thousand
and twenty-four). - - —

Dr. Lehel, David
Civil Law Notarysubstitute
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APOSTILLE

(Convention de la Haye du 5 octobre 1961)

. Orszag:

Country:

. irta ala:

Has been signed by:

. Mindségében eljarvas

Acting in the capacity of:

. Az okirat pecsétjével

. Ugyszam: A01/2024/5953/2

No.:

. Pecsét (bélyegzdlenyomat)

Seal/Stamp:

MAGYARORSZAG
HUNGARY

Ezt a kbzokiratot
This public document

dr. Lehel David Istvan
kozjegyzd helyettes /
Notary Substitute

dr. Téth Adam Jézsef kozjegyzé /

(bélyegzélenyomatdval) van ellatva: Notary
bears the seal/stamp of:
Tanusitja
Certified
. Helység: Budapest
At:
. ldépont:  2024. 05. 27.
(ev) (hénap) (nap)
Date: (year) (month)  (day)
. Kiallito: Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara
By: Hungarian Chamber of Civil Law Notaries

10 Alairas:
Signature:
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[Komentarze ttumacza znajduja si¢ w nawiasach kwadratowych.]

[herb]

[tre$¢ w jezyku wegierskim:]

IGAZSAGUGY! MINISZTERIUM )
CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Wyciag z rejestru spotek

Ponizsze dane dotyczg spotki CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zartkorien M{ikodé Eurdpai
Részvénytarsasag (1082 Budapest [Budapeszt], Futé utca 43-45.1l.em.; numer identyfikacji podatkowej:
32410185-2-42) o numerze Cg.01-20-000006, wedtug stanu na dzien 24 maja 2024 roku:

|. Dane niezalezne od formy prawnej spotki

1 Dane ogdine
Numer spotki: 01-20-000006
Forma prawna: europejska spotka akcyjna

Data wpisu do rejestru: 08.11.2023

2. Firma spofki

2. CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zartkériien Mikoédd Eurdpai Részvénytarsasag
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01,01.2024 ...

3. Nazwa skrocona spotki

31. CORDIA International SE
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

5. Siedziba spotki

5/2. 1082 Budapeszt, Futé utca 43-45. Il. em.
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

8. Data umowy spotki

8/1. 26 wrzesnia 2023
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

8/2. 30 kwietnia 2024
Dokument: Akt zatozycielski
Data rejestracji: 11.05.2024
Data wejscia w zycie: 11.05.2024 ...

902. Dziatalnos¢ spotki
91 6420 '08 Zarzadzanie dziatalnoscig holdingow
Gtéwna dziatalnos¢.
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/2. 4110 '08 Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...
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9/3. 4120 '08 Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/4. 6810 '08 Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasnych rachunek
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/5. 6820 '08 Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/6. 6831 '08 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestraciji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/7. 6832 '08 Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/8 7010 '08 Dziatalnoé¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw
finansowych
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/9. 7021 '08 Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/10. 7022 '08 Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/11. 7111 '08 Dziatalno$¢ w zakresie architektury
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/12. 7112 '08 Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii | zwigzane z nig doradztwo techniczne
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/13. 7120 '08 Pozostate badania i analizy techniczne
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/14. 7211 '08 Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie biotechnologii

Data dokonania zmiany: 01.01.2024 TR T T
Data rejestracii: 08.11.2023 AR
Data wejécia w zycie: 01.01.2024 ... f" N \‘
/ AR
\ / ‘}i
\ /
V4
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9/15. 7219 '08 Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i
technicznych
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/16. 7220 '08 Badania naukowe | prace rozwojowe w dziedzinie nauk spotecznych i humanistycznych
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/17. 7311 '08 Dziatalno$¢ agencji reklamowych
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracii: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/18. 7312 '08 Reklama poprzez $rodki masowego przekazu
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/19. 7320 '08 Badanie rynku i opinii publicznej
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/20. 7420 '08 Dziatalno$¢ fotograficzna
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/21. 7490 '08 Pozostata dziatalnosé profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/22. 8020 '08 Dziatalnos¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/23. 8110 '08 Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

9/24. 8560 '08 Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

1. Subskrybowany kapitat spotki
111

' Opis ‘ Kwota Waluta

| suma | 45 034 400 EUR
Data dokonania zmiany: 01.01.2024 Y AT
Data rejestracji: 08.11.2023 2 SR A N
Data wejécia w zycie: 01.01.2024 ... / B\
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13. Dane kadry wyzszego szczebla i os6b umocowanych do reprezentacji
13/1.  Foéldi Tibor (imig i nazwisko panienskie matki: Emédi llona Erzsébet)
Data urodzenia: 20.08.1975
5520 Szeghalom, Jokai utca 33/3.
Numer identyfikacji podatkowej: 8396771448
Sposéb reprezentacji: samoistna
Stanowisko osoby uprawnionej do reprezentacii: prezes zarzadu (czlonek personelu kierowniczego
wyzszego szczebla)
Ziozono os$wiadczenie opatrzone podpisem pos$wiadczonym notarialnie lub wz6r podpisu
kontrasygnowany przez prawnika.
Certyfikat podpisu elektronicznego:

Wiasciciel CN=Féldi Tibor; C=HU, emailAddress=foldi.tibor@cordia.hu;
serialNumber=1.3.6.1.4.1.3555.5.1.625194611713607;SN=F¢Idi;GN=Tibor

Wystawca CN=NETLOCK Trust Qualified QSCD CA; O=NETLOCK Ltd.; C=HU;
L=Budapest

Numer seryjny: 57EBF1412D132816C53A1D5A3D84

Seria SHA-256: fc406bb1¢3152b85 0c9b01f22ec898b7 7ab1eacc405e3c41
4f8b7842baccd209

Data rozpoczgcia waznosci: 11.04.2022 09:05:29
Data uplywu waznosci: 10.04.2024 09:05:29

Data nawigzania stosunku prawnego: 01.01.2024
Data zakonczenia stosunku prawnego: 01.01.2030
Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

13/2.  Bédis Peter (imig i nazwisko panienskie matki: Zavodszky Judit Maria)
Data urodzenia: 25.10.1973
Zezwolenie na pobyt staly lub pobyt czasowy cudzoziemca:
PL-00412 Vars6 [Warszawa], Leona Kruczkowskiego utca 6B/52.
Numer identyfikacji podatkowej: 8390132877
Osoba odpowiedzialna za realizacje dostaw: dr Nagy Andrea Ugyvédi Iroda
1082 Budapest, Futd utca 43-45. Il. em.
Numer rejestracji: KASZ: 36065825
Sposéb reprezentacji: taczna
Stanowisko osoby uprawnionej do reprezentaciji: czionek zarzadu (cztonek personelu kierowniczego
wyzszego szczebla)
Ziozono os$wiadczenie opatrzone podpisem poswiadczonym notarialnie lub wzér podpisu
kontrasygnowany przez prawnika.

Data nawiazania stosunku prawnego: 01.01.2024
Data zakonczenia stosunku prawnego: 01.01.2030
Data dokonania zmiany: 01.01,2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

13/3.  Mezobvari Johanna (imig i nazwisko panierskie matki: Vikor Johanna liona)
Data urodzenia: 26.06.1974
1131 Budapest, Dolmany utca 38. 4. em. 1. ajté
Numer identyfikacji podatkowej: 8392572262
Sposob reprezentacii: faczna
Stanowisko osoby uprawnionej do reprezentacji: czionek zarzadu (czionek personelu kierowniczego
wyzszego szczebla)
Ziozono os$wiadczenie opatrzone podpisem poswiadczonym notarialnie lub wzér podpisu
kontrasygnowany przez prawnika.
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Certyfikat podpisu elektronicznego:

Wiasciciel: CN=MezdvariJohanna; C=HU; email Address=johanna.mezovari@futurealgroup.com;
serialNumber=1.3.6.1.4.1.3555.5.1.141350136551593; SN=Mezb6vari; GN=Johanna

Wystawca: CN=NETLOCK Trust Qualified QSCD CA; O=NETLOCK Ltd.; C=HU; L=Budapest

Numer seryjny: 57EBF14132C685416190B65758A7
Seria SHA-256: a6f016903e692079 17b56bdbf98cf6ac
d8cf431933072987

Data rozpoczecia waznosci: 29.04.2022 14:09:36
Data uptywu waznosci: 28.04.2024 14:09:36

Data nawigzania stosunku prawnego: 01.01.2024
Data zakonczenia stosunku prawnego: 01.01.2030
Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Dane biegtego(-ych) rewidenta(-6w)

fa2cb2aa664b4b1d

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Felelésségli Tarsasag HU-1055 Budapest, Bajcsy-

Zsilinszky ut 78.

Numer Spélki: 01-09-063022

Niepowtarzalny europejski identyfikator spéiki [EUID]: HUOCCSZ.01-09-063022
Dane osoby odpowiedzialnej za badanie:

Timar Pal (imie i nazwisko panieriskie matki: Pardi R6za)

1188 Budapest, Tancsics Mihaly utca 98/8

Data nawiazania stosunku prawnego: 01.01.2024

Data zakonczenia stosunku prawnego: 31.05.2025

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Dane czfonkow rady nadzorczej

Dr. Erdés Gabor (imig i nazwisko panieriskie matki: dr Szentpéteri Judit Eszter)
1026 Budapest, Sodras utca 10/A

Data nawigzania stosunku prawnego: 01.01.2024

Data zakoriczenia stosunku prawnego: 01.01.2030

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Balazsik Zsolt Victor (imig i nazwisko panienskie matki: Karacsonyi Méria)
Zezwolenie na pobyt staty lub pobyt czasowy cudzoziemca:

NL- 1081 Amszterdam, Marquette 25

Osoba odpowiedzialna za realizacjg dostaw: dr Nagy Andrea Ugyvédi Iroda
1082 Budapest, Futé utca 43-45. Il. em

Numer rejestracji: KASZ: 36065825

Data nawigzania stosunku prawnego: 01.01.2024

Data zakoficzenia stosunku prawnego: 01.01.2030

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Pusztai Laszlo Péter (imig | nazwisko panienskie matki: Hargitai Magdolna)
2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet utca 14. Fsz. 2. ajté

Data nawigzania stosunku prawnego: 01.01.2024

Data zakonczenia stosunku prawnego: 01.01.2030

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...
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32/1.

32/2.

32/3.

Dane poprzednika(éw) prawnych
CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag
HU-1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. Il. em.

Numer Spoiki| 01-10-048844

Niepowtarzalny europejski identyfikator spétki [EUID]: HUOCCSZ.01-10-048844
Numer identyfikacji podatkowej: 25558098-2-42,

Rodzaj sukcesji: przeksztatcenie

Data sukcesji wskazana przez spotke: 31 grudnia 2023
Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Numer statystyczny spétki
32410185-6420-141-01,

Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Numer identyfikacji podatkowej spotki

Numer identyfikacji podatkowej: 32410185-2-42,

Wspélnotowy numer identyfikacji podatkowej: HU32410185.

Status numeru identyfikacji podatkowej: wazny numer identyfikacji podatkowej
Poczatek statusu: 01.01.2024

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 01.01.2024

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Numer rachunku spoiki

11600006-00000000-85256527

Data otwarcia rachunku: 20.11.2019

Rachunek prowadzony przez: Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfiurdd utca. 24-26.)

Numer Spoétki: 01-10-041054

Data rejestracji: 12.01.2024
Data wejscia w zycie: 12.01.2024 ...

11600006-00000000-85256596
Data otwarcia rachunku: 20.11.2019
Rachunek prowadzony przez: Erste Bank Hungary Zrt. (1138 Budapest, Népfurdd utca. 24-26.)

Numer Spotki: 01-10-041054

Data rejestracji: 12.01.2024
Data wejscia w zycie: 12.01.2024 ...

12001008-01554893-00100008
Data otwarcia rachunku: 20.06.2016
Rachunek prowadzony przez: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiok (1054 Budapest, Akadémia u. 6)

Numer Spéiki: 01-10-041042

Data rejestracji: 15.01.2024 7 A BT
Data wejscia w zycie: 15.01.2024 ... Ho
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32/4.  12001008-01554893-00200005
Data otwarcia rachunku: 20.06.2016
Rachunek prowadzony przez: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiok (1054 Budapest, Akadémia u. 6)

Numer Spotki: 01-10-041042

Data rejestracji: 15.01.2024
Data wejscia w zycie: 15.01.2024 ...

32/5.  12001008-01554893-00300002
Data otwarcia rachunku: 29.11.2017
Rachunek prowadzony przez: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiok (1054 Budapest, Akadémia u. 6)

Numer Spétki: 01-10-041042

Data rejestracji: 15.01.2024
Data wejscia w zycie: 15.01.2024 ...

32/6. 12001008-015548383-00400009
Data otwarcia rachunku: 07.08.2020
Rachunek prowadzony przez: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiok (1054 Budapest, Akadémia u. 6)

Numer Spéiki: 01-10-041042

Data rejestracji: 15.01.2024
Data wejscia w zycie: 15.01.2024 ...

32/7.  12001008-01554893-00500006
Data otwarcia rachunku: 28.09.2021
Rachunek prowadzony przez: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiék (1054 Budapest, Akadémia u. 6)

Numer Spoiki: 01-10-041042

Data rejestracji: 15.01.2024
Data wejscia w zycie: 15.01.2024 ...

32/8. 12001008-01554893-00600003
Data otwarcia rachunku: 25.10.2022
Rachunek prowadzony przez: Raiffeisen Bank Rt. Budapesti Fiok (1054 Budapest, Akadémia u, 6)

Numer Spotki: 01-10-041042

Data rejestracji: 15.01.2024
Data wejscia w 2zycie: 15.01.2024 ...

32/9. 10918001-00000085-21700002
Data otwarcia rachunku: 21.11.2019
Rachunek prowadzony przez: UniCredit Bank Hungary Zrt. SZABADSAG TERI FIOK (1054
BUDAPEST, SZABADSAG tér 5-6.)

Numer Spoéiki: 01-10-041348

Data rejestraciji: 26.01.2024
Data wejscia w zycie: 26.01.2024 ...

32/10. 10918001-00000095-21700019 \‘,v:r"' e
Data otwarcia rachunku: 21.11.2019

Rachunek prowadzony przez: UniCredit Bank Hungary Zrt. SZABADSAG TERI/ FIOK (1054
BUDAPEST, SZABADSAG tér 5-6.) i \ o i

Numer Spotki: 01-10-041348 : 5N
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Data rejestracji: 26.01.2024
Data wejscia w zycie: 26.01.2024 ...

10818001-00000095-21700026

Data otwarcia rachunku: 09.03.2023

Rachunek prowadzony przez: UniCredit Bank Hungary Zrt. SZABADSAG TERI FIOK (1054
BUDAPEST, SZABADSAG tér 5-6.)

Numer Spétki: 01-10-041348

Data rejestracji: 26.01.2024
Data wejscia w zycie: 26.01.2024 ...

10818001-00000095-21700033

Data otwarcia rachunku: 09.03.2023

Rachunek prowadzony przez: UniCredit Bank Hungary Zrt. SZABADSAG TERI FIOK (1054
BUDAPEST, SZABADSAG tér 56.)

Numer Spotki: 01-10-041348

Data rejestracji: 26.01.2024
Data wejscia w zycie: 26.01.2024 ...

10700024-74874435-50000005
Data otwarcia rachunku: 05.04.2024
Rachunek prowadzony przez: CIB Bank Zrt. Medve utcai Fidk (1027 Budapest Medve utca 4)

Numer Spoiki: 01-10-041004

Data rejestracji: 22.04.2024
Data wejscia w zycie: 22.04.2024 ...

10700024-74874435-51100005
Data otwarcia rachunku: 05.04.2024
Rachunek prowadzony przez: CIB Bank Zrt. Medve utcai Fiék (1027 Budapest Medve utca 4.)

Numer Spétki: 01-10-041004

Data rejestracji: 22.04.2024
Data wejscia w zycie: 22.04.2024 ...

Elektroniczne dane kontaktowe spétki

Adres spolki do korespondencii: cordia.international@cordia.hu
Adres e-mail spotki: cordia.international@cordia.hu
Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Numery spotki

Numer Spétki:| 01-20-000006)

Whpisana do rejestru przez Stoteczny Sad Gospodarczy Wysokiego Trybunatu Budapesztu
Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...
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59. Oficjalne elektroniczne dane kontaktowe spofki
Oficjalne elektroniczne dane kontaktowe spotki: 32410185#cegkapu
Data dokonania zmiany: 18.01.2024
Data rejestracji: 18.01.2024
Data wejscia w zycie: 18.01.2024 ...

60. Niepowtarzalny europejski identyfikator spétki [European Unique Identifier]
80/1.  Niepowtarzalny europejski identyfikator spotki: HUOCCSZ.01-20-000006

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

Il. Dane zalezne od formy prawnej spotki
1 Dane akcjonariuszy
1. Cordia Holding B.V.
NL-1183 Amstelveen, Laan van Kronenburg 14.
Niepowtarzalny europejski identyfikator spétki [EUID]: NLNHR 52845648
Osoba odpowiedzialna za realizacje dostaw: Futureal Holding Vagyonkezeld és Ingatlanhasznosité
Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag
1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.

Numer Spolki: 01-10-045281

Niepowtarzalny europejski identyfikator spétki: HUOCCSZ.01-10-045281

Procent akcji uprawniajacych do gtosowania zapewnia kontrole sprawowang przez wigkszosé
kwalifikowang

Data dokonania zmiany: 30.04.2024

Data rejestracji: 11.05.2024

Data wejscia w zycie: 30.04.2024 ...

3. Liczba i warto$¢ nominalna akcji
3N Rodzaj akcji: [tre$¢ w jezyku wegierskim:] Térzsrészvény

llosé Wartos¢ Waluta
nominalna
18013760 2.5000 EUR

Opis: [tres¢ w jezyku wegierskim:] Névre sz6l6 térzsrészvény.
Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

6. Sposéb i miejsce publikacji ogloszen spoétki akcyjnej
6/1. [tre$C w jezyku wegierskim:] Cégkoziony

Data dokonania zmiany: 01.01.2024

Data rejestracji: 08.11.2023

Data wej$cia w zycie: 01.01.2024 ...

8/1. Rodzaj zarzadu
Kierownictwo
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01.01.2024 ...

]
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10. Ograniczenie przenoszenia akcji

10/1.  Przenoszenie akcji jest ograniczone aktem zatozycielskim.
Data dokonania zmiany: 01.01.2024
Data rejestracji: 08.11.2023
Data wejscia w zycie: 01,01.2024 ...

Biuro Informacji o Spotkach IM zaswiadcza niniejszym, ze dane zawarte w niniejszym odpisie zostaly
sporzgdzone w oparciu o ostateczne orzeczenia sadu. W sprawach spoéltki nie wniesiono zadnych zmian, ktére
nie zostalyby dotychczas rozpatrzone.

Sporzadzono: 24.05.2024 09:39:14. Na dzieri wystawienia niniejszego dokumentu zawarte w nim dane s3
zgodne z danymi widniejgcymi w systemie rejestracji spotek.

Microsec zrt.
[grafika] [herb] Budapest IX., 3. székhely +36 (1) 476 0270
Dr Adam Toth 1092 Budapest, Raday utca 34. 1/8. +36 (1) 476 0158
KOZJEGYZO! IRODA Postacim: 1461 Bp. Pf. 230. notar@notar.hu

KRID: 342479118 (MOKKIT) www.notar.nu

Sygn.akt: 11063/2/3118/2024
(numer zezwolenia do podejmowania czynnos$ci w j. angielskim: 2/2015)

--- Poswiadczenie notarialne ---

— Po dokonaniu wgladu w tre¢ Rejestru Spotek i Procedur Elektronicznych dotyczacych spétek
prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, zaswiadczam, ze niniejszy Wyciag z Rejestru
Handlowego dotyczacy spotki zarejestrowanej pod numerem 01-20-000006 i dziatajacej pod firma
CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zartkor{ien Mikodé Eurépai Részvénytarsasag (1082
Budapeszt, Futé utca 43-45.1l.em.), zataczony do niniejszego dokumentu, jest zgodny z danymi
zawartymi w Rejestrze Handlowym.

- Budapeszt, dnia 24 (dwudziestego czwartego) maja 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku

[nieczytelny podpis]
dr David Lehel
asesor notarialny

[piecze¢ okragta z herbem posrodku i z napisem o tresci
w otoku:]
dr Adam Téth
KOzZJEGYZOI 9.
6

BUDAPEST IX.3.

[miejsce potaczenia kart zabezpieczono naklejka i okragta pieczecia z herbem posrodku i z napisem
o tresci w otoku:]

dr Adam Téth Y
KOZJEGYZO! 9. , 20N

6. h
BUDAPEST IX 3. ‘ \
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[Klauzula apostille sporzgdzona w jezykach angielskim i wegierskim.]

1. Panstwo: WEGRY
Niniejszy dokument urzedowy
2. podpisany zostal przez dr. David’a Istvan’a Lehel’'a
‘ 3. dziatajgcego/-g w charakterze Asesora Notarialnego

5w Budapeszcie
6. dnia 27.05.2024
7. przez Wegierska Izbg Notariuszy Prawa Cywilnego
BN A01/2024/5952/2
9. Piecze¢/stempel 10. Podpis,
[pieczgc okragta z herbem Wegier [pieczatka imienna opatrzona podpisem
I napisem o tresci w otoku:] nieczytelnym, z opisem w jez. wegierskim:]
Magyar Orszagos Kézjegyzdi Kamara Krisztina Mészaros
JOGI ELOADO
2.

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

4. zaopatrzony jest w pieczec/stempel dr. Adam’a Jézsefa Téth'a | notariusza

Poswiadczony

[karty dokumentu polgczono wielobarwnym sznurkiem i zabezpieczono bialg rozetg oraz pieczeciami o tresci
w jezyku wegierskim:]

Magyar Orszagos Kézjegyz6i Kamara

JOGI ELOAD

2.

Magyar Orszagos Kézjegyzdi Kamara
[nieczytelne)]

Ja, Ewa topuska-Plazinska, tumacz przysiegly jezyka angielskiego [numer wpisu na liscie tlumaczy
przysieglych prowadzonej przez Ministra Sprawiedliwo$ci: TP/5896/05], poswiadczam niniejszym
zgodnosc powyzszego tlumaczenia z przedstawionym mi skanem dokumentu w czesci
sporzadzonej w jezyku angielskim.

Data: 27.05.2024

Numer repertorium 1616/2024

Pobrano wynagrodzenie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dn. 24.01.2005
(19 stron & 1125 znakow).

BIURO 1.

biwro@btd.pl  www.btd.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

podstawie art. 157" Kodeksu spotek handlowych z pézn. zm. z uwzglgdnieniem zmian
wynikajacych z Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki

powzigtej w dniu dzisiejszym, W nastepujaeym brzmieniiti-------—-s=m--r=sssmmmemrd -

,UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
§1

Stawajgcy - -- - -
1. WALDEMAR GRELOCH,

7 MARTYNA KATARZYNA RYS-WILGUS,

odwiadezajg. ze na podsiawie ninigjszej umowy zawiazujy spotke z ograniczong

odpowiedzialnoscig. zwana dalej "Spolks". = -

§2

Firma Spotki brzmi: Cordia Polska Finance spolka z ograniczong odpowiedzialnoseia.-
§3

Siedziba Spotki jest: Warszawa. - s e
g4

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jesti-eesmmmanommmr—mmmmmmmoomsmmmmns 3
1) (FKD 64.99.7) pozostala finansowa dzialalnosé ushigowa, gdzie indziej

niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych.-

2) (PKD 64.19.7) pozestale poérednictwo pienigZne,
3) (PKD 64.92.7) pozostale formy udzielania kredytow, =

4) (PKD 66.19.2) pozostala dziatalnosc wspomagajgca ushigi finansowe z
wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych, ———---r-msmmmmmmosemres

5) (PKD 41.10.Z) realizacja projekiow budowlanych zwiazanych ze

wrnoszeniem budynkow ----e-=--ocmsmmomssmmmmomsmesemons - -

6) (PKD 41.20.7) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych i niemieszkalnyeh,——eemee-mmomemms

7) (PKD 68) dziatalnos¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosei, =—-=====-=

\:\Sﬁ}i&k\ -
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8) (PKD 8299.7) pozostala dzialalnod¢ wspomagajaca prowadzenie

dzialalnodci gospodarcze). gdzie indziej niesklasyfikowana,-----------------—
9} (PKD 64.91 Z) leasing finansowy
10)(PKD 70.10.2) dzialalnosé firm centralnych (head offices) i holdingow, z

wylaczeniem holdingdw finansowych,-=--=seeeev -
11){PKD 64 20.7) dzialalnosé holdingdw finansowych, —--
12)(PKD 64.30.7) dziatalno$¢ trustow, funduszow i podobnych instytucji

finansowych, RS ——
13)(PK.D 42) roboty budowlane zwigzane z budowa obiektow inzynierii ladowej

1 Wodnej, —==-mmem=mmm oo mm e e
14(PKD 43) roboty budowlane specjalistyczne.
§5
Kapital zakladowy Spolki wynosi 288.750,00 2} (dwiescie osiemdziesiat osiem tysigcy

siedemset pigédziesiat) zlotych i dzieli si¢ na 5.775 (pigé tysigey siedemset
siedemdziesiat pigé) udziatow, z ktérych kazdy ma wartos¢ nominalng 50,00 zl

(piecdziesigt ztotych). .- S e
&6

Wspélnikowi Cordia Polska spilka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie przystuguje 5.775 (piec tysigcy siedemset siedemdziesiat pigc) udziatow o

lacznej wartosci nominalnej 288.750,00 zt (dwiescie osiemdziesigl osiem tysigey

siedemset pigédziesigt zlotych). S
§7
Czas trwania Sp6tki jest nieograniczony. —

§8

1. Udzialy w Spétce sq rowne i niepodzielne. Kazdy wspolnik moze posiadaé wigeej niz

jeden udziat, - - —-

2. Na kazdy udzial przypada jeden glos. wemes mmen
3. Udzial moze byé¢ umorzony za zgodg wspolnika w drodze nabycia udzialu przez
Spotke. . -—

§9
Udziaty w Spotee sg pokrywane wkladami pienigznymi. -

7
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§10

1. Zbyeie oraz zastawienie udzialu wymaga zgody Spotki. --

2. Zastawnik i uzytkownik moga wykonywaé prawo glosu z udzialu, ha ktérym
ustanowiono zastaw lub uivtkowanie, jezeli przewiduje to czynnos¢ prawna
ustanawiajagca ograniczone prawo rzeczowe oraz gdy w ksigdze udzialow dokonano

wzmianki o jego ustanowieniu i 0 upowaznieniu do wykonywania prawa glosu.—---—--

§n
1. Spotka moze tworzy¢ kapitaly rezerwowy i zapasowy. - - :
2, Zarzad moze wyplacié zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za ruké

obrotowy, jezeli zaistnigja warunki wymagane przepisami prawa, a w smgﬁlnuéci(; g(

jeveli spolka posiada wystarczajgce srodki na wyplatg.-- e

K

§12
Organami Spolki sa:
1) Zarzad: - --
2) Zgromadzenie wspolnikow. SR —

§13

|. Zarzad sktada si¢ z jednego lub wigcej ezlonkow powolywanych i odwolywanych
uchwala wspélnikow. Uchwala wspolnikow moze okresla¢ funkcje poszezegolnych
czlonkdw Zarzadu.

2. Kadencja czlonka Zarzadu wynosi 5 lat. -

3. Mandat czlonka Zarzadu wygasa z chwila uplywu kadencji. odwolania ze skiadu

Zarzadu, smierci albo rezygnacji. wemee-
§14

W przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia w imieniu Spétki sklada czlonek

Zarzadu. W przypadku Zarzadu skladajacego sie z dwoch lub wigkszej liczby 0sob do

sktadania oéwiadczen w imieniu Spotki jest wymagane wspoldziatanie dwéch ezlonkow

Zarzadu albo jednego czlonka Zarzadu lacznie z prokurentem.
§15

Wykreslony
§16
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Rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowiazania do Swiadezenia o wartosci
dwukrotnie przewyiszajacej wysokosé kapitalu zakladowego Spolki nie wymaga

uchwaly wspolnikow.,
8§17

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwszy rok obrotowy konczy sig w dniu 31 grudnia 2021 roku.”

Tozsamodé Péter Bodis stwierdzono na podstawie okazanego wedlug jego

oswiadczenia waznego wegierskiego dowodu osobistego 388690EE z terminem

wainosei do dnia 25 pazdziernika 2025 roku.---

Koszty niniejszego aktu ponosi Spofka.

9
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjna
UCHWALA NR 1
zarzadu spotki pod firma
Cordia Polska Finance spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Warszawie

Z dnia 17 maja 2024 roku

ws. emisji obligacji serii B

§1.

Zarzad spotki dzialajace] pod firma Cordia Polska Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
7 siedzibg w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000878637, REGON: 387990215,
NIP: 7011014564, kapitat zaktadowy: 288.750,00 PLN (dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset
piecdziesiat zlotych 1 00/100) (,Spoétka”) postanawia wyemitowac obligacje na nastepujacych parametrach:

1) seria obligacji: B
2) rodzaj obligacji: na okaziciela, =zdematenalizowane, zbywalne bez Zzadnych
agraniczen

3) wartos¢ nominalna jednej obligacji-1.000,00 PLN (tysigc ziotych i 00/100)

4) cena emisyjna jedne] obligacji: 1.000,00 PLN (tysigc ziotych 1 00/100)
5) wielkosc emisji (liczba do 100.000 (sto tysiecy) z moZliwoscia zwiekszenia liczby
emitowanych obligacji): oferowanych Obligacji do 150.000 (sto piecdziesiat tysiecy)
6) dzien wykupu: nie poznie] niz 42 (czterdziesci dwa) miesigce od dnia emisj
obligaci
7) oprocentowanie: tak, zmienne, WIBOR 6M + marza w wysokosci z przedzialu od

4,00 p.p. do 4.50 p.p. (ostateczna wartos¢ marZy zostanie ckreslona
przez Zarzgd Spolki przed rejestracjg Obligacyi w trybie rozrachunku
w rozumieniu Szczegotowych Zasad Dziatamia KDPW w oparciu
o wysokosc marzy wskazywanej przez subskrybentow
w Formularzach Zapisu),

Z zastrzezeniem zmiany stopy bazowe] na zasadach opisanych
w warunkach emisji obligacji

8) tryb emisiji: Obligacje emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospekiowego,
przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest

wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum
informacyjnego
9) zabezpieczenia: tak, poreczenie do kwoty rownej 125% lgcznej wartosci nominalnej

emitowanych Obligacji,

ktore zostanie wudzielone przez spolke CORDIA International
Ingatlanfejleszté SE Zartkdnien Mikédé Eurdpai Részvénytarsasaqg
z siedziba w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca 43-45,
wpisang do rejestru sadowego prowadzonego przez Sad
Metropolitamy w Budapeszcie pod numerem: 01-20-000006

213
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10) wczesniejszy wykup obligacji: Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wczesniejszego
wykupu posiadanych przez niego Obligacji na zasadach okreslonych

w warunkach emisji obligacji.

Spolce bedzie przystugiwalo prawo do wczesniejszego wykupu
okreslone] przez siebie liczby Obligac)i na zasadach okreslonych

w warunkach emisji obligacji

11) oferowanie: obligacje beda oferowane przez firme inwestycyjna: Michael / Strém
Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczacy stwierdzit, ze powyzsza uchwata zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (dwoma) gtosami

JZa", przy braku glosdw przeciw” | wstrzymujacych sie.

W zwiazku z powyzszym Przewodniczacy oswiadczyl, ze uchwala zostala podjeta.

Ad pkt 6. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat posiedzenie Zarzadu Spotki.

Zarzad Spotki:

Dokument podpiggfly przez
Tomasz Lap
Data: 2024.05.

1 16:51:50 CEST

Tomasz tapinski — Prezes Zarzgdu i1 Przewodniczgcy

P ETE R Elektronicznie podpisany

przez PETER BODIS

BODIS 111244 10200

Péter Bodis — Wiceprezes Zarzgdu

3713
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UCHWALA NR 1
zarzadu spotki pod firma
Cordia Polska Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie
Z dnia 10 czerwea 2024 roku

ws. ustalenia ostatecznej maksymalnej liczby oferowanych obligacji, wysokosci marzy oraz ustalenia
ostatecznego tekstu warunkow emisji obligacji serii B

§1.

Zarzad spdiki dzialajace] pod firma Cordia Polska Finance spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Z siedziba w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000878637, REGON: 387990215,
NIP: 7011014564, kapital zakladowy: 288 750,00 PLN (dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset
piecdziesiat ziotych i 00/100) (,Spotka™ w zwiazku z zakoriczong subskrypcja obligacji serii B (,Obligacje”™),
stosownie do zapisdw propozycji nabycia Obligacji w zwiazku z pkt. 1.23 i 6.1 warunkow emisji Obligacji
(,Warunki Emisji Obligacji”) niniejszym ustala ostateczna wysokosSc marzy oraz liczbe emitowanych
abligacji:

1) marza: 4,50 punktow procentowych

2)  wielkosé emisji (liczba emitowanych obligacji). 120.390 (sto dwadziescia tysiecy trzysta
dziewiecdziesiat) sztuk

§2.

1. W pozostalym zakresie Warunki Emisji Obligac)i pozostajg bez zmian.

2. Upowaznia sie prokurentow Wojciecha Kalisiaka i Darusza Gapskiego | do przyjecia tekstu jednolitego
Warunkow Emisji Obligac)i uwzgledniajgcego ostatecznag wysokosc marzy | wielkosc emisji.

3. Upowaznia sie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkow Emisji Obligac)i, o ktorym mowa w
ust. 2.

4. Uchwata wchodzi w 2ycie z chwila jej podjeci

Przewodniczacy stwierdzit, ze powyzsza uchwala zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (dwoma) glosami
JZa", przy braku glosdw przeciw” | wstrzymujacych sie.

W zwiazku z powyzszym Przewodniczacy oswiadczyt, ze uchwata zostata podjeta.

Ad pkt 6. porzadku obrad:

Zarzad Spotki podjat uchwale o nastepujace] tresci:

214
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UCHWALA NR 2
zarzadu spdtki pod firma
Cordia Polska Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedziba w Warszawie
z dnia 10 czerwca 2024 roku

ws. wstepnej alokacji obligacji serii B

§1.

Zarzad spotki dziatajace] pod firmg Cordia Polska Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisane] do rejestru przedsiebiorcdw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000878637, REGON: 387990215,
NIP: 7011014564, kapitat zakltadowy: 288.750,00 PLN (dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset
piecdziesiat ztotych 1 00/100) (,Spotka™) w zwigzku z zakonczong subskrypcjg obligacji serii B (,Obligacje”),
podejmuje uchwate nastepujace] tresci

§ 2.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonadé wstepnej alokacji 120.390 (sto dwadziescia tysiecy trzysta
dziewiecdziesigt) sztuk Obligacji, o fgczne] wartosci nominalne) 120.390.000,00 (sto dwadziescia milionow
trzysta dziewiecdziesigt tysiecy) zilotych, zgodnie z lista wstepnej alokacji, ktéra zostanie ustalona przez
Michael / Strom Dom Maklerski S A. z siedzibg w Warszawie pelnigca funkcje firmy inwestycyjne|
posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
(.Krajowy Depozyt’).

Przewodniczacy stwierdzit, ze powyzsza uchwala zostata przyjeta jednomysinie, wszystkimi (dwoma) glosami
JZa', przy braku glosow  przeciw” | wstrzymujacych sie.

W zwiazku z powyZszym Przewodniczacy oswiadczyt, Ze uchwala zostata podjeta.

Ad pkt 7. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat posiedzenie Zarzadu Spotki.

314
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

RDIA

WARUNKI EMISJ OBLIGACIH SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
CORDIA POLSKA FINANCE SP. 2.0.0.
ZSIEDZIBA W WARSZAWIE
(tekst jednolity)

Firma inwestycyjna

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERZKI

Doradca Prawny:

BSWW legal & tax
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji") okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii B (dalej zwanych: ,0bligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

Cordia Polska Finance spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Koszykowsa 61B, 00-667 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez 53d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000878637, NIP: 7011014564, REGON: 387390215, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 288.750,00 PLN [dwieicie osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset piecdziesigt
ztotych 00/100) (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 73, co-8o1 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale
zakfadowym w wysckosci: 5.000,00 PLN (piec tysiecy ztotych);

1.2. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjns;

1.3. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.4. ,BMR” oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia & czerwca 2016
r.w sprawie indeksdéw stosowanych jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majgcy znaczenie dla EOG);

1.5. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskainik
WIBOR nie moze byc¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.6. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartoiciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;

1.7. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzieri, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.8. ,Dziern Platnosci” oznacza kaizdy Dzieri Ptatnosci Odsetek, Dziernh Wykupu lub Dzierih Wczesniejszego
Wykupu;

1.9. ,Dzien Platnodci Odsetek” oznacza ostatni dzierl danego Okresu Odsetkowego lub Dzieri Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnoi¢ operacyjna;

1.11. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzieri Roboczy przed danym Dniem Platnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub

wezesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie dzierd
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1.12.

1.13.
1.14,

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.
1.24.

1.25.
1.26.
1.27.

1.28.

otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztafcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytufu Obligacji, nie
posiada uprawnieri do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

»Dzien Wczesniejszego Wykupu”, ,Wczesniejszy Wykup” oznacza dzieri, o ktérym mowa w pkt. 12.2
Warunkdw Emisji;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.1 Warunkdw Emisji;

~Emisja" oznacza emisje Obligacji;

~Emitent” oznacza spdtke wskazang na wstepie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta m.in. ustuge oferowania Obligacji
zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

oFormularz Zapisu” oznacza prawidiowo wypefniony i podpisany przez adresata Propozycji Nabycia
formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu
zostat ztozony w postaci elektronicznej;

»GPW" pznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

~KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S5.A. z siedzibg
w Warszawie;

~Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku

kapitatowego;

JK.C." oznacza ustawe z dnia 23 lipca 1964 r. kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U). 2023 poz.1610 ze zm.);

»K.P.C." oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
2023 poz. 1550);

»Maria"” oznacza 4,50 punkitéw procentowych;

»Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzgdzone zgodnie z MSSF lub krajowymi standardami
rachunkowosci roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz sporzgdzone zgodnie z MSSF
roczne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela wraz z opinig biegtego
rewidenta, zawierajagce informacje o wysokosci Wskainika Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym oraz
Stosunku Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela (zgodnie z pkt. 13.5.10.1), i informacje
niezbedne do ich obliczenia; oraz (ii) sporzgdzone zgodnie z MSSF péfroczne skonsolidowane |
jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela, zawierajgce informacje o wysokosci ww. wskaznikow
i informacje niezbedne do ich obliczenia i (iii), sporzadzone zgodnie z MSSF lub krajowymi standardami
rachunkowosci pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;

»MS55F” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

»MNaleznos¢ Gtowna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
~Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papieréw Wartosciowych, naktérym zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jake osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

»Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;
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1.29. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestaf lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktdrg wskainik WIBOR miat mierzyc i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takie] reprezentatywnosci;

1.30. ,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
2e wskainik WIBOR przestat lub przestanie byé publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.31. ,PLN", ,zi” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.32. ,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniows lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub MNarodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskainikiem referencyjnym;

1.33. ,Poreczenie” posiada znaczenie nadane w pkt 10.1.1;

1.34. ,Poreczyciel” oznacza CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zartkdrlen MOkédd Eurdpai
Részvénytarsasag z siedzibg w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca 43-45 Il,,, wpisang do
rejestru sgdowego prowadzonego przez 53d Metropolitarny w Budapeszcie pod numerem: Cg.01-20-
000006;

1.35. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2022 r.
poz. 1520 ze zm.);

1.36. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z 2022 r. poz. 2309 ze zm.);

1.37. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.38. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktd rym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocig;

1.39. ,Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.40. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreilajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych;

1.41. ,Rozporzadzenie prospektowe"” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.42. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcéw prawnych;

1.43. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 15.4.1 Warunkdw Emisji;

1.44. ,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazows powickszong o Marieg;

1.45. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem www.cordiapolska.pl;

1.46. ,Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegdotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

1.47. ,Umowa Poreczenia” posiada znaczenie nadane w pkt 10.1.1;
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1.48.

1.49,

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54,

2.1,
2.2,

2.3,

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
708 ze zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2024 r, poz. 620 ze zm.);

»WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowe], odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakie] banki s3 gotowe udzielad sobie kredytéw, ktdérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";
~WIRON" oznacza wskainik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwaty Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dniaz 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktéry go zastapi;

»Zadiuzenie Finansowe" oznacza jednostkowe zadtuzenie Emitenta (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

(i) poiyczonych srodkdw pienieznych, z okreslonym terminem zapadalnosci, udostepnionych
przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie;
(i) obligacji lub innych dituinych papierow wartosciowych;
(iii))  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umdw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wylaczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) umodw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, kiére zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania
bilansowe); oraz
(iv) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakeji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzarn z
tytutu dostaw i ustug,
powiekszone o wartosc udzielonych przez Emitenta, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéow
prawnych, ktore skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych, do niZszej z nastepujgcych kwot: (i)
bietgcego salda gwarantowanego lub poreczanege zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci
udzielonej gwarancji.
~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawsg o Obligacjach.
SERIA, STATUS PRAWNY OBLIGACIHI [THEéf. | FORMA OBLIGACI)
Obligacje oznaczone s3 jako obligacje serii B.
Kaida Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, ie jest diuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spefnienia swiadczen pienieznych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji.
Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i beda przystugiwac osobom lub podmiotom bedacym w danym
czasie Obligatariuszami.
PODSTAWA PRAWNA EMISH

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
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3.1.1. przepisdw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 17 maja 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii B.

4, CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

4.1. Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci
deweloperskiej i refinansowanie zadfuzenia finansowego.

5. WARTOSC NOMINALNA

5.1. Wartoi¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emis]i.

6. WIELKOSC EMISII

6.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 120.390 (sto dwadziescia tysiecy trzysta dziewiecdziesigt) obligacji
na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych i facznej wartosci nominalnej do 120.390.000,00 (sto
dwadziescia miliondw trzysta dziewiecdziesiat tysiecy) ztotych.

7. PROG EMISHI

7.1. Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8. TRYB EMISH

8.1. Obligacje emitowane 53 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzgdzenia prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani
memorandum informacyjnego.

8.2. Obligacje bedg rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez KDPW,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz
Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposdb okreilony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

9. ZBYWALNOSC OBLIGACH | OBROT ZORGANIZOWANY

9.1. Obligacje sg zbywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

9.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

10. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

10.1. Zabezpieczenie Obligacji stanowi poreczenie w rozumieniu art. 876 K.C. udzielone przez Poreczyciela na
rzecz Administratora Zabezpieczen.

10.1.1. Poreczenie zostafo udzielone w dniu 22 maja 2024 r. do sumy réwnej 125% fgcznej wartosci
nominalnej emitowanych Obligacji tj. do kwoty 125.000.000 PLN (sto dwadziescia piec¢ milionow
ztotych); w przypadku wyemitowania mnigjszej liczby Obligacji niz wielkos¢ emisji lub spadku
tgcznej aktualnej wartosci nominalne] niewykupionych Obligacji kwota poreczenia moze zostad
zmnigjszona do kwoty nie nizszej niz 125% aktualne] wartoici nominalne] wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji, co nie bedzie stanowi¢ zmiany Warunkéw Emisji, a w przypadku
wyemitowania wiekszej liczby Obligacji kwota poreczenia zostanie powiekszona w ten sposdb,
azeby odpowiadata 125% aktualne] wartesci nominalne] wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji (,,Poreczenie”, ,Umowa Poreczenia”);

10.1.2. Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2028 r.;
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10.1.3. Przed rozpoczeciem Emisji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen
umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktére] powierzono Administratorowi
Zabezpieczeri m.in. petnienie dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach (,Umowa Administrowania”) — wycigg z Umowa Administrowania
stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkdow Emisji;

10.1.4. Peoreczenie obejmuje wszelkie zobowigzania pienigezne z Obligacji.

10.1.5. Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela, ktdry w przypadku opéinienia
sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkdw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za diug Emitenta jak diuznik solidarny.

10.1.6. Zgodnie z Umows Poreczenia, w przypadku nie wykonania przez Emitenta jakiegokolwiek
Swiadczenia pienieinego, o ktdrym mowa w pkt 11.1 Warunkéw Emisji mimo uphywu
dodatkowego 14 dniowego terminu, Poreczyciel dokona ptatnosci na pierwsze pisemne zgdanie
Administratora Zabezpieczenia w terminie 14 dni od jego otrzymania. Do kazdego wezwania do
zapiaty zostang dotgczone pisemne oswiadczenie Administratora Zabezpieczenia opierajgce sie
na informacji z powszechnego rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierdow
Wartosciowych 5.A. dostepny pod adresem https://rze.info, ze Emitent nie wyptacit (pozostaje w
opdinieniu) Naleznoici Gtéwne] lub Odsetek lub premii.

10.2. Ponadio, nie péiniej niz na 3 dni przed Dniem Emisji Poreczyciel zioiy na rzecz Administratora

Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt

5 K.P.C, co do zobowigzari wynikajgcych z Poreczenia do kwoty rowne] 125% wartosci nominalnej

przydzielanych Obligacji (z zastrzezeniem mozliwosci pdiniejszego zmniejszenia tej kwoty w przypadku

wyemitowania mniejszej liczby Obligacji lub spadku tgcznej aktualnej wartosci nominalnej
niewykupionych Obligacji - do sumy rownej 125% tgcznej aktualnej wartosci nominalnej niewykupionych

Obligacji), przy czym Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o

nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2028 r.

10.3. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi

w Umowie Administrowania.

10.4. Dla Obligacji moze zostac ustanowione dodatkowe zabezpieczenie w postaci poreczenia (,Dodatkowe

Poreczenie"), z zastrzeieniem, ze:

10.4.1. Dodatkowe Poreczenie nie bedzie mieé wptywy na Poreczenie i mozliwos¢ dochodzenia ptatnosci
od Poreczyciela, w szczegdlnosci nie zastgpi Poreczenia;
10.4.2.Ustanowienie Dodatkowego Poreczenia nie stanowi zobowigzania Emitenta i brak jego
ustanowienia nie bedzie stanowit naruszenia Warunkdw Emisji.
11. SWIADCZENIA EMITENTA
11.1. Emitent, na warunkach szczegdtowo okreilonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujacych swiadczen pienieznych:
11.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 — 15 Warunkdw Emisji;
11.1.2.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgednie z pkt. 15 Warunkdw Emisji; oraz
11.1.3.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkdw Emisji.
11.2. 0Obligacje stanowis bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane zobowigzanie

Emitenta, s3 réowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takie z zastrzezeniem wyjgtkow
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12.
12.1.

12.2,

12.3.

12.4,

12.5.

12.6.
13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

przewidzianych w  obowigzujgcych  przepisach prawa s3 rowne wobec pozostatych

niepodpeorzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 18 grudnia 2027 r. (,Dziei Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2

Warunkdw Emisji.

Whykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkdw Emisji, w ktdrym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.2.1. na igdanie Obligatariusza, lub

12.2.2. na igdanie Emitenta.

lezeli Dzier Wykupu lub Dzier Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Whykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Maleinosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji.

Niezaleznie od postanowier powyiszych, zgodnie z Ustaws o Obligacjach:

12.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

12.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksziatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania;

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA EADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu z3dac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktérym beds zapisane Obligacje.

Zgdanie wczeiniejszego wykupu Obligacji powinno zawieraé wskazanie odpowiedniej biezgcej

okolicznosci, ktora wystapita i stanowi podstawe zgdania wykupu przez Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z Zgdaniem wczesniejszego wykupu powyiej winien przedstawic zaswiadczenie

depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt posiadania

Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania wczesniejszego wykupu.

Zgodnie z ustawg o Obligacjach w przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtfoce z wykonaniem w terminie, w cafosci lub czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na igdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesd,
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze

zgdac wykupu Obligacji.
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13.5. W przypadku gdy wystapi | trwa ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktédrym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.1
Warunkdw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i
temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wezeéniejszego wykupu stan
faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Woczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent
zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

13.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) zostanie zazgdana spfata jakiegokolwiek Zadtuienia Finansowego Emitenta, w tgcznej
wysokosci wynoszgce] co najmniej 10.000.000 PLN lub réwnowartosc tej kwoty w innej
walucie, przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia
warunkéw umowy, zas Emitent, nie dokona spfaty takiego Zadtuzenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty;
lub

(ii) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zapfaty), nie zostanie dokonana sptata
jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta, wf3cznej wysokosci co najmnigj
10.000.000 PLN lub réwnowartosci te] kwoty w innej walucie.

13.5.2. Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Emitent nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tacznej wysokosci co najmniej 10.000.000
PLN lub réwnowartos¢ te] kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym
orzeczeniem lub ostateczng decyzja administracyjng, od ktérych nie przystuguje irodek
zaskarienia;

13.5.3. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 dni od dnia zioienia stosownego Zgdania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdiniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztoZzonego zgdania, lub uniemoiliwit w inny sposéb
rwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyiszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowe] Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.5.4. Egzekucja:

Nastgpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majgtku lub wobec

majgtku Emitenta, zajecie w stosunku do aktywdw Emitenta, w kaidym z powyiszych

przypadkdw o wartosci przewyiszajgce] kwote 10.000.000 PLN (lub jej réwnowartosc w innych
walutach).

13.5.5. Brak notowania obligacji w ASO:
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W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badi na podstawie decyzji GPW.
13.5.6. Nie acalnosé:
(i) Emitent stanie sie niewypfacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadiosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego; albo
(ii) Emitent uzna na pidmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowizzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem sweich wierzycieli.
13.5.7. Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

Emitent nie wypetni swoich obowigzkéw opisanych w pkt. 17 (Dodatkowe obowigzki Emitenta) i
takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia, z zastrzezeniem 31 (trzydziestu) jeden dni na usuniecie naruszenia w zakresie

obowigzku publikacji potrocznych sprawozdan Finansowych przez Poreczyciela.

13.5.8. Wygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasto lub jest bezskuteczne.

13.5.9. Upadtosé lub niewyptacalnosé Poreczyciela
Zgodnie z odpowiednim prawem majgcym zastosowanie do Poreczyciela dotyczacym upadtosci,
restrukturyzacji lub pedobnych postepowan (i) Emitent lub Poreczyciel posiadajg wiedze o
niewyptacalnosci Poreczyciela, lub (ii) Poreczyciel zfozyt wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;

13.5.10. Zobowigzania Poreczyciela
Poreczyciel nie zastosuje sie do poniiszych zobowigzan.

13.5.10.1 Zobowigzania
(a) Zobowigzania Poreczyciela

1. W przypadku niespetnienia jakiegokolwiek z ponizszych warunkow, ktdrych spetnienie

bedzie stwierdzane na podstawie najnowszego sprawozdania finansowego Poreczyciela:
(i) Wskainik Diwigni w Ujeciu Skonsolidowanym nie przekracza 65%, i/lub
(ii) Stosunek Zadluzenia Netto do Kapitatu Wiasnego Poreczyciela nie przekracza 1,
nie beds dokonywane zadne Wyptaty Na Rzecz Akcjonariuszy ani Nowe Nabycia.
Ograniczenie to zostanie wprowadzone w Zycie po dacie opublikowania sprawozdania
finansowego Poreczyciela, na podstawie ktdérego zostanie stwierdzone niespetnienie
jakiegokolwiek z powyzszych dwdch warunkdw, i bedzie obowigzywac do daty opublikowania
sprawozdania finansowego, na podstawie ktdrego zostanie stwierdzone spetnienie obydwu z
powyzszych dwdch warunkdw.

2. Ponadto, nawet gdy warunki okreslone w punkcie 1.(i) i punkcie 1.(ii) powyze] s3

spetnione, obowigzywac bedzie dalsze ograniczenie:
Wyplata Na Rzecz Akcjonariuszy nie zostanie dokonana, jesli w wyniku dokonania te] Wyptaty
MNa Rzecz Akcjonariuszy taczna kwota wszystkich Wyptat Na Rzecz Akcjonariuszy dokonanych
po dacie opublikowania najnowszego sprawozdania finansowego Poreczyciela przekroczylaby
maksymalng kwote, jaka mogla zostac wyplacona w dacie opublikowania najnowszego
sprawozdania finansowego Poreczyciela bez przekroczenia przez Wskainik Diwigni w Ujeciu

Skonsolidowanym lub Stosunek Zadiuienia Netto do Kapitalu Wlasnego Poreczyciela ich

Strona |73



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

odpowiednich limitow okreslonych w podpunkcie (i) i podpunkcie (ii) powyzej, co zostanie
stwierdzone na podstawie wartosci widniejgcych w najnowszym sprawozdaniu finansowym
Poreczyciela przy uwzglednieniu kwoty przewidzianej wyptaty.
Ograniczenie to zostanie wprowadzone w Zycie po dacie opublikowania sprawozdania
finansowego Poreczyciela i bedzie obowigzywac do daty opublikowania nowego sprawozdania
finansowego, kiedy zostanie obliczony | wprowadzony w zycie nowy limit.
Wskaznik Dzwigni w Ujeciu Skonsolidowanym i Stosunek Zadluienia Netto do Kapitalu Wtasnego
Poreczyciela bedzie obliczany na podstawie najnowszego sprawozdania finansowego MSR (przy czym w
przypadku Wskainika Diwigni w Ujeciu Skonsolidowanym bedzie to skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, zas w przypadku Stosunku Zadfuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela bedzie to
jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela) opublikowanego przez Poreczyciela jako Materiat
Informacyjny.
Ujawnianie i stwierdzanie spetnienia powyzszych zobowigzan bedzie stanowic integralng czesc kazdego

sprawozdania finansowego Poreczyciela.

W niniejszym pkt (a) stosowane beda nastepujgce definicje:

Wyplata Na Rzecz Akcjonariuszy oznacza:

(i) wyptate dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy, wykup akcji wtasnych, obnizenie kapitatu
zaktadowego lub podobng transakeje na rzecz Akcjonariuszy; iflub

(i) udzielanie pozyczek lub sptate pozyczek (w tym odsetek i kwoty gtownej) na rzecz Akcjonariuszy
Kontrolujgcych lub ich Jednostek Powigzanych, ktore nie sg czescig Grupy Cordia,

ale w kazdym przypadku z wytaczeniem jakiegokolwiek wynagrodzenia, dywidendy, udziatu w zyskach,

programu opcji lub akcji dokonanych w normalnym toku dziatalnoici gospodarczej na rzecz lub z

korzyscig dla pracownikéw i cztonkéw kierownictwa Grupy Cordia, ktérzy nie s3 beneficjentami

rzeczywistymi Akcjonariusza Kontrolujgcego lub ich bliskich krewnych (w jezyku wegierskim: , kdzeli

hozzdtartozo™) w rozumieniu § 1 ust. 1 pkt 8:1(1) Kodeksu Cywilnego.

Nowe Nabycie oznacza kazde zobowigzanie nowo podjete przez ktdregokolwiek z cztonkow Grupy

Cordia, ktorego skutkiem sg naktady pienieine na rzecz o0s6b trzecich spoza Grupy Cordia powyiej

1.000.000 EUR na nabycie nieruchomosci, udziatéow Iub akcji, dokonane od opublikowania

odpowiedniego sprawozdania finansowego Poreczyciela, z wyjatkiem (i) transakcji wewnetrznych, tj.

transakcji z innymi cztonkami Grupy Cordia oraz (ii) transakcji, ktdre s3 niezbedne na potrzeby biezacej

dziatalnosci, finalizacji lub realizacji biezgcych projektow/zabudowy terendw oraz (iii) transakcji

wyrainie zatwierdzonych przez Zgromadzenie Obligatariuszy.

Akcjonariusz Kontrolujgcy oznacza Akcjonariusza posiadajgcego ponad 50% akcji wyemitowanych przez

Poreczyciela lub posiadajgcego zdolnosé iflub uprawnienia do kierowania sprawami, aktywami,

zarzadzaniem iflub politykg Poreczyciela iflub do kontrolowania sktadu zarzadu Poreczyciela, czy to

poprzez posiadanie kapitatu z prawem gtosu, posiadanie prawa gtosu, na mocy porozumienia, przepisow

prawa lub w inny sposdb.

Grupa Cordia oznacza tacznie Poreczyciela i jego Jednostki Zalezne.

Jednostka Powigzana oznacza kazdg spdtke, w ktdre] Akcjonariusz Kontrolujgcy posiada, bezposrednio

lub posrednio, ponad 50% kapitatu zaktadowego lub praw gtosu w odniesieniu do takiej spétki.
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(b)

()

Akcjonariusz(e) oznacza akcjonariusza/akcjonariuszy Poreczyciela tj. Cordia Holding B.V (siedziba: Laan

van Kronenburg 14, 1183AS Amstelveen, Holandia; nr rej.: 75022923) posiadajacego 98% udziatdw

spotki  Finext Consultants Limited (siedziba: Kyriakou Matsi 16, Eagle House, 10th Floor, Agioi

Omologites, P.C. 1082, Nikozja, Cypr, nr rej.: HE 187038) posiadajgca 0,59% akcji i osoby fizyczne

posiadajgce 1,41% akcji w Dacie Emisji.

Jednostki Zaleine oznacza podmioty kontrolowane (bezposrednio lub posrednio) i posiadane

(bezposrednio lub posrednio, w catosci lub czesciowo) przez Poreczyciela, gdzie ,kontrola” oznacza (i)

nabycie lub kontrole ponad 50% praw gtosu w danym podmiocie, (i) prawo do powofywania iflub

odwotywania wszystkich lub wiekszosci cztonkéw zarzadu lub innego organu zarzgdzajgcego danego
podmiotu, uzyskane bezpojrednio lub poirednio, oraz uzyskane w drodze posiadania kapitatu
zaktadowego, posiadania praw glosu, na podstawie porozumienia lub w inny sposéb.

Wskaznik DZwigni w Ufjeciu Skonsolidowanym

Wskaznik Diwigni w Ujeciu Skonsolidowanym oznacza wynik zastosowania ponizszego wzoru:

Wskainik Diwigni w Ujeciu Skonsolidowanym = (Zadiuzenie Skonsolidowane Netto) / (Aktywa

skonsolidowane Razem bez SPIAP i PPO)

gdzie:

Zadtuzenie Skonsolidowane Netto = ZS - SPiAP - SPOMD

i

Aktywa Skonsolidowane Razem bez SPiAP i PPO = AR - PPO - SPiAP - SPOMD

gdzie:

5= Zadtuzenie Skonsolidowane oznacza zadtuzenie Grupy Cordia z tytutu kredytdw i pozyczek
od osdb trzecich, w tym kredyty bankowe i obligacje, plus rezerwy na zobowigzania z tytutu
gwarancji, poreczenia lub innej umowy o przejeciu odpowiedzialnosci za takie
zobowigzania osdb trzecich (ktére nie s3 w cafosci lub w czesci wtasnoicia zadnego
cztonkafz cztonkdw Grupy Cordia), z wylaczeniem zadiuzenia podporzadkowanego
Obligacjom;

SPIAP = srodki pieniezne i inne aktywa pienieine;

SPOMD =  érodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania co oznacza:

(i) srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania zdeponowane przez
klientow nabywajacych lokale w projektach realizowanych przez Grupe Cordia,

plus

(if) srodki pieniezne o ograniczone] mozliwosci dysponowania (inne niz Srodki
pienieine, o ktérych mowa w punkcie (i) powyiej) zdeponowane na
zabezpieczenie czesci Zadtuzenia Skonsolidowanego;

AR = Aktywa Razem oznacza skonsolidowane aktywa razem Grupy Cordia minus (i) prawo do
uiytkowania aktywdw (MSSF 16) oraz (i) aktywa z tytufu odroczonego podatku
dochodowego;

PPO = Przychody Przysztych Okresdw oznacza tgczng kwote zaliczek, jakie Grupa Cordia
otrzymata od klientéw w zwigzku ze sprzedazg aktywow, i ktdre nie zostaty dotychczas
ujete jako przychody.

Stosunek Zodfuzenia Netto do Kapitatu Wiasnego Poreczyciela
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(a)

(b)

Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wiasnego Poreczyciela oznacza wynik zastosowania ponizszego

WZOru:

Stosunek Zadtuzenia Netto do Kapitalu Wiasnego Poreczyciela = (Zadiuzenie Netto Emitenta) /

(Kapital Wtasny Poreczyciela)

gdzie:

Zadiuienie Netto Poreczyciela oznacza Zadiuienie Poreczyciela (obliczone na podstawie

jednostkowego sprawozdania finansowego Poreczyciela) minus (i) Srodki Pieniezne i Inne Aktywa

Pienieine Pareczyciela oraz (i) Specjalne Srodki Pienieine o Ograniczone] Mozliwosci Dysponowania.

Kapital Wlasny Poreczyciela oznacza kapitat tgczny wiasny Poreczyciela (obliczony na podstawie

jednostkowego sprawozdania finansowego Poreczyciela) plus Podporzadkowane Poiyczki od

Akcjonariuszy.

Zadiuienie Poreczyciela oznacza kredyty i poZyczki zaciggniete przez Poreczyciela od podmiotéw spoza

Grupy Cordia, w tym kredyty bankowe i obligacje, plus rezerwy na zobowigzania z tytutu gwarancji,

poreczenia lub innej umowy o przejeciu odpowiedzialnosci za takie zobowigzania osdb trzecich (ktore

nie sg w cafosci lub w czesci wiasnoscia zadnego z cztonkéw Grupy Cordia), z wytgczeniem zadtuzenia

podporzadkowanego Obligacjomn.

Srodki Pieniezne i Inne Aktywa Pienieine oznacza érodki pienieine i inne aktywa pieniezne

Poreczyciela.

specjalne Srodki Pieniezne o Ograniczonej Moiliwosci Dysponowania oznacza srodki pieniezne o

ograniczonej moiliwosci dysponowania zabezpieczajgce Zadiuzenie Poreczyciela.

Podporzadkowane Poiyczki od Akcjonariuszy oznacza zadtuienie zaciggniete przez Poreczyciela od

Akcjonariusza Kontrolujgcego lub jego Jednostek Powigzanych w petni podporzadkowane Obligacjom.

13.5.10.2 Naprawienie
Sposoby naprawienia
Poreczyciel moze naprawic jakiekolwiek naruszenie wskazane w pkt 13.5.10.1 (a) w nastepujgcy sposdb:
(&) w wypadku Wyptat MNa Rzecz Akcjonariuszy, w drodze wniesienia wktadu na
podwyzszony kapitat zakfadowy Poreczyciela lub otrzymania Podporzadkowanej
Pozyczki od Akcjonariuszy co najmniej w kwocie, w jakiej taka Wyptata Na Rzecz
Akcjonariuszy byta niezgodna z pkt. 13.5.10.1 (a) (Zobowigzania Poreczyciela);
(B) w wypadku Nowych Nabyé, w drodze przywrdcenia pierwotnej sytuacji lub

odsprzedazy nabytego sktadnika majgtkowego, ktdry zostat nabyty niezgodnie z
Warunkiem 13.5.10.1 (a) (Zobowigzania Poreczyciela), osobie trzecie] spoza Grupy
Cordia po cenie sprzedazy nie niiszej niz pierwotna cena kupna powigkszona o
powigzane poniesione koszty oraz otrzymania tej ceny sprzedazy lub otrzymania przez
Poreczyciela wktadu na podwyiszony kapitat zakfadowy Poreczyciela lub otrzymania
Podporzadkowane] Poiyczki od Akcjonariuszy w wysokosci co najmniej te] ceny
kupna.

Okres naprawczy

Poreczyciel moie naprawié powyisze naruszenie w okresie dziewieddziesigt (90) dni od daty

wystapienia.
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13.6.

14.
14.1.

15.
15.1.

15.2.

Przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby jedng z Podstaw Wczesniejszego Wykupu, powyziej,

Emitent moie zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyraiajacej zgode na

dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej

czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito Podstawy Wcezesniejszego Wykupu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA E&DANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na koniec V i VI Okresu

Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wezesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dziert Weczesniejszego Wykupu.

14.1.2. Dzieri Wczeiniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzieri Pltatnosci Odsetek, ktdry przypada
nie wczesnie] niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

14.1.3. Z tytutu wykonania Wezesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy
Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy dodatkowo premie liczong od wartosci noeminalnej
Obligacji (Naleznosc¢ Gtéwna lub czes¢ Naleznosci Gtownej w przypadku, o ktérym mowa w pkt
14.1.5), bedgcych przedmiotern danego Woczesniejsze Wykupu, zgodnie z poniiszym
harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - 0,50 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,25 %.

14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

14.1.5. Wezesniejszy wykup moze réwniez zostaé zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGAC)I {(OPROCENTOWANIE)

Ptatnosc Odsetek

15.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

15.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

15.1.3. lezeli Dzieri Ptatnoici Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Pfatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

15.2.1. Odsetki bedg naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci nominalnej
Obligacji w danym czasie.

15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy 18
grudnia 2024 roku (tzcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt. 15.2.4 ({tgcznie z tym dniem).

15.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe"”), ktdre rozpoczynajg sie i konczg

sie w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

(z wylaczeniem tego dnia) (facznie z tym dniem})

— Dzieri Emisji 18 grudnia 2024 r.
18 grudnia 2024 r. 18 czerwca 2025 .
— 18 czerwca 2025 . 18 grudnia 2025 .
— 18 grudnia 2025 r. 18 czerwca 2026 1.
— 18 czerwca 2026 1. 18 grudnia 2026 r.
— 18 grudnia 2026 r. 18 czerwca 2027 r.
18 czerwca 2027 1. 18 grudnia 2027 r.

15.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdinia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych za opdinienie liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego
dzieri wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

15.3. Wysokosc Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedfug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oZnacza Stope Procentows,

N - oznacza aktualng wartos¢ neminalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg licebe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku weczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wezeiniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza
bedg zaokraglone w gdre).
15.4. Ustalanie Stopy Procentowe]
15.4.1.5topa Procentowa dla Okresu Odsetkowego bedzie réwna Stopie Bazowej (zgodnie z definicjg
ponizej) powiekszonej o Marze.
15.4.2.5tope Bazows stanowi wskainik WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoiciz do 0,01 punktu
procentowego wysokosc oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark 5.A. na
stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.
15.4.3.Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktdrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").
15.4.4.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyiszymi postanowieniami (w
tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia

WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé
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reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny skorygowany o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.
15.4.5.Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byé¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe]j od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w
ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
15.4.6.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod | w ponizszej
kolejnosci:
(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;
(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;
(iii)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
15.4.7.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskainika Alternatywnego).
15.4.8.Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartoic Korekty moze byc wartoscig dodatnia, ujemna, zerows, jak rowniez
by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii)  jezeli w dane] metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskainika Alternatywnego;
b.  Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c. mediana roznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat byé publikowany
(gdy nastapifo Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny;
2. biorac pod uwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktdrym byt publikowany
zaréwno WIBOR, jak i Wskaiznik Alternatywny.
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16.
16.1.
16.2.

16.3.

16.4,

16.5.

16.6.

15.4.9.Wskainik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w punkcie Bfgd! Nie moina odnaleic irodta odwotania.
Warunkdw Emisji informacje o WskaZniku Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

15.4.10. ledli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzienn Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskainika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

15.4.11. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji

odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskainika Alternatywnego.

15.4.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnegoe ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi

podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.
15.4.13. Agent Kalkulacyjny przygotuje tabele odsetkowe i przesle je Emitentowi.

15.4.14. W przypadku notowania Obligacji na Rynku ASO Catalyst i udzielenia przez Emitenta
stosownego upowaznienia, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie do przestania tabel
odsetkowych do systemu 4BrokerMet - GPW w postaci odpowiednich plikdow zgodnie z

regulaminem tego systemu.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGAC)I

Ptatnosci z tytufu Obligacji dokonywane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
7e takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisdow prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosc Odsetek moze byc
ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosc odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzacegoe Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek Obligatariusza, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Piatnosci beds uwazane za
nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktdre uniemoiliwia spetnienie swiadczeri pienieinych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkew Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne
od pracy, wpltywajgce na dziatalnoic KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmdwic lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek w
przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztoienia Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek do

depozytu sadowego.
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17. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

17.1. Niezwtocznie, lecz nie pdZnie] niz w terminie dwdch Dni Roboczych od uzyskania informacji Emitent
zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5, pkt.
13.4, pkt. 13.5 Warunkdéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,

w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatdw Informacyjnych w pkt. 17.2 Warunkdw Emisji.

17.2. Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beds publikowane na
Stronie Internetowej Emitenta lub innej, ktdra ja zastapi, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO,
rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO.

17.3. Sprawozdania finansowe Poreczyciela beds publikowane w nastepujgcych terminach: roczne wraz z
raportami rocznymi do korica maja (zbadane), raporty pétroczne —do korica wrzesnia.

18. PRZEDAWNIENIE

18.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie z
art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

19. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

15.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego dla dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beds skfadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowe] Emitenta lub innej, ktdra jg zastapi.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

21.1. Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

21.2. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

21.3. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowier
Warunkdw Emisji pod warunkiem, ze Emitent wyrazi zgode na taks zmiane.

214, Zasady zwoftywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okreéla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firma Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w
Warszawie dziatajagca jako Firma Inwestycyjna, Agent Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78in.

Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.
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22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowane] do Firmy
Inwestycyjnej— w terminie nie dfuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie
Internetowej.

23. ZAYACINIKI

Mastepujgce zataczniki stanowig integralng czes¢ Warunkow Emisji:

Warszawa, dnia 10 czerwca 2024 r.

Za Emitenta:

Imie i nazwisko

il ¥ Elektronicznie

Ch podpisany przez
PETER BODIS

O D i —Data: 20740610

15:49:02 +02'00

stanowisko

podpis

Data: 2024.06.1% 17:54:28 CEST
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5.5. Umowa administrowania zabezpieczeniami

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
- dla obligacji serii B emitowanych przez

Cordia Polska Finance Sp. z 0.0.

zawarta w formie eletronicznej
pomiedzy:

BSWW Trust spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

(,Administrator Zahezpieczen”)

Cordia Polska Finance Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(,Emitent”)
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Umowa administrowania Zabezpieczeniami - dia obligacyi serii B

'y

© =@ N oo R W N

—
o

11.
Zalgcznik nr 1 do Umowy Administrowania - wzor Instrukcji Egzekucyne] ......oooooeeeeeeeeee e
Zatgcznik nr 2 do Umowy Administrowania - wzor Zawiadomienia .......oooveeeeioeeeeee e

Spis Tresci

DEFINICE oo
PRZEDMIOT UMOWY Lo e
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN ...
ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN ... oo
UZYSKANIE ZASPOKOUJENIA Z ZABEZPIECZEMN ..o
WYNAGRODZENIE oo
OBOWIAZYWANIE UMOWY e
OBOWIAZKI EMITENT A e
ZAWIAD OMIENIA e
POSTANOWIENIA KONCOWE oo e

o W oo o I W

12
13
13
14
15
16

2716

Strona | 84



RDIA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligacji serii B

NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (,Umowa”) zostala zawarta w Warszawie
w formie elektroniczne] przez 1| pomiedzy:

m spotka pod firma BSWW Trust spolka z ograniczong edpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zakfadowym w wysokosci: 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ziotych
i 00/100), (dalej: ,Administrator Zabezpieczen” lub ,BSWW Trust"), reprezentowana przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu

(1) spdtkg pod firma Cordia Polska Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000878637, NIP: 7011014564, REGON:
387990215, o kapitale zaktadowym: 288 750,00 PLN (dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset
pietdziesiat ztotych i 00/100) (dalej: ,Emitent”), reprezentowana przez:

Tomasza tapinskiego — Prezesa Zarzadu
Pétera Bodis — Wiceprezesa Zarzadu

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

IWAZYWSZY, ZE:

(A) zgodnie z uchwalg Zarzgdu Emitenta z dnia 17 maja 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii B |1 na
podstawie Warunkéw Emisji, Emitent zamierza wyemitowaé do 100.000 (stu tysiecy) obligacji na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc zlotych i 00/100) kazda oraz faczne|
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci do 100.000.000,00 PLN
(sto milionow ztotych 1 00/100) z mozliwoscig zwigkszenia liczby emitowanych obligac)i do 150.000 (sto
piecdziesiat tysiecy) obligac)i o taczne] wartosci nominalnej 150.000.000,00 PLN (sto piecdziesiat
milionéw ztotych i1 00/100) (,Obligacje™);

(B) zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zabezpieczone Zabezpieczeniami;

(C) intencjg Stron jest pelnienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

W niniejszej Umowie:

Agent Kalkulacyjny oznacza spotke pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski Spétke Akcying
Z siedzibg w Warszawie, Al Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcdow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000712428, REGON: 142261319, NIP: 5252472215, kapital

3716
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dlia obligacji serii B

zaktadowy 1.296.470,57 PLN (milion dwiescie dziewietdziesiat szesé
tysiecy czterysta siedemdziesiat ztotych 1 57/100) optacony w calosci;

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatlowe] Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci,

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowana do Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wediug wzoru stanowigcego
Zatacznik nr 1 do niniejsze] Umowy, kazdorazowo w odpowiedzi na dane
Zawiadomienie, wskazujgce/wskazujgca, ktére z  potencjalnych
czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen
opisanych przez Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu,
powinny w ocenie danego Obligatariusza Instruujgcego zostaé podjete,
oraz zawierajgce/zawierajaca potwierdzenie gotowosci do
zabezpieczenia kosztow podjecia ftakich czynnosci; “Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktdrakolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjne)
powinny byt kazdorazowo dofaczone, pod rygorem braku je] uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(1) dokumenty potwierdzajgce umocowanie osob podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(i) oryginat dokumentu wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajacy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligacji,

(i)  oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy

Emitenta;
Instrukcje Wiazace ma znaczenie nadane w pkt 3.4 5
Kodeks oznacza Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r_ (1]
Postepowania zdnia 7 lipca 2023 r; Dz.UJ. z 2023 r. poz. 1550 ze zm_);
Cywilnego
Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy:
Obligatariusz oznacza kazda osobe lub podmiat, ktorej prawa z Obligacji sg zapisane

na Rachunku Papierow Wartosciowych, lub —w odniesieniu do Rachunku
Zbiorczego — kazda osobe lub podmiot wskazana przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osobe lub podmiot uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, dzialajgca w odniesieniu do
Warunkéw Emisji | Obligacji przez posiadacza Rachunku Zbiorczego,
zwana/zwany dale] indywidualnie ,Obligatariuszem®, przy czym przez:

(iy _Rachunek Papieréw Wartosciowych® rozumie sie rachunek
papierow wartasciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie;

(i) Rachunek Zbiorczy” rozumie sie rachunek zbiorczy w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Obrocie;
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligacji serii B

ozZnacza Obligatariuszy, ktorzy przekazali Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, a "Obligatariusz Instruujacy”
oznacza ktorakolwiek z takich osab;

ozZnacza — w zZwigzku z udzieleniem poreczenia na podstawie Umowy
Poreczenia — oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucj
w formie aktu notarialnego, co do zobowiazan Poreczyciela wynikajacych
z Poreczenia, ztozone na rzecz Administratora Zabezpieczen zgodnie
zart. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego, do maksymalne] kwoty
zabezpieczenia wyrazone] w PLN rowne] 125% igczne] wartosc
nominalne] przydzielonych Obligacji;

oznacza spotke pod firma CORDIA International Ingatlanfejleszid SE
Zartkérien  MOkddd Eurdpai Részvénytarsasag z  siedzibg
w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca 43-45, wpisang do
rejestru  sadowego prowadzonego przez sad metropolitaliny
w Budapeszcie pod numerem: Cg.01-20-000006;

oznacza faczna aktualng wartos¢ nominalng tych z nieumorzonych
Obligacji, ktorych posiadacze ziozyli Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne, z wylaczeniem facznej aktualne] wartosci
nominalne] Obligacji posiadanych przez podmioty z Grupy Emitenta;

ozZnacza umowe poreczenia (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego)
za wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy w stosunku do Emitenta
wynikajgce z Obligacji, do maksymalne] kwoty rowne] 125% facznej
wartosci nominalne] oferowanych Obligacji, o tresci uprzednio
zaakceptowane] przez Administratora Zabezpieczen, ktora zostanie
zawarta pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o abligacjach (). z dnia 26
kwietnia 2024 r - Dz U z 2024 r_ poz. 708 ze zm );

oznacza ustawe o obrocie instrumentami finansowymi z dnia 29 lipca
2005 r. (f]. zdnia 21 marca 2024 r; Dz U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (fj. z dnia
4 listopada 2022 r; Dz Uz 2023 r. poz. 120 ze zm.);

oznacza warunki
o Obligacjach;

emigji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy

oznacza istniejace | przyszie wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji wraz ze wszystkimi dodatkowymi
roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym prawem, w fym
w szZczegoalnosci roszezenia o wykup Obligac)i oraz o zaptate wszelkich
odsetek (w tym rowniez odsetek za opéznienie), roszczen oraz premii,
tacznie z kosztami egzekucji, wynagrodzeniem Administratora
Zabezpieczen, wplaconymi zaliczkami, kosztami dochodzenia roszczen
I wszelkimi innymi powigzanymi kosztami | roszczeniami akcesoryjnymi —
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szczegdlowy zakres wierzytelnosci zostanie okreslony w dokumencie, na
podstawie ktdrego zostanie ustanowione dane Zabezpieczenie,

Zabezpieczenia oznaczaja tgcznie Umowe Poreczenia oraz Oswiadczenie Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji, a Zabezpieczenie oznacza kazde z nich
z osobna w zaleznosci od kontekstu;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 3.4 2.
2. PRZEDMIOT UMOWY
2.1 Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29

Ustawy o Obligacjach, dla Umowy Poreczenia oraz Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie
Egzekucji ustanawianych na zabezpieczenie Obligacji i tym samym upowaznia Administratora
Zabezpieczen do wykonywania wzgledem takich zabezpieczen praw | obowigzkow wierzyciela we
whasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a BSWW Trust zgadza sie na ustanowienie go
administratorem zabezpieczen.

22 Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci
wylaczajace mozliwosé petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust.
2w zw. z art. 29 in fine Ustawy o QObligacjach.

3. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
31 Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami,

3.1.2.  wykonywania we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowiazkow
wierzyciela, wynikajgcych z przepiséw prawa oraz Zabezpieczen;

3.1.3. dokonania innych dziatan i czynnosci w zakresie egzekwowania i zaspokajania
Wierzytelnosci, niezbednych do prawidiowego wykonania Umowy oraz dokumentow
ustanawiajgcych lub zwigzanych z Zabezpieczeniami.

32 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub
instrukeji, co do wykonywania przez niego obowigzkdéw wynikajacych z Umowy lub z przepisdw prawa.

33 Administrator Zabezpieczenn ma jedynie takie obowigzki, ktére sa lub beda wyraZnie okreslone
w Warunkach Emisji, Umowie oraz dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenia.

34 Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyze] | wynikajgce
z Umowy 1 dokumentdw ustanawiajacych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych Instrukcji
Egzekucyjnych, na zasadach okreslonych ponizej:

3.4.1.  w przypadku gdyby Emitent nie wykonat zobowigzan wynikajgcych z Obligacji mimo uptywu
terminu ich wymagalnosci, Administrator Zabezpieczen w pierwsze] kolejnosci (bez
koniecznosci uzyskiwania instrukcji, o ktérych mowa w punktach ponizej) wezwie pisemnie
Poreczyciela do zaplaty zaleghych kwot ((Wezwanie”), przy czym:

0] w zakresie weryfikacji braku wykonania przez Emitenta zobowiazarn z Obligacji mimo
uplywu terminu ich wymagalnosci, Administrator Zabezpieczen bedzie sie opierat na
informacjach dostepnych w powszechnym rejestrze prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierdow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie dostepnego pod
adresem https://rze.info (lub innym, ktory go zastapi);
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3.6

(i)  Administrator Zabezpieczen skieruje do Poreczyciela Wezwanie niezwlocznie po
uptywie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktorym dane zobowigzania z Obligac)i zostaty
wskazane w rejestrze opisanym powyzej, jako zobowigzania wymagalne, ale nie
wykanane przez Emitenta;

(i)  w Wezwaniu Administrator Zabezpieczen wskaze Poreczycielowi 14-dniowy
(czternastodniowy) termin na dokonanie ptatnosci (termin liczony od daty ofrzymania
takiego wezwania przez Poreczyciela).

3.4.2. w dalszej kolejnosci (tj. po dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w pkt 3.4.1 powyzej)
Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach, zmierzajacych do
zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktore w danych okolicznosciach moze podjac
oraz wynikajacych z nich kosztach, a takze poinformuje Obligatariuszy o mozliwosci zlozenia
Instrukcji Egzekucyjne] wskazujgc jednoczesSnie termin w jakim takie Instrukcje Egzekucyjne
powinny zostaé zloZone (,Zawiadomienie”, a Zawiadomienie zostanie sporzgdzone
zasadniczo wediug wzoru stanowigcego Zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy), przy czym:

(0] wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen udostepni formularz/wzor
Instrukcji Egzekucyjnej, wskazujacy mozliwe do wykonania czynnosci;

(i) Zawiadomienie moze zostaé opublikowane na stronie internetowe] Administratora
Zabezpieczen lub moze zostad przekazane Obligatariuszom w inny sposéb, wedbug
uznania Administratora Zabezpieczen w szczegolnosci: (i) za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych S.A. | podmiotdéw prowadzacych
rachunki papierow wartosciowych; (i) na adresy e- mail uprzednio udostepnione
przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z nimi; (i) podmiotom, ktore zgloszg
sie do Administratora Zabezpieczern | wykazg swdj status Obligatariusza;

3.4.3. Instrukcja Egzekucyjna powinna zostaé¢ przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemne] w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

344, Instrukcje Egzekucyjne, przekazane po uptywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie
beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci,
o ktorej mowa w pkt 3.4.5 ponizej.

3.4.5. W przypadku, w ktorym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Egzekucyjne
zlozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszos¢ co najmnie] 50% Skorygowanej
Wartoéci Obligacji, instrukcje takie wigza Administratora Zabezpieczer i jest on zobowigzany
do ich wykonania (,Instrukcje Wiazace”).

3.4.6. Przy braku dyspozycji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych pozwalajace) na
ustalenie Instrukcji Wiazacej, Administrator Zabezpieczen ma prawo (lecz nie obowiazek)
podejmowac dziatania lezgce w jego ocenie w najlepszym interesie tych Obligatariuszy
Instruujacych.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania Zadne] czynnosci, jesli, wedtug zasadnej, obiektywne|
oraz racjonalne] opinii, stanowioby to Ilub mogloby stanowic naruszenie bezwzglednie
obowiazujacego przepisu prawa, badz teZ naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na
zasadne Zadanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie rodzaj
naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od dziatania zgodnie z instrukcjami ztozonymi
przez danych Obligatariuszy Instruujacymi do czasu otrzymania od Emitenta lub danych
Obligatariuszy zabezpieczenia kosztow, jakie moze poniesc.
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37 Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bedzie dysponowat
niezbednymi srodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztow, wezwie Obligatariuszy do ich
uiszczenia wskazujac wysokost wplaty, rachunek bankowy na ktéry powinna nastgpi¢ oraz termin do
jej uiszczenia.

38 W przypadku w ktorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy sSrodkéw
niezbednych do pokrycia kosztow czynnosci paodejmowanych w wykonaniu Instrukcji Wigzgcych moze
wstrzymac sie od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne
ani prawne takiego zaniechania, w tym zwiazane z uchybieniem terminom procesowym lub utrata
moZliwosci wykonania takich czynnosci w péZniejszym terminie.

4. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

4.1 Administrator Zabezpieczeri nie bedzie ponosi¢é odpowiedzialnosci za zadne dziatanie (lub
zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub powstrzymanie sie od dziatania) jest zgodne z Instrukcja
Wiazacqa.

432 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za:
421, adekwatnosé, rzetelnosc Ilub  kompletnosé informacji  (ustnych lub  pisemnych)

przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwiazku z Umowa lub dokumentami
Zabezpieczenia;
422. mozliwosé odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

4.23. rzetelnosé oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenia.

43 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne Zabezpieczen,
a takze za ich ewentualny wphlyw na skutecznos¢ Zabezpieczen | mozliwosc zaspokojenia z nich
WierzytelnosSci.

44 W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczeri wymagato dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takie] potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z wyprzedzeniem co najmniej 5 dni roboczych),
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.

45 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za Zzadne dziatanie podjete lub zaniechane
przez niego na podstawie lub w zwigzku z Umowga lub dokumentami Zabezpieczen 1 w ich ramach,
chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane razgcym niedbalstwem lub wing umysing
po jego stronie.

46 Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 20-krotnosci otrzymanego przez Administratora
Zabezpieczen wynagrodzenia netto (ij. bez kwoty podatku od towaréow i ustug), chyba ze takie
dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane razacym niedbalstwem lub wing umys$ing po jego stronie.

47. Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnost wynikajgcg z Umowy do wysokoSci szkody
rzeczywiste] (damnum emergens).

48 Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowiazkow
swiadczenia na rzecz podmictow innych niz Emitent z tytutu niewykonania lub nienalezytego

wykonania Umowy przez Emitenta, takZze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.
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6.2.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktdregokolwiek
z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych
Z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:

5.1.1.  w pierwszej kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt 6 Umowy jak rowniez niezaptaconych udokumentowanych
optat, kosztow | wydatkow Administratora Zabezpieczen;

51.2. w drugiej kolejnosci — na zapfate lub na poczet zaplaty kosztow i wydatkéow kazdego
Obligatariusza Instruujacego poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztdw zgodnie z pkt 3.6 Umowy;

51.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci przystugujgcych
Obligatariuszom — na rzecz Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka
posiadat kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator
Zabezpieczen,

0] przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz Obligatariuszom,
ktorzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji
I wykazali swoj status Swiadectwem depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia
uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia Obligacj,

{ii) kwaoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym zlozy do
depozytu sgdowego;

5.1.4. w czwarte] kolejnosci — na zwrot nadwyzZki na rzecz Emitenta.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpia przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do
zlozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen zlozy odpowiednig czest tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE

Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczeri:

6.1:1

6:1.:2.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 6.1.1. powyze|, platne bedzie
z gory, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo
wystawione] faktury VAT, przy czym pierwsza faktura wystawiona zostanie w dniu zawarcia Umowy
a kazda kolejna po uplywie kazdych 12 miesiecy jej obowigzywania. W przypadku, gdy Umowa
zostanie rozwigzana przed uptywem danego roku, za ktory Emitent zapfacit pelne wynagrodzenie
roczne, wowczas Administratorowi Zabezpieczen bedzie nalezne wynagrodzenie za dany rok
naliczone do kofica ostatniego kwartalu kalendarzowego, w ktérym istnialy jakiekolwiek Obligacje,
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a w konsekwencji BSWW Trust zwrdci Emitentowi odpowiednig czes¢ zaplaconego wynagrodzenia
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia, w ktorym Umowa zostata rozwigzana.

6.3. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 6.1.2. powyze|, platne bedzie
miesiecznie z dotu w terminie 7 dni od daty ofrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawionej faktury

VAT.

6.4 Kwota wynagrodzenia, o ktorej mowa w pkt. 6.1. powyZej, nie obejmuje naleznego podatku
od towarow i ustug (VAT) ktory bedzie doliczany w wysokosci obowigzujace) w dniu wystawiania
faktury.

6.5 Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztow wydatkow

i optat sgdowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia bieglych i tlumaczy, podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora
Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie do zwrotu wszelkich udokumentowanych kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy lub czynnaosci
Administratora Zabezpieczen, przy czym:

6.5.1. z zastrzezeniem pkt 6.5.2 ponizej - jezeli koszty te beda przekraczaé kwote 2.000,00 PLN
(dwa tysigce ziotych i 00/100) wowczas Administrator Zabezpieczen musi uzyskac uprzednig
zgode Emitenta, pod rygorem nie uznania przez Emitenta kosztow przekraczajgcych wiw
kwote:

6.5.2. od chwili wystapienia ktéregokolwick ze zdarzen opisanych w pkt 13 Warunkéw Emisji
stanowiacych podstawe do zgdania przez Obligatariusza wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu, ograniczenie, o ktérym mowa w pkt 6.5.1 powyzej (1. obowiazek uzyskiwania przez
Administratora Zabezpieczen uprzedniej zgody Emitenta), nie obowiazuje.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY
71 Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktorym wystapi pozniejsze ze zdarzen:

7.1.1.  nastapi zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;

7.1.2.  nastapi wygasniecie ostatniego z Zabezpieczen.
7.2 Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

7.2.1, Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 30- (trzydziesto) dniowego okresu
wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, jednak wytgacznie na nastepujgcych zasadach:

(i) wylacznie w przypadku powierzania funkcji Administratora Zabezpieczeri innemu
podmiotowi po uprzednim uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesnie) niz na dzien rozpoczecia obowigzywania
nowe] umowy dotyczace] administrowania Zabezpieczeniami, zawarte] Z nowym
Administratorem Zabezpieczen, wybranym zgodnie z pkt (1) powyzej;
7.2.3. Emitent — ze skutkiem natychmiastowym — po wygasnieciu Wierzytelnosci.
7.3 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami
pkt 7.2.1 powyze], Administrator Zabezpieczen wykonuje swoje prawa i obowiazki do czasu zawarcia
przez Emitenta umowy z nowym administratorem Zabezpieczen. Ponadto, Administrator

Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkdw Emisji)
oraz Obligatariuszy. Strony ustanowig osobe trzecig wskazang zgodnie z punktem 7 4 do petnienia
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obowiazkow. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwac Emitenta do
ustanowienia osoby trzecie] wskazane] przez wszystkich Obligatariuszy nowym administratorem
Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie, Ze w terminie 1 miesigca od daty otrzymania takiego
wezwania:

7.3.1. zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na mocy ktorej ustanowi jg nowym administratorem
Zabezpieczen,

7.3.2. osoba trzecia, z ktdrg Emitent zawrze umowe, o ktére] mowa w punkcie poprzedzajacym
zawrze z Administratorem Zabezpieczern umowe, na mocy ktdrej na tg osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia.

74 Jezell jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane | pozostaja niewykupione, niniejsza Umowa nie
moZe zostaé wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz opisany w powyzszych punktach.
Strony jednak zobowiazuja sie do wypowiedzenia lub rozwigzania w inny sposéb niniejsze] Umowy,
jezeli:
7.4.1, zgromadzenie Obligatanuszy podejmie stosowng uchwale w tym przedmiocie lub

7.4.2. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy wszystkimi Obligatariuszami oraz
Emitentem dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowiazkow
wynikajgcych z Umowy lub dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenie (w zakresie 1 na
warunkach przewidzianych w ww_ uchwale lub porozumieniach).

7.5 W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z postanowieniami pkt 7.4 Strony niezwlocznie
powiadomig o tym Agenta Kalkulacyjnego oraz Obligatariuszy. Strony ustanowig osobe trzecig
wskazang zgodnie z punktem 7.4 do pelnienia obowigzkow w zakresie przewidzianym w niniejszej
Umowie, chyba Ze zgromadzenie Obligatariuszy Ilub Obligatariusze w jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie do ich
instrukcji). Strony zobowigzujg sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty otrzymania takiego
wezwania:

7.5.1. Emitent zawrze z ww. osobg trzecia umowe, na mocy ktérej ustanowi jg nowym
administratorem Zabezpieczen,

752, osoba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktore] mowa w punkcie poprzedzajacym
zawrze z Administratorem Zabezpieczeri umowe, na mocy ktdrej na te osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia.

8. OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

8.1, zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o tym, Ze w stosunku
do jakiegokolwiek Zabezpieczenia wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne;

82 na zadanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacja Umowy Ilub zaspokojeniem z kidrekolwiek
Zabezpieczenia;

83 nie poznie] niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego Zgdania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypeiniania przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator Zabezpieczen nie bedzie
zwracatl sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

84 o ile bedzie to niezbedne dla prawidlowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci | zakresie wspdlnie uzgodnionym przez Strony;
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8.5, bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen, na jego Zadanie wyjasnienia dotyczgce stanu
prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego z Zabezpieczen;

8.6, nie poznie] niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaly w sprawie likwidacji Emitenta lub
uprawomaocnienia sie orzeczenia sadowego o przymusowe] likwidac) Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

87. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od zlozenia przez Emitenta wniosku o ogloszenie upadtosci lub
0 wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora Zabezpieczen o tresci
takiego wniosku i jego zasadnosci;

88 bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach mogacych
mie¢ negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

9. ZAWIADOMIENIA

9.1, Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja®) przekazywane
w Zzwigzku z Umowa beda wazne o ile beda miaty forme pisemng pod rygorem niewaznosci | powinny
by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do doreczen wskazany w komparycji Umowy,
z zastrzezeniem pkt 9.2.1 9.3

92 Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazde] zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem niewaznosci, Z co najmniej
7- (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do dorgeczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sie na terytorium Rzeczpospaolite] Polskiej.

93 Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugie] Strony na pismie, o zmianie adresu do doreczen
zgodnie z pkt 9.2, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o ktérym mowa w pkt 9.1 lub
inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt 9.2. Umowy.

94 Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nize] wymienionych
sposobdw: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesytka listowa polecong lub (i) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru.

95 Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

95.1. wprzypadku doreczenia osobiscie — (i) dzier faktycznego doreczenia przesyiki albo (it) dzier
odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (ii) dzien drugie] bezskuteczne] proby
doreczenia przesylki (przy czym pomiedzy jedng a druga préba doreczenia muszg minaé
3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaZe sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata
lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata;

952, w przypadku przesyiki listowe] polecone] — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
() dzien, w ktdrym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie zostanie podjeta
w tym terminie albo (i) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv) dzien dokonania przez
operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

95.3. w przypadku przesylki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylki, albo (i) dzien
odmowy przyjecia przesylki przez adresata, albo (i) dzien dokonania przez firme kurierskg
adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a druga proba doreczenia musza minac
3 Dni Robocze;

954, w przypadku doreczenia za posrednictwem poczty elektronicznej — dzien wystania
wiadomosci e-mail 1 je] przyjecia przez serwer odbiorcy;
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955, w przypadku doreczenia w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (i) dzien
bezskutecznej préby doreczenia przesytki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata, przy czym
wybrany podmiot podejmie prébe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a druga proba
doreczenia musza minaé 3 Dni Robocze.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1.  Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2. Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje Administratora Zabezpieczer innemu podmiotowi wylgcznie
zgodnie z punktem 7 Umowy.

10.3.  Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane | pozostajg niewykupione, zadne] ze Stron nie
przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub zobowiazan wynikajgcych
z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazonej przez wszystkich
Obligatariuszy na pismie lub w formie stosowne] uchwatly zgromadzenia Obligatariuszy).

104, Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

105. Sady whasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym spordw dotyczgcych
istnienia, waznosci lub rozwiazania niniejsze] Umowy).

10.6. Wprowadzone nagtowki stuzg wylacznie wygodzie i nie beda mialy wplywu na interpretacje Umowy,
chyba Zze nagtéwek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy
interpretowac w ten sposdb, iz odniesienia do jednego rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia
do wszystkich rodzajow gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do
liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne, pozostata
czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie wynikac, iz bez
postanowien dotknietych niewaznoscia Umowa nie zostatlaby zawarta. W przypadku gdyby
poszczegolne zapisy Umowy uniemozliwialy realizacje jej celu lub obowiazkow 1 uprawnien Stron z niej
wynikajgcych, Strony podejma w dobre] wierze negocjacje 1 dziatania w celu takie] zmiany Umowy,
aby poszczegolne prawa 1 obowigzki oraz cel Umowy byly mozliwe do zrealizowania.

10.8. Umowa zostata zawarta w formie elekironiczne] przy uzyciu kwaliflkowanych podpisow
elektronicznych, w dacie zloZzenia podpisu przez ostatnig ze Stron.

10.9. Emitent jest uprawniony do publikacji niniejsze] Umowy na stronie internetowej wskazanej przez
Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny mogg ujawnia¢ w kazdym czasie informacje i dokumenty dotyczace
Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejszej] Umowy, Zabezpieczenia oraz Wierzytelnosci
Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajacym nabyc
Obligacje), innym wspdlnikom lub udziatowcom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent
Kalkulacyjny moze ujawniac wyZe] opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

11. ZAEACZNIKI
Nastepujgce zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:
11.1.  Zatacznik nr 1 — wzor Instrukcji Egzekucyjnej;

112, Zatacznik nr 2 — wzor Zawiadomienia.
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Zalacznik nr 1 do Umowy Administrowania - wzor Instrukcji Egzekucyjnej

Instrukcja Egzekucyjna

[miejscowosé], [data]

Od: [+] ("Obligatariusz")
Dao: [¢] (,Administrator Zabezpieczen™)
Datyczy: Obligacji serii B wyemitowanych przez Cordia Polska Finance sp. z 0.0, z siedzibg

w Warszawie ("Emitent") na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 17 maja 2024 r.
w sprawie emisji obligacji serii B ("Warunki Emisji").

Szanowni Paristwo,

W odpowiedzi na Zawiadomienie od Administratora Zabezpieczen sktadamy Instrukcje Egzekucyjng oraz
dotaczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajacego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystapit | trwa brak zaptaty kwoty wymagalnej.
W zwiazku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majgcych na celu zaspokojenie z Umowy Poreczenia oraz
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.

Jednoczesnie oswiadczamy, ze mozemy uczestniczy¢ w kosztach postepowania majacego na celu realizacje
zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, Zze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta,
oraz zostang nam zwracone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, jezeli z zaspokojenia
Z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajace srodki na taki zwrot.

Wszelkie pojecia pisane wielka literg w niniejszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem pojec zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu Obligatariusza:

Podpis:

Imie | nazwisko: [#]
Stanowisko: [e]
Zatgczniki:

- [dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [Swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa
w art. 9 Ustawy o Obrocie]

- [wydruk informacji odpowiadajgce] odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobrane] na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (tj. z dnia
10 marca 2023 r.; Dz.U. z 2023 r. poz. 685 ze zm.) lub inny wypisy z wlasciwego rejestru (np. rejestru
funduszy inwestycyjnych) dotyczace Obligatariusza i innych podmiotow, jezeli dziataja w imieniu
Obligatariuszal

- [kopie dokumentow potwierdzajacych umocowanie osob podpisujgcych niniejszy formularz, jezeli osoby
te nie sg ujawnione w rejestrach, o ktorych mowa powyzej].
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Zalacznik nr 2 do Umowy Administrowania - wzor Zawiadomienia

Zawiadomienie

[miejscowosc], [data]

QOd: [#] (,Administrator Zabezpieczen”)

Dotyczy: Obligac)i serii B (,Obligacje™) wyemitowanych przez Cordia Polska Finance sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie ("Emitent”) na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia
17 maja 2024 r. w sprawie emisji obligacji seni B ("Warunki Emisji")

Dotyczy: Obligatariuszy Obligacji.

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 3.4 Umowy Administrowania 1 pkt 10.1.6 Warunkow Emisji, zawiadamiamy Panstwa, iZ z uwagi
na brak wykonania przez Emitenta zobowiazan z Obligacji mimo uplywu terminu ich wymagalnosci,
wezwalismy Poreczyciela do zaptaty zaleghych kwot, przy czym:

(i)  wezwanie zostalo wystane do Poreczyciela w dniu [e] r. w nastepujgcy sposob [e] [wpisac: (i) osobiscie,
(i) pocztowa przesylka listowa polecona, (iii) za posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposdb za
posrednictwem odbiorul];

(i) w wezwaniu zostat wskazany Poreczycielowi 14-dniowy (czternastodniowy) termin na dokonanie
ptatnosci (fermin liczony od daty ofrzymania takiego wezwania przez Poreczyciela).

W przypadku, gdy Poreczyciel nie wykona zobowigzan wynikajacych z Umowa Poreczenia w zakresie
i terminach wskazanych w Wezwaniu, bedziemy dale] dochodzic zaspokojenia z Umowy Poreczenia
i Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego
jezeli otrzymamy takg rekomendacje w ramach Instrukcji Egzekucyjnych (wg wzoru zatgczonego do Umowy
Administrowania) przekazanych nam od Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszosé co namniej 50%
Skarygowane] Wartosci Obligacji.

W zakresie wysokosci kosztow zwigzanych z podjeciem przez Administratora Zabezpieczen czynnosci wyzej
wskazanych wskazujemy, co nastepuje: [#] [do uzupetnienia w zaleznosci od sytuacji]

Wszelkie pojecia pisane wielkg literg w ninigjszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem poje¢ zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu BSWW Trust sp. z 0.0.:

Padpis:

Imie | nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]
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Podpisy
Za Emitenta:
Eleklr.unimie
Podpis: Podpis: PETER BODIS brtraone
——Dets: 2074 05 71
S N o 17:25:30 +02°00
Imig | Imig |
nazwisko: Tomasz tapiriski nazwisko: Péter Bodis
Stanowisko: Prezes Zarzgdu Stanowisko: Wiceprezes Zarzgdu
Za Administratora Zabezpieczen:
Podpis jest prawidiowy
) Dokument podpi 7 Stanislaw
Podpis: Marek Ba
Data: 2024.05.21 ¥8:49:17 CEST
Imig |
nazwisko: Stanisfaw Baginski

Stanowisko: Prezes Zarzadu
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5.6. Umowa poreczenia wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji

BSWW legal & tax

UMOWA PORECZENIA THE SURETYSHIP AGREEMENT
zawarta concluded
pomiedzy: by and between:
BSWW Trust sp. z 0.0. BSWW Trust sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie with its seat in Warsaw act legal offices
jako ,Administrator Zabezpieczen”, BSWW as Collateral Agent’, BSWW Trust” Amsterdam
Trust” Bratislava
Bucharest
Budapest
Frankfurt
Milan
i and Prague
Vienna
Warsaw
CORDIA International CORDIA International
Ingatlanfejleszté SE Zartkoriien Ingatlanfejleszté SE Zartkériien
Miik6dé Eurdpai Miik6dé Eurépai
Részvénytarsasag Részvénytarsasag
z siedzibg w Budapeszcie with its seat in Budapest
jako ,Poreczyciel” as ,Surety”
act Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Partnerzy. Adwokaci, Radcowie Prawnii Doradey Podatkowi sp.p.
Chmielna 73 - 00-801 Warszawa -+ KRS: 0000832054 « NIP: 701-048-75-56 actlegal.com
T+48224205359-F #48224205960 actlegal-bsww.com
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NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA {(,Umowa")
zostata zawarta w  formie  elektronicznej
w Warszawie przez | pomiedzy-

n

()

spotka pod firmg BSWW Trust spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego  prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020,
NIP: 5252584345 REGON: 368475590,
kapital zakltadowy: 5.000,00 zlotych, zwang
dale] ,Administratorem Zabezpieczen” lub
LBSWW Trust’, reprezentowana przez:

Stanistawa Baginskiego - Prezesa Zarzadu;

araz

spotkg pod firmg CORDIA International
Ingatlanfejlesztéo SE Zartkdrden Makédo
Europai Reészvenytarsasag z siedzibg
w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt,
Futoutca 43-45,  wpisang do rejestru
sgdowego prowadzonego przez sad
metropolitalny w Budapeszcie pod numerem:
Cg.01-20-000006, dalej Zwang
,Poreczycielem”, reprezentowang przez:

Dariusza Gapskiego (ktéremu zostat
przypisany numer PESEL: 78071204911)
dzialajgcego na podstawie pelnomocnictwa z
dnia 15 maja 2024 r. sporzadzonego w formie
wegierskiego aktu notarialnego przez Dr
Dawvida Lehel, zastepce Dr Adama Toth,
notariusza w Budapeszcie, za numerem
11063/K/1318/2024/2, opatrzonego klauzulg
Apostille z dnia 16 maja 2024 r. wydang przez
Wegierska Izbe Notariuszy Prawa Cywilnego
(numer: AD1/2024/5551/2); kopia
petnomocnictwa stanowi Zatacznik P do
Umowy;

Administrator Zabezpieczen i Poreczyciel zwani sg
w dalsze] czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

INTERPRETACJA

W Umowie:

The surefyship agreement

THIS SURETYSHIP AGREEMENT (“Agreement”)
was concluded in Warsaw in electronic form by and
between:

() a company BSWW  Trust spodlka
z ograniczong odpowiedzialnoscia with its
registered office In Warsaw, address:
Chmielna 73, 00-801 Warsaw (Poland),
entered into register of entrepreneurs kept by
District Court for the capital city of Warsaw,
XII Commercial Division of the National Court
Register under No. 0000505020, NIP (fiscal
number). 5252584345, REGON (statistical
number): 368475590, share  capital:
PLN 5,000, hereinafter referred to as the
,Collateral Agent” or _BSWW Trust’",
represented by:

Stanistaw Baginski - President of the
Management Board

and

(n) a company under the name CORDIA
International Ingatlanfejlesztd SE
Zartkorien Mikodo Europai
Részvénytarsasag, with its registered office
in Budapest, address: 1082 Budapest, Futo
utca 43-45, entered into of the Court of
Registration kept by the Metropolitan Court
(Budapest) under company registration
number.  Cg.01-20-0000086, hereinafter
referred to as: ,Surety”, represented by:

Dariusz Gapski - attorney-in-fact (who has
been assigned the following PESEL number:
78071204911) acting on the basis of the
power of attorney dated May 15% 2024, drawn
up in the form of a Hungarian notarial deed by
Dr. David Lehel, a substitute of Dr. Adam
Toth, notary public in Budapest, under
number 11063/K/1318/2024/2, with an
Apostille clause dated May 16, 2024 issued
by the Hungarian Chamber of Civil Law
Notaries (number: A01/2024/5551/2); a copy
of the power of attorney is attached as
Attachment P to this Agreement;

Collateral Agent and Surety hereinafter referred to
as “Parties”, and each of them individually as the
“Party”.

PARTIES AGREED AS FOLLOWS:
1. INTERPRETATION

In the Agreement:
3713
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1.1

1.2.

2.

2.1
2.1.1.

jezeli z kontekstu nie wynika inacze], slowa
wystepujace w liczbie mnogie] obejmuja te
same stowa w liczbie pojedynczej | odwrotnie;
spis tresci 1 naglowki sluza wylacznie
wygodzie | nie nalezy ich bra¢ pod uwage
podczas interpretowania Umowie.

OSWIADCZENIA STRON

Strony oswiadczajg, co nastepuje:

spotka Cordia Polska Finance spolka
Z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000878637,
NIP: 7011014564, REGON: 387990215
(,Emitent”),

na podstawie uchwaly zarzadu Emitenta
nr 1 zdnia 17 maja 2024 r |

podjeta decyzje o emisji do 100.000 (sto
tysiecy) zabezpieczonych obligacji na
okaziciela seni oznaczonej literg B7,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci
nominalne] 1.000,00 PLN (jeden tysiac
ziotych) kazda obligacja i faczne] wartosci

nominalne] 100.000.000,00 PLN (sto
milionéw ztotych i 00/100),
z mozlwoscia zwiekszenia  liczby

emitowanych obligacji do 150.000 (sto
piecdziesiat tysiecy) obligacji o lgcznej
wartosci nominalnej 150.000.000,00 PLN
(sto  piecdziesigt milionow  zlotych
100/100),

oprocentowanych w wysokosci WIBOR
6M + marza (marZa zostanie ustalona
w ramach budowania ksiegi popytu na
obligacje) (,Obligacje”),

dla ktorych prawa i obowiazki Emitenta
oraz obligatariuszy zostang okreslone
w dokumencie pt. ,Warunki emisji obligacji
serii B emitowanych przez Cordia Polska

The surefyship agreement

1.1

1.2.

2.
2.1

2.1.1.

In the Agreement, unless the context
otherwise requires, any words occurring in the
plural comprise the same words In the
singular, and vice versa,

the table of context and headings in the
Agreement shall serve for convenience only
and they should not be taken into
consideration while interpreting the
Agreement.

REPRESENTATIONS OF THE PARTIES

Parties represent that:

a company Cordia Polska Finance
spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia with its registered
seat in Warsaw, ul. Koszykowa 61B, 00-
667 Warsaw, entered into the register of
entrepreneurs maintained by the Disfrict
Court for the capital city of Warsaw, Xl
Commercial Division of the National Court
Register, wunder the KRS number:
0000878637, NIP no. (fiscal number):
7011014564, REGON no. (stafistical
number): 387990215 (the “Issuer”),

on the basis of the resolution of the
Issuer's management board No 1 of May
17th, 2024,

decided to issue up to 100.000 (one
hundred thousand) secured, bearer
bonds, B-series, with the nominal value of
PLN 1.000.00 (one thousand and 00/100)
each bond and total nominal value of PLN
100,000,000.00 (one hundred million and
00/100 Polish zloty),

with the paossibility of increasing the
number off issued bonds to 150.000 (one
hundred fifty thousand) bonds with a total
nominal value of PLN 150,000,000.00
(one hundred fifty million zlotys and
00/100),

with interest of WIBOR 6M + margin (the
margin to be fixed under a book building
far the bonds) (the “Bonds”)

with the rights and duties of the issuer and
bondholders to be outlined in a document:
,Terms and condifions of issuance of
B- series bonds by Cordia Polska Finance
spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig
with its seat in Warsaw” (,Terms and

Finance spotka z ograniczong . .
odpowiedzialnoscig z siedzibg Conditions’),
w Warszawie” (,Warunki Emisji”);
4713
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22

Poreczyciel,

zgodnie z Warunkami Emisji, jednym
z zabezpieczenn  Obligacji ma byt
poreczenie ustanawiane na podstawie
niniejsze] Umowy;

na podstawie umowy administrowania
zabezpieczeniami zawarte] pomiedzy
Emitentem 1 Administratorem
Zabezpieczern w dniu 21 maja 2024 r.,
Emitent ustanowit ~ BSWW Trust
administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (t). z dnia
26 kwietnia 2024 r. - Dz U. z 2024 r. poz.
708 ze zm.), dla poreczenia udzielanego
na podstawie niniejszej] umowy;

Administrator Zabezpieczen wykonuje
prawa |1 obowigzki wierzyciela z tytulu
poreczenia | niniejsze] umowy we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek
wszystkich obligatariuszy Obligacji.

Ze

majgc  swiadomaosc,

Administrator Zabezpieczen w pelni polega na

Jego

oswiadczenia 1 zapewnieniach,

niniejszym oswiadcza i zapewnia. iz:

221,

222

223.

224

225,

Poreczyciel sprawuje kontrole nad
Emitentem. W  celu umozliwienia
uzyskania finansowania przez Emitenta,

Poreczyciel pragnie zabezpieczyt
wierzytelnosci wynikajace z Obligacji
poprzez ustanowienie poreczenia na

podstawie Umowy, na prawie polskim,
zgodnie z przepisami polskiego Kodeksu

cywilnego;
przed zawarciem umowy zapoznal sie
z Warunkami Emisji;

jest mu stan

Emitenta;

Znany ekonomiczny

posiada zdolnosc oraz jest uprawniony
1 upowazniony do Zaciggniecia
1 wypelnienia zobowigzan oraz wykonania
praw wynikajacych z niniejszej Umowy
oraz pozostatych dokumentéow, ktore
zostang podpisane w zwiazku z jej
zawarciem;

zaciagniecie zobowigzan wynikajacych
z Umowy 1 podpisanie Umowy zostato
dokonane zgodnie z wszystkimi majacymi
zastosowanie przepisami i wewnetrznymi
regulacjami Poreczyciela | stanowig one

The surefyship agreement

22

in accordance with Terms and Conditions,
a suretyship provided under this
Agreement, is to serve as collateral of the
Bonds;

on the basis of a collateral administration
agreement concluded between Issuer and
Collateral Agent on May 21=t 2024 Issuer
appointed BSWW Trust as a collateral
agent within the meaning of article 29 of
the Polish Act on Bonds of January 15%
2015 (unified text of April 26% 2024 —
Journal of Laws 2024, item 708 as
amended) — for the suretyship provided
hereunder;

Collateral Agent exercises the rights and
obligations of the creditor under the
suretyship and Agreement in its own
name, but on behalf of holders of the
Bonds.

Surety, being aware that the Collateral Agent
fully

relies on its representations and

warranties, hereby represents and warrants
as follows:

221,

222

223,

224

225

Surety controls Issuer. In order to allow
Issuer to obtain the financing, Surety
wishes to secure claims arising from the
Bonds by issuing the suretyship
hereunder, wunder Polish Law, in
accordance with the provisions of Polish
Civil Code;

it perused the contents of the Terms and
Conditions prior to the conclusion of
hereof;

it is aware of Issuer's financial situation;

has the abilty and is entitled and
authonzed to assume and perform
obligations and rights arising from this
Agreement and other documents that shall
be executed in connection hereto;

taking up of obligations arising from the
Agreement and signing of the Agreement
has been made in accordance with all the
applicable  provisions and internal
regulations of Surety and constitute
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226,

227,

228.

229

3.

3.1.

3.2.

wazZne, prawnie skuteczne i wykonalne
zobowigzania Poreczyciela;

nie jest wymagane podjecie Zzadnych
innych czynnosci (w tym takze uzyskanie
Jakichkolwiek zgod, zezwalen,
upowaznien lub dokonanie jakichkolwiek
zgloszen lub rejestracji) w celu wykonania
zobowigzan wynikajgcych z Umowy;

nie toczy sie wobec niego zadne
postepowanie przed jakimkolwiek sgdem
lub organem panstwowym lub
samorzgdowym, ktdre mogloby istotnie i
niekorzystnie wplynac na zgodnosc
niniejsze] Umowy z prawem, jej moc
obowigzujgca albo waznosc zabezpieczen
ustanowionych na jej podstawie;

zawarcie | wykonanie niniejsze] Umowy
nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
jakiegokolwiek przepisu prawa, zasad ani
regulacji, ani tez zadnego wyroku,
orzeczenia, postanowienia, decyzji,
zakazu ani zezwolenia obowigzujacego w
stosunku do Poreczyciela Iub jego
majatku;

zawarcie i wykonanie niniejsze] Umowy
nie stanowi oraz nie spowoduje
naruszenia  jakichkolwiek  wigzacych
Poreczyciela Ilub obcigZzajgcych jego
majatek praw i roszczen osob trzecich, czy
to bezwarunkowych, czy warunkowych.

PORECZENIE

Poreczyciel, na zasadzie art. 876
I nastepnych Kodeksu Cywilnego,
zobowigzuje sig, nieodwotalnie, wzgledem
Administratora Zabezpieczen, wykonujacego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach
prawa 1 obowigzki wierzyciela we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek abligatariuszy
posiadajacych Obligacje, wykonaé wszelkie
zobowiazania pieniezne Emitenta, ktdore
bedg wynikac z Obligacji, tj. zobowiazania do
zaptaty naleznosci z tytutu wykupu Obligacji i
zaplaty oprocentowania od  Obligacji
(,Zobowigzania Zabezpieczone"), na
wypadek, gdyby Emitent powyzszych
zobowigzan nie wykonal, mimo uptywu
terminu ich wymagalnosci ( ,Poreczenie”).

Ponadto, w ramach Poreczenia, Poreczyciel
nieodwolalnie zobowiazuje sie do zaplaty na
rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich
udokumentowanych kosztow 1 wydatkow

The surefyship agreement

226.

227.

228

229

3.

3.1

3.2

binding, legally effective and enforceable
obligations of Surety;

no other action is necessary (including
also the obtaining of any permits,
consents, approvals, authorizations or
making any applications or registrations)
in order to perform Surety's undertakings
or other obligations arising from the
Agreement;

it is not a party to any proceedings before
any court or other state or local authonty
that may adversely affect the Agreement’s
compliance with law or its validity or the
validity of any securities established
hereunder;

the conclusion and the execution hereof
shall not cause the violation of any law
provisions, rules and regulations and any
court judgment, court rulings or court
decisions or any injunction or permission
binding upon Surety or its assets;

the conclusion and execution hereof shall
not constitute the violation of any rights
and claims, conditional or not, of third
parties that are binding (unconditional or
conditional) upon Surety or its assets.

SURETYSHIP

Surety, pursuant to Article 876 of the Polish
Civil Code and those that follow, undertakes
irrevocably and unconditionally, in favor of the
Collateral Agent who acts in its own name but
for the benefit of the holders of the Bonds, to
fulfill all the monetary obligations of Issuer
that shall arise from Bonds, i.e. obligations
consisting in the payment of liabilities arising
from the redemption of the Bonds and in the
payment of interest accrued on the Bonds (the
“Secured Obligations”), if Issuer does not
fulfill the abovementioned obligations, despite
the expiry of their due date (the “Suretyship”).

Moreover, under the Suretyship, Surety
irevocably undertakes to pay to Collateral
Agent all the documented costs and expenses
that Collateral Agent has incurred
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3.3

4.1.

4.2

4.3.
43.1.

432

4.4,

poniesionych przez Administratora
Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem
Zobowigzan  Zabezpieczonych (,Zwrot
Kosztow™).

Administrator ~ Zabezpieczen  ninigjszym
przyjmuje powyzsze Poreczenie oraz
zobowigzanie Poreczyciela do Zwrotu
Kosztow.

ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

Zakres  odpowiedzialnosci  Poreczyciela
wynikajacy z Umowy ograniczony jest do
kwoty w wysokosci 125.000.000,00 PLN (sto
dwadziescia piec¢ milionow ztotych 1 00/100).

Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z calego
majatku Poreczyciela, ktory w przypadku
opoznienia sie w spelnieniu Swiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkow Emisji
przez Emitenta odpowiadaé¢ bedzie za diug
Emitenta jak diuznik solidarny.

W przypadku gdy:

faczna liczba wyemitowanych Obligacji
bedzie mniejsza niz 100.000 (sto tysiecy),
lub

po wyemitowaniu Obligacji - nastgpi
obnizenie lgczne] aktualne] wartosci
nominalne] wszystkich niewykupionych
Obligacji

wowczas — na pisemny wniosek Poreczyciela
- Administrator Zabezpieczen i1 Poreczyciel
zawrg aneks do Umowy, na podstawie
ktorego  odpowiedzialnos¢  Poreczyciela
okreslona w pkt 4.1 powyze] =zostanie
obnizona do kwoty stanowiace] 125% faczne)
aktualnej wartosci nominalne] wszystkich
wyemitowanych | niewykupionych Obligacji.
Przedmiotowy aneks zostanie zawarty nie
poznie] niz w ferminie 10 (dziesieciu) dni
roboczych od dnia zlozenia wniosku przez
Poreczyciela, o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim.

W  przypadku, gdy liczba emitowanych
Obligacji ma by¢ wieksza niz 100.000 (sto
tysiecy) (co wynikaé¢ bedzie z wstepnego
przydziatu Obligacji), wowczas Strony zawrg
aneks do Umowy, na podstawie ktdrego
odpowiedzialnos¢ Poreczyciela okreslona
w pkt 4.1 powyZe] zostanie podwyZszona do
kwoty stanowigce] 125% laczne] wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji, ktére majg
by¢ wyemitowane.

The surefyship agreement

3.3

4.2

4.3.
43.1.

432

4.4,

connection with the enforcement of the
Secured Obligations (‘Reimbursement of
Costs").

Collateral Agent hereby accepis the above
Suretyship and an obligation of Surety
regarding Reimbursement of Costs.

SCOPE OF LIABILITY

The liability of Surety that arises therefrom
shall be limited to the amount up to
PLN 125.000,000.00 (one hundred and
twenty-five million and 00/100 Polish zloty).

A satisfaction of claims under Suretyship will
take against assets of Surety who —in case of
delay in payments under the Terms and
Conditions by Issuer - will be responsible for
Issuer's debt as joint and several debtor.

In case:

a total number of all issued Bonds is lower
than 100.000 (one hundred thousand), or

upon the issuance of Bonds - there shall
be a decrease in the total current nominal
value of all outstanding Bonds

then - at a wnften request of Surety —
Collateral Agent and Surety will conclude
annex hereto, on the basis of which the liability
of Surety referred to in Section 4.1 above will
be reduced to the amount representing 125%
of total current nominal value of all issued and
outstanding Bonds. The annex will be
concluded no later than 10 (ten) working days
from the date of the request referred to in the
previous sentence.

In the event that the number of Bonds to be
issued is to be greater than 100,000 (one
hundred thousand) (as will result from the
initial allocation of Bonds), then the Parties
shall enter into an annex to the Agreement,
pursuant to which the Surety's liability set forth
in Section 4.1 above shall be increased to an
amount equal to 125% of the aggregate
nominal value of all Bonds to be issued.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.5.

CZAS TRWANIA PORECZENIA

Poreczenie udzielane jest na okres do dnia
31 grudnia 2028 r_ (,Data Zabezpieczenia®)

PODDANIE SIE EGZEKUCJI

Pareczyciel potwierdza, iz stosownie do tresci
Warunkow Emisji, zobowigzuje sie do
zlozenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych
Z niniejszego Pareczenia, do kwoty
125.000.000,00 PLN (sto dwadziescia piec
milionéw ziotych i 00/100), a Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt  wystapic
o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi
w terminie do Daty Zabezpieczenia.

Zlozenie oSwiadczenia o poddaniu sie
egzekucji, o ktorym mowa powyZej nastapi nie
pdzniej niz 3 (trzy) dni przed Dniem Emisji
(w rozumieniu Warunkow Emisji).

Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak
i oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji,
ponosi Emitent.

W przypadku gdy:

faczna liczba wyemitowanych Obligacji
bedzie mniejsza niz 100.000 (sto tysiecy),
lub

po wyemitowaniu Obligacji - nastapi
obnizenie gczne] aktualne] wartosci
nominalne] wszystkich niewykupionych
Obligacji

wowczas — na pisemny wniosek Poreczyciela
— Administrator  Zabezpieczen  zwrdci
Poreczycielowi akt notanalny obejmujacy
oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt 6.1

(,Pierwotne Oswiadczenie™) w _zamian za

nowe oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu
sie egzekucji (Nowe Oswiadczenie”). Nowe
Oswiadczenie bedzie co do zasady zgodne
z Pierwotnym Oswiadczeniem, przy czym
kwota do jakie] bedzie poddawac sie
egzekucji Poreczyciel zostanie zmniejszona
do kwoty stanowiacej 125% lacznej aktualnej
wartosci nominalnej wszystkich
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Opisana w pkt 6.4 powyze] procedura bedzie
mogla by¢ stosowana wielokrotnie, w kazdym

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.5.

The surefyship agreement

DURATION OF THE SURETYSHIP

Suretyship i1s granted for a penod until
December 315t 2028 (“Security Date”)

SUBMISSION TO ENFORCEMENT

Surety confirms that pursuant to the Terms
of Conditions it undertakes to make
a declaration of submission to enforcement, in
favor of Collateral Agent, in the form of
a Polish notanal deed, within the meaning of
Article 777(1){5) of the Polish Code of Civil
Procedure in order to secure the claims
arising from Suretyship up to the maximum
amount of PLN 125,000,000.00 (one hundred
and twenty-five million and 00/100 Polish
zloty) and Collateral Agent will be autharized
to file an application for an enforcement
clause until the Security Date.

Surety will make a declaration of submission
to enforcement mentioned above not later
than 3 (three) days before the Issue Date
(as defined in the Terms of [ssue).

The costs of conclusion and execution hereof,
including the cost of making the statement of
submission to enforcement, shall be covered
by Issuer.

In case:

a total number of all issued Bonds is lower
than 100.000 (one hundred thousand), or

upon the issuance of Bonds - there shall
be a decrease in the total current nominal
value of all outstanding Bonds

then - at a written request of Surety —
Collateral Agent will return a notarial deed
covering a declaration of submission to
enforcement referred to in Section 6.1 (the
“Primary Declaration”), in_exchange for a
new declaration of submission to enforcement
made by Surety (the “New Declaration”).
New Declaration will be substantially
consistent with Primary Declaration save that
the amount up to which Surety is subject to
enforcement, will be reduced to the amount
representing 125% of total current nominal
value of all issued and outstanding Bonds.

The procedure described in Section 6.4 above

may be used repeatedly, whenever any of the g ; 44
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6.6.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.2

7.3

74

7.5

przypadku wystgpienia ktoregokolwiek ze
zdarzen opisanych w pkt 641 1 642
powyzej.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 4.4,
opisang w pkt 6.4 powyZe| procedure stosuje
sie odpowiednio, t. skiada sie nowe
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, przy
czym do kwoty stanowigce] 125% laczne)
wartosci nominalne] wszystkich Obligacj,
ktore maja byc wyemitowane.

WYKONANIE PORECZENIA

Poreczyciel zobowiazuje sie  wykonac
wymagalne Zobowiazania Zabezpieczone na
pierwsze pisemne wezwanie Administratora
Zabezpieczen (,\Wezwanie") w sytuacji, gdy
Emitent nie wykona Zobowigzan
Zabezpieczonych. Wezwanie to bedzie
wskazywato:

kwote, ktore] =zaplaty Administrator
Zabezpieczen zada,

termin dokonania platnosci, przy czym
wskazany termin pfatnosci nie moze byc
krotszy niz 14 (czternastu) dni od daty
otrzymania takiego wezwania przez
Poreczyciela;

numer rachunku bankowego, na ktory
nalezy dokonat platnosci.

W ramach kazdego Wezwania Administrator
Zabezpieczen zlozy oswiadczenie, Iz
naleznosci objete danym Wezwaniem nie
zostaty zaplacona przez Emitenta pomimo
uphywu co najmniej 14 (czternastu) dni od
dnia, w ktérym Emitent winien dokonaé
ptatnosci danego Swiadczenia.

Zaptate kwoty wskazane] w Wezwaniu uwaza
sie za dokonang w dniu uznania nig rachunku
bankowego wskazanego w Wezwaniu.

Platnosc kwoty wskazane] w Wezwaniu winna
by¢ dokonana w walucie PLN.

Wezwanie do zaplaty spetniajace powyzsze

wymogi uwaza sie za wystarczajgce
powiadomienie Poreczyciela co do
koniecznosci spetnienia Zobowigzan
Zabezpieczonych, ktorych Emitent nie

wykonal w calosci lub w czesci w dniu jego
otrzymania przez Poreczyciela.

The surefyship agreement

6.6.

71.1.

7.1.3.

7.2

7.3

74

7.5

events described in Section 64.1 and 642
above occurs

In the case referred to in Section 4.4, the
procedure described in Section 6.4 above
shall be applied accordingly, ie. a new
declaration of submission fo enforcement
shall be submitted up to an amount equal to
125% of the aggregate nominal value of all
Bonds to be issued.

ENFORCEMENT OF THE SURETYSHIP

Surety shall be obliged to perform the due and
payable Secured Obligations at the first
written demand of Collateral Agent (the
“Notice”), in case Issuer does not fulfill its
Secured Obligations. The Notice shall specify:

an amount demanded by Collateral Agent;

a time limit for payment, provided that the
time limit shall not be less than
14 (fourteen) days after receiving such
notice by Surety;

a bank account number where payments
should be done.

As a part of each Notice, Collateral Agent will
make a statement that receivables covered by
a given Notice have not been paid by Issuer
despite the lapse of at least 14 (fourteen)
days from the date on which the receivables
should be paid by Issuer.

The payment of the amount specified in the
Notice shall be deemed to have been paid on
the day it is credited in the bank account
specified in the Notice.

The payment of the amount specified in the
Notice shall be made in PLN.

The MNotice of payment meeting the
abovementioned requirements shall be
regarded as a sufficient notice of Surety as to
the need of fulfilling obligations arising from
the Secured Obligations, that Issuer did not
fulfill entirely or partly on the day of its receipt
by Surety.
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9.2

9.2.1.

922

9.3.

9.4.

9.5.

WYLACZENIE REGRESU

W razie wykonania przez Poreczyciela
ktéregokolwiek z zobowiazan Emitenta, co do
ktorych Poreczyciel sklada poreczenie w
niniejsze] Umowie, Poreczyciel zobowigzuje
sie nie kierowac wobec Emitenta roszczen
regresowych z tytulu wykonanych przez
Poreczyciela zobowigzan Emitenta,
wynikajacych z Obligacji, do czasu spelnienia
w catosci swiadczen z Obligacii.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna
korespondencja przekazywana zwiazane z
Umowa (dalej zwane:  Korespondencjg”)
powinny miec¢ forme pisemna pod rygorem
niewaznosci | powinny byé doreczane
odpowiedniej Stronie na jej adres do doreczen
wskazany w pkt 9.2 ponizej, z zastrzezeniem
pkt9.3194.

Strony ustalajg nastepujace
doreczen Korespondencji:

adresy do

dla Administratora Zabezpieczen:
BSWW Trust sp. z 0.0.
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

dla Poreczyciela:
CORDIA International Ingatlanfejleszté SE

Zartkoruen Mukédo

Reszvenytarsasag
1082 Budapeszt, Futo utca 43-45

Europai

Dopuszcza sie zmiane adresu do doreczen
Stron. O kazde] zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac wszystkie
pozostate Strony na pismie pod rygorem
niewaznosci, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen
zawsze musi znajdowac sie na terytorium
Rzeczpospolite] Polskie].

Jezeli dana Strona nie powiadomi pozostatych
Stron na pismie o zmianie adresu dla doreczen
zgodnie z pkt 9.3, Korespondencja powinna
by¢ doreczana na adres wskazany w pkt 9.2
Umowy lub inny, ktory zostal uprzednio
zmieniony zgodnie z pkt 9.3.

Korespondencja powinna by¢ doreczana w
jeden z nize] wymienionych sposobow: (i)
osobiscie, (i) pocztowg przesylkg listowg
polecona, (iii) za posrednictwem kuriera lub (iv)

The surefyship agreement

92

9.2.1.

922

9.3.

94.

95.

EXCLUSION OF THE RECOURSE

If Surety fulfills any of Issuer’s obligations that
are the object of the Suretyship specified
herein, Surety shall be obliged not to issue
against Issuer any recourse claims arising from
the discharge of Issuer's obligations by Surety
until all of the obligations ansing from Bonds
are discharged.

NOTIFICATIONS

Any notifications, summons and other mail
(hereinafter: ,Correspondence”) served in
connection with this Agreement shall be in
writing, otherwise null and void, and shall be
served on the Party on the service address
indicated in Section 9.2, subject to the
provisions of Section 9.3 and 9.4.

Parties indicate the following addresses for
service of correspondence:

for Collateral Agent:
BSWW Trust sp. z 0.0.
ul. Chmielna 73, 00-801 Warsaw

for Surety:
CORDIA International Ingatlanfejleszté SE

Zartkéruen Mukodo

Reszvenytarsasag
1082 Budapeszt, Futo utca 43-45

Eurdpai

The change of service address shall be
admissible. The Party is obliged to notify the
other Party of every change of the service
address in writing, otherwise null and void, at
least 7 (seven) days in advance and the
service address shall be within the territory of
Poland.

If the Party fails to notify the other Party on the
change of correspondence address in writing
in  accordance with Section 93, the
Correspondence shall be delivered to address
set out in Section 9.2 or other as amended in
accordance with Section 9.3

Correspondence shall be served on the Party
in one of the following ways: (i) personally, (ii)
by registered mail, (i) via courier or (iv) in any
other way with return receipt requested.
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w inny sposaéb za posrednictwem odbioru.

The surefyship agreement

96. Za dzien otrzymania zawiadomienia przez 96. Correspondence is considered to be the
ktérgkolwiek Strone Umowy bedzie uwazany: delivered to the Parties:

96.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) 9.6.1. if served personally — (i) on the day of the
dzien faktycznego doreczenia przesylki actual service or (i) on the day
albo (i) dziefi odmowy przyjecia przesylki Correspondence was rejected by the
przez adresata albo (i) 7 (siédmy) dzien addressee or (i) on the seventh day
nastepujacy po dniu bezskuteczne] proby following the wunsuccessful service, if
doreczenia przesylki, jezeli doreczenie service is impossible due to addressee’s
okaze sie niemozliwe z  powodu absence or due to any other reason caused
nieobecnosci adresata lub z innego by the addressee;
powodu lezgcego po stronie adresata;

962 w przypadku przesylki listowej poleconej — 962 if served by registered mail — (i) on the day
(1) dzien faktycznego doreczenia przesytki, of the actual service or (ii) on the day when
albo (i) dzien pierwszego awizowania, albo first mail advice was delivered or (iii) on the
(iii) dzien odmowy przyjecia przesytki albo day Correspondence was rejected by the
(iv) dzien dokonania przez operatora addressee or (iv) on the day the postal
pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” operator confirms that the addressee is
lub adnotacji ,adresat niecbecny”; unknown aor absent;

96.3. w przypadku przesytki kurierskie] — (i) dzien 9.6.3. if served via courier — (i) on the day of the
fakfycznego doreczenia przesyiki, albo (ii) actual service or (i) on the day
dzien odmowy przyjecia przesylki przez Correspondence was rejected by the
adresata, albo () 7 (siodmy) dzien addressee or (i) on the seventh day
nastepujacy po dniu dokonania przez firme following when the courier company
kurierska adnotacji w przedmiocie braku confirms that service is impossible due to
mozliwosci doreczenia przesytki z powodu addressee’s absence or due to any other
nieobecnosci adresata lub z innego reason caused by the addressee;
powodu lezgcego po stronie adresata;

964 w przypadku doreczenia w inny sposéb za 9.64. if served in any other way with retumn
potwierdzeniem odbioru - (i) dzien receipt requested - (i) on the day of the
faktycznego doreczenia przesytki albo (i) actual service or (i) on the day
dzienn odmowy przyjecia przesylki przez Correspondence was rejected by the
adresata albo (iii) 7 (siédmy) dzien addressee or (iii) on the seventh day
nastepujacy po dniu bezskuteczne] proby following the wunsuccessful service, if
doreczenia przesytki, jezeli doreczenie service is impossible due to addressee’s
okaze sie niemoZliwe z  powodu absence or due to any other reason caused
nieobecnosci adresata lub z innego by the addressee.
powodu lezgcego po stronie adresata.

10. PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKOW 10. TRANSFER OF RIGHTS AND
Zadna ze Stron bez uprzednigj pisemnej zgody OBLIGATIONS
drugiej Strony nie moze dokonac jakichkolwiek Without the other Party’s prior written consent,
czynnosci prowadzacych do przeniesienia na a Party shall not do anything that may result in
inne  podmioty jakichkolwiek praw Ilub the transfer onto other parties of any rights and
zobowigzan wynikajacych z Umowy. obligations under this Agreement.

11.  ZMIANY UMOWY 11. AMENDMENTS TO THE AGREEMENT

Wszelkie zmiany Umowy moga by¢ dokonane
jedynie w formie pisemnej lub elekironicznej
pod rygorem niewaznosci.

Any and all amendments to the Agreement
shall be in wrting or in electronic form
otherwise null and void.
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12.

12.1.
12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

14.

PRAWO WLASCIWE. SAD WLASCIWY.
WERSJE JEZYKOWE

Umowa podlega prawu polskiemu.

Wszelkie spory kazdorazowo wynikajace z
niniejsze] Umowy, Strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego
wilasciwego miejscowo dla siedziby
Administratora Zabezpieczen.

Miniejsza Umowa zostala sporzadzona
w dwoch (2) wersjach jezykowych: angielskig
1 polskie]. W przypadku rozbieznaosci pomiedzy
wersjami  jezykowymi, rozstrzygajaca jest
wersja w jezyku angielskim.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Jesli ktorekolwiek z postanowien Umowy jest
lub stanie sie sprzeczne z prawem, niewazne
lub niewykonalne, nie pociagnie to za sobg
sprzecznosci z prawem, niewaznosci lub
niewykonalnosci Zzadnego z pozostalych
postanowien Umowy. W razie wystgpienia
sprzecznosci z prawem, niewaznosci lub
niewykonalnosci Strony bedz negocjowaé w
dobre] wierze zgode na zastgpienie danego
postanowienia takim, ktére bedzie zgodne z
prawem, wazne | wykonalne, oraz ktore
pociagnie za sobg skutki ekonomiczne jak
najblizsze tym powodowanym przez zmieniane
postanowienie.

Umowe zawarto w formie elektroniczne] przy
uzyciu kwalifilkowanych podpisow
elektronicznych, w dniu ztozenia podpisu przez
ostatnig ze Stron.

ZALACZNIKI

Mastepujace zalgczniki stanowig integralng
czesc Umowy:

- Zalgeznik P - kopia petnomocnictwa
udzielonego przez Poreczyciela z dnia
15maja 2024 r. (wraz z Jego
poswiadczonym tlumaczeniem na jezyk
polski).

The surefyship agreement

12.

12.1.
12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

14

APPLICABLE LAW. COMPETENT COURT.
LANGUAGE VERSIONS

The Agreement is subject to Polish law.

Any and all disputes arising from this
Agreement shall be settled by the commaon
court having jurisdiction over the seat of
Collateral Agent.

This Agreement was prepared in two (2)
language versions. In the case of a
discrepancy between the language versions,
the English language text shall prevail.

FINAL PROVISIONS

Should any provision of the Agreement be or
become unlawful, invalid or unenforceable, it
will not result in any unlawfulness, invalidity or
unenforceability of any of the other provisions
of the Agreement. In the event of any
unlawfulness, invalidity or unenfarceability, the
Parties shall negotiate in good faith the
consent to replace a given provision with one
that will be lawful, valid and enforceable, and
which will have economic effects as close as
possible to those caused by the amended
provision.

Agreement has been concluded in electronic
form using qualified electronic signatures on
the date of signature by the last of the Parties
of Parties.

ATTACHMENTS

The following Attachments form an integral part
of the Agreement:

- Attachment P - a copy of power of
attorney granted by Surety, dated
May 15t, 2024 (with its certified translation
into Polish).

wersja podpisowa / execution version

12/13

Strona | 110



RDIA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Umowa porgczenia The surefyship agreement

Podpisy / Signatures

Administrator Zabezpieczen / Collateral Agent:

Podpis jest prawidto
Podpis / Signature: Dokument podpisany Stanislaw Marek
. ) ] Bagmsk
Imig 1 nazwisko / Name: Stanistaw Bagygsii 2024.05.22 15:35%5 CEST
Stanowisko / Title Prezes Zarzqdu / President of the Management Board
Podpis jest prawidto
Porgczyciel / Surety: Dokument podpisa z Dariusz Gapski
N _ Data: 2024.05.22 1 25 CEST
Podpis / Signature:

Imie i nazwisko / Name: Dariusz Gapshki

Stanowisko / Title

pefnomocnik / attorney-in-fact

13/13
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BSWW legal & tax Poland

ANEKS nr 1 do ANNEX No. 1 to
UMOWA PORECZENIA THE SURETYSHIP AGREEMENT
z dnia 22 maja 2024 r. of May 227 2024
zawarty concluded
pomiedzy: by and between:
BSWW Trust sp.z o0.0. BSWW Trust sp. z o0.0.
act legal offices
z siedziba w Warszawie with its seat in Warsaw
] : ) Amsterdam
jako ,Administrator Zabezpieczen”, BSWW as ,Collateral Agent”, BSWW Trust’ Bratislava
Trust” Bucharest
Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Prague
i and Vienna
Warsaw
CORDIA International CORDIA International
Ingatlanfejleszté SE Zartkorien  Ingatlanfejleszté SE Zartkorien
Miikodé Eurdpai MiikodS Eurdpai
Részvénytarsasag Részvénytarsasag
z siedzibg w Budapeszcie with its seat in Budapest
jako as
JPoreczyciel” LSurety”
Bieniak Smotuch Wielhorski Wajnar | Wspolnicy sp.k.
Chimielna 73 - 00-801 Warszawa - KRS: 0000560692 - NIP: 701-048-75-56 actlegal.com
T+4B22 4205953 + F +48 22 420 59 60 actlegal-bsww.com
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Aneks nr 1 do umowa porgczenia z dnia 22 maja 2024 roku

NINIEJSZY ANEKS NR 1 DO UMOWY
PORECZENIA Z DNIA 22 MAJA 2024 r. (,Aneks")
zostat zawarty w formie elektroniczne] w Warszawie
przez i pomiedzy:

m

(1

spotka pod firma BSWW Trust spolka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego  prowadzonego przez  Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgadowego pod numerem KRS 0000505020,
NIP: 5252584345 REGON: 368475590,
kapital zaktadowy: 5.000,00 ztotych, zwang
dale] ,Administratorem Zabezpieczen” lub
BSWW Trust’, reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego - Prezesa Zarzadu;

oraz

spotka pod firma CORDIA International
Ingatlanfejleszté SE Zartkdrien Mikodd
Europai Részvénytarsasag (Societas
Europaea) z siedziba w Budapeszcie, adres:
1082 Budapeszt, Futo utca 43-45, wpisang
do wegierskiego rejestru spolek pod
numerem: 01-20-000006, dalej =zwang
.Poreczycielem”, reprezentowang przez:

Dariusza Gapskiego — pelnomocnika
(ktoremu zostat przypisany numer PESEL:

} dziatajgcego na podstawie
petnomocnictwa z dnia 15 maja 2024 r.
sporzadzonego w formie wegierskiego aktu
notarialnego przez Dr Davida Lehel, zastepce
Dr Adama Toth, notariusza w Budapeszcie,
za numerem 11063/K/1318/2024/2,
opatrzonego klauzulag Apostille z dnia 16 maja
2024 r. wydang przez Wegierska Izbe
Notariuszy Prawa Cywilnego  (numer:
A01/2024/5551/2); kopia pelnomocnictwa
stanowi Zalgcznik P do Aneksu;

Administrator Zabezpieczen i Poreczyciel zwani sg
w dalszej czesci Aneksu jako ,Strony”, a kazda z as “Parties”, and each of them individually as the
nich indywidualnie jako ,Strona”.

Annex No. 1 to the suretyship agreement of May 22™ 2024

THIS ANNEX NO. 1 TO THE SURETYSHIP
AGREEMENT OF MAY 227 2024 (the “Annex”)
was concluded in Warsaw in electronic form by and
between:

(1) a company BSWW  Trust spélka
z ograniczong odpowiedzialnoscia with its
registered office in Warsaw, address:
Chmielna 73, 00-801 Warsaw (Poland),
entered into register of entrepreneurs kept by
District Court for the capital city of Warsaw, XII
Commercial Division of the National Court
Register under No. 0000505020, NIP (fiscal
number): 5252584345, REGON (stafistical
number). 368475590, share capital: PLN
5,000, hereinafter refered to as the
,Collateral Agent” or _BSWW Trust",
represented by:

Stanistaw Baginski — President of the
Management Board

and

(1) a company under the name CORDIA
International Ingatlanfejlesztdé SE
Zartkorien Miikodo Eurdpai
Részvénytarsasag (Sociefas Europaea),
with its registered office in Budapest,
address: 1082 Budapeszt, Futo uica 43-45,
registered in the Hungarian companies
register under number: 01-20-000006,
hereinafter referred to as. ,Surety”,
represented by:

Dariusz Gapski - attorney-in-fact (who has
been assigned the following PESEL number:

) acting on the basis of the
power of attorney dated May 15t 2024, drawn
up in the form of a Hungarian notarial deed by
Dr. David Lehel, a substitute of Dr. Adam
Toth, notary public in Budapest, under
number 11063/K/1318/2024/2, with an
Apostille clause dated May 16, 2024 issued
by the Hungarian Chamber of Civil Law
Notaries (number: A01/2024/5551/2); a copy
of the power of attorney is attached as
Attachment P to this Annex;

Collateral Agent and Surety hereinafter referred to
“Party”.
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Aneks nr 1 do umowa porgczenia z dnia 22 maja 2024 roku

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

1.1

OSWIADCZENIA STRON

Strony oswiadczaja, co nastepuje:

1.1.1.

spotka Cordia Polska Finance
spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Z siedzibg
w Warszawie pod adresem:
ul. Koszykowa 61B, 00-667
Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego

w Sadzie Rejonowym dla m.st
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000878637,
NIP: 7011014564, REGON:
387990215 (,Emitent”),

na podstawie uchwaly zarzadu
Emitenta nr 1 z dnia 17 maja 2024 r.,

podjeta decyzje o emisji do 100.000
(sto tysiecy) zabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii
oznaczonej literg _B", niemajacych

formy dokumentu, o wartosci
nominalne] 1.000,00 PLN (jeden
tysigc zlotych) kazda obligacja
i taczne] wartosci nominalne]

100.000.000,00 PLN (sto milionéw
ziotych i 00/100),

z mozliwoscig zwiekszenia liczby
emitowanych obligacji do 150.000
(sto piecdziesiat tysiecy) obligacj o
tacznej wartosci nominalnej
150.000.000,00 PLN (sto piecdziesiat
milionow ztotych 1 00/100),

oprocentowanych  w  wysokosci
WIBOR 6M + marza (marZa zostanie
ustalona w ramach budowania ksiegi
popytu na obligacje) (,Obligacje”);

w dniu 22 maja 2024 r. zostala
zawarta umowa poreczenia
pomiedzy Administratorem
Zabezpieczen oraz Poreczycielem
(,Umowa Poreczenia”);

Annex No. 1 to the suretyship agreement of May 22™ 2024

PARTIES AGREED AS FOLLOWS:

1.

1.1

REPRESENTATIONS OF THE PARTIES

Parties represent that:

111,

a company Cordia Pelska Finance
spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia with its
registered seat in Warsaw,
ul. Koszykowa 618, 00-667 Warsaw,
entered into the register of

entrepreneurs maintained by the
District Court for the capital city of
Warsaw, XIl Commercial Division of
the National Court Register, under
the KRS number: 0000878637, NIP
no. (fiscal number): 7011014564,
REGON no. (statistical number):
387990215 (the “Issuer”),

on the basis of the resolution of the
Issuer's management board No 1 of
May 17, 2024,

decided to issue up to 100.000 (one
hundred thousand) secured, bearer
bonds, B-series, with the nominal
value of PLN 1,000.00 (one thousand
and 00/100) each bond and total
nominal value of PLN 100,000,000.00
(one hundred million and 00/100
Polish zloty),

with the possibility of increasing the
number off issued bonds to 150.000
(one hundred fifty thousand) bonds
with a total nominal value of PLN
150,000,000.00 (one hundred fifty
million zlotys and 00/100),

with interest of WIBOR 6M + margin
(the margin to be fixed under a book
building for the bonds) (the “Bonds™);

on May 22, 2024, a surety
agreement was concluded between
Collateral Agent and Surety (the
“Surety Agreement”);

3/5

Strona | 114



RDIA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Aneks nr 1 do umowa porgczenia z dnia 22 maja 2024 roku

2.1

2.2

na podstawie Umowy Poreczenia
Poreczyciel poreczyt za wszystkie
zobowigzania Emitenta wynikajace
z Obligacji do kwoty w wysokosSci
125.000.000,00 PLN (sto
dwadziescia pie¢ milionow zlotych
i00/100);

1.14. na podstawie uchwaly zarzadu
Emitenta z dnia 10 czerwca 2024 r.,
w zwiazku z zakonczong subskrypcjg
Obligacji, stosownie do zapisow
propozycji nabycia Obligacji
w zwiazku z pkt 1.23 1 6.1 warunkow
emisji Obligacji,_ustalono ostateczng

wysokosé marzy oraz _ liczbe

emitowanych Obligacji

w nastepujacych wartosciach:

() marza: 4,50 punktow
procentowych;

(i) wielkosc emisji (liczba

emitowanych Obligacji). 120.390
(sto dwadziescia tysiecy trzysta
dziewiecdziesigt) sztuk.

ZMIANA UMOWY PORECZENIA

Majac na uwadze finalng liczbe Obligacji
wskazang w pkt 1.1.4 powyzZe|, ktore maja byt
wyemitowane, dziatajac na podstawie pkt 4 4
Umowy Poreczenia, Strony niniejszym

zmieniaja Umowe Poreczenia w ten
sposob, iz zwieksza sie wysokosc
odpowiedzialnosci Poreczyciela do  kwoty
stanowiacej 125% tacznej wartosci

nominalne] wszystkich Obligacji, ktore majg
byc wyemitowane, a w konsekwencji
powyzszego Strony uchylajg dotychczasowg
tresc pkt 4.1 Umowy Poreczenia i nadaja mu
nowe, nastepujace brzmienie:

Zakres  odpowiedzialnosci  Poreczyciela
wynikajgcy z Umowy ograniczony jest do
kwoty w wysokosci 150.487.500,00 PLN (sto
piecdziesigt milionow czterysta osiemdziesigt
siedem tysiecy piecset zlotych i1 00/100)".

Ponadto, majgc na uwadze powyZsze oraz
pkt 66 Umowy Poreczenia, Strony
postanawiaja, 12 Poreczyciel zlozy

Annex No. 1 to the suretyship agreement of May 22™ 2024

2.1

2.2

on the basis of the Surety Agreement,
Surety has guaranteed all of the
Issuer’s abligations under the Bonds
up to PLN 125,000.000.00 (one
hundred and twenty-five million and
00/100 Palish zloty);

on the basis of the resolution of the
Issuer’'s management board dated
June 10™ 2024, in connection with
the completed subscription for the
Bonds, in accordance with the
provisions of the proposal to
purchase the Bonds in connection
with clauses 1.23 and 6.1 of the terms
of issue of the Bonds, the final margin
and the number of Bonds to be issued
were set as follows:

(i) margin: 4.50

points;

percentage

(i) issue size (number of Bonds to
be issued). 120,390 (one
hundred and twenty thousand
three hundred and ninety) units.

AMENDMENT TO THE SURETYSHIP
AGREEMENT

Having in mind a final number of Bonds to be
issued referred to in point 1.1.4 above, acting
on the basis of point 4.4 of the Suretyship
Agreement, Parties hereby amend the
Suretyship Agreement in such manner that
the liability of the Surety is_increased to the
amount representing 125% of total nominal
value of all Bonds to be issued, and
consequently the Parties delete the existing
wording of point 4.1 of the Suretyship
Agreement and replace it with the following
wording:

L The hability of Surety that arises therefrom
shall be limited to the amount up fto
PLN 150,487,500.00 (one hundred and fifty
million four hundred and eighiy-seven
thousand five hundred and 00/100)".

Mareover, having in mind the above and point
6.6 of the Suretyship Agreement, the Parties
agree that a declaration (statement) of

415
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Aneks nr 1 do umowa porgczenia z dnia 22 maja 2024 roku

oswiadczenie o poddaniu  sie egzekucji,
o ktorym mowa w pkt 6 Umowy Poreczenia,
zostanie zlozone do kwoty stanowigce] 125%
laczne) wartosci  nominalne]  wszystkich
Obligacji, ktére maja by¢ wyemitowane, tj. do
kwoty 150.487.500,00 PLN (sto piecdziesiat
milionow czterysta osiemdziesigt siedem
tysiecy piecset ztotych i 00/100).

Annex No. 1 to the suretyship agreement of May 22™ 2024

submission to enforcement referred to in point
6 of the Suretyship Agreement, shall be
submitted to the amount representing 125% of
total nominal value of all Bonds to be issued,
i.e. to the amount of PLN 150,487,500.00
(one hundred and fifty million four hundred
and eighty-seven thousand five hundred and
00/100).

3. POSTANOWIENIA KONCOWE 3. FINAL PROVISIONS
Aneks zawarto w formie elektroniczne] przy Annex has been concluded in electronic form
uzyciu kwalifikowanych podpisow using qualified electronic signatures on the
elektronicznych, w dniu ztoZzenia podpisu przez date of signature by the last of the Parties of
ostatnig ze Stron. Parties

4. ZALACZNIKI 4. ATTACHMENTS

41. Zatacznik P - kopia pelnomocnictwa 4.1. Attachment P — a copy of power of attorney

udzielonego przez Poreczyciela z dnia 15 maja
2024 r. (wraz z Jego posSwiadczonym
ttumaczeniem na jezyk polski).

granted by Surety, dated May 15%™, 2024 (with
its certified translation into Polish).

Podpisy / Signatures

Collateral Agent:

Podpis / Signature:

Imie | nazwisko / Name:

Data: 2024.06.11 17:46:28 CEST

Stanistaw Baginski

Stanowisko / Title Prezes Zarzadu / President of the Management Board
Podpis jest prayidtowy
Surety: Dokument podpisagffprzez Dariusz
Podpis / Signature: Gapski

Data: 2024 06 1
Dariusz Gapski

1:57:45 CEST

Imie i nazwisko / Name:

Stanowisko / Title petnomocnik / attorney-in-fact

5/5
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Dr. Téth Addm

Kizjegyzii Iroda

Budapest X, 3. sz.

1092 Budapest, Raday utca 34. 1. em. 8.

1461 Bp. Pf. 230.

+36 (1) 476 0270, +36 (1) 476 0158
notar@notar. hu

www notar, huy

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Deed number; 11063/K/1318/2024/2
Language License number: 2/2015

Certified Copy
NOTARIAL DEED

Before me, Dr David Lehel, acting as as Deputy Notary for Dr Addm Téth, Notary in the ninth district
of Budapest, on the date written below, at the registered office of CORDIA International SE (Futé utca
43-45, 2" floor, 1082 Budapest), appeared, as Client: -

CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zdrtkériien Miikodé Eurdopai Részvénytirsasag, a
European company limited by shares, incorporated and existing under the laws of Hungary, registered
with the Commercial Register under registration number 01-20-000006, having its registered office at
Fut6 utca 43-45, 2™ floor, 1082 Budapest, duly represented by Tibor Fildi, born on 20 August 1975
in Szeghalom, residing at Jokai utca 33/3, 5520 Szeghalom, identified by Identity Card No.
798970HE, acting in his capacity as Chairman of the Board of Directors, with individual power of
representation, which I have verified by inspecting the Commercial Register.

The Client declared that he does know the English language.

The Client was informed by the Notary of the provisions of Act XLI of 1991 on Notaries concerning
identity verification, in particular the purpose, method and content of the verification, the obligation of
the notary to refuse to proceed and to report, and furthermore, the handling of data obtained in the
course of the verification.

Upon the request of the Client, the following declaration of the Client has been incorporated by the
Notary in this notarial deed, on the basis of the written draft provided by the Client. - -----—--

POWER OF ATTORNEY

On May 15, 2024

Tibor Foldi,

acting on behalf of the following company:

CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zartkériien Mikidd Eurépai Részvénytirsasig--—

with its registered office in Budapest, address: 1082 Budapest, Futd utca 43-45. I1. em., registered by
the Court of Registration of the Metropolitan Court (Budapest) under registration number 01-20-
000006, hereinafier referred to as: “Cordia”. -

1. Cordia represents that: ----

1.1. Through company Cordia Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, with its registered

1
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office in Warsaw, ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warsaw, entered into the register of entrepreneurs kept
by the District Court for the capital city of Warsaw, XII Commercial Division of the National Court
Register under KRS number: 0000565787, NIP: 5252623134, REGON: 361952614, ---—---mmmeeemeeen

Cordia controls indirectly a company:

Cordia Finance Polska spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia, with its seat in Warsaw, entered
into the register of entrepreneurs kept by the District Court for the capital city of Warsaw, XII
Commercial Division of the National Court Register under KRS number: 0000878637 (the “Issuer™),-

that plans to issue

up to 100,000 (one hundred thousand) bonds with a total nominal value of PLN 100,000,000.00 (one
hundred million zloty),

with the possibility of increasing the number of the issued bonds to 150,000 (one hundred and fifty
thousand) with a total nominal value of PLN 150,000,000.00 (one hundred and fifty million zloty) (the
“Bonds™);

1.2. The Bonds shall be issued under Polish law;

1.3, Company BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig. with its registered office in
Warsaw, address: Chmielna 73, (0-801 Warsaw (Poland), entered into the register of entrepreneurs
kept by the District Court for the capital city of Warsaw, XII Commercial Division of the National
Court Register under KRS number: 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 368475590, share
capital: PLN 5,000, hereinafter referred to as the “Collateral Agent” or “BSWW Trust”, -----eeeeceeane

on the basis of the collateral administration agreement to be concluded between the Issuer and BSWW

Trust,

shall be appointed by the Issuer as a collateral agent within the meaning of Article 29 of the Polish Act
on Bonds of January 15, 2015 (unified text of September 16, 2022 — Journal of Laws 2022, item 2244
as amended) — for securities provided to secure the Bonds;

1.4. The Collateral Agent exercises the rights and obligations of the creditors under the suretyship and
the Agreement in its own name, but on behalf of the holders of the Bonds;

1.5. The following suretyship contemplated to be provided by Cordia is to serve as collateral of the
Bonds:

1.5.1. Cordia (as Surety), pursuant to Article 876 of the Polish Civil Code and those that follow, will
undertake irrevocably and unconditionally, in favor of the Collateral Agent who acts in its own name
but for the benefit of the holders of the Bonds, to fulfil all the monetary obligations of the Issuer
that shall arise from Bonds, i.e. obligations consisting of the payment of liabilitics arising from the
redemption of the Bonds and of the payment of interest accrued on the Bonds (the “Secured
Obligations™), if the Issuer does not fulfil the above-mentioned obligations, despite the expiry of their
due date (the “Suretyship™);
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1.5.2. The Suretyship shall be granted up to an amount equal to 125% of the total nominal value of the
Bonds to be issued, i.e. up to PLN 125,000,000 (one hundred and twenty-five million zloty), assuming
that the Company issues 100,000 (one hundred thousand) Bonds, provided that:

(i) in the event that fewer Bonds are issued than the size of the issue or there is a decrease in the
aggregate current par value of the unredeemed Bonds, the surety amount may be reduced to an amount
not less than 125% of the current nominal value of the issued and unredeemed Bonds, --<-----=------—-

(ii) if more Bonds are issued (up to the maximum number specified in Section 1.1 above), the surety
amount shall be increased so that it corresponds to 125% of the current nominal value of the issued
and unredeemed Bonds,

(iii) the Suretyship is granted for a period until December 31, 2028 (the "Security Date"); —----—-- --
1.5.3. Under the Suretyship, the Surety will irrevocably undertake to pay to the Collateral Agent all the
documented costs and expenses that the Collateral Agent has incurred in connection with the
enforcement of the Secured Obligations;

1.6. Moreover, in connection with the Suretyship, Cordia will make a declaration of submission to
enforcement, in favor of the Collateral Agent, in the form of a Polish notarial deed, within the meaning
of Article 777(1)(5) of the Polish Code of Civil Procedure in order to secure the claims arising from
Suretyship up to the maximum amount of PLN 125,000,000.00 (one hundred and twenty-five million
zloty) and the Collateral Agent will be authorized to file an application for an enforcement clause until
the Security Date (“Declaration of Submission to Enforcement”); -

2. Cordia hereby grants:

Mr. Tomasz Lapinski — PESEL number: (a number in the Polish population register
system) and

Mr. Dariusz Gapski - PESEL number: (a number in the Polish population register
system)

(“Proxys™)

whereas each of the Proxys may act individually, the power of attorney to:

2.1. conclude on behalf of Cordia a suretyship agreement with the Collateral Agent, --—----—-----—-—--

2.2, to make the Declaration of Submission to Enforcement,

under terms and conditions at the discretion of the Proxy, subject to terms and conditions specified in
point 1.5 and 1.6 above (“Suretyship Agreement™)

3. Moreover, the Proxy is authorized to:

3.1. amend the Surety Agreement within the scope to reduce or increase the maximum amount to
which the Surety is granted in the following cases:
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3.1.1. in cases referred to in Section 1.5.2 of this Power of Attorney;

3.1.2. in case upon the issuance of Bonds - there shall be a decrease in the total current nominal value
of all outstanding Bonds due to their partial redemption.

3.2. submit subsequent declarations of submission to enforcement, the content of which is generally
consistent with the Declaration of Submission to Enforcement, due to and to the extent of the
amendments to the Surety Agreement referred to in Section 3.1 above,

4. The Proxies are authorized to perform all activities and submit all declarations or representations
necessary to achieve the above-mentioned purposes of this Power of Attorney.

5. This Power of Attorney shall be governed by Polish law.

6. The Proxies may not grant further powers of attorney.

7. This Power of Attorney shall expire on December 31, 2024.

GENERAL CLAUSE TO THE NOTARIAL DEED

I, the said Notary, having ascertained the Client’s capacity, authority and intention in respect of the
legal transaction set forth herein and having informed him of the essence and legal consequences
thereof, have drawn up this notarial deed and read it aloud to the Client.

Time of commencement of the reading out: "'/ff; 19" time of completion of the reading out: “[(‘- 1( / ”-

After the reading out, the Client declared that thég:ontents of this deed are in full conformity with his
intention and signed the deed before me appro’vingly.

In Budapest, this 15" (fifteenth) day of May in the year of 2024 (two thousand and twenty-four).-------
Tibor Foldi m.p. on behalf of CORDIA: International Ingatlanfejlesztd SE Zartkdriien Miikddd Eurdpai
Részvénytarsasag; Dr Ddvid Lehel m.p. Deputy Notary L.S.

I hereby certify that this is a true copy of the notarial deed. The original of the notarial deed is kept with
the archives of the Notary.
In Budapest, this 15" (fifteenth) day of May in the year of 2024 (two thousand and twenty-four).-------

}f‘ " Dr David Lehel
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Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Kancelaria Notarialna
Monika Smaga Notariusz
Al Jerozolimskie 81 lok. 11.01, pietro 11 WYPIS
02-001 Warszawa
tel.: (0-22) 826 23 21, 826 23 07

Repertorium A numer 5344/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia jedenastego czerwca roku dwa tysigce dwudziestego czwartego
(11.06.2024) przed Sebastianem Kostrubcem, zastepca notarialnym Moniki Smagi,
notariusz w Warszawie, prowadzacej Kancelarie Notarialng w Warszawie przy
Alejach Jerozolimskich numer 81 lokal 11.01, przybylym do budynku przy ulicy
Koszykowej numer 61B w Warszawie, stawif sig:

Dariusz Gapski,

- dzialajgcy przy niniejszym akcie notarialnym w imieniu i na rzecz spoiki pod
firmg CORDIA International Ingatlanfejleszté SE Zirtkértien Miikodd
Europai Részvénytirsasig z siedziba w Budapeszcie (dawniej: CORDIA
International Ingatlanfejlesztd Zdrtkoriten Miikodd Részvénytirsasdg) (adres: H-1082
Budapeszt, Futo utca 43-45 (II pietro), Wegry), wpisanej do rejestru sagdowego
prowadzonego przez sad metropolitalny w Budapeszcie pod numerem: Cg.01-
20-000006, zwanej w dalszej czesci aktu réwniez jako , Cordia International” lub
,JPoreczyciel” - jako pelnomocnik uprawniony do samodzielnej reprezentacji tej
spotki, na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w jezyku angielskim,
udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 15 maja 2024
roku przez dr Davida Lehela dziatajacego w charakterze asesora dr Adéama Toth,
notariusza w IX dzielnicy Budapesztu (Wegry) (numer uprawnien do
wykonywania czynnosci w jezyku angielskim: 2/2015), za numerem
11063/K/1318/2024/2, okazanego przy niniejszym akcie notarialnym wraz z
thumaczeniem pos$wiadczonym pelnomocnictwa z jezyka angielskiego na jezyk
polski sporzadzonym w dniu 16 maja 2024 roku, za numerem Repertorium
1466/2024 przez Ewe tLopuska-Plazinsks, tlumacza przysieglego jezyka
angielskiego, wpisanego na liste tlumaczy przysiegtych prowadzona przez
Ministra Sprawiedliwosci pod numerem TP/ 5896/ 05, jednoczesnie zapewniajac,
ze pelnomocnictwo powyzsze nie wygaslo, nie zostale zmienione, ani odwolane,
a reprezentowana przez niego spotka nie zostala postawiona w stan likwidagji,
nie toczy sig w stosunku do niej Zadne postgpowanie upadiosciowe, ukladowe
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ani zadne postgpowanie restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete zadne
czynnoéci majace na celu wszezgcie wyzej wymienionych postepowan ------------
Tozsamo$¢ Stawajacego zastepca notarialny stwierdzil na podstawie
okazanego dokumentu tozsamosci, za$ dane niewynikajace z tego dokumentu na
podstawie zlozonego oswiadczenia.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
W TRYBIE ART. 777 §1 PKT 5)
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO .

Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz Cordia International o$wiadcza, ze: -----=r

1. sp6lka pod firmg Cordia Polska Finance spolka z ograniczong .
odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie (uprzednio dziatajgca pod firmq: —
GJS64 spdtka z ograniczoni odpowiedzialnoécig) (adres: 00-667 Warszawa, ulica
Koszykowa numer 61B, REGON: 387990215, NIP:; 7011014564), wpisana do ]
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000878637 (,Emitent”), jest kontrolowana przez Cordia International
poérednio, tj. poprzez spolke pod firma Cordia Polska spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie (adres; 00-667 Warszawa, ulica
Koszykowa numer 61B, REGON: 361952614, NIP: 5252623134), wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000565787,

2. w dniu 17 (siedemnastym) maja 2024 (dwa tysiace dwudziestego czwartego)
roku zarzad Emitenta podjal uchwale nr 1 w sprawie emisji obligacji serii B
(,Uchwala w sprawie emisji”), na mocy ktérej postanowil wyemitowaé do
100.000 (sto tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej
litera ,B”, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN
(jeden tysiac ztotych) kazda obligacja i1acznej wartosci nominalnej 100.000.000,00
PLN (sto milionéw zlotych), z mozliwoscia zwigkszenia liczby emitowanych
obligacji do 150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) obligacji o facznej wartosci
nominalnej 150.000.000,00 PLN (sto pigcdziesigt milionow zlotych i 00/100),
oprocentowanych wedlug stopy procentowej réwnej w skali roku stawce WIBOR
6M powigkszonej o marze, przy czym: (i) ,WIBOR 6M” oznacza ustalong z
doktadnoscia do 0,01 punktu procentowego wysokosc oprocentowania pozyczek
na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesigcznego WIBOR
(Warsaw Interbank Offered Rate) (ii) finalna wartoé¢ marzy zostanie ustalona w
ramach budowania ksiggi popytu na przedmiotowe obligacje) (,,Obligacje”), --

dla ktérych prawa i obowiazki Emitenta i obligatariuszy okreslone zostaly w
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dokumencie ,Warunki emisji obligacji serii B emitowanych przez Cordia Polska
Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie” (,Warunki

Emisji”), z ktérych to Warunkéw Emisji m.in. wynika, ze:

21,

24,

Obligacje zostang zaoferowane w trybie art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz.
708) - ,Ustawa o Obligacjach” bez koniecznosci sporzadzania prospektu
lub memorandum informacyjnego, za posrednictwem firmy inwestycyjnej
dzialajgcej pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie,

prawa z Obligacji powstang w tzw. ,Dniu Emisji”, tj. w dniu w ktérym
takie prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w depozycie papierow
warto$ciowych prowadzonych przez spétke pod firmg Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie, —---—-meemmmeeee—-

Emitent, na warunkach szczegélowo okreslonych w Warunkach Emisji,
zobowiazuje si¢ do spelnienia $wiadeczen na rzecz obligatariuszy
polegajacych na:

231.  wykupie Obligacji zgodnie z pkt 12 -14 Warunkéw Emisji; =-------

232, zaplacie Odsetek (Oprocentowania), zgodnie z pkt 15 Warunkow
Emisji;

233. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt, 14.1.3
Warunkéw Emisji;

wykup Obligacji nastagpi w dniu osiemnastego grudnia roku dwa tysiace
dwudziestego siédmego (18-12-2027) (,Dziefi Wykupu”), przy czym
wykup Obligacji moze nastapi¢ réwniez w dniu ustalonym zgodnie z pkt
13-14 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stana si¢ wymagalne przed
Dniem Wykupu (, Dzien Wezesniejszego Wykupu”), 4.:---—--—mmmmmmmeeeen -

241. nazadanie obligatariusza,

24.2. nazadanie Emitenta,

243, zmocy prawa:

(I)  w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

(ii) w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podzialu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji,
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25.

2.6.

2

2.8.

2.9.

2.10.

zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnieri do
ich emitowania,

wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda
Obligacje Naleznoéci Gléwnej, tj. w odniesieniu do jednej Obligacji -
kwoty rownej aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacii,
powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji,---

zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji, z tytulu dokonywania przez

Emitenta wczeSniejszego wykupu calosci lub czesci Obligacji, co jest

dopuszczalne najwczesniej na koniec V-go i VI-go Okresu Odsetkowego_
Emitent zobowigzany jest wyplaci¢ Obligatariuszom dodatkowo ppermg_ |
liczong jako procent od wartosci nominalnej Obligacji b«;dqcys:h
przedmiotem danego wczesniejszego wykupu, zgodnie z pomzszyfn'
harmonogramem i wartosciami:

2.61. w Dniu Platno$ci Odsetek za V Okres Odsetkowy ~ 0,50 %; -
2.6.2. w Dniu Platnoéci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,25 %.-------

Odsetki beda naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany w pkt
2.10 ponizej) od warto$ci nominalnej Obligacji w danym czasie. ------------

Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) do:

2.81. Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo

2.8.2. Dnia Weze$niejszego Wykupu (tacznie z tym dniem); ~----------m--

pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylgczeniem
tego dnia) i konczy dnia osiemnastego grudnia roku dwa tysiace
dwudziestego czwartego (18-12-2024) (lacznie z tym dniem). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koriczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt 2.10
ponizej;

ustalono nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktore
rozpoczynaja sie i koriczg sie w nastepujacych dniach wskazanych w

ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien daneg Ostatni dzien danego
Okresu Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Od&etkm\ ego

Dzieti Emisji 18 grudnia 2024 1.
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3.

4,

18 grudnia 2024 r. 18 czerwca 2025 1.
18 czerwca 2025 ., 18 grudnia 2025 .
18 grudnia 2025 r. 18 czerwca 2026 r.
18 czerwca 2026 1. 18 grudnia 2026 .
18 grudnia 2026 1. 18 czerwca 2027 1.
18 czerwca 2027 r. 18 grudnia 2027 r.

2.11. zchwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu;

212. spéika pod firmg BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, (adres: 00-801 Warszawa, ulica Chmielna numer
73, REGON: 147161309, NIP: 5252584345), wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505020, kapital ~zakladowy: 5.000,00 zlotych, zwana dale]
~Administratorem Zabezpieczen” lub ,BSWW Trust” ma pelni¢ funkcje
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
dla zabezpieczen ustanawianych na zabezpieczenie Obligacji; ---------------

zgodnie z pkt 10.1 Warunkéw Emisji, Obligacje majg by¢ zabezpieczone
miedzy innymi poreczeniem udzielonym przez Cordia International,
o ktérym mowa w §2 ponizej, a ponadto zgodnie z pkt 10.2 Warunkéw
Emigji Cordia International ma zlozyé¢ na rzecz Administratora
Zabezpieczeni oswiadczenie o poddaniu sie egzekudji co do zobowiazan
wynikajgcych z przedmiotowego poreczenia - jest to o§wiadezenie objete

niniejszym aktem notarialnym,

co potwierdza okazana przy niniejszym akcie notarialnym Uchwata w sprawie
emisji wraz z tekstem Warunkéw Emisji z dnia siedemnastego maja roku dwa
tysigce dwudziestego czwartego (17-05-2024);

w dniu dwudziestego pierwszego maja dwa tysigce dwudziestego czwartego
roku (21-05-2024) Emitent i BSWW Trust kawarli umowe administrowania
zabezpieczeniami, na mocy ktorej Emitent ustanowil BSWW Trust
administratorem zabezpieczefi w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla
poreczenia, o ktérym mowa w § 2 ponizej; zgodnie z przedmiotowg umowg oraz
Ustawa o Obligacjach Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela z tytulu poreczenia we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
wszystkich obligatariuszy Obligacji;

na podstawie uchwaly zarzadu Emitenta z dnia dziesiatego czerwca roku dwa
tysigece dwudziestego czwartego (10-06-2024), w zwiazku z zakorczong
subskrypcja Obligacji, stosownie do zapisow propozycji nabycia Obligacii
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w zwiazku z pkt 1.23 i 6.1 Warunkéw Emisji, ustalono ostateczng wysokos¢
marzy oraz liczbg emitowanych Obligacji w nastepujacych warto$ciach: ----------

4.1. marza: 4,50 punktéw procentowych;

4.2,  wielkoé¢ emisji (liczba Obligacji, ktére majg by¢ finalnie wyemitowane):
120.390 (sto dwadziescia tysiecy trzysta dziewieddziesigt) sztuk. ----=-------

§2
Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Cordia International o$wiadcza, ze w dniu
dwudziestego drugiego maja roku dwa tysigce dwudziestego czwartego (22-05-2024)
Cordia International zawarla z Administratorem Zabezpieczen umowe poreczenia
zmieniong aneksem nr 1 z dnia jedenastego czerwca roku dwa tysigce dwudziestego- -
czwartego (11-06-2024) (, Umowa Porgczenia”), z ktorej wynika, ze:------sceeeeev -—5» o=t !

1. Cordia International, na zasadzie art. 876 i nastepnych Kode_ksu-'-"
Cywilnego, zobowigzala sig, nieodwolalnie, wzgledem Administratora
Zabezpieczeri, wykonujgcego na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach
prawa i obowiazki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek |
obligatariuszy posiadajacych Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta, ktore beda wynika¢ z Obligacji, tj. zobowigzania do
zaplaty naleznoéci z tytutu wykupu Obligacji i zaplaty oprocentowania od
Obligadji (,Zobowigzania Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych zobowigzan nie wykonal, mimo uplywu terminu ich
wymagalnosci (, Porgczenie”);

2. Poreczenie zostalo udzielone do kwoty w wysokoéci 150.487.500,00 PLN
(sto piecdziesigt milionow czterysta osiemdziesiat siedem tysigcy piecset
ztotych), na okres do dnia trzydziestego pierwszego grudnia roku dwa
tysigce dwudziestego dsmego (31-12-2028);

@

w ramach Poreczenia, Cordia International nieodwolalnie zobowigzatla sie
do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczenn wszelkich
udokumentowanych kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieszeri w zwigzku z dochodzeniem Zobowigzari
Zabezpieczonych;

4, w zwigzku z Poreczeniem Cordia International zlozy na rzecz
Administratora Zabezpieczeri oswiadczenie w formie aktu notarialnego
opoddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowiazari wynikajacych z Porgczenia,
do kwoty stanowiacej 125% lacznej wartoéci nominalnej wszystkich
Obligacji, ktére maja by¢ wyemitowane (liczba Obligacji, o ktorej mowa
w §1 pkt 4.2 powyzej), tj. do kwoty 150.487.500,00 PLN (sto piecdziesigt
milion6w czterysta osiemdziesiat siedem tysiecy pigéset zlotych),
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a Administrator Zabezpieczeri bedzie mogl wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia trzydziestego pierwszego
grudnia roku dwa tysigce dwudziestego 6smego (31-12-2028),-==-==emmsnnen

przy czym:

a) przed zawarciem przywolanego wyzej aneksu do Umowy Poreczenia,
Porgczenie zostalo udzielone do kwoty 125.000.000,00 PLN (sto
dwadziescia pigé milionéw zlotych) i w zwigzku z tym Cordia
International zlozyla wdniu jedenastego czerwca roku dwa tysiace
dwudziestego czwartego (11.06.2024) na rzecz Administratora
Zabezpieczen oéwiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) Kodeksu postgpowania cywilnego, co do zobowiazari wynikajgcych
z Porgczenia, do kwoty 125.000.000,00 PLN (sto dwadziescia pieé milionéw
zlotych) - powyzsze oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji zostato
udokumentowane aktem notarialnym sporzadzonym w dniu jedenastego
czerwca roku dwa tysigce dwudziestego czwartego (11.06.2024) przez
Sebastiana Kostrubca, zastepce notarialnego Moniki Smagi, notariusz w
Warszawie, prowadzacej Kancelari¢ Notarialng w Warszawie przy Alejach
Jerozolimskich numer 81 lokal 11.01, za numerem Repertorium A
5342/2024;

b) zwigkszenie liczby Obligacji, ktére majg by¢ wyemitowane z pierwotnych
100.000 (sto tysiecy) do 120.390 (sto dwadziescia tysigey trzysta
dziewigcdziesigt), o czym mowa w §1 pkt 4.2 powyzej, spowodowalo
koniecznod¢: (i) zawarcia przywolanego wyzej aneksu do Umowy
Porgczenia, na podstawie ktérego zwigkszono odpowiedzialnosé
Porgczyciela do kwoty 150.487.500,00 PLN (sto pie¢dziesigt milion6w
czterysta osiemdziesigt siedem tysiecy pieéset ztotych) (co stanowi 125%
tqcznef wartosci nominalnej wszystkich Obligacyi, ktére majg byé wyemitowane)
oraz (ii) ponownego zlozenia oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez
Porgczyciela co do  zobowigzan wynikajacych z  Porgczenia,
z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przedmiotowego aneksu do
Umowy Poreczenia - to jest oéwiadczenia objetego niniejszym aktem
notarialnym. 7

§3
Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz Cordia International oéwiadcza, ze
Cordia International poddaje si¢ na rzecz Administratora Zabezpieczef, .
spotki pod firma BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z

siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020, dzialajgcego w imieniu wlasnym, lecz
na rachunek obligatariuszy, egzekucji z calego swojego majatku w trybie art.
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777 81 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 150.487.500,00 PLN
(sto pigcdziesiat milionow czterysta osiemdziesigt siedem tysigcy pieéset
zlotych), w zakresie wynikajacych z Umowy Poreczenia opisanej w §2 powyzej
obowigzku:

11.  zaplaty za kazda Obligacje w Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego
Wykupu, stosownie do pkt 12.4 Warunkéw Emisji w zw. z pkt 13 i 14
Warunkéw Emisji, za kazdg Obligacje Naleznosci Giéwnej (. w
odniesieniu do jednej Obligacji - kwoty rownej aktualnej wartosci
nominalnej jednej Obligacji) wraz z naleznymi a niezaplaconymi
Odsetkami wyliczonymi zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji oraz ;

ewentualnymi odsetkami za opéznienie; _,f‘ _
1.2 zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 14.1.3 W@mxlko
Emisji; -~ — 4

13. zaplaty wszelkich udokumentowanych kosztéw i wydatkOWL
poniesionych  przez Administratora Zabezpieczen w  zwiazki |
z dochodzeniem Zobowigzan Zabezpieczonych;

za§ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie powyzszych
obowiazkow do zaplaty, jest:

(I) ~ wezwanie Porgczyciela przez Administratora Zabezpieczeri do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa w pkt 1.1 - 1.3 powyzej (, Wezwanie”),
przy czym takie Wezwanie powinno:

(a) by¢ wystane lub doreczane w inny sposéb na adres Poreczyciela
wskazany w komparydji niniejszego aktu;

(b) wzywaé do zaplaty zalegltych kwot w terminie co najmniej 14
(czternastu) dni od dnia doreczenia Poreczycielowi takiego
Wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru
rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatnosé; —-----

(c) mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie pos$wiadezonym i
zostac: (i) doredzone Poreczycielowi poczta za pocztowym
potwierdzeniem nadania, lub (ii) doreczone Poreczycielowi w
inny spos6b - za potwierdzeniem odbioru;

(d) dowodem dorgczenia, o ktérym mowa w pkt (c) powyzej, bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w
rozumieniu art. 3117 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 1640 ze zm.),
na adres Poreczyciela wskazany w komparydji niniejszego aktu,
przy czym doreczenie, o ktérym mowa w pkt (c) powyzej uznaje
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si¢ za dokonane po uplywie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia
nadania takiej przesytki poleconej

oraz

(II)  uplyw terminu na zaplate zaleglych kwot w terminie wskazanym przez
Administratora Zabezpieczeri w Wezwaniu

przy czym prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu
notarialnego poprzedzone bedzie o$wiadczeniem Administratora
|" Zabezpieczeni z podpisem notarialnie lub urzedowo poswiadczonym o
| bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez Poreczyciela kwot do
zaplaty wskazanych w Wezwaniu, na rachunek bankowy wskazany w
Wezwaniu,

/ Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Cordia International o$wiadcza, ze
Administrator Zabezpieczeni jest uprawniony do wszczgcia i prowadzenia
egzekucji przeciwko Cordia International w imieniu wilasnym, lecz na rzecz
obligatariuszy, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catoéci lub
dowolnej czesci naleznoédci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczeri
zdecyduje sie dochodzié naleznosci czeéciami, wéwcezas w odniesieniu do kazdej
czesci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie
niniejszego aktu,

3. Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz Cordia International oéwiadcza, Ze
Administrator Zabezpieczeri moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli
wykonalnoéci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia roku dwa tysiace dwudziestego 6smego (31-12-2028).---—-

§4
Zastgpca notarialny poinformowal Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego i art. 786 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, -——------------

§5

Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ roéwniez Administratorowi Zabezpieczen,—---—--—--

56

Koszty tego aktu ponosi Emitent.

§7

Koszty zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego aktu wynosza:

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §2, §3, §5, §11 i §17 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) w
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kwocie 1.000,00 zi

2) podatek od towaréw i uslug (23%) naleiny od powyzszego wynagrodzenia
notariusza na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia ‘Q
11 marca 2004 roku o podatku od towar6w i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku,
poz. 361) w kwocie 230,00 zi

Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztow wypiséw tego aktu, ktére wraz z :
podstawa prawna ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisOw —-—---n-nmeemmnnv \
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. t

Na oryginale wlasciwe podpisy Stawajacego i Zastepcy Notarialnego. :
Wypis niniejszy wydany zostal. [0 ‘},‘:&‘X&‘,’L"’“L :
Pobrano: \ \
1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z \
\

\

\

i

dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) w kwoci 60,00 zt

2) podatek od towaréw i uslug (23%) nalezny od powyzszego wynagrodzenia notariusza na
podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towardw i uslug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 361) w kwocie-—-13,80 zi

Repertorium A Nr r}w‘{’ﬂ(}ﬂ Warszawa, dnia 11 czerwca 2024 roku.

10
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow
»Alternatywny System oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach systemu
Obrotu” lub ,,ASO” Catalyst;
»,Dzien Badania” oznacza dzien, na ktéry zostato sporzadzone ostatnie skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe;
,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zarejestrowane

w Depozycie.

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Ptatnosci oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Odsetek” Wykupu.

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobdt i niedziel oraz innych dni

ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos$¢ operacyjng,
umozliwiajgcg podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji
i rozliczeniem ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” | oznacza dzien, na ktdry ustala sie liste podmiotow uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z Obligacji, przypadajagcy na 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym
Dniem Pfatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada
uprawnienn do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktory nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dziern Roboczy po dniu, w ktérym
kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW;

,Dzien Ustalenia Stopy oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Roboczych przed pierwszym dniem

Bazowej” Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

»,Dzien Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.1 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

Wykupu”

»Emitent” lub ,Spaétka” oznacza spotke Cordia Polska Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
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»EUR” lub ,,euro”

»Firma Inwestycyjna”

»,GPW”
»Grupa” ,Grupa
Poreczyciela ”

,Jednostki Zalezne”

»KDPW”

»KNF”

»Kodeks Postepowania
Cywilnego”
,Kodeks Spotek
Handlowych”

,Naleznos¢ Gtéwna”

,»Obligacje”

,Obligatariusz”

,Odsetki”

,»Okres Odsetkowy”

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000878637, NIP: 7011014564,
REGON: 387990215, o kapitale zaktadowym w wysokosci 288.750,00 PLN
(dwiescie osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset piecdziesigt ztotych 00/100)
oznacza jednostke monetarng obowigzujacg w Unii Europejskiej;

oznacza spétke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, Al.
Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000712428, bedaca firmg inwestycyjna, za posrednictwem
ktorej bedzie prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza facznie Poreczyciela i jego Jednostki Zalezne

oznacza podmioty kontrolowane (bezposrednio lub posrednio) i posiadane
(bezposrednio lub posrednio, w catosci lub czesciowo) przez Poreczyciela, gdzie
»kontrola” oznacza (i) nabycie lub kontrole ponad 50% praw gtosu w danym
podmiocie, (ii) prawo do powotywania i/lub odwotywania wszystkich lub
wiekszosci cztonkow zarzadu lub innego organu zarzadzajgcego danego podmiotu,
uzyskane bezposrednio lub posrednio, oraz uzyskane w drodze posiadania
kapitatu zaktadowego, posiadania praw gtosu, na podstawie porozumienia lub w
inny sposab.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje zwykte na okaziciela serii B o wartosci nominalnej wynosi
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda

oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji
oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i
konczacy sie ostatniego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym

dniem) oraz kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dacie
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ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i
konczacy sie w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).
»PLN" oznacza walute zftoty polski bedacg prawnym Srodkiem ptatniczym w

»Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

I”

»Poreczycie

»Prawo
Restrukturyzacyjne”
,Prawo Upadtosciowe”
»Rachunek Papierow
Wartosciowych”
,Rachunek Zbiorczy”
»Rada Nadzorcza”

»Regulamin ASO”
»Rozporzadzenie

2017/1129”

»Rozporzadzenie MAR”

»Stopa Bazowa"

»Stopa Procentowa”

,Strona Internetowa”

,,Swiadectwo

Depozytowe”

»,Ustawa o Obligacjach"

,Ustawa o Obrocie”

Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza CORDIA International Ingatlanfejleszt6 SE Zartkorlen M(ikéd6 Eurdpai
Részvénytarsasag z siedzibg w Budapeszcie, adres: 1082 Budapeszt, Futo utca 47-
53, wpisang do rejestru sgdowego prowadzonego przez Sad Metropolitarny w
Budapeszcie pod numerem Cg. 01-20-000006

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtfosciowe;

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza Rade Nadzorczg Spotki;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien 21
sierpnia 2023 r., z pézniejszymi zmianami);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE;

oznacza okresSlong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowg, majaca
zastosowanie do obliczenia Stopy Procentowej;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza  strone internetowg Emitenta  dostepng pod  adresem
www.cordiapolska.pl albo innym, ktory je zastgpi, o czym Emitent poinformuje w
formie ogtoszenia na uprzednio aktywnej stronie internetowej Emitenta;

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;
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,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

»,Warunki Emisji” oznacza warunki emisji Obligacji dla serii B, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjne;j

»Zarzad” oznacza Zarzad Spotki;
»Zgromadzenie oznacza zgromadzenie Obligatariuszy (lub obligatariuszy posiadajgcych obligacje
Obligatariuszy” objete tym samym kodem, co Obligacje, w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy

o Obrocie) w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.
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