NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii X, wyemitowanych przez spétke pod firma

Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzagdzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wiasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1 Emitent

Emitent
Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze
zgodnie z nasza najlepszg wiedza i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki
stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej serii X sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby
wptywad na jej znaczenie i wycene
instrumentdéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a
takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta/ On behalf of the |ssuer;

The issuer

We hereby declare on behalf of the Issuer that, to the
best of our knowledge and having taken all
reasonable care to ensure that such is the case, the
information contained in this Series X Information
Note is true, fair and accurate and that it does not
omit any facts that would affect its relevance and the
valuation of the debt instruments being marketed
and that it fairly describes the risk factors associated

with participation in trading in these instruments.

oMY Poapis jest pragvidiowy
FARCN ::ahm;wam
Thana, 10071 3.0ek 4
AR Do 130840

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna serii X zostata sporzadzona

zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,

uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca

2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami

przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej serii X sg prawdziwe, rzetelne i

zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jej

znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Avtoryzowanego Doradoy:

|  tiokyanamia Podpis jest prawidl
Piotr Marcin saptam pros o Duinment podpisagy affe Michil Tamasz
ki ahczyneki
Jankowski Da=mnse Dt 0730618 129049 CEST
Piotr lankowski MWEchat Zgbozynicki
Wiceprezres Zarogau Prezes Zarzgdu
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2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

m Ronson Development SE

spotka europejska
_ al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa
+48 (22) 823 97 98
m +48 (22) 823 97 99

relacie@ronson.pl

www.ronson.pl

526-310-21-20

0000755299
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
rejestrowego Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Boaz Hami - Prezes Zarzadu
Yaron Shama - Wiceprezes Zarzgdu ds. finansowych
Andrzej Gutowski - Wiceprezes Zarzadu ds. sprzedazy

Karolina Bronszewska - Cztonek Zarzgdu ds. marketingu i innowacji

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w tym w szczegdlnosci do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest
wspotdziatanie dwdch cztonkéw zarzadu, z czego jednym ze wspodtdziatajgcych bedzie Prezes Zarzadu

lub Wiceprezes ds. finansowych.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

PiYe [{I o To]orAa A [ o s [ THIM  kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VE SN HEICHRYERYS JoiJ Al 1) wsparcie Emitenta przy sporzgdzaniu tresci niniejszej Noty

Numer telefonu:

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii X do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii X do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
| JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazyé takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktdére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione poniisze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobierstwie wystgpienia lub wywofania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.
3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z wptywem wojny w Ukrainie

W 2022 roku swiatowa gospodarka byta ostabiana poprzez zaktdcenia w handlu w obszarze cen zywnosci i paliw,
bedace wynikiem trwajgcej wojny w Ukrainie. W drugiej potowie 2022 roku aktywnos¢ w strefie euro ulegta
pogorszeniu z powodu zaburzonych fancuchéw dostaw, zwiekszonych napiec finansowych oraz spadku zaufania
indeksu konsumentow i przedsiebiorstw. Obserwowalny od poczatku 2021 roku trend wzrostu swiatowych cen
ropy, gazu i wegla gwattownie wzrést po inwazji Rosji na Ukraine ze wzgledu na sankcje natozone na Rosje,
powodujgc wzrost inflacji do poziomdéw nieobserwowanych od dziesiecioleci w Europie.

Wedtug ostatniej aktualizacji publikacji Banku Swiatowego oczekuje sie, ze wzrost gospodarczy Polski w 2023
roku spowolni bardziej niz poczatkowo sgdzono, poniewaz trwajgca wojna w Ukrainie przyémita perspektywy
ozywienia gospodarczego w Europie po pandemii.

W 2022 roku wojna w Ukrainie byfa kluczowym czynnikiem wptywajgcym na polska gospodarke. Spowodowata
ona wzrost inflacji, szczegdlnie zwigzanej ze wzrostem cen energii i zywnosci. Poziom polskiej inflacji jest obecnie
jednym z najwyzszych w Unii Europejskiej. Decyzja polskiego rzgdu o catkowitej rezygnacji z importu rosyjskich
surowcow energetycznych do korica 2022 roku réwniez wptyneta na dziatania zwigzane z pozyskiwaniem nowych
zrodet dostaw, co dotyczy w szczegdlnosci wegla, oraz na intensyfikacje inwestycji majgcych na celu
dywersyfikacje energetyczna.

W celu powstrzymania rosngcej inflacji Rada Polityki Pienieznej Narodowego Banku Polskiego (NBP) we wrzesniu
2022 roku po raz jedenasty z rzedu podniosta referencyjne stopy procentowe, co spowodowato ogromny wzrost
rat kredytéw dla kredytobiorcow, a w konsekwencji pogorszenie sytuacji wielu gospodarstw domowych. Wzrost
stép procentowych miat negatywne konsekwencje dla Grupy Emitenta w postaci wyzszych kosztéw odsetkowych
od posiadanego zadtuzenia — koszty finansowe w 2022 r. wyniosty 8,4 min zt w poréwnaniu do 4,4 min zt w 2021
r.

Obnizyta sie réwniez zdolnos¢ kredytowa Polakdw, a co za tym idzie spadta liczba nowozacigganych kredytow.
Spowodowato to znaczne spowolnienie na rynku nieruchomosci. Jednoczesnie w zakresie rynku mieszkaniowego
Spétka zauwazyta istotng tendencje przewagi nabywcoéw gotdwkowych w stosunku do nabywcow korzystajacych
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z kredytéw hipotecznych, co spowodowato znaczny spadek liczby sprzedanych lokali przez Emitenta
obserwowany od poczatku 2022 roku (-50% r/r w catym 2022 r.).

Ponadto, w konsekwencji konfliktu zbrojnego w Ukrainie faricuchy dostaw materiatéw z rynkéw wschodnich
zostaty zakitécone i w zwigzku z odptywem pracownikdw z Ukrainy wzrosto réwniez zapotrzebowanie na
pracownikdw na budowach. Grupa zaobserwowata wyzej opisang sytuacje na prowadzonych inwestycjach
Grupy, ale zaden z projektéw do dzien Propozycji Nabycia nie odnotowat znaczgcego opdinienia w
harmonogramie.

Z drugiej jednak strony, zgodnie z obserwacjg Zarzadu, wysokie stopy procentowe zmusza réwniez wiecej oséb
do wejscia na rynek wynajmu, poniewaz nie bedzie ich juz sta¢ na kredyty hipoteczne, wywierajac jeszcze wieksza
presje na dostepne zasoby na wynajem. Nalezy uznaé, ze ze wzgledu na rosngce ryzyko geopolityczne i
gospodarcze konflikt wojenny w Ukrainie nadal bedzie wzmagat czynniki takie jak wysoka inflacja, zwiekszone
koszty budowy oraz bardziej restrykcyjna polityke finansowania nowych inwestycji i kredytéw hipotecznych.
Grupa na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej wptywu na dziatalno$¢ biznesowa. W ramach swojej
strategii Grupa dokona oceny obecnie planowanych projektédw i rozpocznie projekty, ktére majg najwieksze
szanse powodzenia w najblizszej przysztosci, jak rowniez Grupa podejmuje wieksze wysitki, aby zabezpieczy¢
realizacje projektéw finansowaniem bankowym, aby w jak najwiekszym stopniu ztagodzi¢ wptyw tego kryzysu na

dziatalnos¢ Grupy.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z wysokim poziomem inflacji

Zgodnie z danymi GUS ceny towardéw i ustug konsumpcyjnych w kwietniu 2023 r. w poréwnaniu z analogicznym
miesigcem ubiegtego roku wzrosty o 14,7% (przy wzrosScie cen towardw — 0 15,1% i ustug — o 13,3%). Od kwietnia
2021 r. wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ksztattuje sie powyzej gérnej granicy odchylen od celu
inflacyjnego okreslonego przez Rade Polityki Pienieznej (2,5% +/- 1 p. proc.). Wedtug GUS gtéwnymi czynnikami
wptywajgcymi na wysokg inflacje sg koszty zywnosci i napojéw bezalkoholowych (19,7%), koszty mieszkan i
medidw (18,2%) oraz wzrost kursu USD/PLN i EUR/PLN. W stosunku do poprzedniego miesigca ceny towarow i
ustug wzrosty 0 0,7% (w tym ustug — 0 1,4% i towaréw— o 0,5%), co oznacza wysokie zakotwiczenie sie inflacji w
gospodarce.

Wzrost inflacji, a wraz z nim stopy referencyjnej NBP, wptywa na polska gospodarke w wielu aspektach, a na
sektor nieruchomosci mieszkaniowych oraz dziatalno$¢ Grupy w nastepujacych obszarach:

e  Ryzyko wzrostu sredniego oprocentowania kredytéw hipotecznych, co moze skutkowaé spadkiem
wolumenu udzielanych kredytéw hipotecznych, co wptynie na ograniczenie popytu ze strony klientéw
indywidualnych, co Grupa dostrzega u swoich klientéw;

e Ryzyko wzrostu kosztdw budowy zwigzane z problemami produkcyjnymi, energetycznymi i
transportowymi. Na podstawie ofert otrzymywanych od generalnych wykonawcéw na przestrzeni
ostatniego roku koszty budowy w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni mieszkalnej wzrosty
0 700-1000 zt, co ma oraz bedzie miato wptyw na wyzszy koszt budowy inwestycji mieszkaniowych
Grupy;

e Ryzyko opodznienia lub wstrzymania rozpoczecia nowych projektéw ze wzgledu na wysokie koszty.
Grupa obecnie dostosowuje tempo wprowadzen do biezgcego popytu na rynku oraz spodziewanej

rentownosci projektu.
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Zarzad Emitenta rozumie, ze proces stabilizacji inflacji jest procesem ditugotrwatym, ktéry moze wymagac
znacznego wysitku i czasu, dlatego na biezgco monitoruje sytuacje, i w razie potrzeby podejmuje dalsze dziatania

w celu jak najwiekszego ograniczenia efektu wzrostu inflacji i stép procentowych na dziatalnos¢ i strategie Grupy.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z rosngcymi kosztami budowlanymi

Koszty budowy znacznie wzrosty w ciggu ostatnich dwdch lat, osiggajac swéj szczyt w drugiej potowie 2022 roku.
Istnieje duze ryzyko, iz koszty budowy mogg ponownie rosng¢ w 2023 roku. Dotychczasowy wzrost byt gtéwnie
zwigzany ze wzrostem cen materiatéw budowlanych oraz energii, co przetozyto sie bezposrednio i posrednio na
koszty produkcji, a ponadto z trwaniem pandemii, konfliktem rosyjsko-ukrairiskim powodujagcym wzrost cen
energii w catej Europie i brakami pracownikéw budowlanych. Spétka i Grupa nie prowadzg dziatalnosci
budowlanej, natomiast dla kazdego projektu zawierana jest umowa z zewnetrznym generalnym wykonawca,
ktéry jest odpowiedzialny za prowadzenie budowy i finalizacje projektu, w tym uzyskanie wszelkich pozwolen
niezbednych do bezpiecznego uzytkowania mieszkan.

W ostatnich latach wystgpity liczne zmiany w prawie budowlanym, wywierajace wptyw na koszty budowlane (np.
wymuszajgcych wprowadzenie ekologicznych rozwigzan w nowoprojektowanych budynkach), a ponadto
odnotowano gwattowny wzrost inflacji, kosztéw materiatéw budowlanych oraz kosztéw energii.

Wozrost kosztéw budowlanych jest widoczny w dziatalnosci Grupy. Dla przyktadu, warto$¢ umowy generalnego
wykonawstwa na etap VIl projektu Miasto Moje (11,7 tys. m2 PUM), zawartej w marcu 2023 r. wynosita 70,4 min
zt netto. Wczesniejszy etap VI (przy podobnej wielkosci projektu), ktérego umowa zostata podpisana w czerwcu
2021 r., miat warto$¢ 54,4 min zt, co oznacza wzrost kosztéw wykonawstwa o 34%. Podobne wzrosty cen
wykonawstwa Grupa obserwuje na innych projektach.

W celu ograniczenia ryzyka wzrostu kosztow budowy Spétka i Grupa podpisujg ryczattowy kontrakt z generalnym

wykonawca, ktéry pozwoli Grupie zrealizowa¢ projekt w oparciu o planowany budzet.

3.1.4. Ryzyko niewykonania zobowigzania przez Generalnego Wykonawce

Dla kazdego projektu (lub na kazdym etapie projektu), Grupa zawiera i bedzie zawiera¢ umowy na prace
budowlane i realizacje projektéw deweloperskich z jednym generalnym wykonawcga. Wystepujgce ryzyko z tytutu
nienalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce moze spowodowac opdznienia w projekcie lub
miec znaczacy wptyw na dziatalnos¢, warunki finansowe, czy wyniki Spoétki i Grupy. Spétka dostrzega potencjalne
zrodta nienalezytego wykonania zobowigzan generalnego wykonawcy w braku dostepu do wykwalifikowanej sity
roboczej, wzrostu wynagrodzen, kosztow materiatéw budowlanych oraz wzrostu cen energii. Nienalezyte
wykonanie umowy moze skutkowac roszczeniami wobec generalnego wykonawcy, a generalny wykonawca moze
nie by¢ w stanie zaspokoi¢ roszczen Spétki i Grupy. Waznym kryterium przy wyborze generalnego wykonawcy
jest jego doswiadczenie, profesjonalizm oraz sytuacja finansowa (w tym gwarancje bankowe lub
ubezpieczeniowe), jak rowniez jakos$¢ polisy ubezpieczeniowej majacej pokry¢ wszystkie ryzyka zwigzane z
procesem budowlanym.

Grupa doswiadczyta podobnego ryzyka w przesztosci - w zwigzku z wadami wykonawczymi projektu w Poznaniu
zostata pozwana przez niektérych nabywcow lokali o obnizenie ceny lokalu w zwigzku z jego wadami. W zwigzku
z wydaniem pierwszego niekorzystnego wyroku, Spotka postanowita zawigzac rezerwe na pozostate podobne
sprawy w facznej kwocie 2,1 min zt. Jednoczesnie Grupa jest powodem w sprawie przeciwko generalnemu

wykonawcy tego projektu deweloperskiego.
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W celu ograniczenia tego ryzyka, Grupa dywersyfikuje swojg wspdtprace i przy poszczegdlnych projektach
zawiera umowy z réznymi Generalnymi Wykonawcami, z ktérymi miata dobre doswiadczenia w przesztosci oraz

nowymi, ktérzy spetniag wymogi Emitenta.

3.1.5. Ryzyko zwigzane ze spadajgcg dostepnoscig kredytow hipotecznych

Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe w duzej mierze uzalezniony jest od dostepnosci kredytéw i pozyczek na
finansowanie zakupu mieszkan i doméw przez osoby fizyczne. Ewentualny wzrost stép procentowych,
pogorszenie koniunktury, pogorszenie sytuacji gospodarczej, nowa sytuacja pandemiczna i wzrost bezrobocia w
Polsce, a takze ewentualne administracyjne ograniczenia dziatalnosci kredytowej bankéw mogg spowodowacé
spadek popytu na mieszkania i domy, a tym samym spadek zainteresowania ze strony potencjalnych nabywcow
projektami deweloperskimi Grupy, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowa badz wyniki Spétki i Grupy.

W 2022 roku dostep do kredytéw hipotecznych znacznie zmniejszyt sie gtéwnie z powodu wysokich stép
procentowych i zmiany przez KNF zasad dotyczgcych obliczania zdolnosci kredytowej. Gwattowny wzrost stop
procentowych, w szczegdlnosci w bankach, znaczaco wptynat i bedzie wptywat na duzg czes$¢ kredytobiorcow
hipotecznych ubiegajacych sie o finansowanie z kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe oraz mniejsza
dostepnos¢ kredytéw hipotecznych ze wzgledu na nizszg zdolno$é kredytowq osoéb fizycznych. Udziat klientéw
korzystajacych z kredytu hipotecznego w sprzedazy lokali przez Grupe spadt w 2022 r. do ok. 20-25% w
poréwnaniu z poziomem ok. 75-80% w 2021 r. Grupa na biezgco obserwuje sytuacje i oferuje swoim klientom

pomoc administracyjng w pozyskiwaniu kredytéw.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy

Dziatalnos¢ deweloperska, ktdrg prowadzi Spétka i Grupa, wymaga znaczgcych naktaddw poczatkowych na zakup
gruntow i pokrycie kosztéw budowy, infrastruktury i projektu. W zwigzku z tym, Spétka i Grupa, aby kontynuowac
rozwoj swojej dziatalnosci, potrzebujg znaczgcych srodkéw finansowych, a potrzeby te sg zaspokajane
zewnetrznym finansowaniem pozyskiwanym od bankéw oraz z tytutu emisji obligacji. Zdolnosé Spétki i Grupy do
pozyskiwania takiego finansowania uzalezniona jest od wielu czynnikéw, a w szczegélnosci od warunkéw
rynkowych, ktére sg poza kontrolg Spétki i Grupy. W przypadku trudnosci z pozyskaniem finansowania, skala
rozwoju Spotki i Grupy oraz tempo realizacji celdw strategicznych moze odbiegaé od pierwotnych zatozen. Nie
jest pewne, czy Spétka i Grupa bedg w stanie uzyska¢ wymagane finansowanie ani czy srodki zostang pozyskane
na warunkach korzystnych dla Spotki i Grupy. W maju 2022 r. Grupa sptacifa obligacje o wartosci 50 min zt i nie
podjeta préby ich refinansowania, ze wzgledu na stabg sytuacje na rynkach finansowych i zwigzane z tym odptywy
w funduszach inwestycyjnych. Grupa stale poszukuje innych mozliwosci pozyskania srodkéw finansowych, ktére

zapewnig niezbedne finansowanie oraz ich korzystne warunki.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z rozwojem dziatalnosci segmentu PRS w strukturach Grupy

Pod koniec 2021 r. Grupa podjeta decyzje o rozpoczeciu dziatalnosci w segmencie najmu instytucjonalnego (eng.
Private Rented Sector — PRS). Segment ten zostat zidentyfikowany jako perspektywiczny i komplementarny dla
Grupy dziatajagcej na rynku mieszkaniowym. Pomimo wieloletniego doswiadczenia biznesowego na rynku
mieszkaniowym, rozpoczecie dziatalnosci w nowym segmencie wigze sie szeregiem ryzyk finansowych, prawnych
oraz wizerunkowych (m.in. wzrostu zaangazowania kapitatu, wzrostu poziomu zadiuzenia, zmniejszenia
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elastycznosci reagowania na sygnaty rynkowe, obnizenia konkurencyjnosci danego przedsiebiorstwa, ryzyko
stabszych wynikéw od przewidywan, ryzyko negatywnego PR), ktére mogg zaistnie¢ podczas jego trwania.
Pomimo przeprowadzanych odpowiednio wczesniej analiz potwierdzajacych optacalnos¢ inwestycji, wyniki tego
typu projektow moga réznié sie od pierwotnych zatozen i mogg negatywnie wptynaé na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Emitenta.

Na dzierr 31.03.2023 r. wartos¢ bilansowa gruntéw przeznaczonych do zabudowy w segmencie PRS wynosita 54,7
min zt, co stanowito ok. 5% aktywdw Grupy. Z uwagi na fakt, ze dziatalno$¢ segmentu PRS jest komplementarna
do podstawowej dziatalnosci Grupy, ryzyko braku sukcesu w tym segmencie nie wptynie znaczgco na sytuacje
finansowg Emitenta. W przypadku braku powodzenia w obszarze wynajmu, ukoriczone lokale bedg mogty byé w
wiekszosci sprzedane przez Grupe na rynku jak zwykte mieszkania.

Powyiszy czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie w przesztosci.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

Z dniem 20 maja 2021 roku zostata przyjeta nowa ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Nowe prawo weszfo w zycie z dniem 1
lipca 2022 roku. Nowo ustanowione przepisy zaktadajg nowe wymogi spoczywajgce na Emitencie m.in.
obowigzek przekazania do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego skfadki, ktéra zostata okreslona w
wysokosci 0,45% ceny lokalu w przypadku prowadzenia przez dewelopera otwartego rachunku powierniczego
oraz 0,1% wartosci lokalu w przypadku zamknietego rachunku powierniczego. Pewne zagrozenie mogg stanowic
wprowadzane w sposob nagty/nieoczekiwany potencjalne zmiany w sposobie funkcjonowania tego funduszu
(np. rozszerzania zakresu zobowigzan deweloperéw w tym obszarze, czy sposobie naliczania sktadek) lub
potencjalne zmiany dotyczace poziomu narzuconych stawek. W celu minimalizacji tego ryzyka i pozostawieniu
sobie czasu na przygotowanie sie do ewentualnych zmian, Emitent na biezgco monitoruje zmiany przepiséow

prawa oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawne;j.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzarn z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu

odpowiedniej procedury) do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
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ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowiazania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszona upadtos¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowiazan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiaja rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewypfacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporzadzenia
niniejszego dokumentu nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie

Emitenta z zobowigzan wynikajacych z obligacji
Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci Swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich sSrodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji..

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestyciji).
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Dodatkowo zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktdére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzgdzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego

rynku lub realiéow gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji Obligacji danej serii zawiera¢

beda klauzule awaryjng przewidujgcg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wskaznika
WIBOR i wprowadzenie nowego wskaznika wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W

przypadku gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy
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wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptynaé to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji
pojawiajacych sie w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie beda w

sposoéb istotny odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogq wptynaé na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w

konsekwencji wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

3.2.3. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczenn Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. hipoteka umowna
ustanowiona docelowo na nieruchomosciach o najwyiszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz
Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz
na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktéra mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza
od wyceny sporzgdzone] przez biegtego, a rédwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci

zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.4. Ryzyko niewpisania hipoteki

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych hipotecznie,
przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie

w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Depozycie).

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowaé by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia
30 czerwca 2024 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajacych z
Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres od dnia Emisji nie bedzie im przystugiwaé

uprawnienie do zadania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki.

W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia swiadczen z Obligacji
do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z

aktywa majgcego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Powyzsze moze skutkowaé niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu

hipoteki.

3.2.5. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
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upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest

niewspotmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a spdtkami z Grupy Emitenta bedacymi wiascicielami (uzytkownikami wieczystymi)
Nieruchomosci, na ktérych zostanie ustanowiona Hipoteka, przed Dniem Emisji zostanie zawarta odpfatna
umowa udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie Obligacji.

W przypadku ogtoszenia upadtosci spétki z Grupy Emitenta bedacej wiascicielem nieruchomosci zabezpieczajgcej
Obligacje, istnieje ryzyko uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci.
W takim wypadku, Obligatariusze nie beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

3.2.6. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze byé narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Woczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzysta¢ z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.8. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
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3.2.9. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent bedzie uprawniony, poczawszy od IV okresu odsetkowego,
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdéwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom
premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wypfaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.10.Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzgdanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzer uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, w
zwigzku z czym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang

wykupione, a Emitent moze byé¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

3.2.11.Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesdniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktdrym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystapieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisdw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
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Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panistwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym paristwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystapieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkdw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem pofaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadifosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztodw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sgd postepowania
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upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.
Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwfocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazing szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulegac ptynnosc Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomniec emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegblnosci moze zobowigzac¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéow lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie

obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
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lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozyé na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydaé decyzje o

wykluczeniu papieréow wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktdrego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
tacznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentdéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom facznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pienigznej:

e w przypadku osoéb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadkuinnych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb
majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

Strona |20



Roﬁ;ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszenr art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych
w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 z1,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystgpicé

ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu kosztéw emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej dziatalnosci

Emitenta, w tym na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Emitenta.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej, emitowane w serii X, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzadu nr 5/2023 Emitenta z dnia 1 czerwca r. w sprawie emisji obligacji.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest

wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii X Emitent wyemituje do 60.000 (szes¢dziesigt tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej do

60.000.000,00 (szes$¢dziesigt milionéw) ztotych.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
whniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje serii X
Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy 2 czerwca 2023 r. — 20 czerwca 2023 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych 3 lipca 2023 r.

Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcja 60.000 (szescdziesiat tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 18,93%

Liczba instrumentow dtuznych, ktore zostaty przydzielone 60.000 (szescdziesiat tysiecy)

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane

1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
(obejmowane)

Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 61
Liczba osdb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 54
Informacji czy osoby, ktorym przydzielono Obligacje w Emitent przydzielit 3 774 sztuk Obligacji

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami podmiotowi powigzanemu z Emitentem w
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powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty

. Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania uméw o subemisje

taczne koszty wyniosty 779 273,00 PLN. Na
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

koszty emisji sktadajg sie koszty przygotowania
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia  oferty  oraz  koszty
kosztéw wedtug ich tytutéw

przygotowania niniejszego dokumentu.

(Y [3dole ENgord [ 2T ERAV S (N (VAT NAVA S T-CT N T [l el Aesl Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem

[ oJoXYo] o1 s N Tol BNV STl E VAR oI - (/e YO E I IV G ETa o)Al Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres do

emitenta dnia wykupu Obligacji.

Zostato skierowanych 89 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.
Zostato skierowanych 110 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 0 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii X
w Krajowym Depozycie Papieréow Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w 3 lipca 2026 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane bedg
Obligacje.

Podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajacego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligac;ji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.
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4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il Okresu
Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zafacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami warto$ciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wypfata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposob wypftaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i Wartosci Wynagrodzenia

Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 4,2 % w skali roku, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto
bedzie:
a) wyzszy niz 1,00 lecz nie wyzszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu procentowego (w
skali roku);

b) wyizszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 1,00 lecz nie wiecej niz 1,20 albo (ii) powyzej 1,20. Obnizenie Marzy do
poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i)
réwny lub nizszy niz 1,00 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,20. Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych
w pkt. 15.5.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i)
réownym lub nizszym niz 1,00 lub (ii) rownym lub nizszym niz 1,20.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokosc¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktoéra jg zastgpi.
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Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 15.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu

Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Ptatnosci Odsetek

Dzien Emisji 3 stycznia 2024 r. 28 grudnia 2023 r.

3 stycznia 2024 r. 3 lipca 2024 r. 28 czerwca 2024 r.
3 lipca 2024 r. 3 stycznia 2025 . 30 grudnia 2024 r.
3 stycznia 2025 r. 3 lipca 2025 . 30 czerwca 2025 r.
3 lipca 2025 . 3 stycznia 2026 . 20grudnia 2025 r.
3 stycznia 2026 r. 3 lipca 2026 . 30 czerwca 2026 .

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Na Dzien Emisji (zapisanie Obligacji w Depozycie) Obligacje niebyty zabezpieczone, przy czym przy Hipoteka

zostanie ustanowiona dopiero po Dniu Emisji.

Hipoteka
Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na wszystkich Nieruchomosciach, ktéra zostanie ustanowiona z

najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150 (sto
piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji (,,Hipoteka”), przy czym:
a) Przedmiotem Hipoteki bedq nastepujace nieruchomosci:
»Nieruchomosci” oznacza facznie nastepujgce nieruchomosci (lub niektére z nich jesli tak wynika z
kontekstu): (i) Nieruchomos$¢ Gwiazdzista, (i) Nieruchomos¢ Dudka, (iii) Nieruchomosé Marynin oraz (iii)
Lokale KEN;
»,Lokale KEN” oznacza nastepujgce lokale zlokalizowane w Warszawie przy Al. KEN 57, dla ktoérych ksiegi

wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy Dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIIl Wydziat Ksigg

Wieczystych:

nr lokalu nr ksiegi wieczystej wartos¢ szacunkowa (PLN)
4 WA5M/00468863/7 970 000

us WA5M/00468870/9 1 456 000

45 WA5M/00468864/4 966 000

47 WA5M/00468865/1 1 643 000

47/A WA5M/00468866/8 1 686 000

82 WA5M/00468867/5 956 000

117 WA5M/00468868/2 1 025 000
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120 WA5M/00468869/9 1486 000
1 WA5M/00468861/3 1 044 000

,Nieruchomos¢ Gwiazdzista” oznacza nieruchomos¢ budynkowa potozong w Warszawie przy ul.
Gwiazdzistej 71, stanowigcg dziatke ewidencyjng nr 1/7 obreb 7-04-03, dzielnica Bielany dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg WA1M/00484997/5, wyceniona zgodnie z operatem szacunkowym na kwote 7.400.000 zt;

,Nieruchomos¢ Dudka” oznacza nastepujgcg nieruchomos¢ gruntowg potozong w Warszawie przy ul.

Dudka, dla ktorej ksiegi wieczyste prowadzi Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa IX Wydziat Ksiag

Wieczystych:
nr ksiegi wieczystej nr dziatki Powierzchnia  wartos¢ szacunkowa (PLN)
(m?)
WA3M/00178021/9 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102 15629 8 555 000
WA3M/00532361/4 103, 104, 115, 126 38149 30593 000
WA3M/00461939/8 127/1, 127/2 7387
WA3M/00461933/6 88 2238 1225 000

»Nieruchomosé Marynin” oznacza nastepujgcg nieruchomosc gruntowg potozong w Warszawie przy ul.

Marynin, dla ktdrej ksiegi wieczyste prowadzi Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI Wydziat Ksigg

Wieczystych:
nr ksiegi wieczystej nr dziatki Powierzchnia (m?) wartos¢ szacunkowa (PLN)
WA1M/00551164/8 81, 80/4 1323 6 659 000
WA1M/00518874/5 79 1056 5315000
WA1M/00044807/1 76 2795 14 069 000
WA1M/00553983/9 82 555 2794 000
WA1M/00460951/7 83 560 2 819 000

b) Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie aktu notarialnego z dnia 27 czerwca 2023 r. (Repertorium
A nr 9951/2023, w ktérym z zawarto oswiadczenie o ustanowieniu Hipotek i poddaniu sie egzekucji;

c) Wraz z o$wiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznicy hipoteczni ztozg w formie aktu notarialnego
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty
rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w
szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 30 czerwca 2028 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga
ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej
przez niego Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito
nabycie Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone

powyzej).
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d)

e)

f)

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Hipoteka nie zostata wpisana przez wtasciwe sady
wieczystoksiegowe do wszystkich ksigg wieczystych. Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wpisana
do ksiegi wieczystej z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia w terminie do dnia 30 czerwca 2024
r., Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o
Obligacjach. Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Inwestoréw celem uzyskania zgody na zmiane tego
terminu.

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢
wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$é przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciagi z operatéw szacunkowych stanowig Zatgcznik
nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zagdanie adresata Propozycji Nabycia lub Obligatariusza Emitent udostepni
kompletng wycene.

Na wniosek Emitenta dziatki lub nieruchomosci beda podlegaé zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka.
Szczegoétowy opis mechanizmu zwalnia przedmiotu zabezpieczenia zostata opisany w pkt. 10.3. i nn.

Warunkéw Emisji Obligacji.

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Lokali

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest cesja — przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowej

zabezpieczajgcej Lokale KEN oraz Nieruchomos$¢ Gwiazdzista na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

a)

b)

c)

W dniu 28 czerwca 2023 r. zostata zawarta pomiedzy ubezpieczajgcym a Administratorem Zabezpieczen
umowa przelewu wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej o charakterze zbiorczym na kwote nie nizsza
niz szacunkowa tgczna warto$¢ odpowiednio Lokali KEN i Nieruchomosci Gwiazdzista wskazane
w Warunkach Emisji i w zakresie wszelkich wierzytelnosci z tej polisy dotyczgcych ww. Nieruchomosci;
zapewniona zostanie ciggtos¢ ubezpieczenia przedmiotowych Nieruchomosci i przelewu wierzytelnosci
z polis ubezpieczeniowych na rzecz Administratora Zabezpieczenia na warunkach analogicznych (nie
gorszych) do dnia wykupu wszystkich Obligacji lub do dnia ich zwolnienia z obcigzenia Hipoteka zgodnie
z Warunkami Emisji;

w przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew wierzytelnosci.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

Nazwa (firma) administratora

hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z o.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Numer KRS: 0000505020

BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

VARSO 2, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

147161309
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4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowacé decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkédw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach i Regulamin
stanowigcy zatgcznik do WEO. Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta

lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

4.10. Wycena przedmiotu hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego Daniela Kaflika z firmy Estimus
Consulting Nieruchomo$¢ Daniel Kaflik, ktéry zostat wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc przy
jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyceny Nieruchomosci

stanowig zatgczniki do Warunkow Emisji Obligacji Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

»,Lokale KEN”

nr lokalu wartos¢ szacunkowa (PLN)

4 970 000
us 1456 000
45 966 000
47 1643 000
47/A 1 686 000
82 956 000
117 1025 000
120 1486 000
1 1 044 000

,Nieruchomos¢ Gwiazdzista” wyceniona zgodnie z operatem szacunkowym na kwote 7.400.000 zt;

Strona |28



Roﬁ;ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

,Nieruchomos¢ Dudka”
90, 92, 94, 96, 98, 100, 102 8 555 000
103, 104, 115, 126
127/1, 127/2
88 1225000

30593 000

»Nieruchomos¢ Marynin”

nr dziatki wartosc szacunkowa (PLN)

81, 80/4 6 659 000
79 5315 000
76 14 069 000
82 2794 000
83 2 819 000

taczna wartosé szacunkowa Nieruchomosci wynosi 90 512 000,00 PLN.

4.11. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu diuinych instrumentow

finansowych objetych wnioskiem

Emitent o$wiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta :

a) w ujeciu jednostkowym na dzieri 31 marca 2023 r. wyniosta 275.426 min zt, w tym:
- zobowigzania dfugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 158.386 min zi,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 110.059 min zf,
- zobowigzania przeterminowane: 427 tys. zt.

b) w ujeciu skonsolidowanym na dzier 31 marca 2023 r. wyniosta 609.022 min zt, w tym:
- zobowigzania dfugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 159.049 min zi,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 151.392 min zf,

- zobowigzania przeterminowane: 3.026 min zt.

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (fgcznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie

beda na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
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Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2022 r. sg udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem www.ronson.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje serii Nazwa skrécona instrumentu t3czna wartos¢ nominalna Dzier wykupu Catalyst
\' RONO0424 100.000.000 02 kwietnia 2024 r. TAK
w RONO0425 100.000.000 15 kwietnia 2025 r. TAK

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada innych papieréw wartosciowych

notowanych.

4.12. Dane umotzliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.13. Ogoélne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkoéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.14. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.15. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczgca Emitenta

Stronalz7
Whydruk informacii pobranef w trybiz art. 4 ust. 4aa ustawy 7 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumenty wydawanego przez Centalng Informacie, nie wymaga podpisu | pieczed.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJIESTR SADOWY
Stan na dzien 28.06.2023 godz. 10:29:15
Numer KRS: 0000755299
Informacja odpowiadajqca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data refestracy w Krajowym RE-_'restrze Sadowym 31.10.2018
Cstatni wpis | Numer wpisy 33 Data dokonania wpisu 22.07.2022
Sygnatura akt WA.XIII NS-RE1.KRS/34350/22/221
Oznaczenie sadu SAD REJIONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWWEGD REJESTRU SADOWEGD
Dzial 1
Rubryka 1 - Dane podmioty
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA EUROPEISKA
2.Numer REGON/NIP REGON: 381696865, NIP: 5263102120
3.Frma, pod ktdra spotka dziata RONSON DEVELOPMENT SE
4 Dane o poprzednig] rejestagi HOLANDIA, HANDELSREGISTER VAN DE KAMER VAN KOOPHANDEL, HANDELSREGISTER VAN DE
Farupowania w innym panstwie KAMER VAN KOOPHANDEL, 24416758
5.Czy przedsicbiorca prowadzi dziafalnose . |NIE
gospodarczg zinnymi podmictami na
podstawie umowy spolki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status orgamizaci NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, micisc. WARSZAWA
2.Adres ul. ALEIA KOMISIT EDUKACIT NARODOWED, nr 57, lok. -—, miejsc. WARSZAWA, kod 02-797, poczia
WARSZAWA, kiaj POLSKA
3.Adres poczty elekivonicznej KONTAKT@RONSON.PL
4. Adres s:tmny internetowe] WWW.RONSON.PL
Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie i statucie
1.Informaga o zawarciu umowy spotki, 1 17.09.2018R., NOTARIUSZ KIM FRANCIS TAN, KANCELARIA NOTARIALNA W AMSTERDAMIE,
sporzadzeniu statutu spotki lub zmianach POSTBUS 2720, 1000 €S AMSTERDAM, HOLANDILA, AKT NOTARIALNY NUMER
statutu 20170211f05/EDC
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26.05.2022 R,, REP, A NR 8566/2022, NQTARIUSZ PIOTR PRZYBYSZ, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE

UCHYLENIE CALE] DOTYCHCZASOWE] TRESCI STATUTU 1 ZASTAPIENIE JE] NOWA TRESCIA,
|STANOWIACA JEDNOCZESNIE TEKST JEDNOLITY STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas; na jaki zastala utworzona spofka. | NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innege niz Menitor “ven

3.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | NIE

okreslonym akejonaritiszom Jub tytuly
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spatki nie wynikajacych z akeji?
4.Cay obligatariusze maj3 prawo do udzialu | NIE
|w zysku 7
Rubryka 6 - Sposob powstania spolki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
B Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spétki

1, Wysckosc kapitalu zakladowego 3 280 216,26 EUR
2 Wysokos¢ kapitalu docelowego £20 000,00 EUR
3.Liczba akeji wezystkich emisji 164010813
4,Wartosé nominalna akeji 0,02 EUR
5 Kwatowe okreslenie czesci kapitatu 3 260 216,26 EUR
6.Waitodé nominalha warinkowegs |-
podwyzszenia kapitatu zakladowego

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1iNazwa seril akcji 1)
2.Liczba akeji w danej serii 2250000
3 Rodzaj uprzywilejowania i ficzba akeji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
|akeje nie s3 uprzywilejowane L
2 1.Nazwa serii akeji 2)
2 Liczba aksji w danej seril 584500
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akaii | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcie nie sa uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akeji 3)
2.Liczba akeji w danej serii 197155500
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akgji 4)
2.Liczba akcji w danej serii 26666667
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akdji 5)
2.Liczba akcji w danej serii 300000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akdji 6)
2.Liczba akcji w danej serii 45393333
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
Rubryka 10 -
Brak wpisow
Rubryka 11 -
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5poséb reprezentacii podmiotu DO REPREZENTOWANIA SPOLKI, W TYM W SZCZEGOLNOSCI DO SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU SPOEKI WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU, Z CZEGO
JEDNYM ZE WSP()LDZIALAJACYCH BEDZIE PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES DS. FINANSOWYCH

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w skiad zarzadu lub rady administrujacej

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GUTOWSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 69112807477
4 Numer KRS FHwx
5.Funkcja WICEPREZES ZARZADU DS. SPRZEDAZY
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnoéciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |--—----
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Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosci
1.Przedmiot przewazajace] dziatalnogci ‘) 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostalej dzialalnosci ) 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
3 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC UStUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
4 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
5 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
6 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) T HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
7 82, 11, 7, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA
8 70, 22, 7, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA
9 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
palu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania
) 2 13.07.2020 0D 111.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zlozeniu opinti |1 Ak 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
bleglega rewidenta /. 2 ek OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 FEAEF 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego
3. Wzmianka o ziozeniu uchwaly |1 bl 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
i sk s 2 Hrkak 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 [P 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 it 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z dzialalnosci " _
- R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
podmioty
& i 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
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1.Wzmianka o zlozeniu 1 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego
_ 2 13.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 otk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
bieglego rewidenta / 2 xRy 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 rR 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansowego

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 otk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
lub postanowienia o 2 HkEs 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania 3 FokokAok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego 4 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
Seet TR 0D 01012019 00 31122019
3 rakAck 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 EHEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2018
ktéry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dzial 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogltoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5
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Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacja o zmianie siedziby spotki

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 28.06.2023

adres strony internetowsj, na ktdrej s3 dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

e e e e e

e WA

b4

UCHWALA NR 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Ronson Development SE
Z dnia 26 maja 2022 roku
W sprawie zmiany statutu Ronson Development SE | przyjecia tekstu jednolitego statutu
Ronson Development SE
§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie
postanawia zmienié statut Ronson Development SE sporzadzony w dniu 17 wrzeénia 2018 roku
przez Kim Francis Tan w Kancelarii Notarialnej w Amsterdamie, Postbus 2720, 1000 CS
Amsterdam, Holandia, akt notarialny numer 20170211/05/EDQ, w ten sposéb, ze uchyla calg
jego dotychczasowy tresé i zastepuje jg nowa, ponizsza trescia, stanowiaca jednoczesnie tekst
jednolity statutu Ronson Development SE:

»Statut spotki Ronson Development SE
ROZDZIAL |
Artykut 1 Definicje -
1.4 W niniejszym statucie Spatki nastepujacym terminom przypisuje sie znaczenie wskazane
ponizej:

a. Akcjonariusz: posiadacz (uprawniony z) Akji;
b. Akgle: akcje zwykie na okaziciela reprezentujace udzial w kapitale zakladowym Spotki;---
c. Kodeks Spotek Handlowych: ustawa z dnia 15 wrzeSnia 2000 r. Kodeks Spotek

Handlowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 z pdzn. zm.);
d. Rada Nadzorcza: rada nadzorcza Spéiki;
€. Spétka: Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie (Rzeczpospolita Polska);
f. Walne Zogromadzenie: zwyczajne lub nadzwyczajne walne Zzgromadzenie Spotki, w

zaleznosci od okolicznosci; e

9. Zarzad: zarzgd Spotki; - n
ROZDZIAL Il - oSNV -
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna
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Interest Variable, where the final Oprocentowanie  Zmienne, przy czym
interest rate  will be ostateczna wysokose
determined in a separate oprocentowania  zostanie
resolution of the ustalona  w  oddzielnej
Management Board uchwale Zarzadu

Security Ist rank mortgage on Zabezpieczenie Hipoteka na pierwszym
properties owned by the migjscu na
Issuer Group, as listed in nieruchomosciach

the attachement to this
Resolution,

§2

The Management Board hereby approves the form of
the Proposal to Purchase and Terms and Conditions
which constitute schedules hereto.

§3
The Management Board hereby grants its consent to

the execution or signing by the
represented by the Management Board members

Company,

acting in accordance with due representation of the
Company, of any other documents required or useful
for the purpose of the issuing of the Bonds, in
particular, the Purchase Proposal, the Terms and
Conditions of the Bonds and grants consent to all
actions envisaged by the documents being the basis
of the issue of the Bonds.

§4

The Management Board also grants its consent to the
execution by the Company, represented by the
Management Board members acting in accordance
with due representation of the Company, of any
further documents that may be ancillary, necessary,
required or useful under or in connection with the
execution or performance of the documents referred
to above (including any other security documents,
powers of attorney and/or notices), as well as the
taking by the Company of any legal and other
actions, even if such have not been provided for
hereinabove and which are or may prove ancillary,
necessary, required or useful in connection with the
execution, delivery and performance by the
Company of the above-mentioned documents.

nalezacych do  Grupy
Emitenta, zgodnie z lista
zataczong do  niniejszej
Uchwaty.

§2
Zarzad ninigjszym zatwierdza projekt Propozygji
Nabycia oraz  Warunkdéw  Emisji,
zataczniki do ninigjszej Uchwaty.

§3

Zarzad wyraza zgode na zawarcie lub podpisanie
przez  Spolke, reprezentowang przez Czlonkow
reprezentacja
dokumentow

stanow igee

Zarzadu  dzialajacych zgodnie =z
Spotki,
wymaganych lub przydatnych dla emisji Obligacji,
w szezegolnosci Propozyeji Nabycia, Warunkow
Emisji Obligacji oraz wyraza zgode na wszystkie

jakichkolwiek  innych

czynnoscl przewidziane w dokumentach bedacych
podstawa emisji Obligacji.

§4

Zarzagd wyraza réwniez zgode na zawarcie lub
podpisanie przez Spoélke reprezentowana przez
Czionkow  Zarzadu  dzialajacych  zgodnie =z
reprezentacjg  Spotki,  jakichkolwiek  innych
dokumentdw jakie moga by¢ dodatkowe, niezbedne,
wymagane lub przydatne w ramach lub w zwiazku z
podpisaniem, zawarciem lub  wykonywaniem
dokumentow, o ktorych mowa powyie) (w tym
innych dokumentdw zabezpieczen, pelnomocnictw,
zawiadomienn), 1 podjgcie przez  Spolke
Jjakichkolwiek czynnosci  prawnych 1 innych
czynnosel, nawet jesli nie zostaly przewidziane
powyzej, a kiore sa lub moga okazac si¢ dodatkowe,
niezbgdne, wymagane lub przydatne w zwigzku z
podpisaniem, dostarczeniem i wykonaniem przez
Spotke w/w dokumentdw.
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Attachment to Zatacznik do
the Resolution no. 5/2023 Uchwaly nr 5/ 2023
of 2 June, 2023 z dnia 2 czerwea 2023 roku
of the Management Board Zarzgdu
of Ronson Development SE Ronson Development SE
on the issue of bonds of the Company w sprawie emisji obligacji Spotki
WATM/O0551164/8 81, 80/4 1323 6 659 000
WA1IM/OO0518874/5 79 1056 5 315 000
WATM/00044807/1 76 2795 14 089 000
WA1MI00553983/9 82 555 2 794 000
WATM/00460951/7 83 560 2 819 000
Dudka project
WA3M/00178021/9 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102 15629 8 555 000
WA3M/O0532361/4 103, 104, 115, 126 38149
WAIMIO046193008 | 12701, 1272 7387 PO
WA3M/00461933/6 88 2238 1225 000
3 ROoNso () =
WASM/O0468863/7 970 000
WASM/O0468870/9 1 456 000
WASM/00468864/4 966 000
WASM/00468865/1 - 1643 000
WASM/00468866/8 1 686 000
WASM/00468867/5 } 956 000
WAS5M/00468868/2 | 1025000
~ WABM/00468869/9 | 1486 000
WASM/00468861/3 1 044 000
azd cta (O 2s o g
WATM/00484997/5 7 400 000
Suma / Sum: | 90661 000

4/4

Strona |51



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

o~
RONSON

DEVELOPMENT

Minutes
of the Resolution no. 8 / 2023
of the Management Board

of Ronson Development SE
dated 23 June, 2023

on the conditional allotment of the Series X Bonds

Acting pursuant to Art. 4.6 and Art. 6.1 of the articles

of association of Ronson Development SE

(the “Company”). and

and in relation to the resolution of the Management
Board of the Company no. 5/2023 dated 2 June, 2023
on the issue of bonds of the Company up to the
amount of PLN 60.000.000,

and in connection with the end of the process of
collecting offers concerning subscription for series X
bonds issued by the Company (the “Bonds™)

the Management Board of the Company resolves as
tollows:

§1

The Management Board hereby decides to allot the
Bonds on the condition of the final settlement of the
purchase of Bonds as part of the issuance by the
National Depository for Securities SA. due to the
execution of settlement instructions on the terms and
conditions specified below:

1. the number of allotted Bonds 60.000:

the nominal value per Bond: PLN 1.000 (one
thousand zlotys):

_T».J

3. the aggregate nominal value of the allotted
Bonds: PLN 60.000,000;

4. the specified margin for the Bonds amounts to
4.2% (four per cent 2/10) per annum. with the
remaining terms of the Bonds issue unchanged:

N

expected date of settlement (issuance date of the
Bonds): 3 July. 2023.

Protokal
Uchwaly nr 8 / 2023
Zarzadu
Ronson Development SE
z dnia 23 czerwea 2023 roku
w sprawie warunkowego przydziali obligacji
serii X
Na podstawie art. 4 ust. 6 oraz art. 6 ust. | Statutu
Ronson Development SE (,,Spolka™). oraz

oraz w nawigzaniu do uchwaly Zarzadu Spolki nr
5/2023 z dma 2 czerwca 2023 roku w sprawie
Spolki do lacznej

emisji  obligacji kwoty

60.000.000 PLN,

oraz w zwigzku z zakonczeniem procesu
przyjmowania ofert nabycia obligacji sern X
emitowanych przez Spolke (,,Obligacje™)

Zarzad Spolki uchwala. co nastepuje:

§1

Zarzad Spolki niniejszvm postanawia dokonac
Obligacji
ostatecznego rozrachunku transakeji nabycia

przyvdzialu pod warunkiem
obligacji w ramach emisji przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. na
rozrachunku na

skutek realizacji instrukeji

warunkach wskazanych ponizej:

1. liczba przydzielonych Obligacji 60.000;

2. wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000
PLN (jeden tysigc PLN):

3. lgczna warto$¢ nominalna przydzielonych
Obligacji: 60.000.000;

4. dookreslona marza dla Obligacji wynosi
4.2% (cztery procent 2/10) w skali roku.

przy  pozostalych  warunkach  emisji
Obligacji nie zmienionych:
5. przewidywana data rozrachunku (data
emisj1 Obligacy): 3 lipca 2023 1.
1/4
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§2
In addition the Management Board hereby decides
to:

I. authorize Michael / Strém Brokerage House
S.A. acting as the offeror (the " Brokerage
House") to prepare a list of bondholders with an
indication of the number of Bonds taken up by
each bondholder, as per Schedule no. 1 to this
Resolution,

2. through the Brokerage House, notify. in the

(o

manner and on the terms described in the
Purchase Proposal. the entities listed in the
bondholders' list regarding the acceptance of
their offers for the purchase of Bonds and the
allotment of Bonds.

provide the Brokerage House with copies of this
Resolution and turn to the Brokerage House in
order to settle the issue of the Bonds and register
the Bonds 1in the deposit kept by the company
under the name of the Krajowy Depozyt
S.AA. with

Papierow  Wartosciowych

headquarters in Warsaw.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

§2

Ponadto Zarzad postanawia:

upowazni¢ Michael / Strom Dom Maklerski
S.A. pelnigcego funkcje oferujacego (,,Dom
Maklerski™) do
obligatariuszy wraz ze wskazaniem liczby

sporzadzenia  listy

Obligacji objetych przez kazdego z
obligatariuszy, zgodnie z zalacznikiem 1 do
niniejszej Uchwaly,

za posrednictwem Domu Maklerskiego
powiadomi¢ w trybie 1 na zasadach
opisanych w Propozycji Nabyeia podmioty
wymienione w liscie obligatariuszy o

przyjeciu  zlozonych przez nich ofert
nabycia Obligacji oraz o przydziale im
Obligacji,

przekaza¢ Domowi Maklerskiemu odpisy
niniejszej Uchwaly 1 zwrocié sie do Domu
Maklerskiego w celu przeprowadzenia

rozliczenia emisji Obligacyi 1

zarejestrowania  Obligacji w depozycie
prowadzonym przez spolke pod firmg
Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych

S.A. z siedzibg w Warszawie.

§3 §3
This resolution shall enter into force upon its Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
adoption.
Votes / Glosy . y
- Abetatay Signature |
sy ; stain / ;
For/ Za Against / Przectw : U Podpis
Wstrzymuje sie
. Podpis jest praidiowy
Boaz Haim v umn};ﬁ,ﬁmm
Date: 202308 1:43:00 CEST
Podpis jest prgwidiowy
Yaron Shama v Dyt et fLARON
SHAMA
Date: 2023 06,8 11:49:43 CEST
Andrzej & Podpis jest praygdiowy
Gutowski
Karolina S
Bronszewska
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZAtACZNIK NR 1 DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII X

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII X
EMITOWANYCH PRZEZ:
RONSON DEVELOPMENT SE
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

[tekst ostateczny po ustaleniu mariy]
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta
i obligatariuszy wynikajace z obligacji serii X (dale] zwanych: ,Obligacjami”), ktdrych emitentem jest
spdtka pod firma:

1.1.

1.2
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12,

RONSON DEVELOPMENT SE (spofka europejska) z siedziba w Warszawie, adres: Al. Komisji
Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1l
Whydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP:
5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zakladowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR (dalej
zwana: ,Emitentem”).

DEFINICIE

LAdministrator Zabezpieczen” lub ,,Administrator Hipoteki” oznacza spatke BSWW Trust sp.z
o.0. zsiedziba w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS5: 0000505020, pefnigcg funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach oraz administratora zabezpieczeri w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach —dla
Cesji oraz oswiadczen o poddaniu sie egzekucii;

~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

Agent Technicany” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego pelnié
bedzie Firma Inwestycyjna;

~Brak Zezwolenia WIBOR,, oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostalo cofniete
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaiznika WIBOR, w wyniku
czego wskainik WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

«Cesja z Polis” posiada znaczenie nadane w pkt 10.7;

.Depozyt’ oznacza depozyt papierdow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

«Dzien Emisji” oznaczaw stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

LDziern Platnosci” oznacza kaidy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wrezesniejszego Wykupu;

LDzien Platnoseci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wrezesniejszego Wykupu;

.Dziern Roboczy” oznacza kaidy dezien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dzialalnosc
operacyjng;

«Dzier Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci swiadczen
z tytutu Obligacji, z wyjatkiem: (i) ziozenia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia
radania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) polaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przekszialcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien polgczenia, podziatu lub
przeksztalcenia formy prawnej Emitenta;

«Dzien Wezesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 12.2 Warunkow Emisji;
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1.13.
1.14.
1.15.

1.16.

1:37:

1.18.

1.19,
1.20.

1.20,

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

DOM MAKLERSKI

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 12.1 Warunkow Emisji;
»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie z Ustawa o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

JFormularz” oznacza prawidlowo wypetniony i podpisany formularz przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz zostat ztozony w postaci
elektronicznej;

»,GPW” oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedziba w Warszawie;
,Grupa Emitenta”, ,,Grupa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zaleine;
,Hipoteka” oznacza hipoteke, o ktdrej mowa w pkt 10.2 Warunkow Emisji;

Kapitaly Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
ogotem;

KDPW” oznacza spdtke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba

w Warszawie;

,Lokale KEN” oznacza nastepujgce lokale zlokalizowane w Warszawie przy Al. KEN 57, dla
ktorych ksiegi wieczyste prowadzone s3 przez Sad Rejonowy Dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIIl Wydziat Ksigg Wieczystych:

| nr lokalu nr ksiegi wieczystej | wartosc szacunkowa (PLN)

4 WA5M/00468863/7 | 970 000

us WAS5M/00468870/9 | 1456000
45 WASM/00468864/4 | 966 000

47 WA5M/00468865/1 | 1643000
47/A WA5M/00468866/8 | 1686 000
82 WASM/00468867/5 | 956 000

117 WAS5M/00468868/2 | 1025000
120 WAS5M/00468869/9 | 1486 000
i WASM/00468861/3 | 1044 000

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.z 2020 .
poz. 1740 ze zm.);

Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i
optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych
wynoszacy 4,20 % (420 p. b.), z zastrzezeniem pkt. 15.5 Warunkow Emisji;
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1.27. ,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinia biegtego rewidenta, zawierajace informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF
okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, zawierajace informacje
o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia i (iii),
o ile Emitent podjat decyzje o ich sporzadzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe
Emitenta;

1.28. ,,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;
1.29. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;
1.30. ,Naleznosc¢ Gtowna" oznacza kwote réwna wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.31. ,Nieruchomos¢ Gwiazdzista” oznacza nieruchomosé budynkowa potozona w Warszawie przy ul.
Gwiazdziste] 71, stanowiaca dziatke ewidencyjna nr 1/7 obreb 7-04-03, dzielnica Bielany dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta WA1M/00484997/5, wyceniona zgodnie z operatem szacunkowym
na kwote 7.400.000 z;

1.32. ,Nieruchomos¢ Dudka” oznacza nastepujaca nieruchomosc gruntowa potozong w Warszawie
przy ul. Dudka, dla ktore] ksiegi wieczyste prowadzi Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych:

nr ksiegi wieczystej | nr dziatki Powierzchnia | wartosc¢ szacunkowa (PLN)
(m?)
90, 92, 94, 96, 98, 100,
WA3M/00178021/9 102 15629 8 555 000
WA3M/00532361/4 | 103, 104, 115, 126 38149
30593 000
WA3M/00461939/8 | 127/1,127/2 7387
WA3M/00461933/6 | 88 2238 1225000

1.33. ,Nieruchomos¢ Marynin” oznacza nastepujaca nieruchomasé gruntowa potozong w Warszawie
przy ul. Marynin, dla ktérej ksiegi wieczyste prowadzi Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
VI Wydziat Ksigg Wieczystych:

nr ksiegi wieczystej nr dziatki Powierzchnia (m?) wartosc szacunkowa (PLN)
WA1M/00551164/8 | 81, 80/4 1323 6 659 000
WA1M/00518874/5 | 79 1056 5315000
WA1M/00044807/1 | 76 2795 14 069 000
WA1M/00553983/9 | 82 555 2794000
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WA1M/00460951/7 | 83 560 2 819 000

1.34. ,Nieruchomosci” oznacza fgcznie nastepujace nieruchomosci (lub niektdre z nich jesli tak
wynika z kontekstu): (i) Nieruchomos¢ Gwiazdzista, (ii) Nieruchomos¢ Dudka, (iii) Nieruchomos¢
Marynin oraz (iii) Lokale KEN;

1.35. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktorym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.36. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15 Warunkow
Emisji;

1.37. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc¢ reprezentatywny dla

wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktora wskaznik WIBOR
miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.38. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie
tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

1.39. ,PLN", ,zt” oznacza ztoty - prawny srodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.40. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktarym zarejestrowane sa Obligacje;

1.41. ,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR |ub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalna grupe robocza,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym:;

1.42. ,Podmioty Zalezny” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednia lub posrednia
kontrole lub posiada ponad 20 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola”
oznacza zdolnos$¢ do kierowania polityka finansowa i operacyjng takiego podmiotu, w celu
osiagania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci;

1.43. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 1520 ze zm.);

1.44, ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 ze zm.);

1.45. , Propozycja Nabycia” oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 i art. 35 Ustawy
o Obligacjach;

1.46. ,Przypadek Naruszenia” oznacza kaide zdarzenie okreslone w pkt. 13.4, 13.5 oraz 13.11
Warunkow Emisji;
1.47. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.48. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktdrym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.49. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.50. ,Regulacje KDPW” oznacza cbowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierdow Wartosciowych;
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1.51. ,,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku
z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.52. , Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowiacy Zatacznik nr 1 do Warunkdéw Emisji

1.53. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW
lub jej nastepcow prawnych;

1.54. ,Skorygowana Wartosc Obligacji” oznacza taczna wartos¢ nominalng Obligacji, z wylaczeniem
Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowaosci (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.)
oraz Obligacji umorzonych;

1.55. ,Stopa Bazowa” z zastrzezeniem pkt 15.6 oznacza wskaznik WIBOR6M (zackraglong do dwoch
miejsc po przecinku), i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl
lub innej stronie, ktdra jg zastapi, ustalonej na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Bazowej”); przy czym w przypadku, gdyby wysokosé¢ WIBOR6M lub stép procentowych dla
depozytdw okreslonych powyzej stanowita wartos¢ ujemna, to przyjmuje sie, ze odpowiednio
wysokosé WIBOREM lub stép procentowych dla depozytow okreslonych powyzej ma on wartosc
Zero;

1.56. ,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Qdsetkowego Stope Bazowa powiekszong o
Marze;

1.57. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem www.ronsen.pl lub
inng, ktora ja zastapi;
1.58. ,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego

Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.59. , Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022
r.poz. 2244 ze zm.)

1.60. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

1.61. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm.);

1.62. ,WIRON"” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowe]
WIRON przyjetym Uchwala Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, ktéry go zastapi;

1.63. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji;

1.64. ,Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia” oznacza stosunek tgcznej wartosci nominalngj
wyemitowanych i niewykupionych w danym czasie Obligacji do wartosci Nieruchomosci zgodnie
z wartosciami szacunkowymi Nieruchomosci wskazanymi w Warunkach Emisji;

1.65. , Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tacznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto
do Kapitatow Wtasnych;

1.66. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadfuzenie Grupy (bez podwadjnego liczenia)
z tytutu:
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(i) pozyczonych srodkow pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne
podmioty i osoby trzecie;

(ii)  obligacji lub innych diuznych papierow wartosciowych;

(i)  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umaéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore
zgodnie z MSSF sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w
celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajacych z (x) optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y) umow leasingu lub (z) sprzedazy
ratalnej, ktore zgodnie z MSSF obowigzujagcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty
traktowane jako zobowigzania bilansowe); oraz

(iv) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spotki z Grupy za zobowiazania podmiotdéw spoza
Grupy gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutow prawnych, ktére skutkuja
powstaniem zobowiazan finansowych, do nizszej z nastepujacych kwot: (i) biezacego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowiazania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej
gwarancji.

Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza taczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:

(i) skonsolidowana wartosc srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow;

(ii)  srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientow
nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe; oraz

(i) wartos¢ depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuienia
Finansowego.

»~Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o0 Obrocie potwierdzajgce, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza
nie beda przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu
przed uptywem terminu waznosci;

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dluznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii,
niemajgcym postaci dokumentu, podlegajacym zarejestrowaniu w Depozycie, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
swiadczen pienieznych w sposéb i w terminach szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwac osobom lub podmiotom bedacym
w danym czasie Obligatariuszami.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwatly Zarzadu Emitenta nr 5/2023 z dnia 2 czerwca 2023 roku w sprawie emisji
obligacji.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I
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4.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z Emisji zostana wykorzystane na finansowanie
podstawowej dziatalnosci Emitenta, w tym na refinansowanie istniejagcego zadtuzenia Emitenta.

5.  WARTOSC NOMINALNA

5.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych, z zastrzezeniem jej
obnizenia zgodnie z Warunkami Emisji.

6.  WIELKOSC EMISHI

6.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 60.000 (szesc¢dziesiat tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 60.000.000,00 (szescdziesigt milionow) ztotych.

7.  PROG EMISII
7.1. Prdgemisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8. TRYB EMISII

8.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane
sporzadzenie prospektu ani memarandum informacyjnego.

8.2. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz
Podmioty Prowadzace Rachunek..

9.  ZBYWALNOSC OBLIGAC]I | OBROT ZORGANIZOWANY
9.1. Obligacje s3 zhywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

9.3. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
10. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.
10.1. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

10.2. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na wszystkich lub niektdrych Nieruchomosciach (w
zaleznosci od wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji), ktora zostanie ustanowiona z
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty
odpowiadajacej 150 (sto piecdziesiat) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji
(,Hipoteka”), przy czym:

10.2.1. Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia nie bedzie wyzszy niz 0,75.

10.2.2. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach
zostanie ztozone przed Dniem Emisji.

10.2.3. Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznicy hipoteczni ztozg w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktore beda wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowiazania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i
wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za
opoznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 30 czerwca 2028 r.
Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu
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sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego
Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktorym nastapito
nabycie Nieruchomosci przez nowego diuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych
jak okreslone powyzej).

10.2.4. Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wpisana do ksiegi wieczyste] z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia w terminie do dnia 30 czerwca 2024 r., Termin ten uznaje
sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o
Obligacjach. Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Inwestoréw celem uzyskania zgody na
zmiane tego terminu.

10.2.5. Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego, ktory
zostat wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i
kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i
niezaleznosc przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach. Wyciagi z operatow szacunkowych stanowia Zalgcznik nr 2 do Warunkdw
Emisji. Na zgdanie adresata Propozycji Nabycia lub Obligatariusza Emitent udostepni
kompletnhg wycene.

10.3. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktore zostang obcigzone Hipoteka, a ktore zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu lub decyzjg ZRiD lub inng decyzjga wywtaszczajgcy na cele
publiczne s3 lub beda przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place miejskie i
aleje piesze (,Przestanki Zwolnienia 1”), beda podlegac zwolnieniu spod ohcigzenia Hipoteka
(poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyzsze cele do osobnych
ksiag wieczystych), na co Obligatariusze z gory wyrazaja zgode, a Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Qbligatariuszy udzielenia
takiej zgody stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dia celow postepowan
zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksiag wieczystych, z zastrzezeniem
dokonania nastepujacych czynnosci:

10.3.1. Emitent ztozy wniosek do Administratora Hipoteki oraz Firmy Inwestycyjnej, w ktorym
wskaze nieruchomosé, ktéra ma byé zwolniona spod obcigzenia Hipoteks
(,Nieruchomos¢ Zwalniania”) wraz z dokumentami potwierdzajacymi spetnienie
ktorejkolwiek z opisanych wyzej Przestanek Zwolnienia 1(,, Wniosek o Zwolnienie”);

10.3.2. w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyzszego wniosku od Emitenta,
Administrator Hipoteki — w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Zwalniana spetnia
ktorakolwiek z opisanych wyzej Przestanek Zwolnienia 1 — zlozy Emitentowi
oswiadczenie, w ktérym potwierdzi, iz nieruchomos¢ objeta wnioskiem Emitenta spetnia
ktorakolwiek z opisanych wyzej Przestanek Zwolnienia 1 (,Potwierdzenie od
Administratora”);

10.3.3. zmiana Warunkow Emisji polegajaca na tym, iz Nieruchomosc¢ Zwalniana przestaje
stanowi¢ przedmiot Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktéorym Emitent, po
uprzednim otrzymaniu Potwierdzenia od Administratora, opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta :

(i) Whniosek o Zwolnienie;
(ii)  Potwierdzenie od Administratora;

(iii)  tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajacy opisana wyzej zmiang
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10.4.

10.5.

10.3.4. na powyisza zmiane Warunkéw Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgérnie
wyraziajg zgode;

10.3.5. w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentdw na Stronie Internetowe]
Emitenta zgodnie z pkt 10.3.3 powyzej, Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany
przekaza¢ Emitentowi odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, iz w zwiagzku z opisang wyzej zmiang Warunkow Emisji wyraza zgode na
zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg Nieruchomosci Zwalniane;j.

Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowiazany wyrazi¢ zgode na
zwolnienie jednej lub wiecej wskazanych we wniosku Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka
lub bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych dla tych Nieruchomosci
pod warunkiem, ze:

(i) Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu lub wydzieleniu, nie
bedzie wyzszy niz 0,75; oraz

(ii) na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystapito zdarzenie
powodujace  wymagalnos¢  Obligacji lub  uprawniajagce do zadania
natychmiastowego wykupu Obligacji lub stanowigce Podstawe Wczesniejszego
Wykupu, a jesli wystapito to woweczas gdy stan faktyczny stanowiacy zaistniata
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostaty usuniete

(,Przestanki Zwolnienia 2”).

Celem otrzymania zgody Administratora Hipoteki, o ktdrej mowa w pkt. 10.4, w przypadku
spetnienia Przestanek Zwolnienia 2:

10.5.1. Emitent ztozy wniosek do Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej, w ktérym
wskaze nieruchomos¢, ktéra ma by¢ zwolniona spod obcigzenia Hipoteka
(,Nieruchomos¢ Zwalniania”) wraz z:

(i) oswiadczeniem Emitenta, iz Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim
zwolnieniu lub wydzieleniu, nie bedzie wyzszy niz 0,75, przy czym wartosc¢
Nieruchomosci Zwalnianej oblicza sie proporcjonalnie do udziatu powierzchni
Nieruchomosci Zwalnianej w Nieruchomosci (jej czesci jesli stanowi oddzielny
przedmiot wyceny), ktorej czesc Nieruchomos¢ Zwalniana stanowi w oparciu o
wartos¢ szacunkowa Nieruchomosci wskazang w Warunkach Emisji;

(ii) oswiadczeniem Emitenta, iz na dzien ztozenia wniosku nie wystapito zdarzenie
powodujace  wymagalno$s¢  Obligacji lub  uprawniajagce do  zadania
natychmiastowego wykupu Obligacji lub stanowigce Podstawe \Wczesniejszego
Wykupu, a jesli wystapito to wowczas, gdy stan faktyczny stanowigcy zaistniata
Podstawe Weczesniejszego Wykupu przestat trwad, a wszelkie jego skutki prawne
zostaty usuniete;

(,Wniosek o Zwolnienie”);

10.5.2. w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyiszego wniosku od Emitenta,
Administrator Hipoteki ztozy Emitentowi oswiadczenie, w ktorym potwierdzi, iz otrzymat
Whniosek o Zwolnienie spetniajgcy warunki opisane w pkt 10.5.1 (,Potwierdzenie od
Administratora”);
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10.5.3. zmiana Warunkow Emisji polegajaca na tym, iz Nieruchomos¢ Zwalniana przestaje
stanowi¢ przedmiot Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktérym Emitent, po
uprzednim otrzymaniu Potwierdzenia od Administratora, opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta :

(i) Whniosek o Zwolnienie;
(ii) Potwierdzenie od Administratora;
(ili)  tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy opisang wyzej zmiang;

10.5.4. na powyisza zmiane Warunkow Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgornie
wyrazajg zgode;

10.5.5. w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentéw na Stronie Internetowe;]
Emitenta zgodnie z pkt 10.5.3 powyzej, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
i zobowigzany przekaza¢ Emitentowi odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem
notarialnie poswiadczonym, iz w zwiazku z opisang wyzej zmiang Warunkéw Emisji
wyraza zgode na zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci Zwalnianej.

10.6. Zmiana Warunkow Emisji na zasadach okreslonych w pkt 10.3, pkt 10.4 oraz pkt 10.5 moze
nastepowac wielokrotnie i nie wymaga dodatkowej zgody Obligatariuszy.

10.7. Zahezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowej mienia, zabezpieczajacej Lokale KEN oraz Nieruchomos¢ Gwiazdzista (w
przypadku obcigzenia tych Nieruchomosci Hipoteka) na Administratora Zabezpieczen, przy
czym:

10.7.1. przed Dniem Emisji zostanie zawarta pomiedzy ubezpieczajgcym a Administratorem
Zabezpieczen umowa przelewu wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej o charakterze
zbiorczym na kwote nie nizsza niz szacunkowa taczna wartosé odpowiednio Lokali KEN i
Nieruchomosci Gwiazdzista wskazane w Warunkach Emisji i w zakresie wszelkich
wierzytelnosci z tej polisy dotyczacych ww. Nieruchomosci;

10.7.2. zapewniona zostanie ciggios¢ ubezpieczenia przedmiotowych Nieruchomosci i przelewu
wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych na rzecz Administratora Zahezpieczenia na
warunkach analogicznych (nie gorszych) do dnia wykupu wszystkich Obligacji lub do dnia
ich zwolnienia z obcigzenia Hipoteka zgodnie z Warunkami Emisji;

10.7.3. w przypadku uregulowania wszystkich zobowiazan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew
wierzytelnosci.

10.8. Emitent | Administrator Zabezpieczen zawarli umowe zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktorej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla
Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
administratora zabezpieczen Cesji i oswiadczen o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 29
Ustawy o Obligacjach.

10.9. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego i
wierzyciela z tytutu Cesji z Polisy oraz oswiadczen o poddaniu sie egzekucji we wtasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy.

10.10.W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 10.9 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwiocznego podjecia dziatan niezbednych do powotania nowego
Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego
zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

11. SWIADCZENIA EMITENTA
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11.1. Emitent, na warunkach szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje sie
do spetnienia nastepujgcych swiadczen pienieznych:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 14 Warunkow Emisji;
11.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji; oraz
11.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkdéw Emisji.

11.2. Obligacje stanowia bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane
zobowigzanie Emitenta, s rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze
z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w obowiazujacych przepisach prawa sa rowne wobec
pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

12. WYKUP OBLIGACI

12.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 3 lipca 2026 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2
Warunkow Emisji.

12.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkow Emisji,
w ktorym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza, lub
12.2.2. na zgdanie Obligatariusza za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, lub
12.2.3. na zadanie Emitenta.

12.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

12.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkow Emisji.

12.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

12.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zeodnie z Ustawa o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;

12.6. Z chwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
13. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

13.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

13.2. Pisemne zadanie weczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje. Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji
powinno zawiera¢ wskazanie odpowiedniej trwajgcej okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4
Warunkow Emisji albo Bezwzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu albo Wzglednej
Podstawy Wczesniejszego Wykupu, ktdra wystapita i stanowi podstawe zadania wykupu przez
Obligatariusza.

Strona |65



Roﬁ?ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

13.3. Obligatariusz wraz z zadaniem opisanym w pkt. 13.2 powyzej winien przedstawic Zaswiadczenie
Depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajacego fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania wczesniejszego wykupu.

13.4. W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opoznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowiazan pienigznych wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz
moze zadac wykupu Obligacji.

13.5. W przypadku gdy wystapi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Bezwzgledne
Podstawy Weczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych
przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomic
o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,
w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Bezwzglednej Podstawy
Weczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia
ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zadania wczesniejszego wykupu
stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Bezwzgledna Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwac, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

13.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) zostanie zazadana spfata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w tacznej wysokosci wynoszacej co najmniej
30.000.000 PLN lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, zas
Emitent, lub odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego
ustalonego terminu do zapfaty; lub

(i) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata
jakiegokolwiek Zadituzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleinego,
w tacznej wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub rownowartosci tej kwoty
w innej walucie.

13.5.2. Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 1,0.
13.5.3. Brak ptatnosci zasadzonych kwot:

Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tacznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie,
zasadzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja
administracyjna, od ktorych nie przystuguje srodek zaskarzenia;

13.5.4. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:
Emitent:

(i) w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego z3dania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym
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nie pozniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwit w inny sposdéb zwotanie lub
odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminow; lub

(i) w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.6. W przypadku gdy wystgpi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 13.11 (Wzgledne
Podstawy Wczesniejszego Wykupu) oraz z zastrzezeniem pkt. 13.12, kazdy Obligatariusz moze
23daé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, pod warunkiem podjecia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty wyrazajacej zgode na iZgdanie przez Obligatariusza
wczesniejszego wykupu Obligacji w zwiazku z wystgpieniem danej Wzgledne] Podstawy
Weczesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponize;j.

13.7. Kazdy Obligatariusz uprawniony jest do zgloszenia, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia przez Emitenta o wystapieniu Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu,
zadania zwotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z Regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.8. Emitent zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogtoszenie dokonane w terminie 14 dni
od otrzymania zadania w tym przedmiocie i na dzien przypadajacy nie wczesniej niz na 21 dni
od dnia ogtoszenia.

13.9. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty, na mocy ktdrej mozliwe jest
zgdanie przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem wskazanej
(wskazanych) Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu, kazdy Obligatariusz uprawniony
bedzie do ztozenia takiego zgdania Emitentowi w terminie kolejnych 30 dni.

13.10.Emitent zobowiazany bedzie wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu w terminie 30 dni
od otrzymania danego zadania wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zadania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniata Wazgledng Podstawe
Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob
przewidziany w Warunkach Emisji.

13.11.Wzgledne Podstawy Wczesniejszego Wykupu
13.11.1. Orzeczenia

Zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego jedno
lub wiecej prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od ktérych nie
przystuguje srodek zaskarzenia, nakazujacych zaptate kwoty w tgcznej wysokosci
co hajmniej 30.000.000 PLN, lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie, co spowoduje
lub bedzie mogto spowodowac istotha negatywng zmiane w dziatalnosci gospodarczej,
majatku, sytuacji finansowej Emitenta.

13.11.2. Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymi

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny dokona transakcji z akcjonariuszami Emitenta
posiadajgcymi ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub
z podmiotami powigzanymi (w tym z podmiotami kontrolujgcymi tgcznie lub
samodzielnie, w sposob posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich
podmiotami spoza Grupy, zobowigzujacej Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny do:

(i) przejecia zobowiazan takiego akcjonariusza lub podmiotu;

(ii) udzielenia finansowania dtuznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy
czym transakcje takie nie bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniaja
kryterium okreslone w punkcie 13.11.3(iii) ponizej;
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(iii) udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego
akcjonariusza lub podmiotu lub zaciggniecia zobowigzan pozahilansowych
dotyczacych zobowigzan ww. podmiotow (gwarancje na zlecenie Emitenta
zabezpieczajace zobowigzania takich podmiotdw), przy czym transakcje takie nie
beda stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniaja kryterium okreslone
w punkcie 13.11.4(i) ponizej;

(iv) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia
zabhezpieczenia (w tym poprzez obciazenie majatku Emitenta) dla zobowigzan ww.
podmiotow;

(v) sprzedazy aktywow takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy dtuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy; lub

(vi) nabycia ustug, produktow lub aktywow od takiego akcjonariusza lub podmiotu
w kwocie przekraczajgcej tgcznie 2.000.000 PLN w ciggu danego roku
kalendarzowego, przy czym, w celu unikniecia watpliwosci, zwrot kosztow
poniesionych przez takiego akcjonariusza lub podmiot w zwiazku z zakupem ustug,
produktéw lub aktywow dla Ronson od podmiotéw trzecich nie stanowi nabycia
tych ustug, produktow lub aktywow od takiego akcjonariusza lub podmiotu.

13.11.3. Udzielenie finansowania

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji Obligacji pozyczki, nabyt
obligacje lub dokonat innej podobnej transakcji majacej na celu udzielenie finansowania
innemu podmiotowi spoza Grupy, z wytgczeniem:

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;
(ii) lokowania srodkow pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;

(iii) udostepnienia finansowania diuznego spotkom celowym, ktore s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez
Emitenta lub podmiotom bedacym wspdinikami w takich spotkach celowych pod
warunkiem, ze srodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt prowadzony
wspolnie z Emitentem; oraz

(iv) innych transakcji, ktorych taczna kwota nie przekracza tacznie w zadnym czasie
kwoty 20.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).

13.11.4. Udzielenie poreczenia

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji poreczenia za
zohowigzania innego podmiotu spoza Grupy, z wytaczeniem: (i) poreczen za
zobowiazania spotek celowych, ktore s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s3
odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta lub podmiotdw bedacych
wspolnikami w takich spotkach celowych w zakresie ww. projektow oraz (ii) innych
transakcji, ktorych taczna kwota nie przekracza tfacznie w zadnym czasie kwoty
20.000.000 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w innych walutach)

13.11.5. Egzekucja

Nastapi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku
lub wobec majatku Emitenta [ub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastapi
wywiaszczenie, zajecie lub zajecie sadowe w stosunku do aktywéw Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego (lub ich czesci), w kazdym z powyzszych przypadkow
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o wartosci przewyzszajacej kwote 30.000.000 PLN (lub jej rownowartos¢ w innych
walutach).

13.11.6. Brak notowania Obligacji na Rynku ASO Catalyst

Obligacje zostang wycofane z obrotu na Rynku ASO Catalyst, przed Dniem Wykupu
na zagdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

13.11.7. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta
bedzie uzyskiwata z dziatainosci zwiazanej z nieruchomosciami mniej niz 80 procent
rocznych skonsolidowanych przychodow.

13.11.8. Niewyptacalnosé

03] Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego; albo

(ii)  Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje
z ogdtem swoich wierzycieli.

13.11.9. Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych

Emitent nie wypetni swoich obowigzkow opisanych w pkt. 17 (Dodatkowe obowiazki
Emitenta).

13.11.10.Rozporzadzenie majgtkiem

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czescia swojego majatku o wartosci co najmniej 10 procent
skonsolidowanych kapitatéw witasnych Grupy, na warunkach razaco odbiegajacych na
niekorzysc¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego od warunkow rynkowych, i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzZszej
wartosci rynkowej, z wytaczeniem: (i) rozporzadzen polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego lub spétek celowych, ktore to spétki sg podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta oraz (ii)
rozporzadzen pomiedzy Emitentem oraz Podmiotami Zaleinymi lub pomiedzy
Podmiotami Zaleznymi.

13.11.11.Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze
pierwszenstwo;

(i)  Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 10.2.2 nie zostana ztozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii)  Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w pkt.
10.8 Emisji okazga sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystgpienia tego naruszenia nie zostanie ono usuniete;
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(iv) W terminie 30 dni od dnia, w ktorym umowa z Administratorem Hipoteki
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony
nowy administrator hipotek.

13.12.Przed dokonaniem czynnosci, ktora stanowitaby jedng z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego

14.
14.1.

15.
15.1.

15.2.

Wykupu, okreslonych w pkt. 13.11 powyzej, Emitent moze zwotaé Zgromadzenie Obligatariuszy
w celu podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty
przez Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie
stanowito Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej
na koniec Il Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dzien Platnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzied Wczesnigjszego Wykupu.

14.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Platnosci Odsetek, ktdry
przypada nhie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

14.1.3. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres
Odsetkowy Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,
zgodnie z ponizszym harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 1l Okres Odsetkowy — 1,0%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Ill Okres Odsetkowy — 0,6 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy - 0,4 %,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VV Okres Odsetkowy - 0,2 %.

14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14
Warunkow Emisji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

14.1.5. Wczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGAC]I (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

15.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
15.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

15.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

15.2.1. Odsetki beda naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci
nominalnej Obligacji w danym czasie.
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15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu {tacznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
i konczy ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu

Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego
wskazanym w tabeli w pkt. 15.2.4 (tacznie z tym dniem).

15.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynaja sie
i koncza sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego
' i Dzien Emisji 3 stycznia 2024 r.
2. 3 stycznia 2024 r. 3 lipca 2024 r.
3. 3 lipca 2024 r. 3 stycznia 2025 .
4, 3 stycznia 2025 r. 3 lipca 2025r.
5. 3 lipca 2025 r. 3 stycznia 2026 r.
6. 3 stycznia 2026 . 3 lipca 2026 .

15.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opdinia sie
ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji
wigcznie.

15.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

@] - oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - 0znacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze
czesci grosza bedg zaokraglone w gore).

15.4. Ustalanie Stopy Procentowe]j
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15.4.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
GPW Benchmark S.A.na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra
ja zastgpi.

15.4.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Bazowej”).

15.4.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéwczas zastosowanie znajduja postanowienia Planu awaryjnego na wypadek
zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany wskaznikow referencyjnych, ktory jest
dostepny jest na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana
Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany
wskaznikow referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkow Emisji Obligacji.

15.4.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta.

15.4.5. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalysti udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowiazuje sie wgrywac tabele
odsetkowe do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikéw, zgodnie z
regulacjami tego systemu..

15.5. Podwyzszenie Mariy
15.5.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

(i wyizszy niz 1,00 lecz nie wyzszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75
punktu procentowego (w skali roku);

(i)  wyzszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w
skali roku).

15.5.2. Podwyzszona Marza bedzie obowiazywac poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego
po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto na poziomie
odpowiednio: (i) powyzej 1,00 lecz nie wiecej niz 1,20 albo (ii) powyzej 1,20. Obnizenie
Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia
Netto bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 1,00 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,20.
Obnizona Marza, witasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 15.5.1 bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym,
w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana
wartosé Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) rdwnym lub nizszym niz 1,00 lub (ii)
rownym lub nizszym niz 1,20.

15.6. Zmiana Stopy Bazowej

15.6.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc¢ ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowieniami (w tym, w szczegolnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie

Strona |72



Roﬁ?ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany ponizej.

15.6.2. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastagpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

15.6.3. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w
ponizszej kolejnosci:

15.6.3.1 Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

15.6.3.2 Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego
lub Narodowy Bank Polski;

15.6.3.3 Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodowy Bank Polski.

15.6.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac
efektywnie zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w
przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze WskazZnika
Alternatywnego).

15.6.5. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

15.6.3.4 Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartosc
Wskaznika Alternatywnego. Wartosc korekty moze by¢ wartoscia dodatnig,
ujemna, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metods obliczenia (np.
Poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktorego obliczane s3odsetki) oraz moze obejmowaé inne
dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

15.6.3.5 Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

b. Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

15.6.3.6 Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot
Wyznaczajacy nie odnidst sie do korekty

a. Korektajest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

b. Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

c. mediana réznic jest ustalana:

(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(edy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito Ogtoszenie Konca
Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo
dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci
WIBOR przestat byc reprezentatywny;
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(ii) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktdrym byt
publikowany zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

15.6.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt. 17.3Warunkow Emisji
informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania
Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

15.6.7. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej
ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla
danego Okresu Odsetkowego.

15.6.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkow
Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

15.6.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogioszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokanywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegolnosci wysokosc Odsetek moze byc ograniczona przez przepisy okreslajace wysokosc
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego podmiotu
prowadzacego rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza zgodnie z Regulacjami KDPW
i regulacjami danego podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym
dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotowce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji
(w szczegolnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktdre ulegna zmianie.

Emitent ma prawo odmowic lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtownej lub
Odsetek w przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtownej
lub Odsetek do depozytu sadowego.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscia
Gtowna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materialy Informacyjne, zgodnie z Regulaminem
Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyc na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
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Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG.

17.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5,
pkt. 13.4, pkt. 13.5 oraz pkt. 13.11 Warunkéw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym
dla publikacji Materiatow Informacyjnych w pkt. 17.3 Warunkow Emisji.

17.3. Materialy Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta lub innej, ktéra ja zastapi, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO
Catalyst, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO Catalyst.

18. PRZEDAWNIENIE

18.1. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

19. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

19.1. Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwiazane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wiasciwego dla
dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 17
Warunkow Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej
Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktora jg zastapi.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firma Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna, Agent Techniczny i jako Agent
Kalkulacyjny dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci
w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu
Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie
petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest
zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

21.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.,

21.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywaé
w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od
dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
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Warszawa, dnia 23 czerwca 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko Boaz Haim Yaron Shama
Stanowisko Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Podpis Podpis jest pragidiowy Podpis jest prawidtowy
Digitally sigged oaz Haim Digitally sigged bl ARON
Date: 2023.008911:50:40 CEST gﬁf’:‘ij*BMm i
Zatgczniki:

1) Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy oraz wzor wniosku o zwotanie Zgromadzenia

Obligatariuszy,

2) Woyciagi operatéw szacunkowych Nieruchomosci.
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ZAEACZNIKNR 1 DO WARUNKOW EMIS)I OBLIGACII

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
1. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

1.1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub na
pisemny lub ziozony w formie elekironicznej na adres relacje@ronson.pl wniosek
Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych {acznie co najmniej 10% Skorygowanej
Wartosci Obligacji na dzien zgloszenia Emitentowi zgdania zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Whniosek powinien zawiera¢ wskazanie
postanowienia Warunkdw Emisji Obligacji, ktdore ma ulec zmianie (w wyniku uchwaty
Zegromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkow
Emisji) lub jednego albo wielu ze zdarzen, o ktorych mowa w pkt. 13.11 Warunkdw Emisji, w
wigzku z ktorymi skfadany jest wniosek, wraz z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze
mogg wtym celu wykorzysta¢ wzor wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcy Zalgcznik 1A do niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy). Do
wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sg cbowigzani
dotaczyc Zaswiadczenia Depozytowe potwierdzajgce, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

1.2, Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
odpowiedniego wniosku ziofonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujacego date, godzing i miejsce rozpoczecia
obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatarivszy, informacje o miejscu zlozenia
Zaswiadczenia Depozytowego oraz informacje o sposobie uczestniczenia w zgromadzeniu
obligatariuszy i wykonywania glosu przy wykorzystaniu sSrodkéw kemunikacji elektronicznej
(,Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

1.3, Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,Dzien
Zwotania Zgromadzenia”.

1.4. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni od Dnia
Zwolania Zgromadzenia. Dokladny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone
zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

2. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

2.1. Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszowi, ktary
najpéiniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy zfozyl u Emitenta (na adres
wskazany w Zawiadomieniu o Zwolaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin
waznosci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uplywac najwczesniej z koncem dnia,
na ktory zostato zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy.

2.2. Emitent przez co najmnie] trzy pelne dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych
do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajacg informacje, o ktorych mowa
w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przegladac liste, zadac
odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub przesfania listy nieodpfatnie poczta
elektroniczng na wskazany przez niego adres,

2.3. Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawna lub jednostka nieposiadajaca
osobowosci prawne] na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazac umocowanie
do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac  aktualny odpis z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajgca odpisowi
aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 112 ze zm.)) lub z innego
odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesniej niz miesigc przed dniem Zgromadzenia
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Obligatariuszy, do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajacy
bez uzasadnionych watpliwosci, e dana osoba jest upowaizniona do dziatania w imieniu
danego Obligatariusza.

2.4. Obligatariusz moie byc¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moie
wystepowac jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny byc
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione
do reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz z pelnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany.

2.5. Oprdcz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg braé udziat czlonkowie organcow
Emitenta, pelnomocnicy | prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy
Obligatariuszy. Osobom tym preystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

2.6. Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczegolnosci prawe do:

2.6.1.udziatu w glosowaniu; oraz
2.6.2.zabierania glosu.
3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

3.2. Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktdry jest wybierany sposrod
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku,
gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo zwolane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez
Obligatariuszy —w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo zwolane na wniosek
Obligatariusza.

3.3. Jeden glos przypada na jedng Obligacje.

3.4, Przewodniczacy moie, zarowno z wiasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadzac przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy. tacznie przerwy nie moga trwad diuzej niz 30 (trzydziesci)
dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajacy
po przerwie obowiazani s3 do przedstawienia, najpoiniej w dniu wznowienia obrad
Zpromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen Depozytowych
potwierdzajacych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzadzeniem przerwy utracily wainosé. Termin waznosci
Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koricem dnia, na ktory
zostato wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

3.5. Do obowiazkow przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

3.5.1. udzielanie zgody na uczestnictweo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktorych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost
z niniejszego  Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan
w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

3.5.2. uzupelnianie porzadku obrad;

3.5.3. czuwanie nad sprawnym i wiasciwym przebiegiem obrad;
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3.5.4. udzielanie glosu oraz czuwanie nad menytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

3.5.5. zarzgdzanie przerw w obradach;
3.5.6. zarzadzanie glosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

3.5.7. zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaly
rozpatrzone;

3.5.8. liczenie oddanych glosow;
3.5.9. podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostafa ona popravinie sporzadzona,

3.5.10. oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzgcych wypetnieniu okreslonych
wyzej obowigzkdw.

3.6. Niezwiocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzic ipodpisac liste obecnosci, zawierajgcg imiona | nazwiska oraz miejsce
zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza oraz liczhe przystugujacych mu glosow. Liste obecnosci podpisuje
przewadniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczace skladu
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sa na nigj
odnotowywane.

3.7. Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy moga zabierac
glos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili
przedmiotem dyskusji,

3.8. Z przebiegu ohrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokotl. Protokof
powinien zawierac:

3.8.1.stwierdzenie, 2e Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo prawidlowo zwotane i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat;

3.8.2.0pis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczhe reprezentowanych glosdw, tresé
podjetych uchwat, faczng liczbe glosdw wainych, procentowy udzial wartosci Obligacji,
z ktdrych oddano wazne glosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe glosdw
oddanych za poszczegolnymi uchwatami, liczbe glosow wstrzymujacych sie, liczbe
glosow niewaznych; oraz

3.8.3.zgloszone sprzeciwy.

3.9. Protokd! podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajgca,
Do protokolu nalezy dolgczyé liste obecnosci oraz kopie pelnomocnictw, odpisow
z Krajowego Rejestru Sadowego i innych dokumentdw sfuzgeych wykazaniu umocowania
do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot
ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakoriczenia
na Stronie Internetowej Emitenta.

3.10. W przypadku, gdy Emitent nie dokonal publikacji protokotu w terminie okreslonym w pkt. 3.9
powyizej, przewodniczacy przekazuje odpis protokolu ze Zgromadzenia Obligatariuszy
do Firmy Inwestycyjnej, ktéry umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego adanie i po
przedstawieniu wainego Zaswiadczenia Depozytowego zapoznanie sie z nim w siedzibie
Firmy Inwestycyjnej.

4. PODEIMOWANIE UCHWAL

4.1. Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga byC podejmowane uchwaly jedynie w sprawach
wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.
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4.2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjac uchwate mimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana Wartos¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a
nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sklada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o Skorygowanej Wartosci Obligacji.

4.3, Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jeeli jest reprezentowana na nim co najmnigj
potowa Skorygowanej Wartosci Obligacji.

4.4. Glosowanie jest jawne.

4.5, 7 zastrzezeniem odmiennych postanowier art. 65 ust. 1§ 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadaja bezwzgledng wiekszoscia glosow wszystkich
Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4.6. Po podjeciu uchwaly w przedmiocie zmiany Warunkdw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta
kontrasygnaty takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaty
Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezgcego,
w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkdow informacyjnych Emitenta,
a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiang,
w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

4.7. Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktdrzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od glosu albo oddali glosy
niewazne,

4.8. Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie
Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem Rynku ASO Catalyst niezwlocznie, lecz nie
pdZniej niz wterminie 5 Dni Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1. Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umotliwiajaca
glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5.2. Wszelkie spravey zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg byC za zgodg Emitenta ustalone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

5.3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
zastosowanie majg wiasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie
przepisow prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego  Regulaminu  Zgromadzenia
Obligatariuszy zostang zastapione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moie
dokonac zmian wylgczenie tych postanowien, ktdre tego wymagajg w zwigzku z wejscia w
zycie nowych przepisow prawa, o ktorych mowa powyzej. W celu ulatwienia ustalenia tresci
wowczas obowigzujacego Regulaminu  Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moie
opublikowaé na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.
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ZALACZNIK NR 1A DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Wzaor wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa | adres Uprawnionego Obligatariusza]*
[Migjscowosc, data]
Ronson Development SE
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57
03-7597 Warszawa

WNIOSEK O ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Szanowni Panstwo,

Niniejszym wnosimy o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskazad numer serii]
wyemitowanych w dniu [dzien emisji] (,Obligacje”). Niniejszym oswiadczamy, ze jestesmy
[Uprawnionym Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkow emisji
Obligacji, na dowéd czego przedstawiamy [oryginaly — jesli wniosek skfadany pisemnie / skany — jesli
wniosek skladany elektronicznie] Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajgcych ten fakt.

Whnicsek o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastepujacymi okolicznosciami
[wskazac uzasadnienie dia 2gdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy].

Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktdre nie zostaty w nim zdefiniowane,
posiadajg znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacii.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowainionej do reprezentac)i Uprawnionego Obligatariusza)

[

[imie i nozwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]]*

Zataczniki:
Zaswiadczenia Depozytowe;
[Petnomocnictwal;

* uzupetnic, gdy Obligatariusze skfodajg wspolny wniosek
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ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Wyrciggi operatow szacunkowych nieruchomosei.
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Oddziat w Otwocku:

B Siwdziba giéwna:

ul. Gréjecka 19/25 [ok. 85
.= 02-021 Warszawa
- tel./fax 22 856 36 Q4

tel.

bluro@estimus.com.pl
consulting nieruchomosdci et

www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 4, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:
mgr in%. Daniel Kafli

GOGNy,
€ v 6’4\0

- i Daniel Kaflik
& L
Warszawa, 18 maja 2023 r. %, a0

“ean W
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=t Siedziba géwna: o'«udw?ndcu-.
ul Grojecka 19/2510k 85 vl Kobiataja 20

IIES I I M S 02021 Warszawa 05-400 Otwock

HF tet/fax 23 856 3504 blurc@estimus,com.pl

consulting nieruchomosci algnicai e AN e ccobein)

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr U8, usytuowanego w budynku przy
Al Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynow

m
Warszawa, 18 maja 2023 r. <

<,

leniel Kaflik

Strona |85



Roﬁ;ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Strona |86



Roﬁ;ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Strona |87



Roﬁou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

B Sledziba gitwna: Oddzial w Dtwocku:
ul. Grojecka 19/25 Jok. 85 ul. Kohgtaja 20
| 02-021 Warszawa 05400 Otwock
| | tel.ffax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pi
mus, com.pl

consulting nieruchomosci 36, Kk 0% a0 DA e

OPERAT SZACUNKOWY

okreSlenie wartosci rynkowej nieruchomosei lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 45, usytuowanego w budynku przy
Al Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

Banial Kafik
Warszawa, 18 maja 2023 . ?pmp{\;:x/mmh

Ob N
TR
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- d.&oi‘:dulm_;u.as mxoum:lyzo o
u 0202y Warszaws 05400 Otwock
=14 el ffax 23 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci S, Ko, B2 264 ke www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynéw

m
Warszawa, 18 maja 2023 r. ?p P e IR TE,

O, A
AFAN ‘lv
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8 G VS Iok 85 Ko
HESTIMUS &5 =
7} e 22856 % 04 bluroesti

consulting nieruchomosci PR 98

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:

lokalu uzytkowego nr 47A, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

REV

m ¥ 1
Warszawa, 18 maja 2023 1. %m%?z’;ém
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= Shedaiba giéwoa: Oddzial w Otwocku:
SESTIMUS & &
| | | tel/ax 22 BS6 36 04 biuroBestimus.com.pl

consulting nieruchomosci R 02 204 A SeBagmut com

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 82, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kq

Warszawa, 18 maja 2023 r,

T el Kaflik
%um-(’uvr\lw@“

O b o
“ean N

Strona |95



Roﬁ;ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Strona |96



Roﬁ;ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Strona |97



Roﬁou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

B Siedziba gidwna: Oduzial w Otwocky:
ul. Gréjecka 19/25 ok, 85 i, Kowataja 2D
u 02021 Warszawa D5-40Q Otwack
u el Max 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci W AL U2 264084 www estianus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartoSci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 117, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynow

Autor operatu;

mgr inz Daniel K
cOGN/g,

REV

M paleikalls gy

REV-FLIPFVARIIEN
Warszawa, 18 maja 2023 1.0, * o
a, & B AN S\g /
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Sledziba 3 Oddzial w Dtwocku:

u ul. Gm“;ﬂa‘s lok.85 Ul KoMataje 20
| 02:027 Warszawa 05-400 Oowoek
|| tal./fax 22 556 36 04 bluro@estimus.com.gl
vestimus.com.pl

consulting nieruchomosci S o R 268 04 o

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 120, usytuowanego w budynku przy
Al Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynow

OGN},
Qg& v %

REV

P L
Warszawa, 18 maja 2023 r. <, i

Fe) A
“ean Wi
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Sledziba giowna: Odidrial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 Jok. 85 ul. Koliqtaja 20
02021 Warszawa D5-400 Otwack
tel /fax 22 856 36 04

duro@estimus.com.pl
consulting nieruchomosci tel. kom, 602 264 044 wwwr estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 1, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynéw
d

Warszawa, 19 maja 2023 r.
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=) Sledziba giowna: Qddrial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19725 lok. 85 ul. Kotlataja 2D
== 02021 Warszawa 05-400 Otwock
tel./fax 22 856 36 04 biuro@estimus.

consulting nieruchomoéci o ko 602 264 048 www estimus.

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu
wraz z budynkiem stanowigeym odrebny przedmiot wlasnosci
polozony w Warszawie przy ul. Gwiazdzistej 71
na dzialce nr 1/7 obreb 7-04-03, dzielnica Bielany

Autor operatu:
mgr inz Daniel Kaflik
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i Siedziba giéwoa: Oddziat w Otwocku:
..E I M gz.m:a 19/2510k.B5 Ul Koflataja 20
EE tel./fax 22 856 35 04 biuro@estimus.cam.pl

consulting nieruchomosci tel. kom. 602 264 044

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartoSci rynkowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, polozonej w Warszawie, dzielnicy Biatol¢ka,
stanowigca dzialki nr ew. 103, 104, 115, 126, 127/1i 127/2
obreb 4-16-21

Lo h e 2N T R
S o v *
ST L
»..&P);.“‘»:" AN -m_ -

Autor operatu;

REV

M ganietKatik - Egf
REV-PUPFVI AT 2

Warszawa, 30 maja 2023 r.
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Oddziat w Orwocku:
L

o Siedziba gléwna:
(s ES | I M :é&r?zcmmsu.ss ul Koiataja 20
l= tel./fax 22 856 35 04 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci i O it

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartoSci rynkowej niernchomosci gruntowej
niezabudowanej, polozonej w Warszawie, dzielnicy Bialol¢ka,
stanowigca dzialki nr ew. 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102
obreb 4-16-21

Autor operatu:

REV

™ aniel Kaftik
‘;"pmwrwmﬂk
O & o

€an N

Warszawa, 26 maja 2023 r.
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Sledziba gidwna: Oddzial w Otwocky:
= ul, Gréjecks 19/25 lok.B5 ul. KoMataia 20
] 02021 Warszawa 05400 twock
uE tel/fox 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl
tel, wwne estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci e heaion

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkoewej nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej, polozonej w Warszawie, dzielnicy Bialol¢ka,
stanowigca dzialke nr ew. 88 obr¢b 4-16-21

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

cOGN/g
&y

Warszawa, 26 maja 2023 r.
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Siedziba giéwna: Odiziat w Otwocku:
= Ul. Gréjecka 19/25 10k.85 UL KoHataja 2D

. 02-021 Warszawa 05-400 Otwock

[ | | tel.ffax 22 856 36 04 blurogestimus.com.pl

consulting nieruchomosci e hom: 602 264044 Wi astmcom.pl

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie warto§ci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
polozonej w Warszawie przy ulicy Marynin 15B,
stanowigca dzialke nr ew. 83 z obr¢bu 6-06-15, dzielnica Bemowo

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 29 maja2023r. m .l o0
S civ-plPIVRINZEA 5 4

)
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Warszawa, ul. Marynin 158, dz ew. nr £3 z obrgbu 6-06-15, dziclnics Bemowo

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodt gruntowa
zabudowana stanowigca dziaftke nr ew. 83 z obrebu
6-06-15 o powierzchni 560 m?. Dzialka polozona
jest przy ulicy Marynin 15B w Warszawie, dzielnicy
Bemowo,

Mieruchomodd grumtowa zabudowana uregulowana
jest w ksigdee wicczyste) e WAIM/OD460951/7,
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawic, VI Wydzial Ksige
Wieczystych - WAIM.

ZLakresem wyeeny  jest  grunt  bez  nanjesied
budowlanych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodei

1. |Opis nieruchomodci

2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomodel gruntowej zabudowanej
dla potrzeb zsbezpieczenia emisji obligasji.

Wartoéé rynkowa nieruchomoici gruntowej
niczabudowanej:
3. | Wartod¢ rynkowa 2 819 000 21
Stownie: dwa miliony osiemset dziewietnadcie
tysiecy zlotych

Data wykonania operata
4, w 29052023 r.
sracunkowegn

Autor operat
5. mgr i, Daniel Kaflik QGN
szacunkowego Q_{;_C- v 1’-&:\«-\{:l

REY
[y
Do | WSk o=
e
o, & o/
£AN 4%

—_— -— n

Sintziba ghiwma: ul Grdjicn 1025 ok, B3, 02-021 bilured com.pl
,.A.SIT!U!J‘S_ irlfm 22 5 3 04, o Ao, B2 264 064 e oEtTILS.Coen gl
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Stedziba Oddrial w Otwocku:

ul.Gijedmlwlelok.as ul. Kotiataja 20
| 02-021 Warszawa 05-400 Dtwock
[F1d] tel/fax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.p!
5 www.estimius.com.pl

consuiting nieruchomosci

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej nierunchomosci gruntowej zabudowanej
polozonej w Warszawie przy ulicy Marynin 15,
stanowigca dzialke nr ew. 82 z obre¢bu 6-06-15, dzielnica Bemowo

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 23 maja 2023 r. n!}r-l!(-’l""ﬂ or
VRPN Sy
i . oo
Pean N
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Wearszawa, ul. Marynin 15, de ew. or 82 2 obrebu 6-06-15, dziclnica Bemowo

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nierochomod$é gruntows
zabudowana stanowigea deialke nr ew. 82 z obrgbu
6-06-15 o powierzchni 555 m®. Deziatka polozona
jest prey ulicy Mearynin 15 w Warszawie, drielnicy
Bemowo.

Mieruchomod¢ gruntowa zabudowana uregulowsana
jest w ksigdze wieczystej nr WA1M/DD553983/9,
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w  Warszawie, V1 Wydzdal Ksiag
Wieczystych - WA M.

Zakresern  wyceny  jesl  grunt  ber  naniesien
budowlanych,

1. | Opis nieruchomodei

Celem ninigjsznj wyceny jest okredlenie wartodei
2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomodci pruntowej zabudowane
dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

Wartoéé rynkows nieruchomoici gruntowej
niezabudowanej:

3. | Wartodé rynkowa 2 794 000 zi

Slownie: dwa miliony siedemset dziewigtdziesiat
crlery tysigee zotych

Data wykenania operatu
i, w 23.05.2023 1.
sracunkowego

Autor operatu
szacunkowegn

. Bledziba ghiwrac ul Sréjeds 125 lok, 85, 63-i31 Warszmvee Burodessi
MESTIMUS vl T 2 058 36 D4, tel kom, 502 264 044 W s ES DML Com.pl
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Oddziat w Otwocku:

Stedziba gitwne:
.EES IMU ‘n“‘;m‘mm'ss oG
n I el fax 22 856 36,04 bluro@estimus.com.pl
www.estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci el o, B0 250 044

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosei gruntowej zabudowanej

polozonej w Warszawie przy ulicy Marynin 15A,

Autor operatu:

mgr inz Daniel Kaflik

&0 GvN I8 s

Q.
Warszawa, 19 maja 2023 r.m 0!3‘5&!”,
< REV-PLIPFVAIZIOBIA
fe) s
AEA N \g
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Slediba giowna: Oddrial w Otwock:
ul, Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. KoMqtaja 2D

[} 02-021 Warszawa 05-400 Dtwock

| | tal./fax 22 BS6 36 04 bluro@estimus.compl

consulting nieruchomosci o SR 284 00 Wl el e com

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoéci gruntowej zabudowanej
polozonej w Warszawie przy ulicy Marynin 17,
stanowigca dzialke nr ew. 79 z obr¢bu 6-06-15, dzielnica Bemowo

1 ey M 1231)4¢

pe s -
: 155 S oie
f ¥y LEE !
i v

Autor operatu;
mgr inz Daniel Kaflik

REV

Warszawa, 23 maja 2023 r, canarafite 1 (8
c FOPUFF YN

R
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W Orwocka:

[ Slodziag giGwan: Osdtiai
& Grijocka 1RSI RS Ll Kodipata 20
-. €227 Warsawa (5400 Cowech
1 Yo 22 855 36 04 Yura@miimue.com ol
e gatinus.com gl

consulting nieruchomosci . vom 612 264 04

OPERAT SZACUNKOWY

Okredlenie wartoéei rynkowej nieruchomosei gruntowej zabudowanej
polozonej w Warszawie przy ulicy Marynin 19A,
stanowigca dzialke nr ew. 76 z obrgbu 6-06-15, dzielnica Bemowo

Autor operatu:

mgr ini Daniel Kaﬂ?ﬁ

LcOBNig
< - €0

¥ 4%
REV . &
D 2 i "

Warszawa, 23 maja 2023 r. pu B iyt %4
be) S
“Ean WY/
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji
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Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty Kw or
WAIM/D0518874/5,

T - prawo whasnodel nieruchomosel stanowigeej dziatkg gruntu oznaczong numerem
?\\\ ewidencyjnym; 76. dla kiérej to nieruchomoéei Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie, VI Wydziat Ksige Wieczystych prowadzi ksigge wieczyst3 Kw nr
ATM/00044807/1,
— prawo wlasnosei nieruchomosel stanowigeej dziatke grunu oznaczong numerem:

ewidencyjnym: 82, dla ktérej to meruchomosei Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty Kw nr
WA1M/00553983/9,
- prawo wlasnosci nieruchomosel stanowiacej dziatke gruntu oznaczons -nunierem
ewidencyjnym: 83, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w
Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysts Kw nr
WA ITM/00460951/7, —
ktére to prawa zostaly obciazone ww. hipotekg {gezma oraz npowmign
administratora zabezpieczen do prowadzenia przeciwko Spolce egzekucji z Przedm
Hipoteks na podstawie tego aktu notanalnego,
przy czym: e
= zdarzeniem, od kiérego uzaleznione jest wykonanic przez Bpo&l;g 57680
‘ zobowiazania wobec administratora zabezpieezen dzialajacego W zmiamn as
rachunek Ohhgatanwy (upuwamlajqcym jednoczcéme admw
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wrzedowo poswiadczonym oraz o Iresci arl. 67 ustawy o ksiggach \wieczystych i hipotece

zgodnie z ktorym do powstania hipeteki niezbgdny jest wpis w Ksiedze Wieczystej i art- 29

‘{‘_;—?\ Wiv. ustawy zgodnie 2 ktdrym wpis W ksiedze wieczyste] ma moc wsieczng od chwili ztozenta
Gt ‘\\ whiosku o dokonanie wpisu.
= :\‘- §5. Koszty niniejszego akiu ponosi Spotka
) ; ','! §6. Wypisy ninigjszego aktu mogg byé wydawane Spolce oraz administratorowi

r/“/’ 2abezpieczei w dowolne] liczbie; TEeaee
4= Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu wynoszy:
a/  Wynagrodzenie notariusza:

-z §51 17 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwoset 7 dnia 28

czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnyeh stawek taksy

notarialogj Dz U. z 2013 roku poz. 237 z phn. zm./, kwolg: 1.500.00 2l
hi Podatek od towardw 1 ustug:

-z art. 41 1 146 a ustawy z dma 11 tmarca 2004 roku o podatku

od towardw i ustug /Dz. U, z 2017 roku poz. 1221 z poin.

zm./ - 23% od uslugi notanalnel wymienionej pod Hi af w

kwaocie 34500 7

Akt ten zostal odezytany, przetlumaczony, przyjety | podpisany.

Na oryainale aktu potarialnego wiasciwe podpisy.
Repertorium A nr G972

0

Niniejszym  wydaje  “adlee
powyzszy T-stromicowy wypis akiu  nolarialnego
Repertoriumy A nr 9976/2023.

Pobrano:

a) wynagrodzenie  notanusza. 2z § 12
rozporzadzenia Ministra Sprawtedliwoset z dnia 28
czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
1aksy 42,00 zlotyeh,

b) podatek od towarow 1 ustug z art, 41 i 146 aa
ustawy o podatku od towarow 1 ustug /Dz. L7 2 2022 5.
poz. 931 z posn. zm/ - 23% od uslugi notarialne)
wymienione) pod hL a/, kwotg 9,66 zlotych.

Warszawa, dnia 27 czerwea 2023 roku
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

BSWW legal & tax Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

- dia obligacji emitowanych w ramach programu do 60.000.000,00 (szescdziesigt milionow) zlotych
przez

RONSON DEVELOPMENT SE (spolka eurcpejska) z siedzibg w Warszawie

zawarta dnia: 02 czerwea 2023 1.

pomiedzy:
act legal offices
BSWW Trust spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia Amsterdam
{,Administrator Zabezpieczen”) :L:ﬁ::lrae?t
Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Prague
Vienna
Warsaw
RONSON DEVELOPMENT SE (spoétka europejska) z siedziba w Warszawie
{,Emitent”)
act Bieniak Smotuch Wielhorski Wajnar | Partnarzy. Adwokaci, Redcowia Prawni | Daradcy Podatkowi spp,
Chmielna 73 « 00-801 Warszawa » KRS: 0000832054 » NIF; 701-048-75-58 actlegal.com
T+A4B 224205959 F +48224205960 actlegal-bsww.com
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacii emitowanych w ramach programu do 60.000.000,00 PLN (szestdziesigt
miliondw zhotych i 00/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spdfka europejska) z siedziba w Warszawie

Spis Tresci

DEFINICJE HINTERPRETACUA oo
PRZEDMIOT UMOWY e
OSWIADCZENIA STRON oo oo
ZOBOWIAZANIA EMITENTA e
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN ... 10
UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN ... oo 12
WYNAGRODZENIE. KOSZTY. OPLATY. DEPOZYT ..o 13
ODPOWIEDZIALNOSEC .o 14
OBOWIAZYWANIE UMOWY 1B
ZAWIADOMIENIA oo 1B
POSTANOWIENIA KONCOWE ... oo 1B
ZAEACZNIKL 1B

—= WO W~ gy B W N =
o b . h h . b H .
woom o W

Y
N —

2720
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia oblfigacii emitowanych w ramach programu do 60.000.000.00 PLN (szescdziesigt
miliondw ziotych { 00/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spdfka europefska) z siedziba w Warszawie

NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI { Umowa") zostala zawarta w Warszawie
dnia 2 czerwca 2023 r. przez i pomiedzy:

{n spolka pod firma BSWW Trust spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, kapital zakladowy: 5.000,00 PLN (piec tysigcy ztotych 1 00/100) (dalej:
JAdministrator Zabezpieczen” lub BSWW Trust”), reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu

{1 RONSON DEVELOPMENT SE (spolka europejska) z siedziba w Warszawie, adres: Al. Komisji
Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP: 5263102120,
REGON: 381696868, o kapitale zakladowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR (dalej: ,Emitent”),
reprezentowang przez dwoch Czlonkow Zarzadu

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sa w dalszej czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako  Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent, w ramach emisji obligacji, planuje wyemitowaé do 60000 (szescdziesigt tysiecy)
zabezpieczonych obligacji seni X, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac zlotych 1 00/100) kazda |
facznej wartosci nominalne] do 60.000.000,00 PLN (szescdziesiat milionow ziotych i 00/100)
(,Obligacje™);

(B) Obligacje majg by¢ zabezpieczone poprzez ustanowienie Zabezpieczen (jak zdefiniowano ponizej);

(C) intencjg Stron jest petnienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach) w stosunku do Hipoteki (jak zdefiniowano

ponizej) oraz adminisiratora zabezpieczen (w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) w stosunku do
pozostatych Zabezpieczen.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE | INTERPRETACJA
1.1,  Definicje

W Umaowie:

Cesja Praw z Polisy OzZnacza cesje - przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowe)

Ubezpieczeniowej Zzabezpieczajace] Lokale KEN oraz Nieruchomost Gwiazdzista (w
przypadku obcigzenia tych Nieruchomosci Hipoteka) na Admmistratora
Zabezpieczen, na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowe] o charakterze zbiorczym, na kwote nie nizsza niZ
szacunkowa lgczna wartos¢ odpowiednio Lokali KEN i1 Nieruchomaosci
Gwiazdzista wskazane w Warunkach Emisji i w zakresie wszelkich
wierzytelnosci z tej polisy dotyczacych ww. Nieruchomosci;

Doradca Prawny oznacza kancelane prawng wskazang przez Emitenta | Fime

3/20
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Umowa administrowania zabezpieczenfami - dia obligaci emitowanych w ramach programu do 60.000.000.00 PLN (szescdziesigt
milfondw Ziotych { 0/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spdika europejska) z siedziba w Warszawie

Inwestycying,

Dziert Emisji oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzienr, w ktdrym po raz
pierwszy prawa z takiej Obligacji zostana zarejestrowane w depozycie
papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW, zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawarte]
przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

Dzien Roboczy ma znaczenie nadane w WEO;

Firma Inwestycyjna oznacza spotke pod firma Michael / Strom Dom Maklerski Spatke
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al Jerozolimskie 100, 02-807
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000712428 REGON: 142261319, NIP:
5252472215, kapital zakladowy: 1.296.470,57 PLN (milion dwiescie
dziewiecédziesigt szesc tysiecy czierysta siedemdziesigt ziotych
157/100), oplacony w calosci;

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowe] Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci;

Hipoteka oznacza hipoteke umowna, na wszystkich lub niektérych
Nieruchomosciach (w  zaleznosci od  wartosci  nominalng]
przydzielanych Obligacji), ktora zostanie ustanowiona z najwyZszym
pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do
kwoty odpowiadajace] 150 (sto piecdziesiat) % wartosci nominalng]
wstepnie alokowanych Obligacji;

Instrukcja Szczegolowa oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje
Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowana do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie
Obligatanuszy, sporzadzone zasadniczo wedlug wzoru zalaczonego do
danego Zawiadomienia Obligatanuszy (o ile taki wzor zostat zalgczony
do danego Zawiadomienia Obligatariuszy), wskazujgce/wskazujaca,
ktére z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez Administratora
Zabezpieczen w Zawiadomieniu Obligatarniuszy, powinny w ocenie
danego Obligatariusza Instruujacego zostaé podjete, oraz
zawierajace/zawierajaca potwierdzenie gotowosc do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci, Instrukcja Szczegolowa’
oznacza ktorgkolwiek z nich;

4720

Strona | 204



Roﬁ?ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Umaowa administrowania zabezpieczenfami - dia obligacii emitowanych w ramach programu do 60.000.000.00 PLN (szescdziesigt
miliondw ziotych | 00/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spoika europejska) z siedziba w Warszawie

Instrukcje Egzekucyjne oznacza instrukcje Obligatanuszy Instruujacych  lub  instrukcje
Obligatanusza Instruujgcego skierowane/skierowana do Administratora
Zabezpieczen, a Instrukcja Egzekucyjna” oznacza ktargkolwiek z nich;
do Instrukcji Egzekucyjne] powinny byé¢ kazdorazowo dolgczone, pod
rygorem braku jej uznania przez Administratora Zabezpieczen:

(1) dokumenty potwierdzajgce umacowanie 0séb podpisujacych do
reprezentowania Obligatariusza,

(1) cryginat dokumentu wystawicnego zgodnie z Ustawa o Obrocie
potwierdzajacy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligacii,

(i) oSwiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy

Emitenta;
Instrukcje Wiazace ma znaczenie nadane w pkt 5.4 §;
Kodeks Cywilny oznacza Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (t). Dz.U. z 2022,

poz. 1360 ze zm.),

Kodeks Postepowania oznacza Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r.
Cywilnego (tj. Dz. U.z 2021 r;, poz. 1805};
Lokale KEN oznacza nastepujace lokale zlokalizowane w Warszawie przy Al. KEN

57, dia ktorych ksiegl wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy
Dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, Xl Wydzial Ksiag

Wieczystych:
nr lokalu nr ksiegi wieczyste]  wartosé
szacunkowa [PLN)
‘ 4 WASM/00468863/7 | 970 000
. us - WASM/00468870/9 1456000
‘ 45 WASM/00468864/4 | 966 000
A7 WASM/00468865/1 1643 000
‘ a7/A WASM/00468866/8 | 1686000
82 WASM/00468867/5 956 000
‘ 117 l WASM/00468868/2 [ 1025 000
120 WASM/00468869/9 1486 000
‘ 1 [ WASM/00468861/3 [ 1044 000
Nieruchomos¢ oznacza nieruchomosé budynkowa polozonag w Warszawie przy ul.
Gwiazdzista Gwiazdzistej 71, stanowigca dziatke ewidencyjna nr 1/7 obreb 7-04-03,

dzielnica Bielany dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W
Warszawie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
WATM/00484997/5, wyceniona zgodnie z operatem szacunkowym na
kwote 7.251.000 zt,
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Nieruchomosé Dudka oznacza nastepujaca nieruchomosé gruntows polozong w Warszawie
przy ul. Dudka, dla ktorej ksiegi wieczyste prowadzi Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa IX Wydzial Ksiag Wieczystych:

nr ksiegi wieczystej nr dziatki Powierz wartosc
chnia szacunkowa
{m?) (PLN)
90, 92, 94, 96,
WA3M/00178021/9 08, 100, 102 15629 8555 000
WA3M/00532361/4 4042t Lo 38149
126 30593 000
WA3IM/o0461939/8  127/1, 127/2 7387
WA3M/00461933/6 28 2238 1225 000
Nieruchomos¢ Marynin oznacza nastepujaca nieruchomoéé gruntowa polozong w Warszawie

przy ul. Marynin, dla ktérej ksiegi wieczyste prowadzi Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa VI Wydziat Ksiag Wieczystych:

| nr ksiegi wieczystej nr | Powierzchn | wartosé
dziatki | ia (m?) szacunkowa
(PLN)

WALM/00551164/8 81,80/4 1323 6 659000

‘ WALM/00518874/5 ‘ 79 | 1056 ‘ 5315000
WALM/00044807/1 76 2795 14 069 000

| waimjoossases/s | 82 | 555 | 2794 000

‘ WALM/00460851/7 ‘ 83 ‘ 560 ‘ 2819000

Nieruchomosci oznacza lacznie oznacza lacznie nastepujace nieruchomosci (lub

niektdre z nich jesh tak wynika z kontekstu) (i) Nieruchomosé
Gwiazdzista, (i) Nieruchomasc Dudka, (i) Nieruchomosc Marynin oraz
(iv) Lokale KEN;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuly Umowy;

Obligatariusz ma znaczenie nadane w WEO;

Obligatariusze Instruujacy oznacza  Obligatariuszy, kitdrzy  przekazali  Administratorowl
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, a ,Obligatariusz Instruujacy”
oznacza ktorgkolwiek z takich osob;

Oswiadczenia o Poddaniu oznacza oSwiadczenia Podmiotow Zobowiazanych w zwigzku z
sie Egzekucji ustanawianiem Hipoteki — skladane przez Podmioty Zobowiazane
ustanawiajace Hipoteke na MNieruchomosciach, © poddaniu sie
egzekuc) z przedmiotu Hipoteki (w zakresie w jakim odpowiednio dana
Mieruchomosc jest wlasnoscig danego Podmiotu Zobowiazanego lub
dany Podmiot Zobowigzany jest uzytkownikiem wieczystym danej
Nieruchomasci), co do zobowigzan wynikajgcych z Cbligaci, na rzecz
Administratora Zabezpieczen zgodnie =z art 777 Kodeksu
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Podmioty Zobowigzane

Skorygowana Wartosé
Obligaciji

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Rachunkowosci

Warunki Emisji lub WEO

Wierzytelnosci

Zabezpieczenia

Zawiadomienie o
Egzekucji

Zawiadomienie
Obligatariuszy

Postepowania Cywilnego, do kwoty odpowiadajgce] 150 (sto
piecdziesiat) % wartosci nominalne] wstepnie alokowanych Obligacji;

oznacza Emitenta oraz kazdy ktory ustanowil

Jakiekolwiek Zabezpieczenie;

inny podmiof,

oznacza taczng akiualng wartos¢ nominalng tych z nieumorzonych
Obligacyi, ktoérych posiadacze zlozyli Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne, z wylaczeniem laczne) aktualne] wariosci
nominalnej Obligacji posiadanych przez podmioty z Grupy Emitenta;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach {tj. Dz. U,
z 2022, poz 2204 ze zm.};

oznacza ustawe o obrocie instrumentami finansowymi z dnia 29 lipca
2005 7. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1500},

oznacza ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1984 r_(t) Dz U.
z 2023 r. poz. 120);

oznacza warunki emisji Obligaci w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

oznacza istniejgce i przyszle wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajace z Obligac)i wraz ze wszystkimi
dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
prawem, w tym w szczegolnosci roszeczenia o wykup Obligacji oraz o
zaptate wszelkich odsetek (w tym rowniez odsetek za opéznienie),
roszczen oraz premii zwigzanych z wczesniejszym wykupem Obligacii,
tgcznie z kosztami egzekucji, wynagrodzeniem Administratora
Zabezpieczen, wplaconymi zaliczkami, kosztami dochodzenia
roszczen 1 wszelkimi innymi powiazanymi kosztami | roszczeniami
akcesoryjnymi — szczegolowy zakres wierzytelnosci zostanie okreslony
w dokumencie, na podstawie kitérego zostanie ustanowione dane
Zabezpieczenie;

oznaczajg lgcznie:

(1) Hipoteke;

(i)  Cesje Praw z Polisy Ubezpieczeniowej;
(i)  Oswiadczenia o Poddaniu sig Egzekucj;

a Zabezpieczenie oznacza kazde z nich z osobna w zaleznosci od
kontekstu;

oznacza zawiadomienie sporzadzone zasadniczo wediug wzoru
stanowiacego Zalacznik nr 2 (Wz6r zawiadomienia o egzekucji);

ma znaczenie nadane w pkt 5.4 2(i).
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1.2.  Interpretacja:

1.2.1. w Umowie, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, slowa wystepujace w liczbie mnogiej
obejmujg te same slowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

1.2.2.  w Umowie wszelkie odwolania do punktu lub zatgcznika oznaczajg odwolania do punktu
Umowy lub zatgcznika do Umowy;

1.2.3. spis tresci | nagtowki w Umowie stuzg wylgcznie wygodzie i1 nie nale2y ich brac pod uwage
podczas interpretowania Umowy

2. PRZEDMIOT UMOWY
2.1, Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust:
2.1.1.  administratorem hipoteki dla Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach oraz

21.2. administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla pozostalych
Zabezpieczen (tj. innych niz Hipoteka)

na warunkach okreslonych w Umowie, na co BSWW Trust wyraza niniejszym zgode | w Zwiazku
z powyzszym BSWW Trust bedzie wykonywac wzgledem Zabezpieczen prawa | obowigzki wierzyciela
we wilasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

3. OSWIADCZENIA STRON
3.1.  Oswiadczenia

Osoby reprezentujgce Strony Umowy oswiadczajg, we wlasnym imieniu, Ze sg prawidiowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowigzan z nie] wynikajacych.

3.2. Oswiadezenia Emitenta

Emitent niniejszym oSwiadcza Administratorowi | zapewnia go, Ze na dzien zawarcia niniejszej
Umowy:

321,  jest nalezycie utworzona, spoltka europejska;
3.22.  ma prawo do zawarcia Umowy oraz do wykonywania praw i zobowigzan z niej wynikajacych;

3.23. wszelkie administracyjne, korporacyjne | inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy
oraz wykonywania zobowiazan z nie] wynikajacych zostaly prawidiowo podjete 1 pozostajg
w pelni skuteczne i wazne;

3.24. zawarcie | wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowil naruszenia jakiegokolwiek
przepisu prawa majacego zastosowanie do Emitenta, dokumentow korporacyjnych Emitenta
ani tez zadnej umowy wiazacej Emitenta, ktora wplywalaby na waznosé lub skutecznosé
Zabezpieczern;

3.25. nie nastgpito otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spotek handlowych (lub odpowiednimi przepisami majgcymi zastosowanie
do Emitenta);

3.26.  Emitent, ani zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, Zadna osoba trzecia nie zlozyla wniosku
o ogtoszenie upaditosci Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dmia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe (lub odpowiednimi przepisami majacymi zastosowanie do Emitenta), ani nie
jest prowadzone, ani nie podjefo czynnoscl zmierzajacych do wszczecia postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (lub odpowiednimi przepisami majgcymi zastosowanie do Emitenta), ani
tez nie istniejg podstawy do ich podjecia.
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33.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen
Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze:

3.3.1.  jest spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia nalezycie utworzona, dzialajaca zgodnie
Z obowigzujacym prawem polskim;

332 wszelkie administracyjne, korporacyjne | inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy
oraz wykonywania zobowigzan z nie] wynikajgcych zostaly prawidlowo podjete 1 pozostajg
w pelni skuteczne 1 wazne;

333. zawarcie i wykonanie Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie stanowi naruszenia
jakiegokolwiek przepisu prawa majgcego zastosowanie do Administratora Zabezpieczen,
dokumentow korporacyjnych Administratora Zabezpieczen ani tez zadnej umowy wigzgce]
Administratora Zabezpieczen, ktora wplywalaby na waznosc lub skutecznosé Zabezpieczen;

3.34. nie nastapilo otwarcie likwidacji Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych;

3.35.  Administrator Zabezpieczen, ani zgodnie z najlepsza wiedzg Administratora Zabezpieczen,
Zadna osoba ftrzecia nie zlozyla wniosku o ogloszenie upadiosct Administratora
Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutege 2003 r. Prawo upadiosciowe,
ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosci zmierzajacych do wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego Administratora Zabezpieczen, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich
podjecia;

3.36. nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci wylaczajace mozliwose pelnienia funkcji
administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 29 in fine Ustawy
o Obligacjach.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwilocznie po powzieciu wiadomoscl o tym, Ze: (i)
jakakolwiek osoba podjela jakiekolwiek czynnosci zmierzajace do wszczecia postepowania
egzekucyjnego z dowolnego z Zabezpieczen, lub (i) w stosunku do jakiegokolwiek przedmiotu
Zabezpieczenia wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne;

na obiektywnie uzasadnione zadanie Administratora Zabezpieczen podejmie wszelkie czynnosci oraz
przekaze wszelkie dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacjg Umowy lub zaspokojeniem
z ktdrekolwiek Zabezpieczenia;

nie pdzniej niz w terminie 7 {siedmiu) Dni Roboczych od ofrzymania pisemnego zadamia, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypelniania przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator Zabezpieczen nie bedzie
zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

oile bedzie to niezbedne dia prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich miezbednych pelnomocnictw, o tresci | zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony,

na zadanie Administratora Zabezpieczen, bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen
wyjasnienia dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego z Zabezpieczen, w tym
rowniez przekaze Administratorowi Zabezpieczen poswiadczone kopie dokumentow zwiazanych ze
stanem prawnym [ub faktycznym dotyczacym kazdego z przedmiotow Zabezpieczen;

nie poznie] niz w terminie 3 {trzech) Dni Roboczych od powziecia uchwaly w sprawie likwidacj
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sadowego o przymusowe] likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniuy;
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4.7,

4.8.

4.9.

5.2.

5.3.

5.4.

nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od zlozema przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadiosct lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o treSci takiego wniosku | jego zasadnosci,

bedzie niezwlocznie powiadamial Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach mogacych
miet istotny negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci;

niezwtocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:
4.91. zlozeniu przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy zadania wczeéniejszego wykupu Obligacii;

492 o kazdorazowe] zmianie Warunkow Emisji najpdzniej w 3-cim (trzecim) Dniu Roboczym
nastepujgcym po dniu, w ktérym zmiana taka zostala dokonana, przekazujgc mu
jednoczesnie:

(i) w formie pisemne] takie zmiany w kopiach potwierdzonych za zgodnosc z oryginatem
przez osoby umocowane do reprezentacji Emitenta, notanusza, adwokata lub radce
prawnego, lub

(i) za posrednictwem poczty elektronicznej odpowiednie pliki zawierajace zmienione
Warunki Emisji jezeli zmiana Warunkow Emisji nastapita w formie z kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi;

— pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyzszych zobowigzan do dnia zawiadomienia.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
5.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;

512 wykonywania w odniesieniu do Zabezpieczenn we wiasnym imieniu lecz na rachunek
Obligatariuszy, praw i obowigzkow wierzyciela, wynikajacych z przepisow prawa oraz
Zabezpieczen, w tym w szczegdinosci do skladania odpowiednich wnioskow do sadéw,
rejestrow;

513, dokonania w odniesieniu do Zabezpieczen innych dzialan | czynnosci w zakresie
egzekwowania | zaspokajania Wierzytelnosci niezbednych do prawidiowego wykonania
Umowy oraz dokumentdw ustanawiajacych lub zwigzanych z Zabezpieczeniami;

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych polecen lub
instrukcyi, co do wykonywania przez niego ocbowigzkow wynikajacych z Umowy lub z przepisow prawa.

Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowigzki, ktore sg lub bedg wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia wskazane powyze] | wynikajgce
z Umowy | dokumentow ustanawiajacych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych Instrukcii
Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegdlowych, na zasadach okreslonych ponizej:

54.1.  Administrator Zabezpieczern podejmie czynnosci zmierzajace do  zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen, jezeli w terminach wynikajacych
z Warunkow Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje 1 Obligatariusz lub
Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne;

542  wprzypadku wystapienia okolicznosci wskazane] w pkt 5.4.1 powyzej;

{1} Administrator Zabezpieczen poinformuje  Obligataniuszy o© czynnosciach,
zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktore w danych
okolicznosciach moze podjac oraz wynikajgcych z nich kosztach, a takze poinformuje
Obligatariuszy o mozliwosci zlozenia Instrukcji Szczegdlowej wskazujac jednoczesnie
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58.5.

5.6.

5.7.

5.8.

59

termin w Jakim takie Instrukcje Szczegolowe powinny zostac ziozone
(,Zawiadomienie Obligatariuszy”™);

(i)  wraz z Zawiadomieniem Obligatariuszy Administrator Zabezpieczeri moze udostepnié
formularziwzor Instrukcli  Szczegdlowe], wskazujacy mozliwe do wykonania
czynnosci. Zawiadomienie moZe zostac opublikowane na stronie intemetowej
Administratora Zabezpieczen lub moze zostac przekazane Obligatariuszom w inny
sposob, wedlug uznania Administratora Zabezpieczen w szczegolnoscl: (a) za
posrednictwem Krajowego Depozyiu Papierow Wartosciowych S.A. 1 podmiotow
prowadzacych rachunki papierow wartosciowych; (b) na adresy e-mail uprzednio
udostepnione przez Obligatanuszy w celu kontaktowania sie z nimi; {c) podmiotom,
ktore zglosza sie do Administratora Zabezpieczenn | wykazg swo] status
Obligatariusza;

543, Instrukcja Szczegolowa powinna zostac przekazana Administratorowl Zabezpieczen
w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu;

54.4. Instrukcje Szczegdlowe przekazane po uplywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie
bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosc,
o ktore] mowa w pkt 5.4.6 ponizej;

545 Instrukcje Egzekucyjne fub Instrukcje Szczegolowe dotyczace poszczegolnych czynnosci
faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w szczegolnosci z faktu
przekazama Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu;

5486. w przypadku, w kiorym podjecie dane] czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegolowe
zlozone przez Obligatanuszy reprezentujgcych wiekszosc co najmniej 50 % Skorygowanej
Wartosci Obligacii, instrukcje takie wigza Administratora Zabezpieczeri i jest on zobowigzany
do ich wykonania { Instrukcje Wiazace").

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych ziozonych zgodnie
z pkt 5.4 powyze] pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzace), Administrator Zabezpieczen ma
prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dzialania lezace w jego ocenie w najlepszym interesie
Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o pedjeciu czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczenn poprzez niezwloczne doreczenie
Emitentowi Zawiadomienia o Egzekucji.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania Zadnej czynnosci, jesl wedlug zasadnej, cbiektywne]
oraz racjonalne] opinii, stanowiloby to lub mogloby stanowié naruszenie bezwzglednie
obowiazujacego przepisu prawa, badZ tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na
zasadne zadanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie rodzaj
naruszenia, jakie wywotaloby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Jezeli Administrator Zabezpieczenn po otrzymaniu Instrukcji Wiazacych nie bedzie dysponowat
srodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztow, w tym Srodkami na pokrycie naleznego
wynagrodzenia, o ktorym mowa w pkt 7.1 lub kosztow | wydatkow, o ktorych mowa w pkt 7.4 oraz 7.5,
Administrator Zabezpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do ich uiszczenia wskazujac
wysokosé wplaty, rachunek bankowy, na ktéry powinna nastapi¢ oraz termin do jej uiszczenia.

W przypadku, w ktorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligataniuszy lub Emitenta
Srodkow zgodnie z pkt 5.8 powyzej, Administrator Zabezpieczen moze wstrzymac sie od wykonania
Instrukeji Egzekucyjnych do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligataniuszy zabezpieczenia
kosztow, jakie moze poniest | w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani
prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom procesowym lub utrata
mozliwosci wykonania takich czynnosci w pézniejszym terminie.
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5.10.

5.11.

5.12.

6.2

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany badac czy Emitent speinit Swiadczenia z Obligacji.
Przed podjeciem czynnosci egzekucyjnych Administrator wyznaczy Emitentowi dodatkowy 7 (siedem)
dniowy termin w ktorym Emitent moze udowodnié, ze kwestionowane ptatnosci z Obligacji zostaty
dokonane.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci lub
wszczynania jakichkolwiek postepowan w celu zachowania lub wykonania praw zwigzanych
z Zabezpieczeniami.

Administrator Zabezpieczen, w zakresie uzasadnionym | niezbednym do wykonania swoich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, jest uprawniony do powolywania doradcow (w tym doradcow
prawnych), pelnomocnikow (w tym petnomocnikow procesowych), agentow, rzeczoznawcow lub
innych oséb dziatajgecych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen w zwigzku
Z czynnosciami  wynikajagcymi z Umowy, dokumentow Zabezpieczen lub przepisow prawa.
Wynagrodzenie dla doradcow nie bedzie odbiegalo od standardowego wynagrodzenia za uslugi w
zakresie odpowiednie] specjalizacji.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z kidregokolwiek
z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych
z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:

6.1.1. w pierwsze] kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt 7, jak rowniez niezaplaconych, udokumentowanych opfat,
kosztow | wydatkow Administratora Zabezpieczen;

5.1.2. w drugiej kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty kosztow 1 wydatkow kazdego
Obligatariusza Instruujgcego poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt 5.8, o ile koszty te nie zostaly pokryte juz w ramach
pkt 6.1.1. powyzej;

B.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci wymagalnych Wierzytelnosci, jakg posiadal
kazdy z Obligataniuszy w stosunku do Emitenta, przy czym:

(i) zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujgcej kolejnosci:
(@)  odsetki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
(b} odsetki kapitatowe z Obligacji oraz ewentualne premie za wczesniejszy wykup;
(c) naleznosc giéwna z Obligacii;

(i)  Administrator Zabezpieczen przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom
Instruujgcym oraz Obligatariuszom, ktérzy zglosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych
z realizacji Zabezpieczenia Obligacji 1 wykazali swo] status swiadectwem
depozytowym w terminie do 3 (trzech) miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji
Zabezpieczenia Obligacji,

(i) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom =zgodnie z punktem poprzedzajgcym
Administrator Zabezpieczen ziozy do depozytu sgdowego;

68.14. w czwarte] kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotow
Zobowigzanych.

Jezell wzgledem Wierzytelnosci wystgpia przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do
zlozenia do depozyiu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen zlozy odpowiednig czesc tak uzyskanych kwot do depozytu sadowego.
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WYNAGRODZENIE. KOSZTY. OPLATY. DEPOZYT

7.1. Emitent zobowiazuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
7.1.1.
7.1.2.

7.2,
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7.3.

7.4,

7.5.

8. ODPOWIEDZIALNOSC
8.1. Administrator Zabezpieczen:

8.1.1. nie ponosi odpowiedzialnoSci za ustanowienie Zabezpieczen, poza obowigzkami
zwigzanymi z zawarciem umow prowadzacych do ustanowienia Zabezpieczen
przygotowanych przez Doradce Prawnego lub wediug wiasnego wyboru udzieleniem
peinomocnictwa/pelnomocnictw do ustanowienia Zabezpieczen Doradcy Prawnemu;

8.1.2.  nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne, wady fizyczne, czy wlasciwosci
przedmiotow Zabezpieczen (w szczegolnosci wskazane w raportach z badania due
dilligence lub wycenach), a takze za ich ewentualny wphlyw na skutecznosc Zabezpieczen
i mozliwosc zaspokojenia z nich Wierzytelnosci:

8.1.3. nie ponosi odpowiedzialnosci za Zzadne dzialania lub zaniechania podjete lub zaniechane
przez niego na podstawie lub w zwiazku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczen lub w ich
ramach, chyba Ze takie dzialanie lub zaniechanie bylo spowodowane razacym niedbalstwem
lub wing umysing po jego stronie;

8.14. nie bedzie odpowiedziainy za jakiekolwiek ptatnosci z tytutu jakichkolwiek Zabezpieczen i nie
jest zobowiazany do dokonywania takich platnosci.

8.2. Administrator Zabezpieczen nie podnosi odpowiedzialnosci za:
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821. adekwatnosé, rzetelnosé Ilub kompletnosé informac]i  (ustnych lub  pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowsg lub dokumentami
Zabezpieczenia,

8.2.2.  mozliwost odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

8.2.3. rzetelnos¢ oSwiadczen skiadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenia;

8.24.  zadne opdznienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymagang
na podstawie Umowy, platng przez Adminisiratora Zabezpieczen, jesh Administrator
Zabezpieczen podjgl z zachowaniem nalezyte] starannosci dzialania tak szybko, jak to bylo
mozliwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulacj lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z ktdrego Administrator Zabezpieczen
korzysta dia tego celu.

8.3. W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takie] potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem oraz ze wskazaniem
wszystkich wymaganych informacyi lub dokumentow), Administrator Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie Ilub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora
Zabezpieczeri.

84 Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta 1 Obligatariuszy z  tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do kwoty wynoszace] 10.000.000
z} netto (stownie: dziesie¢ milionéw ziotych) z wyjatkiem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong w
skutek razacego niedbalstwa lub winy umysinej, w stosunku do ktorej Administrator Zabezpieczen
ponosi odpowiedzialnos¢ w pelnym zakresie Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora
Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkow Swiadczenia na rzecz podmiotow innych niz Emitent z
tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Emitenta 1 jego dziatania w stosunku
do przedmiotu zabezpieczenia, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

8.5. Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnos¢ wynikajaca z Umowy do wysokoscl szkody
rzeczywiste] (damnum emergens).

9. OBOWIAZYWANIE UMOWY

91. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, {j. do dnia, w ktorym nastapi poZniejsze ze zdarzen:
91.1.  zaspokojenie wszelkich Wierzytelnoici albo
9.1.2.  wygasniecie ostainiego z Zabezpieczen.

9.2 Jezeli emisja Obligacji seni X nie nastagpi w terminie 2 (dwoch) miesiecy od dmia zawarcia Umowy,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy =z zachowaniem
30- dniowego okresu wypowiedzenia.

9.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, Umowa nie moze zostac
wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz na zasadach opisanych w ponizszych punkiach.

9.4. Administrator Zabezpieczefi bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
60- dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen
informacji o ryzykach prawnych polegajacych na istnieniu wady prawne] skutkujgcej brakiem
waznoscl, wykonalnosci lub skutecznosci wszystkich Zabezpieczen lub brakiem mozliwosci
prowadzenia egzekucji w stosunku do wszystkich Zabezpieczen, co zostalo potwierdzone raportem
z badania prawnego lub opinig prawng sporzgdzonym/sporzgdzong przez renomowang kancelarie

prawna, przy czym:
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941 przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie niniejszego pkt 94 Adminisirator
Zabezpieczen jest zobowigzany wystapié do Emitenta z wnioskiem o zwolanie
Zgromadzenia Obligatariuszy w celu zwolnienia go z obowiazkow Administratora
Zabezpieczeri;

942 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy na podstawie
niniejszego pkt 9.4-

(i) po powzieciu stosowne] uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy; lub

(i)  w przypadku braku zwolania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie
3 (trzech) tygodni od dnia przedstawienia stosownego Zadania przez Administratora
Zabezpieczen.

9.5. Strony zobowiazujg sie do rozwigzania Umowy za zgodnym porozumieniem, jezeli nastapi zmiana
Warunkow Emisji w zakresie zmiany podmiotu peinigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, {j.-

951. Zgromadzenia Obligatanuszy podejmie uchwale w przedmiocie zmiany podmiotu pelnigcego
funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowigzkow wynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajacych Zabezpieczenia
oraz Emitent wyrazi zgode na powyZsze; lub

952 zostang zawarte Jednobrzmigce porozumienia pomiedzy Emitentem 1 wszystkimi
Obligatariuszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowigzkow
wynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajacych Zabezpieczenie,

w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww_ uchwale lub porozumieniach.

9.6. W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z pkt 9.5 Strony powiadomia o tym niezwlocznie Firme
Inwstycyjna | Obligatariuszy, a nastepnie:

9.6.1. Emitent zawrze umowe z nowym podmiotem, kiory bedzie pelnil funkcje administratora
zabezpieczen (,Nowy Administrator Zabezpieczen’) w zakresie przewidzianym
w Umowie, chyba Zze Zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowia inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie
do ich instrukcji);

9862 Nowy Administrator Zabezpieczen zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na
mocy ktérej zostang przeniesione Zabezpieczenia na MNowego Administratora
Zabezpieczen,

w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia podjecia odpowiednio: (a) uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktorej mowa w pkt 9.5.1 albo (b} zawarcia ostatniego z jednobrzmigcych porozumien
w sprawie zmiany Warunkow Emisji, o ktorych mowa w pkt 9.5.2.

10. ZAWIADOMIENIA

10.1.  Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja®) przekazywane
w zwigzku z Umowa beda wazne, o ile bedg mialy forme pisemng pod rygorem niewaznosci i powinny
by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres wskazany ponizej:

10.1.1. dla Administratora Zabezpieczeri-
BSWW Trust sp. z 0.0.
adres: ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa

e-mail: piotr smoluch@actiegal-bsww com

sebastian. suryi@actlegal-bsww.com
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sekretanat@actiegal-bsww.com

10.1.2. dla Emitenta:

RONSON DEVELOPMENT SE (spétka europejska) z siedzibg w Warszawie
adres: Al Komisji Edukacji Narodowej 57
02-797 Warszawa
e-mail: miugowski@ronson.pl
z zastrzezeniem pkt 10.2_i 10.3. ponizej.

10.2. Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczeri Korespondencji. © kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem niewaznosci, Z co najmniej
7- (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do dorgczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sie na terytonum Rzeczpospolitej Polskiej.

10.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie, 0 zmianie adresu do doreczeri
zgodnie z pkt 10.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o ktérym mowa w pkt
10.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt 10.2.

10.4. Korespondencja powinna byt doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposcbow: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesytka listowa polecona lub (i) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru.

10.5. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

10.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylki albe (i) dzien
odmowy przyjecia przesyltki przez adresata albo (iii) dzien drugie] bezskutecznej proby
doreczenia przesylki (przy czym pomiedzy jedng a drugg probg doreczenia musza mingc
3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieocbecnoscl adresata
lub z Innego powodu lezgcego po stronie adresata;

10.5.2. w przypadku przesylki listowe]j poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylki, albo
(i) dzien, w ktorym uplynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesylka nie zostanie podjeta
w tym terminie albo (i) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv) dzien dokonania przez
operatora pocztowego adnotacji ;adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

10.5.3. w przypadku przesykki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylkki, albo (i) dzien
odmowy przyjecia przesyiki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez firme kurierskg
adnotacy w przedmiocie braku mozliwosci dorgczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedna a drugg proba doreczenia musza mingt
3 Dni Robocze;

10.54. w przypadku doreczenia za posrednictwem pocziy elektroniczne] — dzienn wyslania
wiadomosci e-mail | je} przyjecia przez serwer adbiorcy;

10.55. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesylki albo (i) dzien odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (i) dzien
bezskutecznej proby doreczenia przesylki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu leZacego po stronie adresata, przy czym
wybrany podmiot podejmie probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a druga proba
doreczenia muszg minac 3 Dni Robocze.
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia oblfigacii emitowanych w ramach programu do 60.000.000.00 PLN (szescdziesigt
miliondw ziotych { 00/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spdfka europefska) z siedziba w Warszawie

T POSTANOWIENIA KONCOWE
41.1. Ujawnianie informacji

11.1.1. Strony i Firma Inwestycyina moga ujawniaé w kazdym czasie informacje i dokumenty
dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, Umowy, Zabezpieczenia oraz
Wierzytelnosci Obligatanuszom craz potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom
zamierzajgcym nabyc Obligacje), innym wspdlnikom lub udzialowcom Emitenta. Firma
Inwestycyina moze ujawniac wyzej opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

11.1.2. Strony wyrazaja zgode na ujawnianie informacji i dokumentow, o ktérych mowa w pkt 11.1.1
powyzej, sadom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitalowe], do kiorej
nalezy Firma Inwestycyjna, a takze odpowiednim organom nadzoru tych podmiotow.

11.1.3. Emitent zobowigzuje sie do zalaczenia kopii Umowy do Warunkow Emisii.

11.2.  Zmiany umowy
Wszelkie zmiany | uzupelnienia Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektroniczne] pod rygorem
niewaznosci.

11.3. Jurysdykcja

Sady wiasciwe miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich spordw wynikajacych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym sporow dotyczacych
istnienia, waznosci lub rozwiazania niniejszej Umowy).

11.4. Prawo wiasciwe
Umowa jest rzadzona prawem polskim | zgodnie z nim jest interpretowana.
11.5. Klauzula salwatoryjna

1151, Jesli kidrekolwiek postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zalacznikach)
zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem lub bezskuteczne nie spowoeduje ono,
Ze inne postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zalacznikach) stanie sie
bezskuteczne.

11.5.2. Strony dolozg wszelkich staran, aby bezzwiocznie wynegocjowaé w dobrej wierze wszelkie
postanowienia altematywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznych, tak aby jak najpeiniej odzwierciedlic pierwotne intencje Stron.

11.6. Cesja
Cesja praw z Umowy moze nastapic tylko w zakresie okreslonym w pkt 9.
11.7. Forma zawarcia umowy. Egzemplarze

Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w formie pisemne] w [3] [{trzech)] jednobrzmigcych
egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron 1| Firmy Inwestycyjnej
alboc w przypadku zawarcia jej w formie elekironiczne] przy pomocy kwalifikowanych podpisow
elektronicznych w dowoinej liczbie dokumentow elektronicznych w formacie PDF obejmujgcych tekst

Umowy.

¥ ZALACZNIKI
Nastepujgce zatgczniki stanowia integralng czesé Umowy:

12,1, Zalgcznik nr 1 — wzér Zawiadomienia o Egzekucji.
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Umaowa administrowania zabezpieczenfami - dia obligacii emitowanych w ramach programu do 60.000.000.00 PLN (szescdziesigt
milfondw ziotych | 00/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spdika europefska) z siedziba w Warszawie

Zatacznik nr 1 do Umowy Administrowania - wzor Zawiadomienia

Wzér Zawiadomienia o Egzekucji

Qd: BSWW Trust sp. z 0.0z siedziba w Warszawie jako Administratora Zabezpieczen”

Data: [e]

Do: RONSON DEVELOPMENT SE (spotka europejska) z siedzibg w Warszawie jako
"Emitenta”

Dotyczy: dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen obligacp seni [#] ( Obligacje™)

wyemitowanych przez Emitenta na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia [«] 2023
r. w sprawie programu emisji obligacji do 60.000.000,00 PLN (szescdziesiat milionow
ziotych i 00M100) ("Warunki Emisji") w zwiazku z zawarciem pomiedzy Emitentem i
BSWW Trust umowy w dniu [e] 2023 r., na mocy ktore] BSWW Trust zostalo powotane do
petnienia funkcji administratora zabezpieczen dla Obligacji (,Umowa Administrowania”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 5.6 Umowy Administrowania, zawiadamiamy Parnstwa, iz otrzymalismy Instrukcje Egzekucyjng
oraz, ze zamierzamy w terminie 7 dni od dostarczenia Panstwu niniejszego zawiadomienia wykenac prawa
przystugujace na podstawie Umowy.

Zgodnie z Instrukcjg Egzekucyjna zamierzamy dochodzic zaspokojenia z [e].

Wszelkie pojecia pisane wielkg litera w niniejszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem pojec zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu BSWW Trust sp. z 0.0.:

Fadpis:

Imig i nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]

19./20

Strona |219



Roﬁ?ou MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

Umowa administrowana zabezpieczemami - dla obligacii emifowanych w ramach programu do 80.000.000,00 PLN (szescdziesiat
miflionow Zfotyeh | 00/100) przez RONSON DEVELOPMENT SE (spofka europgjska) z siedziba w Warszawie

Podpisy

Za Emitenta:

Podpis jest prawidtowy

Digitally si Boaz Haim
Podpis: Diate: 2023 069 13:33:33 CEST Podpis:
Imie 1 Imie |
nazwisko: Boaz Haim nazwisko: Yaron Shama
Stanowiska: Prezes Zarzadu Stanowiskao: Wiceprezes ds. Finansowych

Za Administratora Zabezpieczen:
Podpis jest prawidtowy

Dokument pgdpi przez
SN L

Fodpis: .

Imie Data: 2023,06.9 15:23:19 CEST
nazwisko: Stamsfaw Bagmski

Stanowiska: Prezes Zarzgdu
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5.7. Definicje i objasnienia skrétow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez

jej nastepcoéw prawnych;

Autoryzowany Doradca

Cena Emisyjna

Dzien Emisji

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spétka

Grupa, Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Obligacje, Obligacje serii X

Obligatariusz

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie.;

oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnosé operacyjng;
oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 12.2 Warunkdéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktéorym mowa w pkt 12.1 Warunkdéw Emisji,
tj. 3 lipca 2026 r.;

oznacza emisje publiczng Obligacji;

Ronson Development SE (spotka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres:
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP:
5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280
216,26 EUR

oznacza prawny $rodek pfatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne od Emitenta

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami)

oznacza obligacje serii X Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji

zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
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Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zi, ztoty

Podmioty Zalezny

Nota, Nota Informacyjna

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie BMR

Rozporzadzenie

prospektowe

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Stopa Bazowa

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkéw Emisji;
oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i korcza sie w dniach

wskazanych w tabeli w pkt 16.2.4. Warunkéw Emisji
oznacza GPW lub jej nastepcéw prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednia lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a
,kontrola” oznacza zdolnos¢ do kierowania polityka finansowa i operacyjng
takiego podmiotu, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci
Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii X do obrotu w ASO Catalyst

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z p6zn. zm.)

oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011

z dnia 8 czerwca 2016 r. (ze zm.) w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu

procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
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miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie

www.gpwbenchmark.pl

Szczegbtowe Zasady oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Dziatania KDPW Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z
2022 r., poz. 454, ze zm.);

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 ze zm);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
Ustawa o Ofercie .

obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 872 ze
zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii X, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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