NOTA INFORMACYJNA

LeKUM

D EWEL OPER

Lokum Deweloper S.A.
z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 65.000 sztuk obligacji serii F
o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub rownoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde¢ Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 10 stycznia 2020 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa: Lokum Deweloper Spotka Akcyjna
Adres siedziby: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Forma prawna:

Sad rejestrowy:

Spolka Akeyjna
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000392828

REGON: 021677137

NIP: 8992725235

Tel.: (48) 71 796 66 66

Fax: (48) 71 724 24 70

Strona www: lokum-deweloper.pl
e-mail: info@lokumdeweloper.pl

O$wiadczenia oso6b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Tomasza Dotkusia — Wiceprezesa Zarzadu ds. finansowych

Oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszgq wiedzg i przy dolozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pominigto w nim Zadnych faktéw, ktére
moglyby wplywaé na jego znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie

tymi instrumentami.
SN ok

Tomasz Dotku$ — Wiceprezes Zarzadu ds. finansowych
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Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer
zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydal

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Podstawa nie zawierania umowy z Autoryzowanym doradca:

Obowiazek zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca, o ktorym mowa w § 18 ust. 17 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu jest wytaczony z uwagi na § 18 ust. 18 pkt. 1 oraz 3 Regulaminu,
stanowigcym podstawe niestosowania obowiazku w przypadku emitentow, ktorych instrumenty
finansowe sg przedmiotem obrotu na krajowym lub zagranicznym rynku regulowanym oraz w
przypadku emitentow, ktorych taczna wartos¢ nominalna dluznych instrumentow finansowych
bedacych przedmiotem obrotu w ASO wynosi co najmniej 5.000.000 zt.
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize¢ przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z omowionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 perspektywy rozwoju Emitenta, atakze wyniki prowadzonej dzialalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiaggnac zatozonej stopy zwrotu z inWestycji i straci¢ czgs¢
lub cato$¢ zainwestowanych §rodkow finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedlug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢
istotny negatywny wptyw na prowadzong dzialalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikow ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscia Emitenta i otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dzialalnos¢

1.1.1 Ryzyko niepowodzenia realizacji strategii

Osiagnigcie przez Grupe celow strategicznych uzaleznione jest od wielu czynnikdéw zewnetrznych,
ktérych wystapienie jest niezalezne od dziatan Zarzadu Emitenta i spolek zaleznych, ktérych,
pomimo zachowania nalezytej starannosci, zarzady nie beda w stanie przewidzie¢. Do takich
czynnikoOw naleza zarowno czynniki o charakterze ogélnym, m.in. takie jak: nieprzewidywalne
zdarzenia rynkowe, radykalne i nagte zmiany przepiséw prawnych, badz sposobow ich interpretacji,
oraz klgski zywiolowe, a takze szereg czynnikow o charakterze szczegdlnym, oraz pozostate ryzyka
operacyjne opisane w Nocie. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celow
strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popelnienia przez osoby odpowiedzialne btedow w
ocenie sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktore beda skutkowaé
znacznym pogorszeniem si¢ wynikow finansowych Grupy. Czynniki te moga spowodowac, ze Grupa
nie bedzie w stanie zrealizowa¢ zakladanej strategii rozwoju. Zdarzenia te moga mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.2 Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotéw

Grupa dziala na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce.
Konkurencja moze wywrzec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pieni¢zne, sytuacje
finansowg, wyniki dziatalno$ci lub perspektywy dziatalnos$ci Grupy, w tym w szczegdlnosci moze
prowadzi¢ do nadpodazy nieruchomos$ci mieszkaniowych, jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele
projektow deweloperskich lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntow dla nowych inwestycji,
co moze wplyng¢ na rentownos¢ realizowanych projektow deweloperskich.

Emitent posiada wieloletnie doswiadczenie w realizowaniu projektow deweloperskich i z sukcesem
zakonczyl dotychczas wiele takich projektéw. Od poczatku prowadzenia dziatalnosci Grupa
koncentruje swoja dziatalnos¢ deweloperska na rynku wroctawskim, co przektada si¢ na bardzo
dobrg znajomos¢ tego rynku, ktorej efektem jest dostosowanie aktualnej oferty mieszkaniowej
Emitenta do aktualnych oczekiwan. Ponadto, w celu ograniczenia uzaleznienia sie¢ od sytuacji
konkurencyjnej na rynku wroctawskim, od 2016 roku Grupa rozpoczela dziatalno$¢ na rynku
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krakowskim. Ewentualne pogorszenie koniunktury na rynku wroctawskim i krakowskim lub
nasilenie si¢ dziatan konkurencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa
Grupy. Bardzo dobra znajomos$¢ rynku oraz dziatan konkurencji, w ocenie Zarzadu, ogranicza
wskazane ryzyko zwiazane z realizacja projektéw deweloperskich Grupy.

1.1.3 Ryzyko zwiazane z Kkoncentracja dzialalnosci deweloperskiej Grupy na rynku
wroclawskim i krakowskim

Wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg we Wroctawiu i w Krakowie.

Aktualnie zyski generowane przez Grupe¢ Emitenta sa uzaleznione od sytuacji panujacej na
wroctawskim i krakowskim rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tych
rynkach moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg oraz perspektywy
Grupy. Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzigki wieloletniej obecnosci na rynku wroctawskim, jego
bardzo dobrej znajomosci, dobrego postrzegania marki oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego
dostosowania cen i oferty do oczekiwan rynku. Wypracowany przez Grup¢ Emitenta model
biznesowy na terenie Wroctawia, Grupa stosuje réwniez na rynku krakowskim.

Istnieje rowniez ryzyko wysokiego nasycenia rynku wroctawskiego oraz krakowskiego nowymi
mieszkaniami, co moze przelozy¢ si¢ na trudnosci ze sprzedaza tych lokali oraz spadkiem cen
transakcyjnych. W celu zmniejszenia ryzyka Emitent zamierza kontynuowa¢ sprawdzony model
biznesowy koncentrujgc dziatalno$¢ na projektach deweloperskich w zabudowie wielorodzinnej,
realizujac inwestycje w centrum badz dobrze skomunikowanych okolicach centrum Wroctawia i
Krakowa.

1.1.4 Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dzialalno$ci Grupy na inne rynki

Strategia Emitenta nie przewiduje w najblizszym czasie rozszerzenia dziatalnosci 0 kolejne rynki.
Grupa zamierza realizowaé dlugotrwaty wzrost wartosci poprzez zwickszanie skali dziatalnosci na
terenie Wroctawia i Krakowa.

W przypadku podjecia decyzji o rozszerzeniu dziatalno$ci o nowe rynki Emitent dokona starannej
analizy potencjalnych projektow deweloperskich przed podjeciem decyzji o zakupie gruntu pod dany
projekt, jednakze pomimo starannej analizy identyfikacja i rozwdj przysztych projektéw nie musi
zakonczy¢ si¢ oczekiwanym sukcesem. Ponadto w nowych dla Grupy lokalizacjach Emitent moze
napotka¢ wigcej niewiadomych, jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne i finansowe
potrzeby projektow deweloperskich, co moze przektadac si¢ np. na osiaganie nizszych marz na tych
projektach w poréwnaniu z projektami realizowanymi na rynku wroctawskim lub krakowskim.
Rozszerzenie dziatalno$ci na inne rynki zostanie wczesniej potwierdzone poprzez wnikliwg analize
1 zostanie wdrozone wylacznie przy mozliwosci nabycia atrakcyjnych gruntéw, na ktorych bedzie
mozliwos$¢ zrealizowania projektow deweloperskich o zadowalajacej marzy.

1.1.5 Ryzyko uzaleznienia Grupy od obecnej kadry kierowniczej

Na rozwo¢j Grupy w pierwszych latach dziatalnosci istotny wplyw miato do§wiadczenie kluczowej
kadry menedzerskiej w zarzadzaniu, budowie i sprzedazy. Na date sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej ryzyko uzaleznienia od kadry menedzerskiej do pewnego stopnia nadal wystepuje,
jednak zostalo ono w duzej mierze zminimalizowane poprzez wdrozenie procedur dzialania,
rozproszenia zarzadzania i podejmowania decyzji na réznych poziomach kierowniczych firmy,
znacznej zastepowalnosci W sytuacji czasowej absencji pracownikéw dowolnego szczebla oraz
wynagradzania o charakterze motywacyjnym (cze$¢ kadry menedzerskiej bezposrednio uczestniczy
w zyskach Spotek Operacyjnych na tacznym poziomie 8,5%).
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116 Ryzyko zwiazane z potencjalnym Kkonfliktem interesow wynikajacym z powiazan
rodzinnych zachodzacych pomiedzy czlonkami Rady Nadzorczej

Na datg sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta
oraz jego akcjonariuszem wystepuja nastgpujace powigzania rodzinne: Pan Jan Olczyk —
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej jest synem Pana Dariusza Olczyka — Przewodniczacego
Rady Nadzorczej. Emitent jest kontrolowany bezposrednio przez Halit S.a.r.l. z siedzibg w
Luksemburgu (83,89% akcji w kapitale zaktadowym Lokum Deweloper S.A.), a posrednio przez
Pana Dariusza Olczyka bedacego Przewodniczacym Rady Nadzorczej Emitenta, ktory posiada
bezposrednio 100% udziatow spotki Halit S.a.r.l.

Sytuacja ta moze rodzi¢ potencjalne ryzyko wzajemnego wptywania na decyzje¢ tych osob podczas
wykonywania swoich obowigzkéw. Nie mozna takze wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem
konfliktu pomigdzy interesami ww. 0sob oraz interesami Emitenta, co mogloby negatywnie wplywac
na podejmowane przez Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie decyzje istotne dla dziatalno$ci
Emitenta. Ryzyko to zostato ograniczone poprzez powotanie do Rady Nadzorczej Pana Bartosza
Krzesiaka oraz Pani Emilii Sawickiej — dwoch niezaleznych cztonkéw w rozumieniu § 15
Regulaminu Walnego Zgromadzenia Emitenta oraz § 10 ust. 10 Statutu Emitenta.

1.1.7 Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan po obniZonych cenach przez Grupe

Warto$¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku blednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu
podmioty wchodzace w sktad Grupy moga nie by¢ w stanie sprzedawac nieruchomos$ci po
zalozonych wczesniej cenach lub w ogole. Koniecznos¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania
nabywcow oznacza spadek marzy realizowanej przez Grupe Kapitatowa Emitenta, nizsze przeplywy
pieni¢zne oraz negatywny wplyw na sytuacje finansowg oraz perspektywy dzialalno$ci Grupy.
Emitent, koncentrujacy swoja dotychczasows dziatalno$¢ na Wroctawiu i Krakowie, ogranicza
powyzsze ryzyko dzieki znakomitej znajomosci rynku wroctawskiego oraz wykorzystywaniu
sprawdzonego modelu biznesowego z Wroctawia na rynku krakowskim, co pozwala na
dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb klientow.

1.1.8 Ryzyko zwigzane z dostepnoscia nowych terenow inwestycyjnych

Dalszy rozwdj dziatalno$ci Grupy zalezy w duzym stopniu od zdolno$ci do pozyskiwania dobrych
terendéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach umozliwiajacych
uzyskiwanie zadowalajacych marz. Pozyskiwanie terenow pod nowe projekty deweloperskie moze
by¢ utrudnione z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku nieruchomosci,
czasochtonny proces uzyskiwania niezbednych pozwolen, brak miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona liczba terendow z odpowiednig infrastruktura.
Czynniki wskazane powyzej moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, przeptywy pieni¢zne,
sytuacje finansowg, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki wieloletniej obecnosci, zdobytemu na rynku
wroctawskim do$wiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji i renomy na tym rynku, ktéra pozwala na
zakup nowych gruntow, zarowno we Wroctawiu, jak i Krakowie, po atrakcyjnych cenach
umozliwiajacych realizowanie zadowalajgcych marz.

Na rynku wroctawskim i krakowskim Grupa we wilasnym zakresie aktywnie analizuje rynek
nieruchomosci gruntowych, a takze wspotpracuje z firmami zajmujagcymi si¢ posrednictwem w
obrocie nieruchomosciami. Wieloletnia dobra wspoélpraca z licznymi posrednikami nieruchomosci
pozwala Emitentowi na wczesne pozyskiwanie informacji o nieruchomosciach przewidzianych do
sprzedazy, co wraz ze zdolnoscig szybkiego przeprowadzenia analizy nieruchomos$ci i
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podejmowania decyzji zakupowych umozliwia zakup gruntu zanim ewentualna konkurencja
przystapi do negocjacji.

Ponadto Emitent dazy do nabywania gruntow przeznaczonych pod inwestycje, posiadajacych
wystarczajace uregulowania planistyczne.

1.1.9 Ryzyko zwigzane z technicznymi uwarunkowaniami nabytych gruntow

Przed nabyciem gruntu przez spotke wchodzaca w sktad Grupy przeprowadzana jest analiza
techniczna pozyskiwanego gruntu. Z uwagi na fizyczne ograniczenia przeprowadzanej analizy,
uniemozliwiajgce zbadanie wszystkich technicznych aspektéw nabywanego gruntu, istnieje ryzyko,
ze w trakcie realizacji projektu deweloperskiego wystapia nieprzewidziane czynniki, ktére moga
spowodowaé opoznienie lub zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowg, jak np.: poziom
wod gruntowych, niestabilno$¢ warunkéw gruntowych oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki
takie moga mie¢ istotny wplyw na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz
uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanym ksztatcie.

1.1.10 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nabywanie nieruchomo$ci zwigzane jest z mozliwosciag wystgpienia wad 1 nieprawidlowosci
mogacych mie¢ wptyw na ich dostepnos¢ i wykorzystanie. Wady te mogg w szczegdlnosci miec
swoje zrodla w niezgodnos$ci stanu faktycznego ze stanem deklarowanym przez sprzedajacych
nieruchomosci (braku tytulu prawnego do nieruchomosci, nieujawnienie praw innych podmiotéw do
wykorzystywania nieruchomosci, brak informacji o toczacych si¢ lub prawdopodobnych
postgpowaniach administracyjnych lub cywilnych dotyczacych nabywanych nieruchomosci). Wady
moga spowodowaé wzrost kosztow realizacji projektow deweloperskich lub opdzni¢ ich realizacje
oraz negatywnie wptyna¢ na dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje finansowa Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki szczegétowym badaniom stanu prawnego nieruchomosci
(w szczegblno$ci ksigg wieczystych) przed ich zakupem oraz odbiera stosowne o$wiadczenia od
sprzedajacych, posiadajac za§ zesp6t do§wiadczonych pracownikéw, jest w stanie minimalizowaé
wplyw powyzszych wad na prowadzone projekty deweloperskie.

1.1.11 Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu ochrony srodowiska

Zgodnie z literg prawa podmioty uzytkujace grunty, na ktdrych znajdujg si¢ niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia, mogg by¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub
zaptaty kar administracyjnych. W przypadku Grupy, ocena ryzyk zwigzanych z wystgpieniem
obowiazkoéw rekultywacyjnych i zaptaty kar administracyjnych z tytulu zanieczyszczenia
srodowiska stanowi wazny element analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach
procesu pozyskiwania gruntow pod przyszie projekty deweloperskie. Niemniej nie mozna obecnie
wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysztosci Grupa bedzie zobowigzana do zaptaty odszkodowan, kar
administracyjnych czy ponoszenia kosztow rekultywacji terenu wynikajacych z zanieczyszczenia
srodowiska nowo nabywanych lub obecnie posiadanych przez Grupe Kapitatowa Emitenta gruntach.
Powyzsze moze mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowa oraz dziatalnos¢ Emitenta.

1.1.12 Ryzyko opéznien w realizacji projektéw deweloperskich

Dziatalno$¢ deweloperska cechuje si¢ konieczno$cig prowadzenia dtugoterminowych projektow
(trwajacych od kilkunastu do kilkudziesigciu miesigcy). Za moment ujecia przychodow z tytutu
sprzedazy Emitent uznaje jedno z nastgpujacych zdarzen w zaleznos$ci od tego, ktore z nich nastgpi
wczesniej: zawarcie umowy notarialnej lub przekazanie nabywcy lokalu po wptacie min. 80% ceny
i spelnieniu dodatkowych warunkéw, ktore umozliwiajg przeniesienie praw i ryzyk zwigzanych z
lokalem. Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego skomplikowania inwestor musi
liczy¢ si¢ z mozliwos$cig wystgpienia opdznien w realizacji projektow — np. na skutek wydtuzenia si¢
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termindéw administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji i zezwolen, niekorzystnych
warunkow atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru materiatow. Projekty realizowane przez
Emitenta wymagaja znacznych naktadow kapitatowych w fazie przygotowania, a nastgpnie w fazie
budowy.

Wszelkie powstate opdznienia mogg stanowi¢ utrudnienie dla organizacji procesOw
technologicznych oraz moga stanowi¢ dodatkowe koszty lub utrate przychodow przez Grupe
Kapitatlowg Emitenta. Czynniki te moga mie¢ rowniez istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢,
przeplywy pieni¢zne, sytuacj¢ finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki niekorzystaniu z zewngetrznych ustug generalnych
wykonawcow w prowadzonych projektach, co przektada si¢ na wigksza kontrole prowadzonych
projektow oraz mozliwo$¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto Emitent
ogranicza powyzsze ryzyko zwlaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich
etapowanie w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych, gdzie rozpoznanie w wyniku
finansowym nastepuje w dacie umowy przeniesienia wtasnosci mieszkania po ukonczeniu danego
etapu projektu deweloperskiego, niezaleznie od zakonczenia catego procesu inwestycyjnego.

1.1.13 Ryzyko zwiazane z wydluzeniem postepowania administracyjnego w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomos$ci oraz prawa budowlanego

Dziatalno$¢ Grupy w zakresie projektow deweloperskich wigze sie¢ z konieczno$cig uzyskania
stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwaé w
szczegolnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzac si¢ z koniecznoscig
pozyskiwania dodatkowych dokumentow, takich jak uzgodnienia, opinie czy zgody wtascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko
wstrzymania jej prowadzenia przez wtasciwe organy, w szczegolnosci wskutek protestow wilascicieli
lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego, w niektorych przypadkach, konieczne jest uzyskanie
decyzji o podziale nieruchomosci, zas w kazdym przypadku dla obrotu wybudowanymi lokalami
niezbedne jest uzyskanie za§wiadczen o samodzielno$ci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wigze si¢ czesto z dlugotrwalymi postgpowaniami administracyjnymi, co
powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w
zaktadanych przez Grupe terminach. W szczegdlnos$ci opdznienie w wydaniu decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie przez uprawniony organ moze przesuna¢ daty przekazywania lokali i podpisywania
koficowych aktow notarialnych z nabywcami, ktore determinuja dat¢ ewidencjonowania
przychodow ze sprzedazy mieszkan i lokali. Powyzsze okolicznosci moga mie¢ istotny wplyw na
dziatalnos¢, przeplywy pieni¢zne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci
Emitenta.

1.1.14 Ryzyko zwigzane z koniunkturalno$cia branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje si¢ koniunkturalno$cia, w zwigzku
z ktora liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia si¢ z roku na rok w zaleznosci m.in. od:
ogolnych czynnikow makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach
miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwigkszony popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperow oraz
zwigkszenie liczby prowadzonych, nowych projektéw deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym
odstepem czasu pomiedzy decyzjg o rozpoczeciu projektu deweloperskiego a zakonczeniem projektu
(wynikajagcym czesto z przeciagajacego si¢ procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen
administracyjnych oraz czasem faktycznej budowy nieruchomosci), istnieje ryzyko, ze po
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ukonczeniu projektu rynek bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez
obnizenia ceny sprzedazy, co powodowac bedzie obnizenie realizowanej marzy lub poniesienie
straty przez Grupe. Po okresie dobrej koniunktury pojawiajg si¢ zwykle na rynku tendencje znizkowe
spowodowane niechecia deweloperdw do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na nizsze
mozliwe do osiagnigcia marze. Powyzsze okolicznos$ci mogg mie¢ istotny wplyw na dziatalnosc,
przeplywy pieni¢zne, sytuacj¢ finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Emitenta.

1.1.15 Ryzyko zwiazane z obecnoscia w umowach zawieranych z nabywcami lokali
niedozwolonych postanowien umownych

Polski Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw prowadzi list¢ niedozwolonych postanowien
umownych, ktore nie mogg by¢ wlaczane do umow sprzedazy zawieranych pomiedzy deweloperami
a nabywcami lokali mieszkalnych. Niedozwolone zapisy obejmuja m.in.: postanowienia dotyczace
waloryzacji cen przenoszace na nabywce ryzyko wzrostu kosztow i materiatow budowlanych oraz
ustug lub zmian w zakresie obowigzujacego opodatkowania, klauzule ograniczajgce prawo klienta
do ztozenia reklamacji w przypadku wykrycia wad nieruchomosci po dokonaniu jej odbioru, a takze
postanowienia pozwalajace deweloperom na przesunigcie daty zakonczenia projektu bez ponoszenia
odpowiedzialno$ci wzgledem nabywcoéw. W przypadku gdyby niektore postanowienia umowne
miedzy spotkami wchodzacymi w sktad Grupy a nabywcami mieszkan zostalty uznane za
niedozwolone, Spotka Operacyjna moze by¢ narazona na ryzyko polegajace na konieczno$ci
usuniecia takich klauzul ze swoich umow sprzedazy, a w konsekwencji zaptate kary pieni¢znej w
wysokosci nieprzekraczajacej 10% obrotu osiggnigtego w roku rozliczeniowym obrotowym
poprzedzajacym rok natozenia kary.

W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (zwana Ustawa deweloperska), ktora
wzmocnita pozycje nabywcOw mieszkan oraz stopien ochrony ich praw. Ustawa deweloperska
wprowadzila m.in. obowiazek stosowania przez dewelopera rachunku powierniczego, na ktory
przekazywane sg wptaty nabywcow zwigzane z konkretnym projektem deweloperskim, a wyptaty
dla dewelopera moga by¢ dokonywane wylacznie w celu realizacji danego projektu
deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy
rachunek powierniczy, zakonczenia danego etapu projektu deweloperskiego lub nastapié¢
jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce prawa wilasnosci. Oznacza to, ze w okreslonych
sytuacjach deweloper w trakcie budowy nie moze korzysta¢ ze srodkow uzyskanych od nabywcow
lokali mieszkalnych. W takim przypadku deweloper zmuszony jest do korzystania ze $rodkow
wlasnych lub innych Zrédet finansowania, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na realizacje
projektu deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska naklada na dewelopera obowigzek przygotowania prospektu
informacyjnego dla potencjalnych nabywcow celem umozliwienia zapoznania si¢ z istotnymi
informacjami dotyczacymi wybranej nieruchomosci oraz inwestycji planowanych w najblizszej
okolicy. Wazne podkreslenia jest, ze jezeli informacje zamieszczone w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa hiezgodne ze stanem
faktycznym 1 prawnym w dniu jej podpisania, nabywcy przystuguje uprawnienie do odstapienia od
umowy deweloperskiej oraz roszczenie o zaptate kary umownej przez Spotke Operacyjng Grupy.
Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wplyw na sytuacje¢ finansows, przeplywy pieni¢zne,
wyniki lub perspektywy Grupy.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa Urzedu Ochrony

Konkurencji i Konsumentow (dalej jako: ,,UOKiK”) oraz natychmiastowe dostosowywanie swoich
zapisow kontraktowych do aktualnych tendencji orzeczniczych.
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1.1.16 Ryzyko zwiazane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury dla realizowanych
przez Grupe projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie mogg by¢ realizowane wylacznie przy zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury technicznej wymaganej prawem (przylaczenie do sieci oraz wiaczenie do drog
publicznych). Koniecznos¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej w ramach danego
projektu deweloperskiego lub przebudowy istniejacej infrastruktury moze mie¢ istotny wptyw na
koszt prac budowlanych. Z uwagi na opdznienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej
infrastruktury w projektach realizowanych przez Grupe Kapitatlowg Emitenta mogg wystgpié
réwniez opdznienia w ukonczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztow.
Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje¢ finansowa Grupy oraz rentownos$ci
prowadzonych projektow deweloperskich.

Emitent stara si¢ minimalizowa¢ powyzsze ryzyko poprzez uzyskiwanie wszelkich koniecznych
uzgodnien i opinii od zarzadcoéw infrastruktury przed zawarciem umow zakupu nieruchomosci.

1.1.17 Ryzyko stosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub wykorzystywania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Nie mozna wykluczy¢ zmian stosowanych technologii na rynku deweloperskim, np. w zakresie
materialow i komponentéw czy tez nowych rozwigzan technologicznych lub wprowadzenia bardziej
efektywnych metod realizacji projektow. Zastosowanie nieprawidlowej technologii budowlanej oraz
mozliwos$¢ popetnienia przez projektantéw btedow w dokumentacji architektonicznej projektu moga
doprowadzi¢ do realizacji projektow zawierajacych wady technologiczne, a ich usunigcie bedzie
wymagato zaangazowania nakladoéw inwestycyjnych oraz wydhluzenia terminu realizacji danego
projektu, co moze powodowaé wzrost kosztow wykonania projektu zwlaszcza w przypadku
niewykrycia btedow na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty
architektoniczne zawierajg uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana
okaze si¢ nieprawidtowa dla danego projektu. Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadng
i biezaca kontrole doboru odpowiednich materialow przez architektow do zaktadanego standardu
projektu, jednakze uchybienia projektow architektonicznych oraz nieprawidlowosci w technologii
budowlanej moga negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy, przeptywy pieniezne, reputacje Grupy.
Powyzsze ryzyko jest ograniczane rdéwniez poprzez odbieranie od projektantow polis
ubezpieczeniowych mogacych zapewni¢ Grupie Lokum czg$ciowy zwrot kosztdw usunigcia
nieprawidlowych rozwigzan.

1.1.18 Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich w zakresie cen
ushug $wiadczonych przez podwykonawcoéw oraz cen materialow budowlanych. Model biznesowy
Grupy zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach zarowno funkcji inwestora, jak i
generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materiatow budowlanych moze pojawi¢ sie w
przypadku znaczacego wzrostu popytu na materialty budowlane lub ustugi podwykonawcow
znacznie przewyzszajacego ich mozliwg podaz. Dlugotrwaty proces inwestycyjny zwiazany z
prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen
materiatlow oraz ustug swiadczonych przez podwykonawcow, ustalajgc cene mieszkania w ofercie
przedsprzedazowej. Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich
poprzez dlugotrwata wspotprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang bazg
dostawcow. Ze wzgledu na swoja pozycje rynkowa Grupa jest w stanie negocjowaé ceny z
dostawcami, co umozliwia osigganie zadowalajacych marz. W przypadku zmaterializowania si¢
powyzszego ryzyka moze ono negatywnie wplynaé na sytuacje¢ finansowa, przeplywy pieni¢zne,
wysoko$¢ realizowanej marzy przez Grupe Kapitatlowg Emitenta.

1.1.19 Ryzyko wypadkéw przy pracy
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W trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa jest odpowiedzialna za wilasciwe
przygotowanie i utrzymanie terenu, na ktorym prowadzone sg prace, przy jednoczesnym
zapewnieniu bezpieczenstwa warunkow pracy. Grupa ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo
wlasnych pracownikow oraz do momentu przekazania budowy wykonawcy osob trzecich
przebywajacych na terenie budowy. Ewentualne roszczenia zwigzane z odszkodowaniami za
wypadki na terenie, na ktorym Grupa realizuje projekty deweloperskie, a wnoszone przez
pracownikow lub osoby trzecie mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa
oraz wyniki Grupy.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje si¢ zauwazalng wrazliwo$cia na panujace
warunki pogodowe. Grupa przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow
deweloperskich i budzetowaniu wynikoéw finansowych zaklada typowe warunki atmosferyczne dla
danych por roku. Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejg w miesigcach
letnich, natomiast znacznie pogarszaja si¢ w miesigcach zimowych, szczegoélnie podczas zalegania
pokrywy $nieznej i wystgpowania mrozu. Réwniez niestandardowe w danych okresach zjawiska
pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w miesigcach
zimowych, moga utrudni¢ prowadzone prace.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza
proces budowy i opo6znig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznig termin
ksiggowania przychodéow Grupy, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki
finansowe oraz przeptywy pieni¢zne Grupy.

1.1.21 Ryzyko ograniczonej dostepnosci finansowania

Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektow inwestycyjnych bedzie mozliwe na
warunkach nieakceptowalnych dla Grupy lub Grupa nie bedzie mogla pozyskaé¢ dodatkowego
finansowania dla projektow inwestycyjnych. Rozw¢j dziatalno$ci Emitenta moze ulec ograniczeniu,
jezeli pozyskiwanie przez niego $rodkow finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli $Srodki
finansowe beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw
na sytuacje¢ finansowa, przeptywy pieni¢zne oraz perspektywy Grupy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzigki utrzymywaniu poziomu zadluzenia Grupy na niskim
poziomie, co pozwala na elastyczne pozyskiwanie finansowania na zadowalajacych Grupe
warunkach.

Jednoczesénie, Grupa w trosce o przeptywy finansowe stara si¢ zawiera¢ umowy zakupu gruntow
dwuetapowo — umowe przedwstepng zabezpieczong roszczeniem o zawarcie umowy koncowe;j i
zadatkiem w niewielkiej wysokosci, prawem do projektowania wraz z petnomocnictwem do
dysponowania gruntem dla celéw projektowych, a nastepnie przenoszacg, ktoéra warunkowana jest
uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przynajmniej warunkow zabudowy, lub tez bezwarunkowa
— z zapewnieniem sobie odpowiednio odleglego terminu na wykonanie prac projektowych. Dzigki
temu, angazujac relatywnie niewielkie $rodki, Grupa moze przygotowywaé kilka inwestycji
jednoczesnie i dobiera¢ czas ich realizacji.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dzialalnos¢

1.2.1 Ryzyko zwigzane z pogorszeniem si¢ sytuacji makroekonomicznej Polski

Glowna Dziatalno$¢ Emitenta jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni
i posredni wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Emitenta i Grup¢ maja m.in.: dynamika
wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna Panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom
bezrobocia, charakterystyka demograficzna populacji, nastroje konsumenckie spoteczenstwa,
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poziom dochodéw rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce, dostepnos$¢ kredytow.
Zardwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek oraz poziom ich zmian, maja wplyw na
realizacje zatozonych przez Emitenta celow. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian sytuacji
makroekonomicznej Polski, m.in. na skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikow, ktore
moga negatywnie wplyna¢ na dziatalno$é, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i
perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.2 Ryzyko zwigzane z negatywnym wplywem zmian regulacji prawnych na dzialalnosé
Emitenta

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste
zmiany przepisOw oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unii Europejskiej oraz oddzialywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygnigcia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidziec, jaki wpltyw
na dziatalno§¢ Emitenta beda mialy wprowadzane i majace nastapi¢ w przysztosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowig potencjalny element ryzyka i mogg mie¢ powazny wpltyw
na otoczenie prawne dziatalno$ci gospodarczej, w tym dziatalno$ci Emitenta. Dotyczy to w
szczegblnosci przepisow regulujacych rynek deweloperski, rynek papierow warto§ciowych, stosunki
pracy, ubezpieczenia spoleczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest
tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajow dzialalno$ci wymagajacej uzyskania stosownych
zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw lub ich interpretacji w
przysztosci. Moze to negatywnie wplynaé na dzialalno$¢, pozycje rynkows, sprzedaz, wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.3 Ryzyko zwigzane z brakiem stabilno$ci przepisow prawa podatkowego

W praktyce organy podatkowe stosuja prawo, opierajac si¢ nie tylko bezposrednio na przepisach, ale
takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie
interpretacje ulegajag rowniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostajg ze soba w
sprzeczno$ci. W pewnym stopniu dotyczy to rdwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co
do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go
zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktore moga nie przystawac¢ do réznych, czesto
skomplikowanych standéw faktycznych wystgpujacych w obrocie gospodarczym. Do zwigkszenia
tego ryzyka przyczynia si¢ dodatkowo niejasno$¢ wielu przepisow sktadajacych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci co do wlasciwego stosowania przepisoéw, a z
drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage w wigkszej mierze wyzej wymienionych
interpretacji. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepisOw prawa podatkowego moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacj¢ finansowg Grupy.

1.2.4  Ryzyko wzrostu stép procentowych

Emitent posiada i bedzie posiadal zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko zmiany stopy procentowej z
zaciggnigtych zobowigzan, szczegdlnie istotne w przypadku duzej zmienno$ci rynkowych stop
procentowych (np. w warunkach znacznej niepewnosci czy kryzysu na rynkach finansowych).
Ewentualny wzrost poziomu stop procentowych zwigkszy koszt finansowania, a tym samym obnizy
rentowno$¢ Grupy. Wymieniony powyzej czynnik moze mie¢ istotny negatywny wplyw na
perspektywy rozwoju, osiagane wyniki i zdolno$¢ do obstugi zadluzenia Emitenta (w tym m.in.
obligacji czy kredytow).

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami

1.3.1 Ryzyko braku splaty zobowiazan wobec Obligatariuszy
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Zdolno$¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikdw zwigzanych z konkurencjg Emitenta, czynnikéw prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikéw znajdujacych si¢ poza kontrolag Emitenta.
Jezeli Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeptywow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej w celu dokonania splaty kwoty glownej i oprocentowania swojego
zadluzenia, Emitent moze by¢ zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego zadtuzenia.
Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania swojego zadluzenia, z Obligacjami wlacznie, zalezata bedzie
w duzej mierze od sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkéw rynkowych w danym czasie. Emitent
nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie beda dla
niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogl pozyska¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli
refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne, Emitent moze
by¢ zobowigzany do sprzedazy swoich aktywoéw w okolicznos$ciach, ktére moga nie pozwoli¢ na
uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji niewygenerowania wystarczajacych przeptywow
pieni¢znych z dziatalnosci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowigzan lub braku
mozliwoéci pozyskania kapitalu z innego zrédla, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zostaé
wykupione w terminie p6zniejszym niz Dzien Wykupu lub w ogole niewykupione i inwestor bedzie
musial dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postepowania sadowego.

Dhuzne instrumenty finansowe nie sa objete systemem gwarantowania depozytéw zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywa¢ zadtuzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej
dziatalno$ci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan
finansowych Grupa bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego
zadtuzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadat wynikom osiaganym przez Spotke.

1.3.2  Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone. W zwigzku z tym, zobowigzania z Obligacji
stanowi¢ beda nicodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i
bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z
obowiazujacych przepisow prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostalych
obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz
podlegaja zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania. Istnieje zatem ryzyko, ze
w przypadku braku mozliwosci sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta i postgpowania
upadto$ciowego, masa upadtosciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spotki, nie
wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w catosci lub w czesci
swoich srodkow, co 0znacza¢ bedzie poniesienie Strat przez inwestora.

1.3.3  Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Emitenta

Zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub Czesci Obligacji na zadanie wlasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta nie moze przypadaé wczesniej niz po uptywie roku od Dnia Emisji. W
przypadku skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostang
prawa do cze$ci odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat przedterminowego
wykupu Obligacji na zadanie wlasne, przy czym w takiej sytuacji Obligatariuszom przystugiwac
bedzie dodatkowa premia okreslona w pkt. 13.5 Warunkow Emisji Obligacji.

1.3.4  Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Obligatariusza
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Zgodnie z Zapisami pkt. 12 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 12 Warunkéw Emisji Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnicje
ryzyko, ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent
nie bedzie posiadal wystarczajacych srodkow pienigznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych
z powstatych zobowigzan zwigzanych z emisjg Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

1.3.5 Ryzyko niedostatecznej plynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Obligacje nie beda przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO
Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowal niska
ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wregcz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji w
dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wigze si¢ takze ryzyko wahan kursu
rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowa ksztattowania si¢ popytu oraz podazy na rynku,
ktore uzaleznione sg od wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan inwestorow. Na takie
zachowania wplyw majg roéznego rodzaju czynniki o charakterze zewngtrznym (niezwigzane
bezposrednio z dzialalnoscia Emitenta oraz jego sytuacjg finansowa czy operacyjna), takie jak ogdlna
koniunktura na $wiatowych gietdach czy zmiany czynnikéw makroekonomicznych m.in. stopy
wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o charakterze wewngtrznym (zwigzane
bezposrednio z dzialalno$cia Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjna), takie jak
okresowe zmiany wynikow finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich
posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

1.3.6  Ryzyko zwiazane z nalozeniem kary pieni¢znej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO moze,
w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

*  upomnie¢ Emitenta,
* natozy¢ na Emitenta kare pienigzng w wysokosci do 50.000,00 zt,

jezeli ten nie wykonuje obowigzkow cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku
Catalyst. Obowiazki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci obowiazki
informacyjne.

Organizator ASO, podejmujac decyzj¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjgcie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczego6lnos$ci moze zobowigzac
Emitenta do opublikowania okre§lonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w ASO.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki zwiazane z notowaniem instrumentéw w ASO, Organizator ASO moze natozy¢
na Emitenta kare pieni¢zna, przy kara ta tacznie z poprzednio natozong karg nie moze przekraczac
50.000,00 zt.

Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pieni¢znej niezaleznie od podjecia, na
podstawie wilasciwych przepisow regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.
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Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci w
odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentow obligacji notowanych na
Catalyst.

1.3.7 Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢
obrot instrumentami finansowymi z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

* nawniosek Emitenta,
»  jezeli uzna, zZe wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
» jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢
termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje Termin ten moze ulec przedhuzeniu, odpowiednio,
na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 2) lub 3).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres okreslony w decyzji wlasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z
podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie z
obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 17¢ ust. 7 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze postanowi¢ o nalozeniu kary
pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie wlasciwych przepiséw Regulaminu ASO, decyzji
0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw
do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a
ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o0 obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zgdanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczgcie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow, Komisja moze zazada¢ od
Organizatora ASO zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W zadaniu tym Komisja
moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedluzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity
przestanki, o ktorych mowa w ust. 3. Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

1.3.8  Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu
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Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe
z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

* jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

»  jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,

»  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

» wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

»  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

*  po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postgpowania lub z powodu tego,
ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow.

* w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania albo postanowienia o
umorzeniu przez sad postgpowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dhluznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dluznych instrumentow
finansowych tego emitenta.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z §12 ust. 4 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentow na rynku regulowanym, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub
prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zgdanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

1.3.9 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych
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Zgodnie z art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 4 polegajace na obowigzku informowania
KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierow wartosciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieni¢zng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysigcy) PLN.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

1.3.10 Ryzyko zwigzane ze zmiana prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w Dacie Emisji.
Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych lub zmiany
przepisow polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowiazki
Emitenta oraz Obligatariuszy.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z uprawnieniami KNF w stosunku do spélek, ktorych instrumenty
finansowe notowane sa na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent,
ktérego instrumenty finansowe notowane sg na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieni¢zng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zt.

Dodatkowo, zgodnie z art. 176 ust. 4 Ustawy 0 obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku
gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez Emitenta w wyniku
naruszen, o ktorych mowa w ust. 1, zamiast kary, o ktorej mowa w ust. 1, Komisja moze natozy¢
kare pieni¢zng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

1.3.12 Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy prawa do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwos$ci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r.
Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. 2019 poz. 243) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz.U. 2019 poz. 498), a w szczegdlnosci w konteksécie ograniczen co do
mozliwos$ci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewiduja w przypadku ztozenia
wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postgpowania, czy tez w
przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.
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la. Cel emisji Obligac;ji

Celem Emisji Obligacji jest finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow deweloperskich
realizowanych przez spotki z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu nieruchomosci pod
nowe projekty deweloperskie przez spotki z Grupy Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie wydatkowat Zzadnych $rodkow pozyskanych z
emisji Obligacji serii F.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery wartosciowe na okaziciela niemajace formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia
2019 r. w sprawie emisji obligacji serii F, podjetej w zwiazku z Uchwatg Zarzadu Emitenta z dnia 12
listopada 2019 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji.

Obligacje oferowane bylty w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem 2017/1129”; Przeprowadzenie oferty nie wymagato sporzadzenia prospektu
emisyjnego ani memorandum informacyjnego, o ktorych mowa w Ustawie o Ofercie.

W ramach wymienionego w pierwszym akapicie programu emisji obligacji dopuszczalne byto
przeprowadzenie emisji obligacji o maksymalnej tacznej warto$ci nominalnej nie wigkszej niz
100.000.000,00 (stownie: sto milionéw) PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent
wyemitowal w ramach programu w dniu 12.12.2019 r. obligacje serii F o warto$ci nominalnej
65.000.000,00 (stownie: sze$cdziesigt pie¢ milionow) PLN i dacie wykupu przypadajacej na
12.06.2023 .

Emisja zostata skierowana do inwestorow kwalifikowanych.
3.  Wielko$¢ emisji
W ramach serii F Emitent wyemitowat 65.000 (stownie: sze$édziesiat piec tysiecy) sztuk Obligacji o

wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej
65.000.000,00 (stownie: szes¢dziesiat pig¢ milionow) PLN.

Emisja Obligacji nastapita na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia 2019 roku w
sprawie emisji obligacji serii F, podjetej w zwigzku z Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 12 listopada
2019 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji.

W ramach wyzej wymienionego programu emisji dopuszczalne byto przeprowadzenie emisji obligacji
o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 100.000.000,00 (stownie: sto milionow)
PLN. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent wyemitowal w ramach programu w dniu 12
grudnia 2019 r. obligacje serii F o warto$ci nominalnej 65.000.000,00 (stownie: sze$cdziesigt pie¢
milioné6w) PLN.

4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byta jej warto$ci nominalnej i wynosita 1.000,00 (stownie: jeden
tysiac) PLN.

4.a Informacje o wynikach subskrypcji
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a) data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy obligacji serii F: 05.12.2019 r. —
10.12.2019r.;

b) data przydziatu instrumentoéw finansowych obligacji serii F: 10.12.2019 r.;

c) liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 65.000 obligacji;

d) stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentéw finansowych,
na ktore ztozono zapisy:

Emisja nie byta podzielona na transze. Stopa redukcji wyniosta 0,9%.

e) liczba instrumentow finansowych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 65.000 obligacji;

f) cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane): 1.000,00 zt (tysiac
ztotych);

g) liczba osdb, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedazg w
poszczegdlnych transzach: 34 podmioty (uwzglgdniajac subfundusze);

h) liczba o0sob, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach: 34 podmioty (uwzgledniajac
subfundusze);

i) nazwa (firma) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisj¢, z okresleniem liczby instrumentéw finansowych, ktore objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta): brak;

j) Taczne okre§lenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztoéw emisji, ze
wskazaniem wysokos$ci kosztow wedtug ich tytulow, w podziale przynajmniej na koszty:

a. przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 445 tys. PLN;

b. wynagrodzenie subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich: nie dotyczy;

c. sporzadzenie noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 10 tys. PLN;
d. promocja oferty: nie dotyczy.

Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty, ktore Grupa mogta jednoznacznie przypisa¢ do emisji
obligacji zostang uwzglednione w wartosci poczatkowej obligacji. Koszty te, razem z kosztami
odsetkowymi, w przypadku przeznaczenia $rodkéw z obligacji na finansowanie projektow
deweloperskich, ujmowane sg zgodnie z MSR 23: Koszty finansowania zewnetrznego (Dz.U. L 338
zdn. 17.12.2008).

Emisja zostata objeta przez inwestorow kwalifikowanych.
5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka litera w niniejszym pkt maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligacji.

5.1 Wykup Obligacji

Z zastrzezeniem pkt 8.2 Warunkow Emisji wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu,

tj. dniu 12 czerwca 2023 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej WartoSci
nominalnej jednej Obligacji za kazda Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkow z tytulu wykupu Obligacji bedg Obligatariusze posiadajgcy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu, czyli
1 czerwca 2023 roku.

5.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
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Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich §wiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkow Zadtuzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta
zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnos$ci przed umownie uzgodnionym
dniem wymagalno$ci z powodu wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadluzenia
Finansowego i takie Zadluzenie Finansowe nie zostanie zaptacone niezwlocznie badz w terminie
wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona
zobowiazania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowiazanie z jakiejkolwiek gwarancji lub porgczenia
na zabezpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego
wymagalnos$ci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zapfaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta taczna warto$¢ Zadhuzenia
Finansowego, w stosunku do ktorych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy jednorazowo 500.000,00
(stownie: pigcset tysigcy) PLN.

Naruszenie warunkéw Zadluzenia Finansowego nie bedzie skutkowalo uprawnieniami dla
Obligatariuszy, jezeli wczesniej zostato ono uregulowane przez Emitenta lub podmiot zalezny Emitenta.

Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w catos$ci lub czgséci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczeg6lnos$ci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 Warunkow Emisji
Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dtuznych papierow wartosciowych wyemitowanych
przez Emitenta.

Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do sktadnika lub
sktadnikow majatku Emitenta na taczna kwotg egzekwowana przekraczajaca 500.000,00 (stownie:
piecset tysiecy) PLN, chyba ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami terminach kroki prawne
zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji i spowodowato to skuteczne
i prawomocne uchylenie ww. czynnosci.

Zmiana kontroli

Pan Dariusz Olczyk, kontrolujagcy w Dniu Emisji Akcjonariusza, przestanie bezposrednio lub posrednio
posiada¢ lub kontrolowaé tacznie co najmniej 51% (slownie: pigédziesiagt jeden procent) gtosow na
WZA Emitenta.

Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w ramach
ASO Catalyst (z wylgczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania wykupu lub
przedterminowego wykupu obligacji).

Niewyplacalnosé

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki nie zostanie
zwrocony, odrzucony lub oddalony w ciagu 150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o
takim wniosku.

b) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci.

¢) Emitent o§wiadczy, ze w stosunku do niego wszczgte zostalo Postgpowanie Restrukturyzacyjne lub
inne rownorzedne postepowanie.

d) Emitent uzna na piSmie swojg niewyplacalno$¢ lub z powodu zagrozenia niewyptacalnosScia
rozpocznie negocjacje z ogotem lub okreslona grupa swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty
swojego Zadluzenia Finansowego.
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Ustanowienie obcigZen

Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta ustanowi lub zezwoli na ustanowienie
hipoteki, zajgcia lub zastawu jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wlasnoscia lub nieruchomosci
wobec ktorej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, chyba ze:

a) obcigzenie nieruchomosci bedzie stanowilo zabezpieczenie zobowigzania finansowego
uzyskanego od banku finansujacego na realizacj¢ projektu deweloperskiego na danej
nieruchomosci lub

b) obcigzenie nieruchomosci bedzie zwigzane z zawarciem z klientem nabywajacym lokal w
budynku polozonym na nieruchomosci umowy przedwstepnej/deweloperskiej/sprzedazy i
bedzie stanowito zabezpieczenie finansowania udzielanego nabywcy przez bank lub

c) Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta obcigzy nabywang nieruchomosé
na rzecz zbywcy w dniu zawarcia umowy nabycia prawa do niej (wlasnosci/uzytkowania
wieczystego) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci zbywcy o zaplate catej ceny sprzedazy
oraz obcigzenie to zostanie zniesione niezwtocznie po uregulowaniu wszystkich zobowigzan
pienieznych wobec zbywcy danej nieruchomosci przez Emitenta lub podmiot wchodzacy w
sktad Grupy Emitenta lub

d) Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta byl w posiadaniu danej
nieruchomosci przed Dniem Emisji lub

e) Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta byl w posiadaniu prawa
uzytkowania wieczystego danej nieruchomosci przed Dniem Emisji.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO Catalyst

Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach ASO
Catalyst w terminie 120 dni od Dnia Emisji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej nie wystapily przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do
zadania przedterminowego wykupu Obligacji objetych niniejsza Notg Informacyjna.

Zobowiazania Emitenta wskazane w Warunkach Emisji Obligacji:
Przeznaczenie srodkéw z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowiazuje si¢ do przeznaczenia $rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

Zobowigzania do terminowego regulowania Zadluzenia Finansowego

Emitent zobowigzuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania jakichkolwiek
zobowigzan z tytutu Zadtuzenia Finansowego.

Wyplata dywidendy

Emitent zobowiazuje si¢, ze dywidenda wyplacona za dany rok obrotowy nie przekroczy 50%
skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok
obrotowy, za ktory wyptacana bedzie dywidenda.

Udzielanie poZyczek

Emitent zobowigzuje si¢ do nicudzielania pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy Emitenta, a
takze do nienabywania czy posiadania obligacji lub innych dtuznych papierow warto§ciowych
emitowanych przez podmioty nienalezgce do Grupy Emitenta w tagcznej wartosci przekraczajacej
5.000.000,00 (stownie: pig¢ milionéw) PLN.

Zbywanie aktywow
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Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta zobowiazuje si¢ do niezbywania, w ramach
pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich
aktywow, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej taczna wartosc¢
w roku obrotowym nie przekroczy 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) PLN.

Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkow

Emisji Obligacji:

a) rocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w terminie 6
miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego,

b) potrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, sktadajacych si¢ z co najmniej petnego bilansu,
rachunku zyskéw 1 strat oraz rachunku przeplywdw pienigznych, w terminie 3 miesigcy od
zakonczenia pierwszych 6 miesigcy danego roku obrotowego,

c) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitenta, sktadajacych sie z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych, w terminie 2 miesiecy od
zakonczenia pierwszego oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego,

d) warto$ci Wskaznika DZzwigni Finansowej Serii F wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta
wymienionymi w pkt 11.2.6 ppkt a) - c).

Wskazniki finansowe

Emitent zobowiazuje si¢, ze Wskaznik Dzwigni Finansowej Serii F obliczany na podstawie Sprawozdan
Finansowych Emitenta nie przekroczy wartosci 1,2.

Profil dziatalnosci

Emitent zobowigzuje si¢ nie zmienia¢ znaczaco przedmiotu prowadzonej dzialalnosci polegajacej na
budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wynajmie lokali niemieszkalnych.

Przekazywanie informacji

Emitent zobowiazany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt 12.1
Warunkéw Emisji oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego wykupu
Obligacji w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji. Niedopelnienie tego obowigzku stanowi
rowniez podstawe do zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza.

W przypadku wystgpienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1 Warunkow Emisji,
Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzacemu Rachunek,
na ktorym zdeponowane sg Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie
okreslonym zgodnie z pkt 12.4 Warunkéw Emisji, ze posiadane przez niego Obligacje stajg si¢
natychmiast wymagalne i podlegaja przedterminowemu wykupowi w kwocie okreslonej w pkt 12.6
Warunkéw Emisji (,,Zawiadomienie o Wymagalnosci”), a Emitent jest zobowigzany na zadanie
Obligatariusza dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

Zawiadomienie o Wymagalnosci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 10 (stownie:
dziesigtego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji o wystgpieniu zdarzenia opisanego w pkt
12.1 Warunkéw Emisji, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 12.2 Warunkow Emisji,
Obligatariusze majg prawo do zadania przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku ztoZenia przez Obligatariusza Zawiadomienia 0 Wymagalnos$ci w terminie okreslonym w
pkt 12.4 Warunkéw Emisji Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25 (stownie:
dwudziestego piatego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnosci.
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Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okre§lona jako suma
Wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien
danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji
(wlacznie).

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza realizowana bedzie zgodnie z
Regulacjami KDPW. Powyzsze zapisy dotyczace trybu i terminéw skladania Zawiadomienia o
Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od sktadania odpowiednich o$wiadczen oraz dokonywania
odpowiednich czynnosci zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapily zadne wydarzenia uprawniajace
Obligatariuszy do skorzystania z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czeséci Obligacji na zadanie wlasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej
15 Dni Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent
zobowigzany jest wskaza¢ co najmnie;j:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;
c) Dzien Ustalenia Praw.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uptywie
roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma Warto$ci
nominalnej jednej Obligacji powigkszonej o dodatkowa premie opisang ponizej oraz Kuponu liczonego
od dnia stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji (wlacznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego, w
ktéorym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w wysokosci
okreslonej w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
Wvsoko$é premii: wyznaczony zostanie Dzie!'l
y P ) Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta:

1,00 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 3
0,75 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 4
0,50 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 5
0,25 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 6
0,00 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 7
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Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu Obligacjami
rozpocznie si¢ od 2 dnia roboczego przed Dniem Ustalenia Praw i zakonczy si¢ w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzje o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, ztozony najpdzniej na pie¢ dni roboczych przed planowanym zawieszeniem
obrotu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

5.4 Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i wyptacany
bedzie w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Obligatariuszom wyplacany bedzie Kupon w zmiennej wysoko$ci, stalty w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana be¢dzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca po przecinku,
przy czym 0,005 Iub wiecej zaokragla si¢ w gore):

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

Kupon = (WIBOR 6M + Marza) X 365

X Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

Stawka Referencyjna (tj. WIBOR 6M) ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia WysokoS$ci
Kuponu zgodnie z zapisami pkt 7.2.1 — 7.2.3 Warunkéw Emisji Obligacji

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 1,79% (stownie: jeden i
siedemdziesiagt dziewie¢ setnych procenta) w skali roku, natomiast Marza dla pierwszego Okresu
Odsetkowego i wynosi 3,45 % (stownie: trzy i czterdziesci pig¢ setnych procenta) w skali roku.

Zmiana wysokosci Marzy

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu przez
Emitenta informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii F zgodnie z pkt 11.2.6
Warunkéw Emisji, zgodnie z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Warto$é Wska_g’nika Dzwigni Finansowej Maria
Serii F (dalej ,,W”)
W <0,80 3,45 % w skali roku
080<W<1,0 3,65 % w skali roku
W=>1,0 3,85 % w skali roku

Zmieniona wysoko§¢ Marzy bedzie obowigzywata poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowe;j
Serii F zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, jezeli wptynie ona na zmiane wartosci Marzy, do
momentu rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastgpujgcego po publikacji przez Emitenta wyliczen
wartoSci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii F zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, ktore
spowodujg zmiang Marzy zgodnie z powyzszg tabela. Dla uniknigcia watpliwo$ci Marza w kolejnym
Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza niz Marza w danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik
Dzwigni Finansowej Serii F ulegnie obnizeniu zgodnie z zapisami powyzszej tabeli.
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Wysoko$¢ marzy w pierwszym okresie odsetkowym wynosi 3,45% w skali roku, natomiast stawka

referencyjna dla pierwszego okresu odsetkowego zostata ustalona na poziomie 1,79%.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platno$ci Odsetek zostaty podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer OKresu Pierwszy Dzien Ustalenia Ostatni dzien Liczba dniw
Odsetkowego | Dzien Okresu | Praw dla danego Okresu danym
Odsetkowego Okresu Odsetkowego/Dzien Okresie
Odsetkowego Platnosci Odsetek Odsetkowym
1 2019-12-12 2020-06-03 2020-06-12 183
2 2020-06-12 2020-12-04 2020-12-12 183
3 2020-12-12 2021-06-04 2021-06-12 182
4 2021-06-12 2021-12-03 2021-12-12 183
5 2021-12-12 2022-06-03 2022-06-12 182
6 2022-06-12 2022-12-02 2022-12-12 183
7 2022-12-12 2023-06-01 2023-06-12 182

5.5 Platnosci z Obligacji
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy zgodnie z regulacjami KDPW.

Jezeli dzien ptatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, platnos¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za opdéznienie w dokonaniu platnosci.

Wszelkie platno$ci z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych
Obligacije na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkdéw pieni¢znych niewystarczajacych na pelne pokrycie
ptatnosci z tytutu Obligacji, Emitent dotozy nalezytej starannos$ci, aby kazdy Obligatariusz otrzymat
proporcjonalng czg$¢ przekazanej kwoty.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potragcenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z
uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

W przypadku opoznienia w platnosci Kuponu lub platnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysokos¢
odsetek narastajacych od dnia nastepujacego po Dniu Platnosci Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie
ustalona wedlug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent niniejszym
wyraza zgodg.

6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

7. Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie Propozycji Nabycia oraz perspektywy ksztaltowania si¢ zobowiazan Emitenta
do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku skonsolidowana warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 280 527 tys. PLN, z czego 135 161 tys. PLN to zobowigzania dtugoterminowe,
natomiast 145 366 tys. PLN to zobowigzania krotkoterminowe. Grupa Emitenta na dzien 30 wrzesnia
2019 roku nie posiadata zobowigzan przeterminowanych. Grupa Emitenta, do czasu catkowitego
wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac zadluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu
i skali prowadzonej dziatalnoS$ci.
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Skonsolidowane zobowigzania i rezerwy na zobowigzania Grupy Lokum [w tys. PLN] 30.09.2019

Zobowiazania dlugoterminowe 135161
Dhuzne papiery wartoSciowe 99 468
Leasing 23031
Pozostate zobowigzania 9818
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2028
Pozostale rezerwy dtugoterminowe 730
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 86

Zobowiazania krétkoterminowe 145 366
Zobowiazania z tytutu umow z klientami, w tym: 112 599
- z tytulu wplat klientow na zakup lokali mieszkalnych 11 463
- przychody przyszlych okresow/wplaty na lokale 101 136
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 14 436
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 14173
Dhuzne papiery wartosciowe 1384
Kredyty bankowe -
Leasing 1997
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 290
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 487

Razem 280 527

Na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosita 161 938 tys. PLN, z czego 157 419 tys. PLN stanowity dlugoterminowe zobowigzania z tytulu
kredytow, pozyczek, obligacji oraz leasingdw, 643 tys. PLN stanowity rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, pozostate dtugoterminowe zobowiagzania oraz zobowigzania i rezerwy z tytutu
$wiadczen pracowniczych, 3 876 tys. PLN zobowiazania krotkoterminowe, w tym kwota 2 072 tys. PLN
z tytulu dtuznych papierow wartosciowych oraz leasingdw oraz kwota 1 804 tys. PLN z tytulu innych
zobowigzan i rezerw. Emitent na dzien 30 wrzesnia 2019 roku nie posiadal zobowigzan
przeterminowanych. Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac
zadluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu i skali prowadzonej dziatalnosci.

Jednostkowe zobowiazania i rezerwy na zobowiazania Lokum Deweloper SA

[w tys. PLN] 30.09.2019
Zobowiazania dlugoterminowe 158 062
Otrzymane pozyczki 57 241
Dhuzne papiery wartosciowe 99 468
Leasing 710
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 225
Pozostate zobowigzania 332
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 86
Zobowiazania krétkoterminowe 3876
Dhuzne papiery wartoSciowe 1384
Leasing 688
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 135
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 500
Pozostale zobowigzania 682
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 487
Razem 161 938

Przed dniem wykupu Obligacji serii F przypada wykup 100.000 (stownie sto tysigcy) obligacji serii E 0
warto$ci nominalnej 100 min zt (w dniu 18 czerwca 2021 r.).
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8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywiazywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Informacje dotyczaca realizacji celow emisji wskazano w pkt. 1a niniejszej Noty Informacyjne;.

8a) Rating przyznawany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym instrumentom
finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i
ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej
dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy.
9. Zasady przeliczania warto$ci §wiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne
Obligacje nie przewidujg swiadczen niepieni¢znych.

10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelno$ci wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

11. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktora przyshugiwalaby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) ogélng liczbe gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cene emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia, ¢) terminy,
od ktérych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.
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13. Aktualny odpis Spotki z KRS

Strona 1z 9

Wydruk informacjl pobranej w irybie art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejesirze Saodowym,
posiada moc dokumenty wydawanego przez Centraing Informacie, nie wymaga podpisu | piecaeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REIESTRU SADOWEGO

KRAIOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzied 18.12.201% godz. 11:48:18
Numer KRS: 0000392828

I nformacja odpowiadajaca cdpisowl aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

| pata rejestracyi w Krajowym Rejestrze Sadowym  [11.06.2011

Osltatni wpis Ilk.lrra'wplsu 30 Data dokonanis Wi |1311.1E|1q
Sygnatura akl RV NE-RE] KRS/35842/19/298
Drnacene shiu SAD REJOMOWY DLA WROCEAWIA-FABRYCZNE) WE WROCEAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCIY KRAJOWEGD REJESTRU SADDWEGD
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1. Oznaczenie formyy prawne SPOEKA AKCYINA

2_Nurner REGON/MIP

REGON: D21&77137, NIP: 8992725215

3Firma, pod kitrg spalka dziala

LOKUM DEWELOPER SPORKA AKCYINA

4.Dane o wezednizjazej rejestracji

5 Cry przedsigbionca prowsdzi deigtainede | NIE
quepodarcza 2 nnymd podmiotami na
podsiawie umawry spolki cywilnej?
&.Czy podmiot posiada sialus organizacji  |NIE
|pazytku publicznega?
Rubryka 2 - Sledziba | adres podmiotu
1 Siedriba kraj POLSKA, woj. DOLNDSLASKIE, powiat M. WROCEAW, gmina M. WROCEAW, micfss WROCEAW
2 Adre ul. KRAWIECKA, nr 1, lok. 107, migjsc. WROCEAW, kod 50-148, poczia WROCEAW, kra) POLSKA
1 Ades poczty elekironicmne]
4 Ades strony internetowe) WWW.LOKUMDEWELOPE R PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wplsow

str. 28
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Rubryka 4 - Informacje o statucle

1. informacja o sporzgdzeniu lub zmianie
statutu

14.07.2011 R., HOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIL
PRIY UL. DEAWSKIEN @, REP. A NR 4B95/2011

26.10.2011 R.. NOTARIUEZ URSIULA GHIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAW I
PRIY UL. DEAWSKIES 9, REP. A NR T345/2011
IMIANA § 1 UST. 1 ORAZ UST. 2 STATUTL.

19.12.2011 R., NOTARIUSZ URSIULA GNIEWEE, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIL,
UL OEAWSKA 9, REPERTORIUM A NUMER E835/2011
IMIANA: § 3 UST. 1 STATUTLU.

26.01.2012 R., NOTARIUSE URSILLA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIL,
UL DEAWSEA 9, REPERTORIUM A MUBMER S4B/2012.
IMIANA: § 3 UST. 1 STATUTLU.

AKT NOTARIALNY I DRIA 26.06.2012 B SPORZADZONY PRIET NOTARIUSIA URSIULE
GMIEWEK W KANCELARII NOTARIALMNE ) WE WROCEAWIU PRIY UL DEAWSEKIE] 9
REPERTORILM A NR 482002012, IMIAMA: § 2 UST. 2, § 3UST. 1, § 12 UST. 2 PKT M)
PODPUMKT 1), § 12 UST. ZPET N}, § 13 UST. 1, DODANC: W 5 10UST. 9- 13, W E 12 UST. 2
PET K) PODPUNET ¥I)

01.04.2D15R., REP. A NR 459472015, NOTARIUSZ URSIULA GRIEWEK, KANCELARIA
NOTARIALMNA WE 'WROCEAWILU PRIY UL, OLAWSKIEN MR 9,
IMIENIONG: 58 UST. 2 STATUTU SPORKI.

AKT NOTARIALNY I DRIA D104 3015R., REP. A NR 4594/3015, NOTARIUSE URSIULA
GMNIEWEK, KANCELARLA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRIY UL OEAWSKIE] NR 9,
DOPRECYZOWANY ZGODMIE Z TRESCIA D5WIADCZENIA ZARZADU 7 DMIA 0212, 2015R., REP
A MR 10981/2015, SPORZADZONEGD W FORMIE AKTU NOTARIALNEGD, NOTARUSZ URSZLULA
GMIEWEK, KANCELARLIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRIV UL OEAWSKIE) NR 9.
IMIENIDNO: §3 LIST. 1 STATUTL.

24.0B.2017R., NOTARIUSZ RSIULA GNIEWEK, KANCELARLA NOTARIALMA WE WROCEANWIL
PRIY UL. OEAWSKIEN NR 9, REF. A NR 20149/2017:
IMIENIONG: §10 UST. 10, §13 UST. 11 2, §15 UST. 2 STATUTU SPOLKI

24.04.2019R.- IMIANA STATUTU SPORKI LICHWAEA TWYCTAINEGD WALNEGD
IGROMADZENIA AKCIONARIUSIY NR 15/04/2019, NOTARIUSZ URSIULA GNIEWEK
KANCELAR LA NOTARLALNA WE WROCEAWIU PRIY UL. OEAWSKIE] NR 9, REP. A NR
11591/ 2079

IMIENIONG: §12 UST. 2 LIT. | STATUTU,

DODAND: 516 UST. 3

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostada utworzona spdtka

HIEQZMACIONY

2 Dmnaczenie pisma nnego niz Monitor
Sadowy | Gospodancyy, prieznaczonego do
ogloszeh spolki

4.Czy stabut przyenaje uprawnicnia
osobiste ckredlanym skcjonariuszoen bub
tyluby uczestnichua w dochodach lub

|rriajathu spedki e wynikajacych 2 akei?

NIE

5 Czy obligatoeiusze maja prawo do udziaty
W Zysku?

HIE

Rubryka & - Sposob powstania spotkl

Brak wplsow

str. 29
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Rubryka 7 - Dane jedyneqgo akcjonariusza

Brak wplsow

Rubryka 8 - Kapital spotki

1. Wysokost kapitaby zakiadowego 3 400 DDO.00 7t
2 Wysokodt kapitsby docebowege 00 |-

3 Liczha akcji wszystkich emis]i 1B00D00D

4 Wartcsé nominaina akcji 0,20 ZE

5 Kwiltowe okredlenie caedri kapitslu wptaconege |3 400 000,00 7t

& Wartode nominaina warunkowego podwyiszenia |------

str. 30

| Eapitaky zakiadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesleniu aportu
1.0kresthenie warlodci akcji objetych za 2900 000,00 It
aport
Rubryka % - Emis|a akcji
1 1.Mazwa seril ki i
2.Liczha skc)i w danej sen 500000
3 Rodzaj uprzywilejowania | liczba AKCIE NIE S8 UPRZFWILEICWANE
aicji upreywilejowanych Iub
informacja, 2e akcje nie 5§
uprzyailejowans
2 1.Mazwa seril ki B
Zliczha skl wdanejseri |-
3 Rodzaj uprzywilejowania | liczba AKCIE NIE 54 UPRZYWILEICWANE
ac)i uprzywiajowanych b
informacja, 3e akcje nie sg
uprzywilejoruans
3 1.Mazwa seril akgji B1
2.Liczha akc)i w danej seni 1000000
3 Rodzs) uprzywilejowania | liczba AKCIE NIE 58 UPRZMWILEICWANE
acji uprzywiajowarych Iub
informacia, 3e akoje nie 5§
uprzywilejowane
4 1.Mazwa seril akgji B2
2.Liczha akc)i w danej seni 1500000
3 Rodzaj uprzywilejowania | liczba AKCIE NIE 54 UPRZYWILEICWANE
acji uprzywilajowanych Iub
informacja, 2e akcje nie 5§
uprzyailejoaane
5 1.Mazwa seril akcji B3
2.Liczha akcji w danej seni 2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania | lizba
akcji uprzywilsjowarnich lub

AKCIE NIE 534 UPRZVWILEJOWANE
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informaca, 2 akcje nie sq
uprzywilejowane
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1.Mazwa serli akji

B4

2 Licaha aiocji w danej seni

2500000

3 Rodzaj uprzywilsjowania | liczba
sl uprzywilejowartych Iub
informacia, e akcje nie 55
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRIVWILEJOMANE

1.Mamwa serii akdgji

BS

2 Liczha akeji w danej seri

3000000

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akc|i uprzywilsjowanych lub
informacja, de akcje nie <f
upezywilejowans

AECIE NIE 54 UPRZIYWILEIOWANE

1.Mazwa serli akgji

B&

2 Liczha akcji w danej seri

4500000

3 Rodzej uprzywilejowania | liczha
akocji uprzywilzjowarnyeh Iub
informacja, #& akcje nie o
uprzywilejomane

AECIE NIE 54 UPRIYWILEIOWANE

1.Mazwa serli akeji

G

2 Licaha siocji w danej sen

3000000

3 Rodzej uprzywilejowania | liczha
ahoci uprzywilajowanych ILb
informacia, e akcje nie sy
uprzywilejowane

AECIE NIE 54 UPRZIYWILEIOWANE

Rubryka 10 - Wamianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacjl zamlennych

Brak wplsow

Rubryka 11

upowanieni do enmisfi warrantow
subskrypeyjnych?

1.Czy zarzad hub rads sdrministrujaca s3 NIE

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentac]l podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
|reprezentowania podmioiu

IARZAD

2 Spasab reprezentacl podmictu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI | PODFISYWANLA DOKUMENTOW W IMIENIU SPOLE
UPDAWAZMIONY JEST KAZDY CZEONEK ZARZADU DZIALAJACY SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
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1 1. Mamwiske | Nazwa Iub firma KLENIAR
2.Imiona BARTOSZ JAN
3 Mumer PESEL/REGON TE020102511
4 Mumer KRS e
5 Funkcja w onganie reprezentujgcym  |PREZES ZARTADU
6.C2y 0s0ba wehodzaca w sklad NIE
zarzadu postaks Zawieszona w
czynnodciach?
7.Dala do jakiej 2ostala zawieszona |-
2 1.Mazwisko / Nazwa Iub firma DOTKUS
2.Imiona TOMASE WALDEMAR
3 Mumer PESEL/REGON TE4I01653
4 Mumer KRS e
5. Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU DS. FINANSOWYCH
6.C2y 0s0ba wehodzaca w sklad NIE
zarzadu postaks ZAwWiesTona w
czyningdciach?
7.0ata do jakiej 2ostala zawieszona |-
Rubryka 2 - Orgam nadzoru
1 1.Mazwa organu |Rm:m NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wehodzacych w skiad organu
i 1_Nazwisko OLCZYE
2 Imicng DWRILSE
3 Murmer PESEL 6701407315
2 1_Nazwisko OLCZYE
2 Imiona AN
3 Nurmer PESEL 9I012006175
a 1_Mazwisko KROL
2 Imiona AREADIUSE
3.Murmer PESEL E20E3107470
4 1_Mazwisko KRZESIAK
2 Imiona BARTOSZ MARCIN
3 Murmer PESEL B4102307171
5 1_Mazwisko SMWICKA
2 Imiona EMILIA MARTA
3 Nurmer PESEL TI061112542

Rubryka 3 - Prokuranci

Brak wplsow
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalmosci

przedsiebioncy

1. Przedmicl praewsatajgeej dzistalncdci 1

64, 20, Z. DZIAEALNOSE HOLDINGOW FINANSOWYCH

2 Przedmiot poecstale] dzialalnosed
przedsiebiorcy

70, 22, 7, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DI IALALNOSCI
GOSPODMRCIE] | ZARZADZAMIA

&2, 01, Z. DZIALALNOSE ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDDWLANYCH TWIAZANYCH ZE WZNOSZEMIEM
BUDYNEOW

&E, 10, Z. KUPRO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNER

GE, 20, Z. WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONTMI

&9, 10, Z, DZIAEALNOSE PRAWNICZA

7 50, 20, Z. DZIAEALNOSE RACHUNKOWD-KSIEGDWA: DORADZTWO PODATECWE

E 70, 10, Z. DZIAEALNOSE FIRM CENTRALWYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINAMSOWYCH

e 77, 11, Z. WYNAJEM | DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH 1| FURGONETEK

Rubryka 2 - Wzmiankl o zlotonych dokumentach

| Roxtzaj dokumentu Nrkoljny w | Data Ziazenia Za okres od do
paks

1. Warianika o Zhadeniu 1 28.06.2012 14.07.2011 R - 31123071 R.

B T 2 02.07.2013 01.01.2012 R. - 31122012 R.

finansowega
3 10.07.2014 0D 01.01.3013 DO 31.12.2013
F [9.04.2015 00 01.01.3014 DO 31.12.2014
5 15.04.2016 00 01.01.315 DO 31.12.2015
& 06,2017 0D 01.01.3016 DO 31.12.2014
7 26.04.2018 00 01.01.3017 DO 31.12.2017
|a 26.04.2019 0D 01.01.301E DO 31.12.2018

2 Wornianka o Zhadeniu opind |1 14.07.2011 R - 31123071 R.

e 2 01.01.2012 R. - 31122012 R.

Spmmai badania

rocznege sprowoadanin 3 0D 01.01.3013 DO 31.12.2013

e L 4 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 00 01.01.315 DO 31.12.2015
& 0D 01.01.3016 DO 31.12.2014
K 00 01.01.3117 DO 31.12.2017
|a 0D 01.01.301E DO 31.12.2018

3. Warnianka o Zhdeniu uchwaly |1 14.07.2011 R - 3112301 R.

| P iEngeierials 2 01.01.2012 R. - 31122012 R.

zabwierdzeniu roczneqo

sprawoeriania finansowego 3 0D 01.01.3013 DO 31.12.2013
F 00 01.01.3014 DO 31.12.2014
5 00 01.01.315 DO 31.12.2015
& 00 01.01.3016 DO 31.12.2014
7 00 01.01.317 DO 31.12.2017
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la DD 01.01.301E DO 31.12.2018
4 Wzmianka o zheteniu 1 14.07.2011 R. - 3122011 .
Immazdﬂam&ﬁ 2 01.01.2012 R. - 31.12.3012 R.
3 OO 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 OO 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
& 0D 01.01.2076 DO 31.12.2016
7 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
la OO 01.01.201E DO 31.12.2018
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe)
| rostza) dokumentu lnr kolejy w | Data ziaenia Za okres od do
paiu
1.Wzmianka o zheteniu 1 02.07.2013 01.01.2012 R - 31.12.3012 R.
mﬁ:‘:ﬂ'mmgn 2 10.07.2014 DD 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 [9.04.2015 OO 01.01.2074 DO 31.12.2014
4 15.04.2014 OO 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 0.06.2017 0D 01.01.2076 DO 31.12.2014
& 26.04.2019 OO 01.01.201E DO 31.12.2018
7 30.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2 Wemnianka o zhateniu opind |1 01.01.2012 R. - 31.12.3012 R.
I:mi::tm;;m 2 DD 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsoldowanego rocanegn |3 DD 07.01.2074 DO 31.12.2014
ot G el 1 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 OO 01.01.2016 DO 31.12.2016
& OO 01.01.201E DO 31.12.2018
7 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
3. Wzmianka o zhateniu uchwaty |1 01.01.2012 R - 31123012 R.
| poanaeeriai 2 DD 07.01.2013 DO 31.12.2013
zatwierdzeniu
skonsoldowanego rocznegn. |3 0D 01.01.2074 DO 31.12.2014
i e A 1 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 DD 01.01.2016 DO 31.12.2016
& DD 01.01.201E DO 31.12.2018
7 OO 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 Wzmianka o zheteniu 1 01.01.2012 R - 31.12.3012 R.
:mﬁjﬁam 2 DD 07.01.2013 DO 31.12.2013
3 0D 01.01.2074 DO 31.12.2014
4 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
& 0D 01.01.201E DO 31.12.2018
7 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnodcl statutowe] organizacjl pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy

1_Dzieh kofczgoy pierwszy rok obrobowy, 31.12.2014
7a ktary naledy zho2yd sprawozdanie
|finanscwe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglogcl

Brak wplstw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wplsow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenle upadtoscl na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadicéclowe albo o zabezpleczeniu majatku diudnika w postepowaniu w przedmiocle ogloszenla upadioécl albo

w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacy|nego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone| przeclwko podmictowl egzekucl z uwagl na fakt, 2e z egzekuc|l nie uzyska sig
sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wplstw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wplsiw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidac|a

Brak wplsow
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Rubryka 2 - Informac|e o rozwiazaniu lub uniewaznlenlu podmiotu

Brak wplsow

Rubryka 3 - Zarzad komlsaryczny

Brak wplsow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wplsow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o preymusowe)
restrukturyzac)i

Brak wplsow

Rubryka 8 - Informaca o zawieszeniu dziatalnoscl gospodarcze

Brak wpistw

data sporzadzenia wydraky 18.12.2019

adres sirony inferneiowe), na kiorej sa dostepne informacie 2 rejesing: ekrs ms.gov.pl
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14. Aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

(tekst jednolity uwzgledniajgey zmiany wprowadzone:
uchwalg nr 3/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 26 pazdziernika 2011 roku, Rep. A nr 7345/2011,
uchwalg nr 4/12/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki
z dnia 19 grudnia 2011 roku, Rep. A nr 8835/2011,
uchwalq nr 2/01/ 2012 Nadzwyczajnego Wainego Zgromadzenia Spéiki
z dnia 26 stycznia 2012 roku, Rep. A nr 548/2012,

uchwalqg nr 10/ 06/2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki
z dnia 26 czerwea 2012 roku, Rep. A nr 4820/2012,

uchwalq nr 3/ 04/ 2015 Nadzwyczajnego Wainego Zgromadzenia Spotki
z dnia 1 kwietnia 2015 roku, Rep A nr 4594720135,
oéwiadczeniem Zarzqdu o wysokosci objetego kapitalu zakladowego oraz postanowieniem o
dookresleniu wysokosd kapitatu zakladowego z dnia 2 grudnia 2015 roku,
uchwalq nr 6/ 08/ 2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 24 sierpnia 2017 roku, Rep A nr 20149/2017,
uchwalg nr 15/04/ 2019 Zwyczajnego Walnege Zgromadzenia Spolki
z dnia 24.04.2019 roku, Rep Anr 11591/2019)

§1
1. Firma spétki brzmi LOKUM DEWELOPER Spétka Akecyjna.

2. Spéltka moze uzywac¢ nazwy w skrocie LOKUM DEWELOPER S.A. oraz
wyrozniajacego ja znaku graficznego, a takze odpowiednika firmy i jej
skrétu w jezykach obcych.

3. Siedzibg Spolki jest Wroctaw.
4. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5. Spotka moze tworzy¢ oddzialy, filie i przedstawicielstwa w kraju i za
granica, a takze uczestniczy¢ w innych spotkach w kraju i za granica.

6. Czas trwania sp6lki jest nieograniczony.

§2
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spolki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41);

2) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inZynierii ladowej i wodnej (PKD
42);

3) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);
4) Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi

(PKD 46);
5) Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi (PKD 47); /& L
J
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6) Transport drogowy towaréw oraz dzialalnos¢ ushugowa zwiazana z
przeprowadzkami (PKD 49.4);

7) Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréow (PKD 52.10.B);
8) Dzialalnosé ustugowa wspomagajaca transport (PKD 52.2);
9) Dzialalno§¢ zwiazana z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z);

10) Dziatalno$é zwiazana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi
(PKD 62.03.Z);

11) Pozostala dziatalno§é ushugowa w zakresie technologii informatycznych
i komputerowych (PKD 62.09.Z);

12) Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dzialalnoéé; dziatalnosé portali internetowych (PKD 63.1);

13) Pozostala dziatalnosé ustugowa w zakresie informacji (PKD 63.9);
14) Dziatalnosé holdingdéw finansowych (PKD 64.20.Z);

15) Pozostata finansowa dzialalno§é ushugowa, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych (PKD 64.9);

16) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z);

17) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.Z);

18) Dzialalno$§é zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na
zlecenie (PKD 68.3);

19) Dziatalno&é prawnicza (PKD 69.10.Z);

20)Dzialalno$¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe (PKD
69.20.Z);

21)Dzialalnoé¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wylgczeniem
holdingéw finansowych (PKD 70.10.Z);

22) Doradztwo zwigzane z zarzadzaniem (PKD 70.2);

23) Dziatalno§¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nia
doradztwo techniczne (PKD 71.1);

24)Badania i analizy techniczne (PKD 71.20);
25)Reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73);
26) Dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10,Z);

27) Pozostala dzialalnoé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.2);

28)Wynajem i dzierzawa (PKD 77);
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29) Dziatalno&¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
i zagospodarowaniem terendw zieleni (PKD 81);

30) Dziatalnos¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura i pozostala
dzialalno§¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej (PKD
82);

31)Pozostata dzialalnosc ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
96.09.Z).

2. Istotna zmiana przedmiotu dzialalno§ci nastepuje bez wykupu akcji
akcjonariuszy, ktorzy nie zgadzaja sie na zmiang, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia zostanie podjeta wickszoscia dwdch trzecich glosow w
obecnosci o0s6b reprezentujacych co najmniej poltowe kapitatu
zakladowego.

§3

1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 3.600.000,00 zt (slownie: trzy miliony
szescset tysiecy zlotych) i dzieli sie na 18.000.000 (osiemnascie milionow) akcji
o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda, wyemitowanych w
nastepujacych seriach:

a) 500.000 (pigéset tysicey) akeji zwyklych na okaziciela serii A,

b} 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyklych na okaziciela serii B1,

c) 1.500.000 (jeden milion piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela

serii B2,

d} 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B3,

e} 2.500.000 (dwa miliony pieéset tysieey) akeji zwyklych na okaziciela
serii B4,

f) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyklych na okaziciela serii B5,
g) 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela
serii B6,

h) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyklych na okaziciela serii C.

2. Kwota wplacona przed zarejestrowaniem na pokrycie kapitatu zaktadowego
wynosi 25.000,00 zt (dwadzieScia pi¢¢ tysigey zlotych).

§4

A~
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. Akcje Spétki moga by¢ umorzone za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia

akgcji przez Spotke (umorzenie dobrowolne).

. Szczegdltowe warunki i tryb umorzenia akcji kazdorazowo okresla uchwata

Walnego Zgromadzenia.

. Spétka moze emitowa¢ akcje na okaziciela albo akcje imienne.
4. Akcje na okaziciela nie podlegaja zamianie na akcje imienne. Akcje

imienne, z wyjatkiem ograniczen wynikajacych z przepisow prawa, mogg
byé zamienione na akcje na okaziciela na pisemny wniosek akcjonariusza
zlozony do Zarzadu z podaniem ilo§ci i numerow akcji imiennych
podlegajacych zamianie. Uchwale w sprawie zamiany akcji imiennych na
akcje na okaziciela Zarzad podejmuje w ciagu 30 dni liczac od dnia zlozenia
wniosku. W porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Zarzad
umieszcza punkt dotyczacy zmiany statutu celem dostosowania jego
brzmienia do aktualnej ilosci akeji imiennych i okazicielskich.

. Spélka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze emitowac

obligacje zamienne na akcje Spotki lub obligacje z prawem pierwszefistwa.
Spotka moze emitowaé warranty subskrypcyjne.

§6
. Organami Spotki sa :
- Zarzad
- Rada Nadzorcza
- Walne Zgromadzenie
§7

. Zarzad sklada si¢ od 1 (jednego) do 3 (trzech) oséb powolywanych i

odwolywanych przez Rade Nadzorcza, z tym ze pierwszy skiad osobowy
Zarzadu pierwszej kadencji wskazal Zalozyciel Spotki.

- Jednemu z powolanych czlonkow Zarzadu Rada Nadzorcza powierza

funkcje Prezesa Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co
najmniej jednemu czionkowi Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje
Wiceprezesa Zarzadu.

. Kadencja Zarzadu jest wspodlna i trwa 3 (trzy) lata. Mandat Czlonka

Zarzadu powolanego przed uplywem danej kadencji Zarzadu wygasa
réwnoczesnie z wygasnigciem mandatu pozostatych Czlonkéw Zarzadu.

A
)
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1. Zarzad Spotki kieruje dziatalno$cig Spolki i reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do skladania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu

Spotki upowazniony jest kazdy czlonek Zarzadu dzialajacy samodzielnie.

§9

. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, w szczegélnosci koordynuje,

nadzoruje oraz organizuje prace czlonkéw Zarzadu, a takze zwoluje i
przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. W przypadku roéwnosci glosow
podczas glosowania na posiedzeniu Zarzadu, glos Prezesa Zarzadu
decyduje o wyniku glosowania.

. Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i

zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

. W sprawach nie przekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu kazdy z

czlonkow Zarzadu moze samodzielnie prowadzi¢ sprawy Spotki. Uchwaly
Zarzadu zapadaja w sprawach przekraczajacych zwykly zarzad, a takze w
kazdej sprawie, gdy zazada tego chociazby jeden czlonek Zarzadu.

§10

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) czlonkow

powolywanych na okres wspolnej kadencji trwajacej 5 (pie¢) lat, z
zastrzezeniem ze od momentu uzyskania przez Spélke statusu spoéiki
publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczy¢ co najmniej S czlonkéw. Liczbe
cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala
Walne Zgromadzenie.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwolywani sa przez Walne

Zgromadzenie, z tym ze pierwszy sklad osobowy Rady Nadzorczej pierwszej
kadencji wskazal jedyny Zalozyciel. Walne Zgromadzenie moze zmicnié¢
ilos¢ czlonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakze
wylacznie w zwigzku z dokonywaniem zmian w skladzie Rady Nadzorczej
w toku kadencji.

. Pierwsze posiedzenie nowce wybrane] Rady Nadzorczej zwohluje

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji na termin
przypadajacy najdalej na dwa tygodnie liczac od dnia powolania Rady
Nadzorczej nowej kadencji. W przypadku nie zwolania posiedzenia przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spotki. )

S W
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4. Rada Nadzorcza wybiera 2ze swego skladu Przewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego i1 Sekretarza Rady Nadzorczej na pierwszym
posiedzeniu nowej kadencji.

5. Kazdy czionek Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na dalsze kadencje.

6. Czlonek Rady Nadzorczej moze w kazdym czasie zltozy¢ rezygnacie z
wykonywania funkcji. Rezygnacja jest skladana w formie pisemnej
Zarzadowi. W przypadku, gdy po uzyskaniu przez Spolke statusu spoiki
publicznej ztozenie rezygnacji Czlonka Rady Nadzorczej spowoduje spadek
jej liczebnosci ponizej 5 (pieciu) Zarzad Spotki zwoluje Walne Zgromadzenie
celem uzupelnienia jej sktadu. W innych przypadkach Rada Nadzorcza
moze dzialaé w skiadzie uszczuplonym.

7. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

8. Czlonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego wykonywania
czynno$ci Czlonka Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie w wysoko§ci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

9. Od momentu wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym,
co najmniej jeden czlonek Rady Nadzorczej bedzie Czionkiem Niezaleznym.

10.Czlonkowie Niezalezni powinni spelniaé kryteria niezaleznosci oraz
wytyczne wskazane w obowigzujacych w dniu wyboru Czionka
Niezaleznego oraz przez caly okres trwania jego mandatu przepisach
powszechnie obowigzujacego prawa oraz innych regulacjach dotyczacych
kryteribw niezaleznosci wymaganych od czlonkéw niezaleznych rad
nadzorczych spdlek gieldowych.

11.Przynajmniej jeden Czlonek Niezalezny Rady Nadzorczej powinien posiadaé
kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finansow.

12.Czlonkowie Niezalezni zostana powolani w sklad Rady Nadzorczej po raz
pierwszy najpézniej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbywanym po
dniu wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym.

13.Kandydat na Czlonka Niezaleznego Rady Nadzorczej skiada
Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia pisemne oéwiadczenie o

speinianiu przez kandydata warunkéw wskazanych w ust. 10 powyzej.
Oswiadczenie to dolacza si¢ do protokotu obrad Walnego Zgromadzenia.

§11

1. Rada Nadzorcza dziala w oparciu o uchwalony przez siebie regulamin,
ktory szczegotowo okresla tryb pracy Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sa w razie potrzeby, nie rzadziej
jednak niz cztery razy w roku obrotowym. Posiedzenia Rady Nadzorczej
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zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej w formie pisemnej, podajac
proponowany porzgdek obrad. Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia
Rady Nadzorczej powinno byé rozeslane wszystkim czlonkom Rady
skutecznie co najmniej na siedem dni przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienia moga byé rozsylane pocsta clektroniczng (jeeli czlonek
Rady wyrazil na to uprzednic zgode na piSmie) na adresy wskazane
Przewodniczacemu Rady przez pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczei.
Zarzad lub czlonek Rady Nadzorczej moga zada¢ swolania posiedzenia
Rady MNadzorczej podajac proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnoéci lub utrudnionego kontaktu z
nim, Wiceprzewodniczacy, zwoluje posiedzenie w terminie dwéch tygodni
od dnia otrzymania wniosku, na dzieti preypadajacy nie pofniej niz
dwadziegcia jeden dni od uplywu tego dwutygodniowego terminu. Jezeli
Przewodnicezacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwolajg
posiedzenia, wnioskodawca moze je zwolaé samodzielnie, podajac date,
miegjsce 1 proponowany porzadek obrad.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wickszodcia glostw w

obecnosci przynajmniej polowy czlonkéw Rady, W razie réwnosci glosow
przewaza glos Przewodniczacego Rady.

. Posiedzenie Rady Nadzorcze) moze sie odbyc bez formalnego zwolania, jesh

wszyscy jej czlonkowie wyraza na to zgode najpoZniej w dnin posiedzenia i
potwierdza to pismem lub zlozg podpisy na liscie obecnodci. Uchwaly w
przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad podjaé nie mozna, chyba e na
posiedzeniu obecni sa wszyscy czlonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi
W tej sprawie sprzeciwu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogs braé udzial w podejmowaniu uchwat

Rady oddajac swdj glos na piSdmie za podrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorcze], z zastrzezeniem art. 388 § 2 1 4 Kodeksu spotek handlowych.

. Z zastrzezeniem art. 388 § 4 Kodeksu spolek handlowych Rada Nadzoreza

maoke podejmowad uchwaly przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odleglodé (Srodkdw telekomunikacyjnych - telefon,
telekonferencja, poczta elektroniczna, itp. Srodki techniczne). Uchwata jest
wasna jeieli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o
tredei projektu uchwaly.

§12

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzdr nad dziatalnoscia Spolkd.
. Do kompetencii Rady Nadzorczej nalegy, opricz innych spraw wskazanych

w kodeksie spolek handlowych oraz niniejszym Statucie:
a) dokonywanie oceny sprawozdan finansowych Spélki, sprawozdania
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b)

<)
d)

€)

g

h)
i)

i

k)

)

Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz jego wnioskéw o podziale zysku albo
o pokryciu straty, a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu
corocznych sprawozdan z wynikéw tych ocen,

powolywanie i odwolywanie czlonkow Zarzadu oraz zawieszanie ich w
czynnosciach,

ustalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia czlonkow Zarzadu,
wyrazanie zgody na inne niz z tytulu wynagrodzenia za prace
$wiadczenia przez Spotke na rzecz czlonkéow Zarzadu,

zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego,
zawieranie uméw pomiedzy Spétka a czlonkami Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétki w innych sprawach dotyczacych éwiadczenia
pracy na rzecz Spolki przez czlonka Zarzadu; w takich przypadkach
Spétke reprezentuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny czionek
Rady Nadzorczej upowazniony do tego uchwatg Rady — w tym samym
trybie skladane sa o§wiadczenia woli Spotki wynikajace z wykonywania
badz dotyczace rozwigzania takich umow,

wybér bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego Spoiki,

zatwierdzanie rocznych planéw finansowych Spétki,

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie przez Spoitk¢ nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci, o ile laczna
wartos¢ takiego rozporzadzenia przekroczy 30% kapitatow wiasnych
Spotki ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki,

rozpatrzenie i opiniowanie wnioskéw lub spraw wymagajacych uchwat
Walnego Zgromadzenia,

okresdlenie sposobu wykonywania prawa glosu we wladzach spotek, w
ktorych Spétka posiada akcje badz udzialy, w sprawach dotyczacych:

i) zmiany statutu lub umowy spotki

ii) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu spétki

iii) potaczenia, przeksztalcenia, rozwigzania lub likwidacji spotki
iv) zbycia akcji lub udziatow spotki

v) zbycia lub wydzierzawienia przedsiebiorstwa spolki, ustanowienia
na nim prawa uzytkowania badz zbycia nieruchomosci sp6iki

vi) polityki dywidendowej dotyczacej tych spélek oraz jej wdrazania
w poszczegolnych latach obrotowych

ustalenie jednolitego tekstu zmienionego statutu Spétki lub do
wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okreslonych w

by
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uchwale Walnego Zgromadzenia,
m) wyrazanie zgody na :

i) zawarcie przez Spotke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami
powigzanymi ze Spolka w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra
Finansow wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29
lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdzn. zm.)
- od momentu wprowadzenia akcji Spolki do obrotu na rynku
regulowanym i tak dilugo jak akcje Spolki pozostawaé beda w
obrocie na rynku regulowanym, oraz z zastrzeZeniem postanowien
ust. 2 lit. f). Wyrazenie zgody nie jest wymagane w odniesieniu do
transakcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w
ramach prowadzonej dzialalnosci operacyjnej przez Spotke z
podmiotem zaleznym, w ktorym Spotka posiada wiekszosciowy
udzial kapitatlowy. Zgoda na transakcje zawierane z podmiotem
dominujacym wobec Spoltki majace charakter transakeji
typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dzialalnosci operacyjnej przez Spoétke, moze byc
wyrazona zbiorczo dla danego rodzaju transakcji w ramach
danego roku obrotowego bez koniecznosci podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oddzielnie dla kazdej takiej transakcji;

ii) zawieranie uméw dhugoterminowych rodzacych zobowigzania
Spotki w okresie dluzszym niz jeden rok, ktorych wartosé
przekracza jednorazowo rownowartos¢ 20 % stanu kapitalow
wiasnych wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania
finansowego Spolki i ktére nie sa objete planem finansowym
Spotki zatwierdzonym przez Radg;

iii) zaciaganie przez Spotke kredytow, pozyczek i dokonywanie innych
czynnosci prawnych shluzacych pozyskania finansowania
dhuznego, jesli laczna warto§¢ takiej operacji przekracza
jednorazowo 20 %, lub lacznie w ciggu roku obrotowego 50 %
kapitalow wilasnych Spotki wg ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Spoétki;

iv) zakup, sprzedaz, wynajem, zamiane, zastaw, ustanowienie
hipoteki na majatku Spolki, jesli laczna warto§¢ takiego
rozporzadzenia przekroczy 30 % Kkapitaléw wlasnych Spotki wg
ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki;

v) zawigzywanie przez Spétke innej spotki, objecie lub nabycie oraz
zbycie akcji badz udzialéw w innych spélkach, za wyjatkiem
przypadkow, gdy objecie lub nabycie nastepuje w zamian za
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wierzytelnosci Spotki w ramach postepowania upadlosciowego z
mozliwoscig zawarcia uktadu badz postgpowania egzekucyjnego,

n) od momentu wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku
regulowanym: (i) sporzadzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu zwiczlej oceny sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny
systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym
dla Spotki.

. W sprawach dotyczacych go osobiscie badZ majatkowo czlonek Rady

Nadzorczej nie moze glosowac.

§13

. Tak dlugo jak Spolka pozostawaé bedzie spélka publiczna, Rada

Nadzorcza, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa,
moze powotaé Komitet Audytu. Szczegélowe zasady funkcjonowania i
wykonywania zadan Komitetu Audytu, tryb jego pracy, skiad, liczebnosé,
zasady powolywania czlonkéw oraz ich kwalifikacje beda okreslaly
przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, uchwata powotujaca Komitet
Audytu oraz zatwierdzony wraz z nig regulamin, Uchwata i regulamin, o
ktéorych mowa w zdaniu poprzednim, zostang uchwalone przez Rade
Nadzorczg Spolki.

. Jesli powolanie Komitetu Audytu nie jest obligatoryjne (zgodnie z

przepisami powszechnie obowigzujacego prawa) zadania Komitetu Audytu
moga by¢ wykonywane przez Rade Nadzorcza kolegialnie w przypadku
powziecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o przejeciu zadan Komitetu
Audytu.

§14

. Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spoélki, a takze moga sie

odbywaé¢ w Warszawie, zgodnie z tre§cig ogloszen o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze odbywa¢ sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad i powinno sie ono odbyé w

ciagu szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad Spotki w

miar¢ potrzeb z wlasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej lub
Akcjonariuszy w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spolek
handlowych.

. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia winno nastapic w

L)
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terminie 14 dni od daty zgloszenia wniosku przez uprawniony podmiot.

6. W przypadkach wskazanych w Kodeksie spolek handlowych, Walne
Zgromadzenie moze zosta¢ zwolane przez Rade Nadzorcza Iub
Akcjonariuszy w terminach umozliwiajacych Zarzadowi dochowanie
obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa.

7. Akcjonariusze moga uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywac prawo glosu osobiscie lub przez pelnomocnikéow.

8. Akcjonariusze zwohijacy Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie
art. 399 § 3 Kodeksu spotek handlowych lub na podstawie postanowienia
sadu rejestrowego wydanego na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spotek
handlowych maja obowiazek poinformowania Spolki, bez zbednej zwioki, o
zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

9. W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez
Akcjonariuszy na podstawie art. 399 § 3 Kodeksu spélek handlowych lub
na podstawie postanowienia sadu rejestrowego wydanego w trybie art. 400
§ 3 Kodeksu spolek handlowych, Zarzad ma obowiazek niezwlocznie
dokonac¢ czynnosci, do ktorych jest zobowiazany w zwiazku z organizacjg i
przeprowadzaniem Walnego Zgromadzenia.

10.W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sposob,
o ktérym mowa w ustepie 9 powyzej Zarzad ma obowiazek podjaé wszelkie
dzialania niezbedne do prawidlowego zorganizowania i przeprowadzenia
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okre$lonym przez
Akcjonariuszy zwolujacych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

§15

1. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okreslajacy szczegolowo tryb
prowadzenia obrad.

2. Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, ktory otwiera i prowadzi Walne
Zgromadzenie, wskazuje na pisSmie Zarzad. W przypadku, gdy Zarzad nie
wskaze Przewodniczacego przed wyznaczona godzina rozpoczecia obrad
otwiera je Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastepca, a nastepnie
sposrod osdb uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu
wybiera sie przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych osob Walne
Zgromadzenie otwiera prezes Zarzadu, albo - w ostatniej kolejnosci -
Akcjonariusz lub osoba reprezentujaca Akcjonariusza posiadajacego
najwyzszy procent akcji w kapitale zakladowym Spétki, ktory jest obecny
na Walnym Zgromadzeniu.

3. W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczg czlonkowie Zarzadu oraz

czionkowie Rady Nadzorczej odpowiednio w skladach umozliwiajgcych

/ 3 A

/A

J



Nota Informacyjna — Obligacje serii F Lokum Deweloper S.A.

str. 48

udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie
Walnego Zgromadzenia.

§16

. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegblnosci

podejmowanie uchwat w sprawach:

a) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéiki oraz
sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spétki za ubiegly rok obrotowy,

b) o podziale zysku albo o pokryciu straty,

¢) udzielenia czlonkom organéw Spolki absolutorium z wykonania przez
nich obowiazkow,

d) tworzenia i znoszenia kapitalow rezerwowych, funduszy specjalnych
oraz okreslenie ich przeznaczenia,

e) postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawiazaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

f) powolania i odwolania czlonkow Rady Nadzorczej Spotki,

g) powolania i odwotania likwidatorow,

h) ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,
i} uchwalenia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

j) wprowadzenia akcji Spolki do zorganizowanego systemu obrotu
papierami wartosciowymi.

. Oprocz spraw wymienionych w ust.1 uchwaly Walnego Zgromadzenia

wymagaja inne sprawy okreslone w przepisach prawa i niniejszym
Statucie.

. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w

nieruchomosci przez Spotke nie wymaga podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.

§17

. Spétka tworzy kapital zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do

kapitatu zapasowego przelewa si¢ co najmniej 8 % (osiem procent)
czystego zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapital ten nie osiagnie
przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) kapitahu zakladowego.

. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o utworzeniu innych kapitaléw na

pokrycie szczegblnych strat lub wydatkow (kapitaly rezerwowe).
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. Sposob  wykorzystania kapitaldow rezerwowych okresla Walne

Zgromadzenie.

. Walne Zgromadzenie moze wylaczy¢ osiagniety przez Spétke zysk od

podziatu i przeznaczy¢ go na kapital zapasowy, kapital rezerwowy lub
inne fundusze celowe lub tez inny dopuszczalny cel.

. Walne Zgromadzenie jest upowaznione do okreélenia dnia, wediug

ktorego ustala si¢ liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz dnia wyplaty dywidendy, z
uwzglednieniem art. 348 § 2 do 4 Kodeksu spélek handlowych.

. Zarzad jest upowazniony za zgoda Rady Nadzorczej do wyplaty

Akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec
roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajace na wyplate.

§18

. Rokiem obrotowym Spélki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy

konczy si¢ z dniem 31 grudnia 2011 roku.

. Spotka zobowiazana jest udostepnié Akcjonariuszom najpdzniej 15 dni

przed terminem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia roczne
sprawozdanie finansowe Spoélki, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci
Spotki, opini¢ wraz z raportem bieglego rewidenta oraz sprawozdanie
Rady Nadzorczej zawierajace wyniki oceny sprawozdania finansowego i
sprawozdania Zarzadu z dzialalnoSci Spétki. Wymienione dokumenty
zostang udostepnione Akcjonariuszom w siedzibie Spotki — wydanie
Akcjonariuszowi odpisow powyzszych dokumentow odbywa si¢ na jego
zadanie za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

§19

Zatozycielem Spotki jest Dariusz Olczyk.

§20

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanic
odpowiednie przepisy Kodeksu spélek handlowych i inne przepisy prawa
obowiazujace w tym zakresie.

Favwr 667
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Dariusz Olczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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15. Pelny tekst uchwal stanowigcych podstawe emisji Obligacji

15.1  Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji

UCHWALA NR 1/11/2019
Z DNIA 12 LISTOPADA 2019 ROKU

ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE USTANOWIENIA PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI

§1.
Zarzad spdtki Lokum Deweloper Spotka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu (,,Emitent™ lub ..Spélka™)
niniejszym postanawia ustanowic¢ program emisji obligacji emitowanych przez Spotke (,,Program™) o
nastgpujgcych parametrach:

a) W ramach Programu Spolka wyemituje, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje o
maksymalnej lacznej wartoSci nominalnej nie wigkszej niz 100.000.000,00 (stownie: sto
milionéw) zlotych.

b) Obligacje w ramach Programu beda obligacjami odsetkowymi, na okaziciela.

¢) Srodki z emisji obligacii w ramach Programu przeznaczone zostana na finansowanic
prowadzonych oraz planowanych projektéw dewcloperskich realizowanych przez spotki z
Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie.

d) Emisje obligacji w ramach Programu powinny mieé micjsce nic poznicj niz do dnia 31 grudnia
2020 roku.

€) Realizacja Programu mozliwa bedzie po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spélki.

f) Obligacje w ramach Programu moga by¢ przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym systemic obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gieldg Papierdw
Wartoéciowych w Warszawie S.A.

§2.
Szezegotowe warunki emisji obligacji, ktore emitowance bgdq w ramach Programu, okreslone
zostang w osobnych uchwatach Zarzadu Spdtki dotyczacych poszezegolnych serii obligac)i oraz w
dokumentach stanowigcych Warunki Emisji Obligaciji.

§3.
Zarzad Spotki zobowiazuje sie do podjecia wszelkich dziatan majacych na celu wykonanie
postanowien ninicjszej uchwaly.

§4.
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgeia, ,
624/6« %A R, T :u—\ %
Bartosz Kuzniar Tomasz Dotkus
Prezes Zarzadu Spdtki Wiceprezes Zarzadu Spotki
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152 Uchwala Rady Nadzorczej Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na zaciaganie
zobowiazan w zwigzku z ustanowieniem programu emisji obligacji

Wroclaw, doia 12 Lstopada 2019 roku

PROTOKOL
z glosowania Rady Nadzorczej
Spolki pod firma Lokum Deweloper Spotka Akcyjna
2 siedziba we Wroclawin

W dniu 12 listopada 2019 r. Praewodniceacy Rady Nadrorczej Spolki pod firma Lokum
Deweloper Spolka Akcyjna przy ul. Krawieckicj 1 Jok. 101 we Wroctowiu, wpisanej do
rejestru preedsichiorcdw  pr d w0 prees 8ad Rgjonowy  dla Wroclawin-
Fabryceng) we Wroctawin, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowegn pod
numerem KRS 0000392828 (dale] Jako: Spéikal Darfusz Olesyk na podstawie art
388 Kodeksu spolek handlowych, § 11 ust. 6 Statutu Spolki oraz § 6 Ust. 2 pkt 4§
ust. ¢ Regulaminu Rady Nedsorcse) zarzqdzil glosowanie przy uiycu srodkow
bezposredniegn porozumicwania sic na odlegiose w postac poczty clekwonicene w
sprawie podjecia przez Rade Nadzorcza uchwal:

1} Padiwic wchioaly w sprtume wyraitng syidy e zaciggamie zoboangoen w e zangadn 3
westamenrioniene programiu emisi obligecsi

Zawiadomienie o glosowaniu wraz 7 zalaczonymi do nicgo materialami dotyezacymi
analemwanego zugadnienin oruz projoktem uchwaly zostalo preesiance wasystlim
czionkom Rady tj. Janows Olezyk, Arkadiuszowi Kidl, Emiln Sswickie) orox
Bartoszow: Krzesiakow,

Glosowamie zostato prrzeprowadzone prawidlowo. W glosowanie wzeh udzaal
nastepujacy calonkowie Rady Nadzovczej:

a) Dariusz Olczyk - glosowanie popraez podplsanie ponizssego Protokolu,

b} Jan Olezyk - glosowanie za pomoca poczty elekironiczne,

€) Arkadiusz Krol - glosownnie sa pomocs pocsty elektronicane,

d} Emilia Sawicka - glesowanie za pomoca poczty elektronicme,

¢} Bartosz Krzesiak - glosowanic za pomaoca pocsty elektronicsns],

Przewodniczacy stwierdzil, 2e uchwala nr 1/11/2019 w sprawie wyraaenia zgody na
raciaganic zobowigzan w swiazku z ustanowieniem progrwmu emisjii obligac, w
bramieniu poniZszym, zostals prayjeta [ednoglodnle praez Rade Nadzorcz Spotki:

Uchwsala nr 1/11/2019
Rady Nadzorczej spolki
pod firma Lokum Dewcloper Spolka Akcyjoa z siedziba we Wroclawin
% daia 12 Hstopada 2019 r.
w sprawic wyrazenla zgody na zaciaganie zobowiazadi w zwiazku z
ustanowieniem programu emisji obligacji
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(-3 W
Rada Nadzorcza spolld Lokum Deweloper Spotka Akcyna 2 sledziba we Wroclawiy
(Emitent” fub Spotka”) duialujac na podstawie paragrafu 12 ust. 2 pkt m| ppt i)
oraz iii) Statutu Spolki, oraz w zwiazku 2z ustanowicniemn uchwaly nr 1/11/2019 z
dnia 12 Nstopada 2019 roku przez Zarzad Spolk programu emisji obligacji przez
Spalke (,Progrum®), postanawia wyrazié zaode na:

al emisje w ramach Programu przez Spolkee, w ramach jedne lub kilku urn.
obligacji 0 maksymaing lycane] wartodci nominalne] nie wiekszej n
100.000.000,00 (siownic: sto millondw] ziotych.
= ' 2‘
Srodkl z emig)i obligacy w rnach Programu przeznaczone 2081ang na finansowanie
prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez
spoiki z Grupy Emitenta, w tym takze finansownnie zakupu gruntow pod nowe
projekty dewsloperskic.
§3.
Radla Nadzorcza upowainia ninicjszym Zarzad Spolki do podiecia weaelkich dezinian
majacych na celu wykonanic postanowien niniejszej uchwaly, w tym w szczegolnosc:

al okresleniamaksymaluyeh wartosc: nominaloych poszezegiolnych seril obligsc)
w ramach Programu,

b} okreslema warunkow i sposobu oprocentowania obligaci w ramach Programu,

¢} ustalenia terminu wykupu obligacii w ramach

d| ustalenia | zatwierdzenia Warunkow Emissi Obligaci dla posaczegdinych serdi
obligacji w ramach Programu,

¢} podiecia wszelkich dzialai majacych na celu przepeowacianie Programu.

£4.
Uchwaia wchodzi w Zycle z dnkem podjecia.
Wobec wyczerpania porzadien obrad, Przewodniczacy Rady Nadzorczej zakodczyd

glosowanie.

Podpis Przewodniczacego RN:

o

'_._CZ‘_L"IA,A-., /
Dariuss Olezyk - b Rady Nadzorcag

Podpisy Czlonkéw RN:
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CZLONEK RADY NADZORCZEJ PODPIS
Dariusz Olczyk
IR A
(&
Jan Olezyk

Emila Sawicka QZ(‘/[“ Q‘WM(},\Q

TR .-_/_‘\..ﬁm {awu.‘:—'

Arkadiusz Krél .
Ag/(.\“««‘ Ko«\

str. 53



Nota Informacyjna — Obligacje serii F Lokum Deweloper S.A.

15.3

str. 54

Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie emisji obligacji serii F

UCHWALA NR 1/12/2019
7 DNIA 4 GRUDNIA 2019 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII F

§1

Zarzad spotki Lokum Deweloper Spitka Akcyjna z sicdziba we Wroclawiu (,,Emitent” lub  Spélka™)
dziafajgc na podstawie Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 22018 r., poz. 483 tj. 2
pozniejszymi zmianami — ,Ustawa o Obligacjach™) oraz w zwiazku z Uchwala Zarzadu nr 1/11/2019
z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. a takze w zwigzku
Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/11/2019 z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawic wyrazenia zgody na
zaciagnigcie zobowigzali w zwigzku ze ustanowieniem programu emisji obligacji. ninigjszym
postanawia wyemitowac obligacje serii F (,Obligacje™) o nast¢pujacych parametrach:

a)

b)
c)

d)
€)

£)
h)

Spotka wyemituje nie wigeej niz 65.000 (stownie: szescédziesiat pigé tysigey) Obligacii, o
wartosci nominalnej 1.000,00 (slownie: jeden tysige) PLN kazda, o tgeznej wartosci nominalnej
nie wigkszej niz 65.000.000,00 (stownie: szesédziesiat pie¢ miliondw) PLN.

Obligacje beda obligacjami odsetkowymi, na okaziciela.

Obligacje bedg oferowanie w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. |
ust 4 lit. a Rozporzgdzenia 2017/1129, tj. poprzez ofertg kierowana wylacznie do inwestorow
kwalifikowanych. Przeprowadzenie oferty nic wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego, o ktdrych mowa w Ustawie o Ofercie.

Wykup Obligacji nastapi w terminie nieprzekraczajgeym 12 czerwea 2023 roku.

Emitent postanawia nie okresla¢ progu emisji.

Obligacie nie bedg zabezpieczone.

Obligacje nie bedg posiadaly formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach.
Obligacje moga by¢ przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. i/lub BondSpot S.A.

§2.

Szezegdlowe warunki emisji Obligacji okreslone zostaly w dokumencie Warunki Emisji Obligacji,
ktory stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§3

Zarzad Spotki zobowigzuje si¢ do podjecia wszelkich dziatan majacych na celu wykonanie
postanowief niniejszej uchwaly.

§4.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Bl s, —. <~9—~/

Bartosz Kuzniar — Prezes Zarzadu Tomasz Dotkus$ — Wiceprezes Zarzadu
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERILF
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

Niniejszy dokument okresla warunki emisji (,Warunki Emisji Obligacji™) nie wigcej niz 65.000
(sfownie: szescdziesiat pigé tysigey), nieposiadajgcych formy dokumentu, odsetkowych obligacji na
okaziciela serii F (,,Obligacje”) emitowanych przez Lokum Deweloper Spélka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawin przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw (.Siedziba™), wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabryczne] we Wroclawiu, VI
Wydzial Gospedarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000392828, NIP: 8992725235,
REGON: 021677137 (,,Emitent” lub .. Spétka™).

Warunki Emisji Obligacji okreslaja prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy oraz stanowia

jedyny

prawnie wigzacy dokument zawierajgcy informacje o Obligacjach.

1.  Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisane wielkg litera, ktére nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajg znaczenie

przypisane im ponizej:
Seria: F
Maksymalna laczna liczba Obligacji: 65.000 (stownie: szesédziesiat pigé tysigcy)
Wartoéé¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN
Maksymalna lgczna wartosé nominalna 65.000.000,00 (slownie: szesédziesiat pigt
Obligacji: milionéw) PLN
Dzien Emisji: oznacza dzief 12 grudnia 2019 roku
Dzien Wykupu: oznacza dzien, w ktérym Obligacje podlegat
bedg wykupowi, okreslony na dzien 12 czerwca
2023 roku
Dni Platnosci Odsetek: 12 czerwea 2020 roku, 12 grudnia 2020 roku, 12
czerwea 2021 roku, 12 grudnia 2021 roku, 12
czerwca 2022 roku, 12 grudnia 2022 roku, 12
czerwea 2023 roku
2. Defimicje
Tenniny pisane wielka literg, ktore nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadaja znaczenic
przypisane im ponizej:
1) Agent Emisji - oznacza Dom Maklerski Navigator Spolka Akeyjna z siedzibg w Warszawie

2)

przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000274307, z ktérg Emitent
zawarl w dniu 20 listopada 2019 roku umowg o pefnienie funkcji agenta emisji zgodnie z art.
7a ust. 2 oraz ust. 10 Ustawy o Obrocie,

Akcjonariusz — oznacza Halit 8.4 1.1, z siedzibg w Luksemburgu,

ASO Catalyst — oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub przez
Bondspot,

\\’-7
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4) BondSpot - oznacza BondSpot S.A. lub jej nastgpee prawnego,

5) Cel Emisji ~ oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach,

6) Depozyt — oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW,

7) Dzien Emisji — oznacza dzief, w ktdrym powstajg prawa z Obligacji zgodnie z przepisami art.
7a usl. 7a Ustawy o Obrocie,

8) Dzien Przedterminowego Wykupu — oznacza dzien wyplaty $wiadczenia wynikajgcego z
Opcji Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,

9) Dziei Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta — oznacza dzien wyplaty
$wiadczenia wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,

10) Dzien Roboczy — oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dzialalno$é w sposib umozliwiajgey wykonanie
czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,

11) Dzien Ustalenia Praw — oznacza szosty Dziefi Roboczy przed platnodeia danego ze swiadczen
wynikajacych z Obligacji, a w przypadku zmiany Regulacji KDPW inny najpdZniejszy dzien
okreglony zgodnie z obowigzujacymi w danym czasic Regulacjami KDPW, w ktérym moze
zostaé okreslony stan posiadania Obligacji przez Obligatariuszy, w celu ustalenia os6b
uprawnionych do otrzymania danego $wiadczenia z Obligacji. jezeli zgodnie z obowiazujacymi
w danym czasie Regulacjami KDPW dniem takim nie bgdzie mogl by¢ szosty Dzien Roboczy
przed dniem wyplaty danego swiadczenia z Obligacji, przy czym w przypadku:

a. zlozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalnodci - za Dzieni Ustalenia Praw
uznaje si¢ dzien zlozenia Zawiadomienia o Wymagalnosci;

b. otwarcia likwidacji Emitenta - za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia
likwidacji Emitenta;

c. polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawngj, jezeli podmiot, ktory wstgpil w obowiazki Emitenta z tytuhu obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania - za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio
dzien polgczenia, podziahu lub przeksztaicenia formy prawnej Emitenta;

12) Dzien Ustalenia Wysokosci Kuponu — oznacza siodmy Dzien Roboczy przed rozpoczgciem
Okresu Odsetkowego, dla ktorego zostanic ustalona wysokos¢ Kuponu,

13) Ewidencja —oznacza ewidencj¢ 0s0b uprawnionych z papierdw warto$ciowych tworzong przez
Agenta Emisji zgodnie z art. 7a ust. 8 Ustawy o Obrocie oraz prowadzona przez Agenta Emisji
do chwili zarejestrowania Obligacji w Depozycie,

14) GPW - oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej nast¢peg prawnego,

15) Grupa Emitenta — oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta,

16) Kapital Wlasny - oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitalu wiasnego
wykazywanego w Sprawozdaniu Finansowym Emitenta,

17) KDPW — oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. lub jej nastgpeg prawnego,

18) KRS - Krajowy Rejestr Sadowy,

19) Kupon - oznacza kwotg odsetek platna przez Emitenta z tytutu Obligacji, obliczang i wyplacang
zgodnie z postanowieniami ninigjszych Warunkéw Emisji Obligacji,

20) Marza - oznacza 3,45 % (stownie: trzy i czterdziesci pigé setnych procenta) w skali roku, chyba
ze ulegnic zmianie zgodnie z postanowieniami pkt 7.3 Warunkow Emisji

21) Oferujgcy - oznacza Dom Maklerski Navigator Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy
ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowege Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000274307,

22) Obligatariusz — oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazana podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobg uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobg, na ktorej rzecz Obligacie zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji Jub

osobe, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sg w Ewidencji,

2
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23) Okres Odsethowy — oznacza okres od Dnia Emisji (z wylgereniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Platnodel Odsetek (lgeanie = tym dniem) 1 kaddy nastepny okres rozpoczynajaey sie w
ostatnim dniu popreedniego Okresu Odsetkowego (2 wylgczeniem tego dnia) | konczgey sig w
Dnin Platnogei Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (fjcznie z tym dniem),

24) Opeja Przedterminowego Wykupu na Zydanie Emitenta — vznacza prawo Emitenta do
#adania preedterminowego wykupu Obligac)i zgodnie = pkt 13 Warunkow Emisji,

15) Opeja Preedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza — oznacza Prawo
Obligatariusza do 2adania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie = pkt 12 Warunkow
Emisji,

26) Postepowanie Restrukturyzacyjne — postgpowanie restrukturvzacyine, o ktoram mowa w
Ustawie Prawo Restrukturyzacyjne,

27) Rachunek — oznacza Rachunek Papierdw Warlodeiowych lub Rachunck Zhiorezy lub Rejestr
Sponsora Emisji,

28) Rachunek Papierdw Wartosciowych — oznacza rachunek papierdw warlodciowych w
rozumicniu art. 4 wst, 1 Ustawy o Obrocie,

29) Rachunek Zbiorczy — omnacza rachunck papierow wartosciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie,

30) Regulacje KDPW - akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposab wykonywania
czynnosici operacyjnych przez KDPFW, w tvm w szezegolnosei: Kegulamin KDPW oraz
Srezegotowe Zasady Dzialania KDPW,

31) Rejestr Sponsora Emisji - oznacza w rozumieniu Regulacii KDPW, prowadzony przez Agenta
Emisji rejestr pierwotnych nabywedw Obligacji, zawierajgcy zapisy, o ktdrych mowa w art. 4
ust. 2 wozw. z art. Ta ust. 9 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do Subskrybentdw, ktdrym zostaly
preydrielone Obligacie,

32) Rozporzgdzenie 2017/1129 - Oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego | Rady (UE)
20071129 z dnia 14 czerwea 2017 1. w sprawie prospekin, kidry ma byé publikowany w
zwigzku 2 oferty publiczng papierdw wartodciowyeh lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/ 71/WE,

33) Rynek Zorganizowany — jakikolwick rynek, na kidrym prowadzony jest obrdt zorganizowany
w rozurmicniv Ustawy o Obrocie,

34) Sprawordania Finansowe — sporzadzone zgodnie z preepisami obowigzujgeymi Emitenta
Jednostkowe sprawoedania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania finansowe
grupy kapitalowej Emitenta, przy czym jesli Emitent sporzgdza zardwno jednostkowe jak i
skonsolidowane  sprawozdania  finansowe, za  Sprawozdania  Finansowe uznaje  sig
skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy  kapitalowe] Emitenta. Jezeli niniejszy
dokument nie stanowi inacze jakickolwick parametry finansowe (np. Wskaznik Déwigni
Finansowe) Serit F) odnosza sie do wartodel wynikajacych ze skonsohdowanego sprawozdania
finansowego prupy kapitatowe] Emitenta.,

35) Stawka Referencyjna — oznacza stopg procentows WIBOR. dla depozytéw w PLN o dhugodei
& micsigey ustalang zgednic 2 postancwicniami pkt 7.2 Warunkdw Emisji,

36) Strona internetowa Emitenta — strona internetowa hitp:/lokum-deweloper.pl lub kagda inna,
ktira jq zastapi,

37) Subskrybent — oznacza podmiot, ktdremu Emitent preydeielit Obligacje,

38) Uchwala o Emisji Obligacji - oznacea Uchwale Zarzadu Emitenta nr 1/12/2019 z dnia 4
grudnia 2019 r. w sprawie emisji obligacji serii F,

39) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawg z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (De1. 2018 poz.
483 t). z pdiniejszymi zmianami),

40) Ustawa o Obrocie — oznacza Ustawg z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U, 2018 poz. 2286 1. z pléniejszymi zmianami),
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41) Ustawa o Ochronie Praw Nabywey — oznacza Ustawg z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2019 poz. 1805
t.]. z pdZniejszymi zmianami)

42) Ustawa o Ofercie — oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (Dz,U. 2019 poz. 623 Lj. z pdZniejszymi zmianami),

43) Ustawa o Prawie UpadloSciowym - oznacza Ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlodciowe (Dz.U. 2019 poz. 498 t,). z pozniejszymi zmianami),

44) Ustawa Prawo Restrukturyzacyjne — oznacza Ustawg z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. 2019 poz. 243 tj. z péZniejszymi zmianami),

45) Wskaznik Dzwigni Finansowej Serii F - oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Kapitalu Wiasnego

46) Zadluzenie Finansowe — oznacza zobowigzania bilansowe do zwrotu $rodkéw pienigznych,
wynikajgce w szczegolnosci z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia
weksli, emisji obligacji lub innych papierdw diuznych o charakterze podobnym do obligacji lub
weksli,

47) Zadluzenie Finansowe Netto — oznacza wartoé¢ Zadluzenia Finansewego pomniejszona o
$rodki pienigzne, w tym srodki pieni¢zne zgromadzone na otwartych oraz zamknigtych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencja Obligacji

Obligacje emitowane sa zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach na podstawic Uchwaly o
Emisji Obligacji.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest
dhuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spefnienia swiadczen okreslonych
w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje beda oferowanic w trybic art. 33 ust. | Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust
4 lit. a Rozporzadzenia 2017/1129, tj. poprzez ofert¢ kierowang wylacznie do inwestorow
kwalifikowanych, Przeprowadzenie oferty nie wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie,

Obligacje s obligacjami na okaziciela.
Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji.

Obligacje nie posiadajg formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach. Prawa z
Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i bedg przystugiwaly osobom
wskazanym w Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji do chwili zarejestrowania Obligacji

w Depozycie.

Obligacje zostang zarejestrowanc w Depozycie. Obligacje zostang zapisane w Rejestrze Sponsora
Emisji, a nastgpnie, na zadanie Obligatariuszy - na Rachunkach Papierow Wartosciowych lub
Rachunkach Zbiorczych.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy zapisami ninigjszych Warunkéw Emisji
Obligacji, a obowiazujgcymi Regulacjami KDPW, wigZacy charakter bgdg mialy odpowiednie
Regulacje KDPW.

Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji moze zostaé ztozony w postaci elektronicznej
zgodnie z art. 42 Ustawy o Obligacjach,

=t
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6.1
6.2

6.3

6.4

7.1

T2

Cel Emisji

Srodki poryskane preer Emitenta 2 emisji Obligaci zostang preesnaczone na;

4.1.1. Finansowanie prowadzonych oraz  planowanych  projektéw  deweloperskich
realizowanych preez spolki # Grupy Emitenta, w tym takie finansowanie zakupu
nieruchomodci pod nowe projekty deweloperskie prees spatki # Grupy Emitenta.

Swiadezenia z Obligacji

Emitent zobowigzuje sie spelniaé na rzecz Obligatariuszy $wiadezenia w wysokodci 1 terminach
okreslonveh w ninigjszych Warankach Emisji Obligacii.

Przenoszenic praw z Obligacji

Zbywalnodé Obligaci nie podlega ograniczeniom.

Przenoazenie praw # Obligacji bedzie nastgpowad zgodnie z preepisami Ustawy o Obrocie i
Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotéw prowadzgcych Rachunki lub Ewidencjg.

Pod warunkiem dojscia emisji Obligacji do skutku Emitent podejmie czynnosei majgce na celu
wprowadzenie Obligac do ASO Catalyst.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrdt Obligacjami bedzie odbywal sie zgodnie z
przepizami prawa oraz regulacjami obowigzujgcymi w ramach ASCO Catalyst,

Oprocentowanie Obligacji

Obligacje s§ oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczgwszy od Dnia Emisji
{z wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrebnie dla kasdege Okresu Odsetkowego i
wypltacany bedzie w kazdym Dniu Plamosci Odsetek.

Obligatarivszom wyplacany bgdzie Kupon w zmiennej wysokodcl, staty w danym Okresie
Odsethowym. Wysokodé Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywiste] liezby dni w danym
Okresie odsetkowym i prey zatoZeniv 365 dni w roku, Wysokosé Kuponu dla jednej Obligaci
dla danego Okresu Odsethowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Diniu Ustalenia Wysokodei
Kuponu zgodnie z ponidszym wzorem (wysokodé Kuponu zaokrgglana jest do drugiego miejsca
po przecinkw, przy czym 0,005 lub wiecej zackrggla sig w gore):

fiezhn dni w danym Ckresle ddsetkowym

Kupon = (Stawko Referencying + Marza) » 365

¥ Warteit nomineig jednef Obligacyi

7.2.1  Stawka Referencyjna ustalana bedzie dla kazdego Okresu Odselkowego w Dniuo
Ustalenia Wysokodci Kuponu.

7.2.2  Stawka Referencyjna vstalana bgdzie przez GPW Benchmark S.A. 2 siedriby w
Warszawie, podmiot pelnigey role Administratora Stawki Referencyjnej, zgodnie =
Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID 1 WIBOR dostepnym na stronie
internetowej www gpwbenchmark.pl lub kazdym nastepnym, Kidry go zastapi fub
zmieni. Stopa WIBOR jest ustalana o godzinie 11:00 z wwzglednieniem odstepstw
wskazanych w ww. regulaminie i jest publikowany na stronie www.gpwhbenchmark.pl
w terminach podanych przez Administratora Stawki Referencyjne]. W praypadiou, gdy
GPW Benchmark S.A. nie udostgpni Stawki Referencyjnej w Dnin Ustalenia Stopy
Procentowej, Stawka Referencyjna bedzie rdwna stopie procentowe] WIBOR, dla
depozytdw w PLN o dlugodei 6 miesigey, podanej przez inny podmiot bedacy
administratorern w odniesieniu  do  tej stawki referencyjnej {w  rozumicniu

5
i

<
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7.5

Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 1, w sprawie indeks6w stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych Ilub do pomiaru wynikéw funduszu
inwestycyjnego 1 zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/1TUE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014).

7.23 W przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia
Wiysokosci Kuponu, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na podstawic ostatniej
dostgpnej Stawki Referencyjnej.

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgeego si¢ po przekazaniu
przez Emitenta informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii F zgodnie z
pkt 11.2.6 Warunkow Emisji, zgodnic z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Wartos¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej Maria
Serii F (dalej »W")
W <0.80 3,45 % w skali roku
080<W<1,0 3,65 % w skali roku
W10 3,85 % w skali roku

Zmicniona wysoko$¢ Marzy bedzie obowigzywala poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczgeej wartosei Wskaznika DZwigni
Finansowcj Serii F zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, jezeli wptynie ona na zmiane wartosci
Marzy, do momentu rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastepujgcego po publikacji przez
Emitenta wyliczen wartoéci Wskaznika Dzwigni Finansowej Serii F zgodnie z pkt 11.2.6
Warunkdw Emisji, ktére spowoduja zmiang Marzy zgodnie z powy2sza tabela. Dla uniknigcia
watpliwosci Marza w kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza niz Marza w danym
Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni Finansowej Serii F ulegnie obnizeniu zgodnic z
zapisami powyzszej tabeli.

W przypadku opdZnienia w platnosci Kuponu lub platnosci z tytuhu wykupu Obligacji, wysokosé
odsetek narastajacych od dnia nastgpujgcego po Dniu Platnosei Odsetek lub Dniu Wykupu,
zostanic ustalona wedhug obowigzujgeej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent
niniejszym wyraza zgodg.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnodci Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy Dzien Dzien Ustalenia Ostatni dzien Okresu
Odsetkowego Okresu Praw dla danego Odsetkowego/Dzien
Odsetkowego Okresu Platnosci Odsetek
Odsetkowego
1 2019-12-12 2020-06-03 2020-06-12
2 2020-06-12 2020-12-04 2020-12-12
3 2020-12-12 2021-06-04 2021-06-12
il 2021-06-12 2021-12-03 2021-12-12
5 2021-12-12 2022-06-03 2022-06-12
6 2022-06-12 2022-12-02 2022-12-12
7 2022-12-12 2023-06-01 2023-06-12
Wykup Obligacji
6
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Z zastrzezeniem pkt 8.2 wykup Obligacji zostanie przeprowadzeny w Dniu Wykupu poprzez
wyptatg Obligatariuszom kwoty w wysokosei rdwnej Wartosci nominalnej jednej Obligacji za
kazda Obligacje.

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z zapisami pkt 12-13, w ktérym
Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu:

8.2.1 na zadanie Obligatariusza na zasadach okreslonych w pkt 12 lub

822 wwykonaniu uprawnienia Emitenta do zgdania wezesniejszego wykupu, ¢ ktdrym mowa
w pkt 13.

Niezaleznie od postanowied pawyzszych:

831 w razie likwidacji Emitenta wszystkic Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

832 wprzypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstgpil w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania.

Platnosci z Obligacji

Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane bgda na rzecz Obligatariuszy zgodnic z Regulacjami
KDPW.

Jezeli dzien platno$ci z tytulu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, platnosé
na rzecz Qbligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgeym po tym dniu, W
takim przypadku Obligatariuszom nie bgds przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu
platnodci.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw,

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkow pienigznych niewystarczajageych na pehe
pokrycie platnosci z tytulu Obligacji, Emitent dolozy nalezytej starannosci, aby kazdy
Obligatariusz otrzymal proporcjonalng czesé przekazanej kwoty.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji bgda dokonywane bez potrgcen z tytulu roszezen
wzajemnych (chyba, ze takic potrgcenia bedy wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania platnosei.

Opodatkowanie

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonane z uwzglednieniem potrgcen lub pobran z
tytulu podatkdw, oplat lub innych naleznoéci publicznoprawnych, jesli wynikajg one z mocy
przepisébw wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji oraz dokonanie
takiego potracenia lub podatku wymagane jest przepisami prawa.

Emitent nie bedzie pacil kwot wyrdwnujgeych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne,
jezeli z jakgkolwiek platnoscia z tytufu Obligacji zwiazany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci prawne;j.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie bedg mialy zastosowanie, o ile nic bgdg sprzeczne
z obowiazujacymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

Zobowiazania Emitenta
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Zobowigzania z Obligacji stanowig nieadwolalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z obowiazujaeych przepisow prawa polskiego), rdwne
pod wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przyszlych niezabezpieczonych i
niepedporzgdkowanych zobowigzarn Emitenta oraz podlegaja zaspokojeniu w takich samych
proporcjach, jak te zobowigzania.

Od Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich éwiadczen pienigznych wynikajacych
z Obligacji Emitent zobowigzuje sie do:

11.2.1  Przeznaczenie Srodkow z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowiazuje si¢ do przeznaczenia srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i oplat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacji, zgodnic z Celem Emisji Obligacji.

11.2.2 Zobowigzanie do terminowego regulowania Zadluzenia Finansowego

Emitent zobowiazuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania
jakichkolwiek zobowigzan z tytulu Zadtuzenia Finansowego.

11.23  Wyplata dywidendy

Emitent zobowigzuje sig, z¢ dywidenda wyplacona za dany rok obrotowy nie przekroczy 50 %
skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za rok obrotowy, za ktory wyplacana bedzie dywidenda,

11.24  Udzielanie pozyczek

Emitent zobowigzuje si¢ do nieudzielania pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy
Emitenta, a takze do nienabywania czy posiadania obligacji lub innych dluZnych papierdw
wartosciowych emitowanych przez podmioty nienalezice do Grupy Emitenta w lgcznej wartosei
przekraczajacej 5.000.000,00 (stownie: pig¢ miliondéw) PLN.

11.25  Zbywanie aktywéw

Emitent Jub podmiot wechodzacy w sklad Grupy Emitenta zobowiazuje si¢ do niezbywania, w
ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowiazanych, jakiejkolwiek czgsci
swoich aktywow, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej
{aczna wartoéé w roku obrotowym nie przekroczy 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) PLN.

11.2.6  Obowigzki informacyjne
Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15
Warunkdw Emisji Obligacji:
a) rocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w
terminie 6 micsi¢ey od zakonczenia danego roku obrotowego,

b) pofrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, skladajacych sig z co najmniej pelnego
bilansu, rachunku zyskéw 1 strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych, w terminie 3
miesigcy od zakoficzenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,

¢) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal roku
obrotowego, sktadajacych si¢ z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz
rachunku przephywéw pienigznych, w terminie 2 miesigey od zakonczenia pierwszego
oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego,

d) wartoci Wskaznika D2wigni Finansowej Serii F wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi
Emitenta wymienionymi w pkt 11.2.6 ppkt a) - c).

8
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11.2.7 Wskazniki finansowe

Emiteni zobowigzuje sig, ke Wskainik Diwigni Finansowej Serii F obliczany na podstawie
Sprawozdan Finansowych Emitenta nie przekrocezy wartodei 1,2

11.2.8  Profil dzialalnogei

Emitent zobowiazuje sig nie zmieniaé znaczgeo przedmiotu prowadzonej preez Grupe Emitenta
driatalnodei polegajacej na budowie i spreedagy lokali mieszkalnych oraz wynajmie lokali
niemieszkalnych.,

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanic Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz mode zazqdaé preedierminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od
Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich swiadezedi pienigznych wynikajacych =
Obligaci wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

12.1.1  Naruszenie warunkiw Zadluzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleinego Emitenta
zostanie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnodci przed umownie
wzgadnionym dniem wymagalnosei z powodu wystgpienia preyvpadku naruszenia warunkdw
takiego Zadhizenia Finansowego i takie Zadhiienie Finansowe nie zostanie zaplacone
niezwlocznie bgd: w terminie wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek
podmiot zaleiny Emitenta nie wykona zobowigzania do zaplaty jakiegokolwick Zadhizenia
Finansowego w terminie jege wymagalnosei, przediuzonym o ewentualny okres karencji, lub
zobowigzenie = jakigjkolwiek gwarancji lub  poreczenia na zabezpieczenie Zadluzenia
Finansowego osoby frzecigj nie rostanie wykonane w terminic jego wymagalnogei,
przedtuzonym o ewentualny okres karengji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty, przy czym
w odniesieniv do Emilenta i podmiotéw zaleinych Emitenta tgezna wartosé Zadluzenia
Finansowego, w stosunku do kiérych raszlo powyisze zdarzenie przekroczy jednorazowo
S00.000,00 (stownie: piedset tysiecy) PLN.

Naruszenie warunkdw Zadluzenia Finansowego nie bedzie skutkowalo uprawnieniami dla
Obligatariuszy, jezeli wozesnigj zostalo ono uregulowane przez Emitenta lub podmiot zalezny
Emitenta.

12.1.2  Naruszenie robowigean swigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w catosci lub czgdci jakichkolwick zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegilnodei zobowigzan Emitenta wskazamych w pkt 11 niniejszych
Warunkow Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dluinych papierdw
wartodeiowych wyemitowanych przez Emitenta.

1213 Egrekucja

Duhonune jakivpokolwich zajovi, sabespieceenis sgdowego lub eprekucii wostosunku do
skiadnika lub skladnikéw majatku Emitenta na ljezng kwote egzekwowang preekraczajacy
S00.000,00 (slownie: pigtset tysigey) PLN, chyba e Emitent podigt w preewidzianych
przepisami terminach kroki prawne zmierzajgce do uchylenia zajgcia, zaberpicczenia sadowegp
lub egzekucji | spowodowalo to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. caynnosdei,

12.1.4 Zmiana kontroli

Pan Dariusz Olezyk, kentrolujgey w Dniw Emisji Akgjonariusza, przestanie bezpodrednio lub
posrednio posiadad Jub kontrolowad tgeenie co najmniej 51% (stownie: pietdziesiat jeden
procent) glosdw na WZA Emitenta.

12.1.5  Wykluezenie obligacji # obrotu w ramach ASO Catalyst

:::\“*7
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Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w
ramach ASC Catalyst (z wylgezreniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek dokonania
wykupu lub preedierminowego wykupu obligacji).

12.1.6  Niewyplacalnosé

a}) Dowolny wierzyciel zhoky wniosek o ogloszenie upadlodei Emitenta oraz wniosek taki nie
zostanie zwrdcony, odreucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania przez
Emitenia informacji o takim waiosku.

b) Emitent zfoky wnicsek o ogloszenie swojej upadiosci.

¢) Emitent odwiadczy, 2e w stosunku do niege wszczete zostalo  Postgpowanie
Restrukmuryzacyjne lub inne rdwnerzgdne postgpowanie.

d) Emitent uzna na pidmie swojg niewyplacalnosé lub z powodu zagrozenia niewyplacalnodeia
rozpocznie negogjacje 2 ogolem lub okredlong grupa swoich wierzycieli w celn zmiany zasad
splaty swojego Zadtuzenia Finansowego.

12.1.7 Ustanawianie obeigkei

Emitent lub podmiat wehodzaey w sklad Grupy Emitenta ustanowi lub zezwoli na vstanowienie
hipoteki, zajecia lub zastawu jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wiasnodcia lub
nieruchomaedci wobee ktdrej preystuguje mu prawo uiytkowania wieczystego, chyba ze:

a) obecigrenie nieruchomosei bedzie stanowilo zabezpieczenie zobowigzania finansowepo
uzyskanego od banku finansujacege na realizacje projektu deweloperskiege na dangj
nieruchomaosci lub

b} obecigenie nieruchomosci bedzie zwigzane z zawarciem z klientem nabywajacym lokal w
budynku polozonym na nieruchomodcl umowy przedwstgpnej/deweloperskiej/spreedagy i
bedzie stanowile zabezpleczenie finansowania udzielanego nabywey preez bank lub

¢l Emitent lub podmiot wehodzgey w sklad Grupy Emitenta oheigiy nabywang nieruchomodé
na rzecz zhywey w dniu zawarcia umowy nabycia prawa do niej {wilasnosei/ukytkowania
wieczystego) tytulem zaberpicczenia wierzytelnodei zbywey o zaplate calej ceny sprzedaiy
oraz obeigzenie to zostanie zniesione niezwlocznie po uregulowaniu wszystkich zobowigzan
pienigznych wobec zbvwey danej nieruchomosei przez Emitenta lub podmiot wehodegey w
sktad Grupy Emitenta lub

d) Emitent lub podmiot wehodzgey w sklad Grupy Emitenta byl w posizdaniv danej
nieruchomodei preed Dniem Emis)i lub

e} Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta byl w posiadaniu prawa
uzytkowania wieczystego danej niernchomodei przed Dniem Emisji.

12.1.8 Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach AS( Catalyst

Mie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez organizatora ASO Catalyst do obrotu w ramach
ASD Catalyst w terminie 120 dni od Dnia Emisji.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniv zdarzen opisanych w pkt
12.1 oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedierminowego wykupu
Ohligacii w trybie preewidzianym w pkt 15. Niedopetnienie tege obowigzku stanowi rdwniez
podstawe do #adania przedierminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatarivsza,

W przypadiu wystapienia jakiegokolwick zdarzenia wymienionego w pkt 12.1, Obligatariusz jest
uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmictowi prowadzacemu Rachunek, na ktdrym
zdeponowane sg Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie okreslonym
zgodnie z pkt 12.4, Ze posiadane przez niege Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i
podlegajg przedierminowemu wykupowi w kwocie okredlong] w pkt 12.6 ( Zawiadomienie o
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124

12.5

12,6

12,7

12.8

13

13.1

13.2

133

13.4

13.5

Wymagalnogci”), a Emitent jest zobowigzany na zadanie Obligatariusza dokonaé
przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacii zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.

Zawiadomienie o Wymagalnosci bgdzie skuteczne, jezeli zostanie wystane Emitentowi do 10
(stownie: dziesiatego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji 0 wystapieniu zdarzenia
opisanego w pkt 12.1, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 12.2,
Obligatariusze maja prawo do zgdania przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku zlozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wymagalnosei w terminie
okreslonym w pkt 12.4 Dzien Przedterminowege Wykupu Obligacji przypadnie 25 (slownie:
dwudziestego pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnosci.

Kwota na jedna Obligacje w jakiej Obligacie podlegajg splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako
suma Wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowiacego
pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wyfaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligaciji (wigcznice).

Po rejestracji  Obligacji w Depozycie Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanic
Obligatariusza realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW. Powyisze zapisy dotyczace
trybu i termindéw skladania Zawiadomienia o Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od
skladania odpowiednich odwiadczesi oraz dokonywania odpowiednich czynnodci zgodnic z
Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wezesniejszego wykupu calosci lub czgsci Obligac)i na zadanie
whasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmniej 15 Dni
Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta
Emitent zobowigzany jest wskaza¢ co najmniej:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta;

b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;

c) Dzien Ustalenia Praw.
Dzief Przedterminowego Wykupu na Zydunie Emitenta nie muoze naslgpié wezesniej niz po
uplywie roku od Dnia Emisji.
Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako Wartosé
nominalnej jednej Obligacji powigkszonej o dodatkowa premie opisang w pkt 13,5, Dodatkowo
Obligatariuszom wyplacony zostanie nalezny Kupon liczony od dnia stanowigcego pierwszy
dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego
Wykupu Obligacji (wlacznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwaé dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opeji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego,

K’?
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w ktdrym wyznaczony zostanie Dziedi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w
wysokodci okreslone] w ponizszej tabeli:

MNumer Okresu Odsetkowego, w ktdrym
Wbt i Pmdtl?;ll‘::::e;z z\:’;t::un:;ciﬁqd amnie
Emitenta:

1,00 % Wartafci nominalne] jednej Obligac)i 3
0,75 % Wartoéei nominalnej jednej Obligacji o T4 ]
0,50 % Wartoéci nominalnej jednej Obligacji 3
0,25 % Wartosci nominalne jecine_i Ohbligacji f _
0,00 % Wartosei nominalngj jednej Obligacji 7

13.6 Opegja Przedterminowego Wykupu na Fadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z
Regulacjami KDPW,

13.7 Emitent moze skorzystaé z prawa wynikajacego z Opeji Precdterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta wielokrotnie,

14 Faberpicczenie Obligacji

14.1 Obligagje emitowane 54 jako niezaberpiccaons,
15  Fawiadomienia

151 Zawiadomienia do Obligatariuszy bedy dokonywane:

a) w przypadku gdy akcje Emitenta sg preedmictem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raportdw biczacych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na tym Rynku
Forganizowanym,

b} w przypadku gdy obligacje sq jedynymi papierami wartoéciowymi Emitenta bedacymi
preedimiotem obrotu lub przedmictem ubiegania sig o wprowadzenie do obrotu na Rynkuo
Forganizowanym, w formie raportdw biezgeych zgodnie z regulacjami obowigzujscymi
na tym Bynku Zorpanizowanym,

¢) w przvpadku gdy fadne z papierdw warlosciowych Emitenta nie s preedmiotem obrotu
lub przedmiotern ubiegania sie¢ o wprowadzenie do obrotu na Zadnym Rynku
Forganizowanym, beda umieszczane na Stronie Internetowej Emitenta.

15.2 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bedy wwazane za dorgezone, jedeli zostaly
wyslane listem poleconym lub poeztg kurierska na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS oraz

gdy podmict wysylajacy takie zawiadomienic otrzyma potwierdzenie jego dorgezenia,
16 Prawo wlasciwe

Obligacje s3 emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie spory
rwigzane £ Obligacjami beda rozstreygane preed sgdem powszechnym wlasciwym dla siedziby
Emitenta.

17 Zmiany Waronkdéw Emisji

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonad zmiany niniejszyveh Warunkdw Emisgji jedynie
w praypadkach wymienionych w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

12
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18  Zgromadzenie Obligatariuszy

Ustanawia si¢ zgromadzenia obligatariuszy Obligacji. Zasady zwolywania i organizacji
zgromadzenia obligatariuszy Obligacji, w tym miejsce odbycia, oraz zasady podejmowania
uchwat przez zgromadzenie obligatariuszy Obligacji okresla Ustawa o Obligacjach.

19  Przechowywanie informacji

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o obligacjach przekazywane bedg przez Emitenta do Oferujacego
w terminic 5 (stownie: pigé) Dni Roboczych od dnia ich publikacji na Stronic Internetowe;.

Podpisy os6b uprawnionych do zaciygania zobowigzan w imieniu Emitenta:

Wroclaw, 4 grudnia 2019 roku
Gl forn, —  on ////
Bartosz Kuiniar — Prezes Zarzadu Tomasz Dotkus ~ Wiceprezes Zarzadu
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17. Definicje i objasnienia skrotow

Nazwa, skrot

Definicja

Agent Emisji

oznacza Dom Maklerski Navigator Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Twardej 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000274307, z
ktéra Emitent zawart w dniu 20 listopada 2019 roku umowe o
petnienie funkcji agenta emisji zgodnie z art. 7a ust. 2 oraz ust. 10
Ustawy o Obrocie,

ASO/Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, 0 ktérym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy
o Obrocie, organizowany przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w

Obrotu/Catalyst Warszawie S.A.

Cel Emisji oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent Lokum Deweloper S.A. z siedzibg we Wroctawiu

GPW Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepca

prawny

Grupa, Grupa Emitenta, Grupa

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta

Kapitalowa

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sagdowy

Nota Informacyjna

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji Serii F do ASO Catalyst

Obligacje

65.000  (stownie:  sze$¢dziesiat pigé  tysiecy)  obligacji
niezabezpieczonych, odsetkowych na okaziciela serii F, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc) PLN kazda

Obligatariusz

oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktéorym
zapisane sa Obligacje lub osob¢ wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub osobg, na ktérej rzecz Obligacje zapisane sg w
Rejestrze Sponsora Emisji lub osobg, na ktorej rzecz Obligacje
zapisane s3 w Ewidencji,

Prawo restrukturyzacyjne

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tekst
jednolity: Dz.U. 2019 poz. 243 z p6zniejszymi zmianami)

Prawo upadlosciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz.U. 2019 poz. 498 z pdzniejszymi zmianami)

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynno$ci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczeg6lnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW

Regulamin ASO

oznacza regulamin okre$lajacy zasady dziatania w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez GPW.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz

Rozporzadzenie MAR uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
Spélka Operacyjna Spotka w ramach Grupy Emitenta, ktorej przedmiotem dziatalno$ci

jest realizowanie przedsigwzig¢ deweloperskich
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Stawka referencyjna

oznacza stop¢ procentowg WIBOR dla depozytéw w PLN o dtugosci
6 miesigcy ustalang zgodnie z postanowieniami pkt 7.2 Warunkéw
Emisji obligacji serii F

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. 2018 poz.
483 t.j. z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. 2018 poz. 2286 t.j. z p6Zniejszymi zmianami),

Ustawa o Ofercie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania  instrumentow  finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U.
2019 poz. 623 t.,j. z péZzniejszymi zmianami),

Warunki Emisji

Dokument stanowiacy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach

WZA

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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