NOTA INFORMACY]JNA
SAF S.A.
Z SIEDZIBA W SOSNOWCU

SAF

SPORZADZONA NA POTRZEBY WPROWADZENIA OBLIGAC]I SERII D DO OBROTU
W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU CATALYST PROWADZONYM PRZEZ
GIELDE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigazku z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréow Warto$sciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takZe, jeZzeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnoS$ci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 15 marca 2018 r.



Nota Informacyjna SAF S.A.

Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zawarte
w Nocie Informacyjnej

Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma): SAF spétka akcyjna

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Sosnowiec

Adres: ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec
Pther telefonu: (+48) (32) 368 30 00

Numer faksu: - (+48) (32) 368 30 30

Adres poczty elektronicznej: W@ﬁcom.pl

Adres gtéwnej strony internetowej: www.saf.com.pl

ey e | gz

::z:;ow :;%Nlpy{asmwej identyfikacji 526-245-05-86

KRS: 0000286013

Do dzialania w imieniu Emitenta uprawnieni sa:

Marcin Gaszczak " Prezes Zarzadu

Robert Zdankowski Wiceprezes Zarzadu

Do skiadania o$wiadczeh woli w zakresie praw | obowigzkéw majatkowych Spétki oraz
podpisywania w jej imleniu upowaznieni s3 dwaj czlonkowie Zarzadu dziatajacy tgcznie lub
jeden czlonek Zarzadu dziatajgcy tacznie z prokurentem.

O$wiadczenie Emitenta

SAF S.A. oSwiadcza, ze wediug jej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannoéci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej obligacji serii D sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére
moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu , a takze ze opisuje o etelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami,

PREZES ZARZADU gt v

hanetn/cqux:ak Robel[t Zdarkowski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Nota Informacyjna SAF S.A.

Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma):

allStreet sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska i

Siedziba: Krakdw

Adres: ul, Sziak 28/14, 31-153 Krakow |
Numer telefonu: (+48) (12) 296 33 33 ‘
Numer faksu: (+48) (12) 350 45 33

Adres poczty elektronicznej:

allStreet@allStreet.pl

Adres gtéwnej strony internetowej:

www.allstreet.pl

Identyfikator wg wiasciwej klasyfikacji

3
statystycznej (REGON): 122483403
Numer wg wlasciwej identyfikacji
podatkowej (NIP): 676-24-52-235
KRS 0000414398

Osoby dziatajgce w imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Artur Bielaszka - Prezes Zarzadu

OsSwiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dzialajac w imieniu Autoryzowanego Doradey oswiadczam, ze Nota Informacyjna sporzadzona
na potrzeby wprowadzenia obligacji serii D SAF SA. do ASO Catalyst zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zalaczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu uchwalonego Uchwaty Nr 147/2007 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pozn. zm.), oraz ze wedtug mojej najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami | Informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte
w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominigto w niej zadnych faktéw, ktore mogtyby wplywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami,

%LL@M&

Artur Bielaszka

Prezes Zarzadu
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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): SAF spétka akcyjna
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Sosnowiec

Adres: ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec
Numer telefonu: (+48) (32) 368 30 00
Numer faksu: (+48) (32) 368 30 30
Adres poczty elektronicznej: saf@saf.com.pl
Adres gtéwnej strony internetowe;j: www.saf.com.pl
ls(zaetrlyts};f;lcj;cl:‘ : P\{/\llng Ov;;%;éciwej klasyfikacji 016301440
g;(tlr;:lzowz;/%mp\)/\:}asawe] identyfikacji £26-245-05-86

KRS: 0000286013

2. Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta
wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody, a w
przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo
przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze
wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
3. Czynniki ryzyka

3.1 Czynnikiryzyka zwiqzane z otoczeniem, w ktorym dziata Spotka
Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Branza ustug finansowych jest w wysokim stopniu powigzana z kondycja makroekonomiczng
kraju. Obszarem dziatalno$ci Spéiki jest Swiadczenie ustug zwigzanych z obrotem
wierzytelno$ciami. Dlatego jej przychody sa uzaleznione od kondycji przedsiebiorstw,
zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz sytuacji materialnej jej dtuznikow.

Pogorszenie sie warunkdw makroekonomicznych w sferze m.in. poziomu ptac, wzrostu cen w
gospodarce, czy tez wielko$ci dochodéw gospodarstw domowych prowadzi¢ moze z jednej strony
do obnizenia zdolno$¢ do regulowania zobowigzan przez dtuznikdw SAF S.A., z drugiej jednak
strony moze prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na kapitat obrotowy oraz zwiekszenie
zapotrzebowania na ustugi obrotu wierzytelno$ciami oraz windykacji naleznosci, w zwigzku z
faktem, iz pogorszenie sytuacji makroekonomicznej bezposrednio wptywa na kondycje finansowa
przedsiebiorstw i ich zdolno$¢ do regulowania zobowigzan.

SAF
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Ryzyko zwigzane z liberalizacja przepiséw o upadtosci

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalno$ci opiera sie na nabywaniu pakietow
wierzytelnosci albo ich dochodzeniu w imieniu wierzyciela. Przepisy dotyczgce mozliwosci
ogloszenia upadtosci konsumenckiej zostaty wprowadzone do polskiego porzadku prawnego w
2009 r. Z koncem 2014 r. wprowadzona zostala nowelizacja przepiséw o upadtosci
konsumenckiej, istotnie liberalizujaca przestanki ogloszenia upadtosci. Utatwiona zostata
réwniez restrukturyzacja zadtuzenia podmiotéw gospodarczych. Co za tym w ostatnich latach
znaczgco wzrosta liczba ogtaszanych przez sad upadtosci, zwtaszcza konsumenckich. Dalsza
liberalizacja przepisow moze niekorzystnie wptyna¢ na proces odzyskiwania przez Spotke
wierzytelnosci poprzez ich redukcje albo umorzenie w procesie upadtosci. To z kolei moze
wptynac na obnizenie rentownosci dziatalnosci Spotki.

Ryzyko zwigzane ze zmiang innych przepiséw prawa lub ich interpretacji

Biorac pod uwage, Ze specyfika polskiego systemu prawnego jest znaczna i trudna do
przewidzenia zmienno$¢, a takze czesto niska jakos$¢ prac legislacyjnych, istotnym ryzykiem dla
rozwoju dziatalno$ci Emitenta mogg by¢ zmiany przepiséw lub ich interpretacji, w szczegélnosci
w zakresie prawa handlowego, podatkowego oraz zwigzanego z rynkami finansowymi. Skutkiem
wyzej wymienionych, niekorzystnych zmian moze by¢ ograniczenie dynamiki rozwoju, spadek
warto$ci aktywow Emitenta oraz pogorszenie sie kondycji finansowej Emitenta. Celem
ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany kluczowych przepiséw
prawnych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac
strategie Emitenta do wystepujacych zmian.

Niestabilno$¢ i nieprzejrzysto$¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami
przepiséw i niespéjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy
regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz
rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowa¢ niepewno$¢ w zakresie ostatecznych
efektow podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje
ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére mogg spowodowaé wzrost efektywnych obcigzen
fiskalnych i w rezultacie wptyna¢ na pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad
Emitenta na biezaco monitoruje zmiany kluczowych, z punktu widzenia Emitenta, przepisow
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta do wystepujgcych zmian.

Ryzyko zwigzane z rynkiem wierzytelnosci

Rynek wierzytelnosci w Polsce znajduje sie caly czas w fazie wzrostu. Wedtug ostatnich raportéw
publikowanych przez BIG InfoDtug na koniec grudnia 2017 roku tgczna kwota
przeterminowanego zadtuzenia Polakéw wyniosta 64,49 mld zt i w ostatnich latach rosta. Nie
mozna jednak wykluczyé, iz opisane powyzej pozytywne dla Spéiki tendencje na rynku
wierzytelno$ci ulegng zahamowaniu, a w najbardziej negatywnym scenariuszu rynek zacznie sie
nawet zmniejsza¢. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezagco monitoruje
zmiany sytuacji na rynku wierzytelnosci, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Spo6tki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko niewydolno$ci wymiaru sprawiedliwosci i egzekucji komorniczej

Pierwszym krokiem w ramach prowadzenia windykacji wierzytelnosci jest préba polubownego
uzgodnienia terminéw sptaty z dtuznikami. Cze$¢ prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci
opiera sie jednak na korzystaniu z drogi postepowania sgdowego, przed sagdami powszechnymi, a
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nastepnie na korzystaniu z egzekucji komorniczej. W zwigzku z uzaleznieniem realizacji czesci
dziatalnosci od czasu i efektywno$ci dziatania organéw postepowania sgdowego i egzekucyjnego,
istnieje ryzyko, ze w przypadku istotnie przedtuzajgcych sie postepowan Emitent moze nie
zrealizowa¢ w planowanym czasie przychodéow z prowadzonych dziatan. Efektywnos$¢
dziatalnosci Spéiki jest réwniez uzalezniona od kosztéw postepowan sadowych i egzekucyjnych
jakie ponie$¢ musi wierzyciel (zwtaszcza w przypadku nieskutecznej egzekucji). Wzrost kosztéw
sadowych i egzekucyjnych moze wplyna¢ na wzrost kosztéw dziatalnosci Spétki. Moze to miec
istotny negatywny wpltyw na wyniki finansowe Emitenta, a przez to moze wptyna¢ negatywnie na
skuteczng realizacje strategii rozwoju Emitenta. Powyzsze ryzyko jest minimalizowane przez
duze doswiadczenie Emitenta, co znaczaco wptywa na usprawnienie przebiegu proceséw
windykacyjnych.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem ograniczen w obrocie wierzytelno$ciami

Dzialalno$¢ w branzy Emitenta jest uzalezniona m.in. od mozliwosci nabywania pakietéw
wierzytelno$ci, zbywanych przez pierwotnych wierzycieli. Ustawodawca od diuzszego czasu
rozwaza wprowadzenie koncesjonowania obrotu wierzytelno$ciami. Wprowadzenie koncesji z
pewnoscig spowoduje natozenie minimalnych wymogéw prawnych jakie speinia¢ beda musiaty
podmioty otrzymujace koncesje, co wptynie na zamkniecie dostepu do rynku dla wielu, w
szczegblnosci matych i nieprofesjonalnych, podmiotéw. Nalezy jednak podkresli¢, ze Spétka nie
obawia sie wprowadzenia koncesji na prowadzenie dziatalno$ci i jest na o przygotowana zaré6wno
pod wzgledem dos$wiadczenia, profesjonalizmu jak i kapitatu. W takiej sytuacji wprowadzenie
koncesji na obrét wierzytelno$ciami stanowi¢ moze dla Emitenta korzy$¢ w postaci zmniejszenia
sie poziomu konkurencji na rynku.

Ryzyko zwigzane ze zmiang wysokos$ci odsetek ustawowych

Jednym ze zrédet przychodéw Emitenta sg odsetki od niezaptaconych wierzytelnosci. Odsetki sg
przy tym najczesciej obliczane w oparciu o stawke odsetek ustawowych za opdzZnienie. Obnizenie
stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej wptywa bezposrednio na wysokos$¢ odsetek
ustawowych za op6Znienie, a tym samym takze na wysoko$¢ maksymalnych odsetek umownych.
Maksymalna wysoko$¢ odsetek za opdZnienie nie moze przekracza¢ dwukrotnosci podstawowej
warto$ci odsetek za opdznienie, ktére sg rowne stopie referencyjnej NBP powiekszonej o 5,5
punkéw procentowych. Wysoko$¢ odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych réwna jest natomiast stopie referencyjnej NBP powiekszonej o 8 punktéw
procentowych. Obnizenie wysokos$ci ustawowych lub maksymalnych odsetek umownych moze
negatywnie wptynaé na przychody Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrastajgcg popularno$cig ubezpieczen wierzytelnosci

Na rynku wierzytelno$ci obserwuje sie wzrost zainteresowania ustugami ubezpieczen
wierzytelnos$ci, ktére sg oferowane przez instytucje ubezpieczeniowe, takie jak np. TU Euler
Hermes S.A. Istotg tej ustugi jest ubezpieczenie ryzyka powigzanego z niezaptaceniem danej
faktury. Tym samym klient ma mozliwo$¢ dokonania wyboru pomiedzy skorzystaniem z ustug
firmy windykacyjnej, a ubezpieczeniem danej naleznosci. Sytuacja ta sprawia, ze na rynku pojawia
sie ryzyko wzrostu konkurencji, co moze w negatywny sposéb wptyngé na wyniki finansowe
Emitenta.

Z drugiej jednak strony, upowszechnienie sie ustug ubezpieczen windykacyjnych oznacza szanse
na uzyskanie dostepu do obstugi wierzytelnosci u samych ubezpieczycieli, przejmujacych
wierzytelnosci. W trakcie dotychczasowej dziatalnos$ci Emitent podjat wspétprace z Euler Hermes
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Zarzadzanie Ryzykiem sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Pomiedzy stronami nie wystepuje stata
umowa, jednakze podejmowana okresowo wspotpraca umozliwia Spéice posrednictwo w
nabyciu wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Oferta firm windykacyjnych jest do siebie zblizona i firmy funkcjonujace na rynku silnie ze soba
konkuruja. Ze wzgledu na te sytuacje, na rynku pojawia sie silna presja cenowa i poziom cen
oferowanych ustug staje sie waznym czynnikiem, jakim kierujg sie klienci przy wyborze firmy
windykacyjnej. Kolejnym istotnym czynnikiem konkurencyjnosci jest jako$¢ oferowanych ustug,
mierzona miedzy innymi skutecznoscig windykacji.

Emitent posiada wysoka renome wsroéd klientéw, a sama marka jest coraz lepiej rozpoznawalna
na rynku, dlatego tez nie obawia sie on nasilonej konkurencji, ani presji cenowe;j.

Kolejnym sposobem wykorzystywanym przez Spo6tke do tworzenia przewagi nad konkurencjg
jest oferowanie produktéw nowych, innowacyjnych i kompleksowych. W tym celu Emitent
systematycznie rozszerza zakres swojej oferty, poprzez projektowanie i rozwijanie nowych ustug.

3.2 Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnosciq Spotki
Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta

Spo6tka w dotychczasowej dzialalno$ci dostosowywata oferte, wprowadzajac lub wycofujac
produkty i ustugi w zaleznos$ci od zmieniajgcego sie zapotrzebowania klientow w zakresie
dostarczania ptynnos$ci przedsiebiorstwom oraz od zmieniajacych sie warunkéw otoczenia.
Spétka narazona jest na ryzyko zwigzane z nietrafnym oszacowaniem potrzeb kontrahentéw i
innych warunkéw rynkowych, co moze prowadzi¢ do rozwijania niedopasowanej do nich lub
nierentownej dla Spétki oferty. Realizacja niedopasowanych zatozen strategicznych powoduje
ryzyko niezrealizowania mozliwych do osiggniecia przychoddw i wynikéw finansowych, a nawet
poniesienia strat.

Ryzyko zmienno$ci poziomu przychodéw i wyniku

Znaczaca cze$¢ przychodéw Spotki pochodzi z obrotu wierzytelno$ciami przedsiebiorstw wobec
przedsiebiorstw, w tym wierzytelnoSciami z tytutu tzw. optat pétkowych. W przeciwienistwie do
wierzytelno$ci masowych, o niewielkiej wartosci jednostkowej, pojedyncza wierzytelno$¢
windykowana przez Spotke moze mie¢ wartos¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset tysiecy
ztotych. Ponadto odzyskiwanie naleznosci z sektora B2B czesto wiaze sie z ponoszeniem kosztéw
przez dluzszy czas a nastepnie jednostkowym wpltywem znacznej kwoty. Powyzsze powoduje
ryzyko znacznych wahan poziomu przychodéw i wynikéw finansowych w poszczeg6lnych
okresach sprawozdawczych.

Ryzyko potrzeb kapitatlowych

Dziatalno$¢ Spétki wymaga znacznego poziomu kapitatu obrotowego. Jest to zwigzane m.in. ze
stosunkowo wysokim poziomem kosztoéw przygotowania i prowadzenia windykacji, a takze
konieczno$cia ponoszenia kosztéw niejednokrotnie przez wiele miesiecy trwania procesu
sadowego, dotyczacego danej wierzytelno$ci. Specyfika dziatalnos$ci sprawia, ze Spotka ciggle
poszukuje nowych Zrédet kapitatu, na biezgco musi kontrolowacé jego strukture, wielko$¢ i koszt,
nadzoruje jego rozchdd oraz projektuje skale dziatalno$ci w oparciu o jego aktualne zasoby.
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Wyniki finansowe Spo6tki rosng zwykle wraz ze wzrostem skali dziatalnosci. Ograniczenie dostepu
do kapitatu moze negatywnie wplyna¢ na skale prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, a co za
tym idzie, moze negatywnie wptyna¢ na jego przychody i wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z jako$cig nabywanych pakietéw wierzytelnosci i ich wyceng

Obrét wierzytelnoSciami przynosi wiekszo$¢ przychodow ze sprzedazy Spoétki. Zakup
wierzytelno$ci do windykacji wtasnej wigze sie z ponoszeniem wiekszego ryzyka biznesowego,
ale rownoczesnie przynosi wyzsze marze niz windykacja na zlecenie klientow. Sp6tka ponosi m.in.
ryzyko blednego oszacowania stanu prawnego wierzytelnosci i sytuacji dtuznika, a takze ryzyko
przeszacowania ceny za wierzytelnosc.

Nie mozna wykluczy¢, Ze mimo prowadzenia wyceny wierzytelno$ci przez doswiadczony zesp6t
pracownikéw Departamentu Sprzedazy, windykacja danej wierzytelno$ci przyniesie efekty
nizsze od oszacowanych przy zakupie tej wierzytelnosci, co moze mie¢ znaczacy negatywny
wplyw na przychody i wyniki Spotki.

Ryzyko nieS$ciggalno$ci wierzytelnosci

Dzialalno$¢ Emitenta opiera sie na roztozonym w czasie odzyskiwaniu kwot wierzytelnosci,
zaréwno zakupionych do wtasnego portfela, jak i na zlecenie. W przypadku ogloszenia upadtosci
przez jednego lub kilku dtuznikéw lub kontrahentéw zlecajgcych windykacje, istnieje ryzyko, ze
Spotka moze mie¢ trudno$ci z odzyskaniem nalezno$ci, co moze negatywnie wptyna¢ na
przychody Emitenta, jak rowniez na jego wyniki finansowe.

Ryzyko upadtosci znaczacego kontrahenta jest niemozliwe do zupetnego wyeliminowania. Takie
zdarzenie moze mie¢ negatywny wptyw na plynnosé finansowg Spotki. Ryzyko to jest jednak
skutecznie minimalizowane poprzez wysoka dywersyfikacje portfela naleznosci pod katem
branzy jak i wielkoéci przekazywanych do windykacji naleznosci. Zaden z pojedynczych
kontrahentéw Spéiki nie ma dominujgcej pozycji w portfelu zamdwien, zlecen, a jego ewentualne
trudnosci finansowe, czy ryzyko upadtosci nie stanowi zagrozenia dla dziatalno$ci Spétki.

Analogicznie do portfela kontrahentéw zdywersyfikowany jest portfel dtuznikéw Spétki.
Dywersyfikacja ta odbywa sie pod katem struktury naleznosci, wielko$ci dtuznikéw oraz ich
sytuacji prawnej. Zaden z dtuznikéw pojedynczo nie ma znaczacego udziatu w portfelu naleznoéci,
a ryzyko jego upadtosci nie stanowi zagrozenia dla dziatalnosci Spéiki.

Wystapienie ww. okoliczno$ci moze mie¢ jednak negatywny wplyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Ryzyko zwigzane z mozliwos$cig pozyskania nowych pakietéw wierzytelno$ci

Dziatalno$¢ Emitenta polega na nabywaniu pakietéw wierzytelnosci w celu ich windykacji na
wlasny rachunek albo windykacji naleznos$ci na rachunek innych podmiotéw. Tym samym rozwoj
Spotki i osiggane przez nig wyniki uzaleznione sg od ciggtego nabywania i pozyskiwania do
obstugi nowych portfeli wierzytelnosci. Rosngca konkurencja lub wycena pakietow
wierzytelnos$ci, ktéra nie bedzie odzwierciedla¢ ich rzeczywistej wartosci, oraz znaczny spadek
liczby oferowanych portfeli, albo ich taczenie w duze pakiety, zakupu ktérych na dzien dzisiejszy
Emitent nie jest w stanie sfinansowac¢, moze doprowadzi¢ do sytuacji braku zakup6éw i pozyskania
do obstugi przez pewien okres nowych pakietéw wierzytelnosci. Moze to doprowadzi¢ do spadku
dynamiki wzrostu Emitenta, ponoszenia kosztoéw statych przy braku adekwatnych przychodow
oraz do utraty waznych kontrahentéw. Wszystkie te zdarzenia wptynetyby negatywnie na
funkcjonowanie Spoétki, jak i osiggane przez nig wyniki finansowe.
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Ryzyko utraty ptynnosci przez Emitenta

Jedna z ustug $wiadczonych przez Emitenta jest zakup wierzytelnosSci ze srodkéw wtasnych.
Windykacja wierzytelnosci jest procesem zlozonym. Zdarzajg sie takie sytuacje, w Kktérych
przeplywy pieniezne z tytutu odzyskanej wierzytelno$ci nie pokrywaja sie z terminami
wykonania zobowigzan wobec pierwotnych wierzycieli. Duza liczba takich sytuacji oraz
wydtuzajace sie terminy sptaty naleznos$ci Emitenta moga spowodowacé utrate ptynnosci przez
Emitenta. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent stosuje wewnetrzny proces
monitoringu ptatnosci, ktéry wyklucza powstawanie opdznienn w sptacie naleznych zobowigzan
klientow Emitenta lub skutecznie wymusza szybkie uruchomienie procedur dochodzenia
naleznosci na etapie sagdowo-egzekucyjnym. Ponadto Emitent posiada mozliwo$¢ zaciggniecia
kredytu w rachunku biezacym.

Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem warto$ci rynku optat pétkowych

Emitent jest liderem w Polsce w zakresie windykacji optat pétkowych. Duza liczba pozwoéw i
korzystnych dla dostawcow rozstrzygnie¢ sadéw moze jednak powodowac stopniowe
odchodzenie sieci handlowych od stosowania niedozwolonych postanowien. Wyrok Sadu
Najwyzszego z 18 listopada 2015 r. (III CZP 73/15), w ktérym uznat za dozwolone zawarcie w
umowie premii pienieznej uzaleznionej od wielkosci obrotédw, przyczyni sie prawdopodobnie do
uwzgledniania w premii czesci dotychczas funkcjonujacych optat.

Ryzyko zwigzane z utrata reputacji a przez to kluczowych klientéw

Dziatalno$¢ Emitenta jest silnie uzalezniona od reputacji, jaka posiada na rynku oraz relacji z
gtownymi klientami. W przypadku braku satysfakcji klienta z oferowanych ustug, Emitent moze
by¢ negatywnie postrzegany na rynku, a w zwigzku z tym mogg pojawi¢ sie trudnosci w
pozyskiwaniu nowych kontraktéw. Emitent stara sie minimalizowa¢ powyzsze ryzyko poprzez
$wiadczenie wysokiej jakosSci ustug dostosowanych do biezacych potrzeb klientow oraz budowe
relacji biznesowych umozliwiajacych dtugookresowa wspoétprace.

Ryzyko inwestycji dlugoterminowych

Emitent posiada inwestycje dlugoterminowe w postaci nieruchomosci (wedtug stanu na dzien
30.09.2017 r. ich warto$¢ bilansowa wynosita 2 386 tys. zt). Z uwagi na sytuacje na rynku
nieruchomosci moze nastgpi¢ przeszacowanie wartosci poszczegodlnych nieruchomosci, co moze
spowodowac spadek aktywow, a takze brak mozliwosci sprzedazy nieruchomosci po wcze$niej
zatozonej cenie. Dodatkowo, w przypadku podjecia decyzji o sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych, czas finalizacji transakcji moze by¢ znaczaco dtuzszy od pierwotnie zaktadanego.
Niemniej jednak, nalezy podkresli¢, iz Spétka regularnie zleca rzeczoznawcom majatkowym
sporzadzanie operatow szacunkowych posiadanych nieruchomosci, w zwigzku z czym dysponuje
rzetelng wiedzg o wartosci posiadanych nieruchomosci oraz o ksztattowaniu sie tendencji na
rynku.

Ryzyko zwigzane ze wspotpracy z kancelarig prawna

Spotka opiera swoj sukces na wspoétdziataniu, zespotowej pracy i nieustannej wymianie
doswiadczen pracownikéw wiasnych oraz radcéw prawnych i aplikantow ze wspétpracujacej na
wyltacznos¢ kancelarii prawnej radcy prawnego Janusza Sepielaka. Spotka wspoétpracuje z
kancelarig nieprzerwanie od poczatku dziatalnosci. Nie mozna jednakze wykluczy¢ ryzyka
ograniczenia wspoétpracy lub zaprzestania wspotpracy lub tez pogorszenia warunkdéw
ekonomicznych wspétpracy miedzy Spo6tka a kancelaria prawna. Spotka w miare potrzeb
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wspoélpracuje rowniez z trzema innymi kancelariami radcéw prawych i jedng kancelarig
adwokacka.

Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dzialalno$ci wigze sie z potrzeba zatrudnienia
pracownikéw, ktérzy obstuguja procedury zwigzane z nabywaniem oraz obstugg wierzytelnosci.
Btedy lub niedopatrzenia pracownikéw mogg doprowadzi¢ do wzrostu niezadowolenia klientdw
badZ dtuznikéw, wptywajac negatywnie na wizerunek Spéiki. Naktady finansowe poniesione
przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie zatrudnionych oséb oraz w miare
potrzeb na rozbudowe kadry pracowniczej ograniczajg do pewnego stopnia ryzyko powstawania
tego typu problemdw.

Ryzyko naruszenia przepiséw o ochronie konkurentéw i konkurencji

Emitent prowadzi windykacje m.in. wierzytelno$ci masowych, tj. wobec o0séb fizycznych, tym
samym podlega ocenie, czy dziata zgodnie z przepisami o ochronie konkurencji i konsumentéw.
Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz sformulowania, zastosowane przez Spétke w pismach
wzywajacych osoby fizyczne do zaptaty wierzytelnos$ci, zostang uznane przez Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw za praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konkurentéow i tym
samym zostang zakazane. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka natozenia na Spotke w takiej sytuacji
dodatkowej kary pienieznej przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentoéw. Ziszczenie sie
opisanego wyzej ryzyka spowodowatoby ponadto konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw
na zmiane sformutowan w uzywanych wzorach wezwan do zaptaty. Powyzsze czynniki moga
mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe i perspektywy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z bezpieczenstwem internetowym oraz ochrong danych osobowych

W swojej dziatalnos$ci Emitent wykorzystuje sprzet i oprogramowanie komputerowe. Na swoich
komputerach Emitent przechowuje przy tym dane dotyczace sfery tak wrazliwej jak sytuacja
majgtkowa o0s6b fizycznych i prawnych. Wigze sie to z ryzykiem wiamania do systemu Emitenta,
blokady sieci lub kradziezy danych finansowych lub osobowych podlegajacych rygorowi ustawy
o ochronie danych osobowych. Niebezpieczenistwo wtamania, kradziezy danych o klientach lub
paralizu systemu wigze sie roOwniez z zagrozeniem dla mozliwosSci $§wiadczenia ustug przez
Emitenta. Z kolei kradziez lub udostepnienie danych niezgodnie z ustawg o ochronie danych
osobowych moze skutkowa¢ karami przewidzianymi ustawa lub roszczeniami o0s6b
poszkodowanych. Emitent doktada wszelkich staran aby stosowaé zabezpieczenia i wszelkie
dostepne systemy ochrony przed wlamaniami do jego systemu.

Ryzyko utraty i trudno$ci w pozyskiwaniu kluczowych pracownikow

Sukces dziatalno$ci Spotki w bardzo duzej mierze zalezy od indywidualnej pracy wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw, specjalistow oraz kadry menadzerskiej. Emitent jest w stanie
pozyskiwa¢ nowych warto$ciowych pracownikéw, jednakze proces ten moze by¢ dtugotrwaty.
Nagta utrata pracownikdw, utrata pracownikéw i posiadanego przez nich know-how na rzecz
konkurencji czy tez problemy z zatrudnieniem nowych pracownikéw moze przejSciowo
niekorzystnie odbic sie na dziatalnos$ci i osigganych wynikach lub znaczaco utrudnic realizowanie
strategii rozwojowej. Co wiecej, zatrudnianie nowych, wysokiej klasy specjalistow moze
spowodowac poniesienie dodatkowych kosztéw, miedzy innymi z tytutu: rekrutacji, szkolen oraz
$wiadczen na rzecz pracownikow, powstatych w wyniku wykonywania pracy poza miejscem ich
zamieszkania.
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W celu ograniczenia poziomu ryzyka zwigzanego z utratg kluczowych pracownikéw, Zarzad
prowadzi wewnetrzng polityke kadrowa, ktdérej jednym z elementéw jest wynagrodzenie
pracownikéw Dziatu Handlowego, ktére oparto na systemie premiowym.

3.3 Czynniki ryzyka zwiqzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zagdania wczes$niejszego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, o ktéorych mowa w pkt 17.3. lit. d), e) i f) Warunkéw
Emisji, w kontekscie przepis6w ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
722016 1., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2016 r., poz.
2171), a w szczegblnosci w konteksScie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku
ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.

Ryzyko niedostatecznej ptynno$ci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Inwestowanie w obligacje korporacyjne, w tym w obligacje Emitenta, wiaze sie z ryzykiem
niedostatecznej ptynnosci obligacji na rynku wtérnym, jak tez z ryzykiem wahan kursu
rynkowego obligacji. Ocena biezacej i przysztej sytuacji Emitenta, branzy windykacyjnej, danych
makroekonomicznych (w tym ksztattowania sie stép procentowych), koniunktury gospodarczej
w Polsce i na Swiecie, czy tez nastr6j inwestoréw na rynkach kapitatowych moga powodowac
znaczne wahania ptynnosci oraz kursu rynkowego Obligacji, a takze zwieksza¢ niepewnos¢ co do
spodziewanego kierunku zmian ptynnosci i kursu. Istnieje ryzyko, Ze obrét Obligacjami na rynku
Catalyst bedzie sie charakteryzowat niska ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwié
inwestorom dokonanie transakcji w zatozonym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kar regulaminowych na Emitenta

Jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie
obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w rozdziale V
Regulaminu ASO, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b, Organizator
Alternatywnego Systemu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

1) upomnie¢ emitenta (§ 17c ust. 1 pkt 1 Regulaminu ASO),

2) natozy¢ na niego kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt (§ 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu
ASO).

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natoZonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziale V, Organizator ASO moze natozy¢ na niego kare
pieniezng, przy czym kara ta acznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2
Regulaminu ASO (o ktérej mowa powyzej), nie moze przekracza¢ 50 000 zt.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, Ze powyZzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
Emitenta. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego rozwoju wypadkow,
a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktérych akcje notowane sg na NewConnect lub
obligacje na Catalyst.

Ryzyko zwigzane z mozliwos$cig natozenia na Emitenta kar administracyjnych

Spéiki notowane na NewConnect majg status spotki publicznej w rozumieniu Ustawy o obrocie,
w zwigzku z czym KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne za niewykonywanie
obowigzkéw wynikajacych z przepis6w prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw wynikajacych z
Ustawy o ofercie i Ustawy o obrocie
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Art. 96 Ustawy o ofercie przewiduje, iz w przypadku, gdy emitent:

1) nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 15a ust. 415,
art. 20, art. 24 ust. 11 3, art. 37 ust. 3 i 4, art. 38 ust. 4-6, art. 38a ust. 2-4, art. 38b ust. 7-
9, art. 39 ust. 1-2a, art. 40, art. 41 ust. 1, 3, ust. 8 zdanie drugie i ust. 9, art. 44 ust. 1, art.
45, art. 46, art. 47 ust. 1, 31 5, art. 48, art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4, art. 52,
art. 54 ust. 2 i 3, art. 56-56¢ w zakresie dotyczacym informacji biezacych, art. 58 ust. 1-
1b, art. 59 w zakresie dotyczacym informacji biezacych, art. 62 ust. 6i 8 iart. 70 pkt 21 3,

2) nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki wynikajace z:

a) art. 38 ust. 7 w zwigzku z art. 48 w zaKkresie zamieszczania w memorandum
informacyjnym informacji przez odestanie, art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4
iart.52,

b) art. 38a ust. 5 w zwigzku z art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4 i art. 52,

c) art. 38b ust. 10 w zwigzku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum
informacyjnym informacji przez odestanie, art. 50 i art. 52,

d) art. 39 ust. 3 w zwiazku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum
informacyjnym informacji przez odestanie i art. 50,

e) art. 41 ust. 2 w zwigzku z art. 45 ust. 2, art. 47 ust. 1, 2 i 5, art. 48 w zakresie
zamieszczania w memorandum informacyjnym informacji przez odestanie i art. 50,

3) nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 417,
art. 26 ust. 5i 7, art. 27, art. 29-31 i art. 33 rozporzadzenia 809/2004,

4) udostepnia prospekt emisyjny w postaci drukowanej niezgodnie z art. 47 ust. 2,

5) wbrew obowigzkowi, wynikajacemu z art. 38 ust. 7 w zwigzku z art. 51 ust. 1, art. 38a ust.
5 w zwigzku z art. 51 ust. 1, art. 38b ust. 10 w zwigzku z art. 51 ust. 1, oraz obowigzkowi,
o ktérym mowa w art. 51 ust. 1, nie przekazuje w terminie aneksu do prospektu
emisyjnego lub memorandum informacyjnego,

6) wbrew obowigzkowi wynikajacemu z art. 38 ust. 7 w zwigzku z art. 51 ust. 5, art. 38a ust.
5wzwigzku z art. 51 ust. 5,1z art. 38b ust. 10 w zwigzku z art. 51 ust. 5, oraz obowigzkowi,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 4 i art. 51 ust. 5, nie udostepnia do publicznej wiadomosci w
terminie aneksu do prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego

- KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartoSciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta s3 wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartoSciowych z obrotu
w tym systemie, albo natozy¢, biorac pod uwage w szczegolnosci sytuacje finansowa podmiotu,
na ktéry jest naktadana kara, kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie
sankcje tgcznie.

Jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust.
11 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartoSciowych
z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta sg
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papieré6w wartos$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
10364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza
ona 10 364 000 z1, albo zastosowac¢ obie sankcje tgcznie.

Emitent oraz podmiot, ktéry sporzadzit lub brat udzial w sporzadzeniu informacji, o ktérych
mowa w art. 17 ust. 1 lub 2 Rozporzadzenia MAR, jest obowigzany do naprawienia szkody
wyrzadzonej przez udostepnienie do publicznej wiadomosci nieprawdziwej informacji lub
przemilczenie informacji, chyba Ze ani on, ani osoby, za ktére odpowiada, nie ponosza winy.
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Zgodnie z art. 174a ust. 1 Ustawy o obrocie w przypadku gdy emitent, na wniosek osoby pelniacej
obowiazki zarzadcze, udzielit zgody, o ktdrej mowa w art. 19 ust. 12 Rozporzadzenia MAR, z
naruszeniem art. 7-9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia 17 grudnia
2015 r. uzupetniajgcego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w
kwestiach dotyczacych wylaczenia niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych
panstw trzecich, okoliczno$ci wskazujacych na manipulacje na rynku, progéw powodujacych
powstanie obowigzku podania informacji do wiadomosci publicznej, wtasciwych organéw do
celéw powiadomien o opéZnieniach, zgody na obrét w okresach zamknietych oraz rodzajéow
transakcji wykonywanych przez osoby petnigce obowiazki zarzadcze podlegajgcych obowigzkowi
powiadomienia (Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), Komisja moze natozy¢ na emitenta kare
pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt. Zgodnie z art. 175 Ustawy o obrocie w przypadku, gdy
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona obowigzek wskazany w art. 19 ust. 3 i 5
Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng w wysokosci
4 145 600 zt. Zgodnie z art. 176. 1. Ustawy o obrocie w przypadku gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zit lub do kwoty
stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zt.

Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w dniu podjecia
uchwaly o emisji. Nie ma pewnoSsci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien
sgdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po tej dacie na
prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek Emitenta,
2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jesli Emitent narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obroét instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu moze
okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w pkt 2) lub 3) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdt instrumentami finansowymi na okres
wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi konieczno$¢ dalszego
wspotdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia takiej umowy. Umowa ta powinna zostaé
zawarta w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu decyzji
w tym zakresie i obowigzywaé przez okres co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia. W
przypadku rozwigzania lub wygas$niecia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem
okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie ust.
1, emitent zobowiazany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradca w terminie
30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa umowa
powinna obowigzywa¢ do korica okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego
Systemu, z zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania powinien by¢ przedtuzony o okres, w
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ktérym emitent nie posiadal prawnie wigzacej umowy z Autoryzowanym Doradcg, do ktorej
zawarcia zobowigzany byl na podstawie decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktdrej
mowa powyzej. W przypadku niepodpisania przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca
w terminie, o ktérym mowa powyzej, albo w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu
zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w Zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym
Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego
emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z §9 ust. 2d i 2f Regulaminu ASO, w przypadku rozwigzania lub wygas$niecia umowy z
animatorem rynku albo po uptywie 30 dni od dnia zawieszenia prawa do wykonywania zadan
animatora rynku w alternatywnym systemie obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu moze
postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego emitenta w systemie notowan
jednolitych.

Zgodnie z §9 ust. 2e i 2g Regulaminu ASO, po uptywie 30 dni od dnia rozwiagzania lub wygasniecia
umowy z animatorem rynku albo po uptywie 60 dni od dnia zawieszenia prawa do wykonywania
zadan animatora rynku w alternatywnym systemie obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu
zawiesza obrot instrumentami finansowymi danego emitenta do czasu wej$cia w zycie nowej
umowy z animatorem rynku, chyba Ze umowa taka zostata uprzednio zawarta. Organizator ASO
moze odstapi¢ od zawieszenia obrotu, w szczeg6lnos$ci w przypadku emitenta, wobec ktorego
ogtoszono upadtosé likwidacyjna.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
akcji Emitenta lub Obligacji. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego
rozwoju wypadkéw, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktérych akcje notowane sg na
NewConnect lub obligacje na Catalyst.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 3 w zwigzku z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zgdanie KNF
Organizator ASO zawiesza obrot wskazanymi przez KNF instrumentami finansowymi, w
przypadku gdy obrét nimi jest dokonywany w okolicznos$ciach wskazujgcych na mozliwos$¢
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw
inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie w zgdaniu KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowiazuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa powyzej.

KNF uchyla decyzje zawierajaca Zadanie zawieszenia obrotu w przypadku, gdy po jej wydaniu
stwierdza, Ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw (art. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie).

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu na Catalyst

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO,
Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
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nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okres$lonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow statla sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu
upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci z powodu braku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania lub z powodu tego, Ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie
tych kosztow.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 4 powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu moze
odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza jednak instrumenty finansowe z obrotu po
uplywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sagdu w przedmiocie:

1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa powyzej, lub
2) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa powyzej, lub
3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa powyzej.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami finansowymi (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO).

W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi koniecznos$¢ dalszego
wspoétdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia takiej umowy. Umowa ta powinna zostaé
zawarta w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu decyzji
w tym zakresie i obowigzywaé przez okres co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia. W
przypadku rozwigzania lub wygas$niecia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem
okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie ust.
1, emitent zobowiazany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie
30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygas$niecia poprzedniej umowy. Nowa umowa
powinna obowigzywa¢ do korica okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego
Systemu, z zastrzezeniem, iZ okres jej obowigzywania powinien by¢ przedtuzony o okres, w
ktorym emitent nie posiadat prawnie wigzgcej umowy z Autoryzowanym Doradcg, do ktdrej
zawarcia zobowigzany byl na podstawie decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktorej
mowa powyzej. W przypadku niepodpisania przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg
w terminie, o ktérym mowa powyzej, albo w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obroét
instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu
zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w Zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym
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Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego
emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, Ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
akcji Emitenta lub Obligacji. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego
rozwoju wypadkow, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktérych akcje notowane sg na
NewConnect lub obligacje na Catalyst.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4 w zwiazku z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na Zadanie KNF
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia Obligacji

Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej nie zostato ustanowione zabezpieczenie Obligacji
przewidziane w Warunkach Emisji, ktérym jest hipoteka na nieruchomosci. W dniu 6 lutego 2018
r. w ksiedze wieczystej zostata zamieszczona wzmianka o zloZeniu wniosku o ustanowienie
hipoteki, jednak sama hipoteka stanie sie skuteczna dopiero z chwilg jej wpisania w ksiedze
wieczystej. Istnieje w zwigzku z tym ryzyko, ze sad wieczystoksiegowy odméwi dokonania wpisu
hipoteki, co spowoduje brak zabezpieczenia Obligacji, a w konsekwencji, w przypadku
niewykonania przez Spétke w catosci zobowigzan z Obligacji, brak mozliwosci zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z przedmiotu zabezpieczenia.

4. Cel emisji, jezeli zostal okreslony

Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.

5. Rodzaj emitowanych dtuznych instrumentéow finansowych

Obligacje serii D sg obligacjami zwyktymi na okaziciela, emitowanymi w serii zgodnie z Ustawg o
Obligacjach, kuponowymi, z oprocentowaniem statym, z kuponem ptatnym co trzy miesigce.
Obligacje serii D bedg zabezpieczone, na date sporzadzenia Noty informacyjnej zabezpieczenie nie
zostato ustanowione. W dniu 6 lutego 2018 r. zostato ztoZone przez Jura Investment sp. z 0.0. z
siedzibg w Sosnowcu, ktéra jest uzytkownikiem wieczystym przedmiotu zabezpieczenia,
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu
zabezpieczenia na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postepowania cywilnego.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Ogrodziencu obejmujgcej trzy dziatki gruntu o tacznej powierzchni 16,7753 ha,
ktérych wiascicielem jest Skarb Panistwa, a uzytkownikiem wieczystym do 5 grudnia 2089 roku
jest Jura Investment sp. z 0.0. z siedzibga w Sosnowcu, dla ktérej Sad Rejonowy w Zawierciu
prowadzi ksiege wieczystg o numerze CZ17/00042282/8 (dalej: Nieruchomo$¢). Warto$¢ dwach
gtownych dziatek (o tacznej powierzchni 16,7183 ha) sktadajacych sie na Nieruchomo$¢
oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego wynosi 5.883.170 (pie¢ milionéw
osiemset osiemdziesiat trzy tysigce sto siedemdziesigt) ztotych. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec dziatka gruntu nr ew. 891/1 o
powierzchni 33 877 m? oznaczona jest symbolem ,A 6 UT”, ,US”, ,ZL, ,T” - tereny urzadzen
turystyki, sportu i rekreacji, oraz zieleni leSno-parkowej wraz z terenami obstugi technicznej
rekreacyjnego zespotu lesno-parkowego, natomiast dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni
133 306 m2 oznaczona jest symbolem ,A 29 KS”, ,A 6 ZL”, ,UT”, ,US”, ,KS”, ,W” - tereny zieleni
le$no-parkowej z urzadzeniami turystyki, sportu i rekreacji, tereny urzadzen obstugi zaplecza
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technicznego oraz tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej, dziatka gruntu nr ew.
1627 o powierzchni 0,057 ha oznaczona jest symbolem ,A 31 R” - tereny rolnicze. Z uwagi na
wielko$¢ dziatki rolnej do Nieruchomosci nie majg zastosowania przepisy ograniczajace obroét
gruntami rolnymi.

6. Wielkos¢ emisji
Na podstawie uchwaty nr 01/12/2017 Zarzadu SAF S.A. z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie

emisji obligacji serii D emitowanych byto 4.000 obligacji o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda.
Objete i przydzielone zostaty 2.454 Obligacje serii D.

7. Warto$s¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposab jej
ustalenia

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji serii D wynosi 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych). Laczna
warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji serii D wynosi 2.454.000,00 zt (dwa miliony
czterysta piecdziesiat cztery tysigce ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji serii D byta réwna jej wartosci nominalnej i wynosita 1.000,00 zt
(jeden tysiac ztotych). Laczna warto$¢ emisji wyniosta 2.454.000,00 zt (dwa miliony czterysta
piecdziesiat cztery tysigce ztotych).

8. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentow
finansowych bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: 29.12.2017 r. - 31.01.2018 r.
Data przydziatu instrumentéw finansowych: 1.02.2018 r.

Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 4.000 (cztery tysiace)
obligacji zwyktych na okaziciela serii D o 13cznej warto$ci nominalnej 4.000.000 (cztery miliony)
ztotych.

Stopa redukcji w poszczegoélnych transzach: oferta nie byta podzielona na transze, brak byto
redukcji.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 2.454 (dwa tysigce czterysta piecdziesiat cztery) obligacje zwykte na
okaziciela serii D o 1gcznej warto$ci nominalnej 2.454.000,00 zt (dwa miliony czterysta
piecdziesiat cztery tysigce ztotych).

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty obejmowane: 1.000 zt (jeden tysiac ztotych).
Liczba osob, ktore ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja: 37 osob.

Liczba o0sdb, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: 37 oso6b.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy obijeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisje, z okresleniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
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wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta): Emitent nie zawieral uméw o subemisje.

Okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji: aczne koszty emisji
wyniosty 147.000 zt, w tym koszty:

- przygotowania i przeprowadzenia oferty: 147.000 zi,
- wynagrodzenia subemitentéw, oddzielnie dla kazdego z nich: nie wystapity,
- sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: nie wystgpity,
- promocji oferty: nie wystapity.
Koszty emisji obligacji na okaziciela serii D zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta
w miesigcach poniesienia jako koszty zwigzane z emisjg obligacji serii D.

9. Warunki wykupu i warunki wyptlaty oprocentowania

dtuznych instrumentdéw finansowych

Warunki wykupu Obligacji oraz warunki wyptaty oprocentowania Obligacji opisane sa w pkt 14-
17 Warunkéw Emisji.

Platnosci kwot z tytulu Obligacji serii D

Obligacje serii D uprawniajg do nastepujacych swiadczen:

» S$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Odsetek oraz odsetek za zerowy okres
odsetkowy na warunkach podanych w punktach 14 i 15 Warunkéw Emisji lub odsetek za
niepeiny okres odsetkowy na warunkach podanych w pkt 17 Warunkéw Emisji,

» $Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci nominalnej
Obligacji na warunkach i w terminie okre$lonych w punkcie 17 Warunkéw Emisji,

» S$Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Wartosci Opcji Wczesniejszej Sptaty w
przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wczeéniejszej Splaty na Zadanie Emitenta,

» Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie odsetek ustawowych w przypadku
opdznienia ptatnosci z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku wskazanym
w punkcie 17.1 Warunkéw Emisji.

Ptatnosci z Obligacji beda dokonywane w Dniu Ptatnosci. Jezeli Dzien PfatnoSci przypadnie w dniu
niebedgcym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, ptatno$¢ dokonana
zostanie w Kkolejnym takim Dniu Roboczym przypadajacy po Dniu Platnos$ci, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

Wyptata swiadczen bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Wyptata Swiadczen naleznych
Obligatariuszowi odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi regulacjami KDPW.

Wyptata §wiadczen podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom podatkowym i innym
wilasciwym przepisom prawa polskiego.

W przypadku opdznienia w ptatnos$ci Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opéznienie za kazdy dzien
opOznienia, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokos$ci niewystarczajacej na
petne pokrycie zobowigzan z Obligacji, nalezno$ci Obligatariuszy zostang pokryte z przekazanych
$rodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:
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(i) warto$¢ nominalna;
(ii) odsetki z tytutu opéznienia Emitenta w spelnieniu $§wiadczen z Obligacji;
(iii)  Kupon.
Wszelkie $wiadczenia wynikajace z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych.

Warunki wykupu Obligacji serii D
Wykup w Dacie Wykupu

Obligacje serii D zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, tj. 1 lutego 2020 r. Wykup
Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w
wysokosci rownej warto$ci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 zt za kazdg Obligacje. Jednoczes$nie z
wykupem Obligacji zaptacony zostanie Kupon za ostatni Okres Odsetkowy.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Podstawa naliczenia i spelnienia $wiadczenia z tytutu wykupu bedzie liczba Obligacji zapisanych
na rachunku papieréw warto$ciowych Obligatariusza na koniec Dnia Ustalenia Prawa do
Swiadczenia z tytutu wykupu, przypadajacego na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
Emitent dokona wykupu Obligacji za posSrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku pienieznego
stuzacego do obstugi rachunku papieré6w wartosciowych Obligatariusza kwotg ré6wna iloczynowi
liczby Obligacji oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji. Jezeli Obligacje nie bedg zarejestrowane
w KDPW w Dniu Wykupu wykup bedzie dokonywany przez Emitenta, na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji lub pézZniejszym
zawiadomieniu.

W przypadku niewykupienia przez Spoétke Obligacji w Dniu Wykupu, oprocentowanie Obligacji
poczawszy od dnia nastepnego po Dniu Wykupu bedzie ré6wne odsetkom maksymalnym za
op6znienie (Oprocentowanie podwyzszone). Oprocentowanie podwyzszone bedzie naliczane do
dnia faktycznego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Po uptywie szeSciu miesiecy od Dnia Przydziatu Emitent ma prawo dokona¢ wcze$niejszej sptaty
wszystkich lub czesci Obligacji na Zagdanie wtasne.

Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o zgtoszeniu zadania wczes$niejszej splaty
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wcze$niejszej Splaty w terminie nie krotszym niz 20 Dni
Roboczych przed Dniem Wcze$niejszej Sptaty. Informacja ta bedzie przekazana w formie raportu
biezacego. Jesli Emitent przestanie podlega¢ obowigzkom informacyjnym informacja zostanie
przekazana w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy wskazane w
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji albo p6Zniejszym zawiadomieniu, przy czym
ww. termin liczy sie od dnia nadania listow.

Weczeéniejszy wykup na zadanie Emitenta odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
regulacjami KDPW. Wymaga¢ on bedzie rdwniez wcze$niejszego zawieszenia obrotu Obligacjami.

Kwota na jedna Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wcze$niejszej sptacie w wyniku realizacji
Opcji Wcze$niejszej Splaty na Zadanie Emitenta, réwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Odsetkowego (z
wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wcze$niejszej Sptaty (wtacznie z tym dniem),

(3) Wartosci Opcji Wczesniejszej Sptaty, tj. 3 zt na jedng Obligacje.

Warto$¢ Opcji Wcezesniejszej Sptaty bedzie przystugiwata w kazdym wypadku dokonania przez
Emitenta wcze$niejszej sptaty Obligacji w wyniku realizacji Opcji Wcze$niejszej Sptaty na Zadanie
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Emitenta. Kwota w wysokosci 3 zt zostanie doliczona do kwoty wyptacanej za kazda jedng
wczesSniej sptacang Obligacje i zostanie wyptacona wraz warto$cia nominalng Obligacji i
odsetkami w Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

Wczes$niejszy wykupu na Zadanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji (Opcja
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza), a Emitent zobowigzany jest, w przypadku
otrzymania takiego zadania, dokonac¢ sptaty Obligacji, jezeli wystapi w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacji ktérakolwiek z nastepujacych okolicznosci:

a)
b)

<)

d)

g)

h)

k)

D

Emitent opdzni sie w spelieniu wymagalnych $wiadczen z tytutu Obligacji;

Emitent op6Zni sie w spetieniu wymagalnych $wiadczen z tytutu jakiejkolwiek innej
serii wyemitowanych przez siebie obligacji o co najmniej 5 Dni Roboczych;

zostanie wydane przez sad powszechny prawomocne orzeczenie o rozwigzaniu Spotki
lub zostanie podjeta uchwata wtasciwego organu Emitenta o rozwigzaniu Spo6tki;

jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalng wierzytelnos¢
na kwote nie nizsza niz rownowarto$¢ 250.000,00 (stownie: dwiescie piec¢dziesiagt
tysiecy) ztotych ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta chyba, Ze Emitent uzna,
ze taki wniosek jest bezzasadny, zostat ztozony pochopnie, jako szykana lub w ztej
wierze i w terminie dwéch tygodni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o
takim wniosku podejmie czynnos$ci majgce doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastgpi w terminie 60
dni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku (przy czym
postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne).
Przypadek Naruszenia, o ktéorym mowa w niniejszym punkcie, zaistnieje dopiero
po uptywie terminéw wskazanych w zdaniu poprzedzajgcym;

Emitent ztozy oSwiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego postepowania
restrukturyzacyjnego;

osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta ztozg wniosek o ogloszenie upadtosci
Emitenta lub wniosek restrukturyzacyjny;

Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub wtasciwy organ
Emitenta podejmie uchwate o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnos$ci Emitenta;

Emitent nie dokona sptaty jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia badz roszczen o
lacznej kwocie nie nizszej niz 250.000,00 (stownie: dwiesScie piecdziesigt tysiecy)
ztotych, chyba ze wierzyciele, ktérym przystuguja te roszczenia zgodzili sie na
przedtuzenie jego terminu ptatnosci;

Emitent uzna na pi$mie swojg niewyptacalnos¢;

zabezpieczenie Obligacji nie zostanie ustanowione w terminach wskazanych w punkcie
21 Warunkdédw Emisji;

Emitent nie udostepni rocznego albo péirocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z punktem 24 Warunkéw Emisji;

Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy w wysokosci
przekraczajacej 30% zysku netto wykazanego w zbadanym sprawozdaniu
finansowym;

zabezpieczenie Obligacji utraci skuteczno$¢ przed dniem wywigzywania sie Emitenta
ze wszystkich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji lub nastapi obnizenie wartosci
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120% warto$ci nominalnej wszystkich
objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych Obligacji, a Emitent nie dokona, w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o
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powyzszym, uzupetnienia zabezpieczenia w taki sposéb, aby jego warto$¢ odpowiadata
co najmniej 120% wartosci nominalnej objetych przez Obligatariuszy i
niewykupionych Obligacji;

n)  Emitent nie przekaze Obligatariuszowi w terminie 10 Dni Roboczych od ztoZenia przez
Obligatariusza wniosku informacji o braku wystapienia Zadnej z okolicznos$ci
wskazanych powyzej.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Obligatariuszy w formie raportu
biezacego, o wystgpieniu ktorejkolwiek z powyzszych okolicznosci oraz o wynikajacym z tego
prawie do Opcji Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Je$li Emitent przestanie
podlega¢ obowigzkom informacyjnym zawiadomienie takie zostanie dokonane listem poleconym.
Niedopelnienie tego obowiagzku nie wytacza mozliwos$ci skorzystania przez Obligatariusza z Opcji
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w catosci, je$li pisemne oswiadczenie
Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie
doreczone Emitentowi, po rejestracji Obligacji w KDPW wraz z aktualnym $wiadectwem
depozytowym, do 30 Dnia Roboczego po dniu przekazania przez Emitenta informacji o
wystapieniu okolicznosci umozliwiajacej skorzystanie z Opcji Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza. Kopia o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinna zosta¢ wystana listem poleconym réwniez do
Administratora hipoteki.

Dzienn Wczesniejszego Wykupu przypadnie 20 Dnia Roboczego od dnia dorgczenia Emitentowi
os$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Kwota na jedna Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wczes$niejszemu wykupowi w wyniku
realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, réwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,
(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Odsetkowego (z
wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wcze$niejszego Wykupu (wlgcznie z tym dniem).
Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej nie wystepuje przypadek, na podstawie ktorego
Obligatariusz moze Zgda¢ wczes$niejszego wykupu Obligacji serii D.

Przedterminowy wykupu w przypadku likwidacji Emitenta

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu. Kwota do wyptaty na jedng Obligacje obliczona bedzie analogicznie jak w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Obligatariusza.

Okresy odsetkowe i oprocentowanie
Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesiace.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia), a ostatni
Okres Odsetkowy koriczy w Dniu Wykupu (1acznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
zaczyna sie w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i
konczy sie w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (1gcznie z tym dniem).

Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek, przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe i terminarz ptatnosci Kuponéw.
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Numer Pierwszy Ostatni dzien Dzien Dzien Rzeczywista liczba

Okresu dzien Okresu Okresu Patnosci Ustalenia dni w okresie

Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek Prawa odsetkowym

Swiadczen z z wylaczeniem

tytutu pierwszego dnia
Odsetek Okresu

Odsetkowego
I 2018-02-01 | 2018-05-01 | 2018-05-01 | 2018-04-23 89
11 2018-05-01 | 2018-08-01 | 2018-08-01 | 2018-07-24 92
I11 2018-08-01 | 2018-11-01 | 2018-11-01 | 2018-10-24 92
IV 2018-11-01 | 2019-02-01 | 2019-02-01 | 2019-01-24 92
\Y% 2019-02-01 | 2019-05-01 | 2019-05-01 | 2019-04-23 89
VI 2019-05-01 | 2019-08-01 | 2019-08-01 | 2019-07-24 92
VII 2019-08-01 | 2019-11-01 | 2019-11-01 | 2019-10-24 92
VIII 2019-11-01 | 2020-02-01 | 2020-02-01 | 2020-01-24 92

Odsetki beda wyptacane w Dniu Ptatno$ci Odsetek. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie w
dniu niebedgcym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, datg ptatnosci
Odsetek bedzie najblizszy Dzienn Roboczy przypadajacy po Dniu Ptatnos$ci Odsetek, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdZnienie.

Uprawnionymi do otrzymania Kuponu beda ci Obligatariusze, na ktorych rachunkach papierow
wartosciowych beda zapisane Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu
Odsetek.

W przypadku, gdy Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu Odsetek wskazany w tabeli
powyzej nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypadat na 6 Dni Roboczych
przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli powyzej, prawo do Odsetek
zostanie ustalone szdstego Dnia Roboczego przed koncem Okresu Odsetkowego.

Obligacje beda oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem, ze w przypadku
skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza lub Opcji
Weczeéniejszej Splaty Obligacji na Zadanie Emitenta lub w przypadku ewentualnej likwidacji
Emitenta, Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Daty Emisji do odpowiednio Dnia
Wecze$niejszego Wykupu, Dnia Sptaty albo Dnia Przedterminowego Wykupu.

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony Kupon, w terminach wskazanych w tabeli powyzej,
wedtug statej rocznej stopy procentowej w wysokosci 7,5% (siedem i pét procenta) w stosunku
rocznym, z zastrzezeniem przypadku niewykupienia Obligacji w Dacie Wykupu, o ktéorym mowag
powyzej w podpunkcie Wykup w Dacie Wykupu.

Wysoko$¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym,
z zastrzezeniem, ze przy obliczaniu liczby dni nie uwzglednia sie pierwszego dnia danego Okresu
Odsetkowego, i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Pierwszym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisji.

Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:
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rzeczywista liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

365 - 1.000 zt

Kupon = 7,5%-

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pét i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore.

10. Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i
oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje serii D bedg zabezpieczone, na date sporzadzenia Noty informacyjnej zabezpieczenie nie
zostato ustanowione.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Ogrodziencu obejmujacej trzy dziatki gruntu o tacznej powierzchni 16,7753 ha,
ktérych wiascicielem jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym do 5 grudnia 2089 roku
jest Jura Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu, dla ktérej Sad Rejonowy w Zawierciu
prowadzi ksiege wieczystg o numerze CZ1Z/00042282/8 (dalej: Nieruchomo$¢). Warto$¢ dwéch
gtownych dziatek (o tacznej powierzchni 16,7183 ha) sktadajacych sie na Nieruchomo$¢
oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego wynosi 5.883.170 (pie¢ milionéw
osiemset osiemdziesiat trzy tysigce sto siedemdziesiat) ztotych. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec dziatka gruntu nr ew. 891/1 o
powierzchni 33 877 m? oznaczona jest symbolem ,A 6 UT”, ,US”, ,ZL, ,T” - tereny urzadzen
turystyki, sportu i rekreacji, oraz zieleni le$no-parkowej wraz z terenami obstugi technicznej
rekreacyjnego zespotu lesno-parkowego, natomiast dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni
133 306 m? oznaczona jest symbolem ,A 29 KS”, ,A 6 Zt”, ,UT”, ,US”, ,KS”, ,W” - tereny zieleni
lesno-parkowej z urzadzeniami turystyki, sportu i rekreacji, tereny urzadzen obstugi zaplecza
technicznego oraz tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej, dziatka gruntu nr ew.
1627 o powierzchni 0,057 ha oznaczona jest symbolem ,A 31 R” - tereny rolnicze.

Ww. wycena zostata sporzadzona przez Tadeusz Zawadzki Biuro Konsultingowe ,Lex-
Nieruchomos$¢” z siedzibg w Myszkowie. Autorem operatu jest Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz.
Tadeusz Zawadzki. Rzeczoznawca, ktory sporzadzit wyceny przedmiotow zabezpieczenia,
dysponuje w opinii Emitenta do$wiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajagcymi rzetelnos¢
wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci.

Jura Investment sp. z 0.0. jest podmiotem powigzanym osobowo z Emitentem - jej udziatowcami
sa Robert Zdankowski (akcjonariusz i wiceprezes Zarzadu Spoétki) oraz Katarzyna Gaszczak
(matzonka Marcina Gaszczaka - akcjonariusza i prezesa Zarzadu Spotki), a cztonkami zarzadu
Marcin Gaszczak i Robert Zdankowski. Jura Investment sp. z 0.0. udostepnita Nieruchomos$¢ na
potrzeby zabezpieczenia Obligacji na podstawie umowy zawartej z Emitentem, zgodnie z ktérg
otrzymuje z tego tytutu wynagrodzenie.

Administratorem zabezpieczen jest Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, z siedzibg w
Krakowie (ul. Ztoty Rég 54, 30-095 Krakow).

Hipoteka zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia
réwnej 2.944.800 zt (120% wartoSci nominalnej przydzielonych Obligacji).
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W dniu 6 lutego 2018 r. zostato ztoZone przez Jura Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu,
ktéra jest uzytkownikiem wieczystym przedmiotu zabezpieczenia, oSwiadczenie o ustanowieniu
hipoteki oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia na podstawie
art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postepowania cywilnego.

Emitent zobowigzat sie, ze wpis hipoteki do ksiegi wieczystej zostanie dokonany w terminie 5
miesiecy od Dnia Przydziatu.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie wierzytelnosci wynikajace z wyemitowanych i objetych
Obligacji, w tym cato$¢ kwoty wykupu Obligacji objetych przez Obligatariuszy oraz wszystkie
odsetki, zaréwno Odsetki, jak i odsetki naliczane w przypadku opéZnienia w zaptacie kwoty
wykupu Obligacji lub Odsetek, a takze koszty zwigzane z zaspokojeniem sie przez Obligatariuszy
z przedmiotu hipoteki, w tym koszty postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

Zgodnie z art. 75 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedlug przepisow o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Administrator hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, w tym za terminowg sptate
Swiadczen pienieznych ani za mozliwo$¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia catosci
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

Planowane czynnosci polega¢é maja, po ewentualnym bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego dtuznikowi rzeczowemu na dobrowolne zaspokojenie wierzytelnosci z Obligacji,
na wytoczeniu powddztwa, uzyskaniu tytutu wykonawczego przeciwko dtuznikowi rzeczcowemu
oraz zaspokojeniu wierzytelnosci z Obligacji w drodze postepowania egzekucyjnego
skierowanego do Nieruchomosci. Administrator hipoteki podejmie na wniosek Obligatariusza
czynnoSci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji przez realizacje
praw z hipoteki, jezeli opdZnienie w sptacie przez Emitenta $wiadczenia wynikajacego z Obligacji
przekroczy 14 (czternascie) dni w stosunku do terminu wymagalno$ci Swiadczenia okreslonego
w Warunkach Emisji. Przed podjeciem jakiejkolwiek czynnos$ci przed sadem lub organem
egzekucyjnym, zmierzajacej do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji,
Administrator hipoteki wezwie aktualnych uzytkownikéw wieczystych Nieruchomosci, do
dobrowolnej zaptaty kwoty wymagalnych wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji w terminie 7
(siedmiu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez Administratora hipoteki. Po bezskutecznym
uptywie obu powyzszych termindw Administrator hipoteki bedzie uprawniony do podjecia
czynnoSci zmierzajgcych do dochodzenia zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.
Administrator hipoteki nie tylko moze wytoczy¢ powddztwo, ale tez wykorzystaé oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji ztozone przez uzytkownika wieczystego Nieruchomosci. Wyegzekwowane
kwoty Administrator hipoteki przekaze na rachunek bankowy KDPW celem zaspokojenia
wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji. Jezeli to nie bedzie mozliwe, Administrator hipoteki
dokona podzialu pomiedzy Obligatariuszy kwoty uzyskanej w ramach zaspokojenia. Podziat ten
zostanie dokonany proporcjonalnie do wielko$ci wierzytelnosci, jaka posiada kazdy =z
Obligatariuszy w stosunku do Emitenta z tytutu Obligacji. W razie niemoznosci spelnienia
Swiadczenia na rzecz okreSlonego Obligatariusza, z przyczyn lezacych po jego stronie,
Administrator hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu sadowego.
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11. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien
kwartalu poprzedzajacego udostepnienie propozycji
nabycia oraz perspektywy Kksztaltowania zobowigzan
Emitenta do czasu calkowitego wykupu dluznych
instrumentow finansowych proponowanych do nabycia

Zobowigzania Spétki na 30 wrze$nia 2017 r. wynosily 8 529 tys. zt, z czego 1475 tys. zt
zobowigzania dtugoterminowe, a 7 055 tys. zl zobowigzania krétkoterminowe, w tym
zobowigzania przeterminowane 460 212,40 zt.

Spotka oczekuje, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji zobowigzania nie przekrocza
dwukrotnos$ci kapitatléw wiasnych.

Na date sporzadzenia Noty informacyjnej Spoétka posiada nastepujace wyemitowane i
niewykupione obligacje:

- obligacje serii C o warto$ci nominalnej 1.120.000 zt, ktérych termin wykupu przypada na 4
sierpnia 2018 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 7,5% w skali roku;

- obligacje serii D o warto$ci nominalnej 2 454 000 zi, ktérych termin wykupu przypada na 1
lutego 2020 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 7,5% w skali roku.

12. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom diluznych
instrumentéw finansowych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji
dluznych instrumentow finansowych, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywigzywania sie 2z zobowigzan
wynikajacych z dhluznych instrumentéw finansowych,
jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Obligacje serii D nie sg obligacjami przychodowymi. Brak jest przedsiewziecia, ktore ma by¢
sfinansowane z emisji dtuznych instrumentéw finansowych.

13. Rating przyznany Emitentowi lub emitowanym przez
niego dluznym instrumentom finansowym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej
przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w
skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej - w
przypadKku jej dokonania i ogloszenia

Ani Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi.
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14. Zasady przeliczania Swiadczenia niepienieznego na
Swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy.

15. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu
lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z dluznych instrumentow finansowych -
wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez
uprawniony podmiot lub skroét tej wyceny

Wyceny przedmiotéw zabezpieczenia znajduja sie w zatgczniku nr 8 do Noty informacyjne;.

Ww. wycena zostata sporzadzona przez Tadeusz Zawadzki Biuro Konsultingowe ,Lex-
Nieruchomos¢” z siedzibg w Myszkowie. Autorem operatu jest Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz.
Tadeusz Zawadzki. Rzeczoznawca, ktory sporzadzit wyceny przedmiotow zabezpieczenia,
dysponuje w opinii Emitenta do$wiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajacymi rzetelnos$¢
wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci.

Zgodnie z pkt 2 Warunkéw Emisji dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie
internetowe] Spotki w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach beda przekazywane, w
postaci drukowanej, do Kancelarii Notarialnej Witold Krawczyk, ul. Sienkiewicza nr 25/2, 41-
300 Dabrowa Gornicza.
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16. Zalaczniki

16.1 Aktualny odpis z KRS

Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Stona1z9

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 24.02.2018 godz. 20:53:19
Numer KRS: 0000286013

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pézn. zm.)

| KAVIIT NS-RED.KRS/33908/17/373

[ SAD REXONOWY KATOWICE WSCHOD W KATOWICACH WYDZIAL VIIT GOSPODARCZY
| KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

wwm.mmmnmmn.m&mm
ul. LENARTOWICZA, nr 188, lok. -—, miejsc. SOSNOWIEC, kod 41-216, poczta SOSNOWIEC, kraj
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Strona2z9

9695/2007. DOKONANO ZMIANY STATUTU SPOLKI W PAR.8, PAR.11, PAR.18, PAR.19, PAR.20,
PAR.24, PAR.26, PAR.30, PAR.35

-ZMIENIONO TRESC PAR. 18, PAR.19 STATUTU SPOLKI

DNIA 23.12.2009 R., REPERTORIUM A NR 12694/2009 W OBECNOSCT NOTARIUSZA WITOLDA
mmmmmmmmwmm.mu_

ZMIENIONO TRESC PAR.S STATUTU SPOLKL.

20.04.2012 R., REPERTORIUM "A" NR 2096/2012, NOTARIUSZ MARIUSZ BUKOWSKI
KANCELARIA NOTARIALNA W RUDZIE SLASKIE] - ZMIENIONO: PAR.S

Nqummammmmmmmmmmmww
GORNICZE], UL3 MAJA 116, REP. A NR 6166/2007
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Strona3z9

B.W,WZLUPRZYWH.EDWANEWTBJSPOSI%,ZEPOSMDAQMAPRAWODOW
&m:mﬂmmwmmmmmmm.
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Strona4z9

Dziat 2

ZARZAD

DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLL W ZAKRESIE PRAW 1 OBOWIAZKOW MAJATKOWYCH SPOLKT
ORAZ PODPISYWANIA W JEJ IMIENIU UPOWAZNIENI SA DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU
DZIALAJACY LACZNIE LUB JEDEN CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY tACZNIE Z PROKURENTEM

MARCIN STANIStAW
73012803033
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205315 Strona5z9

MACIE] SZYMON

74041604710

73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Stona6z9

07.082007R.-31.12.2007R.
01.01.2008R. - 31.12.2008R.
01.01.2009-31.12.2008
01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

00 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
07.08.2007R.-31.12.2007R.
01.01.2008R. - 31.12.2008R.
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Strona7z9

01.01.2009-31.12.2009
01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
OD 01.01.2014 DO 31,12.2014
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
07.08.2007R.-31.12.2007R.
01.01.2008R. - 31.12.2008R.
01.01.2009-31.12.2009
01.01.2010 - 31.12.2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
00 01.01.2014 DO 31.12.2014
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
07.08.2007R.-31.12.2007R.
01.01.2008R. - 31.12.2008R.
01.01.2009-31.12.2009
01.01.2010 - 31.12,2010
01.01.2011-31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205315 Strona8z 9

Dziat 4

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/286013/20/20180224205319 Strona9z9

Brak wpisow

Brak wpisow

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 24.02.2018
adres strony internetowe;, na ktorej s3 dostepne informacie 2 rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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16.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

1

TEKST JEDNOLITY STATUTU
SAF S A w Sosnowcu
na dzien 28 marca 2013 r.

§ 1.1 Firma spolki brzm: SAF Spobka Akcyjma, dalej zwana "Spotka”

2 Spoika moze uzywac skrocone; nazwy SAF S A i wyrozmiajacego ja maku graficmego.
§ 2. Spolka powstala w wyniku przekszzalcenia spolii pod firm SAF - Shiska Agencia
Finansowa Spofia z ozraniczons odpowiadzialnoscia z siadzibe w Sosnowaw, wpisansj do
Krajowzzo Rejestru Sadowego pod Nr 0000037163, prowadzonego pezez Sad Rejonowy w
Eatowicach Wydzial Gospodarczy KRS w spolie akcyjna.

§3 Siadziby Spolki jest miasto Sosnowisc.
§4.1 Spolka dziala na obszarze Rzaczypospolitej Polskie] 1 poza jej ranscami.
2. Na obszarze swojego daaimia Spofka moze powolywac oddzialy 1 imme jednostid
orzamizacy;ne, oz rwerzyc spolki 1 przystepowac do spolek juz ismiejacych, a mkze
uczasmiczy< we wszekich dopuszezomych prawem powlazansach organizacyyno-prawmych.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 5. Przadmiotem dziskInosci Spolki jest:

1. 4120Z - roboty budowlane zwizzame 2= wrmoszemiem budynkow mueszkaimych @
nismuaszkalnych.
45.11 Z - sprzedaz hurtowa © detaliczna samochodow osobowych § furgonatek
30.20.Z - dzialalnosc w zakresie nagran dzwickowych i muzyczych.

[

do W

6201 Z - dzialalnosc zwiazana z oprogramowanien,
62.02Z - dziahalnosc zwizzana z doradziwem w zakresie mformatyki.
6 6203 Z - dzialalnosc zwiazana z zarzadzamem urzadzensams informatycznyo,

6200Z - pozosala dzalalmoic wshigows w zakresie techmolozl mformatyczmych i
komputerowych.

8 6311Z - przetwarzapmie damych: zarzadzamie stopami imternetowyms (hosting) 1 podobma
iriaimos

o

~J

¢ 6390 - pozosaha dzialalnos¢ ushizowa w zakresie informacji. 2dze indziej niesklasyfikowana -
10. 64.19Z - pozostale posrednictwo pienierns.
11. 6491 Z - leasinz finansowy,
12. 64927 - pozostale formy udzislania kredytow.

13. 64907 - pozostala firamsowa dzalalnosc ushiowa, gdzie mdzme; mie sklasyflkowama, z
wylaczeniem ubsezpiaczen i finduszow emenymalnych.
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IE3

1.
16.
17.
18.
19.
. 70.21 Z - pozostale doradzrwo w zakTesie prowadzenia dziakainosci gospodarczs) i zarzadzania —
. 73.11 Z - dzalalnosc agencii reklamowyeh
. 73.12D - posredmictwo w sprzedazy meeisca ma cele reklamows w pozostalych mediach ——-—
. 73.12B - posrednicrwo W sprzedaZy miejsca na cele rekiamowe w mediach drakowanych.

L=
f=4

2 BB

v

5

B B H

. 7320.Z - badanie rynku i opinit publicmsj,
. T490Z - pozostala dzmalalmosc profesjomalma. naukowa 1 txchmiczma, zdze indme

. 8291 Z - dzialalnosc swiadczona przes agencie inkasa 1 biura kredytowe.
. 83.508 B - pozostale pozaszivolns formy edukacy, gdae indne; nssklasyikowane —————
. §9.10.Z - dzialalnosC prawmicza

[

66.19Z - pozostala dzialainos< wspom:zajaca ushuzl finansowe z wyliczemism ubezpisczend
fiunduszow emervialmych.

68 10.Z - kupno i sprzadaz misrachomosci na wiasny rachunsk.
68 20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
68.31 Z - posrednictwo w obrocia nisrachomoscany.
68 31 Z - zarzadzanie mieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
6920 Z - dzmalalnosc mchunkowo-ksiezowa: doradzrwo podatkows,

73.12C - postedmictwo w sprzadazy mesjsca ma cele reklbymows w mediach elslronicznych
(Intemet),

niesklasy
7.11 Z - wynajem i dzierzawa samochodow osobowych 1 furzonatek,

. 7733 Z - wynajem i dzierzawa maszyn i wrzadzen biurowych wiaczajac kongputeey:
. 7740Z - dmerzawa whsnoici inteleknualng) 1 podobmych produktow, z wylaczeniem peac

chronionych prawem autorskim

2. Dzalalnosc okreslona w ustepss poprzadzajacym moze byc prowadzona ma rachumek wiasoy b w

posr=dmctwie, takze w kooperac): z przedsieborcams krajowyn 1 Zagramiczmyms.

3. Dzahinosc. w zakresis. krors) wymazame 53 odpowiednis pozwolenia, zezwolenia ub

koncesje bedzne prowadzona dopiero po ich uzyskanm

§6.1. Z zachowanizm wlasciwych przepisow prawa zmiana przedoronu drialainesd Spolki
moze nastapic bez obowiazku wykupu akgi od rych akcjonariuszy, ktorzy nie godza siema

tak3 zmiane.

dzialansa jest inny ni proedmiot przadsisbiorstwa Spolki.
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3

I KAPITAL ZAKIADOWY SPOLKI. AKCJE.

§ 7.1, Kapital zakladowy Spotli wynosi 10.900.000,00 2 (dziesie¢ milionow dziewiecset tysiecy
Hotych ) i dzieli sie ma 10.900.000,00 z} (dziesie¢ milionow dzriewiecset tysiecy Zlotych ) akeji o

wartosci nominaleej 1.00 21 (jeden zloty) kazda.
Kapital zakladowy dziels sie ma:

a) 8900000 (osiem mibomow dziewiecset tysecy) akcji imsenmych seri A o pumerach od
A.0.000.001 (jeden) do A.8.900.000 (osiem milionow dziewicset tysiecy),

b) 2.000.000 (dwa miliony) akeji na olaziciela seril B o numerach od B.0.000.001 (jeden) do
B.2.000.000 (dwa miliony)
2. Akcje Spolki 20513 objete W ten sposob, 2e:
2 1 Marcin Gasaczak obzjumye 5.340.000 (pie¢ milionow trzysta czterdziesd tysiecy) akcii
imienmrych serii A o numerach od 0.000.001 do 3.340.000 o lacznej warosd 5.340.000,00 zi
(peec mulionow Trzyst czendziasc: Tysiecy zlotych).
22, Marcm Gaszezak obespxe 1.200.000 (jeden milion dwiescie tysiecy) akcp ma okaziciela
serii B o mamerach od 0.000.001 do 1.200.000 o laczne) wartosa 1.200.000,00 2t jeden
23. Robert Zdankowski obzjnmje 3.560.000 (trzy miliony piecset szescdziesiat tysiecy)
ki imenmych seni A o numerach od 5.340.001 do 8.900.000 o facmsj wartosc:
3.560.000 z2. (ozy milsony piecset szescdziesiat tysiecy ziotych).
24  Robert Zdankowski obsjumpe 800.000 (osiemset tysiecy) akcji ma okazicielr o mumench od
1.200.001 do 2.000.000 o Iacznej wartosci 800.000,00 2 .(osiemsat tysiecy zlotych) ™

3. Akgje Wynuenone w usiepis pIETWsZVIn inisjszeg0 paragralt 53 akgjamu objeryu przez
wspomikow w winiku przskszraicenia spoiki Z ogramiczony odpowsadzialnosciy w spolke
akcyma, o ktorym mowa w § 2 Stamum.

4. Akgje muenne 53 akcjami UpEZyWile0WAnYII W e 5p0s00, 28 ich posiadacz ma prawo do
dwoch glosow z jadns) akcii na Walnym Zgromadzeniu Akcionariuszy. Zbyde akcli muenne;
wimaga zzody Zarzadu Spodki Prawo pierwszenstwa do jej nabyci posiada akicjonarusz juz
posiadaiacy akcje imieme

§8.1 Spofka moza emitowac akcje imienns i n2 okazicisla
2 (wykreslony).
3. Spolka moze dokonywac zamiany akdji imiermych na akcje na okazicisla. Zanuiana akcii ma

okazaela na akicje musoms jest medopuszczaina, —

§9. Spofka moze emirowac papiery dhzme, w rym oblizacje zapuenne ra akce.
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§10. 1. Akcje Spolki moza by< umorzons za zgods akgjonarusza w drodze ich nabywania

przez Spolike (umorzemie dobrowolne).
2 Nabyce przez Spotke akgji w celu umorzemia wymaza zzody Wanego Zgromadzema. -
3. Umorzenie akcii Spolkd wymaza uchwaly Walnego Zzromadzenia, z zastrzezeniem art

363 § 5 Kodsksu spolek handlowych:

§ 11. 1. Kapital zakixdowy Spolki moza by podniesiony poprzez emisje akcji imssrmych ud
na ckazicisla

2 W raze podwyzszenia kapitalu zakadowego, akcjonariuszom Spolki przyshizuis pawo
piarwszenstwa do objecia nowych akej: proporcjonalnia do liczby akcji juz posiadanyeh, o il

uchwala w sprawie emisji nie SMnow! INacza).

3. Akcje 53 dziedriczone. moz by¢ takze przenoszons w drodze zapisu-

4. (wykresiony).

IV. ORGANIZACJA WLADZ SPOLKI

§ 12. Crganams Spolki sa:

1) Walpe Zeromadzenie

2) RadaNadzorcza,

3) Zamad

A Walne Zgromadzenie.

§ 13 1 Wane Zgomadzenie obradwe jko zwyczajpe b nadzwyczajne
2. Do konpetencii Walnezo Zzromadzenia naleza sprawy zastzezone w Kodsksie spolek
handlowych, przepisach imaych ustaw i statucie, z zastrzezeniem posEEOWISD Wt 3.

3, Nabyciz i Zhycie misrachomosci, uzytkowania wisczystazo b udzish: w mierachomosci,
udziahs w wiyikowani wisczystym ms wymaga uchwaly Wainego Zzromadzenia i jest
zasmzezone do kompetenci Zarzadu Spolki.

4 Walne Zgromadzenie zwohtje Zarzad b Rada Nadzorcza.
5. Uchwalx Walnego Zzromadzenia okresly winagrodzenie oraz inne przywilels czionkow
zarzda za wyjatkiem pierwszego Zarzadu. ktorsnm wynasrodzenie oraz pozostale przvwileje

ustalaia Zalozyciele Spafki

§ 14. Oprocz inmych 050b wskazanych przepisami Kodsksu spolek handlowych prawo
zwolania Zwyczajnezo Walnego Zgromadzenia przyshuguje kazdemu zalozycislowi w

przypadiu. 2dy zarzad nie dokona 1220 W USEWOWYID tmime .

§15. Uckwaly Walnezo Zeromadzenia zapadaja wigkszoscia dwoch trzecich glosow
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oddamych chyba, ze Kodeks spolek handlowych, przepisy mych ustaw fub starat praewiduja
surowsze warunk: ich powzieca.

§ 16. Walne Zeromadzenia otwiem przewodniczacy albo mny czlonsk Rady Nadzorcze). aw

§ 17. Uchwaly Wanego Zgromadzania WyDRsaj) w s2czesolnosci:
2) rozpatrzenie i zatwisrdzenis sprawozdania Zarzadu z dzialainosci Spolki oraz sprawozda-
nia finansowego za ubiezly rok obrotowy oraz udzelanie absolutorm Czlonkom Zarzadu

Spolii oraz Czionkom Rady Nadzorczej z wykonama przez mch chownzkow.
b) podzial zysku lub pokrycie stat,
C) podwyzszen:a lub cbnzende kapitaihu zakladowego,
d) okreslenie dnia, w ktorym Akcjonariusze nabywaja prawo do dvwidendy i dnia, wktorvm
dvwidenda bedze wyplacama,

€) uchwalense Regulamem Rady Nadzorcza:,
1) wybor 1 odwolanie czionkow Rady Nadzorczsj oraz Zarzadu Spodki

B. Rada Nadzorcza.

§ 18. 1 _Rada Nadzorcza skbada sie z trzech do pieciu czlonkow, powolywamych przez Walne
Zegromadzenie, a przypadku pierwszej Rady Nadzorczaj jei czionkowss zostaja wybrani przez Zalozyciel:
1 Przewodniczacezo Rady Nadzorczej powohsje Wane Zzromadzense. Czlonkowie Rady
Nadzorcze) moga wybrac spesrod siehie zastence przewodniczaceso.
3. W przypadioa pierwsze) Rady Nadzorczs) przewodniczacezo wybieraj Zalozyciele Spolii.
4 Rada Nadzoreza, w drodze uchwaly moze powolywac sposrod swoich czlonkow zespoly

Tab komusje do okreslonych zadan Koszty fimkcjonowanza tych komsji lub zespolow ponost
Spolka.

§19. Jezeli wartosc swiadczenia wynikajacezo Z umows|-0w) 1d IZecz jedne] Ze sron w
ciazu 12 kolejnvch miesiecy kalandarzowveh bedzie przekraczaby w walicie polskies
rownowartosci 10 000 000 ( dziesiecin milionow) EURQ wedlug iredniego kursu Narodowego
2. Do konpertencii Rady poza sprawami wynueniooynn w Kodeksie spolek handlowych malezy: ———
a)  wybor bisglego rewidenta przeprowadzaacezo badame sprawozdama fnansowezo

Spolkz,
b) preedkivdanie corocmie Zwyezainenm Wamenm Zgromadzeniu oceny synaaci Spolid ;
ocena powinna byc udostepniona akcjonarmszom w taki sposob, aby mogli sie z nia zapoznac
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przad Zwyczajmym Wakhym Zegromadzensem .

§ 20. 1. Cziomkowie Rady Nadzorczej sa powolywani 5a czteroletnis kadencie. Kadencia

czlonkow Rady Nadzoecze] jest wspoima
2. Dopuszczaine jost ponowns powolywanie do Rady Nadzorcze] na nastepne kadengje tych sammyeh 0soh
§ 21 1 Odwolanie (usuniecie) czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem jego kadenci moze
mstapic uchwaly Walnego Zzromadzenia. Dla swej wainosci [2Zyenaci  pelnjenia fmkcji
czionka Rady Nadzorczej powinna byc zlozona Zarzadowi w formie pisemne;.

§122.1 Uchwaly Rady Nadzorczej 53 podejmowans na posiedzensach chyba, ze wszyscy jgj
czlonkowie oddadza glosy w drodze zapieszczenia podiplsow Na (I samvin egzemplarza
53 przez jej przewodniczacezo lub jego zastepce. a w przypadiu mieobacnosci przewodni-
czacego lub 1 POWOLAMIA 820 Zastepcy. przez cziorka Rady wyznaczonezo przez

Oscby upmwnzons do zwolywania posiedzen Rady Nadzorcze; zobowsazane 53 zwolac je ma
Zadanie Zarzadu wyrazons w formie uchwaly, a rakze na zadamie kazdego czlonka Rady
Nadzorcze). W ki preyvpadku posiedzems w 12] spPRWIS DOWIMO od0yC 518 NAJpOZLe) W
cazu 12 dni od daty otrzymansa wruosku przez 0s0be uprRWIion) do zwolania posiedzema.
2 W postedzemiach Rady Nadzorcze) moga uczesmaczye czionkowle Zarzad z glosam
doradczym

3. Umowy £a podstawse, krorych czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje obowiazki, podpisue
Rade W tym sanvm trybie dokonuje sie inmych czynnosci prawnych pomiedzy Spodk a
czionkami Zarzadn.

4 Posizdzenia Rady Nadzorcze] odbywac sie bada w miare potrzeb, nie zadze] jadnak niz
oZy Izy W roku obrotowym.

3. Posiadzenia Rady Nadzorczsj moga by< prowadzons telefomicanie. Iub przy wykorzystantu
mnezo stodka porozariewania sie ma odlegiosd W sposob umozliwiajacy porozunments 52
wizystkach wezesmiczacych w nim czlonkow. Za musjsce posiadzenia preeprowadzoneso

t2lefoniczme umage ste mizjsce pobyiu prowadzacezo posiadzeme.
W trybie okreslomym powyze) moz2 byc podeimowane takze uchwaly Rady Nadzorezs) z
zastrzezeniem trescr Art 388 § S KSH

§ Czlonkowie Rady Nadzorczej moza brac udzial w podejmowanm uchwal Rady
Nadzorczej. oddajac swoj 2ios na pispue za posradmcrwem imezo czionka Rady Nadzorczs).
Oddanie glosu n2 pismie nie moze dotyczye spraw wprowadzoaych do porzadku obrad ma

posiedzeniu Rady Nadzorcze; -
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§ 23. Z wyjatkiem przypadkow okreslonych statatem. uchwaly Rady Nadzorczej zapadaiz
bezwzzledny wiskszoscla Zlosow przy obecnosd, <o najmnis] polowy czionkow Rady

Nadzorczs. W przypadiu oddania rownsj liczhy glosow decyduje glos przewodniczacago. —————

§24.1 (wykzeslony).
2. (wvkresionv).

§ 25. Walne Zeromadzenie moze uchwalic dia Rady Nadzorcze] regulamn okreslajacy i
orzanizacie i sposob wykonywania czvinosci, przv czvin dla pierwszei Radv Nadzorczei

regulamin uchwalaja zalozyciele spolii.

C. Zarzad.

§26.1 Zarzad kreruje dzialanoscia Spolkl 1 reprezennps ja na Zewnatrz
2. Do zakresu dnalama Zarzadu nalezn wizelkie spowy Zwiazans z prowadzemsm spaw

Spolii niezastrzezone do kompstenc: irmvch wiadz Spolki.

§27.1 Zarzad powolywany jest przez Walne Zgromadzente za wyjatidem piarwszego

Zarzad, krory jest powolywany przez Zalozycieli Spoii.

2. Zarzad skiada sie od dwoch do szescin czlonkow:

§28. 1. Kadencja Zarzadu trwa péec It

2. Czlonkowie Zarzadu powolywan: sana okres wipolnej kadencji.
3. Dopuszczalne jest ponowne powolywame tvch sapmveh osob ma mastepns kadencje Zarzadu.

§ 29 Odwolanie (usuniecie) poszczegolnych lub wszystkich czlockow Zarzadu przed
iphwem kadencii mode nastapic z waznych powodow uchwaly Walnezo Zgromadzenia.
Uckwala o odwolaniu (usumiecr) czlonkow Zarzadu powimma okreslac przyezymy, Z powodu

ktorych odwolanie nastepuje

§ 30. Orzanizacje 1 5posob dzialania Zarzadu okresla rezulanvin uchwalony przez zalozycieli

spodki. Zoian w regulapinie Zarzadu doksomyje Rada Nadzorcza

§ 31. Uchwaly Zarzadu zapadajz zwykla wieks2oscia glosow oddanych

§32. 1. Czlonkow Zarzadn chowiazje zakaz konkurancii W saczesolnosd nie moga o
Z2imOWac sie mreresami w podmiocis konkurencyjoym oz urzesmiczyve w takim podmsocie

jako jego czlonsk, wspolnik. akcjonariusz hub czlonek wiadz
2. Powyzszy zakaz nie obejmmpa uczesmictwa czlonkow Zarzadu w orsanach mydzorczych
{ zarzadzaacveh podmuotow korknrency:mych z krorymi Spofka bezpoiradnio hub posradnio
powizzama jest kapitalowo. Zakaz ten nie dotyezy akze czlonkow zarzadu uczestniczacych
jako wspolnik spolki cywilnej, osobows badz kapitalowej i posiadania ponad 10% udzalow

b akcjt w Spolce jak wyze) powstale) przad daty zawarcia nimiejszel Umowy 1 uczestniczenia w tych
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spolkach jako czionsk orgam spolk.

§ 33 Do skladan:a oswiadczen woll w zakresie praw 1 obowiazkow majatkowych Spolii onz
POdRISYWaIia W j2] HISeniu upowaznient 53 dwy czlonkowie zarzadu dzakyacy laczmie lub

V. GOSPODARKA FINANSOWA I RACHUNKOWOSC SPOLKI

§ 34.1. Kapitaly wiasne Spolki stnowia:

2) kapital zakladowy.

b) kapital zapasowy.

) kapitaly rezerwowe
2. Spolka moze rworzyc 1 znesic uchwaly Walnego Zzromadzen kapitaly rezerwowe na
poczatku 1 w makcie roku obrotowszo.

§35. 1 Akgonariusze maja prawo do wdziaky w zvsku wykazanym w sprawozdanm
finansowym zbadanym: przez biszlego rewidenta, ktory zostal przemaczony przez Walne

2 Zysk. o ktorym mowa wust. 1. rozdziela sie pontedzy akcjonarinszy proporconainis do

noomnalns wartosd pesiadanych akcji

3. (wylesiony).
4 Zarzad Spoiki jest upowazmsony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet

przewidvwansj dywidendy na komiec roku obrotow=20, Z Zastzezenism posAnOWIED
art. 349KSH.

VL POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. 1. Rozwiazanss Spoiki mode nastapic w przypadkach przewidzanych prawem oz w
drodze uchwaly Walnezo Zzromadzenia podiers] bezwzzledna wiskszoscia 3 (mzech
czwartych) glosow oddanych w obecnoscl akcjonariuszy reprezentuzcych przynajmmis] 34
(mzy cxwarte) kapitatu zakladowezo Wickszosl okxeslons] w zdansu poprzadzajacym
WYDZa rogstrzyeniecie. co do ismienia Spolki. jezeli bilans wykaze strate przewyzszjaca
sume kapitalow zapasowezo i rezerwowych oz 13 (jadng trzecia) kapinai: zakhdowego.
2 W razie likwidacii Spolki. Walne Zeromadzenie wyznaczy ra wniosek Rady Nadzorcze)
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Jedneso hub wiscs) Skwidmorow sposrod czlonkow Zarzadu 1 okresh spesob prowadzeniy

Hkwidacii

§ 37. W sprawach nie ureguiowanych stamtem zastosowanss maia obowiaznijace praapisy

DIAWA, 3 W s2Czez0inosi przepisy Kodeksu spolsk handlowych.
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16.3 Peiny tekst uchwat stanowiqcych podstawe emisji dtuzinych
instrumentow finansowych objetych Notq Informacyjnq

UCHWALA NR 01/12//2017
ZARZADU SPOLKI POD FIRMA
SAF S.A. Z SIEDZIBA W SOSNOWCU
Z DNIA 29 GRUDNIA 2017 r.

w sprawie emisji obligacji serii D

§1L

Dziatajgc na podstawie art. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. z 2015 r., poz. 238, z pozn. zm. - ,Ustawa o Obligacjach™), Zarzad spolki dziatajgcej
pod firmg SAF spélka akcyjna z siedzibg w Sosnoweu, zwanej , Spotka™ postanawia:

1.

(S

wyemitowaé do 4.000 zabezpieczonych obligacji zwykiych na okaziciela serii D,
niemajgeych formy dokumentu (dalej zwanych ,,Obligacjami™), o wartosci nominalnej
i cenie emisyjnej 1.000,00 zi (jeden tysige zlotych) kazda i lgcznej wartosci nominalnej
i cenie emisyjnej do 4.000.000 z! (cztery miliony zlotych), oprocentowanych wediug
stalej stopy procentowej rownej 7,5% w skali roku, z odsetkami platnymi kwartalnie, o
terminic wykupu przypadajgcym 24 miesiecy od dnia przydziatu,

zaoferowac objecie wszystkich emitowanych Obligacji w trybie wskazanym w art. 33 pkt
2 Ustawy o Obligacjach tj. w ofercie nicpublicznej,

na warunkach szczegblowo okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, stanowigeych
Zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oraz propozycji nabycia Obligacii;

ustanowi¢ prog dojscia emisji do skutku w ten sposob, iz dla dojscia emisji do skutku
wymagane jest subskrybowanie co najmnicej 1.000 Obligacji.

§2.

Uchwata wehodzi w 2zycie z dniem jej podjecia.

..... PREZES ZARZADU uézcar-uféz)rzf/émqasl.“
==y / o / f
R SAF SN { \ 7 22\/ 1
' 246 '.‘.“._.‘_ch, wi. Lanartowicea 104 Farcin Gaszcuak g "{(ﬂ"" Yadiaoriid

Wi 5206 24-50-504 v'u:u.o(\ 01445
"‘ "'l‘-'.:" 0 000 KRS 00238013

016301440
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16.4 Dokument okreslajgcy warunki emisji dtuznych instrumentow
finansowych

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, o ktéorych mowa w pkt 17.3. lit. d), e) i f) Warunkéw
Emisji, w kontekscie przepis6w ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
722016 ., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2017 r., poz.
2344), a w szczegblnosci w konteksScie ograniczenn co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku
ztoZenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.
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Zalgeznik nr | do uchwaly nr 01/12//2017 Zarzadu SAF spotka akcyjna z siedzibg w
Sosnowcu z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii D

WARUNKI EMISJI

24-miesigeznych odsetkowych obligacji na okaziciela serii D

spolki pod firmg: SAF spélka akcyjna z siedzibg w Sosnowcu, adres: ul, Lenartowicza 188,
41-216 Sosnowiec, wpisanej do rejestru przedsigbioreéw prowadzonego przez Sqd Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000286013, posiadajacej strong internetowa: www,saf.com.pl,
w liczbie nie mniejszej niz 1.000 (slownie: jeden tysige) i nie wigkszej niz 4.000 (slownie:

cztery tysigee) sztuk, o lacznej wartoici nominalnej i cenie emisyjnej nie nizszej niz
1.000.000 z1 (stownie: jeden milion zlotych) i nie wyZszej niz 4.000.000 z! (slownie: cztery

miliony zlotych)

sporzgdzone w Sosnowcu w dniu 29 grudnia 2017 r.

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACIT OKRESLAJA PRAWA 1 OBOWIAZKI

1. Definicje:

EMITENTA ORAZ OBLIGATARIUSZY

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane wielks litera maja nastepujace znaczenie:

Administrator
hipoteki

Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, z siedziba w Krakowie (ul.
Zloty Rog SA, 30-095 Krakow), ktéra na podstawie umowy zawartej
z Emitentem w dniu 29 grudnia 2017 r. bedzie pehni¢ funkcje
administratora hipoteki, ktory bedzie wykonywaé prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy

ASO, Catalyst

Rynek obligacji pod nazwg Catalyst bedacy alternatywnym systemem
obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie,
organizowany przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Dzien (Data)
Emisji

Dziei Przydzialu, bgdacy rowniez pierwszym dniem pierwszego
Okresu Odsetkowego

Dzien Platnosci

Dzien Wykupu, Dzien Wezesniejszego Wykupu, Dzient Splaty, Dzien
Platnosei Odsetek lub Dziefi Przedterminowego Wykupu. Jezeli
Dzieni Platnosci nie przypada na Dzien Roboczy, w ktorym KDPW
prowadzi obstuge platnosci, wyplata $wiadczenia nastepuje w
najblizszym takim Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu

Dzien Platnosci W odniesieniu do kazdego Okresu Odsetkowego dzieft okreslony w
Odsetek tabeli zawartej w punkcie 14 Warunkéw Emisji

Dzien Dzie, w kiérym powinien zosta¢ dokonany przedterminowy wykup
Przedterminowego | na zasadach okreslonych w punkcie 17.4 Warunkow Emisji
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Wykupu

Dzien Przydzialu | Dzien, w ktorym Zarzad Emitenta dokona przydzialu Obligacji na
rzecz [nwestorow

Dzien Roboczy Dzien od poniedziatku do pigtku, z wylaczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy

Dzien Splaty Dzien wykupu Obligacji przez Emitenta realizujacego Opcje

Wezesniejszej Splaty na Zadanie Emitenta

Dzien Ustalenia

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez

Prawa do Obligatariusza $wiadczetn 2z tytulu posiadanych  Obligacii.

Swiadezen przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Plamosei, z
zastrzezeniem, 2¢ w przypadku przedterminowego wykupu
wskazanego w punkeie 17.4 Warunkdéw Emisji przypada on na Dzien
Przedterminowego Wykupu

Dzien Dzien, w ktérym powinna nastgpi¢ wyplata $wiadczenia

Wezedniejszego wynikajgcego 2 realizacji Opeji Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie

Wykupu Obligatariusza

Dzien Wykupu Dzieni, w ktérym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony na |
lutego 2020 r,

Emitent, Spélka SAF spolka akcyjna z siedziba w Sosnowcu

Formularz Wypelniony przez Subskrybenta wzor Oferty Nabycia Obligacji

Przyjecia skladanej Emitentowi przez Subskrybenta w odpowiedzi na

Propozycji Propozycjg¢ Nabycia Obligacji

Nabycia Obligacji

Inwestor Osoba fizyczna, osoba prawna badZ jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej skladajaca Formularz Przyjecia
Propozycj¢ Nabycia Obligacji

KC Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t,j. Dz.U. z 2017
r. poz. 459, z pozn. zm.)

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych spotka akeyjna z
siedzibg w Warszawic

KpC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. 2 2016 r. poz. 1822, z pozn. zm.)

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

KSH Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tj.
Dz.U. 22017 r. poz. 1577)

Kupon, Odsetki Odsetki od Obligacji za dany Okres Odsetkowy, obliczane zgodnic z
punktem 15 Warunkéw Emisji

Obligacje, Nie mni¢j niz 1.000 i nie wigcej niz 4.000 obligacji zwyklych na

Obligacje serii D | okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac
zlotych) kazda

Obligatariusz Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna

nieposiadajgcg osobowosci prawnej uprawniona z Obligacji
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Okres rozpoczynajacy si¢ i konczacy si¢ w dniach wskazanych w

Olres Odsetiiay tabeli w punkcie 14 Warunkéw Emisji

Opcja Prawo Obligatariusza do zadania wezesniejszego wykupu Obligacji
Wezedniejszego zgodnie z punktem 17.3 Warunk6w Emisji

Wykupu na

Zadanie

Obligatariusza

Opcja Prawo Emitenta do wezesniejszej splaty Obligacji zgodnie z punktem
Wezesniejszej 17.2 Warunkéw Emisji

Splaty na Zgdanie
Emitenta

Propozycja Skladana przez Emitenta propozycja nabycia Obligacji, o ktorej

Nabycia Obligacji | mowa wart. 34 Ustawy o Obligacjach

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwala Nr
14772007 Zarzgdu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. z dnia | marca 2007 r. (z pozn. zm.)

Ustawa o ksi¢gach | Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.].

wieczystych i Dz.U. 22017 r. poz. 1007)

hipotece

Ustawa o Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r. poz.

Obligacjach 238, z pozn, zm.)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1768)

Warunki Emisji Niniejsze warunki emisji Obligacji stanowigce zalacznik do uchwaly
nr 01/12/2017 Zarzadu Spolki z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie
emisji obligacji serii D

Wartosé Opcji Przypadajaca na | (jedng) Obligacje wartos¢ dodatkowego

Wezedniejszej $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Obligatariusza z tytulu realizacji

Splaty przez Emitenta Opcji Wezesniejszej Splaty na Zadanie Emitenta,
wynoszaca 0,3% (trzy dziesigte procenta) wartosci nominalnej jednej
Obligacji, tj. 3 zt

Zarzad, Zarzad Zarzyd SAF spotka akcyjna

Emitenta, Zarzad

Spolki

zl, zloty Ztoty polski ~ jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

2. Postanowienia ogélne:

Obligacje serii D oferowane sa w trybie wskazanym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacja serii D jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, nie majacym, zgodnie z
art. 8 Ustawy o Obligacjach, formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego Emitent
stwierdza, ze jest dhuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego nieodwolalnie i
bezwarunkowo do spelnienia $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie wartosci
nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji.
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Obligacje zostang zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW,
Prawa wynikajgce z Obligacji powstaja, zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie, z chwila
zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych i przystuguia osobie
bedacej posiadaczem tego rachunku,

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronic internetowej Spolki w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach bedg przekazywane, w postaci drukowanej, do
Kancelarii Notarialnej Witold Krawczyk. ul. Sienkiewicza nr 25/2, 41-300 Dagbrowa
Gornicza.

Emitent planuje wprowadzenie Obligacji do obrotu na Catalyst.
3. Podstawa prawna emisji Obligacji:

Podstawa prawng emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz uchwala nr 01/12/2017
Zarzadu z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii D.

4. Oznaczenie Obligacji:

Obligacje zwykle na okaziciela serii D,
5. Cel emisji:

Cel cmisji Obligacji nie zostal okreslony.

6. Minimalna liczba Obligacji, ktérych subskrybowanie i prawidlowe oplacenie jest
wymagane dla dojscia emisji Obligacji do skutku (Prég Emisji):

1.000 (stownie: jeden tysiac) Obligacii.
7. Minimalna lgczna warto$¢ nominalna Obligacji:
1.000.000 zt (stownie: jeden milion ziotych),

8. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia i ljczna warto§é nominalna
Obligacji:

4.000 (stownie: cztery tysigee) Obligacji.
4.000.000 2 (stownie: cztery miliony zlotych).
9. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji:
1.000,00 zt (stlownie: jeden tysiac zlotych).

10. Cena emisyjna jednej Obligacji:
1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac ziotych).

11. Data (Dzien) Emisji/Dzien Przydzialu:

| lutego 2018 r.

12. Terminy oferty i zasady przydziatu:

Skiadanie Propozycji Nabycia Obligacji rozpocznie si¢ dnia 29 grudnia 2017 r. i bedzie trwaé
do dnia 31 stycznia 2018 r., do ktorego to dnia przyjmowane beda réwniez Formularze
Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

Whplaty na Obligacje powinny zosta¢ dokonane na rachunck bankowy Emitenta wskazany w
Propozycji Nabycia Obligacji w terminie do dnia 31 stycznia 2018 1,

Przydziat Obligacji zostanie dokonany przez Emitenta, wedle jego uznania, na podstawie listy
Inwestoréw, ktérzy w sposob i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji i Propozycji
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Nabycia Obligacji zlozyli Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia. W ramach przydzialu
Emitent moze, ale nie musi, bra¢ pod uwage kolejnoéé skiadania przez Inwestorow
Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia oraz kolejnosé dokonywania przez Inwestorow
wplat na Obligacje.

13. Dematerializacja:
Prawa wynikajace z Obligacji powstang z chwila dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji

na rachunku papieréw wartosciowych, Zabezpicczenia Obligacji przewidziane w Warunkach
Emisji zostang ustanowione po wydaniu Obligacji.

Niezwlocznie po dokonaniu przydziatu Emitent doprowadzi do rejestracji Obligacji w KDPW
i ich zapisania na rachunkach papieréw wartosciowych,

14. Okresy Odsetkowe:

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia), a
ostatni Okres Odsetkowy konczy w Dniu Wykupu (lgeznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy zaczyna si¢ w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (2
wylgczeniem tego dnia) i konczy si¢ w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lgcznie z tym
dniem).

Dzien Ustalenia Prawa do Swiadezen z tytulu wyplaty Odsetek, przypadaé bedzie na 6 (szec)
Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe i terminarz platno$ci Kuponéw.

Numer Pierwszy dzien | Ostatni dzief Dzien Dzien Rzeczywista liczba dni
Okresu Okresu Okresu Platnodci Ustalenia w okresie odsetkowym
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek Prawa 7 wylaczeniem
Swiadczefi z | pierwszego dnia Okresu
tytulu Odsetek Odsetkowego
I 2018-02-01 2018-05-01 2018-05-01 2018-04-23 89
] 2018-05-01 2018-08-01 2018-08-01 2018-07-24 92
1 2018-08-01 2018-11-01 2018-11-01 2018-10-24 92
v 2018-11-01 2019-02-01 2019-02-01 2019-01-24 92
Vv 2019-02-01 2019-05-01 2019-05-01 2019-04-23 89
Vi 2019-05-01 2019-08-01 2019-08-01 2019-07-24 92
Vil 2019-08-01 2019-11-01 2019-11-01 2019-10-24 92
Vi 2019-11-01 2020-02-01 2020-02-01 2020-01-24 92

Odsetki beda wyplacane w Dniu Platnosci Odsetek. Jezeli Dziefi Platnosci Odsetek
przypadnie w dniu nicb¢dacym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge
platnosci, datg ptatnosci Odsetek bedzie najblizszy taki Dzien Roboczy przypadajacy po Dniu
Platnosci Odsetek, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo zadania
odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci za wynikle z tego tytulu opéznienie,

5
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Uprawnionymi do otrzymania Kuponu bedg ci Obligatariusze, na ktérych rachunkach
papierdw wartosciowych beds zapisane Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Prawa do
Swiadczen z tytuhu Odsetek. Do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW $wiadczenia z
tytulu Kuponu bgdg wyplacane Obligatariuszom, ktérym przydzielone zostaly Obligacje.

W przypadku, gdy Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen 2 tytutu Odsetek wskazany w tabeli
powyzej nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypadal na 6 Dni
Roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli powyzej, prawo
do Odsetek zostanie ustalone szostego Dnia Roboczego przed koricem Okresu Odsetkowego.

Niezaleznie od powyzszych postanowient wprowadza sig zerowy okres odsetkowy, ktory trwat
bedzie od dnia, w ktérym zostang spetnione lacznie dwa warunki: zlozony zostanie przez
Inwestora Formularz Przyjgcia Propozycji Nabycia Obligacji i dokonana zostanie przez niego
pelna wplata na rachunek Emitenta srodkéw na pokrycie Obligacji (z wytaczeniem tego dnia),
do Dnia Przydziatu (lacznie z tym dniem). Odsetki za zerowy okres odsetkowy przystuguja
Jedynie Obligatariuszom, kiérzy zlozz poprawnie wypelniony Formularz Przyjecia Propozycii
Nabycia i dokonaja peinej wplaty na Obligacie do dnia 23 stycznia 2018 r., od
przydzielonych danemu Obligatariuszowi Obligacji. Termin wyplaty odsetek za zerowy okres
odsetkowy przypada w 5 Dniu Roboczym po Dniu Przydziatu, Odsetki za zerowy okres
odsetkowy nie beda wyplacane w przypadku niedojécia do skutku emisji Obligacji.

15, Oprocentowanic:

Obligacje beda oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem, z¢ w
przypadku skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza
lub Opcji Wezesniejszej Splaty Obligacji na Zadanie Emitenta lub w przypadku ewentualnej
likwidacji Emitenta, Obligacje beda oprocentowane poczgwszy od Daty Emisji do
odpowiednio Dnia Wezednicjszego Wykupu, Dnia Splaty albo Dnia Przedterminowego
Wykupu, Ponadto mozliwy jest zerowy okres odsetkowy na zasadach wskazanych w punkcie
14 Warunkéw Emisji.

Posiadaczom Obligacji bedzie wyplacony Kupon, w terminach wskazanych w punkcie
14 Warunkéw Emisji, wedlug stalej rocznej stopy procentowej w wysokosci 7,5%
(siedem i pol procenta) w stosunku rocznym, z wyjatkiem zerowego okresu odsetkowego
iz zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W zerowym okresie odsetkowym oprocentowanie Obligacji wynosi 3% (trzy procent) w
stosunku rocznym, a wysokos¢ odsetek za ten okres bedzie ustalana analogicznie jak
wysokos¢ Kuponu.

Wysokos¢ Kuponu be¢dzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie
Odsetkowym, z zastrzezeniem, ze przy obliczaniu liczby dni nie uwzglednia si¢ pierwszego
dnia danego Okresu Odsetkowego, i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Pierwszym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dzieri Emisji.

Wysokos¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

rzeczywista liczha dnl w danym Okresie Odsetkowym
365

Kupom = 75% - 1.000 22
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po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do | (jednego) grosza, przy czym pot i wigceej grosza
bgdzie zaokraglone w gére.

16. Platno$ci kwot z tytulu posiadania Obligacji:

Obligacje serii D uprawniajg do nast¢pujacych swiadezen:

» swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Odsetek oraz odsetek za zerowy
okres odsetkowy na warunkach podanych w punktach 14 i 15 Warunkow Emisji lub
odsetek za niepelny okres odsetkowy na warunkach podanych w pkt 17 Warunkow
Emisji,

» swiadezenia pienicznego polegajgcego na zaplacie kwoty odpowiadajacej wartosci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okreélonych w punkcie 17
Warunkow Emisji,

» Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Wartosci Opcji Wezesniejszej
Splaty w przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wezesniejszej Splaty na
Zadanie Emitenta,

» S$wiadczenia pieni¢znego polegajgcego na zaplacie odsetek ustawowych w przypadku
opoznienia platnosci z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku
wskazanym w punkcie 17.1 Warunkéw Emisji.

Platnoéci z Obligacji beda dokonywane w Dniu Platnosci. Jezeli Dzien Platnosci przypadnic
w dniu niebedgeym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge platnosci,
platnoé¢ dokonana zostanie w kolejnym takim Dniu Roboczym przypadajgcy po Dniu
Plamosci, przy czym Obligatariuszom nie b¢dzie przystugiwaé prawo zadania odsetek lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnoéei za wynikle z tego tytulu opéznienie.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW wyplata $wiadczen bedzie dokonywana za
posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych rachunki inwestycyine
Obligatariuszy. Wyplata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami KDPW.,

Wyplata sSwiadczen podlegaé bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom podatkowym i
innym wlasciwym przepisom prawa polskiego.

Do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW wyplata $wiadczen bedzie realizowana przez
Emitenta na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacii.

Do czasu zarcjestrowania Obligacji w KDPW Obligatariusz jest zobowiazany do
informowania Emitenta o wszystkich zmianach danych, w szezegolnosci numeru rachunku
bankowego do realizacji platnosei z Obligacji.

W przypadku braku stosownej informacji Emitent nie ponosi odpowiedzialnosci za
opdznienia w platnosciach ani przelewy na nieprawidlowy rachunek bankowy.,

W przypadku opdZnienia w platnosci $wiadezen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opdZnienic za kazdy
dzien opdznienia,  zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkéw pienigznych w wysokosci niewystarczajacej na
pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji, naleznodci Obligatariuszy zostana pokryte z

SAE str. 56



Nota Informacyjna SAF S.A.

przekazanych $rodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastgpujacej
kolejnoset:

(i) wartos¢ nominalna;

(i)  odsetki z tytulu opoZnienia Emitenta w spelnieniu $wiadczen z Obligaciji:

(iii)  Kupon.
Wszelkie Swiadczenia wynikajgee z Obligacji beda wyplacane przez Emitenta w zlotych.
17. Wykup Obligacji:
17.1. Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Obligacje serii D zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji
zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty w
wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 z! za kazda Obligacje.
Jednoczesnie z wykupem Obligacji zaplacony zostanie Kupon za ostatni Okres Odsetkowy.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Podstawg naliczenia i spelnienia $wiadczenia z tytulu wykupu bedzie liczba Obligacji
zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza na koniec Dnia Ustalenia
Prawa do Swiadczenia z tytulu wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed
Dniem Wykupu. Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm
inwestycyjnych prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie
rachunku pienigznego stuzgcego do obstugi rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza
kwotg réwna iloczynowi liczby Obligacji oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji. Jezeli
Obligacje nie bedg zarejestrowane w KDPW w Dniu Wykupu wykup bedzie dokonywany
przez Emitenta, na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji lub péZnicjszym zawiadomieniu.

W przypadku niewykupienia przez Spotke Obligacii w Dniu Wykupu, oprocentowanie
Obligacji poczawszy od dnia nastgpnego po Dniu Wykupu bedzie rowne odsetkom
maksymalnym za opéznienie (Oprocentowanie podwyzszone), Oprocentowanie podwyzszone
bedzie naliczane do dnia faktycznego wykupu Obligacii.

17.2. Opcja Wezesniejszej Splaty na Zydanie Emitenta

Po uplywie szedciu miesigcy od Dnia Przydzialu Emitent ma prawo dokonaé wezesniejsze)
splaty wszystkich lub cz¢sci Obligacji na 2adanic wiasne,

Emitent zobowigzuje si¢ do podawania informacji o zgloszeniu zadania wezesniejszej splaty
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wezesniejszej Splaty w terminie nie krotszym niz 20 Dni
Roboezych przed Dniem Wezesnicjszej Splaty. Informacja ta bedzie przekazana w formie
raportu biezgcego. Jesli Emitent przestanie podlega¢ obowiazkom informacyjnym informacja
zostanie przekazana w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji albo pézniejszym zawiadomieniu, przy
czym ww. termin liczy sie od dnia nadania listow.

Kwota na jedng Obligacj¢, w jakiej Obligacje podlegaja wezesniejszej splacie w wyniku
realizacji Opeji Wezesniejszej Splaty na Zadanie Emitenta, rowna bedzie sumie:
(1) wartosci nominalnej Obligacii,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Odsetkowego (2
wylgczeniem tego dnia) do Dnia Wezesniejszej Splaty (wigeznie z tym dniem),

(3) Wartosei Opcji Wezesniejszej Splaty.
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17.3. Opcja Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zadania wezesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacii
(Opcja Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza), a Emitent zobowigzany jest, w
przypadku otrzymania takiego zadania, dokona¢ splaty Obligacji, jezeli wystapi w okresie od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji ktérakolwiek z nastepujacych okolicznosci:

a)  Emitent opdZni si¢ w spetnieniu wymagalnych $wiadczen z tytulu Obligacii;

b)  Emitent opdzni si¢ w spelnieniu wymagalnych $wiadczen z tytulu jakiejkolwiek
innej serii wyemitowanych przez siebic obligacji o co najmniej 5 Dni Roboczych;

¢}  zostanie wydane przez sad powszechny prawomocne orzeczenie o rozwiazaniu
Spéiki lub zostanie podjgta uchwala wlasciwego organu Emitenta o rozwiazaniu
Spotki:

d) jakakolwiek osoba, ktora posiada w stosunku do Emitenta wymagalng
wierzytelnosé na kwotg nie nizsza niz réwnowartosé 250.000,00 (slownie: dwiescie
pigtdziesiat tysigey) ztotych ztozy wniosek o ogloszenie upadiosci Emitenta chyba,
ze Emitent uzna, 2e taki wniosek jest bezzasadny, zostal zlozony pochopnie, jako
szykana lub w zlej wierze i w terminie dwéch tygodni od dnia powzigcia przez
Emitenta informacji o takim wniosku podejmie czynnosci majgce doprowadzié do
odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego
wniosku nastapi w terminie 60 dni od dnia powzigcia przez Emitenta informacii o
takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie
musi by¢é prawomocne). Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie, zaistnicje dopiero po uplywie terminéw wskazanych w zdaniu
poprzedzajgcym;

¢}  Emitent zlozy o$wiadczenie o wszczeeiu w stosunku do niego postepowania
restrukturyzacyjnego;

f)  osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta zloza wniosek o ogloszenic
upadlosci Emitenta lub wniosek restrukturyzacyjny;

g) Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub wlasciwy organ
Emitenta podejmie uchwalg o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta;

h)  Emitent nie dokona splaty jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia badz roszezef
0 lgeznej kwocie nie nizszej niz 250.000,00 (stownie: dwiescie pigédziesiat tysiecy)
zlotych, chyba ze wierzycicle, ktérym przystuguja te roszczenia zgodzili sie na
przedtuzenie jego terminu platnosci:

i) Emitent uzna na pismie swojg niewyplacalnosé;

J)  zabezpiecczenie Obligacji nie zostanic ustanowione w terminach wskazanych w
punkcie 21 Warunkow Emisji;

k}  Emitent nie udostgpni rocznego albo pélrocznego sprawozdania finansowego
zgodnie z punktem 24 Warunkéw Emisji;

I} Walne Zgromadzenie Emitenta podejmic uchwale o wyplacie dywidendy w
wysokosci  przekraczajgcej 30% zysku netto wykazanego w  zbadanym
sprawozdaniu finansowym;

m) zabezpicczenie Obligacji utraci skuteczno$é przed dniem wywiazywania sie
Emitenta ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub nastapi
obnizenie wartosci przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120% wartosci
nominalnej wszystkich objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych Obligacii,
a Emitent nie dokona, w terminie 60 (szesédziesigeiu) dni od dnia uzyskania przez
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Emitenta informacji o powy2szym. uzupelnienia zabezpieczenia w taki sposob, aby
Jjego wartos¢ odpowiadala co najmnicj 120% wartoéci nominalnej objetych przez
Obligatariuszy i niewykupionych Obligacji:

n)  Emitent nie przekaze Obligatariuszowi w terminie 10 Dni Roboczych od zlozenia
przez Obligatariusza wniosku informacji o braku wystapienia zadnej z okolicznosci
wskazanych w niniejszym punkcie,

Emitent zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadomienia Obligatariuszy w formie raportu
biezgcego, o wystapieniu ktérejkolwick z powyzszych okolicznosci oraz o wynikajacym z
tego prawic do Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Jesli Emitent
przestanic podlega¢ obowigzkom informacyjnym zawiadomienie takie zostanie dokonane
listem poleconym. Niedopelnienie tego obowiazku nie wylgeza mozliwosci skorzystania
przez Obligatariusza z Opcji Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w calosei, jesli pisemne o$wiadezenic
Obligatariusza o realizacji Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
zostanie dorgczone Emitentowi, po rejestracji Obligacjii w KDPW wraz z aktualnym
$wiadectwem depozytowym, do 30 Dnia Roboczego po dniu przekazania przez Emitenta
informacji o wystapieniu okolicznosci umozliwiajacej skorzystanie z Opcji Wezesnicjszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Kopia o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji
Wezesnicjszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinna zostaé wyslana listem
poleconym rowniez do Administratora hipoteki.
Dzien Wcezesnicjszego Wykupu przypadnic 20 Dnia Roboczego od dnia dorgczenia
Emitentowi o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opeji Wezesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza.
Kwota na jedng Obligacjg, w jakiej Obligacje podlegaja wezesniejszemu wykupowi w
wyniku realizacji Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, rowna bedzie
sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajgcego Okresu Odsetkowego (z

wylgczeniem tego dnia) do Dnia Wezesniejszego Wykupu (wlgcznie z tym dniem).

17.4. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta

Zgodnie z art. 74 ust, 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapil
jeszeze Dzien Wykupu. Kwota do wyplaty na jedng Obligacje obliczona bedzie zgodnie z
punktem 17.3 Warunkéw Emisji.

18, Przedawnienie:

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie z
upfywem dziesigciu lat.

19. Zbywalnos¢ Obligacji:
Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadezen z tytulu wykupu Obligacji prawa z tej Obligacji nie
moga by¢ przenoszone (art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach).

20. Status zobowigzan Emitenta:
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Zobowiazania Emitenta z tytulu Obligacji stanowig niepodporzadkowane i bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta. Zobowigzanie to bedzie zabezpieczone w sposob wskazany w
punkeie 21 Warunkow Emisji.

21. Wysoko$¢ i forma zabezpieczenia:

Obligacje serii D bedg zabezpieczone, przy czym zabezpieczenie zostanie ustanowione po
wydaniu Obligacji.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na prawie uzytkowania wicezystego
nieruchomosci polozonej w Ogrodzieficu obejmujacej trzy dzialki gruntu o lacznej
powierzchni 16,7753 ha, ktorych wiascicielem jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem
wicczystym do 5 grudnia 2089 roku jest Jura Investment sp. z 0.0. z siedziba w Sosnoweu, dla
ktorej Sad Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ12/00042282/8
(dalej: Nieruchomosé¢). Wartos¢ dwoch gléwnych dziatek (o lacznej powierzchni 16,7183 ha)
skladajgcych si¢ na Nieruchomo$é oszacowana na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego wynosi 5.883.170 (pig¢ miliondw osiemset osiemdziesigt trzy tysigee sto
sicdemdziesiat) zlotych. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Ogrodzieniec dzialka gruntu nr ew. 891/1 o powierzchni 33 877 m’ oznaczona jest
symbolem A 6 UT™, ,US", ZL, ,T" — tereny urzadzen turystyki, sportu i rekreacji. oraz
zieleni lesno—parkowej wraz z terenami obstugi technicznej rekreacyjnego zespolu leéno-
parkowego, natomiast dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni 133 306 m” oznaczona jest
symbolem ,.A 29 KS”, A 6 ZL™, ,UT", ,US", ,KS", ,W” — tereny zieleni le$no-parkowej z
urzadzeniami turystyki, sportu i rekreacji, tereny urzadzei obslugi zaplecza technicznego oraz
tereny obslugi urzadzen komunikacji samochodowej, dzialka gruntu nr ew. 1627 o
powierzchni 0,057 ha oznaczona jest symbolem ,,A 31 R” - tereny rolnicze.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia znajduje si¢ w zalaczniku nr 1 do Warunkéw Emisji.

Ww. wycena zostala sporzadzona przez Tadeusz Zawadzki Biuro Konsultingowe ,Lex-
Nieruchomo$¢™ z siedziba w Myszkowie. Autorem operatu jest Rzeczoznawea Majatkowy
mgr inz. Tadeusz Zawadzki. Rzeczoznawca, ktory sporzadzil wyceny przedmiotow
zabezpieczenia, dysponuje w opinii Emitenta do$wiadczeniem i kwalifikacjami
zapewniajgcymi rzetelnosé wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci.

Hipoteka zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia
rownej 120% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Oswiadezenie o ustanowieniu hipoteki zostanie zlozone przez uzytkownika wieczystego
Nieruchomosci w terminie 5 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, w tym samym terminie
uzytkownik wieczysty Nieruchomosci zlozy o$wiadezenie o poddaniu si¢ egzekucji z
przedmiotu zabezpieczenia na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu post¢powania cywilnego.

Emitent zobowiazuje sig, ze wpis hipoteki do ksiggi wieczystej zostanie dokonany w terminie
5 miesigcy od Dnia Przydzatu.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie wierzytelnosci wynikajace z wyemitowanych i
obje¢tych Obligacji, w tym catos¢ kwoty wykupu Obligacii objetych przez Obligatariuszy oraz
wszystkie odsetki, zaréwno Odsetki, jak i odsetki naliczane w przypadku opdznienia
w zaplacie kwoty wykupu Obligacji lub Odsetek, a takze koszty zwiazane z zaspokojeniem
si¢ przez Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki, w tym koszty postgpowania sadowego i
cgzekucyjnego.

Zgodnie z art. 75 Ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzycicla
hipotecznego z nieruchomosei nastgpuje wedlug przepisow o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym.
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Administrator hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji, w tym za terminowa splate
$wiadczen pienigznych ani za mozliwosé zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia catosci
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

Planowane czynnosci polega¢ maja. po ewentualnym bezskutecznym uplywic terminu
wyznaczonego dluznikowi rzeczowemu na dobrowolne zaspokojenie wierzytelnosci 2z
Obligacji, na wytoczeniu powddztwa, uzyskaniu tytubn wykonawezego przeciwko diuznikowi
rzeczowemu oraz zaspokojeniu wierzytelnosci z Obligacji w drodze postepowania
egzekueyjnego skierowanego do Nieruchomosci, Administrator hipoteki podejmie na wniosck
Obligatariusza czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych 2z
Obligacji przez realizacj¢ praw z hipoteki, jezeli opdznienie w splacie przez Emitenta
Swiadczenia wynikajacego z Obligacji przekroczy 14 (czternascie) dni w stosunku do terminu
wymagalnosci swiadczenia okreslonego w Warunkach Emisji. Przed podjeciem jakicjkolwick
czynnosci przed sadem lub organem egzekucyjnym, zmierzajacej do zaspokojenia
wierzytelnosci  wynikajacych z Obligacji, Administrator hipoteki wezwie aktualnych
uzytkownikéw wicczystych Nieruchomosci, do dobrowolnej zaplaty kwoty wymagalnych
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w terminie 7 (siedmiu) dni, na rachunek bankowy
wskazany przez Administratora hipoteki. Po bezskutecznym uplywie obu powyzszych
terminéw Administrator hipoteki bedzie uprawniony do podjecia czynnosci zmierzajacych do
dochodzenia zaspokojenia wierzytelnosci wynikajaeych z Obligacji. Administrator hipoteki
nie tylko moze wytoczy¢ powddziwo, ale tez wykorzystaé oswiadezenie o poddaniu si¢
egzekucji zlozone przez uzytkownika wieczystego Nieruchomosci. Wyegzekwowane kwoty
Administrator hipoteki przekaze na rachunck bankowy KDPW celem zaspokojenia
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji. Jezeli to nie bedzie mozliwe, Administrator hipoteki
dokona podziatu pomi¢dzy Obligatariuszy kwoty uzyskanej w ramach zaspokojenia. Podzial
ten zostanie dokonany proporcjonalnie do wielkodei wierzytelnosci, jakg posiada kazdy z
Obligatariuszy w stosunku do Emitenta z tytulu Obligacji. W razie niemoznosci speinienia
swiadczenia na rzecz okreslonego Obligatariusza, z przyczyn lezacych po jego stronie,
Administrator hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu sadowego.

22. Zmiany:

W przypadku zmiany Warunkéw Emisji w drodze uchwaly odpowiedniego organu Emitenta
przed dokonaniem przydzialu Obligacji Emitent zobowigzany jest w terminie 1 Dnia
Roboczego od podjecia takiej uchwaly zawiadomi¢ wszystkie podmioty, ktérym zostala
przekazana Propozycja Nabycia Obligacji o tresci tej uchwaly. Osoba, ktora zlozyla
Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji przed udosigpnieniem zmienionych
Warunkow Emisji. moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych zlozonego Formularza Propozycii
Nabycia Obligacji najpézniej w drugim Dniu Roboczym po dniu powzigcia informacji o
zmianie Warunkéw Emisji. Emitent przesunie termin przydziaty, w spos6b umozliwiajacy
realizacje uprawnienia, o ktérym mowa powyzej. Uchylenie sie od skutkéw prawnych
zlozonego Formularza Propozycji Nabycia Obligacji nastgpuje przez o$wiadczenie na pismie
(~Oswiadczenic o odstgpieniu™) dostarczone do Emitenta drogg mailowa, faksem lub
dor¢czone na adres siedziby w wyzej wskazanym terminie. Jezeli Obligacje, na ktore osoba ta
zlozyla Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, zostaly optacone, Emitent dokona
zwrotu Srodkéw na rachunek pieni¢zny wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania Oswiadczenia o
odstgpieniu.

23. Zgromadzenie Obligatariuszy:
Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy,

12
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Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane i zorganizowane oraz podejmuje uchwaty w
sposob przewidziany w Ustawie o Obligacjach, z uwzglednieniem ponizszych postanowien.

Poza podmiotami wskazanymi w Ustawie o Obligacjach, prawo do zadania zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje takze Administratorowi hipoteki.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly w sprawic wyrazenia zgody dla
Administratora hipoteki na zloZenie przez Administratora hipoteki zgody na wykreslenie
hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosci z Obligacji, o ktorej mowa w pkt 21 w innych
przypadkach niz wéwezas, gdy Emitent wykona wszystkie zobowiazania wynikajace z
Obligacji.

24. Zawiadomienia:

Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy:

» beda dokonywane w formie raportéw biezacych i okresowych,

» w przypadku gdy Emitent przestanie podlegaé obowiazkom informacyjnym, beda
przekazywane w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy
wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji albo pézniejszym
zawiadomieniu,

25. Sprawozdania finansowe:

Emitent bedzic udostepnial Obligatariuszom w formie raportéw rocznych, zgodnie z
Regulaminem ASO, roczne sprawozdania finansowe zbadane przez bieglego rewidenta wraz
z¢ stosownymi opiniami i raportami w okresie od Dnia Emisji do dnia catkowitego wykupu
Obligacji, przy czym w przypadku, gdy Zzadne papiery wartosciowe Emitenta nie beds
wprowadzone do zorganizowanego obrotu w rozumieniu Ustawy o Obrocie, obowigzek
udostgpnienia rocznego sprawozdania finansowego wraz z opinig bieglego rewidenta zostanie
spelniony przez udostgpnienie dokumentéw na stronie internetowej Emitenta w analogicznym
terminie lub rozestanie Obligatariuszom w tym terminie w sposéb wskazany w punkcie 24
Warunkéw Emisji. Dodatkowo Spotka w ww. sposdb przekazywaé bedzie Obligatariuszom
sprawozdania polroczne poczawszy od [ pélrocza roku obrotowego 2018. Zamiast
sprawozdania poéirocznego Spotka moze opublikowaé sprawozdanie za dwa pierwsze
kwartaly roku obrotowego zgodnie z przepisami obowigzujacymi spolki, ktérych akeje sa
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu NewConnect,

26. Prawo wlasciwe:
Obligacje sy emitowane zgodnic z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich

wynikajace podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg
rozstrzygane przed sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta.
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16.5 Kopia umowy z administratorem zabezpieczen

UMOWA O PEENIENIE FUNKCI ADMINISTRATORA HIPOTEKI

zawarta w Sosnowcu, dnia 29 grudma 2017 roku pomigdzy:

SAF S.A. 7 siedziby w Sosnowcu, pray ul. Lenartowicza 188, 41-215 Sesnowiec, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzenego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat viil
Gospodarczy KRS pod nr 0000286013, REGON: 016301440, NIP: 526-24-50-586, kapitat zakiadowy
10.900.000 21,

reprezentowana przez:
Iwang dale] Emitentem”,

JURA INVESTMENT Sp. 2 0.0., ul. Teofila Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec, KRS 0000455255,
REGON 243474698, NIP 6443506144,

feprezentowana przez;

Iwang dale| , Diuznikiemn Hipotecznym”,
a

Teresa Majewska, Kancelaria Adwokacka ul. ul. Zioty Rog 54, 30-095 Krakiw, NIP:
PESEL:

zwang dalej ,Administratorem Hipoteki”,
dalej 2wani s3 w zaleznodc od preypadku lycznie Stranami”, a kazdy x osobna WStrong”.

Zwatywszy, te;

1} W dniu 28 grudnia 2017 roku 23rzad Emitenta zamierza podjac uchwale w sprawie emisji nie
wiece] nil zabezpieczonych obligacji wwyklych na okaziciela serii D, niemajacych formy
dokumentu (dalej zwanych +Obligacjami"}, o wartota neminaine] i cenie emisyjnej 1.000,00
2t {jeden tysige zlotych) kaida | I3cznej wartoiei nominsinej i cenie emisyjnej do 4.000.000 z¢
{catery miliony ztatych), oprocentowanych wedlug state| stopy procentowe| rownej 7,5% w
skali roku, z odsetkami platnymi kwartalnie, o terminie wykupu przypadajgcym 24 miesiecy
od dnia prrydziaty,

2) roszczenia posiadaczy Obligacji beda zabezpieczone hipoteky na prawie uiythowania
wieczystego nieruchomosci pelozonej w Ogrodziencu obejmujgcej trzy dziatki gruntu o
fgcanej powierzchni 16,7753 ha, ktorych wiascicielem jest Skarb Panstwa, a utytkownikiem
wieczystym de S grudnia 2089 roku J&ST Jura Investment sp. 2 0.0. 2 siedzibg w Sosnowcu, dia
ktbrej Sad Rejonowy w Zawierciu prowadz ksigge wieczysty o numerze CZ1Z/00042282/8
(dalej: Nieruchomosc). Wartodé dwoch glownych dzialek (o fqcznej powierzchni 16,7183 ha)
skladajacych sie na  Nieruchomost Oszacowana na podstawie wyceny rZeczomawcy
majgtkowego wynosi § 883170 {pig¢ miliondw osiemset cslemdziesiat tray tysigee sto
siedemdziesiat) zlotych, odpis ksigg wiecayste] prowadzone] dia Nieruchomodci stanowi
2algcznik nr 1 do Umowy, 2as wycena Nieruchomosci stanowi zalycznik nr 2 do Umowy;

3] Hipoteka zostanie ustanowiona A plerwszym miejscu do najwyzsae) sumy zabezpieczenia

rowne; 120% wartosci nominalne| praydzielonych Obligaci, Mipoteka bedzie hipotekg na
perws2ym miegscu.
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Strony niniejszym postanawiajg co nastepuje:

ART. 1. DEFINICIE

Uzyte w niniejszej Umowie okreslenia oznaczajy:

1)
2}

4

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Umowa — niniejsza umowa o peinienie funkgji administratora hipoteki

Hipoteka - hipoteka do najwy#sze] sumy 2ahezpieczenia réwne] 120% wartosci nominaine;
preydzielonych Obligacji, zabezpleczajgca roszczenia  pienigine posiadaczy Obligacli,
ustanowiona na pierwszym miejscu na prawle ulytkowania Nieruchomesci przez Jura
Investment sp. 2 0.0. z siedzibq w Sosnowcu na rzecz Administratora Hipotekl - jako
wierzyciela hipotecznego, na podstawie oswiadczenla o ustanowienie Hipoteki,

Nieruchomoi< - nieruchomosc polotona w Ogrodzieficu obejmujaca trzy dziatki gruntu o
lacznej powierzchnl 16,7753 ha, ktorych wiascicielem jest Skarb Paristwa, a uzytkownikiem
wieczystym do S grudnia 2089 roku jest Jura Investment sp. 2 0.0, 2 stedzibg w Sosnowcy, dia
ktdre| Sgd Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksigge wieczysta o numerze CZ1Z/00042282/8.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec
tatwierdzonym uchwaly Rady Miejskiej nr XIV/122/99 z dnia 15 patdziernika 1999 roku
{Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Siaskiego nr 12 poz. 136 2 2000 roku dziatka gruntu nr
ew. 891/1 o powlerzchni 33 877 m’ oznaczona jest symbolem A 6 UT", \US", 2L 4 T*, LA 23
RZ" — tereny urzgdzen turystyki, sportu | rekreacji, oraz zielen! lesno—parkowe), natomiast
dzialka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni 133 306 m” oznaczona jest symbolem A & Zt",
WUTY, LUST, KS®, JW" — tereny rieleni iesno-parkowe] 2 urzgdzeniami turystyki, sporty |
rekreac), oraz tereny urzadzen obslugi zapiecza technicznega.

Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajgcy sie w driu emisji Obligacji, ktory okresiony
bedzie w Uchwale Zarzadu Emitenta (Dzien Emisji) | koriczgcy sie w dniu, w ktorym wszystkie
Zabezpieczone Roszczenia zostang w calodci splacone przez Emitenta,

Obligatariusze - posiadacze Obligacii,

Zabezpieczone Roszczenia - oznacza rossczenia penigene prryslugujgce posiadaczom
Obligacji w stosunku do Emitenta 2 Obligacj, tj. roszczenia o 2aptatg kwoty odpowsadajgce|
wartosd nominalnej Obligacji oraz o zaplate oprocentowania (odsetek), a takie odsetek za
opoinienie w platnosci, lacznie 2 wszelkimi kosztami dochodzenia naleznosci, zabezpleczone
Hipoteky do wysokoscel 120% 1acznej wartodci nominalnej wyemitowanych i przydzisionych
Qbligacyi,

Ustanowienie Hipatekl - zlozone formle akiu notarialnego oswiadczenie whalciciels
Nieruchomodci o ustanowieniu na Nieruchomosci Hipoteki,

Ustawa o ksiggach wleczystych | hipotece - ustawa 2 dnia 6 fipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych | hipotece,

Ustawa o obligacjach - oznacza ustawe 2 dnia 15 styeania 20157 {D2.U.2015.238) o
obligacjach,
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ART. 2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Emitent, na podstawie przepiséw Ustawy o obligacjach, a w seczegolnosded art. 29 art. 31 ust. 4
tej Ustawy oraz Umowy, powoluje na Administratora Hipotek| - Teresg Majewska, Kancelaria
Adwokacka, ul, Zioty Rég 5A, 30-095 Krakdw.

Teresa Majewska odwiadcza, te akceptuje powotanie na Administratora Hipoteki, na warunkach
okreslonych w Umowie.

- Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa | obowigzki wierzyciela hipotecznego we

wiasnym imieniu, lacz na rachunek posiadaczy Cbligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach.

Administrator oswiadcza, fe zadania administratora hipoteki bedzie wykonywal w sposéb
kompetentny i z nalezyta starannoscia, 2 uwzglednieniem ogdinie przyjetych zasad, biorgc pod
uwage w miare mozliwoici interesy Emitenta, o ile iednak nie bedzie to sprzecane 2 interesami
posiadaczy Obligacji.

Art. 3. OSWIADCZENIA EMITENTA | DEUZNIKA HIPOTECZNEGO
Emitent niniejszym zapewnia Administratora Kipoteki, za:

1} jest spolkg nalezycie utworzong 2godnie 2 prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
Umowy i wykonania robowigzan z niej wynikajacych,

2) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia przez
Emitenta Umowy | wykonania obowigzan 2 niej wynikajacych, zostaty uzyskane lub
dopetnione | Po2ostajg w mocy,

3} podpisanie | wykonanie przez Emitenta Umowy nie bedzie stanowic naruszenla statutu spolki
albo innych dokumentdw zalozycielskich lub jakiegokolwiek reguiaminu Emitenta, ani te2
jakichkolwiek przepisow prawa lub regulacji prawnych, wyrokéw i orzeczen sadowych,

arbitratowych lub administracyjnych, badi umow fakiegokolwiek rodzaju, wigigeych
Emitenta,

4) Emitent przediozy Administratorowi Hipoteki propozycle nabycla obligacii w formie
pisemnej, najpdiniej w Dniu Emisji,

Emitent | Dluznik Hipotecny niniejszym rapewnia Administratora Hipoteki, te:

1) wszelkie wpisy w ksigdze wiecaystej prowadzonej dla Nieruchomosci 53 godne 2
rzeczywistym stanem prawnym | faktycznym,

2} Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona jakimikohwiek prawami rzeczowymi, prawami osobistym|
badZ ograniczeniami na rzece 0s6b trzecich, w szczegainosci shuzebnosciy drogi konieczne),
stuzebnosciz ustanowiong w zwigzku r przekroczeniem Branicy przy wznoszeniu budynku lub
slutebnoscig przesylu craz, ie nie zostaly zawarte jakiekolwiek umowy ani tez nie zostaty
dokonane jakiekolwiek C2ynnosci prawne, ktore moglyby skutkowaé obcigteniem praw do

Nieruchomasei prawami reeczowymi, prawami osobistymi lub ograniczeniami na rzecz osab
trzecich,

3) nie tocza sie zadne Spory o do tytulu prawnego praystugujacego Emitentowi w stosunky do
Nieruchomoscl, spory ca do Przebiegu jej granic i posiadania, ik te? nie wiadomo mu o
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iskichkolwiek roszczeniach osab trzecich, w szczegolnosci roszczeniach feprywatyzacyjnych
skierowanych w stosunku do Nieruchomosd lub jej cxgses,

4) wedlug jego najlepszego stany wiedzy rozumianego jako posiadanie okreslonych informacji |
dolozenie naletyte] starannosci w celu weiscia w ich posiadanie {Najlepszy Stan Wiedzy),
Nieruchomod¢ nie jest zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi w rozumieniy
priepisow ustawy z dnia 13.04.2007 roku o zapobieganiu szkodom w Srodowisku | ich
naprawie,

5} wedlug ich Najlepszego Stanu Wiedzy, na Nieruchomoscl nie mnajdujy sig jakiekolwiek
obiekty archeologiczne, paleontologiczne ani pomniki prayrody,

6) Nieruchomodt najduje sie w spokojnym posiadaniu Emitenta i nie zostala oddana ani nie
najduje sie w jakiejkolwiek dyspozycji oséb trzecich, nie istnieje ryzyko rasiedzenia
Nieruchomosci,

7) Nieruchomasé nie jest objeta ochrong konserwatorska, tak na podstawie przepisow
lokalnych, w tym gminnej ewidencji zabytkow, jak i rejestru Zabytkdaw,

B) Nieruchomos¢ nie jest w catosci anl w czgécl zlokalizowana w specjainej strefie ekonomiczne;j,
ani na terenie parky naradowego,

9) Nieruchomoié posiada bezposredni dostep do terendw stanowigcych ogéinodostepne drogi
publiczne,

10) wediug ich Najlepszego Stanu Wiedzy nle zostalo WSZCZgte ani nie toczy sie radne inne
postepowanie sadowe, administracyjne lub egzekucyjne dotycazce Nieruchomoscs,

11) Nieruchomosédi nie dotyczg ograniczenia w sprzedazy wynikajyce z przepisow prawnych, w
tym 2wigzane z ograniczeniem w obrocie ziemig roing na nodstawle ustawy z 14 kwietnia
2016 r, 0 wstrzymaniy sprzeday nieruchomosci Zasobu Wlasnoidi Rolnej Skarbu Panstwa
Oraz o zmianie niektdrych ustaw,

12) nie toczy sie ani wobec Emitenta ani Diuznika Hipotecznego zadne postepowanie
restrukturyzacyine lub inne postgpowanie, ktére mogloby skutkowaé ograniczeniem lub
pozbawieniam praw do catosci lub czgsci Nieruchomodcl, lub ktore mogloby skutkowac
ustanowieniem obcigienia na catoéel lub czesci Nieruchomoda albo ograniczeniem w
rozporzadzaniy Nieruchomoscig,

13) nie s3 znane tadne inne okolicznoici od wymienionych powyze), ktére moglyby wplynaé na

tytul prawny Jura Investment Sp. 2 0.0, do Nieruchomodci lub imniejszenie wartosei
Nieruchomosci;

14) nie  posiada  zaleglodc: podatkowych, ani innych nit podatkowe, regulowanych
postanowlieniami Ordynacj podatkowe|, nie posiada zaleglosci w zapiacie podatku od
nieruchomosci:

15) nie posiada aleglosci w zaplacie skladek na ubezpieczenie spolecane, ubezpleczenie
2drowotne, Fundusz Pracy oraz Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych.

Emitent | Diuznik Hipoteczny oswiadczajg, it 53 w pelni $wiadomi fakty, ze Administrator Hipoteki
polega na oswiadczeniach i zapewnieniach preedstawionych w ust. 1 | zobowigzuja sie naprawic
Administratorowl Hipoteki wszelkie szkody oraz zwolnid BO ¢ wseelkie] odpowwdzialnosc
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spowodowanej lub zwigzanej z tym, 2e Administrator Hipoteki dziatal w preedwiadczeniu o
prawdziwosci | kompletnodci odwiadczen | zapewnien zotonych przez Emitenta.

Postanowienia niniejszego artykulu nie mogq byc rozumiane jako potwierdzenie istnienia, chochy
tylko potenciainej, odpowiedzialnosci Administratora Hipoteki 2a skutecznoéd zabezpleczenia
wierzytelnosci posiadaczy Obligacji.

Art. 4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA HIPOTEK!

. Administrator Hipoteczny niniejszym odwiadcza, 2e:

1} ma prawo do zawarcia Umowy | wykonania zobowiazan z nie] wynikajgcych,

2] posiada wiedze | wszelkie kompetencje niezbedne do prawidiowego wykonywania czynnosci
Administratora Hipoteki okretlonych w Umowie | wiasciwych przepisach prawa.

3) Wszelkg korespondencje od pesiadaczy Obligacji, Administratar Hipoteki bedzie kierowat do
Emitenta.

Art.5. ZOBOWIAZANIA EMITENTA | DEUZNIKA HIPOTECZNEGO

Emitent, 3 takie odpowiednio Diuinik Hipoteczny, robowigzuje sie wobec Administratora
Hipotek, ze do czasu wykupu ws2ystkich Obligacji:

1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Nieruchomosc najdowala sig w

posiadaniu  Jura Investment 5p. 7 0.0, w stanie  umodiwiajgcym zaspokojenie
Zabezpieczonych Roszczed,

2) nma wiasny koszt sporzgdzi wszelkie niezbedne dokumenty | wykona wszelkie niezbedne
czynnodci w celu ustanowienia Hipoteki, w szczegdinodel doprowadzi do ziozenia wobec
Administratora Hipoteki oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki w formie akty notarialnego,

3} niezwtocznie, nie poinie| Jednakze mi2 w ciggu 7 dni, udzieli Administratorowi Hipoteki

wszelkich niezbednych informacii dotyczacych Nieruchomosd, jakich Administrator Hipoteki
2atada,

4) zapewni Administratorowi Hipoteki oraz iego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym
czasie prawo do zbadania Nieruchomosci, prowadzonej dia niej ksiegi wieczyste], w tym akt
te} ksiggl, zapisow, rejestrow i innej dokumentacjl dotyczgcej Nieruchomodd, w tym poprzez
przekazanie Administratorowi Hipoteki posiadanych  dokumentow, a w pozostatym zakresie
Poprzez udzielnie stosownych pelnomocnictw,

5) najpdinie] w dniu, w ktdrym Emitent zostal powiadomiony przez ktéregokolwiek z
posiadaczy Obligacji o t3daniu wezesniejszego wykupu Obligaci, zawiadomi (ktdrykotwiek 2
nich) Administratora Hipoteki o takim 2darzeniy,

6) najpoinie] nastepnego dnia PO powzigciu uvdawaly w sprawie lkwidacji Emitenta lub
apadnieciu  orzeczenia sqdowego o przymuscwe; likwidacjl Emitenta, rawiadomi
(ktérykotwliek 2 nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu,
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7)

8}

9)

w przypadku powzigeia informac)i o Jakichkolwiek zmianach dotyczgcych Nieruchomosci, w
tym jej wartosci, powiadomi o tym niezwiocznie Administratora Hipoteki,

podejmie wszelkie dziatania majace na celu zabezpieczenie wartodc zaberpieczenia
hipotecznego (Nieruchomosci), a w przypadku spadku wartosci Nieruchomodc! ponizej
wyceny bleglego okreslonej w art. 1 pkt, 3, ustanowi inne rabezpieczenie rzeczowe,

niezwlocznie po zloieniu wobec Emitenta lub przez Emitenta wniosku o ogloszenie upadtosci

Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogloszenie upadiodei i jego
zasadnosci,

10) pokryje wszelkie koszty (optat sqdowych, administracyjne i inne) zwigzane z ustanowieniem

Hipoteki oraz realizacjy zaberpieczenia, na 23danie | w terminle wskazanym przez
Administratora Hipoteki, jak rownie, na #adanie  Administratora Hipoteki wplaci

Administratorowi kaucje na pokrycie w/w kositéw do wysokosci 10% wartoici
Nieruchomosci ustalonej na dzieri podpisania Umowy.

ART. 6. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA HIPOTEK)

Administrator zobowigzuje sie wobec Emitenta, e,

1)

2

3)

4)

5)

6}

Czynnosci wynikajace 2 peinionej przez niego funkcji Administratora Hipoteki okredlone w
Umowie oraz we wiasciwych przepisach prawa bedzie wykonywat z naletyta starannoscia,

zlozy lub zapewni zoienie w terminie 5 dni roboczych od dnia 2tozenia przez Diuiniks
Hipotecinego oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, wniosku do wlasciwego sadu
wieczystoksiggowego o wpisanie Hipoteki do ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci (o ile takiego wniosku nie zlozy Notariusz) i bedzie monitorowal, w tym
podejmie sie ewentualne) korespondencji z wiasciwym  sadem wieczystoksiggowym,
procedurg wpisania Hipoteki do ksiegl wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci, w
wypadku oddalenia albo odrzucenia wniosku o wpis Hipoteki Administrator Hipotek dazyl
bedzie do jej ujawnienia w ksiedze wieczysiej prowadzonej dla Nieruchomoscl, w tym na
drodze s3dowe).

niezwiocznie poinformuje Emitenta o wpisaniu Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzone] dla
Nieruchomosci,

w okresie obowigzywania Umowy bedzie monitorowal wpisy w ksiedze wieczystej
prowadzone| dia Nieruchomosci udostgpnionej w siecl publiczne} Internet | poinformuje
niezwlocznie, jednakze nie péniej niz w terminie 5 dni roboczych od uzyskania informacji, o
ujawnionych w niej wpisach,

bedzie wykonywal uprawnienia i obowigzki wierzyciela hipotecznego na rzecz Obligatariuszy,
tgodnie 2 ich wolg w zakresie i na zasadach okreslonych w przepisach prawa,

w przypadku zaspokojenia przez Emitenta Zabezpieczonych Roszczed w calodel, oy
odwiadczenie umotiiwiajace wykredlenie hipoteki, jezeli takie bedzie wymagane.
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ART. 7. ZASPOKOJENIE Z HIPOTEKI

Zabezpieczone Roszczenia mogy byé zaspokajane 2 Hipoteki od chwili zazgdania przez posiadacza

Obligacji od Emitenta natychmiastowego wykupu Obligacji, zgodnie z zasadami okreslonymi w
Ustawle o obligacjach.

Po uprzednim pisemnym powsiadomieniu Emitenta i Diuinika Hipotecznego oraz wyznaczeniu mu
14 dni na podjecie stosownych dzialan, Administrator moze przystapic do zaspokojenia
posiadaczy Obligacji 2 Hipoteki, na warunkach prawem przewlidzianych,

Zaspokojenie Posiadaczy Obligaci Hipotecznych nastapi w kwocie uzyskanej 2godnie z zasadami
okreslonymi pawyzej, pomniejszonej o koszty Administratora Hipoteki zwigzane 2 dochodzeniem
zaspokojenia, chyba 2e koszty te, 1081ang wezesnie) uiszczone przez Emitenta.

- Administrator Hipotekl zaspokaja posiadaczy Obligacji wskazanych w ewidencji, ktdrej kopia

20stanie mu przekazana.
Art. B. WYGASNIECIE HIPOTEK!

Protokél umorzenia wykupionych Obligacji, sporzgdzony przez notariusza, bedzie tytulem do
wykredlenia Hipoteki.

W przypadku jezeli to bedzie wymagane, na potwierdzenie wygasnigcia wierzytelnosc
zabezpieczonych Hipoteky Emitent wyda ofwiadczenie w formie pisemnej z notariainie
poswiadczonyml podpisami, potwierdzajace powyiszy fakt, zas Administrator Hipoteki wyda
odwiadczenie wyrazajace zgode na wykresienie Hipoteki,

Art. 5. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Za czynnosci przewidzdane w niniejszej Umowie Administrator Hipoteki otrzyma od Emitenta
wynagrodzenie akreslone w zataczniku nr 3 do Umowy.

Wynagrodzenie okreslone w 2alaczniku nr 3 do Umowy zostanie powigkszone o kwote podatkuy
VAT zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami, Kwota wynagrodzenia, bgdzie w terminie 7
{siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Emitenta prawidfowo przedinione] faktury VAT,

W sklad wynagrodzenia naleznego Administratorowl Hipoteki z tytulu petnionych funkgji
2godnie z niniejsza Umowa nie wchodrg oplaty sqdowe, w szczegdinosci wszelkie oplaty 2a
wpisy do ksiegi wieczystej, nalezne kwoty za uzyskanie odpiséw, koszty sadowe czy
egrekucyjne wynikle w toku ewentualnej egzekucii 2 nieruchomosci itp. Emitent zobowigzany
jest do poniesienia tych kosztéw na zadanie Administratora Hipoteki. W razie pokrycia przez
Administratora Hipoteki kosztéw iwigzanych z obstugy Hipoteki, koszty te rwraca Emitent na

t3danie Administratora Hipotekl, w terminie 3 dni robocrych od otrzymania tadania priez
Emitenta

ART. 10. CZAS TRWANIA UMOWY, ROZWIAZANIE UMOWY

1. Umowa zostala zawarta na c2as okreslony | wygasa:

1} w ostatnim dniu Okresu Zabezpieczenis, albo
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2) z chwilg prawomaocnego wykreslenia Hipoteki z ksiegl wieczystej badi wszystkich ksiag
wieczystych prowadzonych dia Nieruchomosci, w zaleznoscl od tego, ktore 2 powyiszych
2darzen nastapl wezesnie).

« W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktoregokoiwiek 2 obowigzkéw

zaciagnietych na mocy Umowy, pomima plsemnega wezwania i wyznaczenia Emitentowl
dodatkowego, 14 dniowego terminu na usunigcle naruszen, Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do natychmiastowego wykreslenia sig ¢ ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Administrator Hipoteki ma prawo wypowiedzie¢ umowe r innych watnych przycyn, niz
okreslone w ust. 2, 7 jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia,

W wypadku niewykonanis lub nienaleiytego wykonania przez Administratora Hipoteki
ktoregokolwiek 2 obowigzkéw 13ciggnigtych na mocy Umowy, pomimao pisemnego wezwania |
wynaczenia Administratorowi Hipoteki dodatkowego, l4-dniowego terminu na usungcie
naruszen, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,

W przypadku niedojécia emisjl Obligacji do skutku, Umowa zostanie 7 mMOCy prawa rozwigzana ze

skutkiem natychmiastowym, o zym Emitent Jest zobowigzany niezwiocznie zawiadomié
Administratora Hipoteki.

ART. 11. ODPOWIEDZIALNOSC

Administrator Hipoteki zobowiqzuje sie do niezwiocznego ztozenia stosownych oswiadczed woli
wyraiajgeych zgode na zmiane w ksigdze wieczyste] wpisu dotyczacego ustanowienia
Administratora Hipoteki na inny podmiot jako administratora hipoteki opisanej w Umowie,
wykredlenia z ksiegi wieczystej Administratora Hipoteki w przypadku rozwiazania Umowy,
wykreslenie Hipotekl w przypacku wygasnigcia zabezpieczonych roszczen, jeteli obowlgzek taki
bedzie wynikat » przepiséw prawa, 23dania sadu lub notariusza dokumentujgcego czynnosé
2wiqzang ze zmiang administratora hipoteki lub umorzeniem wykupionych obligacji, Powyisze
dotyczy takie sytuaci po wygasnieciu Umowy.

Administrator Hipoteki nie jest zobowiqzany do podjecia dziatan wigzgcych sig z poniesieniem
kosztéw (sgdowych, administracyjnych | innych), jezeli nie otrzymat 2 gory srodkéw potrrebnych
n3 ich pokrycie | nie ponosi odpowiedzialnodei za niepodjecie dziatan, ktdre wigzaty sie 2
poniesieniem w/w kosztéw, niepokrytych z gOry praez Emitenta waglednie Obligatariuszy.

Odpowiedzialnost Administratara Hipoteki 2 tytulu niniejszej Umowy ograniczona zostaje do
wysokodci wynagrodzenia pobranego na podstawie ninigjszej umowy

ART. 12. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zawiadomienia oraz odwiadczenia wymagane lub dozwolone niniejszq Umowa beda

waine, jezeli zostang dokonane | przestane na pismie, w tym za pomocq faksu na adresy Stron
wskazane w komparycji Umowy., Niedochowanie obowigzku powiadomienia drugie] Strony o
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zmianie  adresu powodowac bedzie, ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie
uzhawana 2a prawidlowo nadang.

blizone] tredci, jak najbardziej odzwierciedlajace pierwotng wole oraz cele Stron.

3. Wszelkie miany do Umawy beda dokenywane w na pidmie i podpisane przez upowatnionych
przedstawicieli Stron, pod rygarem niewaznoécei.

4. Spory Mogace wynikaé przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnigciu sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora,

5. Umowe sporzadzono w trzech egemplarzach, po jadnym dia kazdej Strony oraz jeden
egzemplarz dia sgdu.

2algcznik nr 1 - odpis 2 ksiggi wieczyste)
2algcznik nr 2 - wycena Nieruchomosci
2alacznik nr 3 - wynagrodzenie Administratora Hipoteki

ESAF S.A, u'c;— [’é, 2 .
-2l 8 ok . NebarRhabini 108 vn.;zes ZARZADU  ‘EICEPKEE 71“&4’ DU
NIP 526-24-50-585 Regon oxsm«g ( 2 A/
# (032) 3683000 | KRS 000028601 ‘~ = ( Ww, PR
Emitent 7
etesa Mujeyy,
"_f’ l;-)
Administrator Hipoteki
JURA wyvestment sp. 5 ¢, p s -
41-218 Soanowlec | ul. Lenartowicza 1: PREZES ZARZADU una'mu)/t mn)am
KRS 0000452856 REGON 243474698 o =
NIP 6443508 144 i G’ N
” arein Gaszgzak Ribert Zdohidwski
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16.6 Definicje i objasnienia skrotow

Administrator
zabezpieczen

ASO, Catalyst

Dzien (Data) Emisji

Dzien Platnosci

Dzien Platnosci
Odsetek

Dzien

Przedterminowego

Wykupu

Dzien Przydziatu

Dzienn Roboczy

Dzien Splaty

Dzien Ustalenia

Kancelaria Adwokacka Teresa Majewska, z siedzibg w Krakowie (ul. Ztoty Rog 54, 30-
095 Krakéw), ktoéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem w dniu 29 grudnia
2017 r.bedzie pelni¢ funkcje administratora hipoteki, ktéry bedzie wykonywac prawa
i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy

Rynek obligacji pod nazwa Catalyst bedacy alternatywnym systemem obrotu, o
ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw
Wartos$ciowych w Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Dzien Przydziatu, bedacy réwniez pierwszym dniem pierwszego Okresu Odsetkowego

Dziefn Wykupu, Dzieft Wczes$niejszego Wykupu, Dzien Sptaty, Dzien Ptatnos$ci Odsetek
lub Dzienn Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Platno$ci nie przypada na Dzien
Roboczy, w ktorym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, wyptata Swiadczenia
nastepuje w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu

W odniesieniu do kazdego Okresu Odsetkowego dzieni okreslony w tabeli zawartej w
punkcie 14 Warunkéw Emis;ji

Dzien, w ktérym powinien zosta¢ dokonany przedterminowy wykup na zasadach
okreslonych w punkcie 17.4 Warunkéw Emis;ji

Dzien, w ktérym Zarzad Emitenta dokonat przydziatu Obligacji na rzecz Inwestoréw,
tj. 1 lutego 2018 r.

Dzieni od poniedziatku do pigtku, z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy

Dzien wykupu Obligacji przez Emitenta realizujgcego Opcje Wczedniejszej Sptaty na
Zadanie Emitenta

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z
tytutu posiadanych Obligacji, przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem

Prawa do . . . .
Swiadczen Platnosci, z zastrzezeniem, ze w przypadku przedterminowego wykupu wskazanego
w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji przypada on na Dzien Przedterminowego Wykupu

Dzien . . . . . . s o
P Dzieni, w ktorym powinna nastgpi¢ wyplata swiadczenia wynikajacego z realizacji

Wezesniejszego Opcji Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

Wykupu pC) Jszego Wykup a 8

Dziefn Wykupu Dzien, w ktorym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony na 1 lutego 2020 r.

Emitent, Spotka SAF spétka akcyjna z siedzibg w Sosnowcu
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KDPW

KSH

Kupon, Odsetki

Obligacje, Obligacje
serii D

Obligatariusz

Okres Odsetkowy

Opcja
Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza

Opcja
Wczesniejszej
Splaty na Zadanie
Emitenta

Regulamin ASO

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Zastawie

Warunki Emisji

Wartos$¢ Opcji
Wczesniejszej
Splaty

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych spo6tka akcyjna z siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t,j. Dz.U. z 2017 r. poz.
1577)

Odsetki od Obligacji za dany Okres Odsetkowy, obliczane zgodnie z punktem 15
Warunkéw Emisji

2.454 obligacje zwykte na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden
tysigc ztotych) kazda wyemitowanych przez Spotke na podstawie uchwaty nr
01/12/2017 z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii D

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej uprawniona z Obligacji

Okres rozpoczynajacy sie i konczacy sie w dniach wskazanych w tabeli w punkcie 14
Warunkdw Emisji

Prawo Obligatariusza do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem
17.3 Warunkéw Emisji

Prawo Emitenta do wczes$niejszej sptaty Obligacji zgodnie z punktem 17.2 Warunkéw
Emisji

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwatg Nr 147 /2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015 r. poz. 238, z p6Zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2017
r. poz. 1768)

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 1278)

Warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik do uchwaty nr 01/12/2017 Zarzadu
Spétki z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii D

Przypadajgca na 1 (jedna) Obligacje warto$¢ dodatkowego $swiadczenia pienieznego
na rzecz Obligatariusza z tytutu realizacji przez Emitenta Opcji Wcze$niejszej Sptaty
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na Zadanie Emitenta, wynoszaca 0,3% (trzy dziesigte procenta) warto$ci nominalne;j
jednej Obligacji, tj. 3 zt

Zarzad, Zarzad

Emitenta, Zarzad Zarzad SAF spotka akcyjna

Spotki

zl, zloty Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
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16.7 Kopia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki i poddaniu sie

egzekucji
KANCELARIA NOTARIALNA
WITOLD KRAWCTZZR o
ul. SlenkiewiC
ENICZA :
Repertorium A Nr 467/2018 A e - 03~ 45 WYPIS

[lax 032-764-10-
mqa 032-764-03-09

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego Iutego dwa tysigce osiemnastego roku (06.02.2018r) w Kancelarii
- Notarialnej w Dabrowie Gémiczej, przy ulicy Sienkiewicza nr 25/2, przed notariuszem
Witoldem Krawczykiem, stawili sig:

l._Marcin ﬂishw Gaszezak, 2 _ (dowdd osobisty numer
wazny do dnia 04.07.2022 ., PESEL ==
zamieszkaly wedhug oéwiadezenia:
2. Marcin Andrzej Jétwik, syn | (dowod osobisty numer
= ~ wazny do dnia 14.03.2018 r., PESEL zamieszkaly wediug
oéwiadczenia: ——

kidrzy oswiadczaja, 2e przy ninisjszym akeie notarialnym dziataja w imieniu spofki
JURA INVESTMENT Spoika z ograniczons odpowiedzialnoscig z siedziby w
Sosnowcu (adres: 41-216 Sosnowiec, ulica Lenartowicza numer 188), posiadajacej
numer NIP 6443506144 oraz numer REGON 243474698, wpisanej do Krajowegos
Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsigbioreéw, pod numerem KRS 0000495255,
picrwszy jako Prezes Zarzadu, drugi jako Prokurent, upowaznieni do izcznego
reprezentowania wymienionej Spétki, na dowdd czego okazuja informacijg
odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186, z
péin. zm.) w dniu 6 lutego 2018 roku, godz. 11:52:24, identyfikator wydruku:
RP/495255/7/20180206115224 oraz zapewniajg, Ze reprezentowana przez nich
Spétka nie jest objeta postgpowaniem likwidacyjmym ani upadiosciowym oraz ze
nie s3 im znane zadne okolicznoci uniemozliwiajace reprezentowanie Wwymienionej
Spokki.
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5 INY
osw

Tozsamosé stawajacych i ich numery ewidencyjne notariusz ustalit na podstawic 2)
okmnychdowodéwosobisrych,kwrychnumuymsmtypowo}mpuynuwishch. Ler
Stawajacy zapewniaja, 7 na dzief dzisiejszy nic zachodzs przestanki do 01€
uniewaznienia wyzej wymienionych dowodow osobistych w rozumieniu przepisu art. 50 nun
ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t j., Dz. U. 22017 r., paz. 1464).- g

OSWIADCZENIE
O USTANOWIENTU HIPOTEKI
ORAZ O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 6
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

pod

wol

§ 1. Stawajacy Marcin Gaszezak | Marcin Jozwik dziatajacy w imieniu spéiki JURA ok
INVESTMENT Spélka z ograniczong odpowiedzialndicis z siedzibs w Sosmowcu o
oswiadczaja, ze reprezentowanej przez nich Spélce przystuguje prawo uzZytkowania Zar
wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku niezabudowanej nieruchomosci, ktérej whéciciek‘m it
jest Skarb Pafstwa, polozonej] w wojewddziwie $laskim, powiecie zawierciafiskim, M
micjscowosci Ogrodzieniec, stanowigeej dziatki oznaczone numcrami geodezyjnymi: 1627 -
(jeden tysiac szeséset dwadziescia siedem), 1657/1 (jeden tysiac szeééset pigédziesiat siedem i
przez jeden), 891/1 (osiemset dziewigédzicsigt jeden przez jeden), o lacznym obszarze e
16,7753 ha (szesnascie hektaréw siedemdziesigt siedem ar6w pigcdziesiat trzy metry cn
kwadratowe), dla kidrej to nieruchomosci Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych w s
Zawierciu prowadzi ksiege wieczysta nr CZ1Z/00042282/8. e

Ponadto oswiadczajs i zapewniajg, 2e przysiugujgce reprezentowanej przez nich <
Spélce prawo uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci wolne jest od obciaskd
1 praw 0séb trzecich, nic zostal zlozony zaden wniosek wieczystoksiggowy dotyczacy g
prawa, nie ma podstaw do obcigzenia go hipoteks lub innym ograniczonym pr:
rzeczowym, nie prowadzi sig w stosunku do niego egzekucji i nie stanowi ono zabezpi :
dla zobowigzah reprezentowanej przez mich Spofki, nie istnicjg Zadne ograniczemia w
rozporzgdzaniu tym prawem, a ponadto, 2¢ nic istnicja zadne nicwykonane decyzic wiadz
administracyjnych i gminnych oraz orzeczenia sadowe odnoszace sie do powyZszej
nieruchomosci.
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§ 2. Marcin Gaszezak i Marcin Jézwik dzialajscy w imieniu spotki JURA
INVESTMENT Spolka z ograniczong odpowiedzialnofcia 2z siedziby w Sosnowcu

ofwiadczajg, ze:
wie 3) SAF Spotka Akcyjma z siedzibg w Sosnowcu (adres: 41-2156 Sosnowiec, ulica
Sz : Lenartowicza numer 188), posiadajgca numer NIP 5262450586 oraz numer REGON
do 016301440, wpisana do Krejowego Rejestru Sadowego Rejestru Przedsiebiorcow, pod
50 numerem KRS 0000286013, na podstawie uchwaly Zarzadu numer 1/12/2017 z dnia 29
.- grudnia 2017 roku w sprawie emisji obligacji serii D oraz uchwaly Zarzgdu numer

dokonania ich przydziatu, wyemitowala i przydzielila lacznic 2.454 (dwa tysiace
¥a pieédziesiat cztery) obligacje serii D, o wartosci nominalnej 1.000,00z (jeden

podstawie ktérych Emitent stwierdzil, ze jest dhuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢
wobec miego nieodwolalnic i bezwarunkowo do spefnienia Swiadczenia pienigznego
polegajacego na zaplacie wartosci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach
okreslonych w warunkach Emisji, stanowigcych zalscznik do uchwaly numer 01/12/2017
Zarzadu Spéiki z dnia 29 grudnia 2017 roku w sprawic emisji obligacji serii D,
¢) zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji Serii D, bedzie
hipoteka umowna, na pierwszym micjscu, do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej 120%
wartosci nominainej przydzielonych obligacji, na opisanym w § 1 niniejszego aktu
notarialnego, prawie uzytkowania wicczystego niezabudowanej nieruchomosci, objetej ksiega
wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag Wieczystych w Zawierciu ar
il CZ12/00042282/8 ustanowiona przez spsike JURA INVESTMENT Spétka 7 ograniczona
hw odpowiedzialnoscig z siedzibs w Sosnoweu oraz oéwiadezenie zlozone przez uzytkownika
wieczystego tejze nieruchomodci o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia na

INVESTMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciz z siedzibg w
b, jako Diuznik Hipoteczny zawarly z Teresg Majewska, Kancelaria Adwokacka,
adges: 31-308 Krakéw, ulica Natkowskiego 13/1, posiadajaca PESEL jako
Admini Hipotdaumowqopehxcnmﬁmkcjnadmmsu'amhipotdd.mpodslawie
ej powierzona zostala Teresie Majewskiej funkcja administratora hipoteki, ustanowionej
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na opisanym w § 1 niniejszego aktu notarialnego prawie uZytkowania wieczystego
nieruchomosci, celem zabezpieczania zobowiazafi Emitenta wobec Obligatariuszy, a
Administrator przyjat pelnienie funkeji administratora hipoteki.

§ 3. Stawzjgcy przediozyli:

- wydruk wygenerowany ze stony intemetowej prowadzonej przez Ministerstwo

uzytkewnik wieczysty nieruchomosci, a dziaty 111 i IV wolne s3 od wpiséw oraz zapewnials
Ze wpisy w tej ksigdze wieczystej nie ulegly zmianie do chwili obecnej,
- wyze] opisang uchwate numer nr 01/12/2017 z dnia 29 grudnia 2017 roku, w sprawie emisji
obligacji serii D,
- wyzZej opisang uchwale nr 01/02/2018 z dnia 1 lutego 2018 r, w przedmiocie dojscia do
skutku emisji cbligacji serii D oraz dokonania ich przydziahy,
- Wyzej opisang umowe o administrowanie hipotck z dnia 29 grudnia 2017 roka, ———-—-
- Uchwale nr 01/02/2018 z dnia 5 lutego 2018 roku Nadzwyczajnego Zgromedzenia
Wspoinikéw JURA INVESTMENT Sp. z 0.0. w Sosnowcn 0 wyrazeniu zgody na obcigzenic
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodci, dla ktérej Sad Rejonowy V Wydziat Ksiag
Wieczystych w Zawierciu prowadzi ksigge wieczysta nr CZ1Z/00042282/8 hipoteks do
kwoty 2.944.800,00 zi.
§ 4. Marcin Gaszczak i Marcin J6zwik dziatajagcy w imieniu spéiki JURA
INVESTMENT Spdtka z ograniczong odpowicdzialnoscia z siedzibg w Sosnowcu
oSwiadczaja, ze ustamawlajg na opisanym w § 1 niniejszego aktu notarialnego, prawic
uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2089 roku niezsbudowanej nieruchomécia
polozonej w wojewddztwie Slaskim, powiecie zawiercianskim, migjscowosci Ogrodaién "4
stanowisoej dziakki oznaczone numerami geodezyjnymi: 1627, 1657/1 1 89171, o a A5t
obszarze 16,7753 ha, dla kiorej to nieruchomodci Sad Rejonowy V Wydziat :
Wicczystych w Zawierciu prowadzi ksigge wieczysta nr CZ1Z/00042282/8, na
administratora hipoteki - Teresa Majewska, Kancelaria Adwokacka, adres: 31-308
Krakéw, ulica Natkowskiego 13/1, posiadajgcej PESEL , hipoteke umowng do
sumy 2.944.800,00 21 {dwa miliony dziewigCset czterdziesci cztery tysigee osiemset ziotych),
) eelun zabezpieczenia roszezef obligatariuszy wynikajgeych z 2454 wyemitowanych przez
' % w Sosnowca i przydziclonych obligacii na okaziciela serii D, 0

"Om.;t
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S

nominginej 1.000,00 z (jeden tysigc ziotych) kazda, o iacznej wartosci nominalnej
2.454.000,00 2t (dwa miliony czterysta pigédziesiat cztery tysigce ziotych), obejmujgcych
2adanie spelnienia przez Emitenta wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie wartosei

£go nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach okreélonych w warunkach Emisji,
, a | stanowigcych zalacanik do uchwaly numer 01/12/2017 Zarzgdu Spotki z dnia 29 grudnia
s 2017 roku w sprawie emisji obligacji serii D.

= ' § 5. Marcin Gaszczak i Marcin Jézwik dzialajacy w imieniu spotki JURA

two : INVESTMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z sicdzibg w Sosnowcu

anej  mieruchomosci, polozonej  w wojewddztwie  $lgskim, powiesie
iafiskim, miejscowosci Ogrodzieniec, stanowigcej dzialki oznaczone numerami

= geodezyjnymi: 1627, 1657/1 i 891/1, o Beznym obszarze 16,7753 ha, dla kiérej to
nisji nieruchomosci Sad Rejonowy V Wydziat Ksigg Wieczystych w Zawierciu prowadzi ksiege
- wieczysta nr CZ12/00042282/8, z niniejszego aktu, na podstawie art. 777 §1pkt 6
ado  Kodeksu postepowania cywilnego, ma rzecz Administratora Hipoteki - Teresy
—- i Majewskiej, Kancelaria Adwokacka z siedzibg w Krakowie, przy ulicy Nalkowskiego nr
—_— 13/1 reprezentujscego Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji serii D wyemitowanych
enja przez SAF SpéﬂnAkcyjmzsiedzjb;wSomowwuapodsmwieuchwalynrngfZOl?z
‘enie dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii D oraz Warunkéw Emisji obligacji
siag Serii D, stanowigcych zalacznik nr 1 do wiw uchwaly Zarzadu SAF S.A. w Sosnowcu co do:-
3 do 1) obowigzku wykupu Obligacji po ich wartosci nominalne;j w dniu wykupu,

——— 2) obowigzku wyplaty oprocentowania Obligacji wynoszacego 7,5% w skali 1ok, s—eeeemnae
JRA 3) obowigzku przedterminowego wykupu Obligacji (opcja przedterminowego wykupu na
wey Zgdanie Obligatariusza),

awie_— - 4) obowigzku zaplaty odsctek ustawowych za op67nienie n2 wypadek niewykonania lub
i\~ L gicnglezytego wykonania zobowiazas Emitenta z Obligacji co do w wyplaty oprocentowania

JWyzsze] sumy zabezpicczenia, to jest do kwoty 2.944.800,00z8 (dwa miliony
'eésamtdzicicicztmytysiqccosiansctz!otych). .

Stawiajacy postanawiaja, iz zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
Zszego obowigzku, jest uplyw dnia wyplaty oprocentowania, dnia wykupu kazdej z
13 do Obligacji lub dnia przedterminowego wykupu kazdej z Obligacji, stwierdzone w dotgczonym
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do wniosku o nadanie klauzuli wykonalnodci o§wiadczeniu Administratora hipoteki na pifmic
z podpisem notarialnie poswiadczonym, kibre stanowi¢ bedzie dowéd tego zdarzenia, za$ w
przypadku przedterminowego wykupu Obligacji rowniez dowéd dorgczenia do Emitemta
23dania przedterminowego wykupu Obligacii zgodnic z Warunkami Emisji.—
Administrator hipoteki jest uprawniony do wszczecia . i prowadzenia egzekucji
przeciwko Emitentowi, do kwoty wskazane powyzej, w stosunku do calosci lub dowolpes:?
czeéci naleznodci, przy czym jezeli Administrator hipoteki zdecyduje si¢ doc! %
naleznokci cagéciami, wowezas w odniesieniu do kazdej czgéci nalezmofci moze proyagHiSHl
egzekucje niezaleznic na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent opdéni si¢ W zapise L
caltoéci lub czgéei kwoty, o ktdrej mowa powyzej.

o
% )
3R

Administrator hipoteki moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanic temu aktowi klauzuli

wykonalnosci w terminie do dnia pierwszego lutego dwa tysigee dwudzicstego drugiego roku
(01-02-2022 r.). Administrator hipoteki moze wystapié wielokrotie o nadanie klauzuli
wykonalnoéci temu aktowi notarialnemu.

§ 6. Notariusz pouczyt o:
- o konstytutywnym charakierze wpisu hipoteki do ksiggi wieczystej wynikajgcym
7 treéci art. 67 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j.Dz.U.z
2017 r. poz. 1007 z péén. zm.),
- o tresci i skutkach wynikajacych z art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego oraz
o tresci odpowiednich przepiséw tegoz Kodeksu dotyczacych wszezecia i prowadzenia
egzekucji na podstawie aktu notarialnego jako tytulu egzekucyjnego, a w szozegdlnosci o
tresci art. 786 Kodeksu postepowania cywilnego stanowigeego, iz jezeli wykonanie tytulu
egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada
klauzule wykonalnodci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokum
urzgdowego lub prywatnego z podpisem urzgdowo po$wiadczonym, eiey
- o tresci art. 6264 kodeksu postgpowania cywilnego, w szczegSinosei o tym, Ze W praypa
wnioskéw skiadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupeiniania ¥ i
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.

§7. Wobeczawmciadokmncmowancjniniejmammmowy,MWianmki
Mudn)btwikdzia&ajqcywimkniuspbﬂdJURAINVESMNTSpb&nzogrmm
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sosnowcu wnoszg, aby notariusz dzialajac na podstawic art.
79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku —~ Prawo o notariacie, dokonai
czynnosci polegajacej na zlozeniu do Sgdu Rejonowego V Wydziat Ksiag Wieczystych w
Zawierciu wniosku o dokonanie w ksiedze wieczystej CZ1Z/00042282/8 w dziale IV tej
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7

ksiggi wieczystej wpisu na rzecz administratora bipoteki - Teresa Majewska, Kancelaria
Adwokacka, adres: 31-308 Krakéw, ulica Natkowskiego 13/1, posiadajacej PESEL

= & » hipoteki umownej do sumy 2.944.800,00 zi (dwa miliony dziewieéset
$mie ! czterdziesci cztery tysigce osiemset Zotych), celem zabezpieczenia roszczed obligatariuszy
asw ; wynikajacych - z 2454 wyemitowanych przez SAF S.A. z siedziba w Sosnowcu i
femta | przydziclonych obligacii na okaziciela serii D, o wartoci nominainej 1.000,00 zt (jeden tysigc
— Zotych) kazda, o fgcznej wartosci nominalnej 2.454.000,00 zt (dwa miliony czterysta
kucji ; pigtdziesigt cztery tysiace ziotych), obejmujacych 73danie speinienia przez Emitenta

2 rA\$wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie wartosci nominalnej Obligacji i odsetek na
: asadach i w terminach okre€lonych w warunkach Emisji, stanowigcych zalgcznik do
aly numer 01/12/2017 Zarzadu Spéiki z dnia 29 grudnia 2017 roku w sprawie emisji

Stawajacy podajs adres dla dorgezett administratora hipoteki Teresa Majewska
Kancelaria Adwokacka, adres: 31-308 Krakéw, ulica Natkowskiego 13/1.

roku § 8. Koszty niniejszego aktu, wraz z opiata sadowg oraz kosztami wypiséw aktu
vauli notarialuego, ponosi spétka JURA INVESTMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
- i z siedzibg w Sosnowcu.

- } . § 9. Wypisy tego akiu mozna wydawaé réwnicz administratorowi hipoteki Teresa
acym ! Majewska Kancelaria Adwokacka w dowolnej liczbie egzemplarzy.

Uz § 10. 1. Pobrano:

—— - podatek od czynnoéci cywilnoprawnych od hipoteki, na podstawie art. 7 ust.] pkt 7b ustawy
1 Oraz z dnia 9.09.2000r. (1. j. Dz.U. 22017 r. poz. 1150), W KWOCHE: .....oooovoeoeoo 19,00 z!
zenia ophu;sadowqodwnmlmowpnshxpowkxdommwmaystq uiszczong gotdwka przez
ci o spolke, na podstawie art. 42 ust. ustawy z dnia 28.07.2005r. o kosztach sgdowych w sprawach
tytutu cywilaych (t. j. DzU. z 2017 r. Poz. 1557) w kwocie: .....ueerieeioe i 200,00 zt
. nada (oplaty sqdowe pobrane przy akcie bedg zarejestrowane w Repertorium A pod numerem

i zadokmameczynnoéc:nolxmlncjnapodmww§3wzw z§6pktll
. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
j: Dz U. 22013r.,p07.237)wkwouch80000d|8000051 facznie w kwocie
.................... W ceennees 1.600,00 28
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. (dwa tysiace sto osiemdziesiat siedem zlotych).

-powi;kswncopodamkodtowaréwius}ugnapods:awiemﬁust.lwzw.zml46a
ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ushug (tj. Dz. U. 22017 r,, poz. 1221
z p&in. zm.), wg stawki 23%, czyli:

.......................................................... 368,00 zt
ROV <. cosiiciaisios 2.187,00 z¢

Podana w ust. 2 kwota nie obejmuje wynagrodzenia notariusza za ziozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z nale2nym podatkiem VAT (facznie 123,00 21) oraz kosztéw
Wypiséw aktu notarialnego.

Akt ten zostat odezytany, przyjety i podpisany.

REPERTORIUM “A” Numer 468/2018

Na oryginale podpisy: stawajacych i notariusza,

Wypis wydano: spéice JURA INVESTMENT Spélka z o.0. z siedzibgy
w Sosnowcu.
Pobrano:
l.Tyudanubynotmia!nejmpodmﬁc§ 12 Rozp, Min. Spraw. z dnia
2. TytulanpodaxkuVAT,mpodsmwizmﬂ ust.] w zw. z art. 146a

mwyzdm’a11.03.2004r.opodmhmdtowméwinshg(t.j.DzU.zZOW
T, poz. 122] z péén. zm), wgmwkj?_‘!%odtaksynomﬁnlnej,kwow:

RRAOOR PODOUNG: .. o.siions o s a8 s e 29,52 z
(dwadziescia dziewigé ziotych pigédziesigt dwa grosze).

Sporzgdzono w Kancelarii Notarizlnej w Dabrowic Gobmiczej, przy ulicy
Sienkiewicza 25/2, dnia 6 utego 2018 r.

28.06.2004r (¢j. Dz. U. 2 dnia 20 lutego 2013 T, poz. 237), kwotg: . 24,00 z¢ ‘

=B P s
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16.8 Wycena przedmiotu zabezpieczenia
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BIURO KONSULTINGOWE
‘ﬂ - NIERUCHOMO$E

® Wyceny : budynkéw, budowli, lokali, dziatek, gruntéw rolnych, pojazdéw, maszyn i urzgdzen
® Posrednictwo i doradztwo w obrocie nieruchomosciami @ Kosztorysowanie @ Biznes plany

Myszkéw, 3 pazdziernik 2017r.

OPERAT SZACUNKOWY

Z wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci, potozonej
w miejscowosci 42-440 Ogrodzieniec

WLASNOSC : SKARB PANSTWA

WIECZYSTY

UZYTKOWNIK GRUNTU : JURA INVESTMENT Sp. z 0.0.
(Ksiega Wieczysta Nr CZ12/00042282/8)

WARTOSC : W/g. poziomu cen z IV kw. 2017r.
Dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o pow. 13,3306 ha ......... 4 691 038,00 zt.
Dziatka gruntu nr ew. 891/1 o pow. 3,3877 ha.............. 1192 132,00 z.
Laczna wartosSC.............ccoveeiiiiiiiii e, 5883 170,00 zi.

stownie ; pie¢ miliondw osiemset osiemdziesigt trzy tysigce sto siedemdziesiagt ztotych.

AUTOR OPERATU ; Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz. Tadeusz ZAWADZKI.

LEX - NIERUCHOMOSC — LEX —- NIERUCHOMOSC - LEX - NIERUCHOMOSC
42 - 300 Myszkéw, ul. Kwiatkowskiego 27, tel./fax 34 313 50 46 e-mail: lexnieruchomosc@poczta.onet.pl
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Zgodnie z art. 158 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. ,,O gospodarce nieruchomosciami”
(tekst jednolity Dz. U. nr 46 z 2000r, poz. 543, z pozn. zmianami)

OkreS$lenie nieruchomosci ;

Przedmiotem wyceny niniejszego operatu jest nieruchomoS$c potozona w miejscowoSci
42-440 Ogrodzieniec, powiat zawiercianski, woj. Slgskie.
Nieruchomo$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatki nr ew. 1657/1, 891/1.
Ksigga Wieczysta Nr CZ12/00042282/8.

Cel wyceny Okreslenie wartosSci nieruchomosci dla potrzeb ;
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy .

Wieczysty uzytkownik JURA INVESTMENT
gruntu Sp.zo.0.

Podejscie porbwnawcze metodg porownywania parami.
Sposéb wyceny Okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci dla
Aktualnego Sposobu Uzytkowania (WRU)

Oszacowana 5883 170,00 zi.

Wartos¢

stownie ; pie¢ milionow osiemset osiemdziesigt trzy
tysigce sto siedemdziesiat ztotych.

Data
Okreslenia wartosci 3 pazdziemik 2017r.
Data
Sporzadzenia Operatu 3 pazdziernik 2017r.
Uprawnienia mgrinz. TADEUSZ ZAWADZKI
Autora Operatu Rzeczoznawca Majatkowy Swiadectwo Nr 989

Rzeczoznawca SIMP nr certyfikatu 9084.

Podpis i pieczec¢
Rzeczoznawcy

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Widok dziatek gruntu nr ew. 891/1, 1657/1 wraz z droga dojazdowa

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY.

1.1 Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny niniejszego operatu sg nieruchomosci potozone w miejscowosci 42-440
Ogrodzieniec, powiat zawiercianski, woj. slgskie, grunt oznaczony w ewidencji gruntow jako dziatki
ewidencyjne nr 1657/1, 891/1.

Szacowana nieruchomo$¢ sktada sie z n/w sktadnikow majatkowych ;

Dziatka ;
o dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o pow. 13,3306 ha,

o dziatka gruntu nr ew. 891/1 o pow. 3,3877 ha.

Nieruchomos$¢ posiada ksiege wieczystg Nr CZ12/00042282/8 prowadzong przez Sgd Rejonowy w
Zawierciu, Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2 Zakres wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci niezabudowane;.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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2. CEL WYCENY.

Celem opracowania niniejszego operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
jak w tytule dla potrzeb ; zabezpieczenia wierzytelno$ci kredytodawcy.
Niniejszy operat nie moze byé¢ wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslony w

operacie.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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3. PODSTAWY WYCENY.

3.1 Podstawa formalna ;

>
>

Zlecenie wiasciciela nieruchomosci .
Autorem operatu jest : P. mgr inz. Tadeusz Zawadzki,
Rzeczoznawca Majatkowy Swiadectwo Nr 989.

3.2 Podstawy prawne.

>

>

YV V V Y V

Ustawa z 21 sierpnia 1997 "O Gospodarce Nieruchomosciami "

(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 782 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r, ,W sprawie

Wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego”

(Dz. U. z 2004r. Nr 207, poz.2109 z p6zniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r,, Prawo Budowlane ,, (teks jedn. Dz. U. z 2006r. Nr 156 poz.
1118 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 27 marca 2003r, ,O planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym” (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z 6 lipca 1982r , ,,O Ksiegach Wieczystych i Hipotece” ( teks jedno. Dz. U. z 2001r
Nr 124, poz. 1361 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z 23 kwietnia 1964r ,Kodeks Cywilny” ( Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
Zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 7 kwietnia 2004r, zmieniajgce rozporzadzenie ,W
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie” ( Dz.
U. z 2004r. Nr 109 p0z.1156)

3.3 Podstawy metodologiczne.

>

~WVycena nieruchomosci metodg cenowg — porownawczg” M. Prystupa.
Biblioteka Rzeczoznawcy Majgtkowego Wyd. PFSRM 1997r. — jako materiat
pomaocniczy.

~WVycena nieruchomosci miejskich” W. Ktopocinski — SGP Warszawa 1995r.
.,Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami” B.Bieniek,
A.Hopfer, Z.Marmaj,E.Mzyk, R.Zrébek, Wyd. Zach.Centr.Org.1998r.
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami komentarz S. Kolanowski,
A.Kolarski, Wyd. Librata —1998r.

Materiaty szkoleniowo poradnikowe WACETOB.
,Zasady wyceny nieruchomosci’ opracowanie zespotowe pod

kier.woj. A.Hopfera wyd. WOJ. Olsztyn.
»Sposoby Ustalenia Zuzycia Technicznego Budynkéw i Budowli” —
opracowane przez Agencje Ustug Organizacyjnych Budownictwa PROMIKS
Sp.z.0 0. w Katowicach

Wycena nieruchomosci — wydanie polskie. Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych, Warszawa 2000.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Zrédta danych merytorycznych
Ksiega Wieczysta nr CZ12/00042282/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zawierciu Wydziat
Ksigg Wieczystych z dnia 3 pazdziernik 2017r.
Wypis z rejestru gruntdéw wydany przez Starostwo Powiatowe w Zawierciu z dnia 26 wrzesien
2017r.
Dane transakcyjne wg aktow notarialnych z rynku nieruchomosci nieruchomosciami
niezabudowanymi z okresu od Il kw. 2014r. do IV kw. 2017r. wg notowan wiasnych i dane
transakcyjne uzyskane w systemie ,Baza Silesia” utworzonego przez rzeczoznawcoéw majgtkowych
— sygnatariuszy umowy o wzajemnej wspotpracy oraz wymianie danych transakcyjnych przy pomocy
oprogramowania ,WALOR” zawartej pod patronatem Slgskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw
Majatkowych.
Baza danych aktualne notowania cen nieruchomosci z Urzedéw Gmin na terenie wojewodztwa
Slaskiego, ( Akty Notarialne )
Analiza wtasna rynku, (Biuro LEX - NIERUCHOMOSC jest cztonkiem Bielsko- Katowicko-
Czestochowskiego Stowarzyszenia Posrednikéw Obrotu Nieruchomosciami.)
Program do wyceny nieruchomosci ,WALOR” autor firma PRONET sp. zo0. 0
w Katowicach
Ogledziny i wywiad terenowy na wycenianej nieruchomosci w dniu 2 pazdziernik 2017r.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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WARUNKI | OGRANICZENIA.

Wszystkie informacje odnosnie praw do nieruchomoéci, powierzchni, zostaly uzyskane od
Zamawiajgcego. Przeprowadzono wizje lokalng w dniu ; 2 pazdziernik 2017r.

W szczegolnosci informacje, na ktérych oparto wycene obejmujg ;
adres i lokalizacje,

powierzchnie gruntu,

stan prawny,

informacje z wizji lokalnej.

Y VVY

W szczegolnosci przyjeto nastepujgce zatozenia ;

» prawo do nieruchomosci nie podlega nadzwyczajnym lub ograniczonym
warunkom, prawo wtasnosci moze by¢ udowodnione, a jego stosowanie
jest zgodne z prawem,

» nie przeprowadzono badan zanieczyszczen Srodowiska i gruntu.

Ponadto niniejsza wycena zostata wykonana przy uwzglednieniu aktualnie ksztattujgcych sie cen
na tego typu nieruchomosci, funkcji wyznaczonej w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego, potozenia, stopnia wyposazenia w urzgdzenia komunalne i techniczne, stanu
zagospodarowania oraz dokonanych naktadéw.

Opisany stan wtasnosciowy i formalno — prawny przyjety zostat w dobrej wierze na podstawie
informacji Zamawiajgcego.

Ponadto niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych umoéw finansowych lub obcigzen, ktérym
nieruchomos¢ moze podlegac.

Niniejszy operat szacunkowy podaje warto$¢ rynkowg nieruchomosci .

Pozniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty uwzglednione.

Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zalozeh moze mie¢ powazny wplyw na przedmiotowg
wyceng.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO.

> Data, sporzadzenia wyceny ; 3 pazdziernik 2017r.

Y

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny ; 3 pazdziernik 2017r.
> Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu
wyceny ; 3 pazdziernik 2017r.

> Data dokonania ogledzin nieruchomoéci ; 2 pazdziernik 2017r.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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SPOSOB WYCENY.

6.1

6.2

6.3

Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci.
Okreslono wartos¢ rynkowg (WR).

Wybor podejscia i metody wyceny.

Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie zasadami okreslonymi w

Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r, w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego.

(Dz. U. nr 207, poz. 2109).

Wybor podejscia, metody i techniki wyceny oraz uzasadnienie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow, przy wycenie nieruchomosci stanowigcg wartos¢ jako
zabezpieczenie, nalezy wartos¢ gruntow, budynkow i lokali ustali¢ wg zasad rynkowych, a w
szczegolnosci z zastosowaniem podejscia porobwnawczego wg ponizszego schematu.

6.3.1 Okresli¢ cel, rodzaj nieruchomosci oraz rynek niezbedny do oszacowania wartosci

rynkowej w tym ;
» rodzaj rynku,
» obszar rynku,
» okres badan cen,
» charakterystyka ekonomiczna,
» stan Srodowiska.

6.3.2 Poréwnaé¢ nieruchomos¢ wyceniang, kitorej cechy sg znane z nieruchomosciami, ktére byly

6.4

przedmiotem obrotu wolnorynkowego i ktérych cechy jak réwniez ceny uzyskane w obrocie sg
znane.

Wartosé rynkowa

Warto$é rynkowa ustalana w procesie wyceny to najbardziej prawdopodobna

Cena nieruchomosci, za ktérg oczekuje sie, ze chetny kupujgcy nabedzie nieruchomos¢ od
chetnego sprzedajgcego w normalnej transakcji, przy czym obie strony sg niezalezne od siebie, po
przeprowadzeniu prawiditowego marketingu i gdy obie strony sg swiadome okolicznosci oraz
zachowujg sie w sposdb rozsadny i dziatajg bez przymusu.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartos¢ rynkowg zgodng z
powyzszg definicjg przy przyjeciu dodatkowego zatozenia, ze nieruchomosé bedzie nadal
wykorzystywana zgodnie z aktualnym jej sposobem uzytkowania.

Biorgc pod uwage aktualne funkcje nieruchomosci, uzasadnienie wyboru wyceny dokonanej
podejsciem poréwnawczym metoda porownywania parami jest prawidtowa.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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7.1.

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada Ksiege Wieczystg nr CZ12/00042282/8
prowadzong przez Sgd Rejonowy, V Wydziatu Ksigg Wieczystych w Zawierciu
zawiera nastepujgce wpisy ;

stan ksieqi na dzien : 3 pazdziernik 2017r.

DZIAL | - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI;
Potozenie ; Slaskie, Zawiercianski, Ogrodzieniec
Opis i mapa ; dziatka nrew. 1627, 1657/1, 891/1
Obszar ; 16,7753 ha

Sposéb korzystania ; nieruchomos¢ niezabudowana
DZIAL Il - WLASNOSC ;
Skarb Panstwa

Wieczysty uzytkownik gruntu :

JURA INVESTMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

DZIAL 1ll - CIEZARY | OGRANICZENIA ;

Brak wpiséw wg zatgcznika Nr 1

DZIAL IV - HIPOTEKI ;

Hipoteka wg zatgcznika nr 1

7.2. Wypis z rejestru gruntéw:

Wojewodztwo ; Slgskie
Powiat : zawiercianski
Jednostka ewidencyjna : Ogrodzieniec — miasto

Obreb ewidencyjny ; 241606 _4.0001,0grodzieniec

Numer | Ozn. | Potozenie | Opis uzytku Oznaczenie | pow. uzytku Pow. Podstawa pr. Nr
dziatki | Mapy uzytku dziafki Ksiegi Wiecz.
[ha]
891/1 6 Grunty orne RIVa 2,4976 3,3877
Grunty orne RIVb 0,4470
Grunty orne RV 0,0506 CZ17/00042282/8
Drogi dr 0,3925
1657/1 7 Grunty orne RIllb 4,5546 13,3306
Grunty orne RIVa 4,8632
Grunty orne RIVb 0,3935
Pastwiska PsViz 0,9028 CZ12/00042282/8
Nieuzytki N 0,6035
Drogi dr 0,5616
Grunty zadrzewione i Lz 1,4514
zakrzewione

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE DOT. CELU | SPOSOBU WYCENY
OCENA WIARYGODNOSCI OTRZYMANEJ WARTOSCI.

Lokalny rynek nieruchomosci obejmuje region wojewddztwa slgskiego w jego czesci poétnocnej, a w
szczegolnosci teren powiatu zawiercianskiego, oraz powiatow sgsiednich.

Zawiercie — miasto i gmina w wojewodztwie Slgskim, w powiecie zawiercianskim. W latach 1975-1998
miasto administracyjnie nalezato do wojewodztwa katowickiego. Wedtug danych z 30 czerwca 2009 miasto
miato 52 171 mieszkancéw. Zawiercie potozone jest obok srodkowej czesci Wyzyny Krakowsko-
Czestochowskiej, u zrédet Warty w dzielnicy Kromotéw. Stagd prawdopodobnie wzigta sie¢ nazwa miasta
Zawiercie. Dawni mieszkancy Kromotowa chcac przedostac sie do dwczesnej wsi musieli przekroczy¢ rzeke
Warte, gdyz Zawiercie znajduje sie "Za Wartg" (patrzac od strony Kromotowa). Wazny punkt komunikacyjny
i kolejowy, przemyst ciezki (huta zelaza), lekki (wtdkienniczy), szklarski (huta szkta produkujgca krysztat) i
odlewniczy (odlewnia zeliwa). Pod Zawierciem znajdujg sie poktady rud otowiu, cynku i srebra, ktére nie sg
eksploatowane. Kiedy$ wydobywano takze rudy zelaza metodg odkrywkowa. Wizytowkg miasta Zawiercia
jest brama wjazdowa na centralng cze$¢ Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej. Zawiercie jest punktem
wyjscia wielu szlakéw turystycznych na Jure Krakowsko-Czestochowska. Wedtug danych z 1 stycznia 2009
powierzchnia miasta wynosi 85,25 km2. Miasto stanowi 8,5% powierzchni powiatu. Wedtug danych z roku
2002 uzytki rolne w Zawierciu obejmujg 59%, a uzytki lesne: 20%.

Ogrodzieniec — miasto w wojewodztwie slgskim, w powiecie zawiercianskim, siedziba gminy miejsko-
wiejskiej Ogrodzieniec. W latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezato do wojewddztwa
katowickiego. Prawa miejskie posiadat w latach 1386-1870 oraz od 1973. Tutejsi wyznawcy kosciota
rzymskokatolickiego nalezg do Parafii Przemienienia Panskiego. Wediug danych z 31 grudnia 2010 r.
miasto miato 4401 mieszkancéw. Miasto potozone jest na obrzezach Zagtebia Dabrowskiego, w srodkowe;j
czesci Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej, na granicy dwoch mezoregiondéw: Wyzyny Czestochowskie;j i
Obnizenia Gornej Warty (Wyzyna Woznicko-Wielunska). Wedtug danych z 1 stycznia 2011 r. powierzchnia
miasta wynosita 28,56 km?. Potozone na wysokosci od 390 do 420 m n.p.m. W centrum miasta krzyzujg sie
drogi wojewoddzkie nr 791 i nr 790. Od potudnia i zachodu do miasta przylega znaczny kompleks lesny, od
potnocy ztoza wapienne oraz nieczynny kamieniotom eksploatowany kiedys$ przez cementownie Wiek, od
potnocnego zachodu taki przechodzgce w doline Czarnej Przemszy, a od wschodu — pola uprawne. Na
terenie miasta znajduje sie 1207 budynkéw (stan na luty 2004) oraz 112 gospodarstw rolnych (stan na
sierpien 2008).

Otrzymane wartosci nieruchomosci gruntowych, bedacych przedmiotem operatu szacunkowego, wyliczone
metodg poréwnawczg, z zastosowaniem techniki porownywania nieruchomosci parami, w konfrontacji z
oceng i analizg zaistniatych na rynku lokalnym transakcji sg uzasadnione.

Ostatnie lata w Polsce charakteryzujg sie przemianami spoteczno-politycznymi, rzutujgcymi na stosunki
wtasnosciowe dotyczgce sposobu zarzgdzania i obrotu nieruchomosciami, stanowigcymi wtasnosc takich
podmiotow jak skarb panstwa, mienie gminne, oraz wlasnos¢ prywatna.

Wprowadzenie w zycie zasad rynkowych umozliwito pojawienie sie licznych transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci na dwéch podstawowych rodzajach rynku nieruchomosci: pierwotnym i wtérnym.

Ruch cen i popytu w poszczegdlnych segmentach rynku nieruchomosci na przestrzeni ostatnich lat
wykazywat tendencje do stagnaciji.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej pozytywnie wptyneto na ceny nieruchomosci w catym kraju. Obecnie
jednak okres masowych spekulacji na rynku nieruchomosci i skokowych zmian cen sie zakonczyt. Nalezy
oczekiwaé w przysziosci stabilizacji cenowej — niewielkich wzrostéw lub spadkéw cen.

Analizujgc lokalny rynek nieruchomosci mozna stwierdzi¢ iz popyt na nieruchomosci gruntowe w ostatnich
latach wykazywat tendencje do stagnacji.

Po znacznym ozywieniu rynku nieruchomosci w okresie przed akcesyjnym w maju 2004 roku, oraz
pozniejszej stagnacji, mozna byto zaobserwowac okresowg tendencje wzrostu cen na terenie duzych i
Srednich miast, oraz na terenie matych miejscowosci aczkolwiek w mniejszym stopniu.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Istotnym czynnikiem majacym wptyw na wartos¢ nieruchomosci bedzie przygotowywane
wprowadzenie podatku katastralnego za kilka lat, czyli zastgpienie obecnego podatku od
nieruchomosci ptaconego corocznie od powierzchni nieruchomosci, podatkiem od wartosci

- w przypadku wycenianej nieruchomosci trudno ocenic jak ta zmiana wptynie na obcigzenie
podatkowe.

Oferty nieruchomosci po cenach wygdérowanych nie znajdujg nabywcéw i nie nalezy traktowac ich jako
odzwierciedlenie prawdziwych tendencji rynkowych

Rodzaj rynku — lokalny.

Rynkiem lokalnym w tym przypadku jest rynek nieruchomosci gruntowych.

Obszar rynku — obszar obejmujgcy teren powiatu zawiercianskiego, oraz powiatow sgsiednich.

Okres monitorowania — od 2015 do 2017 roku.

Jednostka poréwnawcza — 1 m? powierzchni gruntu.

Analiza rynku:

Majgc na uwadze cel wyceny oraz aktualny sposéb uzytkowania wycenianej nieruchomo$ci,
monitorowaniem objeto transakcje, ktdére wystgpity w badanym okresie.

Transakcje, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe na przestrzeni monitorowanego okresu
dotyczyty nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu rekreacyjnym — sport i turystyka.
Warto$¢ 1m? powierzchni gruntu jest przede wszystkim od lokalizacji i potozenia nieruchomoéci, stanu
zagospodarowania i uzbrojenia w media. Duze znaczenie ma wielko$¢

i ksztatt dzialki, oraz otoczenie i sgsiedztwo. W przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o
przeznaczeniu rekreacyjnym — sport i turystyka, najwyzsze ceny odnotowuje sie na obszarach typowe;j
zabudowy mieszkaniowej letniskowej i rekreacyjnej z dobrym potgczeniem komunikacyjnym.

Analizujgc poziom rozwoju i atrakcyjnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci, nalezy stwierdzi¢ iz
lokalny rynek nieruchomosci jest rynkiem przecietnym pod wzgledem atrakcyjnosci dla
potencjalnych inwestoréw. Stosunkowo duzym popytem cieszg sie nieruchomosci gruntowe
zabudowane i nie zabudowane potozone na terenie ,Jury”, posiadajgce wysokie walory
krajobrazowo-przyrodnicze, oraz potozone niezbyt daleko od wiekszych miejscowosci, bedacych
siedzibami gmin, a takze w poblizu gtéwnych arterii komunikacyjnych regionu. Na tle catosci rynku
lokalnego stosunkowo atrakcyjnie wypadajg nieruchomosci potozone na terenie nowopowstajgcych
stref zabudowy rekreacyjno-letniskowych, z dobrym dojazdem i dostepem zlokalizowane w
oddaleniu od gtéwnych arterii komunikacyjnych, torow kolejowych, obiektow przemystowych itp.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu szacunkowego do poréwnan przyjeto nieruchomosci o parametrach
mozliwie najbardziej zblizonych do nieruchomosci bedgcych przedmiotem wyceny. Nieruchomosci gruntowe
0 przeznaczeniu turystyka-sport-rekreacja-wypoczynek, potozone na terenie ,Jury Krakowsko —
Czestochowskiej” sg coraz czesciej przedmiotem transakcji kupna — sprzedazy z uwagi na duzg mozliwosé
inwestowania w powstawanie obiektéw hotelowo-gastronomicznych i rekreacyjno-wypoczynkowych.
Nieruchomosci o duzych powierzchniach umozliwiajg powstawanie osiedli domkdéw letniskowych na
dziatkach gruntu o typowych dla tego rodzaju budownictwa parametrach. Stosunkowo rzadko przedmiotem
transakcji sg nieruchomosci gruntowe o wyzej wspomnianym przeznaczeniu i bardzo duzych
powierzchniach. W/z z czym do poréwnan uzyto nieruchomos$ci o mozliwie najbardziej zblizonych
parametrach z mozliwie najkrotszego okresu monitorowania rynku lokalnego. Z uwagi na specyfike
wycenianych nieruchomosci zaistniata rowniez koniecznosc¢ rozszerzenia rynku lokalnego o powiaty
sgsiednie dla powiatu zawiercianskiego.
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9. OCENA PRZYDATNOSCI NIERUCHOMOSCI DO
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI.

Analizujgc lokalny rynek nieruchomosci mozna stwierdzic iz popyt i ceny nieruchomosci gruntowych w
ostatnich latach wykazywat tendencje do stagnaciji.
Istotnym czynnikiem ryzyka przy udzielaniu kredytu hipotecznego jest przygotowywane wprowadzenie
podatku katastralnego, czyli zastgpienie obecnego podatku od nieruchomosci ptaconego corocznie od
powierzchni nieruchomosci, podatkiem od wartosci
- w przypadku wycenianej nieruchomosci trudno ocenié¢ jak ta zmiana wptynie na obcigzenie podatkowe.
W zwigzku z powyzszym przydatnos¢ nieruchomosci, bedgcej przedmiotem operatu szacunkowego, do
zabezpieczenia wierzytelnosci ocenia sie pozytywnie, z uwagi na to iz popyt na tego typu nieruchomosci na
rynku lokalnym jest dos¢ duzy, oraz ze rynek lokalny obejmujgcy nieruchomosci gruntowe jest rynkiem
ptynnym, poniewaz istnieje mozliwos¢ wykonywania transakcji bez ograniczen.
W oparciu o analize rynku lokalnego mozna stwierdzi¢ ze ewentualna sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci mozliwa jest w ciggu 6-ciu miesiecy bez istotnej zmiany poziomu ceny, nie przekraczajgcej
poziomu 10 %.
W trakcie sporzadzania operatu szacunkowego stwierdzono ze:

- nie wystepujg ograniczenia w dochodzeniu Banku, wynikajgce ze stanu prawnego i formalnego

nieruchomosci,
- prawo do nieruchomo$ci nie jest sporne i nie jest przedmiotem postepowan sgadowych Ilub
administracyjnych,

- nieruchomos¢ jest zlokalizowana na rynku ptynnym,

- nieruchomos¢ jest w stanie umozliwiajgcym uzytkowanie,

- nieruchomos¢ nie podlega i nie bedzie podlegaé¢ negatywnym wptywom zagrozen srodowiskowych.
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10. OPIS CECH RYNKOWYCH l’JZYTYCH DO OKRESLENIA
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI. CECHY RYNKOWE, WAGI
CECH RYNKOWYCH, WARTOSCI CECH RYNKOWYCH.

Ponizej przedstawiono opis cech uzytych do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej:

Potozenie w strefie miasta (strefa). Cecha ta odnosi sie przede wszystkim do usytuowania przedmiotowej
nieruchomosci w strefach miasta. Najwyzsze ceny osiggajg nieruchomo$ci interesujgco potozone, z dobrym
dojazdem i dostepem. Istotne jest réwniez otoczenie, a wiec spokojna okolica, bliskos¢ podstawowych
punktow handlowo-ustugowych i przystankéw komunikacji, obiektow administraciji, kultury, stuzby zdrowia i
oSwiaty oraz potozenie z dala od ruchliwych ulic. Na cene wptywa rodzaj okolicznej, istniejgcej zabudowy
i jej intensywnos¢, elementy ekologiczne i Srodowiskowo — spoteczne. Bardzo wazne jest petne uzbrojenie
terenu w sieC elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa. Istnieje zalezno$¢ na rynku, ze im
wieksza powierzchnia tym cena 1 m? nieznacznie spada. Uporzadkowany, zadbany teren, to kolejne cechy
podnoszgce ceny nieruchomoéci. W ramach tej cechy wyrézniono cztery stany: strefa centralna, strefa
srodmiejska, strefa posrednia, strefa peryferyjna.

Wielko$é dziatki. W oparciu o tendencje panujgce na rynku najkorzystniej, w odniesieniu do 1 m?,
wypadajg nieruchomosci 0 najmniejszej powierzchni. Jest to prostg ilustracjg ekonomicznego prawa
rzadkosci dobr: im czego$ mniej, tym bardziej jest przez rynek pozgdane (a zatem wyzej cenione). Przyjeta
w procesie wyceny gradacja jest uzalezniona od zréznicowania powierzchni dziatek przyjetych do analizy
poréwnawczej. Generalnie, stopniowanie oceny atrybutu ,powierzchnia” musi korespondowaé z realnymi
oczekiwaniami i preferencjami kupujgcych. Najbardziej pozgdang wielkoscig dziatki jest powierzchnia od
500 — 1 000 m% W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany: normatywna — pow. 500 - 1 000 m?, ponizej
normy — pow. ponizej 500 m?, ponad normatywna — pow. powyzej 1 000 m?.

Uzbrojenie jest cechg, ktérej jakos¢ catkiem klarownie mozna okresli¢ w przypadku dziatki. Bada¢ nalezy,
ktére z sieci sg na danej nieruchomosci dostepne. Za infrastrukture bardzo zig jednoznacznie uznamy brak
jakichkolwiek przytgczy. Zta infrastruktura oznacza dostep do 1-2 sieci, przecietna zas — do 3 sieci (np. prad,
woda, kanalizacja). Znéw nalezy przypomnie¢ o bezposrednim odniesieniu do badanego rynku lokalnego —
okazacC sie moze, iz w rdoznych rejonach na ocene przecietng zastugiwa¢ bedg dziatki o obiektywnie
zréznicowanej infrastrukturze. Ocena przecietna winna odnosi¢ sie do typowego dla rozwazan lokalnych
uposazenia nieruchomosci w media. Skutkuje to koniecznoscig kazdoczesnego weryfikowania oceny oraz
prawidiowego doboru (bardziej lub mniej restrykcyjnego) kategorii ocen. Odpowiednio wyzsza liczba
dostepnych sieci kaze oceni¢ ceche jako dobrg (np. 4 sieci dostepne — prad, woda, kanalizacja, gaz), badz
bardzo dobrg (5 sieci dostepnych — prad, woda, kanalizacja, gaz, telefon). Na ten atrybut wptyw ma takze
jakos¢ i stan sieci wodno — kanalizacyjnej. W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: petne, czesciowe,
brak uzbrojenia.

Sasiedztwo. wigze sie z bezposrednim sgsiedztwem znaczgaco wptywajgcym na atrakcyjnos¢ wizualng
(ciekawa architektura otaczajgcych zabudowan, zharmonizowana optycznie i w zakresie programu
uzytkowego z nieruchomoscig wyceniang, funkcjonalne zagospodarowanie przylegtego terenu). Oceny
posrednie przypadajg w udziale nieruchomosciom, gdzie brak idealnego tadu przestrzennego w najblizszym
sgsiedztwie, tym niemniej architektura i cechy uzytkowe otoczenia nie razg swym charakterem. Dopiero w
przypadku zdecydowanej dysharmonii oraz utrudniania realizacji podstawowej funkcji wycenianej
nieruchomosci trzeba nada¢ otoczeniu noty niekorzystne bgdz bardzo niekorzystne (np. obecnos¢ w poblizu
ucigzliwych zaktaddéw ustugowych i wyjgtkowo hatasliwych drég, dlugoterminowych inwestyciji
budowlanych). W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany: korzystne, przecietne, niekorzystne.

Stan zagospodarowania. bardzo dobry stan oznacza, ze teren okreslonej nieruchomosci jest zadbany,
posiada nawierzchnie utwardzone (chodniki i podjazdy), zielen urzadzong, oswietlenie ogrodowe, oraz inne
elementy matej architektury (np. altanka, oczko wodne, grill ogrodowy). Dobry stan oznacza
zagospodarowanie terenu dziatki w mniejszym zakresie np. mniejsza ilos¢ elementow matej architektury.
Stan przecietny oznacza zagospodarowanie w zakresie podstawowym: ogrodzenie, zieleh nie urzadzona,
nawierzchnie pét utwardzone (zuzlowe, szutrowe). Stan zly to teren pozbawiony zadbanej zieleni,
zniszczone utwardzenie terenu lub jego catkowity brak, nieréwno$ci, pozostatosci po placu budowy itp. -
oznaki panujgcego na nieruchomosci gruntowej chaosu, wymagajgce zdecydowanych dodatkowych dziatan,
obnizajg ocene atrybutu. Najgorzej wypadajg dziatki, na ktorych trzeba dokona¢ wyburzen posadowionych
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juz obiektow, usung¢ drzewa i krzewy oraz gruz, zréwnacé teren, itp. W ramach tej cechy wyrézniono cztery
stany: bardzo dobry, dobry, przecietny, zly.

Lokalizacja pokrywa sie w sensie znaczeniowym z pojeciem potozenia. Mowi o szerszym kontekscie
posadowienia nieruchomosci. W zakresie lokalizacji rozpatrywa¢ nalezy przede wszystkim jej atrakcyjnosc
rynkowg na tle rynku lokalnego. Bardzo zta oznacza potozenie na obszarze zdecydowanie negatywnie
wyrozniajgcym sie na tle danej miejscowosci (rynku), potozenie takie cechuje sie duzg odlegtoscig od
centrum, w strefie peryferyjnej (w odniesieniu do z gory nakreslonego zakresu przestrzennego badanego
segmentu), itp. Lokalizacja niekorzystna oznacza usytuowanie na obszarze gorszym w stosunku do
lokalizacji przecietnej, tzn. najbardziej rozpowszechnionej na danym rynku, niewyrézniajgcej sie poziomem
swojej atrakcyjnosci. Przymiotem lokalizacji dobrej i bardzo dobrej jest wysoka bgdz wybitnie wysoka
atrakcyjnos¢ obszaru. Moze by¢ to cieszaca sie wyjatkowym zainteresowaniem strefa miejska, dzielnica czy
tez modna, poszukiwana przez strone popytowg miejscowosg, itp. W ramach tej cechy wyrdzniono cztery
stany: bardzo korzystna, korzystna, przecietna, niekorzystna.

Ksztalt dziatki. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy,
najbardziej pozgdanym ksztailtem jest kwadrat lub prostokat o relatywnie szerokim froncie, umozliwiajgcym
usytuowanie budynku o nowoczesnej bryle architektonicznej (najczesciej spotykany rodzaj budynku to
budynek parterowy, nie podpiwniczony z poddaszem uzytkowym mieszkalnym z garazem poza gtéwng
brytg budynku). Mato pozgdanym ksztattem jest tréjkat lub wydtuzony prostokat, ktére to ksztatty niejako
wymuszajg na inwestorze odpowiedni rodzaj budynku. W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany:
korzystny, przecietny, niekorzystny.

l. p. Nazwa cechy rynkowej. Waga cechy rynkowej. Wartosci cechy
rynkowej.

1. Ksztatt dziatki. 10,00 % korzystny
przecietny
niekorzystny

2. Lokalizacja. 15,00 % bardzo korzystna
korzystna
przecietna
niekorzystna

3. Sasiedztwo 15,00 % korzystne
przecietne
niekorzystne

4, Potozenie — strefa. 20,00 % centralna
srodmiejska
posrednia
peryferyjna

ONANORNOOOANORNO

5. Stan zagospodarowania. 10,00 % bardzo dobr

<

dobry
przecietny
zty

—_

6. Uzbrojenie terenu. 15,00 % petne
czesciowe
brak

7. Wielkos¢ dziafki. 15,00 % normatywna
ponad normatywna
ponizej normy

ANohANOOON o

2 299
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11. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU OPRACOWANIA.

11.1. DZIALKI GRUNTU.

= Dziatka gruntu nr ew. 891/1 o powierzchni 3,3877 ha,
» Dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni 13,3106 ha.

- Dziatka gruntu nr ew. 891/1 o powierzchni 33 877 m?, potozona w strefie peryferyjnej w
miejscowosci Ogrodzieniec powiat zawiercianski, zlokalizowana przy ul. Kosciuszki (bez
bezposredniego dostepu do drogi lokalnej publicznej — ulicy Kosciuszki, dojazd drogg gruntowg do
drogi dojazdowej do ulicy Kosciuszki, droga dojazdowa o nawierzchni utwardzonej ), stanowigce;j
gtéwng arterie komunikacyjng miasta Ogrodzieniec, nieogrodzona, niezabudowana.

W/w dziatka gruntu usytuowana w terenie oznaczonym symbolem planu:

-, A6 UT?, \US”, ZL 4 T7, ,A 23 RZ” — tereny urzgdzen turystyki, sportu i rekreacji, oraz zieleni
lesno — parkowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Ogrodzieniec zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej nr XI1V/122/99 z dnia 15 pazdziernika 1999
roku /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego nr 12 poz. 136 z

2000 roku.

Najblizsze sgsiedztwo stanowig tereny rolne i przemystowo-ustugowe.

W/w dziatka gruntu posiada nieregularny lecz korzystny ksztatt.

W poblizu istnieje linia energetyczna, wodocigg i gazocigg.

Teren dziafki jest stosunkowo réwny. Warunki geotechniczne dobre.

Uzytki wg wypisu z rejestru gruntéw:

- grunt rolny RIVa w czesci o powierzchni 2,4976 ha,

- grunt rolny RIVb w czesci o powierzchni 0,4470 ha,

- grunt rolny RV w czesci o powierzchni 0,0506 ha,

- droga dr w czesci o powierzchni 0,3925 ha.

Wojewddztwo slgskie.

Powiat zawiercianski.

Gmina Ogrodzieniec.

Miejscowos¢ Ogrodzieniec.

Jednostka ewidencyjna 241606_4, Ogrodzieniec-Miasto.

Obreb 0001, Ogrodzieniec.

KW Nr CZ17/00042282/8.

Ark. mapy 6.

Jednostka rejestrowa G.2459.
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- Dziatka gruntu nr ew. 1657/1 o powierzchni 133 306 m?, polozona w strefie peryferyjnej w
miejscowosci Ogrodzieniec powiat zawiercianski, zlokalizowana przy ul. Kosciuszki (bez
bezposredniego dostepu do drogi lokalnej publicznej — ulicy Kosciuszki, dojazd drogg gruntowg do
drogi dojazdowej do ulicy Kosciuszki, droga dojazdowa o nawierzchni utwardzonej ), stanowigce;j
gtéwng arterie komunikacyjng miasta Ogrodzieniec, nieogrodzona, niezabudowana.

W/w dziatka gruntu usytuowana w terenie oznaczonym symbolem planu:

-,A6 287, UT?, US”, KS”, \W” — tereny zieleni leSno — parkowej z urzgdzeniami turystyki, sportu i
rekreacji, oraz tereny urzadzen obstugi zaplecza technicznego, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej nr
XIV/122/99 z dnia 15 pazdziernika 1999 roku /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego nr 12
poz. 136 z

2000 roku.

Najblizsze sgsiedztwo stanowig tereny rolne i przemystowo-ustugowe.

W/w dziatka gruntu posiada nieregularny lecz stosunkowo korzystny ksztatt.

W poblizu istnieje linia energetyczna, wodocigg i gazocigg.

Teren dziafki jest stosunkowo réwny, zadrzewiony kilkunastoletnim lasem mieszanym

(tzw. samosiejka). Warunki geotechniczne dobre.

Uzytki wg wypisu z rejestru gruntéw:

- pastwiska PsVIz w czeéci o powierzchni 0,9028 ha,

- grunt rolny RIllb w czesci o powierzchni 4,5546 ha,

- grunt rolny RIVa w czesci o powierzchni 4,8632 ha,

- grunt rolny RIVb w czesci o powierzchni 0,3935 ha,

- droga dr w czesci o powierzchni 0,5616 ha,

- tereny lesne Lz w czesci o powierzchni 1,4514 ha,

- nieuzytki N w czesci o powierzchni 0,6035 ha.

Wojewddztwo slgskie.

Powiat zawiercianski.

Gmina Ogrodzieniec.

Miejscowos¢ Ogrodzieniec.

Jednostka ewidencyjna 241606_4, Ogrodzieniec-Miasto.

Obreb 0001, Ogrodzieniec.

KW Nr CZ17/00042282/8.

Ark. mapy 7.

Jednostka rejestrowa G.2459.
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12. WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ — TABELE
POROWNAWCZE.

Nieruchomos$é gruntowa nr ew. 891/1 o pow. 33877 m?

Powierzchnia dziatki gruntu bedgcej przedmiotem operatu szacunkowego

Wynosi:
33877 m?

Warto$¢ 1 m? powierzchni nieruchomo$ci gruntowej, wyliczona metodg poréwnawczg z

zastosowaniem techniki porébwnywania nieruchomosci parami wynosi:
35,19 zt.

33877 m? x 35,19 zt/m? = 1 192 131,63 zt.
~ 1192 132,00 zt.

Stownie: jeden milion sto dziewiecdziesigt dwa tysigce sto trzydziesSci dwa ztfote.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



Strona |21

Rozkiad normalny (funkcja Gaussa-Laplace'a)

Ceny:- %15 \‘
Cena minimalna= 20,32 zt :

Cena maksymalna = 52 83 zt / \
DELTA = 32,52 zt

Liczba prébek = 7 4 | | \‘I

Liczba poréwnan = 3 20 25 30 35 40 45 50
Cena 1 mkw

Liczba transakcji

Odchylenie standardowe = 12,09

Przyjete cechy rynkowe

[ uzbrojenie terenu 15 % |

[wielkosé dzialki 15 % |

| ksztatt dziatki 10 % |

sasiedztwo 15 %
[lokalizacia 10 % |

| stan zagospod. 10 % |

Wartosci czgstkowe:

Wx-37,96 = 37,96+(-3,52) = 34,44 Sposéb obliczania wartos$ci 1 mkw:
Wx-52,83 = 52,83+(-3,52) = 49,31 ) .
Wx-25,34 = 25 34+(-3,52) = 21,82 Srednia arytmetyczna

Warto$¢ 1 mkw nieruchomos$ci wycenianej:
35,19 zt

sfownie:

trzydziesci pie¢ zi. 19/100

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Tabele poréwnawcze

Nieruchomos$¢ wycemana X - Nlemchomoéc poréwnywana 37,96 pln/mkw

Cechy rynkowe ce‘::':yga B el vnil | evenoanc s
strefa 25% | 813 |  peryferyna | peryferyina
wielkos¢ dziatki 15% 1 4,88 l ponad normatywna [ ponad normatywna 0
uzbrojenie terenu 15% 7 4,88 ' czesciowe czesciowe 0
sgsiedztwo 15% 4,88 przecietne korzystne j -2,44
stan zagospod. | 10% 3,25 przecietny przecietny " 0
lokalizacja [ 10% 3,25 przecietna korzystna -1,08
ksztatt dziatki | 10% 3,25 korzystny korzystny g 0
Suma:l -3,52

Nieruchomos$¢ wycemana X - Nieruchomos$¢ poréwnywana 52,83 pln/mkw

St 25% | 813 prre—— peryferyjna 0
wielko$¢ dziatki 15% 488 ponad normatywna ponad normatywna 0
uzbrojenie terenu 15% 3 4,88 czesciowe czesciowe 0
sasiedztwo 15% 5‘ 4,88 przecietne korzystne -2,44
stan zagospod. 10% | 3,25 przecietny przecietny ; 0
lokalizacja 10% 3,25 przecietna korzystna | -1,08
ksztatt dziatki 10% 3,25 korzystny korzystny 0
Suma: -3,52
Nieruchomo$¢ wyceniana X - Nieruchomos$é poréwnywana 25,34 pin/mkw
cachyrnkowe | O | tomy | (nrayconans) | (ot porowmywana) | POPTMK I
strefa 25% ' \ 8,13 - peryferyjna 1 peryferyjna | 0 |
wielkos¢ dziatki 15% 4,88 r ponad normatywna ! ponad normatywna 0
uzbrojenie terenu 15% [ 4,88 } czesciowe 1 czesciowe 0
sgsiedztwo 15% . 488 przecietne [ korzystne -2,44
stan zagospod. 10% ] 3,25 przecietny przecietny ‘ 0
lokalizacja 10% i 3,25 przecietna korzystna -1,08
ksztaft dziatki 10% 3,25 korzystny korzystny 0
Suma:  -3,52

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Opis obiektow poréwnawczych

Sliaskie Bedzinski Bobrowniki Twardowice Sienkiewicza
Data transakciji: 2016-12-02 Nr dziatki(ek):

Wojewédztwo: Slaskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ka1b/00027134/6
Powiat: Bedziriski Nr repertorium: 2931/2016

Miasto/Gmina: Bobrowniki Nr zmiany: 42/2016

Obreb: Twardowice Ogrodzenie: brak

Ulica: Sienkiewicza Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wiasnos¢ Uzbrojenie na dziaice: energia, telefon, woda

Cena dzialek: 353 500 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe

Cena 1 mkw: 52,83 Wartos¢:

Powierzchnia dziatek: 6 691 Ksztalt dziatki: foremna

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo
Kupuijacy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Sprzedajacy: osoba fizyczna

Slaskie Zawiercianski Zawiercie Skarzyce Billewiczéwny
Data transakcji: 2015-10-14 Nr dziatki(ek):

Wojewédztwo: Slaskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: cz1z/00029195/4
Powiat: Zawiercianski Nr repertorium: 6831/2015

Miasto/Gmina: Zawiercie Nr zmiany: 34/2015

Obreb: Skarzyce Ogrodzenie: brak

Ulica: Billewiczowny Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wiasnosc Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda

Cena dziatek: 160 000 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe

Cena 1 mkw: 25,34 Wartos¢:

Powierzchnia dziatek: 6 314 Ksztatt dziatki: foremna

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo
Kupujacy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Sprzedajacy: osoba fizyczna

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



Typ transakgji: Nieruchomosci gruntowe
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Widok: Poréwnanie Parami

Slaskie Myszkowski

Myszkow

Myszkéw Gruchla

Data transakciji: 2015-03-23
Wojewodztwo: Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Myszkéw

Obreb: Myszkéw

Ulica: Gruchla

Rodzaj nabywanego prawa: u. wieczyste
Cena dzialek: 463 000

Cena 1 mkw: 37,96

Powierzchnia dziatek: 12 198

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: spétka cywilna

Sprzedajacy: gmina

Nr dziatki(ek): 10241/2

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z1m/00067260/9
Nr repertorium: 1081/2015

Nr zmiany: 406/2015

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: las, sport, rekreacja, wypoczynek, zielen
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon
Uzbrojenie ogdinie: czesciowe

Wartosé:

Ksztalt dzialki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Liczba transakcji: 3

Strona: 2




Wykaz transakcji przyjetych do poréwnan
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Slaskie Bedzinski Bobrowniki Twardowice Sienkiewicza
Data transakcji: 2016-12-02 Nr dziatki(ek):
Wojewédztwo: Slaskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ka1b/00027134/6
Powiat: Bedzinski Nr repertorium: 2931/2016
Miasto/Gmina: Bobrowniki Nr zmiany: 42/2016
Obreb: Twardowice Ogrodzenie: brak
Ulica: Sienkiewicza Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wiasnosé Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Cena dzialek: 353 500 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe
Cena 1 mkw: 52,83 Wartosc:
Powierzchnia dzialek: 6 691 Ksztait dziatki: foremna
Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo
Kupujgcy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy
Sprzedajacy: osoba fizyczna
Myszkowski Poraj Zarki Letnisko Dluga

Slaskie

Data transakcji: 2016-08-24
Wojewddztwo: Sigskie
Powiat: Myszkowski
Miasto/Gmina: Poraj

Obreb: Zarki Letnisko

Ulica: Dluga

Rodzaj nabywanego prawa: wilasno$é
Cena dziatek: 150 000
Cena 1 mkw: 44,69
Powierzchnia dzialek: 3 364
Droga dojazdowa:

Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy: osoba fizyczna

Nr dziatki(ek): 165

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: 2172/2
Nr repertorium: 3430/2016

Nr zmiany: 172/2016

Ogrodzenie: catkowite

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dziaice:

Uzbrojenie ogéinie:

Wartos¢:

Ksztalt dziatki:

Przeznaczenie w planie ogéinie:

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



Typ transakcji: Nieruchomosci gruntowe

Widok: Poréwnanie Parami
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Siaskie Myszkowski Poraj

Choron Swierkowa

Data transakcji: 2016-06-29
Wojewddztwo: $Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Poraj

Obreb: Choron

Ulica: Swierkowa

Rodzaj nabywanego prawa: wlasnosé
Cena dziatek: 70 000

Cena 1 mkw: 32,83

Powierzchnia dzialek: 2 132

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy. osoba fizyczna

Nr dziatki(ek): 4638/4

Nr Ksiggi Wieczystej gruntowej: cz1m/00010347/9
Nr repertorium: 2695/2016

Nr zmiany: 111/2016

Ogrodzenie: catkowite

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Uzbrojenie ogélnie: czesciowe

Wartosé:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Slaskie Myszkowski Poraj

Jastrzab Brak

Data transakciji: 2016-03-01
Wojewbdztwo: Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Poraj

Obreb: Jastrzab

Ulica: Brak

Rodzaj nabywanego prawa: wiasnosé
Cena dziatek: 120 000

Cena 1 mkw: 48,78

Powierzchnia dziatek: 2 460

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: przeds., spotka, firma
Sprzedajgcy: przeds., spotka, firma

Nr dziatki(ek): 1347/1

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: cz1m/00073197/1
Nr repertorium: 1471/2016

Nr zmiany: 43/2016

Ogrodzenie: catkowite

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Uzbrojenie ogédinie: czesciowe

Wartosc:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogélnie: mieszkalnictwo
prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Strona: 2




Typ transakcji: Nieruchomosci gruntowe

Widok: Poréwnanie Parami
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Slaskie Zawiercianski Zawiercie Skarzyce Billewiczowny
Data transakcji: 2015-10-14 Nr dziatki(ek):
Wojewédztwo: Slaskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z12/00029185/4
Powiat: Zawiercianski Nr repertorium: 6831/2015
Miasto/Gmina: Zawiercie Nr zmiany: 34/2015
Obreb: Skarzyce Ogrodzenie: brak
Ulica: Billewiczéwny Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wiasnos¢ Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Cena dzialek: 160 000 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe
Cena 1 mkw: 25,34 Wartos¢:
Powierzchnia dziatek: 6 314 Ksztalt dziatki: foremna
Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogélnie: mieszkalnictwo
Kupujacy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy
Sprzedajacy: osoba fizyczna
Oisztyn Olsztyn Nie Podano

Siaskie Czestochowski

Data transakcji: 2015-04-13
Wojewddztwo: Slaskie

Powiat: Czestochowski
Miasto/Gmina: Olsztyn

Obreb: Olsztyn

Ulica: Nie Podano

Rodzaj nabywanego prawa: wiasno$¢
Cena dziatek: 180 000

Cena 1 mkw: 20,32

Powierzchnia dzialek: 8 860

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy: osoba fizyczna

Nr dziatki(ek): 2159/2

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z1c/00106701/9
Nr repertorium: 2710/2015

Nr zmiany:

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon
Uzbrojenie ogélnie: czesciowe

Wartosé:

Ksztat dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Strona: 3




Typ transakgji: Nieruchomosci gruntowe
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Widok: Poréwnanie Parami

Slaskie Myszkowski

Myszkoéw

Myszkéow Gruchila

Data transakcji: 2015-03-23
Wojewddztwo: Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Myszkéw

Obreb: Myszkéw

Ulica: Gruchla

Rodzaj nabywanego prawa: u. wieczyste
Cena dziatek: 463 000

Cena 1 mkw: 37,96

Powierzchnia dzialek: 12 198

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: spotka cywilna

Sprzedajgcy: gmina

Nr dziatki(ek): 10241/2

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: cz1m/00067260/9
Nr repertorium: 1081/2015

Nr zmiany: 406/2015

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: las, sport, rekreacja, wypoczynek, zielen
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon
Uzbrojenie ogdlnie: czesciowe

Warto$é:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: petne prawo zabudowy

Liczba transakciji: 7

Strona: 4
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13. WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ — TABELE
POROWNAWCZE.

Nieruchomosé gruntowa nr ew. 1657/1 o pow. 13,3306 ha

Powierzchnia dziatki gruntu bedgcej przedmiotem operatu szacunkowego
wynosi:
133306 m?

Wartoé¢ 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej, wyliczona metodg poréwnawczg z zastosowaniem

techniki porébwnywania nieruchomo$ci parami wynosi:

35,19 zt.

133306 m? x 35,19 zt/m? = 4 691 038,14 zt.
~4 691 038,00 zt.

Stownie: cztery miliony sze$cset dziewiecdziesigt jeden tysiecy trzydziesci osiem ztotych.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Rozkiad normalny (funkcja Gaussa-Laplace'a)

Ceny:-
Cena minimalna= 20,32 zt
Cena maksymalna = 52,83 zt

DELTA = 32,52 zt

Liczba transakgeji

Liczba probek = 7 w
Liczba poréwnan= 3 vt — e

8
8
&
5
&
8

Cena 1 mkw
Odchylenie standardowe = 12,09
Przyjete cechy rynkowe
| uzbrojenie terenu 15 % |
strefa 256 %
[ wielkos¢ dzialki 15 % |
| ksztalt dziatki 10 % |
sasiedztwo 15 % [sfan Zagospod. 10&

[Jokalizacia 10% |

Wartosci czgstkowe:

Wx-37,96 = 37,96+(-3,52) = 34,44 Sposo6b obliczania wartosci 1 mkw:

Wx-52,83 = 52,83+(-3,52) = 49,31 o
Wx-25,34 = 25,34+(-3,52) = 21,82 $rednia arytmetyczna

Warto$¢ 1 mkw nieruchomos$ci wyceniane;j:

35,19 zi
stownie:
trzydziesci pie¢ zi. 19/100

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



Tabele poréwnawcze

Nleruchomoéc wyceniana X - Nieruchomo$¢ poréwnywana 37,96 pln/mkw
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Coctyrymkows | W | priowy | (ermycssians) | (nlcportwaywana) | POPRRKIL
strefa 25% . 813 peryféryjna J peryferyjna 0
wielkos¢ dziatki 15% 4,88 | ponad normatywna | ponad normatywna 0
uzbrojenie terenu 15% 4,88 ' czesciowe czesciowe 0
sgsiedztwo 15% 4,88 przecigtne korzystne -2,44
stan zagospod. 10% 3.25 przecietny przecietny \ 0
lokalizacja i 10% 3,25 przecietna korzystna -1,08
ksztalt dziatki | 10% 3,25 korzystny korzystny ; 0
Suma:: -3,52
Nleruchomosc wycemana X - Nieruchomos$¢ poréwnywana 52,83 pln/mkw
Cechyynkowe | e | beow (?mc::%r | (nlorporbwmpwana) | POPTEWKI
strefa 25% 8,13 peryferyjna peryferyjna 0
wielko$¢ dziatki 15% 4,88 : ponad normatywna ponad normatywna
uzbrojenie terenu 15% 4,88 czesciowe czesciowe 0
sgsiedztwo 15% 4,88 przecietne korzystne -2,44
stan zagospod. 10% 3.25 przecietny przecietny 0
lokalizacja 10% 3,25 przecietna korzystna -1,08
ksztatt dziatki 10% 3,25 korzystny korzystny 0
Suma: -3,52
NleruchomOSC wyceniana X - Nieruchomos$é poréwnywana 25,34 pln/mkw
e il | R
strefa 25% 8,13 | ] peryferyjha | r peryferyjna 0
wielkos¢ dziatki 15% 4,88 ponad normatywna ’ ponad normatywna 0
uzbrojenie terenu 15% 4,88 czesciowe ‘ czesciowe 0
sgsiedztwo 15% 4,88 przecietne korzystne -2,44
stan zagospod. 10% 3,25 przecietny przecietny | 0
lokalizacja 10% 3,25 przecietna korzystna -1,08
ksztatt dziatki 10% 3,25 korzystny korzystny 0
Suma: -3,52

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$¢

7 79

¢” 42-300 Myszkow ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



Opis obiektow porownawczych
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Slaskie Bedziriski Bobrowniki Twardowice Sienkiewicza
Data transakcji: 2016-12-02 Nr dziatki(ek):

Wojewddztwo: Slaskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ka1b/00027134/6

Powiat: Bedzinski Nr repertorium: 2931/2016

Miasto/Gmina: Bobrowniki Nr zmiany: 42/2016

Obreb: Twardowice Ogrodzenie: brak

Ulica: Sienkiewicza Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wlasnosc Uzbrojenie na dziaice: energia, telefon, woda

Cena dziatek: 353 500 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe

Cena 1 mkw: §2,83 Wartos¢:

Powierzchnia dziatek: 6 691 Ksztatt dziatki: foremna

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogdlnie: mieszkalnictwo
Kupujacy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Sprzedajacy: osoba fizyczna

Slaskie Zawierciariski Zawiercie Skarzyce Billewiczéwny

Data transakciji: 2015-10-14
Wojewodztwo: Slaskie

Powiat: Zawiercianski

Miasto/Gmina: Zawiercie

Obreb: Skarzyce

Ulica: Billewiczowny

Rodzaj nabywanego prawa: wlasnosc¢
Cena dziatek: 160 000

Cena 1 mkw: 25,34

Powierzchnia dziatek: 6 314

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy: osoba fizyczna

Nr dziatki(ek):

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z12/00029195/4
Nr repertorium: 6831/2015

Nr zmiany: 34/2015

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Uzbrojenie ogdinie: czesciowe

Warto$¢:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



Typ transakgji: Nieruchomosci gruntowe

Strona |33

Widok: Poréwnanie Parami

Slaskie Myszkowski

Myszkow

Myszkéw Gruchla

Data transakciji: 2015-03-23
Wojewodztwo: Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Myszkéw

Obreb: Myszkéw

Ulica: Gruchla

Rodzaj nabywanego prawa: u. wieczyste
Cena dzialek: 463 000

Cena 1 mkw: 37,96

Powierzchnia dziatek: 12 198

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: spétka cywilna

Sprzedajacy: gmina

Nr dziatki(ek): 10241/2

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z1m/00067260/9
Nr repertorium: 1081/2015

Nr zmiany: 406/2015

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: las, sport, rekreacja, wypoczynek, zielen
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon
Uzbrojenie ogdinie: czesciowe

Wartosé:

Ksztalt dzialki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Liczba transakcji: 3

Strona: 2




Wykaz transakcji przyjetych do poréwnan
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Slaskie Bedzinski Bobrowniki Twardowice Sienkiewicza
Data transakciji: 2016-12-02 Nr dziatki(ek):
Wojewddztwo: Slgskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ka1b/00027134/6
Powiat: Bedzinski Nr repertorium: 2931/2016
Miasto/Gmina: Bobrowniki Nr zmiany: 42/2016
Obreb: Twardowice Ogrodzenie: brak
Ulica: Sienkiewicza Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wiasnosé Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Cena dziatek: 353 500 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe
Cena 1 mkw: 52,83 Wartosé:
Powierzchnia dziatek: 6 691 Ksztat dziatki: foremna
Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo
Kupujacy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy
Sprzedajacy: osoba fizyczna
Zarki Letnisko Diuga

Slaskie Myszkowski Poraj

Data transakcji: 2016-08-24
Wojewédztwo: Slaskie
Powiat: Myszkowski
Miasto/Gmina: Poraj

Obreb: Zarki Letnisko

Ulica: Dluga

Rodzaj nabywanego prawa: wiasnosé
Cena dziatek: 150 000
Cena 1 mkw: 44,59
Powierzchnia dzialek: 3 364
Droga dojazdowa:

Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy: osoba fizyczna

Nr dziatki(ek): 165

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: 2172/2
Nr repertorium: 3430/2016

Nr zmiany: 172/2016

Ogrodzenie: catkowite

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dziaice:

Uzbrojenie ogdinie:

Wartos¢:

Ksztatt dziatki:

Przeznaczenie w planie ogéinie:

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Widok: Poréwnanie Parami
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Siaskie Myszkowski Poraj

Choron Swierkowa

Data transakcji: 2016-06-29
Wojewddztwo: $Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Poraj

Obreb: Choron

Ulica: Swierkowa

Rodzaj nabywanego prawa: wlasnosé
Cena dziatek: 70 000

Cena 1 mkw: 32,83

Powierzchnia dzialek: 2 132

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy. osoba fizyczna

Nr dziatki(ek): 4638/4

Nr Ksiggi Wieczystej gruntowej: cz1m/00010347/9
Nr repertorium: 2695/2016

Nr zmiany: 111/2016

Ogrodzenie: catkowite

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Uzbrojenie ogélnie: czesciowe

Wartosé:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Slaskie Myszkowski Poraj

Jastrzab Brak

Data transakciji: 2016-03-01
Wojewbdztwo: Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Poraj

Obreb: Jastrzab

Ulica: Brak

Rodzaj nabywanego prawa: wiasnosé
Cena dziatek: 120 000

Cena 1 mkw: 48,78

Powierzchnia dziatek: 2 460

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: przeds., spotka, firma
Sprzedajgcy: przeds., spotka, firma

Nr dziatki(ek): 1347/1

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: cz1m/00073197/1
Nr repertorium: 1471/2016

Nr zmiany: 43/2016

Ogrodzenie: catkowite

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Uzbrojenie ogédinie: czesciowe

Wartosc:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogélnie: mieszkalnictwo
prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Strona: 2




Typ transakcji: Nieruchomosci gruntowe

Widok: Poréwnanie Parami
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Slaskie Zawiercianski Zawiercie Skarzyce Billewiczowny
Data transakcji: 2015-10-14 Nr dziatki(ek):
Wojewédztwo: Slaskie Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z12/00029185/4
Powiat: Zawiercianski Nr repertorium: 6831/2015
Miasto/Gmina: Zawiercie Nr zmiany: 34/2015
Obreb: Skarzyce Ogrodzenie: brak
Ulica: Billewiczéwny Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Rodzaj nabywanego prawa: wiasnos¢ Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon, woda
Cena dzialek: 160 000 Uzbrojenie ogdinie: czesciowe
Cena 1 mkw: 25,34 Wartos¢:
Powierzchnia dziatek: 6 314 Ksztalt dziatki: foremna
Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej Przeznaczenie w planie ogélnie: mieszkalnictwo
Kupujacy: osoba fizyczna prawo zabudowy: peine prawo zabudowy
Sprzedajacy: osoba fizyczna
Oisztyn Olsztyn Nie Podano

Siaskie Czestochowski

Data transakcji: 2015-04-13
Wojewddztwo: Slaskie

Powiat: Czestochowski
Miasto/Gmina: Olsztyn

Obreb: Olsztyn

Ulica: Nie Podano

Rodzaj nabywanego prawa: wiasno$¢
Cena dziatek: 180 000

Cena 1 mkw: 20,32

Powierzchnia dzialek: 8 860

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: osoba fizyczna
Sprzedajacy: osoba fizyczna

Nr dziatki(ek): 2159/2

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: ¢z1c/00106701/9
Nr repertorium: 2710/2015

Nr zmiany:

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: sport, rekreacja, wypoczynek
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon
Uzbrojenie ogélnie: czesciowe

Wartosé:

Ksztat dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: peine prawo zabudowy

Strona: 3




Typ transakgji: Nieruchomosci gruntowe
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Widok: Poréwnanie Parami

Slaskie Myszkowski

Myszkoéw

Myszkéow Gruchila

Data transakcji: 2015-03-23
Wojewddztwo: Slaskie

Powiat: Myszkowski

Miasto/Gmina: Myszkéw

Obreb: Myszkéw

Ulica: Gruchla

Rodzaj nabywanego prawa: u. wieczyste
Cena dziatek: 463 000

Cena 1 mkw: 37,96

Powierzchnia dzialek: 12 198

Droga dojazdowa: dostep do drogi publicznej
Kupujacy: spotka cywilna

Sprzedajgcy: gmina

Nr dziatki(ek): 10241/2

Nr Ksiegi Wieczystej gruntowej: cz1m/00067260/9
Nr repertorium: 1081/2015

Nr zmiany: 406/2015

Ogrodzenie: brak

Przeznaczenie w planie: las, sport, rekreacja, wypoczynek, zielen
Uzbrojenie na dzialce: energia, telefon
Uzbrojenie ogdlnie: czesciowe

Warto$é:

Ksztalt dziatki: foremna

Przeznaczenie w planie ogdinie: mieszkalnictwo

prawo zabudowy: petne prawo zabudowy

Liczba transakciji: 7

Strona: 4
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KLAUZULE | ZASTRZEZENIA.

Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie ze standardami zawodowymi

Rzeczoznawcow majgtkowych Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow Majgtkowych.
Rzeczoznawca majgtkowy sporzgdza na piSmie opinie o wartosci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego.

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystywanie operatu bez jego
zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzgdzony.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie w/w okresu, po potwierdzeniu jego
aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu nastepuje przez
umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go okreslit.
Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci, lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody autoréw i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci takiej publikacji.

Podstawg do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity udostepnione przez
Zamawiajgcego dokumenty i materiaty.

Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej, oraz na
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego. Zaktada sie iz autorowi
opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce wplyw na oszacowanie wartosci.
Rzeczoznawca wykonujgcy niniejszy operat szacunkowy nie pozostaje w zadnym zwigzku,
osobistym ze Zleceniodawcg i nie jest zainteresowany nabyciem nieruchomosci.

Wynagrodzenie umowne za wykonang wycene nie jest uzaleznione w zaden sposéb od
oszacowanej wartosci nieruchomosci.

Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z  ktérych dwa otrzymuje
Zleceniodawca a trzeci pozostaje w archiwum autora.

Z niniejszego operatu sporzgdzono wyciag, ktéry zamieszczony jest na str. Nr 3 niniejszego
operatu.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46
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Wskazanie obszarow ryzyka zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny KSWS 3:
,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”

Rzeczoznawca majgtkowy, na podstawie dostepnych zrddet informaciji i znajomosci rynku, dokonat
analizy obszaréw ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia, w tym z przewidywanymi
zmianami na analizowanym rynku nieruchomosci, oraz z oceng danej nieruchomosci przez
inwestorow:

Obszary ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia podlegajaca wycenie, stwierdzone podczas
ogledzin i badania stanu prawnego

e Ryzyko techniczne: nie stwierdzono, uzasadnienie: brak zabudowy.

o Ryzyko prawne: nie stwierdzono, uzasadnienie: Wszystkie decyzje sg prawomocne. Brak
wpisow w dziale Ill Kw. Inne ryzyka — nie zidentyfikowano. Nie identyfikowano ryzyk zwigzanych z
Kredytobiorcg — to zadanie nalezy do wytgcznych kompetencji Kredytodawcy.

Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci:

e Ryzyko zmian preferencji rynkowych: istnieje, uzasadnienie: Nieruchomos¢ nalezy do tej
kategorii  nieruchomoS$ci, ktorych lokalizacja, powierzchnia i przeznaczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego nalezg do jednych z mniej poszukiwanych na lokalnym rynku
nieruchomosci.

e Ryzyko zmian trendu rynkowego: nie stwierdzono, uzasadnienie: Rynek, po 10-20% spadku,
w ciggu najblizszych kilku lat prawdopodobnie bedzie rynkiem stosunkowo stabilnym, jesli chodzi
0 ceny nieruchomoS$ci gruntowych.

¢ Ryzyko zwigzane z oceng danej nieruchomosci przez inwestoréow: istnieje, uzasadnienie:
Nieruchomo$¢ usytuowana na terenach po bytej Cementowni ,Ogrodzieniec” z utrudnionym
dostepem do obiektow uzytecznosci publicznej i ustugowo-handlowych. Nieruchomos$¢ posiada
bardzo duzg powierzchnie. Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny moze ulec
zmniejszeniu w okresie kilku lat.

Ogdlna opinia na temat wplywu powyzszych informacji na poziom wartosci wycenianej
nieruchomosci w przysziosci:

W okresie kilku ostatnich lat, sytuacja w zakresie cen podobnych nieruchomosci, ustabilizowata sie.
Mozna nawet zauwazyc nieznaczny trend znizkowy. Nie jest jednak on na tyle mocny, aby mozna byto
Jjuz dzisiaj kategorycznie stwierdzic, ze mamy do czynienia z poczgtkiem duzych zmian. Wydtuzyly sie
okresy negocjacyjne i ekspozycyjne, powrocita wzgledna rownowaga pozycji sprzedajgcych i kupujgcych.
W sytuacji sprzedazy nieruchomosci w przysztosci moze pojawi¢ sie ryzyko dfuzszej niz dotychczas
ekspozycji na rynku. Elementy opisane powyzej: lokalizacja, potozenie i usytuowanie, oraz powierzchnia
gruntu, wskazujg, ze warto$¢ nieruchomos$ci moze nie nadgzac¢ za ewentualnie rosngcymi cenami na
rynku. Mogg tez wystgpic w najblizszym czasie trudno$ci w sprzedazy tej nieruchomosci, w przypadku
podjecia decyzji o jej zbyciu.

Biuro Konsultingowe ,,Lex Nieruchomo$é¢” 42-300 Myszkéw ul. Kwiatkowskiego 27 tel. 34-313-50-46



