NOTA INFORMACYJNA

DLA 15.000 OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII BBI0222
O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000 PLN KAZDA
WYEMITOWANYCH PRZEZ

BBI Development S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nije
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnolegtym) lub na rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papieréow Wartosciowych
w Warszawie S.A. ani przez BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Warszawa, 26 kwietnia 2019 r.



1 OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE

INFORMACYJNEJ

Firma:

BBI Development Spétka Akcyjna

Kraj siedziby:

Polska

Siedziba i adres:

Warszawa 02-566, ul. Pulawska 2

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS: 0000033065
REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256
Telefon: +48 22 204 00 40

Adres poczty elektroniczne;j:

biuro@bbidevelopment.pl

Strona Internetowa Emitenta:

www.bbidevelopment.pl

Oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére
moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéow diuznych wprowadzanych do
obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelne czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi

instrumentami.

Zgodnie z par. 18 ust. 18 pkt 1 oraz 3 Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent nie jest zobowigzany do zawarcia

umowy z Autoryzowanym Doradca.

Warszawa, 26 kwietnia 2019 roku

sy

lotr Litwitishi

BBI Development $potka Akeyjna

Plac Unii, Budynek A

ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
tel. (22) 204-00-40, fax: (22) 204-00-41
NIP 526-10-22-256 REGON 010956222
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2. DANE 0 EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie

Firma:

BBI Development Spétka Akcyjna

Kraj siedziby:

Polska

Siedziba i adres:

Warszawa 02-566, ul. Putawska 2

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIli
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000033065
REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256
Telefon: +48 22 204 00 40

Adres poczty elektronicznej:

biuro@bbidevelopment.pl

Strona Internetowa Emitenta:

www.bbidevelopment.pl

2.2 Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i
numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Nie dotyczy. Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji

lub zgody.




3. CZYNNIKIRYZYKA

Obligacje sg zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
gwarantowat ich sptaty.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej. Czynniki
ryzyka wymienione w niniejszym rozdziale nie stanowig wyczerpujgcej listy ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta, jego otoczeniem oraz Obligacjami. Kolejnos¢ przedstawienia poszczegdlnych
punktéw nie swiadczy o ich istotnosci. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg znane Emitentowi, bgdz
ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyngé na sytuacje Emitenta, Inwestorzy
powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, niewskazane ponizej.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie byc¢
jedynymi, jakie dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci moga
pojawi¢ sie czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, niezalezne od Emitenta. Nalezy
podkresli¢, iz spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze miec¢ istotny
negatywny wptyw na prowadzong przez Emitenta i jego Grupe dziatalno$¢, sytuacje finansowg oraz
zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w
tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjne;.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne, wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie byc¢
jedynymi, ktére dotycza Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. Nalezy podkresli¢, ze
spetnienie sie ktdéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ istotny negatywny
wplyw na prowadzong przez Grupe Emitenta dziatalnos¢, sytuacje finansowg, a takze wyniki z
prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie sie rynkowego kursu obligacji Emitenta oraz jego
zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogg nie osiggnac
zatozonej stopy zwrotu z inwestyciji i straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw finansowych.

Ponizej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego, jakim sg Obligacije oraz dla emitentow prowadzacych
dziatalnos¢ deweloperska.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.
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Ryzyko makroekonomiczne, spofeczne i polityczne

Emitent jest deweloperem, prowadzgcym dziatalno§¢ w segmencie powierzchni
mieszkaniowych, biurowych i handlowych na rynku polskim. Dziatalno$¢ i poziom wynikow
finansowych generowanych przez Grupe Emitenta, a takze tempo realizacji planéw
strategicznych uzaleznione sg od koniunktury makroekonomicznej na tym rynku. Na dziatalnosé
Grupy Emitenta wptywajg takie czynniki jak: poziom i tendencje zmian PKB, inflacja, bezrobocie,
stopy procentowe, polityka fiskalna i monetarna rzadu, dostepnos¢ srodkéw finansowych, wzrost
realnych dochodéw spoteczenstwa, poziom bezrobocia, zmiany sytuacji gospodarczej na
poziomie krajowym, regionalnym i swiatowym, zmiany w sytuacji politycznej na poziomie witadz
centralnych i lokalnych takze sytuacja ekonomiczna, przedsiebiorstw gospodarstw domowych.

Ewentualne  niekorzystne tendencje w  zakresie  ksztaltowania sie = czynnikow
makroekonomicznych, spotecznych i politycznych mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki,
sytuacje finansowgq i perspektywy dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolnosé
Emitenta do dokonywania ptatnosci z tytutu Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko kursowe

W przypadku ponoszenia kosztéw i generowania przychodéw w réznych walutach (np.
ponoszeniu naktadow inwestycyjnych w zitotych oraz generowaniu przychodow w walutach
obcych) Grupa Emitenta bedzie narazona na ryzyko kursowe, co moze obnizyé efektywnosé
realizowanych przedsiewzie¢. Grupa Emitenta dgzy do wyeliminowania ryzyka walutowego
poprzez stosowanie hedgingu naturalnego i skorelowania przychodéw i kosztéw ponoszonych w
tej samej walucie. Do dnia sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ani tez inne
podmioty z Grupy Emitenta nie doswiadczyty negatywnych konsekwencji zwigzanych z tzw.
problemem opcji walutowych.

W przypadku nieruchomosci inwestycyjnych ich warto$¢ ksiegowa jest wyrazana w warto$ci
godziwej, ktéra w przypadku braku aktywnego rynku moze by¢ okreslona przez Emitenta m.in na
podstawie modeli finansowych zdyskontowanych przeptywdw pienieznych oraz w oparciu o
szereg zatozen, zwigzanych, miedzy innymi, z planowanymi stawkami najmu powierzchni,
wyrazonymi w Euro.

Zmiana kursu Euro moze mie¢ wptyw na wartos¢ ksiegowg danego projektu w sprawozdaniach
finansowych Emitenta. Wahania kurséw walutowych posrednio wplywajg na dziatalnos¢ Grupy
Emitenta, poniewaz istotna czes¢ aktualnych i potencjalnych klientéw Grupy Emitenta, w tym
inwestorow, finansuje inwestycje na rynku nieruchomosci przy wykorzystaniu kredytow
bankowych udzielanych w walutach obcych. Osfabienie kursu ziotego w stosunku do walut
obcych moze spowodowac, ze klienci Grupy Emitenta nie bedg w stanie sptaca¢ zaciggnietych
kredytéw lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych kredytobiorcéw do zaciggniecia takich
kredytow.

Moze sie to przyczyni¢ do obnizenia popytu na nieruchomosci sprzedawane lub wynajmowane
przez Grupe Emitenta oraz mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych

Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane przez Grupe Emitenta finansowane sg przy
znacznym udziale dtugu oprocentowanego gtdéwnie w oparciu o zmienng stope procentowg
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(kredyty bankowe i obligacje korporacyjne). Zmienno$¢ rynkowych stép procentowych moze
mie¢ wptyw na koszt obstugi zadtuzenia przez Emitenta i jego spoétki celowe. Ewentualny wzrost
stop procentowych wplynie na wzrost kosztéw finansowania, obnizy efektywnos¢ finansowg
realizowanych przedsiewzie¢ i wptynie na obnizenie wyniku finansowego. Niepozgdane
konsekwencje wzrostu stop procentowych mozna ograniczy¢ poprzez efektywne zarzgdzanie
strukturg zadtuzenia, dobierajgc w zaleznosci od rozwoju sytuacji — instrumenty dtuzne o statym
lub zmiennym oprocentowaniu lub stosowanie finansowych instrumentéw zabezpieczajgcych.

Wzrost stop procentowych moze sie réwniez przyczyni¢ do zmniejszenia zdolnosci kredytowej i
ograniczenia popytu klientéw Grupy Emitenta na kredyty bankowe, w tym na kredyty hipoteczne,
stanowigce jedno ze zrédet finansowania transakcji zakupu nieruchomosci. Niekorzystne
tendencje w tym zakresie mogg mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci jest cykliczny. W rezultacie, liczba projektow ukonczonych przez Grupe
Emitenta byta i moze by¢ rézna w poszczegdlnych latach, w zaleznosci od, miedzy innymi,
ogolnych czynnikow makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczgcych okreslonych
obszaréw miejskich, dostepnosci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dlugosci i
skomplikowania proceséw administracyjnych, obecnosci na rynku potencjalnych nabywcéw
projektéw Grupy Emitenta, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejgcych i nowych
projektéw Grupy Emitenta.

Co do zasady, rosnacy popyt przyczynia sie do wzrostu oczekiwan co do realizowanego zysku
oraz wiekszej liczby nowych projektow, jak rowniez do wzrostu aktywnosci ze strony
konkurentéw Grupy Emitenta. Ze wzgledu na dtugi okres pomiedzy podjeciem decyzji o
rozpoczeciu budowy projektu a terminem jego faktycznej realizacji, czesciowo wynikajgcym z
dtugotrwatej procedury pozyskiwania wymaganych prawem pozwolen administracyjnych oraz
czasu budowy, istnieje ryzyko, ze z chwilg zakonczenia projektu, rynek bedzie nasycony, a
deweloper nie bedzie mégt sprzedaé projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie
poprawy koniunktury na rynku przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a deweloperzy sg
zniechecani do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na ryzyko braku osiggniecia stopy
zwrotu z inwestycji w oczekiwanej wysokosci.

Nie ma pewnosci, ze w czasie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa Emitenta bedzie w
stanie wybiera¢ do realizacji projekty, ktére wypetnig rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na
rynku. Wszystkie te okolicznosci mogg mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji, ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;i.

Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz sposobu ich interpretacji i stosowania

Zagrozeniem dla dziatalnosci Grupy Emitenta jest niestabilno$¢ systemu prawnego w Polsce.
Czesto zmieniajgce sie przepisy i ich wyktadnia istotnie utrudniajg prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej oraz znacznie ograniczajg przewidywalnos¢ wynikow finansowych. Ryzykiem dla
Emitenta sg takze zmiany przepiséw w wielu dziedzinach prawa, w tym m.in. Prawie
Budowlanym, Ustawie o Planowaniu, Ustawie o Gospodarce Nieruchomosciami, Ustawie o
Ochronie Zabytkéw, Prawie Ochrony Srodowiska i innych aktéw prawnych odnoszacych sie,
bezposrednio lub posrednio, do dziatalnosci Emitenta. Zmiana tych przepiséw lub ich stosowania
albo interpretacji moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.
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Ryzyko zmiany sposobu opodatkowania Grupy Emitenta oraz kontrahentéw Grupy
Emitenta.

Zmiennos¢ przepisow prawa dotyczy zwlaszcza prawa podatkowego. Praktyka interpretacyjna
organéw skarbowych oraz orzecznictwo sgdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite i moga
podlegac istotnym zmianom. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla
Emitenta interpretacji przepisow podatkowych, nalezy sie liczy¢ z negatywnymi konsekwencjami
dla dziatalno$¢ Emitenta i jego spétek celowych, ich sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju.

Powyzsze zastrzezenia dotyczg w szczegdlnosci zmian wprowadzanych do Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych.

Powyzsze zmiany, ze wzgledu na profil dziatalno$ci Grupy Emitenta skupiajgcy sie na
inwestycjach na rynku nieruchomosci komercyjnych, ktére mogg by¢é przedmiotem
opodatkowania, mogg mie¢ szczegolny wptyw Grupe Emitenta, w szczegdlnosci na popyt na
nieruchomosci oraz poziom rentownosci inwestycji.

Wpltyw zmiany przepisdow prawa podatkowego oraz jego interpretacji moze mie¢ tez wptyw na
kontrahentéw Emitenta, a w szczegdlnosci nabywcow nieruchomosci oraz ustug swiadczonych
przez Emitenta. Wprowadzenie nowych podatkéw lub zmiana stawek obecnych podatkow, a
takze zmiana dotychczasowej interpretacji organow skarbowych moze wptyngé na wysokos¢
wymiaru opodatkowania prowadzonej dziatalnosci, a w efekcie wptyngé na dochod Grupy
Emitenta bezposrednio lub posrednio poprzez obnizenie mozliwosci finansowych klientow Grupy
Emitenta, a co za tym idzie, na poziom dochodéw Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$¢é Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko konkurencji

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci. Szczegdlnie
wysoka konkurencja cechuje rynek nieruchomosci w Warszawie, gdzie Grupa Emitenta realizuje
wszystkie swoje obecnie prowadzone projekty deweloperskie (za wyjgtkiem projektu Mate Btonia
w Szczecinie). Jednoczesnie rynek warszawski, ze wzgledu na swdj potencjat ludnosciowy i
ekonomiczny, jest rynkiem najbardziej chtonnym i wysoce atrakcyjnym z punktu widzenia
dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, co
moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw i spadku rentownosci realizowanych projektow
inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowa¢ nadpodaz
nieruchomosci, prowadzacg do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu.
Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko zwigzane 2z atrakcyjnoscia nabywanych gruntéow i wyborem Iokalizacji
nieruchomosci

Rentownos¢ realizowanych projektéw w duzym stopniu determinowana jest przez zdolnos¢ do
pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych gruntow pod zabudowe oraz ich
wlasciwego zagospodarowania. Zdolnos¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw jest
uzalezniona nie tylko od sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od obiektywnych
czynnikdow rynkowych, takich jak: (i) niewystarczajgca podaz gruntéw w danej okolicy, (ii) brak
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub (iii) ograniczony zaséb terenow
posiadajgcych wymagang infrastrukture.
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Niewtasciwa ocena danej lokalizacji oraz mozliwosci realizacji projektu zgodnie z zatoZzeniami
moga skutkowaé trudnosciami w sprzedazy danego projektu za zaktadang cene w okreslonym
czasie i powodowac koniecznos¢ obnizenia oczekiwan Grupy Emitenta, co moze mie¢ wptyw na
rentownos¢ danego projektu deweloperskiego. Nie mozna wykluczy¢, ze Grupa Emitenta nie
bedzie w stanie rozpozna¢ wszystkich zagrozen zwigzanych z lokalizacjg nieruchomosci pod
poszczegolne projekty deweloperskie, a w konsekwencji, ze zaktadane przychody ze sprzedazy
danego projektu zostang osiggniete.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej Grupa Emitenta nie odnotowuje istotnych
trudnosci na etapie pozyskiwania gruntow pod zabudowe, jednak w przysziosci - wraz z
intensyfikujgcg sie konkurencjg - moga wystgpi¢ problemy z nabywaniem odpowiedniej ilosci
gruntéw lub ich cena moze istotnie wzrosng¢, co moze przyczyni¢ sie do obnizenia rentowno$ci
realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci i zdolnosci kredytowej potencjalnych klientow Grupy
Emitenta

Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow
inwestycyjnych i mieszkaniowych oraz zdolnosci do ich obstugi, w zwigzku z czym wyniki
finansowe Grupy Emitenta sg uzaleznione od zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw, na
ktérg wptyw majg miedzy innymi: poziom cen nieruchomosci w Polsce, zmiana popytu na
oferowane lokale mieszkalne oraz popytu najemcoéw na powierzchnie biurowg czy handlowag
oraz zmiana ogolnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce.

Na zmniejszenie dostepnosci zrodet finansowania dla klientdw wptyw mogg mie¢ w
szczegoblnoéci zmiany w polityce regulacyjnej dotyczgce kryteriow oceny zdolnosci kredytowej
kredytobiorcéw przez banki oraz polityki bankéw w zakresie udzielania kredytow (w tym zmiany
w zakresie wymaganego wktadu wiasnego kredytobiorcy).

Emitent oraz spétki z Grupy Emitenta mogg mie¢ problem z dostosowywaniem tempa realizacji
projektéw do oczekiwanego popytu i warunkéw na rynkach lokalnych, zwlaszcza w przypadku
pogorszenia koniunktury. Grupa Emitenta moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych
nieruchomosci po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi

Prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej uzaleznione jest od szeregu decyzji i zezwolen
administracyjnych, budowlanych, ktérych uzyskanie moze sie wigzaé ze znacznymi
opoznieniami w realizacji inwestycji.

Emitent nie moze zagwarantowaé, Zze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody
wymagane w zwigzku z obecnie realizowanymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang
uzyskane przez spotki celowe, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia
lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie bgdz wzruszenie takich zezwoleh, pozwolen
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badz zgdéd moze negatywnie wptyngé na zdolnos¢ prowadzenia lub zakonczenia obecnie
realizowanych badz przyszitych projektéw deweloperskich.

Szczegdélnym rodzajem opisywanego ryzyka jest ryzyko zwigzane z ochrong konserwatorskag
niektorych obiektow bedgcych przedmiotem projektow deweloperskich realizowanych przez
Emitenta (dotyczy to miedzy innymi projektu ,Koneser’). Powyzsze ryzyko wynika z objecia
niektorych obiektéw ochrong przewidziang w Ustawie o Ochronie Zabytkéw oraz w Prawie
Budowlanym, co oznacza, ze dokonywanie w tych obiektach zmian wymaga odpowiednich
uzgodnieh badz pozwoleh ze strony organdéw powotanych do ochrony i konserwacji zabytkow.
Brak wymaganych zezwolen ze strony tych organéw moze prowadzi¢ do koniecznosci zmiany
dotychczasowych projektow budowlanych, zmiany =zatozeh badz zwiekszenia kosztow
przedsiewziecia deweloperskiego, a takze do opdznienia w realizacji poszczegdlnych
przedsiewziec.

Brak uzyskania stosownych zgdd, jak rowniez prowadzone przeciwko Emitentowi lub spotkom z
Grupy Emitenta postepowania administracyjne mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosg¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢
Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko wystapienia zdarzen nadzwyczajnych

Nadzwyczajne zdarzenia lezgce poza kontrolg Emitenta, takie jak: ataki terrorystyczne, dziatania
wojenne, epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje mogg mie¢
niekorzystny wptyw na dziatalnosci Emitenta, jego sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Zaistniate w wyniku wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczyé
nieruchomosci, ruchomosci, aktywow finansowych i kluczowych pracownikéw. Ponadto
wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowac istotne zakidcenia funkcjonowania
gospodarki kraju, w tym negatywnie wptyng¢ na sytuacje rynku finansowego, obnizy¢ zdolnosé
uczestnikow rynku do regulowania zobowigzan, utrudni¢ mozliwos¢ pozyskania nowego
finansowania, co moze niekorzystanie wptyng¢ na dziatalnos¢ Emitenta i doprowadzi¢ do
wystgpienia strat.

Wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do przewidzenia
przez Emitenta. Nieprzewidziane zdarzenia mogg rowniez generowa¢ dodatkowe koszty
operacyjne zwigzane z wyzszymi skladkami na ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych
systemow zabezpieczajgcych. Ponadto ubezpieczenia od okred$lonych ryzyk moze nie byé
dostepne, a niezdolnos¢ Emitenta do zarzadzania takim ryzykiem moze mie¢ negatywny wptyw
na jego dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju a w konsekwencji, na
zdolnos¢ do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci (ryzyko zwigzane 1z transakcja nabycia
nieruchomosci)

Istnieje ryzyko, ze posiadane przez Grupe Emitenta nieruchomosci, na ktérych realizowane sg
projekty deweloperskie lub inne przedsiewziecia, sg obarczone wadami prawnymi, takimi jak
m.in. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci lub wadliwa
podstawa nabycia nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu
nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym
przypadku moze prowadzi¢ do utraty przez Emitenta wtasnosci takiej nieruchomosci. Moze to
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta,
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a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Wedlug wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie toczy sie
zadne postepowanie dotyczace kwestionowania posiadanych przez Grupe Emitenta tytutdw
prawnych do nieruchomo$ci inwestycyjnych i projektow deweloperskich. W przypadku
wystgpienia opisanych powyzej roszczen mogtyby one prowadzi¢ do utraty tytulu prawnego
przez obecnego wiasciciela, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko wywifaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomosé, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze
by¢ przedmiotem wywtaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu
terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywitaszczenie takie wigze sie z wyptatg
odszkodowania na rzecz wiasciciela wywtaszczonej nieruchomosci, nie mozna jednak
wykluczy¢, ze wysokos¢ uzyskanego odszkodowania bedzie odbiegac od aktualnej lub mozliwej
do uzyskania w przysziosci wartosci rynkowej nieruchomosci. Wywtaszczenie Emitenta z
posiadanych nieruchomosci moze skutkowac utratg atrakcyjnych lokalizacji i planowanych
inwestycji, jak rowniez stratami finansowymi, a w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi i zgdaniami okolicznych mieszkancow

Niektore z projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki celowe Emitenta (dotyczy to
miedzy innymi projektu ,Centrum Marszatkowska”) sg realizowane na nieruchomosciach
potozonych w $cistych centrach miejskich, sasiadujgcych z gestg, nierzadko zabytkowag
zabudowg mieszkaniowg, wielorodzinng. Realizacja projektow deweloperskich na tych
nieruchomosciach moze rodzi¢ sprzeciwy badz protesty mieszkancow czy uzytkownikow
sgsiednich nieruchomosci. Protesty te mogg z kolei wptyngé negatywnie na bieg postepowan
administracyjnych dotyczacych projektéw, badz tez spowodowa¢ wzmozong kontrole realizaciji
projektu przez organy administracji powotane do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkow.
Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze przeciwko Emitentowi i jego spotkom celowym podnoszone
bedg roszczenia i zgdania majgce swe podstawy w przepisach Prawa Budowlanego, Ustawy o
Gospodarce Nieruchomosciami czy Kodeksu Cywilnego w ramach tzw. prawa sgsiedzkiego
(m.in. immisje). W przypadku uzasadnionych roszczen i zgdan Emitent i jego spoétki celowe
mogg by¢ zmuszone do ich zaspokojenia. W kazdym zas$ z przypadkow protesty bgdz
podnoszone roszczenia mogg powodowac opoznienia lub inne utrudnienia w realizacji projektu
deweloperskiego. W konsekwencji moze to mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska oraz pozostatymi regulacjami odnoszacymi sie do
ochrony $rodowiska naturalnego, podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie
niebezpieczne substancje lub zanieczyszczenia mogg by¢ zobowigzane do ich usuniecia,
ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty kar administracyjnych. Ocena ryzyka powstania
roszczeh odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw rekultywacji i zaptaty kar
administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska jest dla Emitenta i jego Grupy Emitenta
waznym elementem analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu
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pozyskiwania gruntéw pod przyszite projekty deweloperskie. Nie mozna wykluczy¢ mozliwosci,
ze w przyszitosci Emitent czy tez jego spotki celowe bedg zobowigzane do zaptaty odszkodowan,
kar administracyjnych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia
Srodowiska na posiadanych przez nie gruntach. Konieczno$é zaptaty takich kar, a takze
prowadzenia postepowan przeciwko Emitentowi, z czym moze réwniez wigzac sie koniecznos¢
poniesienia kosztéw postepowania oraz zawigzania stosownych rezerw, moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwiagzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujace realizacje projektow budowlanych (w tym m.in. Prawo budowlane) naktadajg
wymog zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytgcza medidéw, urzadzenia do
utylizacji lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw analizy prawno-
technicznej nieruchomosci, brak wymaganej infrastruktury moze spowodowaé, ze realizacja
danego projektu okaze sie niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie
doprowadzona. Nie mozna ponadto wykluczy¢, ze wiasciwe organy administracyjne zazadaja,
aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora
w rozwoj spotecznosci lokalnej. Z powodu opdznien w zapewnieniu infrastruktury, w
szczegolnosci na skutek czynnikdw niezaleznych i pozostajgcych poza kontrolg Grupy Emitenta,
mogg wystgpi¢ opdznienia w finalizacji danego przedsiewziecia lub znaczgcy nieplanowany
wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury, wptywajgce na pogorszenie rentownosci
realizowanych inwestycji. Grupa Emitenta przeprowadza analizy potrzeb infrastrukturalnych na
danej dziatce na etapie poprzedzajgcym wykonanie projektu architektonicznego. Wadliwos¢ tych
analiz, a w konsekwencji takze brak doboru odpowiedniej infrastruktury, moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko braku osiggania przez Grupe Emitenta zakfadanych celéw strategicznych

Strategia Grupy Emitenta polega na realizacji projektéw w segmentach rynku nieruchomosci:
biurowych, handlowych i mieszkaniowych. Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta
celow strategicznych wplyw ma wiele czynnikéw zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest
niezalezne od spétek z Grupy Emitenta i ktorych spotki te nie sg w stanie przewidzie¢. Do takich
czynnikdw nalezg m.in.: (i) nieprzewidywalne zdarzenia polityczne i rynkowe, (ii) zmiany
przepisow prawnych badz sposobdw ich interpretaciji, (iii) mozliwosci nabywania przez Grupe
Emitenta aktywéw nieruchomosciowych, (iv) dostepno$¢ finansowania umozliwiajgcego
osiggniecie odpowiedniego poziomu dzwigni finansowej, (v) specyfika procesu deweloperskiego,
(vi) kleski zywiotowe oraz pozostate ryzyka opisane w dokumentacji dotyczgcej emisji Obligacji.

Ponadto nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie btednych decyzji, ktére bedg skutkowac znacznym
pogorszeniem sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowaé, ze Grupa Emitenta nie bedzie w stanie
zrealizowac¢ zaktadanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektéw deweloperskich, a przez
to zdarzenia te mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko podwyzszenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego
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Podmioty z Grupy Emitenta sg stronami postepowan dotyczgcych ustalenia wysokosci optat z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw. W przypadku niekorzystnego zakonczenia powyzszych
postepowan podmioty z Grupy Emitenta mogg zosta¢ zobowigzane do uiszczania opfat z tytutu
uzytkowania wieczystego w podwyzszonej wysokosci (za caty okres od daty wskazanej w
wypowiedzeniu optaty przez organ) wraz z naleznymi odsetkami, co w praktyce moze oznaczaé
zwiekszenie stawki optaty o szacowang wielko$¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset procent w
stosunku do dotychczasowej stawki.

Konieczno$¢ zaptaty optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla wielu nieruchomosci w
podwyzszonej wysokosci moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z
Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko nieterminowej realizacji projektow inwestycyjnych

Realizacja projektéw inwestycyjnych jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktére wptyw
ma wiele czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnagtrzgrupowe, a zwtaszcza zasoby
Grupy Emitenta, mozliwos¢ uzyskania wymaganych pozwolen, finansowania zewnetrznego,
zaangazowania rzetelnych wykonawcéw oraz pozyskania odpowiednich nabywcéw.

Ponadto, realizacja niektorych projektow moze sta¢ sie nieoptacalna lub niewykonalna z
powodow, ktore sg poza kontrolg Grupy Emitenta, jak zmiana warunkéw rynkowych, w
szczegoblnosci spowolnienie na rynku nieruchomosci i wzrost konkurenciji, ktéra moze ograniczy¢
zdolnos¢ Grupy Emitenta do pozyskania finansowania dla swoich projektéw, zmniejszy¢ ceny, a
takze zmiana kurséw walut, ktére mogg znaczgco zwiekszy¢ koszty budowy. Wptyw tych
czynnikbw moze spowodowac opdznienia w realizacji inwestycji deweloperskich.

Opodznienia w realizacji poszczegdlnych projektéw lub catkowity brak ich realizacji moga
spowodowacé koniecznos¢ zaptaty kar umownych, a ponadto negatywnie wptywa¢ na poziom
rentownosci poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, a przez to mogg mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej w zakresie realizowanych
projektéw jest uzaleznienie od warunkéw pogodowych. Cze$¢ prac zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich wymaga korzystnych warunkéw atmosferycznych. Niesprzyjajace
warunki pogodowe mogq doprowadzi¢ do opoznien przy realizacji projektéw, a w konsekwencji
do nieplanowanego wzrostu kosztéw. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$é Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcoéw robot budowlanych, opéznieniami w
realizacji projektow deweloperskich badz wzrostem ich kosztow

Emitent oraz jego spotki celowe nie prowadzg robdt budowlanych. Zadania te sg powierzane
wyspecjalizowanym podmiotom prowadzgcym dziatalnos¢ budowlang. W umowach =z
wykonawcami Emitent zastrzega stosowne postanowienia dotyczagce odpowiedzialnosci
wykonawcow z tytutu niewykonania bgdz nienalezytego wykonania powierzonych im prac, a
takze zakresu ich obowigzkéw w okresie gwarancji. Pomimo faktu, ze Emitent nadzoruje
wykonanie tych prac (w szczegélnosci w ramach nadzoru inwestycyjnego), to nie moze on
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zagwarantowaé, ze wszystkie prace zostang wykonane terminowo i w sposéb prawidtowy. W
szczegolnosci takie zdarzenia jak: (i) zmiana decyzji administracyjnych dotyczgcych budowy, (ii)
wszczecie postepowan administracyjnych w zwigzku z budowg (gtéwnie postepowan
kontrolnych), (iii) wzrost cen materiatdw budowlanych, (iv) wzrost kosztéw zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (v) niedobdr pracownikéw lub (vi) wypadki przy pracy itp. moga
spowodowac, ze wykonawca nie wykona swych zobowigzan w sposob zgodny z wigzgcymi go
umowami, w szczegolnosci nie wykona ich w terminie przyjetym w harmonogramie badz za
wynagrodzenie okreslone w umowie. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ wystgpienie
opoznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztéw tego projektu lub powstanie
sporu z wykonawca.

Szczegdélnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata pltynnosci finansowej przez
wykonawcow, ktorym zlecono wykonanie okreslonych prac badz robdt. Utrata ptynnosci
finansowej moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji prac, trudnosci w uzyskaniu naleznej
rekompensaty za opdznienia albo tez catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce, co moze
spowodowac koniecznos¢ jego zmiany.

Wszelkie opdznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem badZ nienalezytym wykonaniem
uméw przez wykonawcow moga istotnie, negatywnie wptyngé na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, a w rezultacie mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowgq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko wynikajagce z obowigzku udzielenia gwarancji zapfaty wynagrodzenia za
wykonanie robot budowlanych

Zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, wykonawca robo6t budowlanych, ktéremu spodtka
celowa zlecita realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadaé od tej spofki
udzielenia gwarancji zaptaty w celu zabezpieczenia terminowej =zaptaty umowionego
wynagrodzenia za wykonanie robét budowlanych oraz robét dodatkowych lub koniecznych do
wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz robot
dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez spotke.
Gwarancjg zaptaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa
lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie spotki. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko wysuniecia przez wykonawce wspomnianego zgdania.

Nieustanowienie zgdanej gwarancji zaptaty we wskazanym przez wykonawce terminie stanowi
przeszkode w wykonaniu robot budowlanych z przyczyn dotyczacych inwestora i uprawnia
wykonawce do odstgpienia od umowy, do zgdania zaptaty kary umownej oraz zgdania zaptaty
umoéwionego wynagrodzenia. Uczynienie zado$¢ tym zgdaniom moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$é Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko niedostatecznej ochrony ubezpieczeniowej

Wybrane podmioty z Grupy Emitenta prowadzgce dziatalnos¢ operacyjng posiadajg
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez dany podmiot dziatalnosci
(OC deliktowe) wraz z odpowiedzialnoscig kontraktowg (OC kontraktowe) o wartosciach
dostosowanych do prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i racjonalnie ocenianego poziomu

ryzyka.

Nieruchomos$ci, maszyny i urzadzenia stanowigce cze$S¢ nieruchomosci oraz sprzet
elektroniczny spotek z Grupy Emitenta sg ubezpieczone na zasadach all risk, do ich petnej
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wartosci odtworzeniowej. Istniejg jednak rodzaje ryzyka zwigzane z katastrofami, takimi jak:
powodzie, huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, na ktdére uzyskanie petnej ochrony
ubezpieczeniowej w przysztosci moze by¢ niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione.

Dodatkowo, Grupa Emitenta moze ponies¢ znaczgce szkody w swoich aktywach Iub
dziatalno$ci, za ktére moze nie uzyskac¢ petnego odszkodowania lub nie uzyska¢ go w ogole.
Uwzgledniajgc powyzsze okolicznosci, Grupa Emitenta moze nie posiadaé petnej ochrony
przed wszelkimi stratami, jakie mogg zosta¢ przez nig poniesione. W przypadku wystgpienia
szkody nieobjetej ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgcej sume ubezpieczenia,
Grupa Emitenta moze straci¢ kapitat zainwestowany w projekt dotkniety szkodg, a takze
zaktadany przyszty przychod z tego projektu.

Grupa Emitenta moze takze by¢ zobowigzana do naprawy szkod poniesionych w wyniku
zdarzen, ktore nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto Grupa Emitenta moze takze ponosi¢
dalszg odpowiedzialnos¢ z tytutu zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych ze
szkodg na nieruchomosci. Nie mozna zapewnic, ze w przysztosci nie wystgpig istotne szkody
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Posiadane przez Grupe Emitenta polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy Emitenta przed wszystkimi szkodami, jakie
Grupa Emitenta moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Wszelkie szkody
nieobjete ochrong ubezpieczeniowg Ilub szkody przewyzszajgce wartos¢ ochrony
ubezpieczeniowej mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg wyceny zardwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Wartos¢
nieruchomosci ksztattowana jest miedzy innymi przez nastepujgce czynniki: lokalizacje,
atrakcyjnosc¢ i funkcjonalnosc¢ projektu architektonicznego oraz standard wykonania. Ewentualny
btad wyceny moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci
rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej od wartoéci rynkowej. Takie zdarzenia mogg miec¢
negatywny wptyw na efektywnos¢ finansowg realizowanych przez Emitenta przedsiewziegé.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze wycena nieruchomosci dokonywana jest na okreslong date i
nie ma gwarancji, ze dane w niej zawarte precyzyjnie oddajg wartos¢ rynkowg nieruchomosci
Grupy Emitenta na inny moment. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury
i otoczenia rynkowego, nawet w przypadku dochowania nalezytej starannosci w wycenie
nieruchomosci na moment jej zakupu, wartos¢ rynkowa nieruchomosci w pézniejszym czasie —
w tym na moment jej sprzedazy — bedzie nizsza. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢
Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji

Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzadzaniem i utrzymaniem nieruchomosci

Dziatalno$¢ Emitenta i jego spotek celowych zaktada, ze w toku eksploatacji wzniesionych w
ramach projektéw deweloperskich budynkéw spotki celowe Emitenta bedg wynajmowaty
powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne. Dziatalnos¢ ta moze naraza¢ je na
odpowiedzialno$é wynikajgcg z umow najmu badz tez ze zobowigzan poprzedzajgcych zawarcie
tych umow (np. oddania w najem okreslonej powierzchni w danym terminie). Odpowiedzialno$é
ta moze obejmowaé m.in. roszczenia najemcéw o odszkodowanie, zaptate kar umownych lub
obnizenie czynszu. W razie zasadnosci tych roszczen, spotki z Grupy Emitenta mogg poniesé
okreslone koszty wynikajgce z ich zaspokojenia.
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Dziatalno$¢ polegajgca na wynajmie pomieszczen niesie ze sobg takze koniecznos¢ znalezienia
podmiotéw zainteresowanych najmem powierzchni, jak i rowniez ryzyko niewyptacalnosci
najemcow badz tez braku woli do przedtuzenia uméw najmu z ich strony. Jesli spotkom z Grupy
Emitenta nie uda sie pozyska¢ najemcow, bgdz tez przediuzy¢ zawartych umow najmu na
korzystnych dla Emitenta warunkach, sytuacja taka moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacije
finansowg Grupy Emitenta. Grupa Emitenta moze napotka¢ trudnosci w pozyskiwaniu najemcow
w przypadku silnej konkurencji ze strony innych obiektow. Nie mozna wykluczy¢, ze jezeli Grupa
Emitenta nie bedzie w stanie wynajg¢ powierzchni komercyjnych atrakcyjnym najemcom, moze
ona ponosi¢ koszty dodatkowe zwigzane z utrzymywaniem danej nieruchomosci komercyjnej w
portfelu diuzej niz zaktadano.

Jesli zdolnos¢ finansowa najemcow pogorszy sie w krétkim lub srednim terminie do tego stopnia,
ze nie bedg oni w stanie wykonywac¢ swoich zobowigzan w wynajmujgcych, to dochody Grupy
Emitenta z tytutlu najmu mogg wowczas ulec istotnemu zmniejszeniu. Z wynajmem
nieruchomosci zwigzana jest takze koniecznos¢ jej nalezytego utrzymania.

W celu utrzymania atrakcyjnosci i okreslonego poziomu dochodowosci nieruchomosci w dtugim
terminie, nieruchomos¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektérych przypadkach
moze wymagac ulepszen w celu sprostania zmieniajgcym sie potrzebom rynku. Przewiduje sie,
ze wiekszos¢ nieruchomosci wznoszonych w ramach projektéw deweloperskich Emitenta i
przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata w ciggu pierwszych lat
eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W pdzniejszym okresie konserwacja lub
podniesienie standardu nieruchomosci mogg sie wigza¢ z istotnymi kosztami, ktére beda
musiaty by¢ poniesione przez spotki z Grupy Emitenta, o ile nadal bedg witascicielem
nieruchomos$ci.

Wszystkie powyzsze okoliczno$ci mogg mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.
Emitent ponadto przewiduje, Zze nieruchomos$ci bedgce przedmiotem projektéw deweloperskich
bedg stanowity jego witasnos¢ przez okres maksymalnie kilku lat, do czasu ich sprzedazy
podmiotom zajmujgcym sie profesjonalnie zarzgdzaniem nieruchomosciami. Wyzej opisane
czynniki, jakkolwiek istotne, powinny by¢ oceniane przy uwzglednieniu tych zastrzezen.

Ryzyko niepozyskania nabywcow zakonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Istnieje ryzyko niedostatecznego popytu na wytworzong przez Grupe Emitenta przestrzen
uzytkowg przeznaczong do sprzedazy dla klientow koricowych oraz na kompletne zrealizowane
obiekty kierowane do inwestorow. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w przypadku np.
wystgpienia wad prawnych nieruchomosci, nietrafionej lokalizacji, pogorszenia sie sytuacji
rynkowej. W efekcie spotka celowa, a w konsekwencji Emitent moze nie odzyskac¢ czesci lub
catoéci zainwestowanych w nieruchomos¢ srodkdéw, co moze mie¢ negatywny wpltyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko nieuzyskania zatlozonych cen sprzedazy

W przypadku pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Emitenta, podobnie jak jej
konkurenci, moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wytwarzanych powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych po atrakcyjnych cenach. W przypadku nieprawidtowej oceny
atrakcyjnosci nieruchomosci Grupa Emitenta moze nie uzyskaé przychodéw ze sprzedazy w
zaplanowanej wysokosci. W przypadku koniecznosci obnizenia ceny Grupa Emitenta bedzie
realizowata nizsze marze, a w skrajnym przypadku mogtaby spas¢ ponizej progu rentownosci.
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Dekoniunktura i spadek cen nieruchomosci w Polsce mogg mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko ograniczonej plynnos$ci aktywow

Nieruchomosci nalezgce do aktywow, ktdrych zbycie po cenie rynkowej jest zwykle procesem
dtugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Diugotrwate opdznienie w sprzedazy
moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko utraty kontroli nad spotka celowa

Niektére z projektdw deweloperskich Emitenta prowadzone sg w formie wspdinych
przedsiewzie¢ z innymi inwestorami. Struktura spétek celowych, w zaleznosci od ich struktury
wiasnosciowej, wielkosci posiadanego przez Emitenta pakietu akcji lub udziatdw pozwala na
odpowiedni wptyw na podejmowanie najwazniejszych decyzji, w tym na wybor jej zarzadu, przy
czym wiekszo$¢ spétek celowych Emitenta jest przez niego kontrolowana poprzez posiadanie
przez Emitenta wiekszosciowych udziatbw w kapitale oraz gtosach w ramach organow
korporacyjnych. Kontrola ta moze by¢ jednak ograniczona wskutek zachowania i porozumien
pozostatych wspdlnikow spoétki, co moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos$é, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem przez Grupe Emitenta dziatalnosci w strukturze
holdingowej

Zgodnie z postanowieniami prawa polskiego regulujgcymi dziatalnos¢ i funkcjonowanie spotek
prawa handlowego, w szczegodlnosci z postanowieniami Kodeksu Spotek Handlowych, zarzad
kazdej spotki jest zobowigzany do dziatania w jej interesie, nawet jesli dana spotka jest spotkg
zalezng od innego podmiotu, wchodzgcg w sktad struktury holdingowej, i to przez pryzmat
realizacji tego interesu powinny by¢ oceniane dziatania czionkéw zarzgdu czy tez rady
nadzorczej. Jednoczesnie, Kodeks Spoétek Handlowych nie zawiera definicji "interesu spotki”,
zas niektére sadu uznajg za zgodne z prawem podejmowanie decyzji strategicznych
uzaleznionych przede wszystkim od interesu catej grupy przedsiebiorstw, nie zas partykularnej
spotki (tak m.in. Sad Apelacyjny w Katowicach w wyroku z dnia 3 grudnia 2012 r. (sygn. akt: V
ACa 702/12)).

W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ wystapienia sytuacji, w dojdzie do konfliktu
intereséw Emitenta z podmiotami zaleznymi wchodzacymi w sktad Grupy Emitenta, w ramach
ktérej Emitent nie bedzie miat mozliwosci bezposredniego oddziatywania na podmioty zalezne
w celu korzystnego rozwigzania danego konfliktu, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnosé Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

Ryzyko wad prawnych spotek celowych

W przypadku przystgpienia przez Emitenta do spétki posiadajgcej, jako gtowny sktadnik
aktywow, nieruchomosé, moze zachodzi¢ ryzyko wad prawnych takiej spotki, np. nieujawnienie
przez dotychczasowego witasciciela uméw rodzgcych przyszie zobowigzania lub zdarzen, ktére
mogg rodzi¢ niekorzystne skutki dla realizacji projektu deweloperskiego. Ujawnienie takich wad
prawnych po zawarciu transakcji zakupu spotki moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci
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takiej spdtki, a w konsekwencji mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

Ryzyko niesystematycznosci przychodoéw i zyskéw

Dziatalno$¢ deweloperskg charakteryzuje nieregularno$¢ generowania przychoddéw. Jest to
zwigzane ze skalg przedsiewziecia i ditugim okresem realizacji inwestycji i poszukiwania
nabywcy, a takze ze znacznym uzaleznieniem dziatalnosci od pozyskania gruntow
przeznaczanych pod zabudowe. Ponadto branza deweloperska moze posrednio doswiadczy¢
zjawiska sezonowosci przychodéw wynikajgcego z sezonowosci w branzy budownictwa.
Trudnosci w pozyskiwaniu kolejnych nieruchomosci oraz ewentualne przedtuzanie procesu
realizacji przedsiewziecia, a nastepnie sprzedazy wytworzonej powierzchni uzytkowej moga
spowodowac, ze przejsciowo Emitent nie bedzie w stanie wypracowaé zysku w segmencie
dziatalnosci deweloperskiej. To z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.
Powyzsze ryzyko jest szczegdlnie istotne w przypadku Emitenta, ktéry zgodnie ze swojg
strategig koncentruje sie na projektach atrakcyjnych lokalizacyjnie i ekonomicznie, lecz
czestokro¢ skomplikowanych pod wzgledem prawno-administracyjnym.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje kilka projektow inwestycyjnych o charakterze dtugoterminowym, ktére
cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i diugi okres zwrotu. Dodatkowo, w poczgtkowym okresie
realizacji projektéw, Grupa Emitenta nie generuje istotnych wptywdw gotéwkowych z dziatalnosci
deweloperskiej badz tez — z uwagi na wymogi bankéw kredytujgcych - generowane przez spotki
celowe wptywy pozostajg do ich wytgcznej dyspozycji do zakohczenia przedsiewziecia lub sptaty
kredytéw bankowych. O ile Grupa Emitenta stara sie utrzyma¢ odpowiednig dostepnos¢ réznego
rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania, to w przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci lub — w skrajnym przypadku — braku wplywow pienieznych w wymaganej
wysokosci, Grupa Emitenta moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej.

Na obecnym etapie dziatalnosci Grupa Emitenta nie zawierajg transakcji handlowych, ktérych
elementem jest odroczona ptatnos$¢ za dostarczony towar lub swiadczona ustuge, niemniej nie
mozna wykluczyé, ze wraz z rozwojem skali dziatalnosci Grupa Emitenta bedzie udzielata
odroczonych termindw ptfatnosci. Grupa Emitenta zarzgdza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej
poprzez biezgce monitorowanie sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywow
finansowych.

Ewentualne problemy z ptynnoscig mogg negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie
przez Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac¢ koniecznos¢ zaptaty kar
umownych lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez ograniczy¢
mozliwo$¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta podwykonawcéw oraz wptyngé na wzrost
kosztow oferowanych przez nich ustug. Sytuacja taka mogtaby mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolno$¢é Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzieciem dlugoterminowym. Okres
oczekiwania na przychody z tytutu sprzedazy wybudowanych obiektow jest stosunkowo diugi i
trwa co najmniej kilkanascie miesiecy. Projekty deweloperskie Grupy Emitenta wymagajg
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dokonania istotnych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowan do rozpoczecia
danego projektu, jak i w trakcie jego realizaciji.

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztéw inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym z faktu, ze: (i)
roboty budowlane w ramach poszczegolnych projektow prowadzone sg przez zewnetrzne
podmioty $wiadczgce ustugi wykonawstwa i, poza zapisami kontraktowymi odpowiednio
chronigcymi interesy Grupy Emitenta, Grupa Emitenta nie jest w stanie zagwarantowaé
terminowosci i prawidtowosci wykonania zamowionych robét, (ii) proces przygotowania projektu
jest stosunkowo dtugi, a przed fazg kontraktacji mogg ulec zmianie ceny materiatow
budowlanych (ktére sg w znacznej ilosci wykorzystywane w projektach budowlanych i ktérych
ceny sg uzaleznione od cen podstawowych surowcéw, co implikuje ryzyko nieprzewidywalnego
wzrostu kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych
materiatéw i surowcow) oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikoéw, (iii) realizacja
robét budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw
atmosferycznych, ktore, gdy sg niesprzyjajgce, moga doprowadzi¢ do opdznien w realizaciji
projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty
nie sg prowadzone oraz (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie moga
wymagac dodatkowych naktadow inwestycyjnych.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg
m.in.: inflacja, wzrost kosztow pracy, w tym wzrost wynagrodzen pracownikéw oraz ograniczong
dostepnoscig wykwalifikowanych pracownikow, wzrost podatkdw i innych zobowigzan
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztow
finansowania. Wzrost kosztéw realizacji projektow deweloperskich zwigzany ze specyfikg
procesu budowlanego, moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawce

Obowigzujgce przepisy prawa zapewniajg ochrone podwykonawcow przed ryzykiem
nieotrzymania wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. Zaréwno generalny wykonawca
zawierajgc umowe z podwykonawca, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym
wykonawcg, ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy z tytutu wykonanych przez niego robé6t budowlanych, ktérych szczegoétowy
przedmiot zostat zgtoszony inwestorowi przez wykonawce Iub podwykonawce przed
przystgpieniem do wykonywania tych robét, chyba ze w ciggu trzydziestu dni od dnia doreczenia
inwestorowi zgtoszenia dotyczgcego tych robét inwestor ztozyt podwykonawcy i wykonawcy
sprzeciw wobec wykonywania tych robét przez podwykonawce, przy czym zgtoszenie to nie jest
wymagane, jezeli inwestor i wykonawca okreslili w umowie pomiedzy inwestorem a wykonawcag
szczegotowy przedmiot robét budowlanych wykonywanych przez oznaczonego podwykonawce.

Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w wysokosci
ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a wykonawcg, chyba ze ta wysokos$¢ przekracza
wysokosé wynagrodzenia naleznego wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegotowy
przedmiot wynika odpowiednio ze zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy
pomiedzy inwestorem a wykonawcg. W takim przypadku odpowiedzialno$¢ inwestora za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegdtowy przedmiot wynika odpowiednio ze
zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy pomiedzy inwestorem a wykonawca.
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Wybér wykonawcéw przez Grupe Emitenta odbywa sie na podstawie procesu przetargowego,
przy czym jednym z istotnych kryteriow wyboru wykonawcéw jest ich sytuacja finansowa.
Zaptata wynagrodzenia wykonawcy nastepuje po potwierdzeniu, ze nie wystepujg zadne
zalegtosci wykonawcy wzgledem podwykonawcéw z tytutu wykonanych prac budowlanych.
Nadto, zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce (w postaci
czy to kaucji zabezpieczajgcej, czy tez gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej) obejmuje zwykle
takze przypadki braku ptatnosci na rzecz podwykonawcéw. Pomimo tego, nie mozna wykluczyé
ryzyka, ze Grupa Emitenta bedzie zobowigzana do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy
generalnego wykonawcy, na rzecz ktdrego dokonata juz wczes$niej ptatnosci za wykonane prace
budowlane, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko braku dostepnosci $rodkéw finansowych

Grupa Emitenta realizuje inwestycje deweloperskie przede wszystkim przy wykorzystaniu
srodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych i stara sie utrzymaé odpowiednig dostepnosé
réznego rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania. Nie mniej ewentualne
opodznienia w harmonogramach realizacji przedsiewzie¢ lub w wypracowaniu przez Grupe
Emitenta ustalonych wskaznikéw sprzedazy na realizowanym juz obiekcie mogtyby
spowodowac, ze moment uruchomienia kolejnej transzy finansowania bedzie odroczony, co
mogtoby przyczyni¢ sie do opdznienia w finalizacji catej inwestycji oraz pogorszenia jej
rentownosci. Ponadto ograniczenie dostepnosci kredytéw bankowych na finansowanie nowo
rozpoczynanych inwestycji mogtoby przetozy¢ sie na trudnosci w podjeciu wspotpracy z innymi
inwestorami w zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyng¢ na
rentownos¢ danej inwestycji oraz mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacii.

Ryzyko zwiazane z udzielanymi pozyczkami i poreczeniami

Emitent finansuje przedsiewziecia deweloperskie m.in. poprzez udzielanie pozyczek spétkom
celowym badz kredytow zacigganych bezposrednio przez te spoétki. Sptata takich pozyczek badz
kredytéw jest uzalezniona od kondycji finansowej spétek celowych, ktéra determinowana jest w
szczegoblnoéci rzeczywistg realizacjg zaktadanego harmonogramu konkretnych przedsiewzie€.
Konsekwencjg ewentualnych opdznien w harmonogramie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢ deweloperskich moze by¢é niemoznos¢ sptaty pozyczki na rzecz Emitenta badz
tez niemoznos¢ sptaty kredytu przez spétke celowg (a w przypadku poreczenia go przez
Emitenta — realizacja poreczonego zobowigzania). W takiej sytuacji Emitent bedzie musiat sie
liczy¢ z brakiem terminowej sptaty pozyczki badz sptatg dtugu wynikajgcego z kredytu, co moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta,
a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadiuzenia przez spétki celowe lub upadfosci

Spotki celowe Emitenta, utworzone w celu realizowania przedsiewzie¢ deweloperskich, na
skutek problemoéw z zarzgdzaniem realizowanymi przedsiewzieciami lub wskutek zdarzen od
nich niezaleznych mogg np. nie by¢ w stanie zakohczy¢ realizowanych inwestycji lub koszty
inwestycji moga znaczaco wzrosng¢. W efekcie spotki celowe mogag nie by¢ w stanie w petni
wywigzac¢ sie ze swoich zobowigzan wobec wierzycieli lub w skrajnym przypadku mogg ogtosic
upadtos¢, bowiem projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajg znaczgcych naktadow
kapitatowych na dlugo przed okresem, w ktérym mozna osiggna¢ zysk z dokonanej inwestycji.
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Ograniczony co do ptynnosci charakter inwestycji nieruchomosciowych zmniejsza mozliwos¢ ich
szybkiej zamiany na gotowke w celu sptaty zadtuzenia, a w przypadku koniecznosci szybkiej
sprzedazy moze wymagac¢ zaoferowania znacznego dyskonta. Ponadto wzrost stop
procentowych moze spowodowaé wzrost kosztéw pozyskanego przez Grupe Emitenta
finansowania dtuznego i tym samym moze mie¢ wplyw na jej rentownos¢. Wszystkie te czynniki
mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji

Ryzyka zwigzane z dzwignig finansowa i umowami dotyczagcymi finansowania
zawieranymi przez podmioty z Grupy Emitenta

Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalnos¢ wykorzystujgc srodki pochodzgce z kredytow
bankowych, pozyczek oraz emisji akcji i papieréw dtuznych. Podmioty z Grupy Emitenta dla
sfinansowania badz refinansowania realizowanych przez nie projektéw deweloperskich (w tym
refinansowania czesci kosztow nabycia nieruchomos$ci) zawarty i planujg zawrze¢ takze w
przysztosci szereg umow kredytu. Umowy te przewidujg standardowo, iz w przypadkach
wskazanych w umowie kredytodawca (bank) ma m.in. prawo do: (i) zgdania udzielenia przez
kredytobiorce dodatkowego zabezpieczenia, (ii) wypowiedzenia umowy i zgdania wczesniejszej
sptaty kredytu. Z uprawnienh tych bank moze skorzysta¢ przede wszystkim w sytuacji naruszenia
przez kredytobiorce (podmiot z Grupy Emitenta) jego zobowigzan wynikajgcych z umowy
kredytu. Te uprawnienia banku sg jednak zastrzezone takze w przypadkach zagrozenia
terminowego wykonania przez podmiot z Grupy Emitenta obowigzkéw wynikajgcych z umowy z
powodu jej ztego stanu majgtkowego, finansowego lub prawnego badz tez w przypadku
wystgpienia zdarzenia, ktére wedtug uznania banku moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje
gospodarczg (finansowg lub majgtkowag) podmiotu z Grupy Emitenta lub na wyniki jej
dziatalnosci.

Z racji tego, ze powyzsze przypadki mogg by¢ efektem wystgpienia szeregu okolicznosci
niezaleznych od podmiotu z Grupy Emitenta, w tym przede wszystkim istniejacej sytuacji
gospodarczej i sytuacji na rynku deweloperskim, a stwierdzenie ich wystgpienia zalezy w duzym
stopniu od swobodnego uznania banku, Emitent nie moze zagwarantowac, ze jego spotki celowe
w kazdym wypadku wykazywaé¢ bedg stan majgtkowy, finansowy czy prawny na poziomie
satysfakcjonujgcym bank. W przypadku, gdy sytuacja majgtkowa, finansowa badz prawna
podmiotu z Grupy Emitenta osiggnie poziom niezadowalajgcy z punktu widzenia kredytodawcy,
istnieje ryzyko wykonania przez bank w/w uprawnien.

Zawierane przez podmioty z Grupy Emitenta umowy kredytowe zawierajg takze standardowo
postanowienia naktadajgce na te spoétki okreslone ograniczenia operacyjne i finansowe, w tym
obowigzek uzyskania zgody banku np. na zmiane struktury majatku, struktury wiascicielskiej,
przedmiotu dziatalno$¢, zawierania istotnych zobowigzan, obcigzania sktadnikow majatku, etc.
Naruszenie tych ograniczeh jest zasadniczo rowniez traktowane jako przypadek naruszenia
umowy kredytowej i moze skutkowac¢ skorzystaniem przez bank z opisanych powyzej uprawnien.

Zadanie udzielenia dodatkowego zabezpieczenia bgdz wczesniejszej sptaty zadtuzenia moze
zmusi¢ Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta do poniesienia dodatkowych kosztéw
zwigzanych z dodatkowym zabezpieczeniem badz wczesniejszg sptatg kredytu. Taka sytuacja
moze takze zmusi¢ podmiot z Grupy Emitenta do zawieszenia projektu deweloperskiego, do
poszukiwania wspotinwestora dla projektu albo do wczesniejszej sprzedazy czesci
nieruchomosci. Opisane powyzej przypadki mogg w istotny sposéb zmniejszy¢ planowane
dochody z inwestycji, a w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do utraty danego przedsiewziecia,
co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi
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Emitent zawierat i bedzie zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi, w szczegdlnosci
umowy pozyczki ze spétkami zaleznymi. Transakcje z podmiotami powigzanymi mogg stanowi¢
przedmiot badania organéw podatkowych w celu stwierdzenia, czy byly one zawierane na
warunkach rynkowych i czy wobec tego podmiot prawidiowo ustalit zobowigzania podatkowe. W
ocenie Zarzadu Emitenta transakcje z podmiotami powigzanymi sg i bedg zawierane na
warunkach rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi opisane sg szczegotowo w
sprawozdaniu finansowym oraz wymaganej przez przepisy prawa podatkowego dokumentagciji
podatkowej. Bez wzgledu na powyzsze, istnieje ryzyko, ze organy podatkowe zakwestionujg
rynkowos$¢ warunkow wybranej transakcji z podmiotem powigzanym, co mogtoby powodowaé
koniecznos$¢ zaptaty dodatkowego podatku wraz z odsetkami za zwioke, co z kolei mogtoby mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

Ryzyko utraty osob kluczowych

Grupa Emitenta uzalezniona jest od o0séb kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajgcych doswiadczenie i kompetencie w zakresie prowadzenia dziatalnosci
deweloperskiej, a w szczegolnosci cztonkow Zarzgdu. Odejscie ktorejkolwiek z osob kluczowych
moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ Grupy Emitenta do prowadzenia dziatalnosci, a w
efekcie moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z rozdrobnieniem akcjonariatu

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej w akcjonariacie Emitenta, bedgcego spotkg
publiczng, ktérej akcje zostaly dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A., nie ma istotnego akcjonariusza, ktory posiadatby udziat pozwalajgcy na
sprawowanie samodzielnej kontroli nad Emitentem. Ponadto, wiekszo$¢ akcjonariuszy z
udziatem ponad 5% w kapitale zakladowym Emitenta stanowig instytucje finansowe, niebedace
inwestorami branzowymi. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko dokonania przejecia kontroli
nad Emitentem poprzez nabycie odpowiedniej liczby akcji pozostajgcych w wolnym obrocie, lub
w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta (albo w inny
sposoéb), a co za tym idzie, mozliwosci dokonania szeregu zmian, takich jak zmiany kadrowe w
organach Emitenta czy zmiana profilu dziatalnosci Emitenta w sposéb odbiegajacy od obecnego,
co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko niepozyskania, nieprzedfuzenia Iub zazgdania splaty wczeSniejszego
finansowania

Finansowanie spoétek celowych Emitenta odbywa sie najczesciej poprzez finansowanie
uzyskiwane w roznych formach od bankéw. W przypadku — w szczegolnosci — niekorzystnej
sytuacji na rynku finansowym lub niekorzystnej oceny danego przedsiewziecia przez instytucje
finansowe moga wystgpic¢ trudnosci z pozyskaniem finansowania niezbednego do uruchomienia
przedsiewziecia badz tez trudnosci z przesunieciem terminu sptaty kredytu (w przypadku, gdy
Emitent bedzie zabiegat o takie przesuniecie). Ponadto, w przypadku niewywigzywania sie
Emitenta lub spoétki celowej z obowigzkéw okredlonych umowg kredytowa, moze réwniez
wystgpi¢ przypadek zazadania przez bank dokonania wcze$niejszej sptaty kredytu. Ewentualne
wystgpienie powyzszych sytuacji mogtoby zmusi¢ Emitenta lub spétke celowg do wczesniejszej
sprzedazy catosci lub czesci nieruchomosci bgdz do wstrzymania realizacji projektu, co odbitoby
sie negatywnie na efektywnosci finansowej danego przedsiewziecia.

W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego finansowania, wzrost skali dziatalnosci
Grupy Emitenta oraz tempo osiggania niektorych celéw strategicznych mogg ulec spowolnieniu
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w stosunku do pierwotnych zatozen. Pomimo faktu, ze Grupa Emitenta finansuje swojg
dziatalnos¢ korzystajgc z wielu zrédet finansowania (w tym 2z kredytow biezgcych,
dtugoterminowych kredytow inwestycyjnych oraz obligacji), nie ma pewnosci co do tego, czy
Grupa Emitenta bedzie w stanie, w razie potrzeby, pozyska¢ wymagane finansowanie lub czy
srodki te zostang podmiotom Grupy Emitenta udostepnione na korzystnych warunkach.
Opdznienia w dostepie do finansowania zewnetrznego, mniej korzystne od zatozonych warunki
tego finansowania lub problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z
dotyczgcych finansowania moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacii.

Obligacje mogg nie stanowi¢ witasciwej inwestycji dla wszystkich inwestorow

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje
jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegodlnosci,
kazdy potencjalny inwestor powinien:

(a) posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligaciji
oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

(b) posiada¢ znajomos$¢ oraz dostep do odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegodlnej sytuacji finansowej,
inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel
inwestycyjny;

(c) posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajéw ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

(d) w petni rozumie¢ Warunki Emisji oraz posiada¢ znajomos¢ zasad funkcjonowania rynkéw
finansowych; oraz

(e) posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stoép procentowych i inflacji
oraz innych czynnikéw, ktére mogg wptyng¢ na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia
réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktore potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

(a) Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

(b) Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie réoznego rodzaju zadtuzenia;
oraz

(c) obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg
osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyskaé¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzic¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyko braku zdolnosci Emitenta do spfaty zadtuzenia z Obligacji w przysztosci
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Zdolnos¢ Emitenta do spfaty zadtuzenia zalezy od tego, czy wdrozenie jego strategii zakonczy
sie powodzeniem, a takze od czynnikéw: finansowych, zwigzanych z konkurencja, prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym czynnikéw znajdujgcych sie poza jego kontrolg. Dodatkowo,
niektére z udzielonych Emitentowi kredytow oraz inne umowy pozyczki lub mogg sta¢ sie
wymagalne przed przewidzianym terminem wymagalnosci Obligaciji.

Jezeli Emitent w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia nie
bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajgcych przeptywow pienieznych pochodzgcych z
dziatalnosci operacyjnej, moze by¢é on zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego
zadtuzenia. Co wiecej, przeplywy pieniezne 2z dziatalno$ci operacyjnej mogg byé
niewystarczajgce na sptate Obligacji w calosci w terminie ich wymagalnosci, co moze
spowodowaé koniecznos¢ refinansowania Obligacji. Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania
swojego zadtuzenia, z Obligacjami wtacznie, zalezne bedzie, miedzy innymi, od:

(a) sytuacji finansowej Emitenta w danym czasie;
(b) zastrzezen obowigzujgcych w stosunku do umoéw rzgdzacych jej zadluzeniem; oraz
(c) innych czynnikéw, a w szczegdélnosci warunkéw rynkowych.

Emitent nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach,
jakie beda dla niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogt pozyskaé dodatkowe
finansowanie.

Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne,
Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy czesci swoich aktywow w okolicznosciach, ktore
mogg nie pozwoli¢ na uzyskanie najwyzszych cen lub uniemozliwi¢ spetnienie swoich
zobowigzan dtuznych, z kazdg z Obligacji wigcznie, co mogtoby umozliwi¢ ztozenie przez
Obligatariuszy Zadania dokonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. W
przypadku powstania uprawnienia Obligatariuszy do ztozenia Zzgdania Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza, wykonanie przez Obligatariuszy uprawnienia do zagdania
wczesniejszego wykupu moze spowodowaé, ze Emitent nie bedzie posiadat Srodkéw
finansowych w wysokosci wystarczajgcej dla przeprowadzenie Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza w odpowiednim Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie
Obligatariusza.

Emitent podejmuje dziatania w celu dopasowania struktury termindéw sptaty kredytow bankowych
w taki sposdb, aby terminy ich spfaty nie pokrywaty sie z terminami wykupu kwoty gtéwnej
Obligadiji.

Ryzyko braku spfaty zobowiazan z tytutu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania
depozytow. Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze
zobowigzan wynikajacych z warunkow Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty
odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych
zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec
zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w
wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku
do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Zwtoka lub niezawinione przez Emitenta opdznienie w sptacie zobowigzah z tytutu Obligaciji,
stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie przez okres co najmniej 3 (trzech) dni bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mogt bezwarunkowo zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligaciji.
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W powyzszym wypadku, Obligacje beda podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia
upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji moga
zostac zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢
swych roszczen na drodze postepowania sgdowego, co moze wigzac¢ sie z koniecznoscig
poniesienia zwigzanych z tym kosztéw (w szczegodlnosci optat sgdowych).

Ryzyko wynikajace z braku zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach i zgodnie z
Warunkami Emisji nie bedg dodatkowo zabezpieczenia po Dniu Emisji. Emitent nie planuje
ustanawiac¢ zabezpieczeh w przysztosci. W szczegdlnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani Zaden
inny podmiot nie obcigzyt swoich aktywéw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat
wyodrebnienia srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci
finansowej aktywa posiadane przez Emitenta mogg okaza¢ sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie mogto by¢é prowadzone na zasadach
ogolnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego. Obligatariusze beda mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie z
majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie
z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci
majatku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko Natychmiastowego Wykupu Obligacji z powodu postepowania upadfosciowego,
pofaczenia lub likwidacji Emitenta

Obligacje podlegajg Natychmiastowemu Wykupowi w przypadku, gdy (i) zostanie wydane
prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajgce jego upadios¢ (zgodnie z Prawem
Upadtosciowym) lub (ii) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata lub wydane
postanowienie witasciwego sgdu o likwidacji Emitenta; lub (iii) Emitent dokona potgczenia z
innym podmiotem, nastgpi jego podziat lub przeksztatcenie formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

We wskazanych powyzej przypadkach Obligacje stang sie natychmiastowo wymagalne, ptatne i
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym Dniem Wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta, jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnosci
wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze
zaspokajani bedg po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci
pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za
trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o
ogtoszenie upadiosci moze zostaé oddalony lub postepowanie upadto$ciowe moze zostaé
umorzone z braku majagtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. Z kolei w
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przypadku ogtoszenia upadtosci w stosunku do Emitenta wszyscy Obligatariusze sg zwigzani
prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktorym mowa w Prawie
Upadtosciowym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W szczegolnosci, wierzytelnosci z tytutlu Obligacji mogg ulec
zmniejszeniu w ramach wigzacego Obligatariuszy ukfadu w upadtosci, takze w przypadku
Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali przeciwko takiemu uktadowi w
upadtosci.

Ponadto, w przypadku wszczecia postepowania upadiosciowego wobec Emitenta,
Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu
Obligacji bedacych przedmiotem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, a ponadto istnieje
ryzyko, ze mogg nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych $rodkéw lub nie odzyskac ich
wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze
nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Ryzyko otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta

W razie zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z
Obligacji, moga podlegac¢ restrukturyzacji na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego, pod
warunkiem otwarcia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego na wniosek ztozony przez
Emitenta jako dtuznika (lub inny podmiot uprawniony do ztozenia wniosku restrukturyzacyjnego
na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego).

Restrukturyzacja moze polega¢ m.in. na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z Obligagiji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje w
Emitencie. Szczegolng formg postepowania restrukturyzacyjnego jest postepowanie sanacyjne,
o ktéorym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym. Otwarcie takiego postepowania wobec Emitenta
mogtoby spowodowac, ze jego mienie wesztoby w sktad masy sanacyjnej, uniemozliwiajgc bgdz
utrudniajgc Obligatariuszom dochodzenie roszczeh z Obligacji. Ponadto, w razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego moze nie by¢ mozliwe prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

W przypadku gdyby w ramach danego postepowania restrukturyzacyjnego (innego niz
postepowanie o zatwierdzenie ukfadu) wierzytelnosci Obligatariuszy wobec Emitenta z tytutu
Obligacji bytyby z mocy prawa objete uktadem (jako wierzytelnosci niezabezpieczone), od dnia
otwarcia takiego postepowania restrukturyzacyjnego do dnia jego zakonczenia albo
uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu takiego postepowania wobec Emitenta,
spetnianie przez Emitenta (albo zarzadce majgtkiem Emitenta) Swiadczen wynikajgcych z
Obligacji bytoby niedopuszczalne. Oznaczatoby to, ze Emitent nie wyptacatby na rzecz
Obligatariuszy srodkow z tytutu Obligacji, zaréwno w odniesieniu do odsetek, jak i kwoty wykupu.

W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu
Obligacji, a ponadto istnieje ryzyko, ze moga nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych
srodkéw lub nie odzyskac ich wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢
utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy. W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta
wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli,
o ktérym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym, nawet jesli nie byli obecni na danym
zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali przeciwko takim uchwatom. W szczegdlnosci,
wierzytelnosci z tytutu Obligacji moga ulec zmniejszeniu w ramach wigzgcego Obligatariuszy
uktadu, takze w przypadku Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali
przeciwko takiemu uktadowi.
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Ryzyko Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w punkcie 8 Warunkéw Emisji
Przypadkéw Naruszenia, uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza oraz podjecia — w odniesieniu do niektorych z takich
zdarzen — uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia Zgody na
Wczesniejszy Wykup, Obligatariusze beda uprawnieni do zazgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi
przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty
ptynnosci.

Jednoczesnie nalezy zastrzec, ze Obligatariusze nie bedg uprawnieni do otrzymania
przychodéw z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢
mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedacych
przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zgdania wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i
Prawa upadtosciowego, a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu
obligacji, ktére przewidujg przepisy ww. aktdw prawnych w przypadku ztoZzenia wniosku o
otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w
przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Ryzyko Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwo$¢ Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przed
nadejsciem Dnia Wykupu. Do Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze doj$é w
przypadku, kiedy Emitent stwierdzi, ze koszty finansowania dziatalnosci Emitenta przy pomocy
innych zrédet finansowania bedg nizsze, niz koszty ponoszone z tytulu finansowania przy
pomocy Obligaciji.

W przypadku ztozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Obligacje podlegajg wykupowi, za$ Obligatariusze nie bedg mogli uzyskaé
przychodéw z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci
uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedgacych przedmiotem
Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy i jego uchwatami

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie
Obligatariuszy jest konieczne do zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Obligatariusz
potencjalnie nie bedzie moégt samodzielnie - bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami -
zmieni¢ Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykona¢ niektérych z
przystugujagcych mu uprawnien, gdyz: (i) Emitent bedzie zobowigzany do zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy wytacznie na zgdanie Obligatariuszy posiadajgcych tacznie co
najmniej 5% wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (z wyjatkiem Obligacji posiadanych
przez Emitenta albo podmioty z Grupy Emitenta — podmioty te muszg sie liczy¢ z brakiem
mozliwosci wykonywania uprawnien z tytutu posiadanych Obligacji w zakresie uczestnictwa w
Zgromadzeniu Obligatariuszy) albo w innych sytuacjach przewidzianych przez Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy; (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtosow okreslone w Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy, przy czym czes$¢ sposrod uchwat dla swojego podjecia wymaga
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zgody wszystkich Obligatariuszy, ktérej uzyskanie moze by¢ bardzo utrudnione lub niemozliwe;
oraz (iii) uprawnienia Zgromadzenia Obligatariuszy dotyczg jedynie kwestii okreslonych w
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia stanowigcego podstawe Warunkowego
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, dany Obligatariusz moze nie by¢ w stanie
zlozyé skutecznego zgdania Warunkowego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
dopoki Zgromadzenie Obligatariuszy nie wyda w formie uchwaty Zgody na Wczesniejszy Wkup.
Podjecie takiej uchwaty wymaga, aby glosowata za nig liczba Obligatariuszy pozwalajgca na
uzyskanie bezwzglednej wiekszosci prawidtowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Brak uzyskania takiej wiekszosci powoduje
niemoznosc¢ skutecznego ztozenia przez Obligatariusza zadania Warunkowego Wczes$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w sytuacji, o ktérej wspomniano powyzej.

Obligatariusze mogg réwniez zosta¢ pozbawieni mozliwosci skutecznego ztozenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w odniesieniu do danego Przypadku
Naruszenia w sytuacji podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie
wydania Zgody na Naruszenie. Podjecie takiej uchwaty wymaga aby gtosowata za nig liczba
Obligatariuszy pozwalajgca na uzyskanie wiekszosci 3/4 prawidlowo oddanych gtosow
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidlowo podjetymi uchwatami Zgromadzenia
Obligatariuszy, nawet jesli nie byli obecni na danym Zgromadzeniu Obligatariuszy albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
okreslonych uchwat, Obligatariusze mogg zosta¢ pozbawieni uprawnienia do ztozenia zadania
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, nawet pomimo gtosowania przez
okreslonych Obligatariuszy przeciwko podjeciu takich uchwat, co w konsekwencji moze
spowodowaé niemozno$¢ zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy lub zaspokojenie ich w
mniejszym zakresie niz miatoby to miejsce gdyby takie uchwaty nie zostaty podjete.

Ryzyko wplywu struktury holdingowej na zakres uprawnien Obligatariuszy wynikajacych z
Warunkoéw Emisji

Grupa Emitenta dziata w strukturze holdingowej. Wiekszos¢ przychodow Grupy Emitenta
osiggana jest na poziomie podmiotow zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta,
dodatkowo wiekszos¢ aktywdéw Grupy Emitenta stanowi wtasnos$¢ podmiotdéw zaleznych od lub
pozostajgcych pod kontrola Emitenta. Pozostata cze$¢ przychodow i aktywow jest,
odpowiednio, osiggana i ulokowana w Emitencie.

Warunki Emisji dotyczg Emitenta i przewiduja powstanie réznego rodzaju uprawnien
Obligatariuszy w przypadku zdarzen zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta (w tym uprawnienie
dotyczgce mozliwosci zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza w
przypadku wystgpienia Przypadkéw Naruszenia.

Ponadto Warunki Emisji zawierajg analogiczne postanowienia w przedmiocie zdarzen
dotyczacych podmiotow zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta. Ewentualne
wystgpienie zdarzen na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg
Emitenta o potencjalnie istotnym znaczeniu dla Grupy Emitenta spowoduje moze spowodowac
powstanie uprawnienia dotyczgcego mozliwosci zgdania Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane niedopuszczalnoscig przenoszenia praw z Obligacji
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W przypadku ustalenia uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z Obligaciji,
w szczegolnosci prawo do uzyskania Kwoty Wykupu lub Odsetek, nie mogg by¢ w zaden sposob
przenoszone na osoby trzecie, w szczegodlnosci poprzez przeniesienie wtasnosci Obligacji lub
poprzez przelew wierzytelnosci z tytutu Obligaciji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligatariusz nie bedzie mogt dokona¢ zbycia praw
z Obligacji w przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra moze wptyngé na terminowos$¢, wysokos¢ lub
mozliwo$¢ uzyskania $srodkéw z tytutu wykupu Obligacji, w szczegdélnosci w przypadku
ogtoszenia upadtosci Emitenta lub wszczecia wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego,
a takze na wypadek likwidacji lub przeksztatcenia Emitenta..

Do ustalenia praw z tytutu Obligacji dochodzi w przypadku wystgpienia przypadku Wykupu
Obligacji, Przyspieszonego Wykupu Obligacji, Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz Natychmiastowego Wykupu
Obligagji

Ryzyko zwigzane ze zmiennosciag kursu rynkowego i ptynnosci Obligacji

Obrét obligacjami notowanymi na ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W
wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena
Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé
relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze
rézni¢ sie od Ceny Emisyjnej.

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow.
W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdélnej sytuacji na GPW wahaniom moze
ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien Noty Informacyjnej
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym
czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko stop procentowych

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztatltowania sie poziomu Stopy
Bazowej w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowag,
ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczes$nie
zmienno$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, po jakiej
stopie bedzie mogt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko
reinwestycji).

Ryzyko zmiany prawa

Warunki Emisji podlegajg przepisom prawa polskiego obowigzujgcych w dniu sporzgdzenia
niniejszej Noty Informacyjnej. Nie ma pewnosci, co do wplywu jakichkolwiek ewentualnych
postanowien sgdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po
dacie sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zmiany prawa dojdzie do zmiany zakresu uprawnien Obligatariuszy
w szczegolnosci w zakresie wykupu lub pftatnosci odsetek, praw zwigzanych z udziatem w
Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz mozliwosci podejmowania przez nie uchwal, a takze
dopuszczalnosci i ograniczeh w obrocie Obligacjami w ASO GPW lub ASO BondSpot.

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, jego interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywajg
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikow. Zmiany te mogg polegac nie tylko na
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podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzenh podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikac
z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzah przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie
podatkow. Czeste zmiany przepiséw prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie
stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogag sie okazac niekorzystne dla
Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegoblnoéci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Moze to negatywnie wplywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW
odpowiednio BondSpot lub GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami dtuznymi w nastepujgcych
przypadkach:

(a) na wniosek emitenta,
(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

(c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace odpowiednio w ASO BondSpot lub w ASO
GPW.

Zgodnie z § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW,
odpowiednio BondSpot lub GPW moze okreslic termin, do ktérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w
ocenie odpowiednio BondSpot lub GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w odpowiednio § 13 ust. 1 pkt. 2 lub 3
Regulaminu ASO BondSpot lub odpowiednio w § 11 ust. 1 pkt. 2 lub 3 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot zawiesza obrot instrumentami
dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym prowadzonym przez GPW lub w ASO GPW, jezeli takie zawieszenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikaciji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR,
chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséow inwestoréw
lub prawidtowego funkcjonowaniu ASO BondSpot.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi
niezwilocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym prowadzonym przez BondSpot lub w ASO BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikaciji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR,
chyba Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowacC powazng szkode dla intereséw inwestorow
lub prawidtowego funkcjonowaniu rynku.

Zgodnie z § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w
przypadkach okreslonych przepisami prawa, odpowiednio BondSpot lub GPW zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi na okres wynikajgcy z tych przepisow lub okreslony w decyzji
wiasciwego organu.
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Zgodnie z § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze réwniez zawiesi¢ obrot
wszystkimi  instrumentami  dluznymi w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej
uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku przez co najmniej 5
cztonkéw ASO BondSpot.

Zgodnie z § 13 ust. 6 Regulaminu ASO BondSpot, po uplywie okresu zawieszenia obrotu
instrumentami dtuznymi, BondSpot wznawia obrét tymi instrumentami, z zastrzezeniem § 14 ust.
3 Regulaminu ASO BondSpot.

Zgodnie z art. 78 ust.3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, przypadku gdy obrot
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na
mozliwo$¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania ASO BondSpot lub ASO GPW lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO BondSpot lub ASO GPW, lub naruszenia
intereséw inwestoréw, Komisja moze zazgda¢ odpowiednio od BondSpot lub GPW zawieszenia
obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w Zzgdaniu, o ktérym
mowa w art. 78 ust 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF moze wskazac¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art.
78 ust 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja uchyla decyzje
zawierajgcg zgdanie, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, Zze nie zachodzg przestanki
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
ASO, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW,
odpowiednio BondSpot lub GPW moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu w nastepujgcych przypadkach:

(a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

(c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu,

(d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

(e) w przypadku ASO GPW - wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentdéw
finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
odpowiednio BondSpot lub GPW wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu:

(a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
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(b) jezeli zbywalnosé tych instrumentéw stata sie ograniczona,
(c) w przypadku zniesienia dematerializaciji tych instrumentéw,

(d) w przypadku ASO BondSpot - w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o
ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie wystarcza
lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania,

(e) w przypadku ASO GPW - po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez
sgd wniosku o ogtoszeniu upadtosci z powodu braku srodkow w majgtku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta wystarcza
jedynie na zaspokojenie tych kosztéw, z zastrzezeniem, ze:

(i) organizator alternatywnego systemu obrotu moze odstgpi¢ od wykluczenia, jezeli
przed uptywem terminu wskazanego w niniejszym punkcie powyzej sad wyda
postanowienie: (a) o otwarciu wobec emitenta przy$pieszonego postepowania
uktadowego, postepowania ukladowego, postepowania sanacyjnego, lub (b) w
przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub (c) o
zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym;

(i) w przypadkach, o ktérych mowa w pkt. (i) powyzej, organizator alternatywnego
systemu obrotu wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu po uptywie 1 miesigca od
dnia uprawomocnienia postanowienia sgdu w przedmiocie: (a) odmowy
zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, (b) umorzenia przez
sgd postepowania restrukturyzacyjnego w przyspieszonym postepowaniu
uktadowym, postepowaniu ukltadowym, postepowaniu sanacyjnym lub
postepowaniu restrukturyzacyjnym, (c) uchylenia przez sad lub wygasniecia z
mocy prawa ukfadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym lub w postepowaniu
upadtosciowym, o ktérych mowa wyze;.

(f) w przypadku ASO GPW - w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta diuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci ze wzgledu na to, Zze majagtek emitenta
dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta diuznych
instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta.

Zgodnie z § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot wyklucza z obrotu instrumenty
dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w ASO GPW, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR, chyba Ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidiowego
funkcjonowaniu ASO BondSpot.
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Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza z obrotu instrumenty diuzne
niezwiocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w ASO BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR, chyba Ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidiowego
funkcjonowaniu ASO GPW.

Zgodnie z § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, odpowiednio BondSpot lub
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF, BondSpot oraz GPW, jako
organizatorzy alternatywnego systemu obrotu, wykluczajg z obrotu wskazane przez KNF
instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w
tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i requlaminowymi nakfadanymi w zwigzku z
niewywigzaniem sie przez spotke z obowigzkéw informacyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktdorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi polegajace na wymogu informowania KNF przez Emitenta o
wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, KNF moze natozyé
na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki przewidziane w art. 17 ust. 1 i 4-8 MAR, KNF moze wydaé
decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 PLN lub kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 PLN, albo zastosowac obie sankcje fgcznie.

Zgodnie z § 20b ust.1 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w
szczegolnosci, o ktéorych mowa w § 18 - 20a polegajgce na wymogu informowania ASO
BondSpot przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia BondSpot moze upomnie¢ Emitenta zgodnie z § 20b ust.1 pkt.1 Regulaminu ASO
BondSpot lub zgodnie z § 20b ust.1 pkt.2 Regulaminu ASO BondSpot natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN

Zgodnie z § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych na rynku ASO BondSpot lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkéw
natozonych na niego na podstawie § 20b ust. 2, BondSpot moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 20b ust. 1 pkt 2
nie moze przekraczac¢ 50.000 PLN,.
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BondSpot moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wiasciwych przepisow Regulaminu ASO BondSpot, decyzji o zawieszenie obrotu danymi
instrumentami dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 1 pkt. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegolnosci, o ktérych mowa w § 15a-15¢ lub § 17-17b polegajgce na wymogu informowania
ASO GPW przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia, GPW moze upomnie¢ Emitenta zgodnie z 17c ust. 1 pkt. 1 Regulaminu ASO GPW,
lub natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokoéci do 50.000 PLN.

Zgodnie z § 17¢ ust.3 Regulaminu ASO GPW w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych na rynku ASO GPW badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie § 17c ust. 2, GPW moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym
kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2 nie moze przekraczaé
50.000 PLN.

GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wiasciwych przepiséw Regulaminu ASO GPW, decyzji o zawieszenie obrotu danymi
instrumentami dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.
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DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZONYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéw diuznych

W ramach emisji Emitent wyemitowat obligacje zwykie na okaziciela w rozumieniu ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 483). Emisja Obligacji zostata
zatwierdzona uchwatami zdefiniowanymi w Warunkach Emisji (Zatacznik 4 do Noty
Informacyjnej) jako ,Uchwaty Emitenta”.

Cel emisji

Celem emisji Obligacji byto uzyskanie srodkow, ktére w catosci zostaly przeznaczone na
czesciowg sptate dotychczasowego zadtuzenia (refinansowanie czesci zapadajgcych 22 lutego
2019 r. obligacji Emitenta o serii BBI0219).

Wielkosé emisji

W ramach emisji zostato wyemitowanych 15.000 Obligacji (ISIN: PLNFI1200208) o fgcznej
wartosci nominalnej wynoszacej 15.000.000 PLN (stownie: pietnascie milionéw ziotych),
stanowigce niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela wyemitowane w ramach Programu
Emisji Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej obligacji wynoszacej do 110.000.000 PLN
(stownie: sto dziesie¢ milionéw ztotych).

Na dzieh sporzgdzenia Noty Informacyjnej, w ramach Programu Emisji zostaty przez Emitenta
wyemitowane i pozostajg do wykupu nastepujgce papiery wartosciowe:

(a) niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii BBI0220 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 37.100.000 PLN (stownie: trzydziesci siedem milionéw sto
tysiecy ztotych);

(b) niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela serii BBI0221/2 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 40.300.000 PLN (stownie: czterdziesci miliondw trzysta tysiecy
ztotych);

(c) niezabezpieczone obligacje zwykie na okaziciela serii BBI0222 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 15.000.000 PLN (stownie: pietnascie milionéw ziotych);

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej istnieje mozliwosci emitowania przez Emitenta
obligacji w ramach limitu przewidzianego w ramach Programu Emisji do maksymalnej tgcznej
wartosci nominalnej w wysokosci 17.600.000 PLN (stownie: siedemnascie milionéw szescéset
tysiecy ztotych), z zastrzezeniem emisji obligacji z przeznaczeniem na wykup obligacji uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Emisiji.

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna

(a) Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych)
kazda;

(b) Cena emisyjna jednej Obligacji byta réwna wartosci nominalnej jednej obligacji i wynosita
1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentéw finansowych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

(a) Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy:
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0] Data rozpoczecia subskrypcji: 21 lutego 2019 r.

(i) Data zakonczenia subskrypciji: 21 lutego 2019 r.

Data przydziatu instrumentéw diuznych

Data dokonania przydziatu: 22 lutego 2019 r.

Liczba instrumentoéw dtuznych objetych subskrypcjg lub sprzedazag
Subskrypcija objetych byto 15.000 (stownie: pietnascie tysiecy) sztuk Obligacji.

Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papieréw
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy.

W ramach subskrypcji Obligacji nie doszto do redukcji zapisow.

Liczba instrumentéow dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypciji lub sprzedazy

W ramach subskrypcji przydzielono 15.000 (stownie: pietnascie tysiecy) Obligaciji.
Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane)
1.000 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych) za jedng Obligacje.

Liczba osob, ktére ztozyty zapisy na instrumenty dituzne objete subskrypcjg lub
sprzedazg w poszczegoélnych transzach.

W ramach subskrypcji zapis na Obligacje jeden podmiot, ktory objgt catos¢ emisji na
rynku pierwotnym, ktéry czesé nabytych Obligacji odsprzedat do drugiego podmiotu juz
w dniu emisji. W rezultacie na koniec dnia emisji Obligacje byly w posiadaniu dwdch
podmiotow.

Liczby oso6b, ktorym przydzielono instrumenty diuzne w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdélnych transzach

Przydziatu Obligacji na rynku pierwotnym dokonano na rzecz jednego podmiotu.

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdrzy objeli instrumenty dtuzne w ramach wykonywania
umow o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktore objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu diuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Obligacje nie byty przedmiotem umowy o subemisje inwestycyjng lub umowy o
subemisje ustugowa.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich tytutéw

taczne koszty emisji wyniosty ok. 302.530,00 PLN (stownie: trzysta dwa tysigce piecset
trzydziesci ztotych). Do kosztow emisji zaliczono:
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przygotowania i przeprowadzenia oferty — 302.530,00 PLN (stownie: trzysta dwa
tysigce piecset trzydziesci ztotych)

wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie - brak kosztow

sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa
— brak kosztow

promocji oferty — brak kosztow

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji beda rozliczane w czasie przez okres
do momentu wykupu Obligacji. W sprawozdaniu finansowym zostang zaprezentowane
jako rozliczenia miedzyokresowe, a nastepnie proporcjonalnie ujmowane w rachunku
wynikow.

4.6 WARUNKI WYKUPU | WYPLATY OPROCENTOWANIA

(@)

Wykup Obligacji

(i)
(ii)

(iif)

Dniem Wykupu Obligaciji jest 22 lutego 2022 r.

Obligacje, ktére nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie =z
postanowieniami Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu
Wykupu. Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate Kwoty Wykupu na rzecz
kazdego Obligatariusza.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na
rzecz podmiotow bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych
przypadajgcym bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Emitentowi  Obligacji nie bedzie przystugiwalo prawo do Zzadania
przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem
postanowien zawartych w punkcie (c)

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych
w punkcie (b)

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza

(i)

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i zgodnie z regutami
okreslonymi ponizej, do zgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji, przy czym:

(1) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktorym
mowa w punktach 8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv),
8.1(xvi)(2), 8.1(xvii), 8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi)
Warunkéw Emisji, Obligatariusz moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy upowazniajgcej Obligatariuszy do zazadania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”);
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(2) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktorym
mowa w punktach 8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix),
8.1(xx), 8.1(xxiii) lub 8.1(xxiv) Warunkow Emisji lub jakiegokolwiek
Przypadku Naruszenia Jednostki Zaleznej, o ktérym mowa w punkcie 8.2
Warunkéw Emisji, aby Obligatariusz mogt zazada¢ wczesniejszego
wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw podjgc¢
uchwate upowazniajgcg Obligatariuszy do zazgdania wczes$niejszego
wykupu Obligacji (,Warunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”);

(3) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystgpieniem
okreslonego zdarzenia), ktore stanowitoby Przypadek Naruszenia,
Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia
uchwaly wyrazajgcej Zgode na Naruszenie. Jesli Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie
okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie
stanowito podstawy do ztozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

(4) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystgpieniu okreslonego
zdarzenia), ktére stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej Zgode
na Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate,
ktéra bedzie stanowita Zgode na Naruszenia, to podjecie danego
dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie okreslonego zdarzenia)
stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito podstawy do
ztozenia zadania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

W pisemnym zgdaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,
Obligatariusz powinien wskaza¢ podstawe zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza oraz liczbe Obligacji przedstawianych do Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, z zastrzezeniem, ze w przypadku, kiedy
Obligacje sg zarejestrowane w Depozycie, Obligatariusz jest zobowigzany
dodatkowo przedtozy¢ Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika
Depozytu prowadzgcego rachunek papieréw wartosciowych Ilub zbiorczy
rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, obejmujgce
Obligacje objete zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i
z terminem wazno$ci do Dnia Woczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza. Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza winna
by¢ zaptacona bez dodatkowych dziatan lub formalnosci w terminie 7 (stownie:
siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia zawiadomienia.

Wczedniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktorzy
wykonali uprawnienie do Zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu
Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie braku ptatnosci w takim dniu z
przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW
lub jego nastepcy prawnego, dzieh przypadajacy nie pdzniej niz w terminie 3 dni
od takiego dnia (,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”).
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Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza nastgpi poprzez zaptate kwoty z
tytulu  Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza ("Kwota
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza") w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, przy czym w przypadku Obligacii
zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie bedg miaty wtasciwe
przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oblicza sie wedtug
nastepujgcej formuty:

KWWO = (OWWO * KW) + 0

oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Obligatariusza

oznacza Kwote Wykupu

oznacza tgczne Odsetki (f. od wszystkich Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia)

(c) Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

Od ostatniego dnia czwartego Okresu Odsetkowego, Emitent ma prawo do
ztozenia nieodwotalnego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych
przez Obligatariuszy ("Wczes$niejszy Wykupu na Zadanie Emitenta"), za$
Obligatariusz ma obowigzek przyjg¢ nalezng Kwote do Zaptaty w dniu
wyznaczonym przez Emitenta ("Dzien Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta") pod warunkiem, ze Emitent dokonat zawiadomienia Obligatariuszy
oraz Organizatora Emisji w sposob przewidziany w Warunkach Emisji o
skorzystaniu z prawa zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, przy czym Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta moze nastgpi¢ jedynie w Dniu Ptatnosci Odsetek.

W Zagdaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent powinien
wskaza¢ Dziehn Platnosci Odsetek, w ktorym ma nastgpi¢ Wczesniejszy Wykupu
na Zadanie Emitenta oraz liczbe Obligacji majgcych byé przedmiotem
Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Wczedniejszy Wykup Obligacji na Zgdanie Emitenta moze dotyczyé wszystkich
lub czesci serii Obligacji.

W przypadku skorzystania z Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,
taczna wartos¢ wykupywanych Obligacji nie moze wynies¢ mniej, niz 10% tgczne;j
Wartosci Nominalnej wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emis;ji,
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(vii)

KWWE:
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KW:
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W przypadku, gdy fgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu
wynosi mniej niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Emitenta Emitent ma obowigzek dokona¢ wykupu catosci Obligacji pozostatych
do wykupu. Postanowien punktu (iv) nie stosuje sie.

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta ("Kwota Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta") w Dniu Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oblicza sie wedtug
nastepujacej formuty:

KWWE = (OWWE x KW) + 0 + [P x (OWWE x KW)]

oznacza Kwote Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Emitenta

oznacza Kwote Wykupu

oznacza taczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta) naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (z wkaczeniem tego dnia)

oznacza wartos¢ Premii Call, wynoszgca 1%

Skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta wymaga
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO BondSpot i ASO GPW. W takim przypadku Emitent
sktada wniosek do BondSpot i do GPW, w ktérych prowadzony jest obrét Obligacjami
podlegajgcymi Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta, o zawieszenie obrotu tymi
Obligacjami na zasadach wskazanych w § 123 ust. 3 Szczego6towych Zasad.

(d)

Natychmiastowy Wykup Obligacji

Obligatariusze uprawnieni sg do ztozenia zadania natychmiastowego wykupu
wszystkich Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2, ust. 4 oraz ust.
5 Ustawy o Obligacjach lub wskazanych w art. 91 Prawa Upadiosciowego
(,Natychmiastowy Wykup Obligaciji”).

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w punkcie
(), Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w
dniu, w ktorym doszto do wystgpienia danej okolicznosci (,Dzien
Natychmiastowego Wykupu’) bez dodatkowych dziatan lub formalnosci, z
zastrzezeniem postanowien Prawa Upadtosciowego, przy czym uznaje sie, ze do
spetnienia swiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia srodkow pienieznych na
rachunek bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.
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(iii) Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego
Wykupu w Dniu Natychmiastowego Wykupu, z zastrzeZzeniem odpowiednich
Regulacji KDPW w tym zakresie

(iv) Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
KNW = (ONW = KW) + 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi
KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza fgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajacych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia)

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajgce Obligatariuszy
do zlozenia zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub Natychmiastowego
Wykupu Obligacji objetych niniejsza Notg Informacyjna.

(e) Warunki wyptaty oprocentowania

0] Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego do Dnia Wykupu, wedlug Stopy Bazowej ustalanej w
kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowa
("Stopa Procentowa"), przy czym, w przypadku gdyby ustalona wysokos¢ Stopy
Bazowej dla danego Okresu Odsetkowego przyjeta wartos¢ ujemng, za Stope
Procentowg dla tego Okresu Odsetkowego przyjmuje sie wartos¢ rowng Marzy
Odsetkowej. Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz rok ma 365 dni.

(i) Odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje bedg naliczane wedtug nastepujgcej
formuty:

_ SP«WN = LD

ko 365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy
czym w przypadku otrzymania wartosci nieréwnajgcej sie co do grosza, zostanie
ona: (i) w przypadku nierownosci wiekszej niz (lub réwnej) pédt grosza —
zaokraglona w gore lub (ii) w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pét grosza —
zaokraglona w dét,

SP: oznacza Stope Procentowg ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,
stanowiacg sume (i) Stopy Bazowej (WIBOR 6M) oraz (ii) Marzy Odsetkowej,
wynoszgcej 6,1 punkta procentowego,

WN: oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligaciji, oraz



LD:

(iif)

(vi)

(vii)

(viii)
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oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpézniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytgczajgc pierwszy Dzien
Przekazania Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z
tytutu Obligacji w najblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami
oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu
Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajgcej do zaptaty w najblizszym Dniu
Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien punktu (vii), Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach
Ptatnosci Odsetek.

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego
nastepcy prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu
przypadajgcym nie pozniej niz w terminie 3 (trzech) dni od pierwotnego Dnia
Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligaciji, ktére nie zostaty wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy
Obligacje nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia
nastepujacego po Dniu Wykupu naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie,
o ktorych mowa w art. 481 § 2 Kodeksu Cywilnego od wartosci nominalnej
niewykupionych Obligaciji.

Jezeli Dzien Ptatnosci $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypadaé
na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie
pieniezne pierwszego Dnia Roboczego przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez
prawa zgdania odsetek za opdznienie ani innych naleznosci z tytutu takiej
odroczonej ptatnosci.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek dla Obligacji przypadaja:

Numer Okresu
Odsetkowego

Pierwszy dzien
danego Okresu
Odsetkowego

Ostatni dzien
danego Okresu
Odsetkowego

Dzien Platnosci
Odsetek

Dzien Ustalenia
Uprawnionych

22 lutego 2019,

22 sierpnia 2019.

22 sierpnia 2019-.

13 sierpnia 2019 r.

2. 22 sierpnia 2019 r. | 22 lutego 2020 r. 22 lutego 2020 r. 14 lutego 2020 r.
3. 22 lutego 2020 r. | 22 sierpnia 2020 r. | 22 sierpnia 2020 r. | 14 sierpnia 2020 r.
4. 22 sierpnia 2020 r. | 22 lutego 2021 r. 22 lutego 2021 r. 12 lutego 2021 r.
5. 22 lutego 2021 r. | 22 sierpnia 2021 r. | 22 sierpnia 2021 r. | 13 sierpnia 2021 r.
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22 sierpnia 2021 r. | 22 lutego 2022 r. 22 lutego 2022 r. 14 lutego 2022 r.

(f)

Podwyzszenie Marzy Odsetkowej

0] Jezeli wystagpi Przypadek Naruszenia, Emitent bedzie zobowigzany do
podwyzszenia Marzy Odsetkowej o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z
punktem (ii) ("Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujgcych
zasadach:

(1) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywaé poczgwszy od
pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujgcego po  Okresie
Odsetkowym, w ktorym wystgpit Przypadek Naruszenia bedacy podstawg
naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed rozpoczeciem
tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony
lub przestat wystepowac);

(2) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku
Naruszenia, przestanie obowigzywac¢ poczawszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktoérym
Przypadek Naruszenia bedgcy podstawg podwyzszenia Marzy
Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

(i) Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w
stosunku rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, ktory wystgpit w danym
czasie, przy czym maksymalna wartos¢ Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej
nie moze wynosic¢ wiecej, niz 3 punkty procentowe.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty beda dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.

4.7

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Po Dniu Emisji nie bedg ustanawiane
dodatkowe zabezpieczenia.

4.8

Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta
do czasu catkowitego wykupu dluznych instrumentéw finansowych proponowanych do
nabycia

(a)

Warto$§¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie Propozycji Nabycia tj. na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosita
132.526.000 PLN (stownie: sto trzydziesci dwa miliony pie¢set dwadziescia szes$c¢ tysiecy
ztotych), w tym wartos¢ zobowigzan przeterminowanych na dzien 31 grudnia 2018 r.
wynosita 411.000 PLN (stownie: czterysta jedenascie tysigce ztotych).

Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan do czasu catkowitego wykupu obligacji
nalezy ocenia¢ na podstawie informacji przekazywanych przez BBl Development S.A.
jako spotke publiczng, w trybie i na zasadach okreslonych przez ustawe z dnia 29 lipca
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2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, a takze na podstawie
tresci dokumentow informacyjnych, ktére bedg publikowane w zwigzku z emisjg obligac;ji.
Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji bedg ksztaltowaly sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na
bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadluzenia ksztattowaC sie bedg na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji.

(c) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan z tytutu wyemitowanych przez Emitenta
i pozostajgcych do wykupu dtuznych papierow wartosciowych na dzien sporzadzenia
Noty Informacyjnej wynosi 92.400.000 PLN (stownie: sto dziesie¢ milionéw ztotych), na
ktérg sktadajg sie zobowigzania z tytutu:

0] 53.000 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BBI0220 o
tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 37.100.000 PLN (stownie: trzydziesci
siedem milionéw sto tysiecy ztotych), z terminem wykupu przypadajgcym na 31
stycznia 2020 r.;

(i) 40.300 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BBI0221/2 o
tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 40.300.000 PLN (stownie: czterdziesci
milionéw trzysta tysiecy ztotych), z terminem wykupu przypadajacym na 22 lutego
2021 r,;

(iii) 15.000 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii BB10222 o
tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 15.000.000 PLN (stownie: dwadziescia
dwa miliony ztotych), z terminem wykupu przypadajgcym na 22 lutego 2019 .

4.9 Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom dluznych instrumentow finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dluznych
instrumentéw finansowych, oraz zdolnosé¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Celem emisji Obligacji byta sptata Dotychczasowego Zadtuzenia (w znaczeniu nadanym w pkt 1.10
Warunkéw Emisiji Obligaciji), do czego doszto w Dniu Emisiji. Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostaty w
catosci przeznaczone na spfate Dotychczasowego Zadituzenia, o czym Emitent zawiadomit w ramach
raportu biezgcego nr 8/2019 z dnia 22 lutego 2019 .

Informacja o spetnieniu zaktadanego celu emisji Obligaciji, tj. oraz sptaty Dotychczasowego Zadtuzenia
zostata udostepniona w formie raportu biezgcego Emitenta oraz informacji na Stronie Internetowe;j
Emitenta, opublikowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi przekazywania informac;ji
przez emitentow papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Emitent ocenia, ze do Dnia Wykupu zobowigzania Emitenta oraz Grupy Emitenta bedg ksztattowa¢ sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligac;i.

Sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, o ktérym mowa w art. 35 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, wraz z
opinig biegtego rewidenta udostepnione jest na Stronie Internetowej Emitenta.

410 Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym instrumentom
finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej
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aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej
- w przypadku jej dokonania i ogtoszenia

Nie dotyczy. Emitent oraz Obligacje nie byty przedmiotem oceny ratingowe;.
Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na swiadczenie pieniezne
Nie dotyczy. Obligacje upowazniajg do otrzymania jedynie $wiadczen pienieznych.

Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot lub skroét
tej wyceny

Nie dotyczy. Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone.

Liczba gtosé6w na walnym zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w
przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Ogodlna liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Cena emisyjng akcji lub sposdb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Terminy, od ktérych przystuguja i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji - w
przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.
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ZALACZNIK NR 1 — AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA

Shtrona 1z 12

Wtk informacyi pobrane] w biybie art. 4 ust 4aa ustawy = dria 20 sierpria 1997 £ o Keajowym Rejestrre Sadowyn,
peslads moe dokLementi wydawanego prees Cenitrabng Informacie, nie wymnaga podpisy | pecsesd

CENTRALMA INFORMACTIA KRAIOWEGD REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADDWY

Stan na dzien 07.04.2019 godz. 18:36:27
Numer KRS: 0000033065

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEEIORCOW

Diats refestrach w Krajowym Rejestres Sadowym | 03.08.2001
(Ostaitnl wiis | Mumer wiisu 55 Dt dokonania wpisy 1L.07.2018
Sygntura skt ROF 300577/ 18/857
Cirnaczenie sady SYSTEM
Deziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiciu
1. Cnacranis formy pravne| SPOLKA AKCYIMA
2. Numer REGON/NEP REGON: 010956222, NIP: 5261072256
3.Frma, pod ki spdike duala BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYRIA
4 Dane o wessiniejare] rejestrach RHE 43355 SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, SAD GOSPODARCEY, XVT WYTZLAL
GOSPODARCTY-REJESTROWY
5.Cry presdsiehions prowads delssingdd | MIE
A pOETTES 2 Iy podriota
podstavde umowy spdiid cywiine]?
6.Cry podmiol poslada stahus orgentacy | —
podythy publicenega?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1 Sledtriba kraj POLSKA, wol. MAZOWIECKIE, powlat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, misjsc. WARSZAWA
2.Adres . PULNWSKR, fir 2, bok. BUDUA P2, iriefsc. WARSZAWA, kod 02-566, pocets WARSZAWA, kra] POLSKA
3 Adres pocety sldktronicee] BIUROSBEIDEVELDPMENT. PL
4.Acires stroy Infemetoves] WWW.BEIDEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Strona 2 z 12

Rubryka 4 - Informacje o statude

1 Informacia o gerzgdreniy b smiane

STATUT SPOLKT - AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DMIU 15.12.1994 R, PRZEZ
NOTARIUSZA [ZABELLE DREGER £ KANCELARI] NOTARLALNEY O NAZWIE: EANCELARIA
NOTARIALMA NOTARILISZ IZABELLF DREGER W WARSZAWIE, REPERTOREIM A NE 355034

ZMIANY STATUTL WPROWADZONE PRZEZ ZWYCZAINE ZGROMADZENIE AKCIDNARILSTY W
DMIU 10 LIPCA 2001 R., REPA NR 10080/2001, AKT NOTARIALNY PRZEZ MOTARILISZA ANNE
EWE DANKC-ROESLER PROWADZACK KANCELARTE NOTARIALNA W WARSZAWIE PETY
ULORDYMACKIE] o

FMIENIONO:ART.8.6; ART.E.11; ART.9.1: ART.0.2; ART.15.1; ART.22; ANT.26.2: ART.27.2;
ART.30.2 PKT C; ART31; ART.32.1

DODAND ART 8,54

DATA SPORZADZEMIA AKTU: 11 LUTEGD 2003 R, PAWEL CUPRIAK NOTARILSZ W
WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA, ROTARILSZ PAWEL CLIPRIAK, 00-131 WARSZAWA,
ULGRTYBOWSKA 7 LOK 268, REP.A NR B52/2003

NLAMERY ZMIENIOMYCH ARTYKULDW STATUTU: ART.E.10; ART.19.1; ART.24.3 LIT.A);
ART.24.3 LIT.B), ART.30.1; ART.30.5

DATA SPORZADZEMIA AKTU: 2B KWIETNLA 2003R., REPERTORIUM 2011/2003, PAWEL
CUPRIAK MOTARTUST W WARSZAWIE, KANCELARTA NOTARIALKA, NOTARIUSZ PAWEL
CUPRIAE, 00-131 WARSZAWA, UL, GRZYBOWSKA 2 LOK.268. NUMERY ZMIENIONYCH
ARTYRULOW STATUTU: ART.1L

31 PAZDITERNIK 2003F., NOTARILSZ PAWEL ZEIGNIEW CUPRIAK KANCELARIA ROTARIALNA
W WARSZAWTE, D0-131 WARSZAWA, UL.GRZYBOWSKA 2 LOK. 26E, REP.A MR TE33/2003
NUIMERY ZMIEMIONYCH ARTYKULOW STATUTL: ART.17.2

NUMERY USUNTETYCH ARTYKUROW STATUTU: ART.37.3

DATA SPORZADZEMIA AKTU: 14 STYCZNIA Z004R.,
REPERTORIUM A NR. 34672004,

OZNACZENIE MOTARTUSZA: PAWEL ZEIGNIEW CLIRPIAK, MOTARIUSE W WARSZAWIE,
CZNACZENIE KANCELARI] NOTARIALNE]: KANCELARIA NOTARIALMA, NOTARILSE PAWEL
CURPTAK, 00-131 WARSZAWA UL GRZYBOWSKA 2 LOK. 268

NUIMERY ZMIEMIONYCH ARTYKLULOW STATUTLE ART, 9.1; ART. 14; ART. 16.1, ART, 3L

AKT NOTARIALNY Z DNEA 28,10.2004 B, REP. A NR 9539/2004, NOTARILSZ PAWEE CUPRIAK,
KANCELARLA NOTARIALMA 00-131 WARSZAWA, UL GRZYBOWSIA 2 LOW. 268, MUMERY
FMIENIONYCH ARTYKLELCW STATUTU: ART.4, ART.11.3, ART.Z3, ART.24.3 LIT.K), ART.26.2,
ART.27.2, ART.Z8, ART.37.1, NUMERY USUNIETYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.19.3,
NUMERY DODANYCH ARTYKUROW STATUTLE ART.19.4, ART.19.5, ART.19.6, ART.19.7,
ART.19.8.

AKT HOTARIALNY 7 DINLA 03,02, 2005R., REP. A MR 1106/2005, NOTARILISZ PAWEL CUPRIAK,
KANCELARTA NOTARTALMA, MOTARTUSE PAWEL CLIPRIAK, 00-131 WARSZAWA, LIL.
GREYBOWSKA 2 LOK. 268

NUFMERY ZMIEMIOMYCH ARTYKULDW STATUTU: ART.5.1, ART.7

NUMERY USUNIETYCH ARTYKULDW STATUTU: ART.8.1, ART.B.6, ART.EGA)

21.04. 300GH. REPERTORIUM A MR 35712006, NOTARIUSZ PAWEE CLIPRLAK KAMCELARTA
NOTARIALMA PREY UL GRZYBOWSKIED 2 LI 268 00-131 WARSZAWA, ZMIANA TRESCI
ART.4, DODANIE W ART.7 PET 10 - 16, ZMIANA TRESCT ART.B, SKRESLENIE ART. 11 PAR.S,
SKRESLENIE ART.12 ORAZ TYTLRU IV, ZMIAMA TRESCT ART.15 PAR.2, SKRESLEMIE ART.17
PARL3, ZMIANA TRESCI ART.Z1 PAR.Z, ZMIANA TRESCT ART.2Z PARL1, SKRESLEMIE ART.24
PARLI PET I) ORAZ PAR4 1 PARLS, ZMIANA TRESCT ART.29, SKRESLENIE ART.30 PAR4
STATUTU FUNDUSZU,

DA 2.06.2006F. REPERTORRIM A NE: 5116/2006, ASESOR NOTARIALNY MARCIN LASKI,
ZASTEPCA MOTARILISZA PAWLA CUPYIAKA, KAMOELARLA NOTARTALMA PRIY UL
GRIYBOWSKIED 2 LOK.26E, D0-131 WARSIAWA

ZMIAMA ART.9.1 STATUTU

DA 21.08, 20068, REPERTORILM A MR B515/2006, ASESOR NOTARTALNY MARCTH LASKT,
ZASTEPCA MOTARILISZA PAWLA CUPYIAKA, KAMOELARLA NOTARTALMA PRIY UL
GRIYBOWSKIE]D 2 LOK.26B, D0-131 WARSZAWA

ZMIANA ART.18 UST.2 STATUTU

11

12,12 3006 REP, A 13194/2006 PAWEL CURPIAK, MOTARIUSE, KAMCELARLA NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRIY UL. GRIYBOWSKIED 2 LDK. 26 B, ZMIEMIONG ARTYKLE 1 STATUTU
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Strona 3 z 12

FUKDUSZLE,

12 |26.01.2007 R NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KANCELARLA HOTARIALNA W WARSZAWIE,
REPERTORIUM A MR 7EE/2007
ZMIENIOND ART.D LIST.L

13 |03.07.2007 REP.A NR 6634/2007 PRZED NOTARTUSZEM PAWEEM CUPRIAKIEM 7 KANCELART]
NOTARIALME] W WARSTAWIE FRZY UL GRZYBOWSKIE] 2 LOK.26B.
FMIENIONG ART.21 STATUTU

14 |03.07.2007 R, REP. A NR 6634/2007 NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAX, KANCELARLA MOTARLALNA
W WARSTAWIE
FMIENIONG ART. © STATUTL

15 |AKT NOTARIALNY Z DNEA 25.10.2007 R. REP.A NR 1140372007 SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA PAWLA ZRIGNIEWA CLUPRLAKA, PROWADZACEGD KANCELARIE MOTARLALMA W
WARSZAWIE [ADRES: UL.GRIYBOWSKA 2 LOK.26 B).
DODdARD: ART.9 ZE ZHACZKIEM 1; PRZYIETD TEKST JEDNOLITY

16 |21 GRUDNIA 2007ROKU, REPERTORIUM A NR 45050/2007, ROTARIUSZ EWA MROCTEK,
KANCELARLA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLEA CYWILMA, UL, ALEIE
JEROZOLIMSKEE 133,43, 02-304 WARSZAWA
W IWIAZKL T UCHWALS ZARZADU NR 172007 Z ON1A 12 GRUDNLA 2007 ROKU |
ZAPROTOKOLOWANE] AKTEM NOTARIALNYM REPERTORILM A NUMER 422902007
SPORZADZONYM PRZEZ HOTARTUSZA EWE MROCZEK) OSWIADCZENIEM ZARZADU ZLOZONYH
W TRYBIE ART. 310 KSH W ZW. Z ART. 431 § 7 KSH W ZW. Z ART. 453 § 1 KSH USTALOND
NOWE BREMIENIE ARTYKLEL & UST. 1 STATUTY SPORKI,

17 |14.05.2008 REP. A MR 19766/2008 PRZED NOTARILSZ EWA MROCZER 7 KAMCELARIT
NOTARTALME] W WARSZAWIE PRZY AL JERDZOLIMSKICH 133743
FMIENIONGD @ ART 17 , ART 18 STATUTUL.

1B |20 STYCZMIA 200% ROKL, REPERTORIUM A NR 3042/2009, NOTARIUSE TOMAST CYGAN:
KANCELARLA NOTARIALMA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOLKA OYWILMA, UL ALEIE
IEROZOLIMEKEE 13343, 02-304 WARSZAWA, ISTALOMD NDWE BRZMIENIE ARTYRLEL 9.1,
STATUTU SPOLKL

19 |14 MAJA 2009 ROKU
REPERTORIUM A NR Z7672/2009
NOTARILSZ EWi MROCZER: KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWl MROCZEK
SPOLKA CYWILHA, WARSTAWA
FMIENIOND ARTYRLEL O 1
1B CFERWCA 2009 ROKL
REPERTORIUM A MR 3461520049
NOTARIUSZ JACER CVGAN: KANCELARLA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZER
SPOLKA CYWILMA, WARSZAWA
DODKRESLONGD BRIMIENIE ARTYKLEL 9.1

20 |30.07.2009 R
REPERTORIUM A NR 4B422/20049, NOTARILSZ TOMASE CYGAN, KANCELARIA MOTARLALNA
TOMASZ CYGAN, EWA MRDCZEK SPOLKA CYWILNA, LIL. ALETE JERDZOLIMSKIE 133/43, 02
304 WARSZAWA.
FMIENIONG: ART.7, ART.16 UST.3, ART.16 UST.7, ART. 19 UST.2, ART 21 UST.2 LIT.0, ART23
UST.2, ART.23 LIST.3, ART.23 UST 4, ART.24, ART 34 UST 1
USUNIETO: ART.16 LIST. 4, ART.156 UST.6, ART.17, ART.LE UST.2, ART.19 UST.{, ART.19
LIST.4, ART.34 UST.2
DODANG: ART.21 UST.3, ART.Z3 UST.5, ART.23 UST.6

71 |10.11. 7009, REPERTORIDM A HR 73611/2008, ROTARTUSZ EWA MROCZEE: KAMCELARLA,
NOTARIALMA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZER SPOLKA CYWILMA, LIL ALEJE JEROZOLIMSKIE
13343, 02-304 WARSTAWA, TMIENIOND ART. 9.1

2 |27.90.2010 R, REP. A NR 722096/2010 PRZED NOTARIUSZEM EWh MROCZEK 2 KANCELARTL

NOTARIALMET PREY AL JEROZDLIMSKICH 133743 W WARSZAWIE
W ART. 9 UST.5.3 DODANOD DRUGLE ZDWMIE

ZMIENIOND BRZMIENIE UST.10.1 W ART.10

W ART.13 DODAND UET.13.3

W ART.21 UST.Z1.2 LITERA F) ZMIENIOND BREZMIENIE

W ART.27 DODAND UST.27.5
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7 (23.80.2012 B NOTARIUSZ EWA MROCZEX, KANCELARIA NOTARLALKA W WARSIAWIE,
AL JERCIPOLIMSKIE 13343, REP, A MR 31349/2012
DODANG: ART, 7 UST. 2
24 (26 CZERWOCA 2013 ROKLY, REP. A NR 16208/2013, EWA MROCZEK, KANCELARIA MOTARTALNA
PRIY UL ALEIE JERCIFOLIMSKIE 13343 W WARSZAWIE
ZMIENIONG: ARTYRUL 1; ARTYKLE 4; ARTYKUL 9 Z INDEKSEM 1, USTEPY 9(Z INDEKSEM
13,2 1 %Z INDEKSEM 1).3.; ARTYRUL 12 UST® 12.1.; ARTYKUL 21 UST. 21.2. LTT. A);
ARTYKUL 23 UST. 73.1.; ARTYKUR 27 UST. 27.2. LIT. B);
UCHYLONO: ARTYKUL 8; ARTYELR O USTEPY 4., 9.5. T S6.; ARTYKUL 10 USTEPY 10.3. 1
10.4.; ARTYKLE 32; ARTYHUL 34
35 [19.00.2014 R, REP. A NR 4773/2014, NOTARDUSZ EWA MROCZEK, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWTE:
ZMIENIONO: ART. 9 UST. G.1, ART. 97 INDEESEM GORNYM 1 UST. 9(Z INDEKSEM GORNYM
1)1
2% |26.06.2015, REP. A NR 104392015, NOTARIUSZ EWA MROCZEE, KANCELARIA NOTARIALMA W
WARSZAWIE, AL. JEROZOLIMSKIE 133/43. DODAND ART. 32
Rubryka 5
1.Cras, na jakl zostals ubworzons epblks | NIECZMACZONY
2.0enacrente pema Innego rid Morkor —_
Sadowy | GospodarTry, PrEEIMaCmneg do
ogiosre spdikd
4.Cry stabud perymaje uprawnienta MIE
osabiste ckrediomym akcjonariussom kb
tytudy LcTestTichwa w dochodsch lub
majatis spikd nie wyniicjacych 2 ako?
5.Cry pbligateriusre majy prawe do udelshy | NIE
W ysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusa
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spobki
1. Wiysoiodd apitaiy mekiadovweon 52 307 825,00 It
2 Whysoiodd iapitatu docsiowegd & B53 059,50 7L
3lierha akef werystiich smig 104615650
4.Wartodf nominaing skcfi 0,507
5. Kwohowe clredlents caedo kapitaki wplaconegn |52 307 825,00 7L
6. Wartel nominaing wanunkowegn podwyissenia |— ZL
iapitahy mkiadowego
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Informacdja o wniesienu aportu
LOhredlenie wartodd Skef objetyeh za 1 2 045 BO4,ID 2L
aport
Rubryka 9 - Emisja akdji

1 1. Mazwa serd akejl SERIA AL

Zlcrba sk wodane] sedl 10461 5650

3 Rodza] upreywiijowarila | Iczha AKCIE NIE SA UPRTYWILEIOWANE

sl uprzywilejowanych kb

infiormacis, ke akcje nie 55

uprzywiiejoware:

Rubryka 10 - Wzmianka o podieciu uchwaty o emisjach obligacyi zamisnmydh

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Cry rarzad b rada sdminstrigcs 55 -—
upnadnien o emiel warmantde
Subsscrypoyjrych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmioctu

1 Harwa cnjand upraswrionegn do TARZAD
representowania podmich
2 Spoubly rgreranizcl podmicty CZLONEK ZARZADU JEDNOCSOBOWO,

W PREYPADKL ZARZADU WIELOOSOBOWEGD DWOOH CZLONKOW ZARZADL LACTNIE.
PROKURENT ZAWSZIE LACINIE £ JEDNYM CZEONKIEM ZARZADU.,

Podrubryka 1
Dane osob wohodzgoych w sklad organu

i 1 Hapwisho | Narvea kub firma LITWINSKI

2. Irnicng PIOTR

3. Bumer PESEL/REGDN EE0L0G00318

4. Numer KRS I —

5. Fuikcjs w onjane mprerenhipoym | [CZRONEK ZARZADU

6.Cry osoba wehodesea w skkad NIE

zarzydu sl rEwWiesTong W

erynndclach?

7. Dertm o Jakie] rostals mwheszona =
b 1. Harwidko { Nagwa lub firma SEOTHEICT

LImiama MICHAR

3. Mumer PESEL/REGDN THITI 100491
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4. Humer KRS wE
5.Funkefa w onganis mprerentufcym | PREZES ZARZADL
6.Cry csoba wehodeges w tkiad NIE
rarzydu rostada rawiesrona w
crynrcdciach?
7.0aa do jakie) roatais meeleamong  |-—
1. Marrwiske | Nazwa bub frma SZZEPANSKT
LImiona RAFAL PIOTR
3.Mumer PESEL/REGON 6352302872
4.Mumer KRS i
5.Funkijs w omganie epremntujacym  |WICEPREZES ZARZADL
6.Cry csoba wehodeges w tkiad NIE
rarzydu rostada rawiesrona w
crynrcdciach?
7.0am do jakie) roatals meelemong |-—
L. Marwiske | Narwa lub Fema TYSEKIEWICE
2.Imiara KRZYSZTOF JAN
3.Mumer PESEL/REGON GA0L040001S
4.Mumer KRS bl
5. Funkcja w onganis reprerentugoym | CZRONER ZARZADH
6.Cry csoba wehodeges w tkiad NIE
rarzydu rostada rawiesrona w
crynrcdciach?
7 Darta iy Jakle} srtabs s ——
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1. Manwa organ |P.Aﬂ.l. NADZORIZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzgopch w sklad organu
i LNaswisss TURND
ZImiona PANEL
3.Numer PESEL B52102136
2 L.Narwiskn RADZTWILE
2.Imiong MACIE]
F.Mumer PESEL 61022203374
3 1 Naewisks MATUSIAK
Limiona MACTE]
3.Mumer PESEL EF07 1102459
& L Narwisin ZBINOWSKT
2. Tivdong KAROL
3.Mumer PESEL TIOBIIHTTS
5 L Nrwisks LEBIEDZINSKI
LImiona ARTUR
3.Mumer PESEL 4042112937
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dzialalnosd

1 Preedmiot proewalsjzes] destanodd 1 B4, 20, Z, DZTALALNOSE HOLDINGOW FIRANSOWYTH
preedsiebiorry
2. Preedimiol paecstake] deistsinoéd 1 &4, 30, Z, DZTALALNOSE TRUSTOW, FUNDUSZOW I PODOBENYCH TNSTYTUCT FINAKSOWYCH
Precpehinrcy 2 |64, 99, 7, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNGSS USEUGOWA, GDZIE INDTIE]
NIESKLASYFIKOWANA, 7 WYLACTENIEM JBEZPTECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
3 66, 19, 7, POPOSTALA DZIALAL NOSE WSPOMAGAJACA USELIGE FINANSOWE, 7 WYLACZENIEM
UBEZPFIECZEN 1 FURDUSZOW EMERYTALNYCH
4 €4, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELAMEA KREDYTOW
5 41, 10, 7, REALIZACTA PROJEKTOW BUDCWLANYCH ZWIAZANYCH 7E WZNOSZENIEM
BUDYNEDW
& 41, 20, 7, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 7E WZNOSFENIEM BUDYNKOW MIESTKALNYCH T
NIEMIESZKALNYCH
7 B8, 20, 7, WYMAIEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUE DZIERZ AWIDNYMI
8 68, 10, Z, KUPND 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT HA WEASNY RACHUNEK
g 68, 32, 7, ZARFADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKDNTWANE NA ZLECENIE
Rubryka 2 - Wemianki o zhofonych dolumentadh
Frincizs | doduimenti Wr kckejry w | Deta sobenia Za oioress o 0
pei
1. Wirnilanic o bk 1 19.07. 2001 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 B
TOCTSAG0 Fpeunsdmn 2 19.07.2002 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001F.
finansawega
3 19.11. 2003 01 STYCZMIA - 31 GRUDNIA 20028
4 13,12, 2004 0D 01 STYCZNIA B0 31 GRUDNLA 2003
5 02.12. 2005 OO 1 STYCZMIA [0 31 GRUDNIA 2004 ROKU
& 04,09, 2006 01012005k, - 31.12. 2005k
7 13,07, 2007 01.01. 3006 - 31.12 3006
4 24.10.2008 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R
k] 24,08, 7009 0101, 7008 - 31.12 3008
10 04.11. 2040 0L.01. 2009 - 31.12. 3009
1 04.11. 2041 01012010 - 31.12.3010
12 29.10, 2042 01.0L.3011 B - 31122011 R
3 28.06. 2013 01.01.3012 - 31.12 3012
14 09.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 05.07. 2015 0D 01.01.2014 DO 31.12 2014
16 11.07. 2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 11.07. 2047 0D 01.01.2016 DO 31.12. 3016
18 11.07. 2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.3017
2. Wemiank=s o siabenls oplill |1 s 1 STYCZNIA 2000 R - 31 GRUDNIA 2000 B.




-53 -

Strona 8 z 12
bieglego rewidents / I e 1 STYCZNIA - 31 GRUFDNTA 2001R.
e 3 T O STYCZMLA - 31 GRUDNIA 20020
Minansowenn 4 a—— OD 01 STYCENIA DO 31 GRUDMIA 2003

5 e DD 1 STYCIMIA 0O 31 GRUDNTA 2004 ROKL

L3 p— 010120050 - 3L 12. 20050,

7 pE .01 3006 - 31122006

8 s 1 STYCZNIA 2007 B - 31 GRUDNIA 2007 B

9 s 04.01. 2008 - 3112008

n —C— 00012009 - 31.12.200%

11 i 0012010 - 3L12.2010

1z saaas 01012011 R - 31122011 R

13 e 01.01.2012 - 31.12.2012

14 T G0 01.01.2013 DO 31.12.2013

is e OD 01012014 DO 31.12.2044

16 e 0D 01.00.2015 DO 31.12. 2045

17 —— OO 01012016 DO 31.12.2016

1B  a— OD 01082017 DO 31.12.2007
J.Wrmiania o tabeniu ety |1 o— 1 STYCZNIA 2000 R - 31 GRUDNIA 2000 B
AP 2 . 1 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2001R.
spravearis fnarsowego 3 sunas 01 STYCZMIA - 31 GRUDMIA 20028

4 e OD 01 STYCZNIA DD 31 GRUDMNLA 2003

5 r— 0D 1 STYCZMLA O 31 GRUDNIA 2004 ROKL

1] e 00120058 - 3112 30058

7 e 0. 012006 - 31122006

8 o 1 STYCZNIA 2007 B. - 31 GRUDNIA 2007 R

9 waRE 001, 2008 - 3112 3008

hLi] s 0012009 - 3112 2005

11 s 04012010 - 3L 1223010

12 e 01012011 FL -31.12 2011 R

3 —— 0012012 - 3L.12.2012

14 e OD 01.01.2013 DO 31.12. 2013

15 P O 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 R— G0 01012015 DO 31.12.2015

17 e OD 01.01.2006 DO 31.12. 2016

8 s 0D 01002017 DO 31.12.2047

4. Wrmilanka o fadeniu
sprawniiaris ¢ dHakainodd

L L s

1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNIA 2000 B

LRLES ]

L STYCZNIA - 31 GRLUDNIA 2001R.

[ETE)

1 STYCZMIA - 31 GRUDNIA 20028,

LT ER ]

OO0 01 STYCEZNIA DO 31 GRUDMIA 2003

LR

0D 1 STYCINIA DD 31 GRUDNIA 2004 ROKU

LR

01.01. 005K - 3112 2005R.

R

01.01. 3006 - 31122006

R

1 STYCZNIA 2007 R - 31 GRUDNIA 2007 R

FHEREEEEEEE RS

LR SR

0.01. 2008 - 31.12.2008
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LET R

.01 3010 - 31.12.3010

11

R

01.01.3041 B - 31.12.2011 R.

LET

01.01.204Z - 31.12.2012

LET S

0D 01.01.2013 DO 31.12.2043

14

LT e

0D 01.01.2014 DO 31.12. 2004

LT ER ]

OO 01.01.2015 DO 31.12. 2005

16

LR L]

CD 01.01.2016 DO 31.12. 2006

17

R

0D 01012017 DO 31.12. 2007

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowsj

Rz dioioumentyl

N kedejy w
iy

Dt rhokbenia

B oiress: od 0o

LWarniania o sdaniu

spravwoidarks fnanscwago

—

24.10. 2008

1 STYCENTA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 B

24.04. 2009

00.01. 2008 - 31.12.23008

04112000

OL.0L.2009 - 31122009

04.11.2011

04.01,2010 F. - 31123010 R.

29.10. 2012

001,311 R -31L.122011 R,

28.06. 2013

.01 202 - 31.12.2013

09.07. 2014

OO 01.01.2013 DO 31.12.20M3

06.07. 2015

OO 01.01.2014 DO 31.12. 2004

R ECEENEE AR RS

11.07. 2016

0D 01.01.2015 DO 31.12. 2045

=

11.07. 2017

OD 01.01.2016 DO 31,12.2006

ey

LR E ]

1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 R.

LET R

01.01. 2008 - 31.12.2008

LR

LOL.2009 - 31.12.2009

R

04.01.3010 R - 31.12. 2010 R.

L)

01012041 R - 31123011 R,

LR E S

0012047 - 31.12.2012

LT R

DD 01.01.2013 DO 31.12.2(M3

LT R ]

CD 01.01.2014 DO 31.12. 2004

BEEEd

G0 01.01.2015 DO 31.12. 20115

Elﬂﬁ‘-lﬂ'!lﬂnl-hl}.l

LR

0D 0L.01.2016 DO 31.12.2016

3. Warnlanka o Hedenis ucheshy
il prstarowienz o

sprawokdanks fnarsowago

—

L Ll

1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNIA 2007 B

L)

01012008 - 31.12. 2008

LT E ]

OL.0L.2009 - 31122009

EEEEE

01.01,2010 . - 31.12.2010 R,

LET R

0L.01. 311 R -31.12.2011 R,

LR

.01, M2 - 31.12.2012

R

O 01.01.2013 DO 31.12.20M3

L Ll ]

0D 01012014 DO 31.12. 20014

RN

LR

0D 01.01.2015 DO 31.12. 2045

&

LR R

0D 01.01.2016 DO 31.12. 2016

4. Wemiania o seadenie
sprawadanis ¢ drisksnedd

ey

LR E ]

.01, 2008 - 31.12.2008
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spdiidl dominiijgoe] I e 04.01. 3010 FL - 31122010 R

3 T 010120141 B - 31122011 R

4 a—— 0.01.2012 - 3L.12.2012

5 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

& e 00 01.01.2014 DO 31.12.2004

7 pE O 01.01.2015 DO 31.12.2045

8 s 0D 01.01.3016 DO 31.12. 3016

Rubryka 4 - Przedmioct dziatalnosd stabutowe] organizaci poagythu publicenego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacia o dniu kofczgoym rok obrobowy

1D ety plerwsey rok corobowy, | 31.12.2000

= kettiry naledy sobyl spravondanis
Tinansmee

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghasd

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosd

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o oghossenie upadiosc na podstawie art, 13 ustawy z 28 utego 2003 .
Prawo upadiosciowe albo o zaberpieczeniu majgthu dhenika w postepowaniu w preedmiocie ogloszenia upadbosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukiuryzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umaorzenie prowadzone] przeciwko podmictowi egzeluci z uwagi na fakt, 28 7 egzeludi nie uwzyska se

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow
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Dziaf 6

Rubryka 1 - Likwidadja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacie o rozwiszaniu lub uniewaznieniu podmictu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzgd komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksstalceniu

L.Okredienie okoliezroded PRIEJECTE INNED SPORKT

7.0pis sposoib potacrenis, pocreh) lub POLACZENIE BEI DEVELDPMENT NFI S.A. Z JUVEMES SP. Z 0.0. POPRZEZ PRZENIESIENIE
rrekstEcenla CAREGD MAJATEL JUVENES SP. Z 0L0. NA BET DEVELOPMENT NFT 5.A., W ZAMIAN ZA
AKCIE, KTORE BEI DEVELOPMENT NFI S.A. WYDA WSPOLNIKOM LAVENES SP. Z 0.0,
UCHWARA NR 3/200% NADZWYCZAINEGO WALNEGD ZGROMADZENIA BBI DEVELOPMENT
NFT SA 7 DNIA 10112009 . W SPRAWIE POLACZENIA Z JUVENES 5. Z 0.0. W
WARSTAWTE

Podrubryka 1
Dane podmictiw powstahych w wyniku polgczenia, podsiabu lub preeksrtatcenia albo dane podmiotdw
e e i

Brak wpistw
Podrubryka 2
Dane podmiotow, kiorydh majatek w cabosc lub esd jest preejmowany w wyniku polgczenia lub podziahs
1 1 Narwa lub firma "JUVENES" SPOREA 7 Mmmm—
2.keraj | naswa rejestr It esidencl, | KRADDWY REJESTR SADOWY
w by podimiol byt zanejestrowany
Z.Numer w rejestree 0000031565
4 Narwa Sadu prowedzacege reesr | sresses
S.Numer REGDN D12262535

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiocsciowym

Brak wpisow

Rubryka & - Informacia o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrubkduryzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o preymusowej
restrukluryzaci

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu driskalnosc gospodancesj

Erak wpisow

data sporzadzenia wydruly 07.04.2019
atires girony irbermstowe), ne kel o dostepne informacle ¢ mejestru; ekre.me.gov.p
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2. ZALACZNIKNR 2 - UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA

TEKST JEDNOLITY
STATUTU
BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Artvkul 1
Spoika dziata pod firma BBI Development spolka akcyjna. Spotka moze uzywac skrotu
firmy BBI Development S. A.

Artvkul 2

Siedziba Spolki jest m. st. Warszawa.
Artvkul 3

Zalozycielem Spoiki jest Skarb Panstwa.

Artvkul 4
Spolka dziala na podstawie Kodeksu spolek handlowych, ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych. ustawy z dnia 29 lipca

2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi oraz na podstawie innych. stosownych

Przepisow prawa. -------- ——-- —
Artvkul §
5.1. Spolka dziala na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i poza jej granicami. ---=-==-====----

5.2. Spotka moze powolywac i prowadzi¢ swoje oddzialy na obszarze Rzeczpospolitej

Polskiej.------- —_

Artvkul 6

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
Artvkul 7

1.Przedmiotem dziatalnosci Spolki. wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007. jest:-

1. Dzialalnos¢ holdingow finansowych (64.20.2),



[

9.
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[

Dzialalnosé¢ trustow. funduszow i podobnych instytucji finansowych (64.30.Z).-----

Pozostala finansowa dzialalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wy-

faczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (64.99.7).
Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe. z wylaczeniem ubezpieczen

1 funduszow emerytalnych (66.19.Z),

Pozostalte formy udzielania kredytow (64.92.7).

Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

(41.10.Z).

Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemiesz-
kalnych (41.20.Z).
Roboty budowlane specjalistyczne (43.11.Z, 43.12.Z, 43.13.Z. 43.21.Z. 43.22.Z,
43.29.Z.43.31.Z.43.32.Z,43.33.Z,43.34.Z, 43.39.Z. 43.91.Z, 43.99.Z.), ============

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (68.10.Z).

10. Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

11. Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2).

(68.20.Z).

2. Istotna zmiana przedmiotu dzialalnosci moze nastapi¢ bez obowiazku wykupu akcji.

jezeli uchwala podjeta zostanie przy zachowaniu wymogow okreslonych w art. 417 § 4

Kodeksu spolek handlowych.

Artvkul 8

(skreslono)

III. KAPITAL SPOLKI.

Artvkul 9

9.1 Kapital zakladowy Spotki wynosi 52.307.825 zl. (slownie: piecdziesiat dwa miliony

trzysta siedem tysiecy osiemset dwadziescia pie¢ zlotych 00/100) i dzieli si¢ na

104.615.650 (stownie: sto cztery miliony szescset pietnascie tysiecy szescset piecdziesiat)

akcji zwyklych na okaziciela serii A1 o numerach od 000000001 do 104615650 o warto-

sci nominalnej 0.50 zt. (piecdziesiat groszy) kazda akcja.

9.2. Kapital zakladowy moze by¢ pokrywany tak wkladami pienieznymi, jak i wkladami

niepienieznymi.
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9.3. Wszystkie akcje Spolki sa akcjami zwyklymi na okaziciela. Zamiana akcji na okazi-

ciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

9.4. (skreslono)

9.5. (skreslono)
9.6. (skreslono)

Artvkul 9!
9l.1. Zarzad jest uprawniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki o kwote wy-
noszaca do 6.853.059.50 zl (szes¢ milionow osiemset piecdziesiat trzy tysiace piecdziesiat
dziewiec zlotych piecdziesiat groszy)”. poprzez emisje do 13.706.119 (trzynascie milio-
now siedemset szesc tysiecy sto dziewietnascie) nowych akcji zwyklych na okaziciela o
wartosci nominalnej 0.50 zi (piecdziesiat groszy) kazda akcja. Zarzad moze wykonywac
powyzsze uprawnienie przez dokonanie jednego albo kilku kolejnych podwyzszen kapita-

hi zakladowego w granicach okreslonych w zdaniu pierwszym (podwyzszenie kapitalu

zakladowego w granicach kapitalu docelowego).
9'.2. Upowaznienie Zarzadu. okreslone w art. 9'.1.. wygasa z dniem 26 czerwca 2016 ro-
ku.

91.3. Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy. w catosci lub w
czesci, prawa poboru w stosunku do akcji emitowanych w ramach podwyzszen kapitatu
zakladowego dokonywanych przez Zarzad na podstawie 1 w granicach upowaznienia
okreslonego w art. 9'.1. Zgoda Rady Nadzorczej. o ktérej mowa w zdaniu poprzedzaja-
cym, wymaga uchwaty Rady Nadzorczej podjetej jednomyslnie. przy czym w glosowaniu
nad przedmiotowa uchwala winni brac¢ udziat wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej. -----
9.4, Zarzad jest upowazniony do okreslenia w jakim celu i w jaki sposéb oferowane beda
akcje emitowane w ramach podwyzszen kapitalu zakladowego dokonywanych na podsta-

wie upowaznienia okreslonego w art. 9'.1. Zarzad jest uprawniony w szczegdlnosci do

przeprowadzenia emisji wspomnianych akcji w drodze: ---

a. subskrypcji prywatnej. poprzez zawarcie umow o objeciu akcji z okreslonymi
przez Zarzad podmiotami.

b. oferty publicznej (w tym oferty kierowanej wylacznie do inwestorow kwalifiko-

wanych). zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie pu-
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blicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowa-

nego obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz.U. nr 184 poz. 1539 z pézn. zm).----

9'.5. Zarzad jest upowazniony do ustalenia szczegélowych warunkéw poszczegdlnych

emisji akcji w ramach podwyzszen kapitalu zakladowego dokonywanych na podstawie

upowaznienia okreslonego w art. 9'.1.. a w szczegdlnosei:

a)
b)

ustalenia liczby akcji. ktore maja by¢ wyemitowane w transzy lub serii, ============--
ustalenia ceny emisyjnej akcji poszczegolnych emisji. z tym zastrzezeniem. zZe ce-
na ta nie moze byc¢ nizsza niz 85% sredniego kursu akcji Spotki na Gieldzie Papie-
row Wartosciowych w Warszawie, liczonego jako srednia kursow zamkniecia, w

okresie kolejno po sobie nastepujacych 90 dni kalendarzowych poprzedzajacych

dzien podjecia przez Zarzad uchwaly o podwyzszeniu kapitatu,

okreslenia czy akcje beda mialy postac¢ zdematerializowana.

okreslenia terminow otwarcia i1 zamkniecia subskrypcji albo terminu zawarcia

umowy o objeciu akcji w ramach subskrypcji prywatne;.
okreslenia podmiotow. do ktorych kierowana bedzie oferta objecia akcji, =========---
okreslenia szczegolow procedury zawierania i tresci umow o objeciu akcji,========--
okreslenia od kiedy akcje poszczegdlnych emisji beda uczestniczyly w dywiden-
dzie,

ustalenia szczegotowych warunkow przydziatu akceji.

ustalenia dnia lub dni prawa poboru. o ile prawo poboru nie zostanie wylaczone. ---

podpisania umowy z podmiotami upowaznionymi do przyjmowania zapisOw na

akcje oraz ustalenia miejsca i terminu zapisOw na akcje.
podpisania umowy zarowno odplatnej jak i nieodplatnej. zabezpieczajacej powo-
dzenie subskrypcji akcji, w szczegodlnosci umowy o submisje uslugowa lub inwe-

stycyjna.

9'.6. Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze postanowi¢ o wydaniu akcji emitowanych

w ramach podwyzszen kapitalu zakladowego dokonywanych na podstawie upowaznienia

okreslonego w art. 9'.1. w zamian za wklady niepieniezne.

91.7. Uchwaly Zarzadu w sprawach wskazanych w artykutach 9'.1.. 9'.4. oraz 9'.5. nie

wymagaja zgody Rady Nadzorcze;j.

Artvkul 10
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10.1. Spotka moze emitowac obligacje. w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem

pierwszenstwa. ---- ——
10.2. Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez
Spoika.
10.3. (skreslono)
10.4. (skreslono)

IV. ORGANY SPOLKI
Artvkul 11

Organami Spotki sa:
A). Zarzad. _—
B). Rada Nadzorcza. —

C). Walne Zgromadzenie. -- —

A.ZARZAD:
Artvkul 12

12.1. Zarzad sklada sie z jednej do siedmiu 0sob. Czlonkow Zarzadu powoluje sie na okres

wspolnej kadencji. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. Trzyletni okres kadencji dotyczy

takze Zarzadu X kadencji powolanego w dniu 4 kwietnia 2013 roku.
12.2. Rada Nadzorcza powoluje Prezesa Zarzadu oraz pozostatych czlonkow Zarzadu. ----

12.3. Rada Nadzorcza okresli liczbe czlonkow Zarzadu.

12.4. Rada Nadzorcza moze odwola¢ Prezesa Zarzadu, czlonka Zarzadu lub caly Zarzad

przed uplywem kadencji Zarzadu. -

Artvkul 13
13.1. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem
uprawnien zastrzezonych przez prawo i niniejszy statut dla pozostatych organow Spoiki.
13.2. Tryb dzialania Zarzadu, a takze sprawy. ktore moga by¢ powierzone poszczegolnym

jego czlonkom. okresli szczegdélowo regulamin Zarzadu. Regulamin Zarzadu uchwala Za-

rzad. a zatwierdza go Rada Nadzorcza. ----
13.3. Zarzad Spotki moze podejmowac uchwaly takze poza posiedzeniami. poprzez glo-

sowanie pisemmne w trybie obiegowym lub glosowanie przy wykorzystaniu srodkow bez-
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posredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. Podejmowanie uchwal w tych trybach

okresla Regulaminu Zarzadu.
Artvkul 14

14.1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania oswiadczen i podpisywania w

imieniu Spolki upowazniony jest jeden czlonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu wieloo-

sobowego do skladania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spolki wymagane jest

wspoldziatanie dwoch czlonkow Zarzadu.

14.2. Jezeli zostala ustanowiona prokura. prokurent skiada oswiadczenia i podpisuje w

imieniu Spotki zawsze tacznie z jednym czlonkiem Zarzadu.
Artvkul 15

15.1. W umowach pomiedzy Spotka a czlonkami Zarzadu. tudziez w sporach z nimi, repre-

zentuje Spotke Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze upowazni¢. w drodze uchwaty.

jednego lub wiecej czlonkow Rady Nadzorczej do dokonywania takich czynnosci praw-

nych.

15.2. Pracownicy Spolki podlegaja Zarzadowi. ktory zawiera i rozwiazuje z nimi umowy

0 prace oraz ustala ich wynagrodzenie.

B. RADA NADZORCZA:

Artvkul 16
16.1. Rada Nadzorcza sklada sie od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) czlonkow. Czlonkow Rady

Nadzorczej powoluje si¢ na okres wspolnej kadencji. ktora trwa trzy lata. z uwzglednie-

niem wspolnej kadencji czlonkow Rady Nadzorczej za lata 2000-2003.

16.2. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
16.3 Przynajmniej dwoch czionkow Rady Nadzorczej powinno spelniac¢ kryteria niezalez-
nosci od Spolki 1 podmiotow pozostajacych w istotnym powiazaniu ze Spoika (.,Czlon-
kowie Niezalezni’). W zakresie kryteriow niezaleznosci stosuje sie zalacznik nr IT Zalece-
nia Komisji Wspolnot Europejskich z dnia 15 lutego 2005 roku dotyczacego roli dyrekto-
row niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spolek gieldowych i ko-
misji rady (nadzorczej). z tym zastrzezeniem. ze niezaleznie od postanowien pkt b) tego
zalacznika osoba bedaca pracownikiem Spolki, podmiotu zaleznego lub podmiotu stowa-

rzyszonego ze Spolka nie moze by¢ uznana za spelniajaca powyzsze kryterium niezalez-
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nosci. Ponadto kryterium to nie jest spelnione takze wowczas. gdy pomiedzy czlonkiem
Rady a akcjonariuszem Spotki majacym prawo do wykonywania co najmniej 5 % ogolnej
liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu istnieje rzeczywiste i istotne powiazanie. ==--=---

16.4. (skreslono)

16.5. Bez zgody co najmniej jednego Czlonka Niezaleznego Rady Nadzorczej. nie moga

zostac podjete uchwaly w sprawach: -—--

a) sSwiadczenia z jakiegokolwiek tytutu przez Spolke i jakiekolwiek podmioty powiazane

ze Spolka na rzecz czlonkow Zarzadu:
b) wyrazenia zgody na zawarcie przez Spolke lub podmiot od niego zalezny istotnej

umowy. z podmiotem powiazanym ze Spolka. czlonkiem Rady Nadzorczej albo

Zarzadu Spotki oraz z podmiotami z nimi powiazanymi;
¢) wyboru bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego

Spotki.

16.6. (skreslono)

16.7. Utrata przez Czlonka Niezaleznego przymiotu niezaleznosci w trakcie pelnienia prze-
zen funkcji czlonka Rady Nadzorczej nie ma wplywu na waznos¢ lub wygasniecie jego
mandatu. Jesli w wyniku takiej utraty liczba Czlonkow Niezaleznych spadlaby ponizej
dwoch. wowczas Zarzad. niezwlocznie po dowiedzeniu si¢ o tym fakcie. jest obowiazany

zwola¢ Walne Zgromadzenie dla dokonania zmian w skladzie Rady Nadzorczej w celu

spelnienia warunku okreslonego w Artykule 16.3.
Artvkul 17

(skreslono)

Artvkul 18

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej 3 razy w roku obrotowym. =-=============

Artvkul 19
19.1. (skreslono)
19.2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wiekszoscia glosow. =---===ceeee--

19.3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzysta-

niu srodkow bezposredniego porozumiewania sie¢ na odleglosé. Uchwala podjeta w ten
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sposob jest wazna. gdy wszyscy czlonkowie Rady zostali pisemnie zawiadomieni o tresci
projektu uchwaty i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do trybu podjecia uchwaty.---==-====ssu--

19.4. (skreslono)

19.5. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga brac¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady. odda-
jac swoj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glo-
su na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu

Rady Nadzorcze;.

19.6. Rada Nadzorcza uchwala swgj regulamin. okreslajacy szczegolowy tryb dzialania Rady

Nadzorczej.
Artvkul 20

Rada Nadzorcza moze delegowac¢ swoich czlonkow do indywidualnego wykonywania

poszczegolnych czynnosci nadzorczych. W takim przypadku czionek Rady Nadzorczej

delegowany do indywidualnego wykonywania poszczegolnych czynnosci nadzorczych jest

zobowiazany do skladania Radzie Nadzorczej szczegolowego sprawozdania z pelnienia tej

funkcji.

Artyvkul 21
21.1. Rada Nadzorcza nadzoruje dzialalnosc¢ Spotki.

21.2. Oprocz spraw wskazanych w ustawie. w innych postanowieniach niniejszego Statu-

tu lub uchwatach Walnego Zgromadzenia. do uprawnien i obowiazkow Rady Nadzorczej

nalezy:
a) ocena sprawozdania finansowego Spolki za ubiegly rok obrotowy oraz zapewnie-
nie jego weryfikacji przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finanso-

wych. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do-
konuje Rada Nadzorcza. z tym zastrzezeniem, iz ten sam biegly rewident (kluczo-

wy biegly rewident) nie moze wykonywac czynnosci rewizji finansowej w Spolce

w okresie dluzszym niz 5 lat.
b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w ubieglym roku obrotowym.---

¢) skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynno-

sci, o ktorych mowa w pkt. a) i b).
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d) ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podzialu zysku albo pokrycia straty oraz

skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wyni-

kow tej oceny.
e) zawieranie umow z czlonkami Zarzadu oraz zasad ich wynagradzania. a takze po-

wolywanie. zawieszanie lub odwolywanie poszczegolnych czlonkow Zarzadu lub

calego Zarzadu. -—--

f) wyrazanie zgody na transakcje obejmujace zbycie lub nabycie akcji lub innego
mienia, lub zaciagniecie oraz udzielenie pozyczki pienieznej. jezeli wartos¢ danej
transakcji przewyzszy 20 % (dwadziescia procent) sumy bilansowej Spotki wedlug
ostatniego bilansu, jak rowniez wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomo-
sci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci czy uzytkowaniu wie-
czystym.

g) opiniowanie uchwalonego przez Zarzad porzadku obrad Walnych Zgromadzen.----

h) delegowanie czionkow Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci Zarzadu w
razie odwolania calego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodow nie moze dzia-

ac. e

21.3. Jezeli obowiazujace przepisy prawa nakladaja na Spolke obowiazek powolania ko-

mitetu audytu i jednoczesnie Rada Nadzorcza sklada sie z nie wiecej niz pieciu czlonkow,

to na mocy Statutu powolanie komitetu audytu nie jest konieczne. W takim przypadku, w

razie niepowolania komitetu audytu. jego zadania wykonuje Rada Nadzorcza. ---=======-=--
Artvkul 22

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy okreslanie wynagrodzenia

cztonkoéw Rady Nadzorczej.

C. WAILNE ZGROMADZENIE:

Artvkul 23

23.1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad. najpézniej do konca 6

(szostego) miesiaca po uplywie roku obrotowego.
23.2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wlasnej inicjatywy. na wnio-
sek Rady Nadzorczej lub na zadanie. o ktorym mowa w art. 23.3. Wniosek Rady Nadzor-

czej. zawierajacy stosowne uzasadnienie, winien by¢ zlozony Zarzadowi na pismie, najpoz-
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niej na miesiac przed proponowanym przez Rade terminem nadzwyczajnego Walnego Zgro-

madzenia.
23.3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapita-
hu zakladowego Spotki moga zada¢ zwolania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzenia. Zadanie zwola-

nia nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy zlozy¢ Zarzadowi na pismie lub w

postaci elektronicznej. Zadanie powinno by¢ uzasadnione.
23.4. Zarzad obowiazany jest w terminie dwoch tygodni. od dnia przedstawienia mu za-
dania. o ktorym mowa w art. 23.3.. zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. ---=======--
23.5. Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitalu zakltadowego lub co naj-

mniej polowe ogoétu glosow w Spdlce moga zwola¢ nadzwyczajne walne zgromadzenie.

Akcjonariusze wyznaczaja przewodniczacego tego zgromadzenia.
23.6. Rada Nadzorcza moze zwola¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie. jezeli Zarzad nie

zwola go w przepisanym terminie. Rada Nadzorcza moze zwola¢ nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie. jezeli jego zwolanie uzna za wskazane. -

Artvkul 24

24.1. Rada Nadzorcza, jak rowniez akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co naj-
mniej jedna dwudziesta kapitalu zakladowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych
spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé
zgloszone Zarzadowi nie pozniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty

dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zosta¢ zlozone w po-

staci elektroniczne;.
24.2. Zarzad jest obowiazany niezwlocznie, jednak nie pozniej niz na 18 (osiemnascie)
dni przed wyznaczonym terminem walnego zgromadzenia. oglosi¢ zmiany w porzadku

obrad, wprowadzone na zadanie akcjonariuszy lub Rady Nadzorczej. Ogloszenie nastepu-

je w sposob wlasciwy dla zwolania walnego zgromadzenia.
Artvkul 25
Walne Zgromadzenia odbywaja sie w Warszawie. Walne Zgromadzenia organizowane sa w

miejscu i czasie ulatwiajacym jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy uczestnictwo w

Zgromadzeniu.
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Artvkul 26

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty pod warunkiem obecnosci na nim akcjo-

nariuszy reprezentujacych co najmniej 25% kapitalu zakladowego Spoiki.
Artvkul 27

27.1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa wzgledna wiekszoscia glosow

oddanych. tzn. gdy ilos¢ glosow oddanych za uchwala jest wieksza niz ilos¢ glosow odda-

nych przeciw uchwale, z pominieciem glosow niewaznych i wstrzymujacych sie, jezeli ni-

niejszy Statut lub ustawa nie stanowia inaczej. Wiekszos¢ ta wymagana jest w szczegolno-

$ci w nastepujacych sprawach:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz spra-

wozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy.

b) podjecie uchwaty co do podziatu zysku i pokrycia strat.
¢) udzielenie czlonkom organow Spotiki absolutorium z wykonania obowiazkow. ----

27.2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sa

wiekszoscia 3/4 (trzy czwarte) oddanych glosow:

a) zmiana statutu Spolki, w tym emisja nowych akcji.

b) emisja obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa,

c) zbycie przedsiebiorstwa Spolki lub jego zorganizowanej czesci.

d) polaczenie Spolki z inna spotka.

e) rozwiazanie Spoiki.
27.3. Uchwaly w przedmiocie zmian statutu Spotki zwigkszajacych swiadczenia akcjona-

riuszy lub uszczuplajacych prawa przyznane osobiscie poszczegdlnym akcjonariuszom

wymagaja zgody wszystkich akcjonariuszy. ktorych dotycza.
27.4. Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium
czlonkom organow Spolki z wykonania przez nich obowiazkow oraz podjecie decyzji co
do osoby. ktora sprawowala lub sprawuje funkcje czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
w przedmiocie zwrotu wydatkow lub pokrycia odszkodowania. ktore osoba ta moze byc¢
zobowiazana do zaplaty wobec osoby trzeciej., w wyniku zobowiazan powstalych w
zwiazku ze sprawowaniem funkcji przez te osobe. jezeli osoba ta dzialala w dobrej wierze

oraz w sposob. ktory w uzasadnionym w swietle okolicznosci przekonaniu tej osoby. byt

w najlepszym interesie Spolki. ======s=-seeceeccenam--
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27.5. Nabycie i zbycie nieruchomosci. uzytkowania wieczystego albo udzialu w nieru-

chomosci czy uzytkowaniu wieczystym albo ich obciazenia, w szczegolnosci ograniczo-

nym prawem rzeczowym. nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
Artvkul 28

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy

wyborach oraz nad wnioskami o odwolanie czlonkow organow lub likwidatorow Spoiki

badz o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci. jak rowniez w sprawach osobistych. Poza tym

nalezy zarzadzi¢ tajne glosowanie na zadanie chocby jednego z akcjonariuszy obecnych lub

reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

Artvkul 29

29.1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana. po czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodnicza-
cego Zgromadzenia. W razie nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub osoby

przez niego wskazanej Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona

przez Zarzad.

29.2. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin.

V. GOSPODARKA SPOLKI
Artvkul 30

Organizacje Spolki okresla regulamin organizacyjny uchwalony przez Rade Nadzorcza. --

Artyvkul 31

Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.
Artvkul 32

W Spolce moga by¢ tworzone kapitaly rezerwowe (fundusze celowe) z przeznaczeniem

na finansowanie specjalnych celow.
Artvkul 33
Date nabycia praw do dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgroma-

dzenie. Termin wyplaty powinien nastapi¢ nie pozniej niz w ciagu 8 (osmiu) tygodni od

dnia podjecia uchwaty o podziale zysku. --
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VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
Artvkul 34

(skreslono)
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3. ZALACZNIKNR 3 -UCHWALY EMITENTA STANOWIACE PODSTAWE EMISJI OBLIGACJI

5. Przyjecie porzadku obrad,
6. Podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany Programu Emisji Obligacji i przyjecia
tekstu jednolitego uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z

dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji.
7. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Liczba akcji, z ktérych oddano wazne glosy: 31.656.390 - akcje te stanowiy
30,26% kapitatu zaktadowego.
Lgczna liczba waznych gloséw: 31.656.390 w tym:
31.656.390 gloséw ,za”,

0 gloséw , przeciw” oraz

0 gloséw , wstrzymujacych sig”,

Uchwata Nr 3/2016
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
BBI Development Spétka Akcyjna
z dnia 12 stycznia 2016 roku
w sprawie zmiany Programu Emisji Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego uchwaty
Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 pazdziernika 2006
roku w sprawie Programu Emisji Obligacji
§1

Walne Zgromadzenie postanawia, 7ze Program Emisji Obligacji przyjety uchwala
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji 1 zmieniony nastgpnie uchwalami Walnego
Zgromadzema Sp6tki: Nr 31/2007 z dnia 2 lipca 2007 roku; Nr 27/2010 z 27 pazdziernika
2010; Nr 21/2012 z dnia 23 paZzdziernika 2012 roku, Nr 24/2015 z dnia 26 czerwca 2015
roku, pozostaje w mocy takze pod rzadami nowej ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach.

§2
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Dzalajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238), a takZe na podstawie Artykutu 27 ust. 2 lit. b) Statutu Spétki, w
zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 1 lipca 2015 roku nowej ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, Walne Zgromadzenie dokonuje zmiany uchwaly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji (zmienionej poprzednio uchwatami walnego
zgromadzenia nr 31/2007 z dnia 2 lipca 2007 roku oraz nr 27/2010 z 27 paZzdziernika
2010, a takze uchwata Nr 21/2012 z dnia 23 pazdziernika 2012 roku, jak réwniez uchwala
Nr 24/2015 z dnia 26 czerwca 2015 roku), w ten sposéb, ze uchyla si¢ dotychczasowe
brzmienie § 3 uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31
pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji 1 nadaje si¢ temu

postanowieniu nowe, nast¢pujgce brzmienie:
~Emisje obligacji bgdg nastgpowaly przez proponowanie nabycia obligacji w inny
sposéb niz w dredze oferty publicznej.”

§3

Dzialajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238), a takZze na podstawie Artykulu 27 ust. 2 lit. b) Statutu Spéiki, w
zwiazku z wejéciem w zZycie w dniu 1 lipca 2015 roku nowej ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, Walne Zgromadzenie przyjmuje tekst jednolity uchwaly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w
sprawie Programu Emisji Obligacji, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatami: nr
3172007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 2 lipca 2007 roku, nr 27/2010
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 pazdziernika 2010 roku, nr 21/2012 z
dnia 23 pazdziernika 2012 roku, nr 24/2015 z dnia 26 czerwca 2015 roku, a takze
niniejszg uchwaty, w ponizszym brzmieniu:

. Uchwata nr 3/2006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spétka Akcyjna
z dnia 31 paidziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci 110.000.000 ztotych
§1

1. NWZA Spétki podejmuje decyzj¢ o otwarciu Programu Emisji Obligacji Spotki o
wartosci 110.000.000 PLN (stownie: sto dziesi¢c milionéw zlotych). -----------======-=--
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2. Program Emisji Obligacji trwac bedzie przez okres czternastu lat, tj. do dnia 31
pazdziernika 2020 roku.
3. W okresie obowigzywania Programu Emuisji Obligacji Zarzqd Spétki jest uprawniony

do wielokrotnego zaciggania przez Spétkg zobowigzan finansowych poprzez

emitowanie kolejnych serii obligacji.

4. Termin wykupu obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji moze

przypadac po dacie koncowej Programu Emisji Obligacji.
§2
Wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych ebligacji w kazdym cza-
sie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczyd maksymalnej wartosci tego
Programu, za wyjatkiem emisji nowej serii obligacji z przeznaczeniem pozyskanych srod-
kéw na czesciowy lub catkowity wykup obligacji poprzednich emisji. W takim wypadku
wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji moze przekro-
czy¢ maksymalng wartosc tego Programu nie wigcej niz o wartos¢ nominalng obligacji
emitowanych w celu wykupu obligacji poprzednich emisji i przez okres niezbedny de do-
konania Wykupu. -==-=-=eseseeeesmmecnsemsneaecnenecnanne s e n e nnnn e n e n e s nnn
§3
Emisje obligacji bgda nastgpowaly przez proponowanie nabycia obligacji w inny sposéb
niz w drodze oferty publicznej.

§4
Szczegotowe warunki emisji obligacji, a w szczegdlnosci wartos¢ nominalng emitowanych
obligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyjnej oraz oprocentowania ob-
ligacji i zasady wyplaty naleinych odsetek bedg zawarte w odpowiednich Propozycjach
Nabycia obligacji. ----====-======s=msmsmsesemsmsnsnrenenenemse e e s e en s n e m e e s e
§5
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji obligacji, dokonywa-
niem w imieniu Spotki wyplat swiadczen z obligacji oraz prowadzeniem depozytu obliga-
cji i organizacjq rynku wiérnego zostang powierzone podmiotowi lub podmiotom wybra-
nym przez Zarzgd Spotki na podstawie zawartych w tym celu umow. -----===svevememmmmmmenns
§6
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1. Pozostate warunki emisji obligacji w zakresie nieuregulowanym niniejszq uchwatg
zostang uzgodnione z podmiotem lub podmiotami wybranymi przez Zarzqd Spétki
na podstawie zawartych w tym celit UMOW. -«

2. Zarzgd jest w szczegdlnosci upowazniony do podjecia decyzji, czy emitowane w
ramach Programu Emisji Obligacji obligacje majq by¢ zabezpieczone, czy tez nie,
przy czym Zarzqd upowazniony jest takze do zabezpieczenia obligacji wyemitowa-
nych pierwotnie jako niezabezpieczone, Zabezpieczenie obligacji moze nastgpic w
szczegblnosci poprzez ustanowienie zabezpieczenia na nalezgcych do Spotki udzia-

tach lub papierach wartosciowych.”
Liczba akcji, z ktérych oddano wazne glosy: 31.656.390 - akcje te stanowia 30,26
% kapitalu zaktadowego.
taczna liczba waznych gloséw: 31.656.390 w tym:
31.656.390 gloséw ,.za",

0 gloséw ,przeciw” oraz

0 gloséw ,, wstrzymujacych sig”.
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PROTOKOL

Z POSIEDZENIA ZARZADU BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (calej: LSpétka”)
zdnla 21 lutego 2019 roku

Posiedzenie Zarzadu rozpoczal Pan Michat Skotnicki. Prezes Zarzadu, witajac prayhytych na prsiedrenie
cztonkdw Zarzgdu:

1. Rafal Szczepanski

2. Plotr Litwinski

3. Krzysztof Tyszklewicz
Obecni na posiedzeniu czionkowie Zarzadu ztozyli podpisy pod niniejszym protokolemn,
Prezes Zarzadu stwierdzil, 2e o odbywajacym sig posiedzeniu czlonkowie Zarzqdu zostall zawiadomieni w
sposob prawidlowy, przy zachowaniu wymogéw przewidzianych w Kodeksle spolek handlowych | Regulaminie
Zarzgdu.
Wobec spelnienia wymogdw przewidzianych w art, 371 § 3 Kodeksu spotek handlowych i § 7 ust, 3 Regulaminu
Zarezqdu, Prezes Zarzadu stwierdzif, 2e Zarzad zebrany na dzislejszym posiedzeniu jest zdolny do podejmowania
wainych | skutecznych uchwat,
Nastgpnic Prezes Zarzqdu poinformowal szczegdlowo g umadeunych v czynnosciach pod)etych przez Spotke w
7wigrkii 7 zamisrzong emisjy newych cbligagii w ramach istnicjgcego w Spéice Mrogramu Cisji Obligacii.
2wrdcit uwage Czlonkom Zarzadu na treéé Umowy Programowe] podpisanej 2 mBankiem w dniu 30 styeznla
2018 roku, jak réwniet na treéé dwdch Aneksdw do te] umowy.
Pan Prezes poinformowal, de na krétko przed dzisiejszym posiedzeniem Zarzadu Spolka otrzymata od mBank
5.A. wstepng informacjg o liczble obligacji, ktéra potencjalnie gotowi s3 objac Inwestorzy Spélki.
W zwigzku 2 powyiszym Prezes Zarzadu zarekomendowal podjgcie uchwaly w sprawie ustalenia Warunkéw
Emisji Obligac]i oraz w sprawie wzoru Propozycji Nabycia Obligacji. Stosownie do tego Pan Prezes Michal
Skotnickl przedstawil zebranym nastepujgcy porzadek posiedzenia:

1) otwarcie posiedzenia,

2] stwierdzenle prawidlowodci zwotania posiedzenia,

3) przyjgcie porzadku cbrad,

Al podigaie uchwaty w sprawie emisji przez Spdtkg Obligacji Serii BBI0222 oraz ustalenia ostatecznych

Warunhw Einisji Obligae)| Serll BBI0222,

3) zamhkniguie pusiedzenid, R
Powyisty porzgdek obrad przyjgto jednoglodnie,
Przechodeqe do realizacji punktu 4 porequku obrad Prezes Zarzadu poddat pod glosowanie n‘astqpujch
uchwalg:

Uchwala Nr 1/02/2019
2 dnla 21 lutego 2019 roku
Zarzadu BBI Davelopment Spétkl Akeyjnej 2 siedzibq w Warszewie
w sprowie emisji przez Spétkg nowych ebligacii serit 8810222 w ramach istnicjgcego w Spolce PrOGromu ermisji
obliaacii oraz w przedmiocle ustalenia ostatecznych Warinkdw Fmisji Obligac)i Seril B8I0222,
61

Zarzad Spolki na podstawie Uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnega Walnegn 7gromadzenia z dnia 31 paddziernika
2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji (w brzmieniu uwzglednialacym péinieisze zmiany tej uchwaly - /
dalej: ,Program Emisji Obligacji”}, postanawia, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, przeprowadzi¢ /7

Mo 1:2
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Nowi Emisje Obligacji Seril BBIO222 do {gcznej maksymalnej wartodel nominalne] emisji wynoszace]
15.000.000,00 PLN (pigtnascie milionow zfotych), na warunkach zawartych w zatczonych do niniejszej uchwaly
Warunkach Emisji Obligacji.

§2
Zat 2qu Spulki puslanawia,

1. wyemitowaé w ramach Programu Emisji Obligacji do 15,000 (pigtnastu tysigey) nowych Obligagl Serll
BBIN222 o |ednostkowa] wartedel nominalne] wynoszace] 1000 PIN (jeden tysige zlotych) |
jrdnostkowe) cenie emisyine] wynoszace) 1,000 PN (jeden tysiac zlotych);

2. przyja¢ Warunki Emisjl Obligacji nowych Obligacii Serii BBI0222 w brzmieniu ustalonym w zalgczniku nr
1 do niniejsze] uchwaly,

§3
Szczegblowe warunkl Nowej Emisji Obligacji Seril BBI0222, a w szczegdinoscl: a) rodzaj emitowanych obligacji;
b} wartodé nominalng emitowanych obligacji, ¢) daty emisji | wykupu obligacji; d) zasady ustalania ceny
emisyjnej, oprocentowania obligacji | wyplaty naleinych odsetek, a takie e) informacje o planowanym
wprowadzeniu obligagi do notowar w alternatywnym systemie obrotu Catalyst oraz f} informacja o celach
emisi, 4 zawarte w Warunkach Emisji Obligac Serll 8810222 stanowigeych zalgueniki do ninigjszej Uchwaly.
§4
L. Terminy plsane wielka literg majg znaczenle nadane w Warunkadh Emisji Obligac)i Serii DDIO222 i
stanowigcych zalgezniki do niniejsze) uchwaly Zarzadu,

2. Powyises uchwala wehodzl w gycie 2 dniem podjgcia,

MNad powytszq uchwaly przeprowadzono glosowanle Jawne, ,Za" prayjgciem uchwaly oddano 4 glosy,
Jprzeciwke” oddano 0 gloséw, ,wstrzymato sig” 0 oséb, wobec czego Prezes Zarzadu stwierdzil, 2e uchwala w
powyiszym brzmieniu zostata podjeta.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Prezes Zarzadu zakofczyt posiedzenie. i

Do protokolu zatgczono: runkdw Emisji

21 lutego 2019 roku

| Skotnickd - Prezes Zarigdu

Sadparhd Wiepreres Zarzad
L b Lol

Rraysztolt lyszkiewics - LCEIONEK Zar23au PIonr LItwinski - Caiurniek Zazquu

A H -~ t.v‘L/

Sonnde2
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ZALACZNIK NR 4 - WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII BBI10222

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII BBI0222

Niniejsze warunki emisji obligacji (,Warunki Emisji') okreslajg prawa i obowigzki Emitenta i
Obligalariuszy (zdefiniowanych ponizej) obligac)l serii BBI0222 emitowanych w Dacie Emis)i
(zgodnie z definicja ponizej) (,Obligacje”), emitowanych w Warszawie przez BBI Development
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIlI Wydziat Cospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000033065, v kupilale
zaktadowym w wysokosci 52.307.825.00 PLN (optaconym w catosci), o numerze NIP: 526-10-22-
256 i adresie strony internetowej www.bbidevelopment.pl (,Emitent”).

Emisja Obligacji jest realizowana w ramach Programu Emisji obligacji ustanowionego przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych, zgodnie z ktérym taczna warto$¢ wyemitowanych
i niewykupionych obligacji, z wytgczeniem emisji nowej serii obligacji emitowanych z
przeznaczeniem pozyskania SiodkGw na czegsciowy lub catkowity wykup obligacji uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Fmisji, nie mo7e przekraczaé kwoty 110.000,000 PLN
(stownie: sto dziesig¢ milionéw ziotych).

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1.
o obligacjach (t.i. Dz. U. z 2018 r., poz. 483) ("Ustawa o Obligacjach") oraz (ii) Uchwat Emitenta
(zdefiniowanych ponizej).

Obligacje bedg oferowane w sposéb niestanowigcy publicznego proponowania papieréw
warto$ciowych | nie bedgq przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym.

Niniejsze Warunki Emisji wraz z zatgcznikami stanowig jednolity dokument.

1 Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane od wielkiej litery, ktére nie zostaly
zdefiniowane w innym miejscu, posiadajq znaczenia przypisane im ponizej.

1.1

12

1.3

,+Agent Dokumentacyjny"

»Akcjonariusz”

»ASO Catalyst”

oznacza notariusza bedgcego podmiotem, z ktérym
Emitent zawart umowe o przechowywanie
wydrukéw dokumentdw, informacji i komunikatéw
publikowanych na Stronie Internetowe] Emitenta
przekazanych mu przez Fmitenta na podstawie art.
16 Ustawy o Obligacjach, ktory zostat wskazany w
Suplemencie.

oznacza jakikelwiek podmiot posiadajgcy akcje
Emitenta.

oznacza oba alternatywne systemy obrotu dtuznymi
instrumentami finansowymi, prowadzone
odpowiednio przez BondSpot i GPW 7 ramach

platformy Catalyst. | ( /
ey d \L&.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.13
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»Banki Referencyjne”

»Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”

,BondSpot”

»Cena Cmisyjna”

,,Certyfikat Rezydencji”

»~Depozyt"

»Dotychczasowe Zadtuzenie"

»Dzien Emisji”

»Dzien Natychmiastowego
Wykupu”

,,Dzien Platnosci”

oznaczajg Powszechng Kase Oszczednoéci Bank
Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A., Bank
Handlowy w Warszawie S.A., Bank BGZ BNP
Paribas S.A. oraz ING Bank Slgski S.A.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.1(i) niniejszych Warunkéw Emisji.

oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Ksigzecej 4, 00-498Warszawa, wpisang do
rejestru  przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dia
m.st. Warszawy w Warszawie, Xl|I Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000022931.

oznacza minimalng ceng nabycia kazdej Obligagji,
wskazang w Suplemencie.

oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej,
o ktdrym mowa w art. 4a pkt 12) Ustawy o Fodatku
Dochodowym od Oséb Prawnych oraz w art. 5a pkt
21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowej.

oznacza depozyt papierow  wartoSciowych
prowadzony przez KDPW.

oznacza zobowigzanie Emitenta do zaplaty
$rodkow pienieznych w kwocie 22.751.960,00 PLN
z tytutu catkowitego wykupu wyemitowanych przez
Emilenta w ramach Programu Emisji obligacji serii
BBI0219 (ISIN: PLNFI1200174), w szczegolnosci
$rodkow naleznych posiadaczom tych obligacji z
tytutu wykupu obligacji oraz zaptaty naleznych
odsetek.

oznacza dzien dokonania zapisu praw z Obligacji w
Ewidencji, ktory zostat wskazany w Suplemencie.

posiada znaczenic nadane temu terminowi w
punkcie 12.2 Warunkow Emisiji.

oznacza Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien
Natychmiastowego Wykupu, Dziert Wykupu, Dzier
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie

Obligatariusza, lub Dzien Wezeéniejszego u
s
K \y




1.15

1.16

117

1.18

1.19

1.20

1.21
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,Dzien Platnoéci Odsetek”

»Dzien Przekazania Informacji”

»,Dzien Przeniesienia"

wDzien Przyspieszonego Wykupu"

»Dzien Roboczy”

wDzien Splaty Dotychczasowego
Zadtuzenia"

»Dzien Uslalenia Stopy
Procentowej”

»Dzien Ustalenia Uprawnionych”

obowigzujgcych w danym momeWegulaql

na Zadanie Emitenta, lub Dziery Przyspieszonego
Wykupu w zaleznoéci od przypadku.

oznacza dzien: (i) w ktérym Odsetki sg platne
zgodnie trescig Suplementu lub (i) ktéry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Dniem
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Weczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.

oznacza Dzlert Roboczy przypadajacy 5 (stownie:
pieé¢) Dni Robhoczych przed danym Dniem Ustalenia
Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie, w
przypadku  zmiany  Szczegdtowych  Zasad
powodujacej zmiang regulacji dotyczgcych terminu
Dnia Przekazania Informacji.

oznacza dzien, w ktérym dojdzie do przeniesienia
Obligacji 2 Ewidencji do Depozytu.

oznacza 22 lutego 2019 .

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy w
Polsce, zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 r.
o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 ., poz. 90), w ktérym banki w Polsce | KDPW
prowadzq dziatalnosé niezautomatyzowang
polegajgca na  przeprowadzaniu  rozliczen
pienigznych ~ oraz  rozrachunku papieréw
wartos$ciowych.

oznacza dzien 22 lutego 2019 r.

oznacza Dzienn Roboczy przypadajacy trzy Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé
okreslona Stopa Procentowa.

oznacza: (i) w stosunku do Dni Platnoéei, ktére
nastapig przed Dniem Przeniesienia - dzien
wypadajgcy na dwa Dni Robocze przed danym
Dnigm  Ptainosci; lub (i) w stosunku do Dnl
Platnoéei, ktéra nastapia po Dniu Przeniesienia -
dziert wypadajacy na sze$¢ Dni Roboczych przed
danym Dniem Platnosci z zastrzezeniem
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,Dzien Wczeéniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta”

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”

.Dzien Wplaty"

wDzlen Wykupu”

»Emitent”

,Ewidencja"

»GPW”

»Grupa Emitenta”

Jednostka Celowa"

KDPW w  zakresie  wymogdéw  majgcych
zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11.1 Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.3 Warunkéw Emisji.

oznacza 21 lutego 2019 r.

oznacza dzien wskazany w Suplemencie, a w
przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem
Roboczym, pierwszy Dziern Roboczy przypadajacy
po takim dniu.

oznacza BBl DEVELOPMENT S.A. z sicdzibg w
Warszawie, przy ul. Putawskiej 2, 02-566
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000033065, o numerze NIP: 526-10-22-256,
adres strony internetowe] www.bbidevelopment.pl,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 52.307.825,00
PLN, optaconym w calosci.

oznacza ewidencje w rozumieniu art. 8 ust.1
Ustawy o Obligacjach, prowadzong dla Obligacji

przez Organizatora Emisji.

oznacza Gietdg Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzoneygo pizes Sgd Rejonowy dla m. sl
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000082312.

oznacza Emitenta tgcznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi  (ujetymi w  sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta), w rozumieniu
obowigzujgeych Emitenta zasad rachunkowosci.

oznacza podmiot realizujgey pos$rednio lub
bezposrednio deweloperskie projekty inwestycyjne,
W Ktére zaangazowany |est (posrednio |

Wy J

<
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~Jednostka Kontrolowana”

~Jednostka Zalezna"

Jednostka Zalezna Znaczacego

Akcjonariusza"

+KDPW"

wKodeks Cywilny”

JKodeks Postepowania Cywilnego"

»Kwota do Zaplaty”

~Kwota Natychmiastowego
Wykupu”

»,Kwota Odsetek" lub , Odsetki”

»Kwota Przyspieszonego Wykupu”

bezpoérednio) Emitent samodzielnie lub jako
wspotinwestor,

oznacza jednostke organizacyjng, wobec ktérej
Emitent — stosownie do definicji zamieszczonych w
MSR 31 - wykonuje wspétkontrole lub na ktérg

wywiera znaczqcy wplyw.

oznacza jednostke organizacyjng, w stosunku do
ktérej Emitent sprawuje kontrole w rozumieniu
MSST™ 10.

oznacza jednostke organizacyjng, w stosunku do
ktore] Znaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozummieniu MSSF 10.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Ksigzegce) 4, UU-4Y8 VWarszawa, wpisang do
rejestru  przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr KRS 0000081582.

oznacza ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (t.). Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z
pédZn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1360 z pézZn. zm.).

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu lub Kwote
Wezeéniejszego  Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, Kwote Wezesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, Kwote Natychmiastowego
Wykupu lub Kwote Przyspieszonego Wykupu, w
zaleznosci od przypadku.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 12.4 Warunkow Emisji.

oznacza kwotg odsetek brutto nalezng z tytutu
oprocentowania Obligacji w Dniu Platnoéei
Odsetek.

posiada znaczenie nadane temu termigowi w
punkcie 9.3 Warunkéw Emisji. % /ﬁ
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~Kwota Weczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

,Kwota Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

»Kwota Wykupu”

JMAR™

.Marza Odsetkowa”

.MSR"

,MSSF"

»,Natychmiastowy Wykup
Obligacji”

»NBP"

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11.6 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane lemu lenminowi w
punkcie 10.4 Warunkow Emisji.

oznacza kwote réwng Wartosci Nominalnej.

vznacza Rozporzgdzenie

Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgcc  dyrcktywg 2003/6/WE  Parlamentu
dyrektywy Komisji
2003/124/\WE, 2003/125/WVE i 2004/72/WE (Dz. U.
UE. L.z 2014 r. Nr 1173, str. 1 z pézn. zm.).

Europejskiego i Rady i

oznacza, marze odsetkowg w wysokosci wskazanej
w Suplemencie, z zastrzezeniem mozliwosci jej
zmiany zgodnie z punktem 5.1. Warunkow Emisji.

oznacza Miedzynarodowe

Rachunkowosci przyjete

sprawie stosowania

Nr 243, str. 1 z pozn,
odpowiedniego standardu.

oznacza Migdzynarodowe

w

Standardy

ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r, w
miedzynarodowych
standardow rachunkowosci (Dz. U. UE. L. z 2002 r.
zm.) w zakresie

Standardy

Sprawozdawczoéci Finansowej przyjete w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
migdzynarodowych
standardow rachunkowoscl (Dz. U. UE. L. z 2002 r.
zm.), w zakresie

sprawie stosowania

Nr 243, str. 1 z pbzn.
odpowiedniego standardu.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w

punkgie 12 Warunkéw Emisji.

oznacza Narodowy Bank Polski, dziatajacy na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
Narodowym Banku Polskim (tj. Dz. U, z 2017 r.

poz. 1373 z pézn. zm.) lub jakiejkolwiek

ustawy, ktora jg zastapi.

ARE

y

X
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1.50 ,Nowe Obligacje" posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.5 Warunkéw Emisji.

1.61 ,,Obligacje” uznacza niemajgee formy dokumentu obligacje na
okaziciela o numerze serii i o jednostkowej wartoéci
nominalnej  wskazanej w  Suplemencie,
wyemitowane przez Emitenta.

152 ,,Obligatariusz” oznacza osobg Iub podmiot: (i) ktéry =zostat
wskazany w Ewidenciji jako posiadacz Obligacji lub
(i) na ktorego rachunku papieréw wartosciowych
prowadzonym pizez Uczeslnika Depozytu lub
KDPW zapisana jest co najmniej jedna Ohligacja, a
w przypadku zapisania Obligacji na rachunku
zbiorczym, posiadacza Obligacji wskazanego
podmiotowi prowadzgcemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony z Obligacii.

1.53 ,,Okres Odsetkowy” oznacza: () w przypadku pierwszeyu Okiesu
Odsetkowego — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i koriczacy sie, w zaleznosci
od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Platnosci
Odsetek (wigcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu
Wezesniejszego  Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu  Weczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (wtacznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym dniem)
oraz (i) w przypadku kolejnych Okreséw
Odsetkowych — okres rozpoczynajacy sig w Dniu
Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) i konhczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Ptatnosci Odsetek za biezgcy
Okres Odsetkowy (wigcznie z tym dniem); albo (b)
w Dniu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wtgcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu  Wuzesnigjszego  VVykupu na Zgdanie
Emitenta (wtacznie 7 tym dniem); alho (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wlgcznie z tym
dniem); albo (f) w Dniu Wykupu — w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym
dniem).

154 ,Okres Zadania Wczeéniejszego oznacza, w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia
Wykupu na Zadanie (ale z wylgczeniem Przypadku Naruszenia o ktorym
Obligatariusza” mowa w punkcie 8.1.(i) Warunkéw Emisji), okres ad

dnia wystapienia takiego Przypadku Naruszenia do
dnia, w ktérym taki Przypadek Naruszenia ustapit, a
w kazdym razie do 90 (stownie: dziewieédziesiat)
dni wigcznie od (i) dnia wystgpienia padku

% w7 N
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Naruszenia lub (i) dnia, w ktérym Emitent
poinformuje Obligatariuszy o wystapleniu takiego
Przypadku Naruszenia w sposdb przewidziany w
Warunkach Emisji, w zaleznoéci od tego, ktéry z
tych dni przypadnie pézniej; w razie wystapienia
Przypadku Naruszenia okre$lonego w punkcie
8.1() Warunkéw Emisji zgdanie wcze$niejszego
wykupu Obligacji moze byé ziozone przez
Obligatariusza bez jakichkolwiek ograniczen
czasowych.

1.55 ,,Organizator Emisji” oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Senatorskiej 18, 00-950, wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
organizatorem Emisji.

156 PAP" oznacza Polskg Agencje Prasowa S.A., z siedzibg
w Warszawie przy ul. Brackiej 6/8, 00-502
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowcgo prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000067663.

157 ,PLN” lub ,zioty” oznacza ziotego, bedacego prawnym Srodkiem
ptatniczym obowigzujgcym w Rzeczypospolitej
Polskiej.

1.68 ,Polski Rezydent Podatkowy" oznacza (i) osobe fizyezng, ktdra w rozumieniu art.

3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych ma miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Folskiej i podlega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodow
(przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia
zrodet przychodow (nieograniczony obowigzek
podatkowy) lub (i) inny niz osoba fizyczna podmiot,
ktérego dochéd podlega opodatkowaniu nha
podstawie Ustawy o Podatku Dochodowym od
Os6b Prawnych i kKLory w rozumierniu art. 3 ust. 1 tej
ustawy ma siedzihe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega obowiazkowi
podatkowemu od calo$ci swoich dochodéw, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania.

1.69 ,,Prawo Upadtosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo

upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2344 z pozn.
2m.). b/ \\ -




-85-

1.60 ,Prawo Restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1508 z
pozn. zm.),

1.61 .Premia Call" oznacza warto$é¢ premii, ktora jest wskazana w

Suplemencie, wyplacanej przez  Emitenta
Obligatariuszom za skorzystanie z prawa zadania
Woezesniejszego Wykupu na Zadanie Cmitenta,

1.62 ,Program Emisji" oznacza program emisji obligacji, w ramach ktérego
emitowane sg Obligacje, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych,
zgodnie z ktérym taczna wartosé wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wylgczeniem emisji
nowej serii obligacji emitowanych z
przeznaczeniem pozyskania srodkéw na czesciowy
lub  catkowity wykup obligacii  uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie
moze przekracza¢ kwoty 110.000.000 PLN
(stownie: sto dziesigé miliondéw zlotych),

1.63 ,Propozycja Nabycia” oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu
art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zawierajacg
informacje wymienione w art. 35 Ustawy o
Obligacjach, przygotowang i podpisang przez
Emitenta lub podmiot reprezentujgcy Emitenta.

1.64 ,Przyjecie Propozycji Nabycia" oznacza przyjgcie propozycji nabycia obligacji w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, skladane
w formie pisemnej lub elektronicznej przez
podmioty, wobec ktorych Emitent lub podmiot
reprezentujgey Emitenta wystosowat Propozycje
Nabycia.

1.65 ,Przypadek Naruszenia” oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta Iub
Przypadck Naruszenia Jednostki Zaleznej.

1.66 ,Przypadek Naruszenia Emitenta” posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 8.1 Warunkéw Emisji.

1.67 ,Przypadek Naruszenia Jednostki posiada znaczenie nadanc tcmu terminowi w
Zaleznej” punkcie 8.2 Warunkéw Emisii.

1.68 ,Przyspieszony Wykup Obligacji" posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.1 Warunkéw Emisji.

1.69 ,Rachunek Zastrzezony" oznacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisji na podstawie
umowy o prowadzenie tego rachunku, zgodnie z

ktora &rodki na nim zgromadzone W byé
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przeznaczone wylgcznie na splatg
Dotychczasowego Zadtuzenia albo Przyspieszony
Wykup Obligacji

1.70 ,,Regulacje KDPW” oznacza Szczegolowe Zasady, Regulamin KDPW
oraz wszelkie inne majgce zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW,

1.71  ,Regulamin KDPW" oznacza Regulamin KDPW uchwalony 28 czerwca

2017 r. przez Rade Nadzorczg KDPW (z
pézniejszymi zmianami) zgodnic z art. 50 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub
na innej podstawie prawnej, ktéra zastapi powyzszg
podstawe prawng, obowigzujacy w danym czasie.

172 ,Regulamin Zgromadzenia oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligatariuszy" stanowiacy Zatgcznik nr 1 do niniejszych Warunkéw
Emisji.
1.73 ,Rolowanie Obligacji" posiada znaczenie nadane temu tarminowi w
punkcie 7.5 Warunkéw Emisji.
1.74 ,Stawka Podwyzszenia Marzy posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Odsetkowej" punkcie 5.1 niniejszych Warunkéw Emisji
1.75 ,Stopa Bazowa" oznacza stope procentowg WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) podawang przez Serwis
Informacyjny Thomson Reuters lub kazdego jego
oficialnego nastepce, dla depozytow o dlugosci
wskazanej w Suplemencie , wyrazong w ztotych, z
kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okofo tej
godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej lub inng stope procentowg, ktéra
zastgpi powyzszq stope procentowa, a w przypadku
braku mozliwoéci ustalenia wysokoéci takiej stopy
procentowej w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j,
oznacza $rednig arytmetyczng stop podanych
Emitentowi przez Banki Reterencyjne dla
depozytéw o diugoéci wekazanej w Suplemencie w
odpowiedniej walucie, pod warunkiem, ze
przynajmniej dwa Banki Referencyjne podadzg
stopy procentowe, przy czym, jesli bgdzie W
konieczne, hedzie ona zaokraglona do pigtego
miejsca po przecinku (a 0,000005 bedzie\
zaokraglone w gére). W przypadku, gdy Stopa
Bazowa nie bedzie mogta by¢ ustalona zgodnie z
powyzszymi  postanowieniami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy
Bazowej w danym Okresie Odsetkowym, w ktorym

przypada taki Dziery Ustalenia Stopy Procentow"\ﬁ’s
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»Stopa Procentowa”
,Strona Internetowa Emitenta”

»Suplement”

»Szczegotowe Zasady”

,Uchwala ws. Ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji”

»Uchwaly Emitenta”
wUchwaly Programowe”

ywUczestnik Depozytu”

»Ustawa Deweloperska”

,Ustawa o Krajowym Rejestrze
Sadowym*™

»Ustawa o Obligacjach”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 4.1 Warunkéw Emisji.

oznacza strong Internetowg prowadzong przez
Emitenta pod adresem www.bbidevelopment.pl.

oznacza  suplement emisyjny, stanowiacy
dokument zawierajgcy istotne parametry emisgji
Obligacji, bedgcy Zatgcznikiem nr 2 do niniejszych
Warunkéw Emisiji.

oznacza Szczegolowe Zasady Dziatania KDPW,
wprowadzone 20 listopada 2017 r. uchwatg
Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw
WartoSciowych, z pézn. zm., lub inny dokument,
ktory zastgpl Szczegotowe Lasady w danym czasie.

oznacza taka uchwale  wspomniang w
Suplemencie, o ktdrej mowa w punkcie 2.3(a)(ii)
niniejszych Warunkéw Emis;ji.

oznaczajg Uchwaly Programowe i Uchwale ws.
Ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji.

posiadajg znaczenie nadane temu terminowi w
punkeie 2.3(a)(i) niniejszych Warunkéw Emisji.

oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu
przypadkach posiadajgce status uczestnika KDPW
w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachunkow papieréow
wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie
Z wiasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami
KDPW.

oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1468 z p6zn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejeslize Sgdowym. (tj. Dz. U. 2 2018 1.
poz. 986 z pézn. zm ).

oznacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku
0 obligacjach (t.). Dz. U. z 2018r., poz. /
/% A
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.Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi”

Ustawa o Ofercie"

»Ustawa o Podatku Dochodowym
od Oso6b Fizycznych”

sUstawa o Podatku Dochodowym
od Osoéb Prawnych”

,Ustawa o Rachunkowosci”

Wartos¢ Nominalna"

»Warunki Emisji”

»Warunkowy Wczesniejszy Wykup
na Zadanie Obligatariusza”

»Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta”

+Wezesnieiszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

,Zabezpieczenie"

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
2286 z p6zn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publiczne) i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz.
U.z2018r. poz. 512 z pb6zn. zm.).

oznacza ustawg z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od osob fizycznych. (t.j. Dz. U.z 2018
r.poz. 1509 7 pé67n. 7zm)

ozhacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od osob prawnych. (t). Dz. U. z 2018
r. poz. 1036 z pdzn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesénia 1994 roku o
rachunkowoéci (t.j. Dz. U.z 2018 . poz. 395 z p6zn.
zZm.).

oznacza wartos¢ nominalng jedne] Obligacji,
wskazang w Suplemencie.

oznacza niniejeze warunki emisji  Obligacji,
stanowigce warunki emisji obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.1(ii) niniejszych Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkeie 11 ninigjszych Warunkow Emisji.

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy
Wezeéniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza

lub Warunkowy Weczesniejszy Wykup ha Zadanie
Obligatariusza, w zaleznoéci od kontekstu,

oznacza zabezpieczenie ustanawiane w celu
zabezpieczenia innych niz Obligacje zobowigzan \
Emitenta z tytulu emisji dluznych papieréw
wartosciowych  lub  innych  wierzytelnosci
pienieznych lub niepienigznych, w szczegolnosci w

formle hipotekl, zastawu, zastawu rejestrowego,
zastawu  finansowego, blokady

bankowego, prawa zatrzymania,

rachunku
przelewu
wierzytelnosci na zabezpieczenie, petnomocnic%
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udzielonego  wierzycielowi do dysponowania
majgtkiem dluznika czy lez os$wiadczenia o
poddaniu sie egzekucji zozonegn w trybie
przewidzianym w  Kodeksie  Postepowania
Cywilnego lub jakiejkolwiek umowy przewidujgcej
podporzqdkowanic wierzytelnoci Emitenta wobec
wierzytelnosci innych podmiotow.

oznacza kazde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwrotu  $rodkéw  pienigznych, wynikajgee w
szczegélnosci z: (i) umowy pozyczki, (i) kredytu,
(iif) wystawienia weksli, (iv) umoéw leasingu
finansowego, (v) emisji obligacji (lub innych
papieréw dtuznych o charakterze podobnym do
obligacji lub weksli), (vi} transakcii dotyczacej
instrumentow pochodnych oraz (vii) zobowigzan do
captaly wynikajgcych z udzielonego poreczenia lub
gwarancji (lub jakiegokolwiek innego zobowigzania
0 podobnym charakterze), ktére skutkujg lub moga
skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzezeniem, ze do kwoty ZadiuZzenia nie wlicza
sie zobowiazan pozabilansowych z tytutu dostaw i
ustug oraz zobowigzan, ktére zostaly zaciggniete
Jako ustanowienie zabezpieczenia sptaty innych
zobowigzan, ktére stanowig Zadluzenie.

oznacza skonsolidowane =zadiuzenie Grupy
Emitenta z tytutu zobowigzan do zwrotu $rodkéw
pienigznych wynikajgeych w szczegédlnosei z: (i)
umowy pozyczki, (ii) kredytu, (iii) wystawienia
weksli, (iv) uméw leasingu finansowego, (v) emisji
obligacjl (lub innych papieréw diuznych o
charakterze podobnym do obligacji lub weksli), (vi)
transakeji dotyczacej instrumentéw pochodnych,
(vi) zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z
udzielonego porgczenia lub  gwarancji - (lub
jakiegokolwiek innego zobowigzania o padobnym
charakterze), ktore skutkujg lub mogg skutkowaé
powstaniem  zobowigzarn  finansowych, z
zastrzezeniem, 2Zc do lkwoty Zadluzenia
Finansowego nie wlicza sie: (i) zobowiazan z tytutu
dostaw i ustug oraz (ii) zobowigzan, ktére zostaty
zaciggniete Jako ustanowienie zabezpieczenia
sptaty innych  zobowigzar, ktére stanowig
Zadiuzenie, jak rowniez (i) Zadluzenia
wynikajgcego z  zobowiagzan  wzajemnych
podmiotéw wehodzgeych w sklad Grupy Emilenta.

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na

wysltgpienie iflub trwanie okreSloW/’rzypadku
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1.101 ,Zgoda na Wczesniejszy Wykup"

1.102 ,,Zgromadzenie Obligatariuszy”

1.103 ,Znaczacy Akcjonariusz"

1.104 ,Zobowigzanie do Wplaty"

1.1 INTERPRETACJA

Naruszenia z jednoczesng rezygnacja z mozliwosci
ztozenia przez jakiegokolwiek Obligatariusza w
zwiazku z danym Przypadkiem Naruszenia zadania
Wezeséniejszego  Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, na warunkach wskazanych przez
Obligatariuszy na  podstawie  Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze
Obligatariusze nie moga wyrazic Zgody na
Naruszenie w odniesieniu  do nastgpujgcych
Przypadkéw Naruszenia: (i) Przypadku Naruszenia,
o ktérym mowa w punkcie 8.1 (i) Warunkow Emisji,
tj. "Niezaptacenie"; lub (i) Przypadku Naruszenia, o
ktérym mowa w punkcie 8.1 (vi) Warunkéw Emisji,
ti. "Niezgodno$¢é z prawem"; lub (iii) Przypadku
Naruszenia, o ktérym mowa w punkcie 8.1 (xxvii)
Warunkéw Emisji, tj. "Obstrukcja Zgromadzenla
Obligatariuszy".

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodg na
skorzystanic przez Obligatariusza z Warunkowego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktérym
mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace
si¢ na zasadach okreSlonych w Ustawie o
Obligacjach, niniejszych Warunkach Emisji oraz
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

oznacza podmiot bedacy  Akcjonariuszem
Emitenta, posiadajacy  (bezpoSrednio  lub
posrednio) powyzej 5% udzialu w kapitale
zaktadowym Emitenta.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 3.3 niniejszych Warunkéw Emisji.

(a) Odniesienia do punktu lub Zatacznika stanowig odniesienia do punktu lub

zatgcznika Warunkéw Emisji.

(b) Wszelkie odniesienia do

srodkowoeuropejskiego (CET).

(c) Odniesienia do:

czasu stanowia odniesienia do czasu

(i) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu obejmujg odniesienia do takiej umowy
lub dokumentu z p6zniejszymi zmianami, nowelizaciami lub uzupetnieni %

jesli dotyczy, oraz

'
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(i) do przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego
obejmujg odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub
aktu prawnego z pdZniejszymi zmianami lub, w przypadku ustawy,
nowelizacjami, za§ w przypadku catkowitego zastgpienia danej ustawy,
rozporzadzenia lub innego aktu prawnego nowg ustawa, rozporzadzeniem
lub innym aktem prawnym — obejmujq odniesienia do tej nowej ustawy,
rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego.

Tytuty oraz podtytuty uzyte na poczatku niektérych punktéw zostaly podane
wytacznie dla utatwienia odniesienia i nie maja wplywu na interpretacje Warunkéw
Emisji.

Wszelkie odniesienia do pojeé i termindw uzytych w Warunkach Emisji w liczbie
mnogiej powinny by¢ rozumiane jako odniesienia do tych pojec i termindw rowniez
w formie pojedynczej, zaé wszystkie odniesienia do pojeé i termindw uzytych w
formie pojedynczej powinny byé rozumiane jako odniesienia do tyoh pojgé i
terminéw uzytych rowniez w liczbie mnogiej, w zaleznosci od kontekstu.

FORMA | RODZAJ OBLICACJI, SERIA, WARTOS6 NOMINALNA, WALUTA, MAKSYMALNA LICZDA
OBLIGACJI

Rodzaj Obligaciji

(@)

(b)

()

(d)

(e)

()

Obligacje emitowane na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji sq emitowanymi
w serii papierami wartosciowymi na okaziciela.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem danego
Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego do speinienia $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, przy
czym odsetki beda wyptacane w sposob i w terminach okre$lonych w punkcie 4
Warunkéw Emisji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposérednie, bezwarunkowe,
niepodporzgdkowane i niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, réwnorzedne
wzgledem siebie nawzajem i wobec wszystkich pozostatych obecenych Ilub
przysztych  bezposrednich, bezwarunkowych, niepodporzadkowanych i
niezabezpieczonych zobowigzar Emitenta.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 5a ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadajg formy dokumentu
(obligacje zdematerlallzowane).

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Ewidencji, a nastepnie zostang
one przeniesione do Depozytu.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i do Dnia
Frzeniesienia przystugujg osobie w nie) wskazanej jako posiadacz Obligacji, za$ od
Dnia Przeniesienia, przystugiwaé bedg podmiotom, begdgoym posiadaczami
rachunkéw papieréw wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikow Depozytu na ktérych zapisane
bedg Obligacje, pizy vzym w przypadku, gdy Obligacje zostang zaplsane na
rachunkach zbiorezych, praw z nich beds przystugiwaly nsohom wskazanym
podmiotowi prowadzgcemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku

zbiorczego jako podmioty uprawnione z Obligacji zapisanych n /:hunku
AN

L
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zbiorczym w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
Szczegotlowe zasady ustalenia osob uprawnionych do olizymania Swiadczer z
tytutu Obligacji oraz sposéb dokonania zawiadomieri oraz platnosci z tytutu
Obligacji okre$lajg postanowienia Regulacji KDPW oraz inne wlasciwe przepisy
prawa | regulaminy.

Od Dnia Emisji do Dnia Przeniesienia prawa z Obligacji mogg by¢ przenoszone i
obcigzane w trybie przewidzianym w Ustawie o Obligacjach, za$é od Dnia
Przeniesienia na podstawie Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

i Parametry Obligacji

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
U}

(@)
(h)
0}

Oznaczenie serii: wskazane w Suplemencie

Oznaczenie numerow Obligaciji: wskazane w Suplemencie

Waluta Obligaciji: wskazana w Suplemencie

Warto$é Nominalna: wskazana w Suplemencie

Nzien Emisji: wskazany w Suplemencie

Dziern Wykupu: wekazany w Suplemencie

Makeymalna liczba wyemitowanych Obligacji: wskazana w Suplemencie
Cena Emisyjna jedncj Obligacji: wakazana w Suplemencie

Miejsce emisji Obligacji: wskazane w Suplemencie

23 Podstawa emisji

(@

Obligacje emitowane sg na podstawie:

(1) Uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,PIAST" Spotki
Akcyjnej z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji
Obligacji 0o wartoéei 30.000.000,- PLN (stownie: trzydziesci milionéw
ztotych) oraz Uchwaly Nr 3/2016 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
z dnia 12 stycznia 2016 roku w sprawie zmiany Programu Emisji Obligacji i
przyjgcia tekstu jednolitego uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego
Zaromadzenia z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji
Obligacji (,Uchwaly Programowe"); oraz

(ii) wskazanej w Suplemencie Uchwaty ws. Ostatecznych Warunkow Emisii
Obligacii.

24  Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst:

(&)

(b)

Emilenl zobowigzuje sig, ze Obligacje bgdg wprowadzone do obrotu w ASO
Catalyst i dopuszezone do notowan w ciggu 120 dni od Dnia Emisji.

Emitent zastizega, ze moze podjgc decyzje v dokonaniu asymilacji Obligacji z
innymi ohligacjami amitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenie
ich tym samym kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) i o wprowadzeniu
Obligacji oraz tych innych obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do

ISIN.

Ly

\

obrotu w ASO jako instrumentdw finansowych oznaczonych tym samym km§ \«3"
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CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z OBLIGACJI

Celem emisji Obligacji jest uzyskanie $rodkéw, ktdre w catosci zostang przeznaczone na
splatg Dotychczasowego Zadiuzenia, ktéra nastapi w Dniu Splaty Dotychczasowego
Zadiuzenia.

W Dniu Emisji $rodki pieniezne uzyskane z tytutu emisji Obligacji zostang zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym.

Emitent, w celu doprowadzenia do sptaty catosci Dotychczasowego Zadtuzenia,
<ubuwigeany jest do dokonania na Rachunek Zastrzezony wptaty srodkéw plenieznych w
wysokosci niezhednej dn zapewnienia, aby na Dzien Wplaty saldo érodkéw
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem $rodkéw z tytutu emisii
Obligacji, ktére wplyng na Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji, byto wystarczajace do
splaty catoici Dotychczasowego Zadiuzenia w Dniu Sptaty Dotychczasowego Zadiuzenia,
("Zobowiazanie do Wplaty").

OPROCENTOWANIE

Obligacje bgda oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wykupu, wedlug Stopy Bazowej uslalanej w kazdyim Dniu Uslalenia
Stopy Procentowe] powigkszonej o Marze Odsetkowg ("Stopa Procentowa"), przy czym,
w przypadku gdyby ustalona wysokos¢ Stopy Bazowej dla danego Okresu Odsetkowego
przyjeta wartos¢ ujemnag, za Stope Procentowq dla tego Okresu Odsetkowego przyjmuje
si@ wartoé¢ réwng Marzy Odsetkowej. Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz rok ma 365
dni.

Odsetki przypadajgce na kazdq Obligacje bedg naliczane wedtug nastepujgcej formuty:

_ SPYWN+LD

&0 365

Gdzie:

KO:  oznacza Kwotg Odsetek za dany Okres Odselkowy od jednej Obligacji, przy czym
w przypadku otrzymania wartosci nierbwnajgcej sie co do grosza, zostanie ana: (i)
w przypadku nierownosci wigkszej niz (lub réwnej) podt grosza — zaokraglona w gore
lub (ii) w przypadku nieréwno&ci mniejszej niz p6t grosza — zaokraglona w dét,

SP:  oznacza Stopg Procentowq ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,

WN: oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacii, oraz

LD:  oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najp6zniej w kazdym Dniu Przekazania Informacii (wylaczajac pierwszy Dzieri Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w
hajblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegotowymi Zasadam| oraz zawiadomi KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnoéci oraz o Kwocie do Zaptaty
przypadajgcej do zaptaty w najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi
Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowient punktu 4.7, Odsetki ptatne sq w PLN w Dniach Platnosci
Odsetek.

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych
od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego,

Emitent jest uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu przypadajgcym nie pozniej gz w
terminie 3 (trzech) dni od pierwotnego Dnia Ptatnosci Odsetek. \V/

DY
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Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktore nie zostaly wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje
nie zostana wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujacego po Dniu
Wykupu naliczane bedg odsetki ustawowe za opo6znienie, o ktérych mowa w art. 481 § 2
Kodeksu Cywilnego od warto§ci nominalnej niewykupionych Obligacii.

Jezeli Dzieri Ptatnosci $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji bedzie przypadac¢ na dzien
niebgdgcy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pieniezne pierwszego
Dnia Robooczego przypadajgoego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zadania odsetek za
opdznienie ani innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnoéci.

Do Dnia Przeniesienia wszelkie platnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywanc za
posrednictwem Organizatora Emisji na rachunek wskazany przez danego Obligatariusza
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

Po Dniu Przeniesienia wszelkie pfatnosci Kwot do Zaplaty beda dokonywane za
posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegétowymi Zasadami.

PODWYZSZENIE MARZY ODSETKOWEJ

Jezeli wystgpi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyZszenia Marzy
Odsetkowe] o odpowiednia stawke obliczong zgodnie z punktem 52 ("Stawka
Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:

(a) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywaé poczawszy od pierwszego
Okresu Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktérym wystapit
Przypadek Naruszenia bedgcy podstawg naliczania podwyzszone] Marzy
Odsetkowej (o ile przed rozpoczg¢ciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek
Naruszenia nie zostat naprawiony lub przestat wystepowac);

(b) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowigzywa¢ poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego
nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktorym Przypadek Naruszenia bedacy
podstawg podwyzszenia Marzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat
wystepowadé.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku
rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, ktéry wystapit w danym czasie, przy czym
maksymalna wartos¢ Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosi¢ wiecej,
niz 3 punkty procentowe.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty platne z tytutu Obligacji wyptacane bgdg bez jakichkolwiek potracer lub
odliczen z tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w
przysztoSci, podatkéw, optat lub naleznoéci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju,

publicznoprawnych wymagane jest z mocy prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potracenia jaklegokolwlek podatku, a
Obligatariusz nie przekaze we wtasciwym terminie: (i) Organizatorowi Emisji —dla Obligacji
zapisanych w Ewidencji; albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzgcemu rachunek
papierow wartosciowych danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie, informacji i dokumentéw, z aktualnym certyfikatem

chyba, ze potrgcenie lub odliczenie takich podatkow, optat lub naeznosu\%

rezydencji podatkowej wiacznie, niezbednych dla zastosowania podatku wedle obnizo%

g




6.3

6.4

6.5

6.6

71

7.2

7.3

74

75

-95-

lub zerowej stawki podatkowej, podatek zostanie pobrany w peinej wysokosci, a Emitent
nie dokona zadnego ubruttowienia platno$ci w celu zrekompensowania odliczonego lub
potraconego podatku.

Na podstawie informacji uzyskanych od: (i) Organizatora Emisji - dla Obligacji zapisanych
w  Ewidencji; albo (ii) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy lub na podstawie informacji
uzyskanych od KDPW - dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Emitent obliczy,
potraci i wptaci, zgodnic z obowigzujgcymi przepisami prawa (a w zakresie Obligacji
zarejestrowanych w Depozycie - takze zgodnie ze Szczegbétowymi Zasadami) podatek
dochodowy nalezny z tytutu jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty zaplaconej na rzecz
Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i) Organizatora Emisji — dla Obligacji zapisanych w
Ewidencl; albo (l) Uczestnika Depozytu prowadzgcego rachunek papieréw warto$ciowych
danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy, w terminach umozliwiajgoych przedstawienie
informacji wymaganych zgodnie ze Szczegblowymi Zasadami - dla Obligacii
zarejestrowanych w Depozycie, w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowigzany jest
do zapfaty jakiegokolwiek podatku z tylutu Obligadji.

Niezaleznie od postanowieft punktu 6.4 powyzej, Emitent moze zazadaé od kazdego
Obligatariusza informadji lub dokurmentow dotyczacych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie moga byé wymagane zgadnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebgdgcy Polskim Rezydentem Podatkowym Zobowigzuje sie,
niezwtocznie po nabyciu lub objeciu Obligacii, przekazaé: (i) Organizatorowi Emisji - dla
Obligacji zapisanych w Ewidencji; albo (i) Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu
rachunek papieréw wartoéciowych danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla
Obligacji zarcjestrowanych w Depozycie, Certyfikat Rezydencji, w celu dalszego
przekazania go do Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje, ktére nie zostaly przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji
nastapi poprzez zaptate Kwoty Wykupu.

Kwoty Wykupu Obligaciji zostang zaptacune pizez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu Lstalenia Uprawnionych przypadajgcym
bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawe do zgdania przedterminowego
wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie
11,

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowieri zawartych w punktach 8 —
10i12.

Kwota Wykupu z tytulu Obligacji, ktérych Dzier Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii

obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji ("'Nowe Obllgacje"), na
zgdanie Obligatariusza, ktéry zamierza objaé Nowe Obligacje moze zostaé zaptacona

Ay

przez Emitenta w drodze potracenia z wierzytelnosciq Emitenta w stosuWo
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Obligatariusza z tytutu zaptaty ceny emisyjnej Nowych Obligacji ("Rolowanie Obligacji'),
ktére zamierza naby¢ Obligalariusz.

Oséwiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno by¢
zawarte w przyjeciu propozycji nabycia Nowych Obligadii.

PRZYPADKI NARUSZENIA
Przypadki Naruszenia Emitenta

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwal jeden z wymicnionych nizej Przypadkéw
Naruszenia Emitenta, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zloZenia zadania
Wezeéniejszego Wykupu ha Zgdanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie
10 ponizej:

(i) Niezaptacenie: Emitent (i) bedzie w zwioce z platnoscia jakiejkolwiek
Kwoty do Zaptaty wynikajacej z Obligacji, lub (ii) w sposob niezawiniony nie
dokona platnoéci jakiejkolwiek Kwoty do Zaplaty wynikajgcej z Obligacji w
terminie jej wymagalnosci i takie op6znienie bedzie trwato co najmniej 3
(trzy) dni; lub

(ii) Naruszenie innych zobowigzan Emitenta: Emitent nie wypetnia lub nie
przestrzega nastepujacych zobowigzan wynikajacych z Warunkéw Emisji:

(1) Emitent ustanowi lub wyrazi zgode na ustanowienie
Zabezpieczenia, o ktorym mowa w punkcie 13 bez uzyskania zgody
Obligatariuszy udzielonej w oparciu o regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy lub bez ustanowienia réwnorzednego
Zabezpieczenia, o ktorym mowa w tym punkcie;,

(2) Emitent nie udostepni w adpowiednim terminie danych finansowych,
o ktérych mowa w 16.1 i takie opdZnienie bgdzie trwato wiecej niz 7
Dni Roboczych;

(3) Emitent nie udostgpni w odpowiednim terminie sprawozdan
finansowych, o ktérych mowa w 16.2 i takie op6znienie bedzie
trwalo wigcej niz 7 Dni Roboczych;

(4) Emitent nie dokona zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 16.3
lub dokona go po uplywie wyznaczonego terminu; lub

(5) Emitent nie udostepni informacji o poziomie wskaznikow
finansowych, o klorych mowa w punkcie (xi), w odpowiednim
terminie o ktérym mowa w punkcie 16.4 i takie opdznienie bedzie
trwato wigcej niz 7 Dni Roboczych;

(i) Naruszenie innych uméw przez Emitenta: (i) Po Dniu Emisji zostanie
zazgdana splata jakiegokolwiek Zadiuzenia Emitenta w facznej kwocie
wiekszej niz 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynaécie milionéw pigéset
tysigcy ziotych) lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu $redniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia),
przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkow umowy lub (1) Emitent nie dokona sptaty
jakiegokolwiek Zadtuzenia w lacznej kwocie wigkszej niz 13.500.000,00
PLN (stownie: trzynascie milionéw pieéset tysiecy zlotych)
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réwnowartos¢é tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu éredniego
NBP obowigzujgcego na date zdarzenia) - w terminie jego wymagalnosci
lub po uplywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub (iii) Emitent
nie spetni w catoSci Swiadczer z tytutu wykupu innych obligaci
wyemitowanych w ramach Programu Emisji; lub

Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub
osoba/osoby, na rzecz ktorej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne
w wyniku niedokonania przez Emitenta éwiadozcnia wynikajgcego z umowy
(w tym w szczegdlnosci dotyczacej Zadluzenia) przejmie/przeima w
posiadanie  przedmiot  Zabezpieczenia lub w inny  sposéb
credlicujelziedlizujy Zabezpieczenie w tgczne] wysokosci co najmniej
13.500.000,00 PLN (stownie: trzynadcie miliondw pigéset tysiecy ztotych)
lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
$redniego NBP obowiazujacego na date zdarzenia); lub

Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno Iub wiecej
prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych nakazujgcych
Emitentowi spetnienie $éwiadczenia pienigznego (bez uwzglednienia
kosztéw postepowania) w tacznej kwocie réwnej 13.500.000,00 PLN
(stownie: trzynascie miliondw pigéset tysiecy zfotych) lub rownowarto$c tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na datg =zdarzenia) lub spclnicnic  dwiadczenia
niepienieznego o wartosci réwnej 13.500,000,00 PLN (stownie: trzynascie
milionow pigcset tysigey ztotych) lub rownowarto$é tej kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujgcego na date
zdarzenia); lub

Niezgodnos¢ z prawem: Po Dniu Emis|i nastgpi zmiana przepisow
polskiego prawa majacych zastosowanie do Emitenta lub decyzje organéw
administracyjnych spowodujg, ze emisja Obligacji, Kwota do Zaptaty lub
wykonanie przez Emitenta obowigzkow wynikajacych z Warunkéw Emisji
bedg niezgodne z prawem w zakresie uniemozliwiajgcym Emitentowi
terminowe wywigzanie sie ze zobowiazan wynikajacych z Obligacji lub
Warunkéw Emisji; lub

Zaprzestanie prowadzenia dzialalno$ci: Emitent zaprzestanie
prowadzenia w cafo$ci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim (obejmujgcym
przedsigwzigcia deweloperskie, o ktérych mowa w art. 3 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, a takze podobne przedsiewzigcia deweloperskie inne niz
budownictwo mieszkaniowe); lub

Wycofanie zezwoleri: Po Dniu Emisii zostang wycofane lub przestana
obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub inne licencje, ktére
umozliwialy Emitentowl terminowe wywigzanie sie ze zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji lub Warunkéw Emisji; lub

Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie
wszczete postgpowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpicozenia
ustanowionego na majatku lub wobec majatku Emitenta, nastapi
wywtaszczenie, zajecie, zajecie sgdowe lub egzekucja w stosunku do
aktywéw Emitenta lub ich czgsci o warlosci przewyzszajgcej kwote
13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie milignéw pieéset tysiecy zt )
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lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
$redniego NBP obowigzujgcego na datg zdarzenia); lub

Nacjonalizacja lub wywlaszczenie: Po dniu Emisji zostanie podjeta
decyzja o nacjonalizacji lub wywlaszczeniu jakiegokolwiek sktadnika
majatkowego Emitenta o wartosci przewyzszajacej kwote 13.500.000,00
PLN (stownie: trzynascie miliondw piecset tysiecy zlotych) Iub
rownowarto$é tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego
NBP obowigzujgcego na date zdarzenia) lub Emitent zostanie pozbawiony
mozliwosci zarzadu swoim majgtkiem lub prowadzenia dziatalnosci, w
szczegOlnosci jesli dla Emitenta zostanie ustanowiony zarzadca
przymusowy w rozumieniu Kodeksu Postepowania Cywilnego, lub

Wskazniki finansowe:

Kapitaty wtasne Grupy Emitenta w jakimkolwiek okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu:

(1) spadng ponizei poziomu 60%, w stosunku do catkowitego
Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta, lub

2) spadng ponizej poziomu 30% w stosunku do sumy bilansoweij
Grupy Emitenta;

lub

tgczna kwota Zadluzenia Finansowego Grupy Emitenta przekroczy 45%
sumy bilansowej Grupy Emitenta.

Wskazniki finansowe bedg obliczane na podstawie nastgpujgcych po sobie
pelnych albo skroconych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Grupy Emitenta zawartych w raportach okresowych publikowanych przez
Emitenta zgodnie ze stosownymi przepisami lub, w przypadku wycofania
akcji Emitenta z obrotu na rynku zorganizowanym, zgodnie z punktem 16.2
niniejszych Warunkow Emisji, z zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany
przepiséw podatkowych i rachunkowoséci w zakresie wyceny i sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdari Emitenta dla ujgcia udziatow w jednostkach
podporzgdkowanych, Emitent, za zgodg udzielong przez Obligatariuszy w
oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy okreéli na nowo poziom
wskaznikéw finansowych; lub

Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenie Emitenta uchwali
wyptate dywidendy przez Emitenta; lub

Pozyczka: Po Dniu Emisji Emitent udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje

emitentermn bgdzie podmiot inny niz:

lub inne diuzne papiery warto$ciowe, w przypadku, gdy pozyczkobiorcg &

(1) Jednostka Zalezna; lub
(2) Jednostka Kontrolowana; lub

) Jednostka Celowa, o ile:

ng
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i. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitent
dysponuje w dane| Jednostce Celowe| (posrednio Iub
hezpoérednio) liczbg gloséw stanowigeg co najmniej 10%
ogolnej liczby gloséw wéréd wspdlnikéw/na zgromadzeniu
wspblnikéw /na walnym zgromadzeniu tej Jednostki Celowe),
lub

ii. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitentowi
przystuguja wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o
tacznej wartosci wynoszacej co najmniej rownowarto$é 10%
kapitatow wtasnych tej Jednostki Celowej wedtug jej ostatniego
bilansu.

Dla uniknigcia watpliwosci uznaje sig, ze nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegblnosci udzielenie przez Emitenta pozyczki lub nabycie przez Emitenta
obligacji (innych papieréw wartosciowych) na rzecz lub od nastepujgcych
podmiotéw: Serenus Sp. z 0,0. z siedzibg w Warszawie (Projekt Kino Wars),
Zarzgdzanie Sezam Sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Zarzadzanie Sezam Sp. z
0.0. Nowy Sezam sp.k. z sledzibg w Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska),
Skyline Residences S.a.r.| z siedzibg w Luksemburgu (Projekt Ziota 44), Ziota 44
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Immobilia Fund SICAV FIS z siedzibg w
Luksemburgu, lub

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xvili)

(xix)

Nabycie istotnych skladnikéw majatku: Po Dniu Emisji Emitent nabedzie
inny podmiot, przedsigbiorstwo lub sktadnik/ki majgtkowe tworzace
zorganizowang czg$¢ przedsigbiorstwa w celu prowadzenia dziatalnosci
innej niz developerska lub zawrze umowe joint venture w celu prowadzenia
dziatalno$ci innej niz dziatalno$¢ deweloperska; lub

Laczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona polgczenia z innym podmiotem
w celu prowadzenia dziatalno$ci innej niz deweloperska; lub

Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst:

(1) Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst w
terminie 120 dni od dnia Emisji; lub

(2) Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASQO Catalyst; lub

Skup akcji wtasnych: Po Dniu Emisji kwota wydatkowana przez Emitenta
W danym roku kalendarzowym, na nabycie akcji wtasnych przekroczy
wartoéé 4,000,000 PLN, przy czym kwota powyzszego limitu
niewykorzystana w danym roku kalendarzowym nie zwieksza limitow w
kolejnych latach; lub

Obnizenie kapitatéw: Po Dniu Emisji Emitent dokona innej niz wynikajgca
z nabycia akcji wlasnych wyptaty na rzecz swoich Akcjonariuszy lub ich
podmivlow powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowoscl,
dokonanej z tytut obnizenia kapitatbw wiasnych Fmitenta; lub

Dokonanle nledozwolonego rozporzadzenla: Emitent dokona po Dniu
Fmisji rozparzadzenia niehgdgcege Dozwolonym Rozporzgdzeniem
Emitenta, przy czym pod pojgciem ,Dozwolonego Rozporzadzenia

Emitenta” rozumie sie kazdg czynnos$¢ rozporzadzajacg nale i do

L




(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)
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Emitenta aktywami (w tym polegajgcg na zbyciu, wynajeciu lub
wydzierzawieniu) spetniajgcg przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynno$cl) oraz w zwykiym trybie prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej przez Emitenta;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacle
dokonania czynnosci), zaé zbywane przez Emitenta sktadniki
majgtkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody
sg niezwlocznie  zastgpione  skladnikami  majgtkowymi,
wierzytelno$ciami, warto$ciami niematerialnymi lub przychodami o
takiej samej lub zblizonej wartosci;

(3) inne niz powyzej, jezeli jej wartosé fgcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia nie przekracza w zadnym czasie po
Dniu Emisji kwoty 5.000.000,00 PLN (lub rownowarto$ci tej kwoty w
innych walutach); lub

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu zorganizowanego: Wszystkie akcje
Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzieri Emisji, zostang
prawomochie wycofane z obrotu zorganizowanego; lub

Rozwigzanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjeto decyzjg o rozwigzaniu Emitenta lub przeniesieniu jego siedziby lub
gtéwnego osrodka podstawowej dziatalnosci poza  terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej; lub

Emisja innych dluznych papieréw wartosciowych przez Emitenta: Po
Dniu Emisji Emitent dokona emisji innych diuznych papierow
wartosciowych, ktorych data wykupu wypada przed Datg Wykupu Obligacji
albo splaci przedterminowo (w catoéci lub czeéci) zobowigzania z tytutu
innych wyemitowanych przez Emitenta diuznych papieréw wartosciowych,
ktérych pierwotny termin ostatecznej zapadalnoéci przypadat po Dacie
Wykupu Obligacji; lub

Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Po Dniu Emisji Emitent
dokona transakcji ze Znaczgcym Akcjonariuszem lub Jednostkyg Zaleznyg
Znaczgcego Akcjonariusza, na mocy ktorej Fmitent hedzie znhowiazany do:

m zaptaty $rodkow plenieznych Znaczacemu Akcjonariuszowi Ilub
Jednostce Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza w  kwocie
przekraczajacej tacznie 3.000.000 PLN w ciggu danego roku
kalendarzowego z tytutu nabycia przez Emitenta ustug, produktow
lub aktywéw od Znaczgcego Akcjonariusza lub od Jednostki
Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza (tj. taczny limit w danym roku
kalendarzowym na wszelkie takie transakcie z jednym
akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Emitenta zobowigzan Znaczacego Akcjonariu
lub Jednostki Zaleincej Znaczgocgo Akojonariusza;
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(3) udzielenia przez Emitenta finansowania diuznego Znaczacemu
Akcjonariuszowi  lub  Jednostce  Zaleznej  Znaczgoego
Akcjonariusza;

(4) udzielenia przez Emitenta porgczenia lub gwarangji korporacyjnych
za zobowigzania zaciagniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub
przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, lub
zaciggnigcia przez Emitenta pozabilansowych zobowigzan z tytutu
gwarangcji udzielonych na zlecenic Emitenta, a zabezpieczajgcych
zobowigzania zaciggniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub
przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Emitenta Zabezpieczenia (w tym poprzez
obcigzenie majatku Emitenta) dla zobowigzar zaciagnietych przez
Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow Emitenta Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub
Jednostce Zalezne] Znaczgcego Akcjonariusza =z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy diuzszym niz 6 miesiecy od daty
sprzedazy;

Dokonanie przez Emitenta wyzej zdefiniowanej transakcji ze Znaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza nie
stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji w sytuacji, gdy Emitent nie
wiedziat, iz dany podmiot (strona transakcji) jest Znaczgcym
Akcjonariuszem lub tez nie wiedzial, ze dany podmiot jest Jednostka
Zalezng Znaczqcego Akcjonariusza, chyba ze Emitent - przy dotozeniu
nalezytej starannoséci - mogt takg wiedze pozyskadé.

W szczegblnosci — dla uniknigcia watpliwosci - nie bedzie stanowito
przypadku naruszenia dokonanie przez Cmitenta transakeji ze Znaczgcym
Akcjonariuszem lub Jednostka Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, ktérzy
nie dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnieri (zawiadomier)
dotyczgcych poziomu swego zaangazowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji czynnosé
(transakcja) polegajaca na spetnieniu przez Emitenta na rzecz Znaczgcego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczqccgo Akcjonariusza
Swiadczer z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligacii.

(xxiv) Udzielenie niedozwolonego porgczenia: Emitent udzieli po Dniu Cmisji
poreczenia, kitére nie stanowi Dozwolonego Poreczenia Emitenta. przy
czym ,Dozwolone Porgczenie Emitenta" oznacza udzielenie przez
Emitenta gwarancji lub poreczenla, lub przystgpienie przez Emitenta do
diugu lub przyjecie w inny sposéb odpowiedzialnosei:

(n za zobowlgzania zaciggniete przez Jednostke Zalezng, Jednostke
Kontrolowang lub Jednostkg Celowg z tytutu finansowania
kredytowego;

(2) udzielenie rgkojmi Ilub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub
zgodne] z powszechng praktyka rynkowg lub tez zgodnej z

przepisami prawa, za wytwoszone produkty lub wykonWAgl z
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tym zastrzezeniem, ze fgczna kwota takich rekojmi/gwarancji w
zadnym czasie nie moze przekroczy¢ kwoty 5.000.000 PLN (lub
réwnowartoéci tej kwoty w innych walutach);

(xxv) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

(1

@)

w terminie 14 dni od dnia doreczenia Emitentowi stosownego
zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligalariuszy przypadajgcym nie poZniej niz 28 dni
pa dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo
zlozonego zgdania nie zwolat lub uniemozliwit w inny sposob
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminéw; lub

w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat Stronie Internetowej Emitenta protokolu z przcbicgu
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

(xxvi) Niewyplacalnos¢ lub restrukturyzacja zobowigzai:

Po Dniu Emisji:

(1

)

3)

4

(5)

(6)

@)

Emitent przyzna, ze utracit zdoInos¢ do splaty swoich zobowigzan
pienigznych w terminie ich wymagalnosci;

Emitent z powodu grozacej Emitentowi utraty plynnosci finansowej
skutkujgcej niewyptacalnoécig rozpocznie negocjacje z ogotem
swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z
zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadiuzenia

Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru
nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukfadu

Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtosow dulyczgue
propozycji uktadowej np. dostarczy ktGremukolwiek ze swoich

wierzycieli karte do glosowania

zostanie wydane prawomocne i wigzace Emitenta orzeczenie
stwierdzajgce niewyptacalnos¢ Emitenta;

Emitent zostanie prawomocnie uznany - w rozumieniu wtasciwych
przepiséw za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnoéci lub za niewyptacalnego;

dla jakichkolwiek aktywéw Emitenta ustanowiony zostanie
likwidator, zarzadca lub kurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki Zaleznej

W przypadku, gdy wystgpi i bedzic trwal jeden z wymienionych nizej Przypadkow

Naruszenia Jednostki Zaleznej, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia
zadania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazan
w punkcie 10, chyba, ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito Zgodg na Naruszenie:

e

.
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Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wigcej
prawomocnych orzeczen Iub prawomocnych | ostatecznych decyzji
administracyjnych  nakazujgcych  Jednostce  Zalezne]  spetnienie
Swiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia kosztow postepowania) w
tacznej kwocie rownej lub wiekszej niz 13.500.000,00 PLN (stownie:
trzynaécie miliondw pigéset tysigoy zfotych) lub réwnowartoéé tej kwoty w
innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujacego na
date zdarzenia) lub spetnienie $wiadczenia niepienieznego o wartosci
rownej lub wigksze] niz 17.000.000,00 PLN (stownie: siedemnascie
milionéw ztotych) lub réwnowartosé tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia);
lub

Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub
osobalosoby, na rzecz ktérej/ktérych ustanowiono Zabezpieczenie umowne
w wyniku niedokonania przez Jednostke Zalezng $wiadczenla
wynikajacego z umowy (w tym w szezegdlnoéci dotyczacej Zadiuzenia)
przejmie/przejmg w posiadanie przedmiot Zabezpieczenia lub w inny
sposbéb zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie w fgcznej wysokosci co
najmniej 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynaécie miliondw pigtset tysigcy
ztotych) lub réwnowarto$é tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu
kursu $redniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie
wszczete postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia
ustanowionego na majgtku lub wobec majatku Jednostki Zaleznej, nastgpi
wywlaszezenie, zajecie sgdowe lub egzekucja w stosunku do aktywéw
Jednostki Zaleznej lub ich czesci o wartosci przewyzszajgcej kwote
13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie milionéw pigéset tysigcy ztotych)
lub rownowartosc¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
Sredniego NBP ohowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Pozyczka: Jednostka Zalezna udziell pozyczki lub nabedzle obligacje (inne
diuzne papiery wartoéciowe), w przypadku, gdy pozyczkobiorcg
(odpowiednio: emitentem) bedzie podmiot inny niz:

(1) Jednostka Zalezna; lub
(2) Jednostka Kontrolowana lub
(3) Jednostka Celowa, o ile:

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitent
dysponuje (posrednio lub bezposrednio) w danej Jednostce
Celowej liczbg gtoséw stanowigeg co najmniej 10% ogolnej
liczby gloséw wiréd wspdlnikéw/na zgromadzeniu wspdlnikow
/na walnym zgromadzeniu tej Jednostce Celowej, lub

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitentowi
przystuguia wobec danej Jednostki Celowej wierzvtelnosci o
tacznej wartosci wynoszgcej co najmniej réwnowartosé 10%

kapitatow wiasnych te] Jednostki Celowej wedtug je] ostatniego
bilansu. // //
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Dla uniknigcia watpliwosci nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegolnosci udzielenie przez Jednostke Zalezng pozyczki lub nabycie
przez Jednostke Zalezng obligacji (innych papieréw wartoéciowych) na
rzecz lub od nastepujgcych podmiotow: Serenus Sp. z 0,0. z siedzibg w
Warszawie (Projekt Kino Wars), Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. z siedzibg
w Warszawie (Projekt Centrum Marszatkowska), Skyline Residences S.a.r.|
z siedzibg w Luksemburgu (Projekt Ztota 44), Ziota 44 sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, Immobilia Fund SICAV FIS z siedzibg w Luksemburgu; lub

Nacjonalizacja lub wywtaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta
dceyzja o nacjonalizacji lub o wywtaszczeniu jakiegokolwiek sktadnika
majatkowego nalezacego do Jednostki Zaleznei o wartosci
przewyzszajgcej 17.000.000,00 PLN (stownie: siedemnascie milionéw
Ziotych) lub réwnowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu
kursu éredniege NBP obowigzujacege na date zdarzenia) lub Jednostka
Zalezna zostanie pozbawiona mozliwosci zarzadu swoim majatkiem lub
prowadzenia dziatalnosci, w szczegdlnosci jesli dla Jednostki Zaleznej
zostanie ustanowiony zarzgdca przymusowy w rozumieniu Kodeksu
Postepowania Cywilnego; lub

Dukonanie nieduzwoloneyo rozpurzgdzenia. Jednuslka Zalezna dokona
po  Dniu  Emisji rozporzadzenia  niebedacego  Dozwolonym
Rozporzadzeniem, przy czym pod pojeciem ,Dozwolonego
Rozporzadzenia Jednostki Zaleznej’ rozumie sie kazdg czynnosé
rozporzqdzajgeq nalezacymi do Jednostki Zaleznej aktywami (w tym
polegajaca na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu) spelniajaca
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(1 jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynno&ci) oraz w zwyklym trybie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Jednostke Zalezng;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), za$ zbywane przez Emitenta skiadniki
majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody
83 niezwlocznie  zastgpione  skiadnikami  majatkowymi,
wierzytelnosciami, warto$ciami niematerialnymi lub przychodami o
lakiej samej lub zblizonej warlosui,

(3) inne niz powyzej, jezeli jej warto$¢ facznie z innymi czynnoséciami
Dozwolonego Rozporzgdzenia, o ktérych mowa w niniejszym
punkcie, nie przekracza w zadnym czasie po Dniu Emisji kwoty
5.000.000,00 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach);
lub

Inne transakcje z akcjonariuszami: Po Dniu Emisji Jednostka Zalezna
dokona transakcji ze Znaczgcym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng
Znaczacego Akcjonariusza, na mocy ktérej Jednostka Zalezna bedzie
zobowigzana do:

(1) zaplaty srodkow pienigznych Znaczgcemu Akcjonariuszowi |ub
Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza w kwocie
przekraczajgcej tacznie 3.000.000 PLN w ciggu danego

ot d
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kalendarzowego z tytutu nabycia przez Jednostke Zalezng ustug,
produktéw lub aktywéw od Znaczgcego Akcjonariusza lub od
Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza (tj. taczny limit w
danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z jednym
akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Jednostke Zalezng zobowigzan Znaczgcego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczgcego Akojonariusza;

(9) udzielenia przez Jednostke Zalezng finansowania dtuznego
Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczgqcego
Akcjonariusza;

1) udzielenia przez Jednostke Zaleing porgczenia lub gwarangii
korporacyjnych za zobowigzania zaciagniete przez Znaczacego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza, lub zaciggniecia przez Jednostke Zalezng
pozabilansowych zobowigzan z tytulu gwarancji udzielonych na
zlecenie Jednostki Zaleznej, a zabezpieczajgcych zobowigzania
zaciggnigte przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez Jednostke
Zaletna Znaczacego Akcjonariusza,

(5) udzielenia przez Jednostke Zalezng Zabezpieczenia (w tym
poprzez obcigzenie majatku Jednostki Zaleznej) dla zobowigzan
zaclagnietych przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez
Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow  Jednostki 7aleznej Znaczacemu
Akcjonariuszowi  lub  Jednostce  Zaleznej  Znaczgcego
Akcjonariusza, gdzie przewidywany lub faktyczny termin rozliczenia
ceny sprzedazy (w czesci stanowigeej 25% lub wigcej calej ceny
sprzedazy) jest dtuzszy niz 18 miesiecy od daty sprzedazy:

Dokonanie przez Jednostkg Zalezng wyzej zdefiniowanej transakcji ze
Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji
Obligacji w sytuacji, gdy Jednostka Zalezna nie wiedziata, iz dany podmiot
(strona transakgji) jest Znaczgcym Akcjonariuszem lub tez nie wiedziata, ze
dany podmiot jest Jednostka Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza, chyba ze
Jednostka Zalezna - przy dofozeniu nalezytej staranno$ci — mogta takg
wiedzg pozyskac.

W szczegblnoéci — dla uniknigcia watpliwoéci - nie bedzie stanowito
przypadku naruszenia dokonanie przez Jednostke Zalezng transakcji ze
Znaczacym  Akcjonariuszem  lub  Jednostkg Zalezng Znaczacego
Akcjonariusza, ktérzy nie dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien
(zawiadomierl)  dotyczacych poziomu swego zaangazowania w
alccjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji czynno$é

(transakcja) polegajaca na spelnieniu przez Jednostke Zalezng na 1zecez

Znaczacego Akcjonariusza lub  Jednostki Zaleznej Znaczacego

Akejonariusza $wiadezen z tytutu wyemitowanych przez Emiten igacji.
7
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Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Jednostka Zalezna udzieli po
Dniu Cmisji porgczenia niebgdgcego Dozwolonym Porgczeniem Jednostki
Zaleznej, przy czym ,Dozwolone Poreczenie Jednostki Zaleznej”
oznacza udzielenie przez Jednostke Zalezng gwarancji lub porgczenia, lub
przystapienie przez Jednostke Zalezng do diugu Ilub przyjecie przez
Jednostke Zalezng w inny sposéb odpowiedzialnoscei:

(1 za zobowigzania zaciggnigte przez ktérgkolwiek Jednostke
Zalezng, Jednostke Kontrolowang lub Jednostke Celowg

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo Iub
zgodnej z powszechng praktykg rynkows lub tez =zgodnej z
przepisami prawa, za wytworzone produkty lub wykonane ustugi.

Wystapicnic  nicwyplacalnosci,  restrukturyzacji  zobowigzan,
naruszenia zobowiazan z innych umow:

o Dniu Emisji:

1) Jednostka Zalezna przyzna, ze utracita zdolno$é do sptaty swoich
zobowigzan pienieznych w terminie ich wymagalnosci,

(2) Jednostka Zalezna z powodu grozacej jej utraty plynnosci
finansowej skutkujacej jej niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje
z ogdlem swoich wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli
z zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadtuzenia;

(3) Jednostka Zalezna zlozy wniosek o wszczecie wobec niej
postepowania  restrukturyzacyjnego lub  zostanie wydane
orzeczenie 0 wszczgciu wobec niej takiego postgpowania
restrukturyzacyjnego (zgodnie z Prawem Restrukturyzacyjnym);

(4) Jednostka Zalezna lub Emitent ztozy wniosek o ogloszenie
upadtosci Jednostki Zaleznej lub zostanie ogtoszona upadtoéé
Jednostki Zaleznej (zgodnie z Prawem Upadio$ciowym);

(5) Jednostka Zalczna =zawrze z nadzorcq ukiadu umoweg o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o
zatwierdzenie uktadu;

(6) Jednostka Zalezna rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw
dotyczace propozycji uktadowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze
swoich wierzycieli kart¢ do glosowania zostanie wydane
prawomocne i wigzgce Podmiot Zalezny orzeczenie stwierdzajqce
niewyptacalno$é tego Podmiotu Zaleznego;

(7) Jednostka ZaleZna zostanie prawomocnie uznana - w rozumieniu
wiasciwych przepiséw za niezdolnego do sptaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnoéci lub za niewyptacalnego,

(8) dla jakichkolwiek aktywow Jednostki Zaleznej ustanowiony zostanie
likwidator, zarzgdca lub kurator;

(9) zostanie zazgdana splata jakiegokolwiek Zadiuzenia danej

Jednostki Zaleznej, w tacznej kwocie wigkszej niz 13.500.000%%_,

s

|
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PLN (stownie: trzynascie milionéw pigéset tysiecy ziotych) lub
réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
Sredniego  NBP obowigzujacegqo na date zdarzenia)., przed
pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnoéci na skutek
naruszenia warunkow umowy lub gdy dana Jednostka Zalezna nie
dokona sptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia w tgcznej kwocie wigkszej
niz 13.500.000,00 PLN (stownie: trzynascie milionéw piecset tysiecy
zlotych) lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu Sredniego NBP obowigzujguegu na  dalg
zdarzenia), w terminie jego wymagalnosci lub po uplywie
dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty;

przy czym powyzsze zdarzenia stanowi¢ beda przypadek naruszenia Wariunkow
Emisji Obligacji wytacznie wowczas, gdy na ostatni dzier kwartalu kalendarzowego
poprzedzajacego bezpoérednio kwartat, w ktérym zaistniato dane zdarzenie, warto$¢:

(10)  aktywdw danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartoéci skonsolidowanych aktywéw Grupy
Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio  przed  wystgpieniem  danege  zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub

(11)  kapitatéw danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych kapitatow Grupy
Emitenta (okre$lonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio  przed  wystgpieniem  danego  zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).

(x) Jednoslka Zalezna dokona emisji dtuznych papierow wartosciowych, ktore
zostang w ich dacie emisji lub w innym terminie po ich dacie emisji
zarejestrowane w ewidencji prowadzonej przez KDPW lub zostang
wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst.

PRzYSPIESZONY WYKUP OBLIGACJI

W przypadku niewykonania przez Emitenta Zobowigzania do Wplaty, Obligacje stajg sie
wymagalne i ptatne w Dniu Przyspieszonego Wykupu, zas Emitent zobowigzany jest do
dokonania przyspieszonego wykupu Obligacji ("Przyspieszony Wykup Obligacji"), bez
koniecznoéci dokonywania dodatkowego wezwania do dokonania Przyspieszonego
Wykupu Obligacji przez Obligatariuszy.

Przyspieszony Wykup Obligacji dokonany bgdzie z uzyciem Srodkow zgromadzonych na
Rachunku Zastrzezonym.

W ramach Pizyspieszoneyo Wykupu Obligacji Emitent zobowigzany jest do dokonania w
Dniu Przyspieszonego Wykupu wykupu Obligacji poprzez zaptate {zcznej Wartoéei
Nominalnej wszystkich Obligacji (bez naliczania odsetek od Wartosci Nominalnej
wszystkich Obligacji) ("Kwota Przyspieszonego Wykupu").

Srodki wyplacane przez Emitenta z tytutu Przyspieszonego Wykupu Obligacji zostanq
wyptacone przez Emitenta za poSrednictwem Organizatora Emisji w Dniu Emisji na

rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane Organizatorowi Cmisji przez Obliga /
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Emitent  udziela  Organizatorowi  Emisji  nieodwotalnege  petnomocnictwa
("Petnomocnictwo") do realizacji w jego imieniu zobowigzania z tytulu Przyspieszonego
Wykupu Obligacji poprzez przekazanie Obligatariuszom $rodkéw zgromadzonych na
Rachunku Zastrzezonym, przy czym Organizator Emisji bedzie upowazniony do wykonania
w imieniu Emitenta zobowigzania z tytulu Przyspieszonego Wykupu Obligacjl jedynie
woéwczas, gdy Organizator Emisji (i) najpézniej na jeden Dziern Roboczy przed Dniem
Woptaty otrzyma od Emitenta pismo wskazujgce catkowita kwote Dotychczasowego
Zadluzenia, a $rodki zgromadzone na Rachunku Zastrzezonym w Dniu Emisji do godziny
09:15 nie bgdq wystarczajgce na splatg tego Dotychczasowego Zadiuzenia ; albo (ii)
najpozniej na jeden Dzien Roboczy przed Dniem Whplaty nie otrzyma od Emitenta pisma
wskazujgcego catkowitga kwote Dotychczasowego Zadiuzenia. Zrzeczenie si¢ przez
Emitenta prawa do odwotania Pefnomocnictwa jest uzasadnione naturg stosunku
prawncgo pomigdzy Emitentem a Organizatorem Emisji. Organizator Emisji moze byé
drugg strong danej czynnosci prawnej dokonanej przez Organizatora Emisji, jako
petnomocnika dziatajgcego w imieniu Emitenta na podstawie Pelnomocnictwa. Ograniczen
wskazanych w art. 108 Kodeksu Cywlinego nie stosuje sie.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony. w trakcie trwania Okresu Zadania Wcze$nieiszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okre$lonymi ponizej, do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacyi, przy czym:

(i) w razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), 8.1(xvi)(2), 8.1(xvii),
8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi) - Obligatariusz moze zazgdaé
wezeéniejszego wykupu Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaly przez
Zgromadzenie Obligatariuszy upowazniajacej Obligatariuszy do zazadania
wozesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Weczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”);

(ii) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emilenta, o kldrym mowa w
punkeie 8 1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxiii) lub
8.1(xxiv) Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki
Zaleznej, o ktérym mowa w punkcie 8.2 - aby Obligatariusz mégt zazadaé
wezesniejszego wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw
podja¢ uchwate upowazniajaca Obligatariuszy do zazadania wcze$niejszego
wykupu Obligacji (,Warunkowy Weczeéniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”),

(iii) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystapieniem okreslonego
zdarzenia), ktore stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotac
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajgcej Zgodq na
Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie
stanowita Zgode na Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub
wystgpienie okresluonego zdarzenia) slanowigeeyo Pizypadek Naruszenia nie
hedzie stanowitn podstawy do ziozenia Zzadania Wezesniejszego Wykupu na

Zadanie Obligatariusza;

(iv) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (Iub po wystgpieniu okreélonegn zdarzenia),
ktére stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej Zgode na Naruszenie. Jesli
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwale, ktéra bedzie stanowila Zgode na

Naruszenia, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystapler&\f >
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okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bgdzie stanowito
podstawy do ziozenia zgdania Wezeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

W pisemnym zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskaza¢ podstawe zgdania Wozesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
oraz liczbe Obligacji przedstawianych do Woezeéniejszegn Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, z zastrzezeniem, ze w przypadku, kiedy Obligacje sq zarejestrowane w
Depozycie, Obligatariusz jest zobowigzany dodatkowo przedtozy¢ swiadectwo depozytowe
wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego rachunek papieréw wartosciowych
lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na ktérym zapisane sa Obligacje.
obejmujgce Obligacje objete zadaniem Weczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza | z terminem waznoéci do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza. Kwota Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna byé
zaptacona bez dodatkowych dziatan lub formalnosci w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni
Roboczych od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zadania Weczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastapi w
plerwszym Dniu Roboczym po uplywie vkiesu siedimiu Dni Rubuczych od dnia zgtoszenia
zadania Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w
razie braku ptatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub
administracyjnych KDPW lub jego nastgpcy prawnego, dzien przypadajgcy nie pdzniej niz
w terminic 3 dni od takicgo dnia (,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”),

Wezesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza nastapi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza ("Kwota Weze$niejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza") w Dniu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,
przy czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie
zastosowanie bedg mialy wtaéciwe przepisy Regulacji KDPW.,

Kwote Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oblicza si¢ wediug nastepujgcej
formuty:

KWWO0 = (OWWO0 + KW) + 0

Gdzie:
KWWO: oznacza Kwote Wezeéniejszaga Wykupu na 7adanie Obligatariusza
OWWO: oznacza liczbg Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu WyKupowi na
73danie Ohligatariusza
KW: oznacza Kwote VWyKupu
O: oznacza taczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych

Wezesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Obligatariusza) naliczone za okres
od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym nasetgpi Dzien
Wezesniejszego  Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia

Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wiaczenie 0
dnia)
Sy 7 Y
Lk
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WczeSNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Od ostatniego dnia drugiego Okresu Odsetkowego, Emitent ma prawo do zlozenia
nieodwotalnego Zagdania wczeéniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez
Obligatariuszy (“Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta"), za$ Obligatariusz ma
obowigzek przyjac nalezng Kwote do Zaptaty w dniu wyznaczonym przez Emitenta ("Dzien
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”) pod warunkiem, ze Emitent dokonat
zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposéb przewidziany w
Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zqdania Wozesnicjszego Wykupu na Zadanie
Emitenta przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem
Wezeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, przy czym Dziert Wczeéniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta moze nastgpi¢ Jedynle w Dnlu Ptatnoscl Odsetek, o ktérym mowa w
punkcie 4.4 Warunkéw Emisji.

W zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent powinien wskazac
Dzienn Platnosci Odsetek, w ktérym ma nastapi¢ Wezeéniejszy Wykupu na Zgdanie
Emitenta oraz liczbe Obligacji majacych byé przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta.

Wezesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta moze dotyczy¢ wszystkich lub czesci
serii Obligacii.
W przypadku skorzystania z Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, taczna warto§é

wykupywanych Obligacji nie moze wynie$¢ mniej, niz 10% tacznej Wartoéci Nominalnej
wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji,

W przypadku, gdy fgczna Warto§¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu wynosi
mniej niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
Emitent ma obowigzek dokona¢ wykupu catoéci Obligacji pozostalych do wykupu.
Postanowien punktu 11.4 nie stosuje sig.

Wezeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastapi poprzez zaplate kwoty 7 tytutu
Wezeséniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta ("Kwota Wczeéniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta") w Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z
zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oblicza sie wedlug nastepujacej
formuly:

KWWE = (OWWE « KW) + 0 + [P « (OWWE » KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwot¢ Wozesnicjszego Wykupu na Zqdanie Emitenta

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Weczeéniejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta

KW: oznacza Kwote Wykupu

0: oznacza tgczne Odsetki (fj. od wszystkich Obligacji podlegajacych

Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta) naliczone za okres od

Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wczeéniejsze
Wykupu na Zadanie Emitenta (z wigczeniem tego dnia) 2
Vot

dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktorym nastapi Dzi f\ :
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P: oznacza warto$¢ Premii Call
12. NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

121 Obligatariusze uprawnieni sg do zlozenia zqdania natychmiastowcgo wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2, ust. 4 oraz ust. 5 Ustawy o
Obligacjach lub wskazanych w art. 91 Prawa Upadto$ciowego (,Natychmiastowy Wykup
Obligagcji”).

122 W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w punkcie 12.1,
Obligadje slujg sig natychmiast wymagaine | beda ptatne przez Emitenta w dniu, w ktérym
doszio do wystapienia danej okolicznoéei (,Dzienn Natychmiastowego Wykupu”) bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa
Upadto$ciowego, przy czym uznaje sie, ze do spelnienia $wiadczenia dochodzi z chwilg
przeniesienia drodkow pienigznych na rachunek bankowy wskazany przez Uczeslnika
Depozytu.

123 Natychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaplatg Kwoty Natychmiastoweygo Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym
zakresie

124  Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedlug nastepujacej formudy:
KNW = (ONW « KW) + 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbg Obligaciji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi
KW: oznacza Kwote Wykupu

0: oznacza fgczne COdsetki (4. od wszystkich Obligacji podlegajacych
Natychmiastowemu Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego
Okres Odsetkowy, w ktérym nastapi Dzieri Natychmiastowego Wykupu, du Dnia
Natychmiastowego Wykupu (z wtaczeniem tego dnia).

13. ZOBOWIAZANIE EMITENTA

Tak dtugo, jak wszystkie Obligacje wyemitowane w ramach niniejszej serii, nie zostana
wykupione, nie diuzej jednak niz do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent zobowlgzuje sie nie
ustanawia¢ i nie wyrazac zgody na ustanowienie jakiegokolwiek Zahezpieczenia w celu
zabezpieczenia jakichkolwiek zobowigzafi wynikajacych z emisji diuznych papierow
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwal¢ w przedmiocie wyrazenia zgody na ustanowienie takiego
Zabezpieczenia lub Emitent uprzednio spowoduje. ze jego zobowigzania wynikajace z
Obligacji bedq zabezpieczone przez réwnorzedne Zabezpieczenie i proporcjonalnie w
zaleznoscl od sytuacjl na tych samych sktadnikach majatkowych lub przychodach.

14. ZAWIADOMIENIA

14.1  Zawiadomienia i ogloszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane w

formie raportéw biezacych, na zasadach okreslonych w MAR. ZawiaWia te i
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ogloszenia zamieszczane bgdg na Stronie Internetowej Emitenta lub za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW,

Z zastrzezeniem punktu 14.3, o ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent
bedzie udostgpnia¢ Obligatariuszom informacje wymagane w Uslawie o Obligacjach na
Stronie Internetowej Fmitenta lub za posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub
GPW.

Zawiadomienia do Emitenta powinny byé kierowane na nastepujacy adres:

BBI Development S.A.

ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

Do wiadomosci: Zarzad Spotki

STATUS ORGANIZATORA EMISJI

Emitent powierzyl Organizatorowi Emisji realizacjg okreslonych czynnoéci zwigzanych z
emisjg Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Emitentem a
Organizatorem Emisji. Organizator Emisji nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne
zobowigzania Emitenta wynikajgoe z Obligacji. Organizator Emigji nie petni funkeji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie innym, niz wynikajacy z
petnienia funkcji organizatora emisji. Organizator Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub
powigzane) w ramach prowadzonej dziatalnoéci wspélpracuje, lub moze wspélpracowac, z
Emitentem w zakresie r6znych ustug i posiada, lub moze posiadac, informacje, ktére moga
by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania
sig ze zobowigzarh wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji i Obligacji, jednakze nie
jest uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, Zze uzyska na to
upowaznienie Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Emisji (lub podmioty od niego
zalezne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkcji w
zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub podmiotom od niego
zaleznym lub powigzanym, $wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi
lub wspétpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniaé Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone i przekazywane do wiadomosci publicznej zgodnie ze stosownymi
przepisami, za posrednictwem Strony Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, gdy instrumenty finansowe Emitenta nie bedg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, do Dnia Wykupu Emitent bgdzle zobowigzany
do publikowania na Stronie Internetowej Emitenta kwartalnych oraz rocznych sprawozdar
finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majgcymi zastosowanie
standardami rachunkowosci, z tym zastrzezeniem, ze publikacja rocznego sprawozdania
finansoweyo zwalnia Emitenta z obowigzku publikacji kwartalnego sprawozdania
finansowego za |V kwartat, za$ publikacja pétrocznego sprawozdania finansowego zwalnia
Emitenta z obowigzku publikacji kwartalnego sprawozdania finansowego za |l kwartat.

Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia, niezwlocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie pozniej niz w
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terminie 3 Dni Roboczych od jego stwierdzenia, za posrednictwemn Strony Internetowej
Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW przypadku, w
ktérym wystapig przesianki do przekazania informacji o wystgpieniu Przypadku Naruszenia
w trybie okreslonym w Rozporzgdzeniu MAR.

Emitent nie udostepni informacji o poziomie obliczonych przez Emitenta wskaznikéw
finansowych, o ktérych mowa w punkgie 8.1(xi) w terminie 7 Dni Roboczych od daty
publikacji sprawozdar finansowych o ktérych mowa w punkcie 16.1 oraz w punkcie 16 2

ZMIANY

Emitent nie moze bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokonaé zmiany niniejszych
Warunkéw Emisji w zakresie wekazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

Zmiany Warunkow Emisji, w tym w sprawach okre$lonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, mogq byé dokonane przez Emitenta po podjeciu stosownej uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy, kontrasygnowanej przez Emitenta w przypadku zgody
Emitenta na dokonang zmiane, dzialajgcego zgodnie z regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszych Warunkéw Emisji, z
uwzglednieniem ewentualnych zmian tegoz Regulaminu.

Wszalkie zmiany Warunkéw Emisji winny byé opublikewane na Stronic Internetowej
Emitenta oraz za poSrednictwem raportu biezacego, w terminach przewidzianych dla
realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla
publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiana, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
podjecia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

PRAWO WEASCIWE | JURYSDYKCJA
Prawo wlasciwe
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegaé.
Jurysdykcja
IO ALY, w W
Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedq podlegaé rozstrzygnigoiu przez sgd
powszechny wiasciwym dla siedziby Emitenta.
UMORZENIF ORLIGAC.) | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN

Obligacje zostang umorzone odpowiednio:

(a) w przypadku Zzlozenia przez Obligatariusza 2gdania przeprowadzenia
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, w chwili spelnienia
$wiadczenia zwigzanego z takim zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w
punkcie 10; lub

(a) w przypadku zlozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wezeséniejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta, w chwili spelnienia éwiadczenia zwigzanego z takim
zgdaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 11; lub

(b) w Dniu Natychmiastowega Wykupu, w chwili spetnienia éwiadezenia zwigzanego z
takim zadaniem; lub

(c) przed Dniem Wykupu, jezeli Emitent nabedzie Obligacije od ObligaW lub
| g \\k/
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(d) w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za poérednictwem KDPW lub
w przypadku ewidencionowania Obligacii w Ewidenciji, za posrednictwem
Organizatora Emisji, na rzecz Obligatariusza platnoéci calej Kwoty do Zaptaty; lub

(e) w zwigzku z nabyciem Obligacji przez Emitenta w obrocie wtérnym, z
zastrzezeniem art. 76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach; lub
) w Dniu Przyspieszonego Wykupu.
192 Fmitent bedzie zohowigzany do podjecia czynnosci technicznych zwigzanych z
umorzeniem Obligacii.

19.3 Roszczenia wynikajace z Obligacji. w tym $wiadczenia okresowe, przedawniaia sie z
uplywem dziesieciu lat.

20. PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje | komunikaty dotyczace Obligacji publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach przekazywane sg w
formie drukowanej i przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach przez
Agenta Dokumentacyjnego.

21, ZALACZNIKI
21.1  Zalgezniki do Warunkéw Emisji stanowig ich integralng czesé.
21.2 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zalgcznik Nr 1 do Warunkéw Emisii.

21.3 Suplement stanowi Zalgcznik Nr 2 do Warunkéw Emisji.
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do obligacji serii
BBI0222 oraz wszelkich innych obligacji, ktore zostaty objete tym samym kodem ISIN, co
obligacje serii BBI0222, wyemitowanych przez BBI Development Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sgd Rejunowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
pod nr KRS 0000033065, o optaconym kapitale zaktadowym w wysokonéci 52,307.825,00 -
PLN, o numerze NIP: 526-10-22-256, adres strony internetowej www.bbidevelopment.pl,
niewykupionych w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Obligatariuszy.

Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji, niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
oraz Ustawie o Obligacjach.

Dla:
(a) ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;
(b) obliczenia kworum dla Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz

(c) ustalenia reprezentacji przy podejmowaniu uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy bez jego formalnego zwolania;

nie bierze sig¢ pod uwage Obligacji (i ich wartoci nominalnej) posiadanych przez podmioty
wehodzgce w sktad Grupy Cmitenta oraz Obligacji umorzonych. Dla celow obliczania
takich wiekszosci nalezy odnosi¢ sie do skorygowanej tacznej wartosci nominalnej
Obligacji, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (,Skorygowana Laczna
Warto$¢ Nominalna Obligacji®).

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy maja
znaveenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

(a) z wlasnej inicjatywy,

(b) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji; lub

(c) na zgdanie Obligatariusza/Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 5%
Skorygowanej t.acznej Wartosci Nominalnej Obligacii dla danej serii lub objetych
tym samym kodem w rozumieniu arl. 85 usl. 2 Uslawy o Obrocie Instrumentaml
Finansowymi (,Uprawnieni Obligatariusze"),

Zgromadzenia Obligalariuszy vdbywajy sie w Warszawie w sledzible Emitenta lub w innym
znajdujacym sie w Warszawie miejscu wekazanym przez Emitenta, na dzien przypadajacy
nie wezesniej niz 21 dnia kalendarzowego i nie pozniej niz 30 dnia kalendarzowego od dnia
publikacji Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia (,Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy").
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Doktadne miejsce i date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w Ogloszeniu o
Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogtoszenia wskazujgcego co
najmniej date, godzing i miejsce rozpoczgeia obrad, a takze porzadek obrad Zgromadzenia
oraz miejsce 7lozenia $wiadectwa depozytowego potwierdzajace blokade Obligacji na
rachunku papieréw wartoéciowych na okres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy
uprawniajgcego do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,0gloszenie o Zwolaniu
Zgromadzenia”).

Ogloszenie o Zwotaniu Zgromadzenia jest publikowane przez Emitenta na Stronie
Internetowej Cmitenta,

W razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego zadania, Emitent jest
zobowigzany do publikacji w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania takicgo
zadania Ogloszenia o Zwotaniu Zgromadzenia na zadanie Uprawnionych Obligatariuszy
na Stronie Internetowej Emitenta. W celu potwierdzenia, czy osoby lub podmioty
wnioskujgce o publikacje ogtoszenia sg Uprawnionymi Obligatariuszami, Emitent moze
zqdaé przedstawienia odpowiednich éwiadectw depozytowych lub innych dokumentéw
potwierdzajacych posiadanie Obligacii.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprécz Emitenta majg prawo uczestniczy¢ Obligatariusze legitymujacy
sig¢ waznym na Dzierh Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym éwiadectwem depozytowym,
wydanym na podstawie art. 9 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
dostarczonym Emitentowi na co najmniej 7 dni przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowaniu na nim nie uprawniajg
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostkg
nieposiadajaca osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢
umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru
przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. Ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym) lub z innego odpowiedniego rejestru, do ktérego dany Obligatariusz jest
wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci, Ze dana osoba
jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezenlowany pizez pelnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowaé jako pelnomacnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa muszg byé
udzielone na pismie przez:

(a) w przypadku Obligatariusza hedacego osoby fizyezng — asobiscie przez tego
Obligatariusza; albo

(b) w przypadku Obligatariusza bedgcego osobg prawng lub jednostka organizacyjng
— przez osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza, wediug
przedstawionego wraz z petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego odpowiedniego
rejestru (wydanego nie wezeéniej niz miesiac przed Dniem Zarompgdzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany. >{
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Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrolg nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Opréez Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga braé udziat cztonkowie
organéw Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta oraz doradcy Emitenta. Osobom
tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegoinoscl prawo do:

(a) udziatu w gtosowaniu; oraz
(b) zabierania glosu.

Emitent udostepnia liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzen|u
Obligatariuszy w swojej siedzibie, przez co najmniej 3 Dni Rohacze przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista ta zawiera:

(a) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firmg) oraz siedzibe
Obligatariusza; oraz

(b) liezbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbg przystugujgeych mu
glosow.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek organu zarzgdzajgcego Emitenta lub
wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4
Ustawy o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé czionek organu zarzadzajacego
Emitenta.

Organ zarzadzajacy Emitenta sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o
Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacii

Osoba petnigca funkcje przewodniczacego, wybrana przez Obligatariuszy sposréd
uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy, prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy.
Funkcjg przewodnivzyguego moze petnic rowniez petnomocnik, o ktorym mowa w pkt. 3.4
ninigjszego Regulaminu

Kazda Obligacja daje prawo do Jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogtoszeniu o Zwotaniu Zgromadzenia moze postanowi¢, ze glosowania w
ramach danego Zgromadzenia Obligatariuszy moga odbywa¢ sie przy pomocy
elekironicznego systemu liczenia gloséw. Obligatariusze na podstawie podjgtej uchwaly
mogg zadecydowac o rezygnacji z glosowania przy pomocy przy pomocy elektronicznego
systemu liczenia glosow na rzecz gtosowania przy uzyciu papierowych formularzy.

Zarzgdzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
obecnych Obligatariuszy. W kazdym przypadku fgcznie przerwy nie moga trwa j niz
30 dni kalendarzowych.
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Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(a) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podecjmowanic deoyzji
dotyczacych glosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad,

(c) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

(d) zarzadzanie przerw w obradach;

(e) zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtasciwym przebiegiem;

(f) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzgdku obrad zostaty
rozpatrzone;
(9) liczenie oddanych gloséw;

(h) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie
sporzgdzona, oraz

(i) wydawanie stosownych zarzadzen i poleceri stuzgacych wypetnieniu okreslonych
wyzej obowigzkow.

Niezwiocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczgcy zobowigzany jest
sprawdzié | podpisa¢ liste obecnosci, zawierajgcq imig i nazwisko/ firmg oraz adres
zamieszkania/ siedzibe Obligatariusza, informacie na temat liczby Obligaciji znajdujacych
sie w posiadaniu kazdego 2z Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy oraz liczhy przystugujgcych mu gtosow. Listg obecnoscl podpisuje
przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostgpna do wgladu dia
uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania. Na wniosek
Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/20 nominalnej wartosci Obligacji lista
obecnosci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu komisjg, zlozong co
najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego cztonka
komisiji.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wediug kolejno$ci zgtoszen. Uczestnicy moga

zabieraé gtos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej
chwili przedmiotem dyskusji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly w sprawach zwigzanych z
Obligacjami lub Warunkami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w tym w sprawie
postanowieri kwaliflkowanych, o ktérych mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach ("Postanowienia Kwalifikowane"). dotyczacych:

(a) wysukosci lub spusobu uslalania wysokoscl $wiadczen wynikajgcych z OR| ac]\
tym warunkéw wyptaty oprocentowania; & N
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terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
dni, wedlug ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych $wiadczen,

zasad przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienigznego na éwiadczenie pieniezne;

wysokoécl, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji;

zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowa¢ wazne uchwaty, jesli na Zaromadzeniu
Obligatariuszy sa obecni badz reprezentowani Obligatariusze posiadajgcy co najmniej
polowg Skoryyowanej Lgeznej Wartosci Nominalnej Obligacii.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy:

(a)

(b)

(©)

()

w sprawach:

(i) Postanowien Kwalifikowanych; albo

(i) wytqczenia tajno$ci glosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy; albo
(i) obnizenia wartosci nominalnej Obligacji; albo

(iv) zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy poeiadajgcych Obligacje na dzich podejmowania danej uchwaty;

w sprawie zmiany Warunkéw Emisji (innych niz Postanowienia Kwalifikowane)
zapadaja wigkszoscig 9/10 prawidlowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadeeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaly;

w sprawach:

(] wydania Zgody na Naruszenie (z zastrzezeniem wylaczen wskazanych w
tym pojgciu, ktore nie moga by¢ przedmiotem Zgody na Naruszenie); albo

(i) ustalenia, ze dany stan faktyczny nie bedzie stanowit Przypadku
Naruszenia pozwalajgcego na skorzystanie z prawa 2zgdania
Wezeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

zapadajg wigkszoscig 3/4 prawidtowo oddanych gtosow wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzier
podejmowania danej uchwaty;

w sprawie wyrazenia Zgody na Wozeénicjszy Wykup — zapadajg bezwzgledna
wiekszoécig prawidiowo oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzien mowania
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(e) w pozostalych sprawach - zapadajg wigkszoscig bezwzgledng prawidtowo
oddanych gloséw wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzieri podejmowania danej uchwaly.

Zgiomadzenie Obligalariuszy moze podjgé uchwalg pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli skorygowana iaczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy lub wniesienia poszczegoinych spraw do porzgdku obrad.

Po podjeciu uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow
Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, Emitent opublikuje zmienione zgodnic z tresciq takiej uchwaly Warunki
Emisji na Stronie Internetowej Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji
obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu
biezgcego w zwigzku ze zmiang, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zakonczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sg podejmowane w gtosowaniu tajnym, w formie
pisemnej. Tajnoéé glosowana moze zosta¢ wylgezona jesli Obligatariusze reprezentujgcy
100% gloséw na Zgromadzeniu Obligatariuszy zgodzg sie na glosowanie jawne. Jezeli
jedna osoba reprezentuje wiecej niz jednego Obligatariusza, podczas glosowania jawnego
wskazuje vna wyraznie, za kogo i jak glosuje, a podczas glosowania tajnego glosuje
nsnhno w imieniu kazdego z reprezentowanych Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwofane | odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzaca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktérzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sig od gtosu
albo oddali gtosy niewazne.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent. Inne uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy nie wymagajg zgody Emitenta.

Oséwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji oraz tre¢ przyjetych
przez Zgromadzenie uchwat Cmitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta
niezwtocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych od daty zamkniecia
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oéwiadczenia Emitenta oznacza brak
zgody Emitenta na zmiang YWarunkow Emisji.

Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszom okreslonym w art. /0 ust. 2
Ustawy o Obligacjach i na warunkach okreélonych w tej ustawie.

Obligatariusz ma prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat poSwiadczonych przez organ
zarzgdzajgcy Emitenta za zwrotcm kosztéw ich sporzqdzenia.

PROTOKOL

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét, o ktorym m
w art, 68 Ustawy o Obligacjach ("Protokof").

Protokét podpisuje przewodniczacy i osoba sporzgdzajgca Protokot. W\ (S/
(-

Protokét powinien zawieraé:
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(a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
(b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

(c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

(d) taczna liczbe gtosow waznych,

(e) procenlowy udziat wartosci Obligac)l, z ktérych oddano wazne glosy, w
Skorygowanej t acznej Wartoéei Nominalnej Obligacii,

n liczbg glosow “za", “przeciw" | "wstrzymujgcych si¢" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy;

()  zgtoszone sprzeciwy.

Protok6t moze zawiera¢ tez inne elementy, majace znaczenie z punktu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokotu nalezy dotaczyé:
(a) liste obecnoéci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia Ohligatariuszy;
(b) kopie petnomocnictw,

(c) kopie odpiséw z Krajowego Rejestru Sgdowego i innych dokumentéw stuzacych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokdt, w ktorym bgdg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany Postanowien Kwalifikowanych sporzadza notariusz.

Oryginat Prolokotu lub wypisy z niego sg gromadzone w ksigdze Protokotow prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi Protokotéw dotgcza si¢ dowody prawidlowego zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega Protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sqdowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymainie jednej kancelarii prawnej lub oséb z nig wspétpracujacych
zapewniajqcej obsluge prawng Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
w niniejszym Regulaminie Zgromadzcnia Obligatariuszy sg realizowane zgodnie z Ustawg
o Obligacjach lub moga by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwalg Zaromadzenia
Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moze zostaé zmieniony uchwalg
Zgromadzenia Obligatariuszy podjeta za zgodg Emitenta, zgodnie z trybem okr ym w
pkt. 5.3 (a) (Iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatanuszy.

T2 v




1.1

1.2

1.3

1.4

-122 -

ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Suplement do Warunkéw Emisji Obligaciji serii BBI0222

Postanowienia ogélne

Niniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacji serii BBI0222 wyemitowanych
przez BBI Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-
566 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, 0 numerze NIP: 526-10-22-
256 i kapitale zaktadowym w wysokoéci 52.307.825,00 PLN, optaconym w catoéci,

Podstawe emisji Obligacji, oprocz Ustawy o Obligacjach i wymienionych w Warunkach

Emisji Uchwat Programowych, stanowi Uchwata Nr 1/02/2019 z dnia 2 lutego 2019 r.S&—
Zarzadu BBI Development S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie ,emisji przez Spotke
nowych obligacji serii BBI0222 w ramach istniejacego w Spdice programu emisji obligacji

oraz w przedmiocie ustalenia ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii BBI0222
("Uchwata ws. Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji”).

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Suplemencie majg znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji, ktére odsytajg do Suplementu stanowig
odestanie do niniejszego Suplementu.

Podstawowe parametry emisji Obligacji:

Oznaczenie serii: BBI0222

Oznaczenie numeréw Obligacii: Od numeru 1 do numeru 15.000

Waluta emisji: PLN (ztoty)

Wartos¢ Nominalna: 1.000 PLN

Maksymalna tgczna Warto$é

Nominalna wszystkich emitowanych 15.000.000 PLN

Obligaciji:

Cena Emisyjna: 1.000 PLN

I\élta)lli(;:gialna liczba emitowanych 15.000

Dzier Emis;ji: 22 luty 2019,

Dzien Wykupu: 22 luty 2022 .

Stopa Bazowa: WIBOR 6M

Marza Odsetkowa: Qlﬂ % (w skali roku)

Premia Call: 1,00 % warto$ci nominalnej jedne;j Obligacjiﬁ
Y
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(a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
(b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

(c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

(d) fgczng liczbe gtoséw waznych,

(e) procentowy udziaf wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w
Skorygowanej £gcznej Warto$ci Nominalnej Obligacii,

(f) liczbe gtosow "za", "przeciw" i "wstrzymujacych sig¢" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(9) zgtoszone sprzeciwy.

Protokét moze zawieraé tez inne elementy, majgce znaczenie z punktu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokotu nalezy dotgczy¢:
(a) liste obecnosci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy;
(b) kopie pethomocnictw,

(c) kopie odpiséw z Krajowego Rejestru Sadowego i innych dokumentéw stuzgcych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokét, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany Postanowien Kwalifikowanych sporzgdza notariusz.

Oryginat Protokotu lub wypisy z niego sg gromadzone w ksiedze Protokotéw prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi Protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega Protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednej kancelarii prawnej lub oséb z nig wspétpracujgcych
zapewniajgcej obstuge prawng Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy sg realizowane zgodnie z Ustawq
o Obligacjach lub mogg byé za zgoda Emitenta ustalone uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy przyjetg zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moze zosta¢ zmieniony uchwatq

Zgromadzenia Obligatariuszy podjeta za zgodg Emitenta, zgodnie z trybem lonym w
pkt. 5.3 (a) (iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.
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