MEMORANDUM INFORMACYJNE

Locum

sporzgdzone w zwigzku z ofertg publiczng obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych kazda,
spotki art.Locum S.A. z siedzibg w todzi
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Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne
I Wstep
Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z prowadzong przez
art.Locum S.A. z siedzibg w todzi (,Emitent”), na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, ofertg publiczng nie
wiecej niz 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000
zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt (dwadziescia jeden

milionéw ztotych) (,,Obligacje”).

1.1. Informacje o emitencie

_ ul. Piotrkowska 173, 90-447
+48422301057
biuro@artlocum.pl
www.artlocum.pl

7251791037

0000291818
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy

rejestrowego Krajowego Rejestru Sgdowego

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
Emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do
publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW danych
o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz
wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na strone internetowa rejestru

zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW, ktéry dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.4. lLiczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych
Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii B
o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz

21.000.000 zt (dwadziescia jeden miliondw ztotych).
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1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujgcego), ze
wskazaniem zabezpieczenia

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposdb jej ustalenia oraz tryb
i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1 000 zt (jeden tysigc ztotych).

1.7. Informacja odnosnie oferty

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum.
Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajagcym informacje o Obligacjach, ich Ofercie
i Emitencie.

Memorandum zostato sporzadzone wytgcznie na potrzeby prowadzenia Oferty na terytorium Polski. Ani Emitent,
ani Firma Inwestycyjna nie podejmowali i nie bedg podejmowac dziatan stanowigcych oferte publiczng Obligacji
poza terytorium Polski, jak réwniez nie beda rozpowszechniaé Memorandum badzZ jakiegokolwiek innego
materiatu ofertowego lub reklamowego zwigzanego z Ofertg w zadnej jurysdykcji, w ktorej mogtoby to stanowic
oferte publiczng lub mogtoby wigzaé sie z obowigzkiem podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych z
zatwierdzeniem, rejestracjq czy tez zgtoszeniem prospektu lub innych dokumentéw ofertowych czy zwigzanych
z reklamg oferty publicznej we wtasciwym organie nadzoru. Obligacje nie mogg by¢ przedmiotem bezposredniej
lub posredniej oferty lub sprzedazy, a Memorandum, jak réwniez materiaty reklamowe zwigzane z ofertg
publiczng Obligacji, nie moga by¢ rozpowszechniane ani publikowane na lub z terytorium jakiegokolwiek kraju
lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego kraju
lub jurysdykcji. W niektorych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandum oraz promocja Oferty mogg
podlega¢ ograniczeniom prawnym. Osoby posiadajgce Memorandum powinny wiec zapozna¢ sie z wszelkimi
ograniczeniami tego rodzaju, przestrzegac takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania ograniczonych dziatan
reklamowych w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji, uwzgledniajac ograniczenia przedstawione w niniejszym
punkcie. Nieprzestrzeganie tych ograniczenn moze stanowic¢ naruszenie przepiséw regulujgcych obrét papierami
wartosciowymi obowigzujgcymi w danej jurysdykcji. Memorandum nie stanowi oferty ani zaproszenia do
ztozenia oferty lub nabycia jakichkolwiek papieréw wartosciowych opisanych w Memorandum adresowanych do
jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykcji, jezeli w takiej jurysdykcji sktadanie takiej osobie takiej oferty lub
naktanianie jej do nabycia papierow wartosciowych jest niezgodne z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w trybie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych
ani przez wtasciwy do spraw papierow wartosciowych organ nadzoru ktéregokolwiek stanu lub ktérejkolwiek
jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych, i nie mogg by¢ oferowane, sprzedawane, zastawiane ani w inny sposob
zbywane na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach wyjgtku od wymogu rejestracji
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub w ramach transakcji wytgczonych spod
tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnosSci z wtasciwymi przepisami prawa regulujgcymi obroét
papierami warto$ciowymi w ktérymkolwiek stanie lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Amerykanska Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd (U.S. Securities and Exchange Commission), stanowe
komisje papieréw wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani inne amerykanskie organy nadzoru nie

wydaty zadnej decyzji zatwierdzajgcej Obligacje ani odmawiajacej zatwierdzenia Obligacji, nie rozpatrzyty
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merytorycznie, nie zatwierdzity warunkéw oferowania Obligacji, ani nie ocenity poprawnosci bgdz adekwatnosci
informacji przedstawionych w Memorandum.

Oferta nie jest kierowana do obywateli rosyjskich lub biatoruskich lub osdéb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub
na Biatorusi, lub do jakichkolwiek oséb prawnych lub innych jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzibe w
Rosji lub na Biatorusi. Powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub

0s6b fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzgdzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku ktdrej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktore Emitent
zamierzat uzyskad z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie
beda mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Memorandum nie bylo przedmiotem zatwierdzenia ani uprzedniej weryfikacji przez Komisje Nadzoru

Finansowego.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktora bedzie posredniczy¢ w Ofercie papieréw
wartosciowych objetych Memorandum oraz gwarantow emisji

Firmga inwestycyjng posredniczgcg w przeprowadzeniu Oferty jest Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg

w Warszawie (,,Firma Inwestycyjna”). W ponizsze]j tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Firmy

Inwestycyjne;j:

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
_ +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

142261319
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy

0000712428

rejestrowego Krajowego Rejestru Sgdowego

Na dzien publikacji Memorandum Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje emisji Obligacji.
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1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostatly
uwzglednione w jego tresci
Memorandum zostanie opublikowane w dniu 25 listopada 2024 r. Termin waznosci Memorandum rozpoczyna
sie z chwilg jego publikacji i konczy sie z Dniem Emisji (tj. z dniem zarejestrowania Obligacji w KDPW) albo z chwilg
podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz w kazdym przypadku nie

pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszace sie do informacji zawartych
w Memorandum, ktére mogg wptynaé na ocene Obligacji i ktore wystapity lub zostaty zauwazone w okresie
miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem Oferty, Emitent wskaze, bez zbednej zwioki,
w suplemencie do Memorandum. Suplement do Memorandum zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci
w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej: www.michaelstrom.pl.
Informacje powodujgcg zmiane tresci Memorandum lub suplementéw do Memorandum, w zakresie organizacji
lub prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy Obligacji, niewymagajaca udostepnienia suplementu
do Memorandum, Emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposéb,
w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Firmy

Inwestycyjnej: www.michaelstrom.pl.
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Memorandum
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie, lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowga, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzajg nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka witasciwe dla instrumentéw
rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawacd sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitalowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnos$cig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Memorandum
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.

2.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychoddéw Emitenta uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takie od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, che¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki

kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
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rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientow.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastapita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza cze$é tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato
i w dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniosta
ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mie¢ nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci albo skala oddziatywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

2.1.3. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdotka moze nie generowacé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réowniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcéw oraz wptyngé¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw

powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
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deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak rowniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztow Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnosc finansowa.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyisze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajagc umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi
terminami pfatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezagce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscig
finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcéw lokali

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak rdwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngc na wielkos¢ przychodéw Emitenta. Ponadto, zmiany w
polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym
zakresie moga spowodowaé spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikdw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.6. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Emitent jest uzalezniony od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny

popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosc¢ kredytéw
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(w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna
zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowga lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugo$¢ projektu deweloperskiego mogg mieé¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw, réwniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystgpienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztow, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej
do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia
ktoregos w ww. czynnikdbw moze dojs¢ do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.8. Ryzyko zwigzane ze wspotpracg z generalnymi wykonawcami

Emitent wspétpracuje z generalnymi wykonawcami, ktérzy s odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz
z finalizacjg projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwolen niezbednych do bezpiecznego korzystania
z nieruchomosci. Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg zarowno doswiadczenie,
profesjonalizm czy kondycja finansowa kontrahenta, jak rowniez polisa ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie
ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma wptyw na terminowosé
przekazania lokali klientom oraz posrednio na rentownos¢ wypracowang przez Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.9. Ryzyko zwigzane z trudnoSciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spotka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod

lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢

Strona | 13



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spdtka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednia.

2.1.10. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0séb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdélnosci cztonkéw Zarzadu
Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Spétce posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku
nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania finansowania, organizowania
procesu budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkdéw Zarzgdu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami

2.2.1. Ryzyko opdiZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich
wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spétki.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze

nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
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jezeli utraci zdolnos$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, beda przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosé¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczern co do mozliwosci
wykupu obligacji, jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastgpi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej
Obligacji moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligaciji.

Na dzien sporzagdzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzieé w jaki sposéb zmiana
wartosci wskaznika WIBOR lub zmiana wskaZznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikdw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty

przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
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zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynaé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptynac na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majgcy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikdw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okreslic w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzgdzenia Memorandum Informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw

Wartosciowych (ESMA).
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Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do korica 2027 roku, przy czym niezmienione pozostaje wdrozenie przez
uczestnikdow rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktére planowane jest na
lata 2023 i 2024. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg
na gotowosc¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od
poczatku 2028 roku.

Zmiany wskazZnika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskow z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznaczac bedzie wiekszg rentownosc¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako $rednia, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia moze w konsekwencji wptyng¢ na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako wysokie.

2.2.3. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie, ze ani
Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okazac sie niewystarczajgce
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia

powyzszego ryzyka jako niskie.

2.2.4. Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu
dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrdcenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac bedg przeptywy pieniezne réwny, bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.
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2.2.5. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiern Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.6. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisdow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku
ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu w przypadku, gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujagce na tym rynku, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o

zawieszeniu instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
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W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje

o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
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z obrotu w przypadku, gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji

o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panistwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.
Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

Sy

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sagd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub

pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie
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obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowa¢ na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min zt, albo
zastosowad obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:
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f)

g)

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
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Majgc na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

2.4. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego, jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentdw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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1. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos$¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:

Emitent

m art.Locum S.A.
_ ul. Piotrkowska 173, 90-447 £6dz
+48422301057
biuro@artlocum.pl
www.artlocum.pl

7251791037

0000291818

Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy

rejestrowego Krajowego Rejestru Sgdowego

Emitent ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:
e  Krzysztof Suskiewicz - Prezes Zarzadu oraz

e Tomasz Malewski — Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji spotki:
Jezeli zarzad jest wieloosobowy to do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu spétki upowaznieni sa:
- dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy tgcznie lub kazdy z nich dziatajacy tacznie z prokurentem,

- prezes zarzadu jednoosobowo.

Oswiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu art.Locum S.A
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Podmiot Swiadczgcy ustuge oferowania

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
_ +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

Oznaczenie sgdu Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
rejestrowego Krajowego Rejestru Sagdowego

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zawarte w pkt 4.16

Rozdziatu IV niniejszego Memorandum ,,Dane o Emisji”,

W imieniu Domu Maklerskiego dziataja:
e Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Radostaw Krzyzak - Prokurent,

Oswiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego osSwiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte
w czesciach Memorandum, za ktore jestesmy odpowiedzialni, s3 zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptynaé na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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V. Dane o emisji
4.1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz facznej wartosci emitowanych papierow wartosciowych
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych.
Przedmiotem oferty jest do 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt

(dwadziescia jeden miliondw) ztotych.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie
odsetek, ewentualnej premii z tytutu przedterminowego wykupu Obligacji oraz wyptacie wartosci nominalnej
Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje s3 emitowane jako papiery wartoSciowe niezabezpieczone. Emitent nie jest zobowigzany
do ustanowienia zabezpieczenia Obligacji po Dniu Emisji.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy
Ustawy o obrocie.

Jezeli jednak Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w warunkach emisji swiadczen z tytutu wykupu
obligacji albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z obligacji zostaje przywrdcona po uptywie
tego terminu. W takiej sytuacji prawa z obligacji nie mogg zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego
w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zarejestrowania Obligacji w Depozycie, zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy

o Obligacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

Emitent zobowigzany jest wprowadzi¢ Obligacje na rynek ASO Catalyst.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych
Podstawg prawng emisji Obligacji jest:
e Ustawa o Obligacjach,
e Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 21 listopada 2024 r. w przedmiocie emisji obligacji serii B,
e Uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje

obligacji przez art.Locum S.A. w todzi.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad

Emitenta. Na emisje Obligacji zgode wyraza Rada Nadzorcza.

Tresci powyzszych uchwat zamieszczone zostaty w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokos¢ oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Wysokos¢ Marzy z przedziatu 4,25 p.p. do 4,65 p.p. zostanie ostatecznie okreslona przez Emitenta przed Dniem
Emisji w oparciu o wysoko$¢ marzy wskazywanej przez subskrybentéw w Formularzach Zapisu, co stanowi¢

bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkow Emisji.

Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji wyfacznie tym Subskrybentom, ktérzy w ztozonych
formularzach zapisu wskazali Marze réwng lub nizszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta. Subskrybentom,
ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze wyzszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta, Obligacje

nie zostang przydzielone.

Kazdy z Subskrybentéw sktadajac podpisany Formularz Zapisu wyrazi nieodwotalng zgode na takie ustalenie
wysokosci Marzy i upowaznia Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji uwzgledniajgcego

ostatecznie ustalong wysokos¢ Marzy.

Informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie przedstawiona Subskrybentom, ktérym zostang

przydzielone Obligacje.

Stope Bazowaq stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,

ktdra jg zastapi.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - 0znacza Stope Procentowg (bedgcg sumg Marzy i Stopy Bazowej),

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu

wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gore).

4.3.2. Terminy, od ktérych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
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Locum

. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania
Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci Swiadczen
z tytutu Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotdw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzied ztozenia Zzgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier potaczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania
Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki beda ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedgcy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek
bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Dzien Emisji
17 marca 2025
17 czerwca 2025
17 wrzesnia 2025
17 grudnia 2025

17 marca 2026

17 czerwca 2026

17 wrzednia 2026
17 grudnia 2026
17 marca 2027

17 marca 2025
17 czerwca 2025
17 wrzesnia 2025
17 grudnia 2025

17 marca 2026

17 czerwca 2026

17 wrzesnia 2026
17 grudnia 2026
17 marca 2027
17 czerwca 2027
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17 czerwca 2027 17 wrzesdnia 2027

n 17 wrzeénia 2027 17 grudnia 2027

4.3.5. Terminyizasady wykupu papierow wartosciowych

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowierr Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosdci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
Dzien Wykupu przypadac bedzie dnia 17 grudnia 2027 roku.
Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia Swiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwotg
réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposOb realizacji praw z papieréow wartosciowych, w tym wyptaty sSwiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci sa dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku

zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
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wptywajgce na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
sSwiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia beda wyptacane w ztotych (zt).

W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujace podmioty:

Agent Techniczny — podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika technicznego
w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie Michael / Strém Dom
Maklerski S.A.;

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci $wiadczen z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji;

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajacych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzgcy Rachunek Papierow WartosSciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw srodkédw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

KDPW — podmiot prowadzgcy depozyt papieréow wartosciowych w. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu

i rozliczaniu uprawnien wynikajacych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw wartosciowych
Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesdniejszego wykupu,
e  prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani osdb trzecich niz okreslone powyzej.

4.6. Informacje o banku-reprezentancie, administratorze zastawu lub administratorze hipoteki,

ustanowionych w zwigzku z emisjg Obligacji
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Nie dotyczy, Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status

papieréw wartosciowych niezabezpieczonych.

4.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystuguja

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktéorych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papieré6w wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktorych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo zadania
wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego Emitenta
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowiern Warunkow Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajaca wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypadac bedzie dnia 17 grudnia 2027 roku.

4.8.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym tylko
w przypadkach i na zasadach okre$lonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Obligatariuszom nie przystuguje premia.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.2. Natychmiastowa wymagalno$¢ Obligacji, natychmiastowy Ilub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:
(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosSci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji,

na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkéow Emisji.

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego Wykupu),

kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym
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Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.3 Warunkéw Emisji do uptywu
30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wcze$niejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje
sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdéb

przewidziany w Warunkach Emisji.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.3. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.

4.9, Wskazanie zrédet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

bedga srodki pochodzace z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okreslit minimalnej ilosci Obligacji, ktére musza by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptfata zobowiazan z obligacji ze sSrodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci
lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Obligacje nie s Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty

okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu spfaty tych Obligacji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia oferty publicznej papierow wartosciowych

Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty wyniesie nie wiecej niz ok. 600.000 zt.
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4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizej przedstawione informacje oparte sg wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych
w Rzeczpospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow
wynikajacej z praktyki organdéw podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga straci¢
aktualno$¢. Wprowadzone zmiany w przepisach prawa podatkowego mogg réwniez obowigzywa¢ z mocg
wsteczna.
Zawarte w Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz maja
charakter ogélny, w sposéb selektywny przedstawiajg poszczegdélne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalei¢ sie inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb
i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.
Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.
Ponizsze opisy nie obejmujg specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadkach
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego, np. dotyczacych krajowych funduszy

inwestycyjnych.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli
maja siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw,
bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdlnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrédta przychoddéw. Co do zasady, odsetki ujmowane sg jako przychéd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréow
wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychdéd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktéry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnos$ci gospodarczej w ramach tego samego zrdodta
przychodow. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychodoéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, tacza sie z przychodami z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
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o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankdw oraz niektérych innych podmiotéw, przychdd ten zalicza sie
do przychoddéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlegaé on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowane;j
do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
ze co do zasady, podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosdci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochoddéw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien omdwi¢ z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegolnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spoétce, ogétu praw i obowigzkdédw w spdétce niebedacej
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spétki, spotki niebedacej osobg prawna, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogdétu praw i obowigzkow, tytutdow uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spoétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez inne kategorie dochoddow (przychodéw) moga

zostaé uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowac w celu
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ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochéd

podlegajacy opodatkowaniu w Polsce.

Szczegotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcego ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) o terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedacego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepisow
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1laa Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyisze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepisow Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikaja wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta

od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokona¢ analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikow podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane sg, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wyptaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez

ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.
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W przypadku wptat naleznos$ci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papierow
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na
podmiotach zagranicznych, jednakze obowigzek ten spoczywa takie na podmiotach podlegajacych
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zakfad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tacznie nastepujgce warunki:
1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
3) prowadzi rzeczywisty dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci sg uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u Zrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentéw (oséb fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychoddéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych toisamos$é nie zostata pfatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od facznej wartosci dochoddéw
(przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza

rachunku zbiorczego.
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Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
pofozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny miec przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikow podlegajgcych w Polsce nieograniczconemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci,
np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane

z dziatalnoscig zaktadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza tgcznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajacego na rzecz tego samego
podatnika, pfatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takie bez uwzgledniania zwolnied lub stawek wynikajgcych
z przepisdéw szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéow bedacych podatnikami, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krétszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktorym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktdérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséow szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia

lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegélnych lub umdéw o unikaniu
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podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci

wykluczajgce mozliwo$¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,

wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.
Powyisze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci a w przypadku, gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzaca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego o$wiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie ptatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia ptatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.
W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli zuméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepisdéw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystgpic o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.
Ograniczenie, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujacym u pfatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami mogg nie pobraé¢ podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajaca z takiej
umowy badz zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotdw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajacej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowg (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkow okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.
Whniosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wtasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikdw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikdbw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosSciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos$é nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym

w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.
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Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niespetnienia przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT
albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania;

2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wtascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, srodkéw ograniczajacych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy
o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktdre moga mie¢ wptyw na spetnienie warunkdw korzystania ze zwolnienia. W takim

przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0sob prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdinych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papierow wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochoddéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze rowniez wybra¢ uproszczony sposob deklarowania dochodu (straty), okreslony

w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od o0sob fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (,,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochoddéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw, tzw. nieograniczony obowigzek

podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktodra:
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(i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (o$rodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej przez podatnikéw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdlnosci
dochody (przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spdtdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;

2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wypfaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentow finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

6) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposdb tytutdw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

7) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatoéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spotce niebedacej
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdow, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

8) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

9) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.
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Powyzszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez
inne kategorie dochoddw (przychodéw) moga by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazda
sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego

od Obligacji uznawane sg za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochodéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4,
ust. 53, 5d i 5e oraz ust.24 Ustawy o PIT. Podatnik nie taczy ww. dochoddéw (przychoddw), z dochodami
opodatkowanymi na zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddéw tych nie taczy sie z dochodami
opodatkowanymi na zasadach ogélnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnig zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajace osobowosci prawnej, ktére dokonuja wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. S3 one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutdéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkow papierow wartosciowych albo rachunkow
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzgacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wypfaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany

okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Od dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéow w spétkach majgcych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu

(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
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wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddéw)
z przedmiotowych tytutow nie tgczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.
Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24
ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do korca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety
dochéd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajdujg sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich
przypadkach ptatnicy powinni dokona¢ wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkéw zastosowania szczegélnego zwolnienia

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktdrych
mowa w ust. 1, sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych
w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10,
1221 Ustawy o PIT. Zgodnie zas$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochoddéw (przychodéw),
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochoddéw (przychodow)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotdéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)

uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
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z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktéry
spetnia tacznie nastepujgce warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochoddw (przychodoéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od tgcznej wartosci dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikdéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik

powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg, ktoére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdéd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychodéw. Podatek powinien by¢

rozliczony przez osobe fizyczna.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochodéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;

- odliczone od tych dochoddéw. Osoby fizyczne s3 zobowigzane sktadaé urzedom skarbowym deklaracje
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o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku

kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,Ustawa o PSD”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne whasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,
zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa
majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majatkowe byty wykonywane za granicg, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych
po potrgceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartos¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikdw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewieristwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawca albo pomiedzy darczyricay
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienistwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szeSciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktdrej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartos$é, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papieréw wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papierow
wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czes$ci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozyé, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos$¢ zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Strona | 45



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegajg umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:
1) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz
2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.
W takim przypadku zbycie praw z papieréw warto$ciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz
na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.
Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepisbw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy

w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ
administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.

4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umow

Nie dotyczy, Emitent nie zawart zadnej umowy o gwarancje emisji.
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4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
4.16.1. Wskazanie oséb, do ktdrych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika

Oferta kierowana jest do osdb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych

osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa

Dewizowego, z zastrzezeniem ze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajéw innych niz

Rzeczpospolita Polska moze podlegaé¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci

ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajagcym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujgce w tych

krajach.

W szczegdlnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach

wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby

przebywajgce na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji. Rezydenci Iranu oraz Koreanskiej

Republiki Ludowo-Demokratycznej nie sg uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia

w regulacjach w tych krajach dotyczacych prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu. Oferta Obligacji nie

jest kierowana réwniez do obywateli rosyjskich albo biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji albo

na Biatorusi lub do jakichkolwiek oséb prawnych lub innych jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzibe

w Rosji albo na Biatorusi. Powyzej wytgczenie nie dotyczy osdéb posiadajacych obywatelstwo krajow

cztonkowskich Unii Europejskiej lub posiadajgcych karte statego pobytu w wyzej wskazanych panstwach.

Obligacje nie sq oferowane na rzecz:

(i)  ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego UE, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Szwajcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
cztonkowskim UE, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

(i)  ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do
obywateli panstwa cztonkowskiego UE o 0sdb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w panstwie cztonkowskim UE.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Firmg

Inwestycyjna.

W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjna.

Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapozna¢ sie z odpowiednimi

przepisami kraju swej rezydencji.
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Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu
Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktérych zamierzajg nabyc¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z oséb, dla ktorych zamierzajg naby¢
Obligacje.

Zapis moze zosta¢ ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréow nie bedgcych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegbtowy zakres i forma dokumentédw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢

zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjne;.

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. posredniczgc w oferowaniu Obligacji spotki art.Locum S.A. bedzie
przestrzega¢ i stosowac sie do postanowien przepisow prawa dotyczacych oferowania instrumentéw
finansowych, w tym w szczegdlnosci wtasciwych przepiséw wynikajacych z implementacji do polskiego porzgdku
prawnego postanowien Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w
sprawie rynkow instrumentéw finansowych oraz zmieniajacej dyrektywe 2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE,
w szczegdlnosci Ustawy o Obrocie oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie trybu
i warunkdw postepowania firm inwestycyjnych, bankéw, o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych, a takze do zalecen KNF zamieszczonych w
»,Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r. Zgodnie z wymogami przepisow prawa,
o ktorych mowa powyze;j:

a) Michael / Strom Dom Maklerski S.A. dokonujg oceny odpowiedniosci i adekwatnosci instrumentéow
oferowanych swoim klientom, oraz ze dokonujac takiej oceny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. bierze
pod uwage indywidualng sytuacje klientow, ich wiedze i doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Michael / Strém Dom Maklerski S.A. dokonuje przypisania klientowi
wtasciwej dla niego grupy docelowe;j;

c) jesli w stosunku do danego klienta obligacje znajdg sie poza grupg docelowg, do ktérej zostat przypisany,
pracownicy Michael / Strom Dom Maklerski S.A. nie bedg oferowa¢ mu nabycia obligacji, z wyjatkiem
sytuacji, w ktérej nabycie lub objecie nastgpi wytgcznie z inicjatywy klienta;

d) w przypadku, gdy obligacje znajdg sie w negatywnej grupie docelowej konkretnego klienta, oferowanie

obligacji temu klientowi bedzie niedozwolone.
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4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujacych terminach:

Lp. Zdarzenie Terminy
A. Sporzgdzenie Memorandum Informacyjnego 22 listopada 2024 r.
B. Rozpoczecie przyjmowania zapiséw i wptat 25 listopada 2024 r.
C. Zakonczenie przyjmowania zapisow 6 grudnia 2024 r.

Zakonczenie przyjmowania wptat od klientéw niebedacych

Klientem Instytucjonalnym

D. Wstepna Alokacja Obligacji do 10 grudnia 2024 r.

E. Poinformowanie Klientow Instytucjonalnych przez Firme do 11 grudnia 2024 r.
Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji

F. Zakonczenie przyjmowania wptat od Klientéw 17 grudnia 2024 r. do godz. 10:00
Instytucjonalnych

G. Planowana Data Emisji (Rozrachunek transakcji w KDPW) 17 grudnia 2024 r.

H. Zwigzanie Formularzem Zapisu 24 grudnia 2024 r.

Wszystkie terminy realizacji Oferty moga ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Dom Maklerski w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.
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4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapiséw oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zostaé ztozony:

(a) w jednym z ponizszych punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24

Equator IV 7 p. City Park

02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan
N L

ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20

Newton OVO Wroctaw

30-150 Krakow 50-414 Wroctaw
L

ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78

80-280 Gdansk 90-243 t6dz

ul. Jana Sawy 2 ul. Grudzigdzka 46-48

Zana House Orbita Business Park

20-632 Lublin 87-100 Torun

Bydgoszcz

ul. Grudzigdzka 3/7
85-130 Bydgoszcz
(b) w formie pisemnej lub elektronicznej (kwalifikowany podpis elektroniczny) pod rygorem niewaznosci
zgodnie z prawidtowo wypetnionym i podpisanym przez Subskrybenta Formularzem Zapisu. W takim
przypadku, Formularz powinien by¢ dostarczony do Firmy Inwestycyjnej pod nastepujgcy adres do
korespondencji: Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 100,
Equator IV, 7p., 00-807 Warszawa. W przypadku Formularza podpisanego elektronicznie, Formularz

powinien zostaé przestany na adres e-mail: oferty@michaelstrom.pl.

(c) Online - formie elektronicznej za posrednictwem systemu M/S Online

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujgcego mniejszg liczbe nabywanych Obligacji niz 10 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 21.000 sztuk. Formularze Zapisu wskazujace mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 10 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne, z zastrzezeniem mozliwosci uznania takiego
formularza przez Firme Inwestycyjng. Formularze Zapisu wskazujace liczbe nabywanych Obligacji wieksza niz
21.000 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 21.000 sztuk.

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotéw dziatajgcych tacznie, na zasadach
wspotwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznosci z powyziszym postanowieniem poczytuje sie
za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej

zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.
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Firma Inwestycyjna zastrzega sobie prawo do uznania przyjecia Formularza Zapisu dokonanego po terminie
wskazanym w punkcie 4.16.2., ale przed dniem Wstepnej Alokacji.

Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2. lit. H
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkdw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Sktadajac Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest optaci¢ zapis w
petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji, okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej
Klientowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjna i Ceny Emisyjnej, poprzez (i) ztozenie prawidtowych zlecen
rozrachunku przez bedgcego uczestnikiem bezposrednim KDPW Klienta Instytucjonalnego lub podmiot
prowadzacy jego Rachunek, oraz (ii) udostepnienie srodkéw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez
KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Klienta Instytucjonalnego Obligacji w liczbie
okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Klientowi Instytucjonalnemu przez Michael / Strom Dom

Maklerski S.A. w imieniu Emitenta.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent nie bedacy Klientem Instytucjonalnym powinien optacic zapis najpdzniej
w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.16.2. lit. C., zapewniajgc na swoim Rachunku Papieréw Wartosciowych,
srodki w wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej, niezbedne do
rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie free of payment) nabycia przez inwestora Obligacji,
powiekszone o ewentualng prowizje maklerska Firmy Inwestycyjnej. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie sSrodkéw
pienieznych na wskazanym Rachunku Papieréw Wartosciowych. Dom Maklerski zastrzega mozliwos¢ uznania

wptaty dokonanej po terminie.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujgca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieoptacenie w wyzej opisanym terminie kwoty réwnej co najmniej
iloczynowi minimalnej ilosci Obligacji, na ktére zgodnie z niniejszym Memorandum mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny

emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest bezskuteczny.
Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponoszg wyfaczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz termindéw realizacji przelewdéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowa¢ niewaznos¢ zapisu.

Prowizia maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym

za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartosci nominalnej Obligacji objetych Formularzem

Zapisu.
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Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Firme Inwestycyjna jak rowniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie osob do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny z wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;j.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje
papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje prawo do wycofania
tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie dwdch Dni Roboczych po udostepnieniu suplementu do
Memorandum, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny bfad lub istotna niedoktadnos¢, o ktérych
mowa w art. 37b ust. 6, wystapity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu oferowania lub
dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin
ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla
sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich oséb, ktére juz ztozyty Zapis, termin
ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pisSmie ztozone w miejscu ztozenia
Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz

po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papierow wartosciowych.

4.16.6. Terminy i szczeg6étowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Emitent dokona wstepne] alokacji Obligacji do dnia wskazanego w punkcie 4.16.2. lit. D. Obligacje zostaja
przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji transakcji nabycia
Obligacji. Podczas dokonywania wstepnego przydziatu Obligacji uwzgledniane bedg tylko prawidtowo
wypetnione i ztozone Formularze, z zastrzezeniem mozliwosci przyjecia formularza przez Firme Inwestycyjng po

terminie.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
Z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis

na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Firma Inwestycyjna na
podstawie otrzymanego upowaznienia od Emitenta zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji
wedtug wtasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Firmy Inwestycyjnej lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie bedg przydzielane kilku

Subskrybentom tgcznie.
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Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w wyniku rejestracji Obligacji dokonanej zgodnie z § 5 Szczegétowych
Zasad Dziatania KDPW na podstawie zgodnych prawidtowych zleceri rozrachunku (w tym dla Klientow
Instytucjonalnych na zasadzie delivery versus payment). Rejestracja Obligacji zgodnie z § 5 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW bedzie mogta zosta¢ zastosowana pod warunkiem uprzedniego podjecia przez GPW stosowne;j

uchwaty w sprawie wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO GPW.

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Firma Inwestycyjna zawiadomi Subskrybentéw niebedacych
Klientami Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej

Obligacji).

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowigca
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie
mu odblokowana na rachunku maklerskim nie pézniej niz w terminie do 2 (dwéch) Dni Roboczych nastepujgcych

po Dniu Emisji na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym na jego rzecz przez Firme Inwestycyjna.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) sSrodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentéw niebedgcych Klientami Instytucjonalnymi zostang
odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego

ogfoszenia.

Zwrot nadpfat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztow poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowiazki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wpfat
Zgodnie z Ustawg o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy Dom Maklerski ma obowigzek rejestracji transakcji, ktorej
réwnowartos¢ przekracza 15.000 euro (réwniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej
operacji). W przypadku transakcji, ktdrej okolicznosci wskazujg, ze moze ona miec zwigzek z praniem pieniedzy
lub finansowaniem terroryzmu, Dom Maklerski ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu na jej

wartosc.

W zwigzku z koniecznoscig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw bankowych wskazuje
sie, ze bank, zgodnie z art. 106 ust. 1 Prawa bankowego, jest obowigzany przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej
dziatalnosci dla celéw majacych zwigzek z przestepstwem, o ktdrym mowa art. 165a Kodeksu karnego (tj.
finansowanie terroryzmu) lub w art. 299 Kodeksu karnego (tj. pranie pieniedzy). Zgodnie z art. 108 Prawa
bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktéra moze wynikngé z wykonania w dobrej wierze

obowigzkow okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa bankowego.
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Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy, do
identyfikacji swoich klientéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie, a takie sg zobowigzani
niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej za posrednictwem Srodkéw
komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze okreslona transakcja lub
okreslone wartos$ci majgtkowe mogg miec zwigzek z praniem pienigdzy lub finansowaniem

terroryzmu.

4.16.9. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstgpic
od jej przeprowadzenia

Emitent moze podjgé w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu

od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstgpienie

od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od inwestordéw,

Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania

zapisow od inwestorow do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Domem Maklerskim - moze

odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktoére

w ocenie Emitenta sg powodami waznymi, przy czym do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktore
mogtyby miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte (np. zamachy
terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie);

2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej mogace mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy lub moggce skutkowac poniesieniem przez
Emitenta istotnej szkody lub istotnym zaktdceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczgca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikow operacyjnych Emitenta
i Grupy;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na GPW lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to miec istotny negatywny wptyw na Oferte, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie
Emitenta i Grupe.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisOw prawa przez podmioty

uczestniczgce w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze zakazac

w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, bgdZ wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.

4.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o

tym fakcie zostanie podana niezwtocznie do publicznej wiadomosci, lecz nie pdzniej niz w terminie 4 dni od Dnia

Emisji, w jaki zostato udostepnione Memorandum.
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Zwrot srodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach okreslonych

w pkt. 4.16.7 Memorandum.

4.17.Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywoéw
z emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnosciag
deweloperska Grupy Emitenta.

Okreslony cel emisji nie ulegnie zmianie.
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V. Dane o Emitencie
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami
telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty

elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

art.Locum S. A.

_ ul. Piotrkowska 173, 90-447
+48422301057
biuro@artlocum.pl
www.artlocum.pl

7251791037

0000291818
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy

rejestrowego Krajowego Rejestru Sgdowego

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z statutem Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepisOw prawa, na podstawie ktéorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisdw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.
Spoétka powstata 23 sierpnia 2000 roku jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg BRE.locum Sp. z

0.0., wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze Przedsiebiorcow w dniu 3 sierpnia 2001 roku.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wiasciwego rejestru
W dniu 2 listopada 2007 roku spotka art.Locum S.A. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000291818.

5.5. Krotki opis historii Emitenta
Spétka art.Locum S.A. (,,Emitent”) powstata w 2000 roku (pod nazwg BRE.locum) jako czes$¢ grupy kapitatowe;j
owczesnego BRE Banku S.A. Spdtka rozwineta dziatalnos¢ mieszkaniowg w najwiekszych miastach Polski,
zaznaczajgc swojg obecnos$¢ w todzi, Wroctawiu i Krakowie (od 2000 roku), Warszawie (od 2003 roku), Poznaniu
(od 2006 roku) oraz Tréjmiescie (od 2012 roku).
W 2017 roku, dziatajgc wéwczas pod nazwg mLocum, Spotka opuscita grupe kapitatowa mBanku, wchodzac w

sktad grupy kapitatowej Archicom, lidera rynku mieszkaniowego we Wroctawiu. W 2021 roku, w wyniku kolejnych
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zmian wfasnosciowych, jedynymi akcjonariuszami Spoétki zostali byli akcjonariusze i twdrcy sukceséw spotki
Archicom - Dorota Jarodzka-Srédka i Rafat Jarodzki oraz Krzysztof Suskiewicz, ktéry nieprzerwanie od poczatku
istnienia Spotki sprawuje funkcje prezesa zarzadu.

Na przestrzeni wieloletniej dziatalnosci do 30.09.2024 r. art.Locum zrealizowato 46 inwestycji, przekazujgc
Klientom ok. 5 900 lokali. Grupa na 30.09.2024 r. prowadzita budowe 4 projektow w todzi i Poznaniu oraz byta
w posiadaniu gruntéw, ktore umozliwia wybudowanie w przysztosci ok. 3,5 tys. lokali (w tym 1 tys. lokali w
ramach projektu Karpacka, w ktérym Grupa posiada 66,3% udziatéw) w todzi, Poznaniu, Krakowie, Gdarsku oraz

Stegnie.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Dane jednostkowe:

Rodzaj kapitatu
Kapitat wtasny razem, wtym: . 205885891,72
Kapitat podstawowy 27 688 000,00
Zyski zatrzymane 178 197 891,72

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowienn umowy spotki Emitenta.

Dane skonsolidowane:

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2023 r.
Kapitat wtasny razem,wtym: 22175382253
Kapitat podstawowy 27 688 000,00
Zyski zatrzymane 182 956 271,31
Udziaty niekontrolujgce 10204 717,83

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych s3g lub byty notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe
Poza obligacjami serii A, ktore sg notowane na Rynku ASO Catalyst, Emitent nie wyemitowat zadnych innych

notowanych papieréw wartosciowych.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.
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5.10.Krotki opis strategii biznesowej Emitenta i jego celéw strategicznych (zaréwno finansowych jak

i niefinansowych), uwzgledniajacy przyszte wyzwania i perspektywy Emitenta
Strategia biznesowa Grupy Emitenta zaktada skupienie sie na realizacji projektéw mieszkaniowych adresowanych
klientom indywidualnym. Aktualnie Grupa prowadzi dziatalnos$¢ na rynkach mieszkaniowych w Poznaniu, todzi i
Stegnie. Grupa posiada rowniez bank ziemi pod przyszte projekty w wyzej wymienionych miastach oraz w

Gdansku i Krakowie.

5.11.0pis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji kapitatowych
Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.20 niniejszego

Memorandum Informacyjnego.

5.12.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,

arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadfosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.13.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére mogg wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to
postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na sytuacje
finansowg Emitenta
Wobec Emitenta nie toczg sie ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej zadne postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty, albo mogg miec istotny wptyw na jego sytuacje
finansowa.
Wobec Emitenta nie toczg sie ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe
lub arbitrazowe, ktore mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg mieé istotny wptyw na jego

sytuacje finansowa.

5.14.Zobowigzania Emitenta, w szczegolnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktore
moggq istotnie wptyna¢ na mozliwosc realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien w
nich inkorporowanych
W ponizszej tabeli zaprezentowana zostata struktura zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien
30.06.2024 r.

Rodzaj finansowania Wierzyciel Wartosé Termin sptaty Krétki opis

bilansowa (w zt)

Kredyt inwestorski PKO BP 9492 653,14* 31.03.2025 Kredyt inwestorski na budowe Junique |

Obligacje serii A Obligatariusze | 20 000 000,00** 11.12.2026

* Kredyt zostat sptacony po 30.06.2024 r.
** Wartosci nominalne

Zrédto: Emitent
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Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dzieA 30.06.2024 r. zadnych innych zobowigzan
finansowych, ktére mogtyby istotnie wptyngé na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw

finansowych Emitenta.

Emitent o$wiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 wrzeénia

2024 r. wyniosta 20.000.000 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zi.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktorej

nalezy Emitent, na dzier 30 wrze$nia 2024 r. wyniosta 20.000.000 zf, w tym: zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

5.15.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,

za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia

majace wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.16.Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta oraz innych

informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych
mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych

zatgczonych do niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej i

majgtkowej Emitenta i jego Grupy, ktore bytyby istotne dla ich oceny.

5.17.Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie zamiescit w Memorandum Informacyjnym ani nie publikuje prognoz ani wynikow szacunkowych.

5.18.Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
Zgodnie z §15 statutu spotki Emitenta Zarzad moze byé jednoosobowy lub wieloosobowy.
W sktad Zarzadu wchodzg obecnie:
1. Krzysztof Suskiewicz - Prezes Zarzadu

2. Tomasz Malewski - Wiceprezes Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu Spotki Emitenta

Termin uptywu kadencji 20 maja 2025r.

Wyksztatcenie Politechnika Swietokrzyska w Kielcach, Wydziat Budownictwa
Ladowego
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Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, Studium Podyplomowe
Zarzadzania Nieruchomosciami
Kwalifikacje i doswiadczenie e od 32 lat zarzadza firmami dziatajgcymi na rynku nieruchomosci
zawodowe zajmujacymi sie realizacjq przedsiewzie¢ deweloperskich
e w latach 1996 — 2000 prezes zarzadu, wspottworca firm
deweloperskich nalezgcych do najwiekszych bankéw w Polsce:
Pekao Developement Sp. z 0.0. (dawniej PBG Nieruchomosci Sp. z
0.0.) i PKO Nieruchomosci Sp. z 0.0.
e od momentu powstania w 2000 r., jako prezes zarzadu, z sukcesem
kieruje dziatalnoscig art.Locum S.A. (dawniej: BRE.locum S.A.,
mLocum S.A., Archicom Polska S.A.)
e w latach 2002 — 2003 byt Cztonkiem Rady Nadzorczej Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich, a od 2003 r. Cztonek Zarzagdu PZFD
e Przewodniczacy Rady Nadzorczej Towarzystwa Ubezpieczen
Wzajemnych Bezpieczny Dom w Warszawie w latach 2005 - 2011
Spotki prawa handlowego, w ktdrych, | ¢ ART.LOCUM S.A.

w okresie co najmniej ostatnich Prezes Zarzadu - nadal

trzech lat, dana osoba byta e KARPACKA INVEST Sp. z 0.0.

cztonkiem organéw zarzadzajgcych Cztonek Zarzadu - nadal

lub nadzorczych albo wspdlnikiem, e Wasz Zarzadca Sp. z 0.0.

ze wskazaniem, czy dana osoba WspélInik od 22 kwietnia 2024 r. — nadal

nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie wystepujg potencjalne konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez niego innych
obowigzkow lub w zwigzku z jego prywatnymi interesami.

Nie zostat pozbawiony przez sgd upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXI1I-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie przeciwko niemu zadne postepowania cywilne,
karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktéorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta.
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Tomasz Malewski

Zajmowane stanowisko
Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe

Spotki prawa handlowego, w
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organow
zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy
dana osoba nadal petni funkcje w

organach lub jest nadal wspdlnikiem

Wiceprezes Zarzadu Spoétki Emitenta

20 maja 2025r.

Uniwersytet £todzki, Wydziat Ekonomiczno-Socjologiczny, specjalizacja:

Ekonomika i Organizacja Budownictwa i Inwestycji

Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, Katedra Zarzadzania w

Gospodarce, Studium Podyplomowe Zarzgdzania Projektami

Kursy specjalistyczne z zakresu szacowania nieruchomosci i

zarzadzania nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych

od 26 lat zwigzany zawodowo z rynkiem nieruchomosci i realizacja
przedsiewzie¢ deweloperskich

doswiadczenie zawodowe zdobywat w firmach deweloperskich
Pekao Developement Sp. z 0.0. (dawniej PBG Nieruchomosci Sp. z
0.0.) i PKO Nieruchomosci Sp. z 0.0. nalezgcych do najwiekszych
bankéw w Polsce, zajmujgc sie w nich organizowaniem prac

i koordynowaniem realizacji projektow deweloperskich,
opracowywaniem strategii i kierunkow realizacji projektow,
sporzgdzaniem analiz przedsiewzie¢ deweloperskich, planowaniem
ich finansowania i opracowywaniem studium optacalnosci
projektow nieruchomosciowych

od 2000 r. w zespole art.Locum S.A. (dawniej: BRE.locum S.A.,
mLocum S.A., Archicom Polska S.A.) kierowat zespotem realizacji
projektow, a od 2008 r. uczestniczy w ciggtym rozwoju i sukcesach
firmy petnigc funkcje wiceprezesa zarzadu

ART.LOCUM S.A.

Wiceprezes Zarzadu - nadal

KARPACKA INVEST Sp. z 0.0.

Cztonek Zarzadu - nadal

BDH DEVELOPMENT spétka z o.0.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej— nadal

DKR RBC Sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu od 4 lipca 2024 r. - nadal

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie

jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie wystepuja potencjalne konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez niego innych

obowigzkow lub w zwigzku z jego prywatnymi interesami.
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Nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny

rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym

wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXI1I-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.

590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie

przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie przeciwko niemu zadne postepowania cywilne,

karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta.

Rada Nadzorcza

Dorota Jarodzka - Srédka

Zajmowane stanowisko
Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe

Spotki prawa handlowego, w ktérych,
w okresie co najmniej ostatnich
trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organow zarzadzajgcych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,

ze wskazaniem, czy dana osoba

Cztonek Rady Nadzorczej Spotki Emitenta

20 maja 2025r.

Politechnika Wroctawska

Wydziat Architektury

e ponad trzydziestopiecioletnie doswiadczenie zdobyte przy
projektowaniu i realizacji réznorodnych obiektéw budowlanych,
m.in. osiedli budynkéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej, rewitalizacji i modernizacji
docenione i potwierdzone licznymi nagrodami ministerialnymi oraz
branzowymi

e 1986 r. — wspodtzatozycielka Studio Projekt, pdzniej Archicom S.A.

e do 2021 r.- Prezes Zarzadu, Grupa Archicom S.A.

e 2011 —-2023 - Przewodniczaca Rady PZFD, Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich

e 2010 — 2020 Prezes Oddziatu Wroctaw PZFD, Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich

e 0d 2020 — Honorowa Prezes Oddziatu Wroctaw PZFD, Polski Zwigzek
Firm Deweloperskich

e od 2018 — Cztonek Rady Nadzorczej art.Locum S.A. (dawniej:
Archicom Polska S.A.)

e SRDK STUDIO PROJEKT Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu od 3 stycznia 2022 r. - nadal
Wspdlnik od 3 stycznia 2022 r. - nadal

e SRDK STUDIO PROJEKT Sp. k.
Wspdlnik do 10 lutego 2022 r.

e DKRA ECHO Sp. z 0.0.
Wspolnik do 19 czerwca 2023 r.
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nadal petni funkcje w organach lub e ART.LOCUM S.A.
jest nadal wspdlnikiem Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

e DKR HOLDING Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 6 maja 2022 r.
Wspdlnik do 26 lipca 2022 r.
e SRDK STUDIO PROJEKT 1 Sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu do 16 lutego 2022 r.
Likwidator od 16 lutego 2022 r. do 27 lutego 2023 r.
Wspdlnik do 27 lutego 2023 r.

e FOOD4FUTURE TECHNOLOGIES Sp. z 0.0.

WSspdlnik od 15 lutego 2022 r.

e Willa Idea Sp. z 0.0.

Wspalnik — nadal
e GNH Sp.zo0.0.
WSspdlnik od 16 stycznia 2024 r. — nadal

e \Wasz Zarzadca Sp. z o.0.

WSspdlnik od 22 kwietnia 2024 r. — nadal

Spotki prawa handlowego, w ktorych | Petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje likwidatora:

w okresie ostatnich 5 lat petnita e DKR FREEDOM Sp. z 0.0.

funkcje osoby nadzorujacej lub Likwidator od 29 grudnia 2021 r. do 28 lipca 2022 r.

zarzadzajacej w podmiotach, ktére w spotka wykreslona z KRS

okresie jej kadencji znalazty sie w e ARCHICOM GDANSK Sp. z 0.0.

stanie upadtosci lub likwidacji. Likwidator od 24 lipca 2020 r. do 12 marca 2021 r. — przerwana
likwidacja

e ARCHICOM BYCZYNSKA Sp. z 0.0.
Likwidator do 9 stycznia 2020 r.

spotka wykreslona z KRS
e SRDK STUDIO PROJEKT 1 Sp. z 0.0.
Likwidator od 16 lutego 2022 r. do 27 lutego 2023 r.

spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM MARINA 1 Sp. z o.0.

Likwidator do 4 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

e SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 3 Sp. z 0.0.
Likwidator do 29 stycznia 2020 r.

spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM JAGODNO Sp. z 0.0.

Likwidator do 8 marca 2021 r. — przerwana likwidacja

e ARCHICOM MARINA Sp. z 0.0.

Likwidator do 5 grudnia 2019 r.
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spotka wykreslona z KRS
o SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 2 Sp. z 0.0.
Likwidator do 16 grudnia 2019 r.

spotka wykreslona z KRS

e TN STABLOWICE Sp. z 0.0.
Likwidator do 20 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

e BARTOSZOWICE Sp. z 0.0.
Likwidator do 11 lutego 2020 r.
spotka wykreslona z KRS

o ARCHICOM LOFTY PLATINUM Sp. z 0.0.
Likwidator do 2 stycznia 2020 r.

spotka wykreslona z KRS
Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdbw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie wystepujg potencjalne konflikty interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez nig innych
obowigzkow lub w zwigzku z jej prywatnymi interesami.
Nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXI1I-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie przeciwko niej zadne postepowania cywilne,

karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktéorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta.

Zajmowane stanowisko Pierwszy Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki Emitenta

Termin uptywu kadencji 20 maja 2025r.

Wyksztatcenie Doktor nauk ekonomicznych, absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej,
Wydziatu Handlu Zagranicznego, stypendysta Uniwersytetu
Georgetown w Waszyngtonie oraz Uniwersytetu Harvarda.

Kwalifikacje i doswiadczenie e od ponad 30 lat zwigzany z bankowoscig i finansowaniem rynku

zawodowe nieruchomosci

e doswiadczenie zdobywat w najwiekszych instytucjach finansowych
na runku polskim
e w 1999 r. wspottworzyt mBank Hipoteczny S.A., ktérym kierowat

ponad 23 lata
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o wieloletni Cztonek Rady Zwigzku Bankdéw Polskich, Rady Fundacji na
Rzecz Kredytu Hipotecznego, Rady Fundacji Ronalda McDonalda, a
takze rad nadzorczych wielu spotek prawa handlowego

e od stycznia 2018 r. Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej art.Locum

S.A. (dawniej: BRE.locum S.A., mLocum S.A., Archicom Polska S.A.)

Spotki prawa handlowego, w e POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA PEKABEX S.A.
ktorych, w okresie co najmniej Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

ostatnich trzech lat, dana osoba e HOCHTIEF POLSKA S.A.

byta cztonkiem organéw Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

zarzadzajgcych lub nadzorczych albo | ¢ ART.LOCUM S.A.

wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy Pierwszy Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej - nadal
dana osoba nadal petni funkcje w o MBANK HIPOTECZNY S.A.
organach lub jest nadal wspéinikiem Prezes Zarzadu do 6 czerwca 2022 r.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie wystepuja potencjalne konflikty interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez niego innych
obowigzkow lub w zwigzku z jego prywatnymi interesami.

Nie zostat pozbawiony przez sgd upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXI1I-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie przeciwko niemu zadne postepowania cywilne,

karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktéorych wynik ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta.
Rafat Jarodzki
Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025r.
Wyksztatcenie e Akademia Sztuk Pieknych we Wroctawiu —

Architektura Wnetrz
e Certified General Accountants Association of Canada —
3 lata studidw accounting
e SWPS Uniwersytet Humanistycznospoteczny - Master Class of

Management — Psychologia Dziatart Menadzerskich
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Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe

Spotki prawa handlowego, w
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organow
zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy
dana osoba nadal petni funkcje w

organach lub jest nadal wspdlnikiem

Spotki prawa handlowego, w
ktorych w okresie ostatnich 5 lat

petnita funkcje osoby nadzorujacej

kariere zawodowa rozpoczat w Kanadzie jako architekt wnetrz oraz,
po zdobytym tam wyksztatceniu, jako doradca podatkowy i
ksiegowy

od 1993 r. wspottworzyt strategie dla marki Archicom, prowadzac
poczgtkowo obszar finansow, a nastepnie marketingu Grupy
Archicom, zajmujac kluczowe stanowiska w zarzgdzie Grupy jej
spotkach zaleznych. Doprowadzit do przeksztatcenia niewielkiej
firmy architektoniczno-wykonawczej w wiodacego na rynku
dewelopera. Wspotuczestniczyt aktywnie w rozszerzaniu dziatalnosci
Grupy o realizacje mieszkan i biur w systemie deweloperskim

od stycznia 2018 r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej art.Locum S.A.
(dawniej: Archicom Polska S.A.)

4CORNER 4 Sp. z 0.0.

Wspdlnik— nadal

DKRA ECHO Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 19 czerwca 2023 r.

Wspalnik do 19 czerwca 2023 r.

ERERA Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 25 stycznia 2022 r.

Wspalnik - nadal

66PIEKARNIA Sp. z 0.0.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

Wspdlnik - nadal

ART.LOCUM S.A.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - nadal

DKR HOLDING Sp. z 0.0.

Wspalnik - nadal

JK'INVEST Sp. z o0.0.

Prezes Zarzadu do 25 lutego 2022 r.

Likwidator od 25 lutego 2022 r. do 23 sierpnia 2022 r.

DKR RBC Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu do 20 stycznia 2022 r.

ART HOTEL Sp. z 0.0.

Wspdlnik - nadal

Prezes Zarzadu — nadal

Woasz Zarzadca Sp. z 0.0.

Wspdlnik od 22 kwietnia 2024 r. — nadal

ARCHICOM HALLERA 2 Sp. z 0.0. Sp. k.
Likwidator do 28 lutego 2020 r.

spotka wykreslona z KRS
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lub zarzadzajgcej w podmiotach, e DKR HOLDING Sp. z 0.0. - PRZEDSZKOLE — Sp. k.-a.
ktore w okresie jego kadencji Likwidator do 16 listopada 2020 .

znalazly sie w stanie upadtosci lub spoétka wykreslona z KRS

likwidacji. e JKINVEST Sp. z 0.0.

Likwidator od 25 lutego 2022 r. do 23 sierpnia 2022 r.
spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM BYCZYNSKA Sp. z 0.0.
Likwidator od 22 lutego 2019 r. do 9 stycznia 2020 r.
spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM JAGODNO Sp. z o.0.
Likwidator od 1 kwietnia 2019 r. do 5 listopada 2020 r. — przerwana
likwidacja

o SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 2 Sp. z 0.0.
Likwidator od 20 marca 2019 r. do 16 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM MARINA 1 Sp. z 0.0.
Likwidator od 25 lutego 2019 r. do 4 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

e TN STABLOWICE Sp. z 0.0.
Likwidator od 5 marca 2019 r. do 20 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM MARINA Sp. z 0.0.
Likwidator od 26 lutego 2019 r. do 5 grudnia 2019 r.
spotka wykreslona z KRS

o SPACE INVESTMENT STRZEGOMSKA 3 Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 lutego 2019 r. do 29 stycznia 2020 r.
spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM MARINA 2 Sp. z 0.0.
Likwidator od 12 kwietnia 2019 r. do 17 grudnia 2019 .
spotka wykreslona z KRS

o BARTOSZOWICE Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 lutego 2019 r. do 11 lutego 2020 .
spotka wykreslona z KRS

e ARCHICOM LOFTY PLATINUM Sp. z 0.0.
Likwidator od 28 maja 2019 r. do 2 stycznia 2020 r.
spotka wykreslona z KRS

e DKR HOLDING Sp. z 0.0. - PRZEDSZKOLE - Sp. k.-a.
Likwidator do 16 listopada 2020 r.
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Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie wystepuja potencjalne konflikty interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez niego innych
obowigzkéw lub w zwigzku z jej prywatnymi interesami.

Nie zostat pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie przeciwko niemu zadne postepowania cywilne,

karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta.
Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej Spotki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025r.
Wyksztatcenie Absolwentka Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, Wydziatu
Zarzadzania, o specjalnosci inwestycje kapitatowe i strategie
finansowe przedsiebiorstw
Kwalifikacje i doswiadczenie ® na poczatku pracy zawodowej zwigzana z doradztwem
zawodowe inwestycyjnym
e obecnie od ponad 18 lat zwigzana z bankowoscig i nadzorem
wtascicielskim, gdzie odpowiada za monitorowanie dziatalnosci
spotek, transakcje M&A, a takze przygotowywanie planéw
restrukturyzacyjnych i naprawczych

e wieloletnia cztonkini rad nadzorczych wielu spoétek prawa
handlowego

e od maja 2017 r. Cztonek Rady Nadzorczej art.Locum S.A. (dawniej:
mLocum S.A., Archicom Polska S.A.)

Spotki prawa handlowego, w o MTOWARZYSTWO FUNDUSZY INWESTYCYJNYCH S.A.

ktorych, w okresie co najmniej Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

ostatnich trzech lat, dana osoba e DIGITAL TEAMMATES S.A.

byta cztonkiem organéw o MELEMENTS S.A.

zarzadzajacych lub nadzorczych albo Cztonek Rady Nadzorczej do 31 maja 2023 r.
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy e DIGITAL OPERATIONS S.A.
dana osoba nadal petni funkcje w Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

organach lub jest nadal wspélnikiem o ART.LOCUM S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej - nadal
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o MINVESTMENT BANKING S.A.
Cztonek Rady Nadzorczej do 23 marca 2022 r.
o BRE PROPERTY PARTNER Sp. z 0.0.
Cztonek Rady Nadzorczej - nadal
o MFAKTORING S.A.
Cztonek Rady Nadzorczej - nadal
o MFINANSE S.A.
Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej — nadal
e MPPM Sp. z 0.0.
Cztonek Zarzadu od 16 lutego 2024 r. — nadal
Wspdlnik od 16 lutego 2024 r. - nadal
Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzagdzajgcej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Nie jest wpisana w rejestrze dfuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie wystepujg potencjalne konflikty interesdw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez nig innych
obowigzkéw lub w zwigzku z jej prywatnymi interesami.
Nie zostata pozbawiona przez sad upadifosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie przeciwko niej zadne postepowania cywilne,

karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta,
Tomasz tuczynski
Zajmowane stanowisko Drugi Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki Emitenta
Termin uptywu kadencji 20 maja 2025r.
Wyksztatcenie e Ukonczyt aplikacje radcowskg w Okregowej lzbie Radcow

Prawnych w Warszawie, gdzie uzyskat tytut radcy prawnego.
e Ukonczyt z wyrdznieniem studia na Wydziale Prawa i
Administracji Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat
tytut magistra prawa i administracji.
e Ukonczyt studia na Wydziale Lingwistyki Stosowanej
Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat tytut magistra

jezyka niemieckiego i jezyka angielskiego.
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e Ukonczyt kurs w Centrum Prawa Niemieckiego i Prawa
Europejskiego powstatym dzieki wspotpracy Uniwersytetu w
Bonn i Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat
Swiadectwo ukonczenia studiéw prawa niemieckiego i prawa
europejskiego.

e  Ukonczyt z wyrdznieniem kurs w Brytyjskim Centrum Prawa
Angielskiego i Prawa Europejskiego powstatym dzieki
wspotpracy Uniwersytetu w Cambridge i Uniwersytetu
Warszawskiego, gdzie uzyskat 3$wiadectwo ukonczenia
studidw prawa angielskiego i prawa europejskiego.

e Ukonczyt kurs w Centrum Prawa Francuskiego i Prawa
Europejskiego powstatym dzieki wspdtpracy Uniwersytetu w
Poitiers i Uniwersytetu Warszawskiego, gdzie uzyskat
Swiadectwo ukonczenia studiéw prawa francuskiego i prawa
europejskiego.

Kwalifikacje i doswiadczenie e Rozpoczat kariere zawodowg od prac nad prospektem

zawodowe emisyjnym oOwczesnego pracodawcy, ktory w 1999 roku
zadebiutowat na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

e Kontynuowat kariere zawodowg w miedzynarodowej
renomowanej kancelarii prawniczej oraz w wiodgcym banku
inwestycyjnym w Polsce.

e  Uzyskat Certyfikat Doradcy w Alternatywnym Systemie Obrotu
organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie.

e Doradzat przy wielu znaczacych transakcjach na polskim rynku
kapitalowym oraz prowadzit znane w Polsce postepowania
sgdowe i administracyjne o charakterze precedensowym
szeroko komentowane w kregach biznesowych.

e Zdobyt bogate doswiadczenie biznesowe jako cztonek rad
nadzorczych, w tym w nastepujgcych spétkach publicznych
notowanych na rynku podstawowym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie: Optimus S.A., Vistula S.A., PKM
Duda S.A., Pepees S.A., Unimil S.A., Foksal NFI S.A., Rubicon
Partners S.A. oraz w nastepujacych firmach inwestycyjnych:
Opoka TFI S.A., Amathus TFI S.A., Dom Maklerski Navigator
S.A.

e W okresie maj 2008 — wrzesiert 2009 r. oraz od stycznia 2018

r. Cztonek i Drugi Wiceprzewodniczagcy Rady Nadzorczej
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art.Locum S.A. (dawniej: BRE.locum S.A.,, mLocum S.A,
Archicom Polska S.A.).

e Uczestniczyt w pracach nad projektem ustawy o zmianie
ustawy o nadzorze nad rynkiem finansowym oraz niektérych
innych ustaw.

e Prowadzi zajecia dla aplikantéw radcowskich w Okregowej
Izbie Radcow Prawnych w Warszawie z zakresu prawa spotek
handlowych.

e Ma dorobek naukowy w postaci publikacji naukowych w
,Przegladzie Prawa Handlowego”, ,Monitorze Prawa
Handlowego”, ,Monitorze Prawniczym”, ,Glosa Prawo

Gospodarcze i Orzeczeniach i Komentarzach”.

Spotki prawa handlowego, w e KANCELARIA MEDIUS S.A.
ktorych, w okresie co najmniej Cztonek Rady Nadzorczej - nadal
ostatnich trzech lat, dana osoba e POLMET RECYKLING S.A.

byta cztonkiem organéw Cztonek Rady Nadzorczej - nadal

zarzadzajacych lub nadzorczych albo | ¢ ART.LOCUM S.A.
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy Drugi Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej - nadal
dana osoba nadal petni funkcje w e LUCZYNSKI | WSPOLNICY Sp. k. — nadal
organach lub jest nadal wspélnikiem Komplementariusz (wspdlnik zarzgdzajgcy) w kancelarii prawniczej

e RAVANSON LTD Sp. z 0.0.

Cztonek Rady Nadzorczej od 10 kwietnia 2024 r. — nadal
o SENTIONE S.A.
Cztonek Rady Nadzorczej od 25 kwietnia 2024 r. — nadal

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie wystepujg potencjalne konflikty interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez niego innych
obowigzkow lub w zwigzku z jej prywatnymi interesami.
Nie zostat pozbawiony przez sgd upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXI1I-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
Nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie przeciwko niemu zadne postepowania cywilne,
karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta,
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Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.

5.19.Dane o strukturze udziatowcow Emitenta

Struktura akcjonariuszy Emitenta na 30.06.2024 roku:

Akcjonariusz Liczba Akgcji Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow
posiadanych akgcji
Dorota Jarodzka-Srédka 11 073 500 11 073 500,00 zt 39,995%
Rafat Jarodzki 11073 500 11 073 500,00 zt 39,995%
Krzysztof Suskiewicz 5541 000 5541 000,00 20,01%

Pani Dorota Jarodzka-Srodka wraz z mezem oraz Rafat Jarodzki byli wspoétzatozycielami i gtéwnymi
akcjonariuszami spétki Archicom S.A. W 2021 r. 66% akcji Archicom S.A. (w tym akcje posiadane przez
akcjonariuszy Emitenta) zostato sprzedanych do Echo Investment S.A. za 425 min zt. Archicom S.A. powstat na
bazie biura architektonicznego o nazwie Studio Projekt, ktore w 1986 r. zostato zatozone przez Panig Dorote
Jarodzka-Srédke oraz jej meza. Na moment sprzedazy do Echo Investment S.A. Archicom S.A. byt liderem
wroctawskiego rynku deweloperskiego, osiggajac w 2019 r. poziom sprzedazy blisko 1,5 tys. mieszkan.
Réwnolegle do sprzedazy posiadanych akcji w Archicom S.A. Pani Dorota Jarodzka-Srédka oraz Rafat Jarodzki
zdecydowali sie na odkup od tej spotki tacznie blisko 80% akcji w spdtce Archicom Polska S.A. (wcze$niej mLocum
S.A.), a obecnie dziatajgcej pod nazwg art.Locum S.A. (Emitent).

Pozostate 20,01% akcji Emitenta jest wiasnoscig Pana Krzysztofa Suskiewicza, ktory nieprzerwanie od poczatku
istnienia art.Locum S.A. petni funkcje prezesa zarzagdu (wczesniej Archicom Polska S.A., a wczesniej mLocum S.A.

i BRE.locum S.A.).

5.20.Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegdlnosci produktow, rynkow
zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Spotka art.Locum S.A. (,Emitent”) powstata w 2000 roku (pod nazwg BRE.locum) jako czes¢ grupy kapitatowej
Owczesnego BRE Banku S.A. Spoétka rozwineta dziatalnos¢ mieszkaniowg w najwiekszych miastach Polski,
zaznaczajgc swojg obecnos$¢ w todzi, Wroctawiu i Krakowie (od 2000 roku), Warszawie (od 2003 roku), Poznaniu
(od 2006 roku) oraz Tréjmiescie (od 2012 roku).
W 2017 roku, dziatajgc wowczas pod nazwg mLocum, Spotka opuscita grupe kapitatowg mBanku, wchodzac w
sktad grupy kapitatowej Archicom, lidera rynku mieszkaniowego we Wroctawiu. W 2021 roku, w wyniku kolejnych
zmian wfasnosciowych, jedynymi akcjonariuszami Spotki zostali byli akcjonariusze i tworcy sukcesow spotki
Archicom - Dorota Jarodzka-Srédka i Rafat Jarodzki oraz Krzysztof Suskiewicz, ktéry nieprzerwanie od poczatku
istnienia Emitenta petni funkcje prezesa zarzadu.
Na przestrzeni wieloletniej dziatalnosci art.Locum zrealizowato 46 inwestycji, przekazujgc Klientom ok. 5 900
lokali.
Grupa na 30.09.2024 r. prowadzita budowe 4 projektéw w todzi i Poznaniu oraz byta w posiadaniu gruntéw,
ktére umozliwig wybudowanie w przysztosci ok. 3,5 tys. lokali (w tym 1 tys. lokali w ramach projektu Karpacka,
w ktérym Grupa posiada 66,3% udziatéw) w todzi, Poznaniu, Krakowie, Gdarsku oraz Stegnie.

Na 30.06.2024 r. kapitaty wtasne Grupy wyniosty 228 min zt przy dtugu netto wynoszgcym ok. 1 min zi.

Strona | 72



Locum

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Wyniki fina

200 175 400 365
303
150 112 300
187
100 81 200 162
36 43
50 I11 24 17, 7 , I . 100 55 2
0 = — 0
2020 2021 2022 2023 1H2022 1H 2024 31.12.2020 31.12.2021
-50
W Przychody ze sprzedazy Zysk netto W Aktywa

265
221
I 13

Kapital whasny

290 301
222 228
25 29

31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024

Kredyty, pozyczki i obligacje

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

Projekty — lokalizacja
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Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Projekty - harmonogram

% lokali 2024
Liczba sprzedanych

Nazwa inwestycji Lokalizacja lokali na 1Q

30.05.2024

Park Il

Stegna
Gotowe lokale w sprzedazy

Ponadto w banku ziemi Grupa
posiada grunty pod inne projekty w
todzi, Krakowie, Gdarisku i Stegnie.

Stegna Park Il (gotowy) Stegna 120 33%
Junigue 1A Poznari 80 66%
art. TEQOII tédi 87 44%
art. TEO Il todz 73 i
Atrium tédi 168 0%*
art. TEQ IV tod? 73 -
Liczba lokali gotowych i w realizacji do zakoriczeniaw latach
Junique IB Poznan 147
Hallera Gdansk 73
art. TEOV tod? 67
Mogilska | Krakow 295
Odnowiciela | todz 162
Karpackal todz 196
Port Stegna | Stegna 139 -
tacznie planowane do zakorczenia w latach 0 73
tacznie w realizacji oraz planowane do zakoriczenia w latach 167 73

* Sprzedaz umowami deweloperskimi rozpoczeto w listopadzie 2024 r.
** Sprzedazy jeszcze nie rozpoczeto

Zrédto: Emitent

528

792
792

Grupa w zwigzku z obserwowanym od 2H2021 r. do 1Q2023 r. spadkiem popytu na mieszkania zwolnita tempo

wprowadzania nowych projektéw do sprzedazy, czego efektem jest nizsza skala kornczonych budéw w 2024 i

2025r.
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Grupa w 2024 r. rozpoczeta budowe 3 etapdw inwestycji (dwa etapy projektu art.TEO oraz projekt Atrium)
liczacych tacznie 314 lokali oraz planuje rozpoczgé budowe w tym roku jeszcze jednego etapu liczacego 147 lokali.
Budowa tych inwestycji ma zostac zakoriczona gtéwnie w 2026 r.

Grupa posiada duzy bank ziemi, ktéry daje Spotce mozliwosc rozbudowy oferty i zwiekszenia skali prowadzonych
buddéw. W 2025 r. Grupa planuje rozpocza¢ budowe 4 projektow liczacych tgcznie ok. 600 lokali, ktérych koniec
budowy bedzie przypadat na lata 2026-2027.

Projekty gotowe w sprzedazy i w budowie

W ponizszej tabeli przedstawione sg podstawowe szacowane przez Emitenta parametry projektéw gotowych w

sprzedazy oraz w budowie na dzier 30.09.2024 r.:

Szacowany  Szacowana
przychéd  marzabrutto
(wminzt) nasprzedazy|

Projekty w budowie i sprzedazy

Lokale sprzedane
30.09.2024

(nadzier 30092024 r.): Rokakaa Zakoficzenie budowy . Lokale ogdtem

Stegna Park (bud. B1-B5) Stegna 302023/102024 4507 58,3

Junique 1A Poznan 402024 4614 80 66% 44,9 11%
art.TEO Il todi 402024 4 660 87 44% 39,8 29%
art.TEO I todi 302025 3906 73 0%** 33,7 25%
Atrium todz 202026 6910 168 0%* 68,6 17%
art.TEO IV todz 202026 3909 73 0%** 33,7 22%
Suma 28 506 601 22% 279,1

* Sprzedaz umowami deweloperskimi rozpoczeto w listopadzie 2024 r.

** Sprzedazy jeszcze nie rozpoczeto

Zrédto: Emitent

Grupa jest w trakcie budowy kilku etapdw projektu art.TEO w todzi. Budowa | etapu zostata ukonczona w 2024
r. (etap sprzedany w 100%). Na 30.09.2024 r. w sprzedazy byt drugi etap tej inwestycji (sprzedany w 44%).
Sprzedaz trzeciego etapu zostanie uruchomiona w grudniu 2024 r. Grupa we wrzesniu br. rozpoczeta budowe IV
etapu, ale nie wprowadzita go jeszcze do sprzedazy. Grupa posiada jeszcze bank ziemi pod kolejne 2 etapy.
art.Locum ukonczyto w 4Q 2024 r. budowe pierwszego etapu wieloetapowej inwestycji Junique w Poznaniu.
Rowniez w przypadku tej inwestycji Grupa posiada bank ziemi pozwalajgcy na wybudowanie kilku kolejnych
etapow. Na 30.09.2024 r. sprzedanych zostato ok. 66% lokali w pierwszym etapie.

Grupa w swojej ofercie posiada 80 gotowych lokali w projekcie w Stegnie. Spo6tka posiada réwniez grunt pod
inwestycje w sgsiedztwie, jednak wybor momentu rozpoczecia jej budowy uzaleznia od wyprzedania aktualnie
gotowych lokali.

W 3Q 2024 r. Grupa rozpoczeta budowe jednoetapowej inwestycji Atrium w todzi, natomiast sprzedaz tego
projektu zostata rozpoczeta po 30.09.2024 r., tj. w listopadzie br.

Podsumowujac, na 30.09.2024 r. Grupa byta w trakcie budowy 481 lokali, z czego 91 byto sprzedanych, w ofercie
pozostawato 76 lokali, a sprzedaz 314 lokali nie zostata jeszcze na ten dzien uruchomiona. Ponadto w ofercie byto

jeszcze 80 lokali gotowych w projekcie Stegna Park.
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Bank ziemi Grupy Emitenta

W ponizszej tabeli przedstawione sg podstawowe szacowane przez Emitenta parametry projektéw planowanych

do realizacji na gruntach posiadanych:

Projekty planowane Lokalizacja Rozpoczecie budowy Zakonazenie budowy Lokale ogotem
Junigue 1B Poznan 4024 4Q26 7,2 147
Hallera Gdansk 1025 3026 3.4 73
artTEOV todz 2025 4Q26 3,3 67
Mogilska | Krakow 2Q25 2027 15,2 295
Odnowiciela | tod? 3025 1Q27 7,3 1le2
Karpacka I-VI* todi 1026 3033 57,2 1044
Port Stegna I-11 Stegna 1Q26 2Q29 10,1 258
art. TEO VI todi 3026 2028 8,2 147
Odnowiciela Il tod? 4026 2Q28 52 118
Junigue 11-VI1 Poznan 4026 2036 56,1 1040
Maogilska 11 Krakow 2027 4028 10,6 199
[Suma 184,0 3550

* W projekcie Karpacka Grupa posiada 66,3% udziatow

Zrédto: Emitent

Na gruntach bedgcych w posiadaniu Emitenta planowana jest budowa ok. 3 500 lokali, z czego nieco ponad 1 000
lokali w projekcie przy ul. Karpackiej w todzi**.

Najwiekszy udziat w posiadanym banku ziemi majg projekty zlokalizowane w todzi, gdzie Emitent planuje
wybudowac ok. 1 550 lokali, z czego ok. 2/3 w ramach projektu Karpacka**.

Duzy udziat w banku ziemi ma projekt Junique w Poznaniu, gdzie Emitent planuje w przysztosci wybudowac ok.
1 200 lokali.

W Krakowie Grupa posiada bank ziemi pozwalajacy wybudowac ok. 500 lokali w ramach projektu Mogilska.

Sprzedaz

Liczba sprzedanych lokali (umowami deweloperskimi i przewstepnymi)

400
300
200

100

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1-3Q 1-3Q
2023 2024

Zrédto: Emitent

Grupa historycznie sprzedawata ok. 250-300 lokali rocznie.

Rekordowa sprzedaz art.Locum odnotowato w 2021 r., kiedy to sprzedaz wyniosta 436 lokali.

Sprzedaz w 2022 r. spadta do poziomu 22 lokali, co zwigzane byto z bardzo matg liczbg lokali dostepnych do
sprzedazy w tym okresie. Na poczatku 2022 r. Grupa art.Locum posiadata w swojej ofercie zaledwie 21 lokali (18
mieszkan i 3 apartamenty wakacyjne).

Sprzedaz w catym 2023 r. wyniosta 96 lokali.

W okresie 1-3Q 2024 r. Grupa sprzedata 109 lokali w poréwnaniu do 60 lokali w analogicznym okresie ubiegtego

roku.
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Oferta mieszkan dostepnych do sprzedazy na 30.09.2024 r. wynosita 156 lokali, a do tego Grupa posiadata jeszcze

w budowie 314 lokali, ktérych sprzedaz nie zostata jeszcze na ten dziei uruchomiona.

Wybrane projekty deweloperskie

Projekty zrealizowane — wybrane przyktady:

6 najwiekszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce

!
I"
I

Gardenia - Trojmiasto Poleskie Ogrody - +6dz

P

Lokalizacja: Poznan, Grunwald Lokalizacja: Gdynia, Chylonia Lokalizacja: tédz, Polesie
Realizacja: 2008 — 2021 Realizacja: 2022 Realizacja: 2020- 2021
Liczba lokali: ok. 1 000 (6 etapow) Liczba lokali: 102 Liczba lokali: 206 (2 etapy)

Tumskie Ogrody - Wroctaw Nowe Dabie- Krakow

Apart. Kochanowskiego - Warszawa

e T —

Lokalizacja: Krakéw, Grzegdrzki
Realizacja: 2014 - 2016 Realizacja: 2012 - 2015 Realizacja: 2011
Liczba lokali: ok. 290 (2 etapy) Liczba lokali: ok. 500 (2 etapy) Liczba lokali: 176

Projekty w budowie/w sprzedazy:

Junigque — Poznan

Projekt Junique powstaje w Poznaniu w dzielnicy Grunwald przy ul. Wieruszowskie;j.

Dotychczas Grupa ukoriczyta budowe etapu IA liczgcego 80 lokali o tgcznej powierzchni 4 614 m2. Na 30.09.2024
sprzedanych zostato 66% lokali.

Emitent planuje budowe jeszcze ok. 6 etapdw tej inwestycji liczacych tgcznie ok. 1 200 lokali. Rozpoczecie budowy

etapu IB liczacego 147 lokali planowane jest na grudzien 2024 r.
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Poleskie Ogrody / art.TEO — t6dz

W dzielnicy Polesie pomiedzy ulicami Rabienskg i Kaczericowg Grupa realizuje wieloetapowy projekt
mieszkaniowy. Dotychczas wybudowano pierwsze dwa etapy tej inwestycji pod nazwg Poleskie Ogrody liczace
tacznie 206 lokali oraz pierwszy etap inwestycji pod nazwa art.TEO liczacy 72 lokale.

Obecnie Grupa jest w trakcie budowy trzech kolejnych etapdw pod nazwg art.TEO o tgcznej liczbie 233 lokali, z
czego do sprzedazy wprowadzony na 30.09.2024 byt tylko etap Il (sprzedano 44% lokali).

Emitent planuje budowe jeszcze 2 etapdw tej inwestycji liczgcych tacznie ok. 210 lokali.

Stegna Park — Stegna

Stegna Park to inwestycja zlokalizowana w nadmorskiej miejscowosci Stegna przy ul. Lipowej w odlegtosci ok.
500 m od plazy nad Zatokg Gdariskg, na Mierzei Wislanej.

Dotychczas Grupa zrealizowata budowe kilku budynkéw liczacych tgcznie ponad 220 lokali.

Na 30.09.2024 r. w ofercie pozostawato 80 gotowych lokali.

W Stegnie Grupa posiada grunt i pozwolenie na budowe drugiej inwestycji, tj. projektu ,,Port Stegna”, w ramach

ktérego Grupa planuje budowe dwdch etapdw liczacych tacznie ok. 260 lokali.
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W dzielnicy Polesie przy ul. Pogonowskiego Grupa rozpoczeta budowe jednoetapowej inwestycji pod nazwg

Atrium.
Inwestycja liczy¢ bedzie 168 lokali. Zakonczenie budowy planowane jest na 2Q 2026 r.

Projekty planowane — wybrane przyktady:
Karpacka —todz

-

/
/

Grupa art.Locum posiada 66,3% udziatéw w spdtce Karpacka Invest sp. z 0.0., ktéra posiada grunt zlokalizowany

przy ul. Karpackiej w todzi.
W ramach catego projektu Grupa planuje budowe w kilku etapach ponad 1000 lokali o tgcznej powierzchni ok.

57,2 tys. m2,
Rozpoczecie pierwszego z nich przewidziano na 2026 r.
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Mogilska — Krakow

Inwestycja przy ul. Mogilskiej w Krakowie bedzie realizowana w odlegtosci niecatych 3 km od Rynku Gtéwnego,
w bezposrednim sgsiedztwie punktow handlowo-ustugowych, w poblizu Uniwersytetu Ekonomicznego, Ogrodu
Botanicznego Uniwersytetu Jagiellonskiego.

W inwestycji przewiduje sie wybudowanie 481 mieszkan i 13 lokali ustugowych o tacznej powierzchni 27 tys. m?2.

Rozpoczecie budowy | etapu przewidziane jest na rok 2025.

Otoczenie rynkowe

Strona popytowa:

W 2023 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 23,8 tys. lokali (wzrost 0 34% r/r). Najwyzszy poziom sprzedazy odnotowano w 3Q 2023 r. (ok. 7 tys.), po czym
w 4Q 2023 r. zaobserwowano spadek do 6,1 tys. mieszkan.

Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, £édz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2023 r. wyniosta 57,6 tys. (+66%
r/r).

W ciggu catego 2023 r. najwiekszy wptyw na wzrost liczby transakcji miato uchwalenie przez Rzad ustawy
»Bezpieczny Kredyt 2%”, ktéra weszta w zycie w lipcu 2023 r., ale spowodowata duze zainteresowanie rynkiem
pierwotnym juz w 1H 2023.

Wraz ze wzrostem popytu ceny ofertowe mieszkan w najwiekszych aglomeracjach istotnie wzrosty w 2023 r., w
zaleznosci od rynku od 14% do prawie 22%.

Poziom stdp procentowych wcigz pozostaje na wysokim poziomie w poréwnaniu do wczesniejszych lat. Wysoki
poziom oprocentowania kredytow od 2022 r. spowodowat znaczacy spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3, publikowany w raporcie AMRON-SARFiN,
uwzgledniajacy zmiany dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan, spadt z poziomu 202,3 na koniec 1Q2021
do 134,74 na koniec 3Q 2022 r. i od tego czasu pozostaje na zblizonym poziomie.

W 1-3Q 2024 nastgpito spowolnienie sprzedazy — rynek pozostaje w zawieszeniu pomiedzy zakoriczeniem
programu doptat do kredytow hipotecznych, a rozpoczeciem jego nowej, wcigz dyskutowanej, wersji.

Wg danych JLL w pierwszych 9 miesigcach tego roku na 6 najwiekszych rynkach sprzedano ok. 30,0 tys. mieszkan,
czyli 0 30% mniej niz w analogicznym okresie rok wczesniej. Natomiast deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz

najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz ok. 15,6 tys. lokali (spadek o 12% r/r).
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Liczbamieszkan sprzedanych kwartalniena 6
najwickszych rynkach

Zrédto: Raporty kwartalne autorstwa JLL

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3
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Zrédto: Raport AMRON-SARFiN 2/2024

Strona podazowa:

W catym 2023 r. tgcznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy 43,1 tys. mieszkan wobec 46,5 tys.
mieszkan w 2022 r. oraz 58,2 tys. mieszkan w 2021 r. Przez wiekszo$¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzyc¢ sie
z niekorzystnymi czynnikami majgcymi wptyw na zarzadzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie,
w zwigzku z obawami o brak dostepnosci materiatéw i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy,
a generalni wykonawcy w ramach negocjacji probowali podnosi¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczawszy od |l
kwartatu bardzo wyraznie spadt popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiad sie nad
skalg nowych projektow oraz sensownoscig rozpoczynania budow i wprowadzania ich do sprzedazy.

Istotny wzrost popytu w 2023 r. spowodowat systematyczne kurczenie sie oferty, gtdwnie w segmencie
popularnym oraz mieszkan kwalifikujgcych sie do programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy poczgtkowo
ostroznie podchodzili do zwiekszania podazy, liczba lokali wprowadzonych w 1Q 2023 r. wyniosta 6,9 tys.
jednostek by w 4Q 2023 r. wzrosng¢ do 16 tys. W catym 2023 r. do oferty wprowadzono 43,1 tys. lokali, co byto
najnizszym wynikiem pod dziesieciu lat.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce spadta do 36,2 tys. na koniec 4Q
2023, a swoje minimum osiggneta kwartat wczesniej (34,3 tys. lokali).

Pierwsze 9 miesiecy 2024 r. staty pod znakiem odbudowywania oferty — tgcznie na 6 najwiekszych rynkach
wprowadzono do sprzedazy 44,6 tys. nowych mieszkan. W zwigzku z faktem, ze liczba ta przewyzszyta liczbe

mieszkan sprzedanych, na koniec wrzesnia 2024 r. oferta wzrosta do 51,8 tys. jednostek.
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Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach

Zrédfo: Raporty kwartalne autorstwa JLL

5.21.Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw warto$ciowych

W opinii Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci

gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych

Obligacji.
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VL. Informacje o sprawozdaniach finansowych

Do Memorandum zostaty wtgczone przez odniesienie skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
oraz jednostkowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r. wraz ze sprawozdaniami niezaleznego biegtego
rewidenta z badania sprawozdan finansowych, ktére zostaty przekazane do publicznej wiadomosci. Dodatkowo
Emitent udostepnia pétroczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe za pierwszg potowe

2024 .

Powyisze sprawozdanie finansowe jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem

https://www.artlocum.pl/pl/relacje-inwestorskie/ jak rowniez ponizej:

e Jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2023

e Sprawozdanie z dziatalno$ci Emitenta za 2023

e Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

e Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2023

e [nformacje dodatkowe

e Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

e Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pot. 2024

e Jednostkowe sprawozdanie finansowe za | pot. 2024

e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Emitenta za | pot. 2024

e Wybrane dane finansowe jednostkowe i skonsolidowane za | pot. 2024
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https://www.artlocum.pl/files/upload/finansowe_20240913/Wybrane_dane_finansowe_art.Locum_S.A._na_30.06.2024_-_jednostkowe_i_skonsolidowane-sig-sig-sig.pdf

MICHAEL/STROM
Locum DOM MAKLERSKI

VII. Zataczniki

7.1. Definicje i objasnienia skrotow
Nastepujgce terminy i skroty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane beda miaty opisane ponizej
znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Agent oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Dokumentacyjny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Agent Kalkulacyjny, Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sgdowego przez S3ad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Michael / Strém / Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
Agent Techniczny KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale zaktadowym

w wysokosci 925 691,49 zt;

ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z

przepisami Ustawy o Obrocie

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktédrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Depozycie

Dzien Ptatnosci oznacza kazdy Dziert Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Ptatnosci oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Odsetek Wykupu;

Dzierh Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzien Ustalenia Praw oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potagczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktory
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi)

Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW;
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Dzien Wczesniejszego
Wykupu
Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spoétka

EUR lub euro

Formularz Zapisu

GPW
Grupa lub Grupa
Emitenta

Kapitaty Wtasne

KDPW lub Krajowy
Depozyt
Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii B

oznacza dzien, o ktdrym mowa w ust. 13.2 Warunkéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ sSwiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkow Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 £6dz,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajgca nr REGON: 472370926,
NIP: 7251791037, o kapitale zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 27 688
000,00 zt

Jednostka monetarna obowigzujaca w Unii Europejskiej;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym jest,
aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspoétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
lub poétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

oznacza klienta bedgcego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (t.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 17
z pdin. zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
W rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzgdzone na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020
r. w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053 z pézn.zm);

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii B;
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Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie

Oferta lub Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzgcy
Rachunek

Podmioty Powigzany

Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papieréow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w 17 niniejszych Warunkéw Emisji;

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego
na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny
sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5
000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
5000 000 euro;

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajgc tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (nie
wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien), z
zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugos¢ ze wzgledu na
natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie konczyt w dniu
(wliczajac ten dzien), w ktdérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z natychmiastowym lub
przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1428);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2022 r. poz. 1520);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
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Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych;
Rozporzadzanie ws. oznacza rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum szczegotowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne

(Dz.U. 2 2020 r. poz. 1053);

Rozporzadzenie oznacza rozporzgdzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14

prospektowe czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

Marza oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych,
przy czym:

e wysokos¢ Marzy z przedziatu 4,25 p.p. do 4,65 p.p. zostanie ostatecznie
okreslona przez Emitenta przed Dniem Emisji w oparciu o wysoko$¢ marzy
wskazywanej przez subskrybentdw w Formularzach Zapisu, co stanowié
bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkow Emisji;

e kazdy z Subskrybentéow sktadajac podpisany Formularz Zapisu wyrazi
nieodwotalng zgode na takie ustalenie wysokosci Marzy i upowaznia
Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego Warunkéw  Emisji
uwzgledniajgcego ostatecznie ustalong wysokosé Marzy;

e informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie
przedstawiona subskrybentom, ktérym zostang przydzielone Obligacji.

Subskrybent oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U.z 2024 r.,
poz. 708 ze zm.);

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 );

Ustawa o oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz.

Rachunkowosci 120 ze zm.);

Warunki Emisji oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

Zgromadzenie oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art. 47

Obligatariuszy Ustawy o Obligacjach;

Ztoty, zt, prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

Zadanie oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez Obligatariusza

Woczesniejszego w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;

Wykupu
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 22.11.2024 godz. 12:02:07
Numer KRS: 0000291818

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |02.11.2007
Ostatni wpis |Numer wpisu 78 Data dokonania wpisu 18.09.2024
Sygnatura akt LD.¥X NS-RE).KRS/12933/24/238
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA £0ODZI SRODMIESCIA W EODZI, XX WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYIMNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 472370926, NIP: 7251791037
3.Firma, pod ktérg spotka dziata ART.LOCUM SPOEKA AKCYINA

4.Dane o wezesniejszej rejestracji e

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos$é gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacgji |NIE
poiytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. LODZKIE, powiat M. LODZ, gmina M. tODZ, miejsc. LtODZ

2.Adres ul. PIOTRKOWSKA, nr 173, lok. 515, miejsc. EODZ, kod 90-447, poczta £ODZ, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne] BIURO@ARTLOCUM.PL

4.Adres strony internetowej WWW.ARTLOCUM.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

1 1.Firma oddziatu ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W KRAKOWIE
2. Siedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW
3.Adres ul. PROF. WEADYSEAWA KONOPCZYNSKIEGO, nr 16, lok. LUS, miejse. KRAKGOW, kod 30-383,

poczta KRAKOW, kraj POLSKA

ol 1.Firma oddziatu ART.LOCUM SPOLKA AKCY|NA ODDZIAL W LODZI

2.Siedziba kraj POLSKA, woj. LtODZKIE, powiat tODZ, gmina LODZ, migjsc. LODZ
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3.Adres

ul. PIOTRKOWSKA, nr 172/180, lok. -, miejsc. ODZ, kod 90-368, poczta LODZ, kraj POLSKA

3 1.Firma oddziatu

ART.LOCUM SPOLKA AKCY]NA ODDZIAL W POZNANIU

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat POZNAN, gmina POZNAN, miejsc. POZNAN

3.Adres

ul. JELENIOGORSKA, nr 1/3b, lok. U1, miejsc. POZNAN, kod 60-179, poczta POZNAN, kraj
POLSKA

4 1.Firma oddzialu

ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA ODDZIALW GDYNI

2.5iedziba

kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDYNIA, gmina GDYNIA, miejsc. GDYNIA

3.Adres

ul. CHYLONSKA, nr 26, lok. —, miejsc. GDYNIA, kod 81-064, poczta GDYNIA, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

if STATUT SPOLKI Z 28.09.2007 R., NOTARIUSZ HANNA ZBRZEZNA-CAKAEA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE REPERTORIUM A NR 6440/2007;

2 12.03.2008 R. - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A NR 2154/2008, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, NOTARIUSZ HANNA ZBRZEZNA - CAKALA

-§5,86, 87 OTRZYMALY NUMERAC|E ODPOWIEDNIO JAKO 54,85, 58 6;

-§9,810, 811,512 - OTRZYMALY NUMERACJE ODPOWIEDNIO JAKO&7,88,89,8 10;
-§13,814,815,5 16, § 17 - OTRZYMALY NUMERACJE ODPOWIEDNIO JAKO 812,813,514,
§15,816;

ZMIENIONO ZGODNIE Z NOWA NUMERACJAE3,56,58,89,510,813,514,816,817;
SKRESLONO § 8 WG NUMERACI PRZED ZMIANA DODANO § 11,

3 28 MAJA 2008 ROKU - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A NR 4455/2008, NOTARIUSZ
HANNA ZBRZEZNA-CAKALA - KANCELARLA NOTARIALNA W WARSZAWIE - ZMIANA S 5
STATUTU SPOLKI

4 08.12.2009 R., NOTARIUSZ HANMNA ZBRZEZMA-CAKALA, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 9529/2009, ZMIENIOMO § 4,8 11.

5 30 PAZDZIERNIKA 2013 R., NOTARIUSZ HANNA ZBRZEZNA-CAKALA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A NR 5736/2013, ZMIENIONO § 2 UST.1 1 UST.2.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 08.06.2017 R., NOTARIUSZ MALGORZATA BADOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W tODZI, REP. A NR 1922/2017 - ZMIENIONO:

§ 8 UST. 4 PKT 2); § 8 UST. 4 PKT 3); § 8 UST. 4 SKRESLONO PKT 4), PKT 7) I PKT 8), A
DOTYCHCZASOWE PKT 5) 1 PKT &) OTRZYMUA NUMERY PKT 4) I PKT 5); §8 UST. 5,88
DODANO UST. 61 UST. 7; §9; § 12 UST. 2 PKT 1); § 13UST. 1 PKT 3); § 13 UST. 1 SKRESLONO
DOTYCHCZASOWY PKT 4), A DOTYCHCZASOWE PKT 5) I PKT &) OTRZYMUJA NUMER PKT 4) 1
PKT5); 817,

7 23.11.2017 R., REPERTORIUM A NR 4087/2017, NOTARIUSZ MALGORZATA BADOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W £ODZI, ZMIANA & 1 UST.1, 8 1 UST.2 STATUTU

8 20.12.2018 R., NOTARIUSZ DANIEL KUPRYJANCZUK, KANCELARLA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 20871/2018, ZMIENIONO TRESC §4,65,56,68,59,§ 10,
812,817

9 AKT NOTARIALNY Z DNIA 07.05.2021 R, REP. A 1936/2021, NOTARIUSZ BARBARA
ROZANSKA-FILIPCZAK, KANCELARIA NOTARIALNA W LODZI - ZMIANA § 1 UST. 1, § 1 UST. 2
STATUTL.

10 06.10.2021 R., REP, A 3894/2021, NOTARIUSZ BARBARA ROZANSKA-FILIPCZAK,
KANCELARIA NOTARIALNA W LODZI - ZMIANA TRESCIOD §7 DO & 18, DODANO § 19, § 20,
§211822

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spatka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
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do ogloszer spokki

4,Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki

1.0kreslenie okolicznoscl powstania

PRZEKSZTALCEMIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

28.09.2007 R., UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENLA WSPOLMNIKOW SPOEKI
BRE.LOCUM SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA
W SPOLKE AKCYJNA, AKT NOTARLALNY NOTARIUSZA HANNY ZBRZEZNE|-CAKALA KANCELARIA
NOTARIALMNA W WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 6440/2007

3.Numer | data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji | Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

BRE.LOCUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,—-

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000033558

4.Mazwa sgdu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

EE TR

S5.Mumer REGON

472370926

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

27 688 000,00 Zt

2. Wysokosc kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

27688000

4.Wartosé nominalna akgji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

27 688 000,00 Zt

6.Wartosé nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakiadowego

7.Wartosé nominalna podwyzszenia kapitatu
zakiadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
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Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Mazwa serii akdji A

2.Liczba akcji w danej serii 27688000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgcasg  [TAK
upowaznieni do emisji warrantow

subskrypeyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.5posob reprezentaci podmiotu JEZELI ZARZAD JEST WIELOOSOBOWY TO DO SKEADANLA OSWIADCZEN | PODPISYWANIA W
IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENI SA;:

- DWA] CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE LUB KAZDY Z NICH DZIALAJACY LACZNIE Z
PROKURENTEM

- PREZES ZARZADU JEDNOOSOBOWO

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

4 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma SUSKIEWICZ
2.Imiona KRZYSZTOF ZBIGNIEW
3.Mumer PESEL/REGON lub data 55031602899, -—--—
urodzenia
4. Mumer KRS il
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wehodzaca w skiad MIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynno$ciach?
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7.Data do jakiej zostala zawieszona

1.Mazwisko / Mazwa lub Firma MALEWSKI

2.Imiona TOMASZ

3.Numer PESEL/REGON lub data 71050607790, ——
urodzenia

4.Numer KRS b

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Mazwisko CYBURT
2.Imiona PIOTR JAN
3.Mumer PESEL lub data urodzenia |56080801057, —
2 1.Nazwisko POWROZMIK
2.Imiona MONIKA MALGORZATA
3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |74061201940, —-
3 1.Nazwisko LUCZYNSKI
2.Imiona TOMASZ
3.Mumer PESEL lub data urodzenia |73032009479, —--
4 |1.Nazwisko JARODZKA SRODKA
2.Imiona DOROTA ELZBIETA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 56062004302, —
5 1.Mazwisko JARODZKI
2.Imiona RAFAL JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 63061003010, -

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Mazwisko SZCZEPANSKI
2.Imiona PIOTR TADEUSZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 71010702293, —-

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU

1.Nazwisko KOPYTOWSKI
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL lub data urodzenia |69010115751, —-

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA 7 CZEONKIEM ZARZADU
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3 1.Nazwisko GODZISZEWSKA

2.Imiona KATARZYMNA ZOFIA

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 64030900527, --—-

4 Rodzaj prokury PROKURA EACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

-

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

przedsiebiorcy BUDYNKOW
2 Przedmiot pozostale] dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsigbiorcy I NIEMIESZKALNYCH

2 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

3 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZAMIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

4 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

5 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWAMNE NA ZLECENIE

6 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

7 70,22, 2, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENLA DZIALALNOSCT
GOSPODARCZE| [ ZARZADZANIA

8 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

9 71,12, Z, DZIALALMOSC W ZAKRESIE INZYNIERIL [ ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZMNE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o #oZeniu i 28.03.2008 01.01.2007 R.-01.11.2007 R.

;?;?::::g’:’awoma"ia 28.03.2008 02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.
3 07.04.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
4 12.04.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 27.04.2011 01.01.2010R-31.12.2010 R
6 07.058.2012 1.01-31.12.2011 ROK
7 25.04.2013 01.01.2012R.-31.12.201 2R,
8 08.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 22.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 08.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 09.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
1 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 19.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 06.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 18.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 01.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 02.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 27.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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2.Wzmianka o zlozeniu opinii
bieglego rewidenta /
sprawozdania z badania

dekddkk

01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.

*kkkk

02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.

rocznego sprawozdania 3 whnnn 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
0SHHU0 4 ki 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 hnan 01.01.2010 R - 31.12.2010 R
6 Ehnnk 1.01-31.12.2011 ROK
7 e 01.01.2012R.-31.12.2012R.
8 hnn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 hnan 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 Ehnn 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 hne 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 wnn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 hnn 0D 01,01.2018 DO 31.12.2019
15 ko 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3. Wzmianka o zlozeniu 1 hnak 01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.
Ychealy b postanowsenli | kkkk 02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego |3 Ehnnk 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
4 hnnk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 e 01.01.2010 R - 31.12.2010 R
6 whnnk 1.01-31.12.2011 R
7 anan 01.01.2012R-31.12.2012R.
8 rhnan 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 Enn 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 hnan 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 hns 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 hnn 0D 01,01.2017 DO 31.12.2017
13 ko 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 ns OD 01.01.2018 DO 31.12.2019
15 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 ko 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 ks OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o ziozeniu 1 Ehnnk 01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.
;zf:;i:am“dzim'mm ik 02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.
3 Enak 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
4 ok 01.01.2009 R. - 31.12.2009 .
5 s 01.01.2010 R - 31.12.2010 R
6 hnan 1.01-31.12.2011 ROK

Strona | 93



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona 8z 11

T T, 01.01.2012R.-31.12.2012R.

8 o b 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
L) I 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 it 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 Tk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 bl 0D 01.01.2017 DO 31122017
13 istadal 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 T, 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 ekt 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 I 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 o b 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 ik 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  (Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu ] 28.03.2008 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
z;‘::ﬂi';‘;:iaa":::nzi;go 2 07.04.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
3 12.04.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
4 27.04.2011 01.01.2010 R- 31.12.2010 R
5 07.05.2012 1.01-31,12.2011 ROK
6 29.04.2013 01.01.2012R.-31.12.2012R.
7 08.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 22.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 08.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 09.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
1 01.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 02.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 27.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmianka o ztoZeniu opinii |1 Tk 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
:;3:3: d;i::’:g:i;ma 2 - 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
skonsolidowanego rocznego |3 knnn 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
et SR whnn 01.01.2010 R-31.12.2010R
5 ek 1.01-31,12.2011 ROK
6 ek 01.01.2012R.-31.12.2012R.
7 bk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 bk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 - 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 - 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
1 whnn 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 ek 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 ek 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3. Wzmianka o zioZeniu ] ik 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
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uchwaly lub postanowienia o |, o 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 ik 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
sprawozdaria finansowego iy ko 01.01.2010 R-31.12.2010 R
5 ek 1.01-31.12.2011 ROK
6 s 01.01.2012R.-31.12.2012R.
7. el 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
g b Fotab 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
) Akl oD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 kak 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
H kil 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 it 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 dkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzmianka o ziozeniu 1 wk 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
izngf:dnimij:S;ialamgd ko 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
3 ik 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
4 kak 01.01.2010 R- 31.12.2010 R
5 hkak 1.01-31.12.2011 ROK
6 ik 01.01.2012R-31.12.2012R.
7 kak 0D 01,01.2013 DO 31,12.2013
g ik 0D 01,01.2014 DO 31,12.2014
9 s S oD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 ik 0D 01,01,2016 DO 31,12.2016
11 b Eotab 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 ek oD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 Gk kot 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2007
za ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznodci WYDZIELENIE CZESCI MAJATKU SPOLKI W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu polgczenia, podziatu lub 14.02.2024, NASTAPIE PODZIAEU ART.LOCUM SPOEKI AKCYJNE| Z SIEDZIBA W £ODZI,
przeksztatcenia WPISANE| DO REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO POD
NUMEREM KRS 0000291818 (ZWANE| DALE] JAKO ,SPOLKA DZIELONA") POPRZEZ
WYDZIELENIE ZGODNIE Z ART. 529 §1 PKT 4) KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH I
PRZEMIESIENIE CZESCI MAJATKU, W POSTACI ZORGANIZOWANE] CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI DZIELONE| NA SPOLKE NOWO ZAWIAZANA, T). WASZ
ZARZADCA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA Z SIEDZIBA W LODZI - NA
MOCY UCHWALY NR 3 NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI POD
FIRMA ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W £ODZI Z DNIA 15.02.2024 R W
SPRAWIE PODZIALU ART.LOCUM SPOLKI AKCYJME] Z SIEDZIBA W £ODZI POPRZEZ
WYDZIELENIE W TRYBIE OKRESLONYM W ART. 529 §1 PKT 4) KODEKSU SPOLEK
HAMDLOWYCH I PRZEMIESIENIE CZESCI MAJATKU W POSTACI ZORGANIZOWANE] CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI DZIELONE| NA SPOEKE POD FIRMA WASZ ZARZADCA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (REP. A 6274/2024) ORAZ UCHWALY
NR 2 NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENLA WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA WASZ
ZARZADCA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA W ORGANIZACI 2
SIEDZIBA W LODZI Z DNIA 15.02.2024 R. W SPRAWIE PODZIALU SPOLKI PRZEZ
WYDZIELENIE (REP. A 6278/2024).

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujgcych catosc lub czesc majatku spotki
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1 1.Mazwa lub firma WASZ ZARZADCA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
2.Kraj | nazwa rejestru lub ewidencji, |POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiot byt
Zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0001101273

4.Mazwa sgdu prowadzaceqo rejestr |**#aix

5.Mumer REGON 528409230

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacja i uporzagdkowana likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 22.11.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informacdje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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7.3.  Aktualny tekst umowy spétki (statutu) Emitenta

KANCELARIA NOTARIALNA
Werpnika § omtla

)

IOTARIUSZE S.C,
90-606 Lodz, vl 6 Sicrpnin 3
NIP 725.207-53- on 101761985

REPERTORIUM A NR 3894/2021

AKT NOTARIALNY

WYCIAG

Dnia széstego paZdziernika roku dwa tysiace dwudziestego pierwszego (06.10.2021) w

todzi przy ulicy Piotrkowskiej nr 173, w siedzibie Spétki, odbyto sie Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie art.Locum Spoétki Akcyjnej z siedziba w todzi (90-447 £6dZ), ul. Piotrkowska
nr173 lok. 515, REGON: 472370926, NIP: 7251791037, v kapitale zaktadowym 27.688.000,00

zt, wphaconym w calosci, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorc6w Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000291818, zgodnie z informacja odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw wymienionej wyzej Spétki, z dnia 06.10.2021
godz. 09:01:15, pobrang na pedstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowwym
Rejestrze Sadowym, z ktbrego to Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Ja, Notarfusz Barbara

RoZzanska-Filipczak prowadzaca kancelarie notarialng whodzi przy ul. 6 Sierpnia nr 5,

sporzadzitam niniejszy:

J PROTOKOEL

NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

()

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, poddat pod glosowanie
Uchwalg Nr 4, a nastgpnie stwierdzil, ze po przeprowadzeniu jawnego glosowania, przy
27.688.000 akcji, z ktorych oddano 27.688.000 waznych gloséw, co stanowi 100% kapitaiu

zakladowego, w tym gloséw: 27,688,000 - za, 0 - przeciw, 0 - wstrzymujacych sie, Nadzwyczajne

Walne Zgromadzenie powzigto uchwate tresci nastepujacej:
UCHWALA Nr 4

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

art.Locumn Spotka Akcyjna w bodzi

z dnia 6 pazdziernika 2021 roku

w sprawie: przyjecia jednolitego tekstu Statutu art.Locum S.A. --=--

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie art.Locum Akeyjna w bodzi postanawia przyjaé tekst

jednolity Statutu Spotki w ponizszym brzmieniu;

Strona | 98



m.Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

LSTATUT
art.Locum Spéika Akcyjna z siedzibg w Lodzi
§1.
[Postanowienia ogdlne]
1. Spéika bedzie dziatac pod firmg art.Locum Spotka Akcyjna
2. Spétka moze uzywac skrotu firmy art.Locum S.A.
3. Siedziba Spétki jest miasto Lodz,

§2.
Spitka zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
§3.
BREJocum S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia
dziatajacej pod firma BRE]ocum Sp. z 0.0. Zatozycielami Spotki sq wspdlnicy przeksztatcone]
BRElocum Sp. z 0.0, tj. BRE BANK S.A, TELE-TECH Investment Sp. z 0.0. oraz Krzysztof
Suskiewicz, ktdrzy przystapili do Spotkd i objeli Akcje.
1. Spétka dziata na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz za granica.
2. Spotkamoze otwierac i prowadzi¢ oddziaty, prezedstawicielstwaiinne jednostki organizacyjne.
3. Spotka moze zakladaé lub przystepowac do spétek i innych organizacji gospedarczych oraz
prowadzi¢ wspdlne przedsiewzigcia w kraju i za granica.
§4.
[Przedmiot dziatalnosci]
Przedmiotem dziatalnodci Spéiki jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dzi atalnosci):
1. (38.11.Z) Zbieranie odpaddéw innych ni nichezpieczne;
2. (38.21.7) Obrébka i usuwanie odpadéw innych niz niebezpieczne;
3. (39.00.Z) Dziatalnosé zwigzana z rekultywacja 1 pozostata dziatalnosé ustugowa zwigzana 2

gospedarky odpadami;

4. (41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;

w

. (41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wrnoszeniem budynkéw mieszkalnych if+

&)

niemieszkalnych;
. (42.11.Z) Roboty zwiazane z budowa drég i autostrad;
. (42.12.Z) Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej;
. (42.13.7) Roboty zwiazane z budowa mostow i tuneli;

O O =\ o

. (42.21.Z) Roboty zwigzane z budowa rurociqedw przesytowych i sieci rozdzielczych;
10. (42.22.Z) Roboty zwigzane 2 budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
11. {42.91.Z) Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii wodnej;

(O]
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12. (42.99.7) Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

13. (43.11.7) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych;

14. (43.12.Z) Przygotowanie terenu pod budowe;

15. (43.13.Z) Wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno-inzynierskich;

16. (43.21.Z) Wykonywanie instalacji elektrycznych;

17. (43.224) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych;

18. (43.29.Z) Wykonywanic pozastatych instalacji budowlanych;

19, (43.31.7) Tynkowanie;

20. (43.32.7) Zaltadanie stolarki budowlanej;

21. (43.33.Z) Posadzkarstwo; Lapetowanie i oblicowywanie $cian;

22, [43.34.Z) Malowanie i szklenie;

23. (43.39.7) Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykenczeniowych;

24. (43.91.Z) Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

25. (43.99.%) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasy fikowane;

26. (62.01.7) Dziatalno$¢ zwiazana z oprogramowaniem,

27. (62.03.Z) Dziatalnos¢ zwigzana 7 zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;

28. (63.11.Z) Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i pedebna
dziatalnosc;

29. (63.12.Z) Dziatalnosé portali internetowych;

30. (63.99.Z) Pozostala dzialalnoéé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

31. (64.20.Z) Dzialalno&ct holdingdw fnansowych;

32. (64.91.7) Leasing finansowy;

;ma{:*.\ (64.92.7) Pozostate formy udzielania kredytow;
7\ 4. 5&, 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wiytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

4‘(‘ 6.19.Z) Pozostata dziatalno$c wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen
funduszow emerytalnych;

36. (68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

37. (68.20.Z) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami whasnymi lub dzierzawionymi:

38. (68.31.Z) Posrednictwo w obrocie nieruchomoéciami;

39. (68.32.7) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

40. (69.10.Z) Dziatalno$c panacea;

41. (69.20.Z) Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

s
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42. (70.10.Z) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdsw
finansowych;

43. (70.22.7) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i
zarzadzania;

44. (71.11.%) Dziatalno$¢ w zakresie architektury;

45, (71.12.7) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nig doradztwo techniczne;

46, (71.20.B) Pozostate badania i analizy techniczne;

47. (73.11.Z) Dziatalnos¢ agencji reklamowych;

48. (73.20.Z) Badanie rynku i opinii publicznej;

49, (74.10.Z) Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

50. (74.90.Z) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzicj
niesklasyfikowana;

51. (77.11.Z) Wynajem i dzierzawa samochodéw oscbowych i furgonetek;

52. (77.33.72) Wynajem i dzierzawa maszymn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery;

53. (81.10.Z) Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana 2 utrzymaniem porzadku w budynkach;

54. (81.30.2) Dziatalno$é ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem tereniw zieleni;

53. (82.11.7) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura;

56. (82.30.Z) Dziatalno$ce zwiazana z organizacja targdw, wystaw i kongresow;

57. (82.91.2) Dziatalno$é swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;

58. (82.99.7) Pozostata dziatalnosé wspomagajaca prowadzenie dzialalnoéci gospedarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana.

§5.
[Kapital zakiadowy]
1. Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 27.688.000,- zt. (stownie: dwadziescia siedem miliondw

szediset osiemdziesiat osiem tysigcy zlotych).
2. Kapital zakladowy dzicli si¢ na 27.688.000 (slownie: dwadzieécia siedem miliondw szeséset
osiemdziesiat osiem tysigcy) Akejl zwyklych na okaziciela serii A o numerach od 00000001

(stownie: jeden) do 27688000 (slownie: dwadziescia siedem miliondw szeséset osiemdziesiat”
osiem tysiecy).
Akcje w Spotce moga byé akejami imiennymi lub na okaziciela,
4, Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia jego Akcji przez Spotke. W
zamian za umarzane Akcje, akcjonariusz otrzyma wyptate wartosci bilansowej akcji w terminie
miesiaca od dnia zarejestrowania uchwaty 0 umorzeniu,
5. Zamiana Akcji imiennych na akeje na okaziciela dokonywana jest na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza.

6. Zamiana Akcji na okaziciela na Akcje imienne jest niedopuszczalna,

4
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§6.
1. Spotka moze emitowad obligacje oraz inne papiery wartosciowe w zakresie dozwolonym praez
prawa.
2. Spdtka moze emitowat obligacje zamienne, obligacje z prawem pierwszefistwa oraz warranty
subskrypcyine,
3. Kapitat zaktadowy moze by podwyzszony na podstawis uchwaly Walnege Zgromadzenia
poprzez emisjg nowych Akcji lub zwiskszenia wartadel nominalnej dotychezasowych Akcji.
4, Kapitat zaktadowy moZe zostad podwyiszony ze srodkdw Spotki
57,
[#bycie i Obcigzenie Akcji)
1. Zbycie Akcji Spothki moze nastapit bylke | wytgcznie zgodnie z postanawicniami §7,§ 8, § 9 oraz
§ 10 niniejszega Statutu Spotki, 2 zastrzedeniern § 7 ust. 2 oraz § 7 ust. 3. Zbyeie Alcji Spatki
dokonane w sposth spraecany 7 ninigjszym Statuterm Spotki jest berskuteczne w stosunku do
Spotld.
2. Mie podlepa ograniczeniom wskazanym w ninbejszym Statucie Zhycie Akcji:
1) w ramach wykonania Opeji Call lub Opgji Put [zgodoie = definiga tych pojed w Umowie
Akcjonariuszy]; oraz
Z) pomigdzy spadkobiercami danege Uprawnionege Akcjonariusza, pod warunkiem
uprzedniego praysigpienia przez spadkobiercdw do Umewy Akcjonariuszy.
3. W zakresie w jakim niniejszy Statut:
| 1] preewiduje ograniczenie zbywalneéel Akejl lub czedcl ulamkowej Akcji w rozumienio art.
| 338 § 1 Kodeksu spatek handlowych, ograniczenie takie jest ustanowione na okres do dnia
11 marca 2026 roku; oraz
2] preewiduje prawo pierwokupu lub inne prawe pierwszedstwo nabycia Akejl lub ulambawe
czeécl Akl w rozumieniu art, 338 § 2 Kodeksu spétek handlowych, ograniczenie takie jest
ustanowione na okres do dnia 11 marea 2021 roku.

§8.

AN

[Frawo pierwszenistwa]

zastrzeieniem § 7 ust. Z, jezeli ktdrykolwiek z akcjonariuszy [ Oferent”] zamierea zhyé

nabycia Akeji, wowezas Oferent przedioiy pozostatym Uprawnionym Akcjonariuszom

ff
X

(wAkcjonariusz Uprawniony”) pisemne zawiadomienie o takim zamiarze (Zawiadomienie
o Ofercie”), sawierajace informacje na temat proponowanej ceny za Oferowane Akeje [,Cena
Oferty”), licehy Oferowanych Akeji oraz inne warunki planowanej sprzedazy. Oferent ma

vhowigzek wskazad Nabywee w Zawiadomisniu o Ofercie,
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2. Akcjonariusz Uprawniony ma prawo naby¢ wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane
Akcje po Cenie Oferty okre$lonej w Zawiadomieniu o Ofercie, z tym zastrzeZeniem, e jezeli
wiece] niz jeden Akcjonariusz Uprawniony zlozy O$§wiadczenie o Przyjeciu, kazdy z

Akcjonariuszy Uprawnionych bedzie uprawniony i zobowigzany do nabycia liczby

Oferowanych Akcji proporcjonalnie do liczby posiadanych Akcji w Spéice (o ile tacy
Akcjonariusze nie postanowig inaczej), przy czym tacznie tacy Akcjonariusze Uprawnieni mogd
nabyé wytacznie wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane Akcje (JPrawo
Pierwszefistwa"). Prawo Pierwszefstwa moze zostal zrealizowane przez Akcjonariusza
Uprawnionego poprzez dor¢czenie Oferentowi pisemnego zawiadomienia o realizacji Prawa
Pierwszefistwa, w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od otrzymania Zawiadomienia o Ofercie
wraz z dowodem ustanowienia zabezpicczenia platnosei Ceny Oferty w formie gwarancji
bankowej lub wpiaty ceny na bankowy rachunek powierniczy w rozumieniu art. 59 ustawy
Prawo bankowe (escrow) lub wplaty ceny na rachunek depozytowy notariusza lub w innej
zaakceptowangj przez Oferenta formie (,O$wiadczenie o Przyjeciu’).

3. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony doreczy Oferentowi O$wiadczenie o Przyjeciu zgodnie z § 8
ust. 2, Lo dochodzi do zawarcia przedwstepnej umoswy zhycia Oferowanych Akcji pomiedzy
Oferentem, a Akcjonariuszem Uprawnionym. Sprzedaz i zakup Oferowanych Akcji zostang
zrealizowane w terminie 15 (pictnastu) dni od dostarczenia Oéwiadczenia o Prayjeciu, chyba
7e 7 wwagi na konieczno§¢ uzyskania niezbgdnych 2géd i zezwolen, ktérych uzyskanie bedzie
wymagane zgodnic z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa wiw, termin bedzie
musiat by¢ duzszy, W takim przypadku sprzedaz i zakup Oferawanych Akcji zostang dokonane
w terminie 15 (pietnastu) dni od dnia uzyskania ostatniej zgody lub zezwolenia,

4. Oferent zbywajacy Akcje w ramach Prawa Pierwszefistwa Akejonariuszowi Uprawnionemu
bedzie zobowiazany do ztoZenia o$wiadczer | zapewnien wylacznie w zakresie tytutu do Akejl
araz zdolnoéci do zawarcia i wykonania umowy i nie bedzie sktadaé o$wiadczen i zapewnien
dotyczacych stanu przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szezegdlnosel jej sytuacji finansowej,
hiznesowe], prawnej i podatkowej.

5. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony nie dostarczy Oswiadczenia o Przyjeciu w wyznaczonym

terminie lub nie nabedzie Oferowanych Akeji w terminie okre$lonym w § 8 ust. 3 lubodwiadezy
Oferentowi, ze nie skorzysta z Prawa Pierwszeristwa, to oferta zhycia Oferowanych Akcji lub /s
umowa zawarta w jej wykenaniu wygasa, a Oferent jest uprawniony do zbycia Oferowanych\ % |
Akeji Nabywcey na warunkach oraz za ceng okreslong w Zawiadomieniu o Ofercie. \\
6. Sprzedaz Oferowanych Akcji na rzecz Nabywcy musi zostaé dokanana w terminie 6 (szesciu) ¢
miesiecy (przy czym bieg terminu ulega zawieszeniu na okres prowadzenia postgpowan

administracyjnych prowadzacych do uzyskania wszelkich zgdd i zezwoled, ktérych uzyskanie

Strona | 103



DOM MAKLERSKI

m.Locum MICHAEL/STROM

bedzie wymagane zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa) od wezesniejszej
7 nastepujacych dat:
a) uptywu terminu na ztozenie Oswiadczenia o Przyjeciu; lub
! b} uplywu terminu na zawarcie ostatecznej umowy Zbycia Oferowanych Akeji; lub
c) oswiadczenia Oferentowi na pi$mie, Ze Uprawniony Akcjonariusz nie skorzysta z Prawa

Pierwszenstwa, |ezeli taki okres bezskutecznie uplynie, to procedura okreslona w
ninigjszym § 8 musi zostal powtorzona przed sprzedazg Oferowanych Akeji osobie
trzeciej. Oferent jest zobowigzany ce najmnicj na 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem
umowy Zbycia Oferowanych Akcji dostarczyé do Akcjonariusza Uprawnionego
zawiadomienie o planowanej sprzedazy, okreSlajace w szezegdlnosci tozsamaosce
Nabywecy, a takze warunki sprzedazy potwicrdzajace, ze Zbycie dokenywane jest na
warunkach oraz za cene okreélona w Zawiadomieniu o Ofercie {,Zawiadomienie o
Sprzedazy").

7. W przypadku gdy Akcjonariusz Uprawniony nie ziozy O$wiadczenia o Przyjeciu, Akcjonariusz

Uprawniony jest uprawniony do wykonania Prawa Przyfgczenia, o ile takie mu przystuguje.
§9.
[Prawo Zadania Przylaczenia)

1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2, jezeli po 12 marca 2025 r, ktorykolwiek z Uprawnionych
Akcjonariuszy (,Strona Zbywajaca") zamierza sprzedal wszystkie (lecz nie mniej niz
wszystkie) swoje Akcje na rzecz Nabywcy, Strena Zhywajaca moze zazadac od pozostalych
akcjonariuszy (,Akcjonariusz Przylaczany") sprzedazy wszystkich (lecz nie mniej niz
wszystkich) naleZzacych do nich Akcji na rzecz Nabywey, chyba, ze w wyniku wykoenania Prawa
Pierwszefistwa doszie do nabycia Oferowanych Akeji przez Uprawnionego Akcjonariusza
(.Prawo Zadania Przylaczenia®).

2. Wykonujac Prawo Zadania Przylaczenia, Strona Zbywajaca dostarczy Akcjonariuszowi
Przylaczanemu pisemne zawiadomienie, ktore bedzie zawieralo informacje na temat

proponowanej ceny za Akcje, terminu, w jakim Strony beda zobowigzane do sprzedazy swoich

Alcji oraz inne warunki planowanej sprzedazy, a takze tozsamos$¢ Nabywcey (,Zawiadomienie

a o0 Zadaniu Przytaczenia®)

o Py otrzymaniu Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia, Akcjonariusz Przylaczany bedzie
j Zb owigzany do sprzedazy swoich Akeji na rzecz Nabywcy na tych samych warunkach jak
; / arunki, na ktorych Strona Zbywajaca ma sprzedad swoje Akcje z zastrzezeniem, ze:

] '1) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przylaczanego nie moze byé nizsza niz 110%

iloczynu:
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a) wartodci aktywow netto Spétki z ostatniego (skonsolidowanego, jeéli Spotka sporzadza |
skonsolidowane raporty) $rédrocznego lub rocznego sprawozdania finansowego Spétki
sporzadzonego przed dor¢czeniem Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz l

b) ilorazu liczby wykupywanych Akeji oraz liczby wszystkich Akcji Spétki w momencie \
ztozenia Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz

2) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przytaczanego bedzie w catodci pratna $rodkami
pienigznymi nie péZniej niz z chwilg przej$cia tytutu prawnego do Akdji i nie péZniej niz w
terminie 6 (szedciu) miesiecy od dnia podpisania stosownej umowy sprzedazy Akcji; oraz

3) Akcjonariusz Przylaczany bedzie zobowiazany do zlozenia o$wiadczen i zapewnien
wytacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnodci do zawarcia i wykonania umowy
sprzedazy i nie bedzie sktadad oswiadezen i zapewnien dotyczacych stanu przedsiebiorstwa

Spotki, w tym w szezegdlnoscl juj sytuacji finansowej, biznesowej, prawnej i podatkowej.

4. Umowa sprzedazy Akcji pomiedzy Akcjonariuszem Przytaczanym a Nabywca zostanie zawarta
W tym samym micjscu i ¢zasie co umowa sprzedazy Akcji pomiedzy Strong Zhywajacy 2
Nabyweca,

§10.
[Prawo Przylaczenia]

1. 7 zastrzezeniem § 7 ust. 2 jezeli Strona Zhywajaca zamierza zhyé swoje Akcje, a zaden
Uprawniony Akcjonariusz (,Akcjonariusz Przylaczajacy”) nie skorzystal z Prawa
Pierwszefistwa lub Prawa Zadania Przylaczenia, Akcjonariusz Przyltaczajacy ma prawo
zioZzenia Stronie Zbywajacej w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania
Zawiadomlienia o SprzedaZy pisemnege zawiadomienia z zadaniem nabycia przez Nabywce
wszystkich (lecz nie mniej niz wszystkich) Akeji Akcjonariusza Przylaczajacego na warunkach

nie mniej korzystnych, w szczegdlnosci za cene nie nizsza i z nie dtuzszym terminem platnosci

niz warunki sprzedazy Akcji Strony Zbywajacej {.Zawiadomienie o Przyigczeniu”) (,Prawo

Przyigczenia®).

2, Jezeli Akcjonariusz Przylaczajacy skorzysta z Prawa Przytaczenia, Strona Zbywajaca bedzi
mogta zby¢ nalezgce do niej Akcje Nabywey wytgcznie, jeZeli Nabywea jednocze$nie nabedzid =
Akcje nalezace do Akcjonariusza Przylaczajacego, na warunkach oraz za ceng nie mniej\"
korzystng niz warunki Zbycia Akcji na rzecz Nabywcy przez Strong Zbywajaca. Sprzedaz Akcji
w wyniku Prawa Przytaczenia nastapi w tym samym czasie i miejscu, co sprzedaz zbywanych
Akcji przez Strone Zbywajaca na rzecz Nabywcy.

3. Jezeli Akcjonariusz Prayiaczajacy nie skorzysta z Prawa Przytyczénia, Strona Zbywajaca bedzie
mogla sprzedaé nalezace do niej Akcje Nabywcy, na warunkach oraz za ceng okre$long w

Zawiadomieniu o Sprzedazy.
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4, Akcjonariusz Przytaczajacy korzystajacy z Prawa Przylaczenia bedzie zobowiazany do ztozenia
o$wiadczen i zapewniett wylacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i
wykonania umowy sprzedazy i nie bedzie skladaé o§wiadezen i zapewnien dotyczgcych stanu

przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szczegdlnosci jej sytuacji finansowej, biznesowej, prawnej i

podatkowej.
§11.
[Organy Spotki]

Organami Spétki sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

§12,

[Walne Zgromadzenie]

1. Walne Zgromadzenia odbywac sie hedg w siedzibie Spétki lub we Wroctawiu,

2. Z zastrzezeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia sq wazne hez wzgledu na liczbe
reprezentowanych Akgji.

3. 7 zastrzeZeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna
wigkszoscig glosow, z zastrzezeniem odmiennych postanowien Kodeksu spétek handlowych
lub niniejszego Statutu.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, wymagaja miedzy innymi:

1) uchwalenie Regulaminu Walnegoe Zgromadzenia oraz jego zmian;
2) powotanie i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzeZzeniem § 13;
3) zatwlerdzenie Regulaminu Rady Nadzorczej i zmian tego Regulaminu uchwalonyvch przez

Rade Nadzorcza Spotki, uchwalanie zasad wynagradzania | ustalenie indywidualnych

wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej;

.~ wigkszosci dla swojej waznosci 80% glosow przy obecnos$ci Akcjonariuszy reprezentujacych

co najmniej 80% kapitatu zaktadowego Spotki, chyba ze bezwzglednie obowiazujace przepisy

prawa przewidujg surowsze wymogi [, Sprawy Zastrzezone"):

1) podzial zysku w sposob inny niz przeznaczenie na dywidende dla kazdej akcji 50% zysku
za rok ubiegly przypadajacego na jedng akcje w zaokrggleniu do peinych groszy, z
zastrzeZeniem ograniczen wynikajacych z zawartych przez Spétke uméw dotyczacych

finansowania jej dziatalnosci oraz bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa;

9
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2) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego Spétki;

3) polaczenie, podziat lub przeksztatcenie Spotki;

4) nabycie, zbycie, objecie lub obcigZenie przez Spdtke przedsigbiorstwa lub zorganizowanei
czesci przedsigbiorstwa;

5) emisja przez Spdtke jakichkolwiek instrumentéw zamiennych lub wymiennych na Akcje
Spotki, w tym warrantéw subskrypeyjnych, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem
pierwszefstwa;

6) nabycie Akcji whasonych albe umorzenie Akcji Spotki;

7) wylaczenie prawa poboru;

8) zmiana statutu Spotki;

9) rozwiazanie lub likwidacja Spétki;

10} podjecie uchwaly zwigzanej z wprowadzeniem Akcji do obrotu zorganizewanego.

6. Nie jest wymagana uchwata Walnego “gromadzenia na nabycie i zbycie: nieruchomodci,
uzytkowania wicczystego, udziatu w nicruchomodci lub udziatu w uzytkowaniu wicczystym.
§13.
[Rada Nadzorcza]
1. Rada Nadzorcza dziata w skladzie od 3 (trzech) do 5 {pigciu) oséb.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej s3 powelywani na wspdlng trzyletnia kadencje w nastepujacy
spasih:

1) Dorota Jarodzka-Srédka (PESEL 56062004302) jest uprawniona do powolywania i
adwolywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest wiadcicielem Akeji Spétki reprezentujgcyceh tacznie co najmniej 20% kapitatu
zakladowego;

2) Rafat [arodzki (PESEL 63061003010) jest uprawniony do powotywania | odwotywania 1

(jednego) czlonka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak diugo jak jest

wlascicielem Akcji Spétki reprezentujgcych tacznie co najmniej 20% kapitatu zaktadowego;

3) Krzysztof Suskiewicz (PESEL 59031602899) jest uprawniony do powolywania |
odwolywania 1 (jednego) czlonka Rady Nadzorczej w dredze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest wlascicielem Akcji Spotki reprezentujacych tgcznie co najmniej 109% kapitatu
zakiadowego;

4) pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie na zasadach
ogolnych.
3. Podmiot upowazniony do powolywania cztonka Rady Nadzorczej bedzie takze upowazniony

do odwolywania i zawieszania takiej osoby w wykanywaniu jej funkcji.

10
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4. Uprawnienie do powotywania i odwolywania czionka Rady MNadzorczej Spéiki bedzie
wykonywane w drodze doreczenia Spdlce pisemnego o$wiadczenia o powolaniu lub
odwolaniu danego cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja sposrod swego grona Przewodniczacego oraz moga
wybrad jednego lub dwoch Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej,

6. Rada Nadzorcza obowigzana jest wykonywaé staly nadzér nad dzizlalnoscia Spotki we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci,

7. Rada Nadzorcza wykonuje swoje czynnosci kolegialnie,

8. Z zastrzezeniem § 14 ust. 2, uchwaly Rady Nadzorezej podejmowane sz bezwzgledna
wiekszo$cig waznych giosdw, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej
cztonkow, 2 wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali zaproszeni na jej posiedzenie.

§14.

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1) uchwalaniz Regulaminu Organizacyjnego Spotki;

2) zatwierdzanic Regulaminu Zarzadu i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez Zarzad
Spotki;

3) powatywanie i odwolywanie czionkéw Zarzadu Spétki, z zastrzezeniem, iz odwelanic
Krzysztofa Suskiewicza (PESEL 5%9031602899) 2z funkeji cztonka Zarzadu Spétki moze
nastapi¢ wylacznie z waznych powoddw;

4) uchwalanie zasad wynagradzania i uvstzlanie indywidualnych wynagrodzen cztonkéw
Zarzadu Spotki;

3) prawo zawieszania w czynnoSciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkdw Zarzadu, z
zastrzezeniem, iz zawieszenie czlonka Zarzadu Spdtki moze nastapi¢ wylacznie z waznych

powodow;

” 9) zatwierdzanie uproszczonych biznes planow przedsiewzieé deweloperskich orazich zmian,

jesli nie sg objete rocznym biznes planem dziatalnosci Spotki;

10} wyrazenie zgody na zaciggniecie finansowania w formie kredytu bankowego lub emisji
obligacji przekraczajgcych kwaotg 1.000.000 z} (jeden milion ztotych);

11} zatwierdzenie zasad zaciggania przez Spotke zobowigzan w walutach obeych;

12} wyrazenie zgody na rozpoczecie dzialalnosci poza granicami Polski;

11
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13) wyraienie zgody na udzielenie pozyczki lub innej formy finansowania innemu
podmiotewi oraz ustanowienie zabezpieczenia prowadzacego do  powstania
odpowiedzialnosci Spétki za cudzy diug;

14) zawieranie umdw w imieniu Spotki z cztonkami Zarzadu;

15) wyrazenie zgody na zawarcie umowy o subemisje;

16) inne sprawy wymagane przez przepisy Kodeksu spétek handlowych,

2. Uchwaly Rady Nadzorcze] w sprawach wymienionych penizej, wymagaé bedy dla swojej
waznosci oddania giosu ,za" przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych na
podstawie uprawnien osobistych, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1) - pkt 3), chyba ze
bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa przewiduja surowsze wymogi Jub dana sprawa
zostata uprzednio zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia i w trybie
przewidzianym dla Sprawy Zastrzezonej (,Sprawy Zastrzezone RN"):

1) zawarcic umowy o zarzadzanie, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spélek handlowych;

2) zawarcie, rozwiazanie lub zmiana umowy dotyczacej nabycia lub zbycia nieruchomosci lub
prawa uzytkowania wieczystego za laczng kwote przekraczajacg 5.000.000 zt (piec
milionéw ziotych);

3) nabycie, zbycie, objecie lub Obciazenie przez Spotke jakichkolwiek udziatéw lub Akcji,
uzyskanie statusu wspélnika spétki oscbowej lub cywilne], przystapienie do
stowarzyszenia i zalozenie fundacji, a takze zawarcie lub zmiana umowy prowadzacej do
nabycia przez Spotke pozycji dominujgeej wobec innego podmiotu;

4} zawarcle, rozwigzanie lub zmiana umowy o prowadzenie wspélnego przedsiewzigcia (joint
venture) z jakimkolwiek innym padmiotem lub innej umowy o podobnym charakterze;

5) zawieranie, rozwigzywanie lub zmiana uméw z podmiotami powizzanymi kapitatowo lub
osobowa ze Spétka lub Akcjonariuszami, z wylgczeniem uméw zawieranych ze spotkami

zaleznymi Spotki, w ktorych Spotka posiada, bezposrednio lub poSrednio, wszystkie udzialy

lub akeje w kapitale zakladowym;

6) wyrazenie zgody na wykonanie prawa glosu z akeji lub udziatéw jakiejkolwiek spotki
zaleinej w sprawach stanowigcych odpowiednio Sprawy Zastrzezone RN lub Sprawy
Zastrzezone.

§15.
1. Rada Nadzorcza vbowigzana jest:

1) raz w roku sporzgdzic i przedstawié Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwiezlg ocene
sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny kontroli wewngtrznej i systemu zarzadzania
ryzykiem istotnym dla Spatki;

2) raz w rolu dokonaé i przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu “gromatzeniu oceng swojej

pracy;

12
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3) do rozpatrywania i opiniowania spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia.

2. W przypadku zaistnienia konfliktu intereséw lub mozliwoéci jego powstania czionek Rady
Nadzorczej zobowiazany jest do poinformowania Rady Nadzorczej o tym fakcie oraz do
powstrzymania sig od zabierania glosu w dyskusiji i glosowania nad uchwata w sprawie, w
ktérej zaistniat Jub moze zaistnieé konflikt intereséw.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przekazywania Zarzadowi pisemnej
informacji na temat swoich powigzan z akcjonariuszem dysponujacym  Akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogélnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu. Niniejszy
obowigzek dotyczy powiazai natury ekonomicznej, rodzinnej lub innej, mogacych mieé wpiyw
na stanowisko czionka Rady Nadzorczej w sprawie rozstrzyganej przez Rade Nadzorcza.

) §16.
[Zarzad] ‘

1. Zarzad Spétki sktada si¢ z jednej do trzech oséb, Zarzad powolywany jest przez Rade
Nadzorczg Spotki na wspélng trzyletnig kadencje.

2. Do kompetencji Zarzadu naleza sprawy nie zastrzezone do whadciwoéci innych organéw
Spéiki, a w szczegdlnosci:

1) nabycie i zhycie: nieruchomoéci, uzytkowania wieczystego, udzialu w nieruchomosci lub
udzialu w uzytkowaniu wieczystym,
2) tworzenia i znoszenia oddziatdw, przedstawicielstw i innych jednostek organizacyjnych
Spétki, zgednie z zatwierdzonym biznesplanem Spotki,
§17.

1. Jezeli Zarzad Spotki jest wieloosobowy, do wzajemnych stosunkéw cztonkéw Zarzadu stosuje

sie przepisy pkt 1- 5:

1) kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i abowiazek prowadzenia spraw Spétki;

kazdy czionek Zarzadu moze prowadzié, bez uprzedniej uchwaly Zarzadu, sprawy nie
- =przekraczajace zakresu zwyklych czynnosci Spétki;

chwaly Zarzadu moga by¢ powzigte, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali
rawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig gloséw, w przypadku réwnosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu;

4) Prezes Zarzadu Spétki organizuje i kieruje pracg Zarzadu, a w szczegdlnoéci okresla
podstawowe kierunki jego dziatania i pedejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan
Zarzadu;

5) podzial zadan, w stosunku do realizacji ktérych, dany cztonek Zarzadu sprawuje funkcje

bieigcego kierowania, okresla zarzadzeniem Prezes Zarzadu Spéiki.

13
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2. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy, to do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spatki

upowaznieni sg:
1) dwaj czlonkowie Zarzadu dziatajacy iacznie, lub kazdy z nich dzialajacy tgeznie z
prokurentem;
2) Prezes Zarzadu jednoosobowo.
§18.

1. Zarzad dziata na podstawie Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez siebie i zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg Spolki.

2. Prezes Zarzadu zwehuje posiedzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zakladu pracy w
stosunku do pracownikdw przedsiebiorstwa Spali.

3. W przypadku zaistnienia konfliktu interesdw lub mozliwosci jego powstania czionek Zarzadu
zobowigzany jest do poinformowania Zarzadu o tym fakcie oraz powstrzymania sie od
zabierania glosu w dyskusji i glosowania nad uchwata w sprawie, w ktérej zaistniat lub moze
zaistnied konflikt interesdw.

§19.
[Rachunkowos¢ Spotki]

1. Spdtka prowadzi rachunkowos$¢ zgodnie z obowiazujgcymi na terenie Rzeczpospolitej Polskiej
przepisami prawa.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§20.
1. Spétka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapital zaktadowy,
2) kapitat zapasowy,
3) kapital rezerwowy.
2. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzy¢ inne kapitaty | fundusze.

3. Kapital zapasowy tworzy sig na pokrycie strat. Do kapitalu zapasowego przelewa sie co
najmniej 8% zysku za dany rok ohrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej P
trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy przelewaé nadwyzki, oslqgniqte‘{; i
przy emisji Akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztow emisji{( .
Akcji,

4. Dzietr dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin

0N

wyplaty dywidendy nie powinien byé diuzszy niz 15 dni roboczych od dnia dywidendy.
Ustalenie innego terminu wymaga szczegdtowego uzasadnienia w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

5. Zarzad Spotki uprawniony jest do wyplaty akcjonarivszom zaliczek na poczet przewidywanej

dywidendy o ile spetnione sq warunki przewidziane przepisami Kodeksu spélek handlowych.

14
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§21.
[Definicje]

Dla potrzeb niniejszego Statutu poszczegélne pojecia rozumie sie w spos6b zdefiniowany ponizej:

1. Akcje - oznacza akcje Spotki;

2. ObcigZenie - oznacza zastaw zwykly, skarbowy lub rejestrowy, zajecie w postepowaniu
egzekucyjnym, opcje, prawo pierwokupu lub inne prawo pierwszefistwa albo jakiekolwiek
inne prawo, obciazenie lub ograniczenie na rzecz oséb trzecich o charakterze rzeczowym lub
obligacyjnym (w tym takze na podstawie umowy spotki lub statutu);

3. Umowa Akcjonariuszy - oznacza umowe akcjonariuszy zawarta w dniu 12 marca 2021 r.
pomigdzy Uprawnionymi Akcjonariuszami;

4. Uprawniony Akcjonariusz - oznacza:

1) Dorote Jarodzka-Srédke (PESEL 56062004302) tak diugo jak jest akcjonariuszem spoiki;

2) Rafala Jarodzkiego (PESEL 63061003010) tak diugo jak jest akcjonariuszem spbtki;

3) Krzysztofa Suskiewicza (PESEL 59031602899) tak diugo jak jest akcjonariuszem spoiki.

5. Zbycie - oznacza:

1) jakiekolwiek rozpurzadzenie, w tym w szczegdlnosci sprzedaz, zamianeg, aport, darowizneg,
inng umowe dotyczaca przeniesienia Akeji, Obciazenie, a takze ztozenie oferty lub zawarcie
jakiejkolwiek umowy dotyczace] wykonywania z Alccji prawa glosu lub innych praw z Akdii,
lub

2) zaciggniecie zobowigzania, w tym pod warunkiem zawieszajacym lub rozwigzujacym, do
dokonania ktérejkolwiek z czynnosci wskazanych w pkt 1), lub

3) zbycie w drodze sukcesji uniwersalnej (za wyjatkiem w wyniku dziedziczenia).

§22.
- [Postanowienia koricowe]

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu spéiek

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze porzadek obrad

wyczerpany | zamknela obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 6

pazdziernika 2021 roku. Wolnych wnioskéw nie byto. .
Na tym Protokdt Notarialny zostal zakoniczony. Do protokotu zalaczona zostala lista

obecnosci, - -

Koszty sporzadzenia tego Aktu notarialnego ponosi art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibg

w Lodzi, --neeene e e
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Notariusz pouczyia o treset art. 7 ustawy o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sqdowym I

oraz niektorych innych ustaw z dnia 26 stycznia 2018 roku, art. 92a ustawy z 14 lutego 1951 roku

Prawo 0 NOLGYIQCIE. =+=====sreremmmmmr e e e e e e e e e e am e s s s s n s an s st s mnm

C)
Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany, a tozsamo$¢ przewodniczacego -~ Pana
Rafata Jarodzkiego, Notariusz stwierdzita na podstawie dowodu osobistego oznaczonego
NI CEL 589485, —--------nmesesmsmnsnissincaanansnnsennnnnsnans
Na oryginale akiu podpisy wymienionego Przewodniczgeego NWZ i notariusza. ------
Repertorium A nr 3900/2021
Wyeiqg z powyiszego aktu wydaje na rzecz
art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibq w Lodzi
Pobratam: a/ 50,- zi, wg § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawelk taksy
notarialnej (Dz. U. z 2020 r, poz 1473] |
“hoshd 11,50 28 VAT, stosownie do art. 41 ust. 1§ art. 146aa ustawy z
~dfjg ] Nmarca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2021r,

] ra R '.mhkw‘ﬁll’p ak
et 6 <2
VOTARTUS

Signed by /
Podpisano przez:

Krzysztof

Zbigniew
ml_mn Suskiewicz

Date / Data:

2023-10-27
16:24
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
ART.LOCUM S.A.

Z SIEDZIBA W tODzZI
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 t4dz, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajgca nr REGON: 472370926, NIP: 7251791037,
o kapitale zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 27 688 000,00 zt (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICJE

"

1.1. ,Agent Techniczny”” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic¢ bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.2. ,AgentKalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni
w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

1.3. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.4. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.5. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.6. ,Dtug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem $rodkéw pochodzacych z wptat nabywcdéw lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie skonsolidowanego podfrocznego lub

skonsolidowanego rocznego Sprawozdania Finansowego;

1.7. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.8. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.9. ,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dziern Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

1.11. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zagdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW;

1.12. ,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 16.4.2 Warunkdéw Emisji Obligacji;

Strona | 115



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.13. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
1.14. ,Dzien Wykupu" oznacza dzier,, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;
1.15. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;
1.16. ,Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
1.17. ,.GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
1.18. ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane lub wspdtkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF;
1.19. ,Kapitat Wilasny” oznacza tgczng wartos¢ kapitatdéw witasnych okreslang kazdorazowo na podstawie
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego;
1.20. ,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;
1.21. ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);
1.22. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;
1.23. ,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;
1.24. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;
1.25. ,Marza” oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych, przy czym:
1.25.1. wysokos¢é Marzy z przedziatu 4,25 p.p. do 4,65 p.p. zostanie ostatecznie okreslona przez Emitenta
przed Dniem Emisji w oparciu o wysoko$s¢ marzy wskazywanej przez subskrybentéw w
Formularzach Zapisu, co stanowi¢ bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkdow Emisji;

1.25.2. kazdy z Subskrybentéw sktadajac podpisany Formularz Zapisu, wyrazi nieodwotalng zgode na
takie ustalenie wysokosci Marzy i upowaznia Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego Warunkéw
Emisji uwzgledniajgcego ostatecznie ustalong wysokos¢ Marzy;

1.25.3. informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie przedstawiona subskrybentom,
ktérym zostang przydzielone Obligacje;

1.26. ,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.27. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.28. ,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 16 Warunkdéw Emisji;

1.29. ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest

mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;
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1.30. ,,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oSwiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.31. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktdrym mowa w pkt. 16.2.4 Warunkow Emisji;

1.32. ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.33. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.34. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktorg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.35. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
22024 r. poz. 1428 z pdin. zm);

1.36. ,,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 794 z p6in. zm.);

1.37. ,,Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 85 1140 1108 0000 5888 9600 1001 prowadzony
przez mBank S.A. ;

1.38. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.39. ,,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.40. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.41. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.42. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.43. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

1.44. ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza potroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta oraz poétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta - sporzadzone zgodnie
z MSSF;

1.45. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkéw Emisji;

1.46. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

1.47. ,StronaInternetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.artlocum.pl lub

inng, ktdra jg zastapi;
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1.48. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.49. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2244 z pdin. zm.);

1.50. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 708 z pdin. zm.);

1.51. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22024 r. poz. 620);

1.52. ,Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego” oznacza stosunek tacznej wartosci Dtugu Netto do Kapitatu
Wtasnego;

1.53. ,WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajagcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw, ktorego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;

1.54. ,WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwaty Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktéry go zastapi;

1.55. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.56. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

1.57. ,Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegblnosci wynikajgcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych papierow
wartosciowych, uméw leasingu finansowego, uméw faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo na
podstawie poétrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla
unikniecia watpliwosci za Zobowigzania Finansowe nie beda uznawane zobowigzania handlowe
wynikajace z prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”),
zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego, jak réwniez zobowigzania z tytutu
udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcow, ktérzy prowadzili lub bedg
prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta;

1.58. ,Zadanie Wczesniejszego Wykupu” oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, w sposéb i terminach tam
opisanych.

2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
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3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii B ,

3.1.3. Uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje
obligacji przez art.Locum S.A. w todzi.

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane s3g w serii oznaczonej literg B.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

5.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnoscig
deweloperskg Grupy Emitenta.

5.2.  Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1 zostang wptacone przez Firme Inwestycyjng na Rachunek Emitenta.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych), z zastrzezeniem mozliwosci jej
pdzniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji
(wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia
wykupowanych Obligacji).

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).

7. WIELKOSC EMISJI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 21.000.000 zt (dwadziescia jeden milionéw ztotych).

8. PROG EMISJI | WARUNKI PRZYDZIALU

8.1. Prdég emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej
zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz
5.000.000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych
takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1.000.000 euro i bedg mniejsze niz 5.000.000 euro.

9.2. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW na
podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegbétowych Zasad Dziatania KDPW

9.3. Formularz zapisu moze zostac ztozone w postaci elektroniczne;j.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
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11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Obligacje s emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

12. .SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji oraz

12.1.2.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw Emisji

12.1.3.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

12.2. Spetnienie swiadczen nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 17 grudnia 2027 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkow Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1.na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 lub

13.2.2.na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 15.

13.3. Jezeli Dzier Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzief niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji;

13.5.2.w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym
odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyzej, kwote stanowigca Naleznos$é¢ Gtdwna powiekszong o
nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia,
w ktorym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie (wtacznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
zasadach okres$lonych ponize;j.

14.2. Pisemne Zzgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza
Emitentowi i Podmiotowi Prowadzacemu Rachunek Obligatariusza. Zadanie wczeéniejszego wykupu
Obligacji powinno wskazywac:

14.2.1.liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zagdaniem wczesniejszego wykupu;
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14.2.2.odpowiednig trwajgcyg okoliczno$¢ okreslong w pkt. 14.5 ponizej albo trwajgcy Przypadek Naruszen
stanowiagca podstawe zgdania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

14.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt. 14.2 powyzej winien przedstawic¢ Swiadectwo depozytowe
potwierdzajace fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego
wykupu lub inny dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego wykupu, z terminem waznosci tego dokumentu
wygasajgcym.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji.

14.4.3.Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg na
zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. w przypadku gdy wystagpi ktdorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Podstawy Wczesniejszego
Wykupu”), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,
w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed otrzymaniem takiego
zadania stan faktyczny stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a
wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete:

14.5.1.Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajgcej 10% Kapitatu Wtasnego, lub

(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich wymagalnosci, lub

(iii)  Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar, przy
czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania
zobowigzan przez co najmniej 60 (szesc¢dziesigt) dni.

14.5.2.Zaprzestanie prowadzenia podstawowe] dziatalnosci gospodarczej

Istotna zmiana profilu dziatalnosci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w
branzy deweloperskiej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5.3.Finansowanie podmiotéw trzecich

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do udzielenia podmiotom
trzecim, tj. nie nalezagcemu do Grupy Emitenta, pozyczek nabedzie obligacje (z wytaczeniem obligacji
podmiotéw, w ktorych beneficjentem rzeczywistym jest Skarb Panstwa), weksle, wierzytelnosci,
w ktorych dtuznikiem bedzie podmiot trzeci lub udzieli jakichkolwiek innych form finansowania
podmiotom trzecim, z wytgczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie
dziatalnosci deweloperskiej realizowanej na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

14.5.4.0bcigzanie majatku

Strona | 121



Locum MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, w szczegdlnosci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie
zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do dtugu, z wytgczeniem transakcji w ramach
podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie dziatalnosci deweloperskiej realizowanej na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5.5.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 0,80.

14.5.6.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego wykonania
swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli.

14.5.7.Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych
taczna wartos$¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu
Witasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta).

14.5.8.Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, ktorej/ktorych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie
przekraczajacej 5.000.000,00 (pieé¢ milionéw) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowe;j.

14.5.9.Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata przez
walne zgromadzenie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby
Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.10. Wyptata dywidendy

A. Z zastrzezeniem pkt. B. majace miejsce po dniu emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji:
i wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
ii. skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
iii. jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposéb o
zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).

B. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutéw, o ktérych mowa
w pkt A. powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 50% skonsolidowanego zysku netto
skumulowanego za okres od 2023 r. (wiacznie z zyskiem za ten rok) do poprzedniego roku
obrotowego pomniejszonego o skumulowane od Dnia Emisji wyptaty srodkéw z tytutéw, o ktorych

mowa w pkt. A. powyzej.
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14.5.11. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na tym rynku
na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.
14.5.12. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia
wystapienia danego zdarzenia.

14.5.13. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:
(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub
(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesSciowy skutkujacy obnizeniem wartosci
Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym Dniu Roboczym,
poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:
15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w
drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
15.1.2.Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz po
uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;
15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;
15.1.4.Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od
wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, zgodnie z
ponizszym wyszczegolnieniem:
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za | oraz w Dniach Roboczych w 11, 111, IV Okresie Odsetkowym — 0,80%,
- w Dniach Roboczych w V, VI, VII, VIII Okresie Odsetkowym — 0,40%,
- w Dniach Roboczych w IX, X Okresie Odsetkowym —0,15%,
- w Dniach Roboczych w XI, XII Okresie Odsetkowym — bez premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)
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16.1. Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1.0bligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(wtacznie) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (wtgcznie).

16.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1.0dsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).

16.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2.4.Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i koriczg sie w
nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego

Odsetkowego Odsetkowego (0] {¢-11]

Odsetkowego

1) Dzien Emisji 17 marca 2025

2) 17 marca 2025 17 czerwca 2025
3) 17 czerwca 2025 17 wrzesnia 2025
4) 17 wrzes$nia 2025 17 grudnia 2025
5) 17 grudnia 2025 17 marca 2026

6) 17 marca 2026 17 czerwca 2026
7) 17 czerwca 2026 17 wrzesnia 2026
8) 17 wrzesnia 2026 17 grudnia 2026
9) 17 grudnia 2026 17 marca 2027

10) 17 marca 2027 17 czerwca 2027
11) 17 czerwca 2027 17 wrzesSnia 2027
12) 17 wrzesnia 2027 17 grudnia 2027

16.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzienn wykonania ptatnosci swiadczen

pienieznych z Obligacji wtgcznie.
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16.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartos$é nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku obliczenia (odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gére).

16.4. Ustalanie Stopy Bazowej

16.4.1.Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

16.4.2.Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym
ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.5. Zmiana Stopy Bazowej

16.5.1.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w tym,
w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany.

16.5.2.Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

16.5.3.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej kolejnosci:

16.6.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

16.6.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR lub

zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;

16.6.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski;

16.6.4.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac¢ efektywnie zastosowana
do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.6.5.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

16.6.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.

Wartos¢ korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem

lub metodg obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
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przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR;

16.6.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a) Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

b) Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

16.6.5.3. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odniost sie

do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem Alternatywnym;
c) Mediana réznic jest ustalana:

(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie
Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktédrym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR
nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;

(ii) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno WIBOR, jak i
Wskaznik Alternatywny.

16.6.6.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty
lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.6.7.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzienn Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

16.6.8.W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie
do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.6.9.Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora, w
tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkow
Emisji lub stosowania Korekty.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

17.3. Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Patnoéci bedg uwazane

za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia sSrodkdéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
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17.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktédrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb,
aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

17.6. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastgpi) - roczne Sprawozdania Finansowe
w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego, a pdtroczne Sprawozdania Finansowe w terminie
3 miesiecy od zakoriczenia | pétrocza roku obrotowego, w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych
Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego oraz informacje niezbedne
do jego obliczenia

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkoéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
(trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 21.1
Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

19. PRZEDAWNIENIE

19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

20. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory bedg rozstrzygane przez sgd wtasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z
zastrzezeniem pkt. 18 Warunkéow Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi
przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane sg na Rynku
ASO Catalyst.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne, o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

22. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta dopuszczalna jest zmiana wszystkich

postanowien Warunkow Emisji.
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N

N

3.

23.1.

N

N

2.3.

3.2.

3.3.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji;

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji Obligacji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW;

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac zgodnie z art. 16 Ustawy o
Obligacjach do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dfuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania

ich na Stronie Internetowe;.

todz, dnia 22 listopada 2024 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Imie i nazwisko
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7.5. Uchwaty stanowigce podstawy emisji Obligacji

tadi, dnia 21 listopada 2024 roku

UCHWALA NR 15/2024
RADY NADZORCZE)
art.Locum S5.A. w todzi

z dnia 21 listopada 2024 roku

w sprawie: wyrazenia zgody na emisje obligacji przez art.Locum S.A. w todzi

§1.
Dziatajgc na podstawie § 14 ust. 1 pkt 10) Statutu art.Locum S.A., w zwigzku z w zwigzku z art. 382 § 1 k.s.h., Rada Nadzorcza wyraia
zgode na emisje przez art.Locum S.A. obligacji serii B do kwoty 21.000.000 zt (dwadziescia jeden miliondw ztotych) zgodnie z wnioskiem
Zarzadu art.Locum S.A. na nastepujacych warunkach:

1) oprocentowanie: WIBOR 3M + maria z przedziatu 4,25% - 4,65%;
2) zapadalnosc: do 36 miesiecy;

3) kupon: 3 miesieczny;

4) obligacje niezabezpieczone;

§2.

Rada Nadzorcza upowainia Zarzgd art.Locum 5.A. do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych majacych na celu realizacje
emisji obligacji oraz okreslenie ich szczegdtowych warunkéw, w tym w szczegdlnosci do podjecia uchwaty dotyczacej emisji obligacji lub
do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych majgcych na celu zmiane warunkdw obligacii.

§3.

1. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi art.Locum S.A.

2. Uchwata obowigzuje z dniem powziecia.

Rada Nadzorcza

Glosowanie jawne Czlonkdow Rady Nadzorczej art.Locum S.A. w Lodzi

Imie i nazwisko Jestem za Jestem przeciw Wstrzymuje sie
'odpis jest prawidiowy
Rafat Jarodzki E:;‘f}‘::‘#:m
Data: 2024.1 19:55:03 CET
Piotr Cyburt

Tomasz tuczynski

Podpis jest prawidiowy

Dorota Jarodzka-Sradka Lot pairidgf ez
Cata: 2024.1 16:32:21 CET

Signed by ¢
Podaisana prees:
Monika PowrozZnik vonika algorra

P rodrile

Date ! Data: 2024,
11-21 16:44
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m.Locum MICHAEL/STROM

todi, 22 listopada 2024 roku
Uchwata nr 1
Zarzadu art.Locum S.A. w kodzi
z dnia 22 listopada 2024 roku
sprawie: emisji obligacji serii B
§1.

Zarzad spotki art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dia
todzi-Srodmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000291818, zwanej
dalej jako ,Emitent” lub ,Spdtka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz.
2244, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach”), stosownie do uchwaty Rady Nadzorczej Spétki z dnia 21 listopada 2024 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisje obligacji przez art.Locum S.A. w todzi, postanawia o emisj| przez Spotke obligacji na nastepujacych
warunkach:

1) Oznaczenie serii: B;

2) Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, ktdra to oferta publiczna nie wymaga publikacji
prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ,Ustawa o Ofercie”), wymaga publikacji memorandum informacyjnego
(oferta publiczna obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR i wraz z
wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 EUR i beda mniejsze niz 5.000.000 EUR);

3) Liczba oferowanych obligacji wyniesie do 21.000 (dwudziestu jeden tysiecy) sztuk o tacznej wartosci nominalnej do
21.000.000 zt (dwudziestu jeden milionow ziotych);

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000 zt (jeden tysiac ztotych);

5) Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offered Rate) po-
wiekszonej o marze ustalong w drodze book buildingu z przedziatu 4,25% - 4,65%, z zastrzezeniem postanowien warunkéw
emisji Obligacji w zakresie zmiany wskaznika referencyjnego;

6) Obligacje sq emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone;

7) Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. Niniejsza uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Emitenta do zawarcia z Krajowym
Depozytem Papieréw Warto$ciowych S.A. umowy lub uméw o rejestracje Obligacji;

8) Wykup obligacji nastapi w terminie nie diuzszym niz 3 lata od dnia emisji;
9) Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

§2.
1. Uchwata zostata podjeta jednogtodnie.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zarzad

art.Locum S.A. w todzi

1. Krzysztof Suskiewicz -

Prezes Zarzadu

2. Tomasz Malewski -
Wiceprezes Zarzadu
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