DOKUMENT INFORMACYJNY
OBLIGACJI SERII A WYEMITOWANYCH PRZEZ
7R SPOLKA AKCYINA
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii A
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.
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. WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takie jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 150.000 (sto pieédziesiat tysiecy)
obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako
,,Obligacje” lub , Obligacje serii A”), wyemitowanych przez 7R spétka akcyjna z siedzibg w Krakowie i ktére zostaty
zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): 7R spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: 7RS.A.

ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow
https://www.7rsa.pl/

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
6772320831

120812966

0000379632

KOD LEI 2594001Y7REP4ZD5GU17

1.2. Podstawowe dane doradcoéw Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 2z 203


mailto:biuro@7rsa.pl
mailto:kontakt@michaelstrom.pl
https://www.7rsa.pl/

MlCHAELK_STRij

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl
Numer KRS: 0000712428

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajace

Rodzaj
formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria A

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR6M plus

Wysokos¢ oprocentowania

marza 4,80 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwosc wyptaty odsetek szeSciomiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 4 lutego 2028 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnosc
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartosé¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitalowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnos$cig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréow wartosSciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktdrzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwnga catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Emitenta i jego otoczeniem
2.1.1. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkow finansowych dfuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezaca dziatalnos¢ co moze stanowié bariere w jego rozwoju.

Projekty inwestycyjne realizowane przez Grupe w znacznym stopniu sg finansowane srodkami pochodzgcymi z
instrumentow dtuznych. Ograniczenie mozliwosci finansowania projektéow ze Srodkéw zewnetrznych moze
negatywnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji nowych projektéw, a pogorszenie warunkéw dostepu do kapitatu
moze mie¢ rowniez negatywny wptyw na rentownos¢ realizowanych inwestyc;ji.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem srodkow tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami uméw kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta, nawet majgce charakter przejSciowy,
niedostosowanie obowigzujacych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw

gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
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te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Ponadto, zwiekszenie wartosci tgcznego zadtuzenia Emitenta i podmiotow z Grupy z tytutu obligacji i kredytow
moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Emitenta oraz spotek
z Grupy, i tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.2. Ryzyko zwiqgzane z wzrostem stop procentowych

Zmienna sytuacja na rynku kapitatowym zwigzana ze zmieniajgcymi sie stopami procentowymi czy niestabilnymi
nastrojami inwestoréw, moze wptyng¢ na koszty finansowania realizowanych przez Grupe inwestycji. Wzrost
kosztéw kapitatu moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Grupe. Jednoczesnie wzrostowi stop
procentowych towarzyszy wzrost stop kapitalizacji stosowanych przy wycenie nieruchomosci komercyjnych.
Tym samym wyzsze stopy procentowe mogg spowodowac spadek wartosci projektéw realizowanych przez
Grupe.

Wyisze stopy procentowe mogg skutkowac znaczgcym spadkiem rentownosci projektow, a tym samym
negatywnie wptyng¢ na wyniki finansowe osiggane przez Grupe, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zobowigzan Poreczyciela z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.3. Ryzyko zwigzane z popytem na wynajem powierzchni przemystowej
Grupa, jest rowniez podatna na zmiany popytu na rynku najmu powierzchni magazynowej i przemystowej.
Spadek popytu moze skutkowac spadkiem rentownosci projektéw i wydtuzeniem harmonogramow ich realizacji,
a w konsekwencji moze negatywnie wptywac na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub
zobowigzan Poreczyciela z tytutu udzielonego poreczenia.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.4.  Ryzyko kursowe
Na wyniki finansowe i dziatalnos$¢ operacyjng Grupy wptyw mogg mie¢ wahania kurséw walut EUR/PLN.
Nadmierne ostabienie kursu PLN, w szczegdlnosci w stosunku do EUR, moze wptynac¢ na ceny materiatow
niezbednych do realizacji przedsiewziec¢, a takze na koszty transportu importowanych materiatéw, jak rowniez
na ceny robocizny. W celu ograniczenia powyzszego ryzyka Grupa realizuje swoje inwestycje w oparciu o
kontrakty z Generalnymi Wykonawcami i sztywne ceny realizacji, przy czym ceny realizacji w kontraktach z

Generalnymi Wykonawcami w dominujgcej licznie przypadkdéw wyrazone sg w EUR. Emitent nie moze przy tym
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zapewnié, ze cato$¢ wzrostu kosztdw wynikajgcych z wahan kurséw zostanie przeniesiona na klientow
koricowych, poprzez podniesienie cen sprzedawanych inwestycji.

Czynsze z tytutu wynajmu powierzchni logistycznej w projektach Grupy wyrazone sg w EUR, a tym samym spadek
kursu EUR/PLN powoduje spadek dochodu z najmu raportowanego w PLN. Ponadto strategia Grupy zaktada
sprzedaz zrealizowanych projektéw logistycznych, a cena sprzedazy wyrazona jest w EUR. Ostabienie EUR
wzgledem PLN wptywa na obnizenie ceny sprzedazy wyrazonej w PLN.

Biorac pod uwage powyzsze zaleznosci istnieje ryzyko, ze prowadzona obecnie lub przyszta polityka zarzadzania
ryzykiem kursowym nie zminimalizuje w dostatecznym stopniu negatywnego wptywu wahan kurséw walut na
wyniki finansowe Grupy, co moze wptyngé¢ na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania jego zobowigzan z Obligacji
lub zdolnos¢ Poreczyciela do wykonywania jego zobowigzan z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.5. Ryzyko zwiqzane ze zmianq kosztéow budowy oraz zaleznosciq Grupy Emitenta od
wykonawcow robot budowlanych

Grupa zawiera umowy, w ktorych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcow, zleceniobiorcow sg konkretnie
okreslone i pozwalajg na catkowite zakoriczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe
budzetami. Ryzyko zmian cen w tych kontraktach lezy po stronie wykonawcdw, zleceniobiorcéw i jedynie za
zgodg Grupy kwota ich wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze
zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcéw robdt budowlanych. Nalezy mieé na uwadze,
ze kazdy znaczny wzrost kosztéw moze negatywnie wptyngé na rentownosc projektdw Grupy, co moze w sposob
negatywny wptywac na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zobowigzan Poreczyciela
z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z projektami w przygotowaniu

Ryzyko zwigzane z projektami w przygotowaniu obejmuje potencjalne trudnosci i zagrozenia zwigzane z réznymi
fazami projektow deweloperskich. Powyzsze moze obejmowaé opdznienia w uzyskaniu niezbednych zezwolen,
zmiany w regulacjach branzowych, opdinienia w realizacji prac budowlanych, trudnosci w pozyskaniu
finansowania czy tez mozliwe zmiany na rynku, co moze wptywaé na rentownos¢ projektéw. Opdznienia i
trudnosci w realizacji przedsiewzie¢ mogg istotnie wptyng¢ na ptynnos¢ Grupy i zdolnos$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zdolnosé Poreczyciela do wykonywania jego zobowigzan z tytutu
udzielonego poreczenia.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.7. Ryzyko zwiqgzane z opéznieniem realizacji projektow Grupy
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Projekty inwestycyjne realizowane przez Grupe s lub mogg by¢ podatne na opdznienia wynikajgce z
przedtuzajacych sie procedur administracyjnych, warunkdw atmosferycznych wystepujacych w trakcie realizacji
robot budowlanych, wydtuzonych termindw nabycia nieruchomosci czy zmian ustawodawstwa, w tym zmian
obowigzujacych przepiséw w zakresie zagospodarowania i planowania przestrzennego.

Ziszczenie sie tych ryzyk moze mie¢ wptyw na harmonogramy i koszty realizacji projektow, a tym samym na ich
rentownos¢ i wyniki finansowe Grupy, a w konsekwencji na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania jego zobowigzan
z Obligacji lub zdolnos¢ Poreczyciela do wykonywania jego zobowigzan z tytutu udzielonego poreczenia.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.8.  Ryzyko zwiqzane ze strukturq finansowania dziatalnosci spotek celowych

Grupa realizuje projekty za posrednictwem spétek celowych. Strategia Grupy zakfada, ze finansowanie ich
dziatalnosci bedzie przebiega¢ na zasadzie m.in. project finance. Metoda ta polega na tworzeniu tzw. spoétek
specjalnego przeznaczenia, powotanych w celu realizacji konkretnego przedsiewziecia (,Spotki Projektowe”).
Struktura finansowania w ramach project finance charakteryzuje sie ograniczonym regresem w stosunku do
wspolnikdw Spotki Projektowej, natomiast sptata kapitatu dtuznego i zwrot kapitatdéw wtasnych uzytych do
finansowania projektu nastepuje z dochodéw wygenerowanych przez ten projekt. Finansujacy przedsiewziecie
opiera sptate kredytu na przeptywach pienieznych wygenerowanych przez dane przedsiewziecie, natomiast, jako
zabezpieczenie sptaty kredytu traktuje sie majgtek tego przedsiewziecia oraz udziaty w Spétce Projektowe;j. Jezeli
spotka celowa nie zrealizuje danego przedsiewziecia w terminie lub projekt nie bedzie generowat
przewidywanych przeptywdw, istnieje ryzyko naruszenia umow kredytowych lub moga wystgpi¢ opdznienia w
sptacie rat kredytowych lub, w skrajnym przypadku, brak sptaty. Ewentualne naruszenia warunkéw dtugu
bankowego lub brak jego sptaty w uzgodnionych w dokumentacji kredytowej terminach moze m.in. wptynac¢ na
rozpoczecie procesu egzekucji zabezpieczen przez banki bezposrednio z aktywdéw danej Spotki Projektowej lub z
udziatéw w takiej Spdtce Projektowej stanowigcych przedmiot zabezpieczenia. Takie sytuacje moga z kolei
doprowadzi¢ do istotnych opdinied w sptacie pozyczek udzielonych Spétkom Projektowym przez Grupe, w
szczegoblnosci przez Emitenta lub Poreczyciela, jak réwniez negatywnie wptynac¢ na realizacje nowych projektow
i dalszy rozwdj Grupy oraz zdolnosé Emitenta do wykonywania swoich zobowigzan z tytutu Obligacji lub zdolnos¢
Poreczyciela do wykonywania zobowigzan Poreczyciela z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.9. Ryzyko zwiqzane z przejeciem Spotek Projektowych
W zwigzku ze strukturg finansowania Spotek Projektowych, ich aktywa oraz wierzytelnosci z umoéw rachunku
bankowego, jak rowniez udziaty posiadane przez Poreczyciela w Spétkach Projektowych sg obcigzone zastawami
na rzecz bankdéw finansujgcych. W przypadku naruszenia warunkéw finansowania, w tym zaprzestania sptaty
zaciggnietych kredytow, banki finansujgce mogg prowadzi¢ egzekucje z aktywdw Spoétek Projektowych i
zastawionych udziatéw, doprowadzajac do ich zajecia, sprzedazy w toku postepowania egzekucyjnego lub

przejecia w celu zaspokojenia naleznosci bankéw kredytujacych te Spétki Projektowe. Dla istotnych projektow
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naruszenie warunkow finansowania moze negatywnie wptyng¢ na zdolno$¢ Emitenta do spetnienia Swiadczen z
tytutu Obligacji. Ponadto, nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku nieuregulowania zobowigzan, banki bedgce
wierzycielami skorzystajg z przystugujacego im prawa wystgpienia do sgdu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci
Spotki Projektowej, czy tez przejecie kontroli nad takg spotkg. W wyniku powyzszych dziatan Grupa moze utracié
posiadane aktywa, co moze bezposrednio wptywac na zdolno$¢ Emitenta do regulowania zobowigzan z tytutu
Obligacji lub zdolno$¢ Poreczyciela do wykonywania zobowigzan Poreczyciela z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.10. Ryzyko zwiqzane z inwestycjami Emitenta w spotki celowe — poZyczki wewngtrzgrupowe
Projekty inwestycyjne Grupy sg realizowane za posrednictwem Spétek Projektowych. Grupa finansuje projekty
m.in. poprzez udzielanie pozyczek Spdétkom Projektowym realizujgcym dang inwestycje. Sptata pozyczek
uzalezniona jest od kondycji finansowej poszczegdlnych Spoétek Projektowych, ktdra determinowana jest w
szczegblnosci rzeczywistg realizacjg zaktadanego harmonogramu konkretnych przedsiewzie¢. Opdznienia
poszczegdlnych projektdw moga wptywaé na opdznienia lub skrajnie brak mozliwosci sptaty udzielonych
pozyczek, co moze istotnie wptyngé na pogorszenie ptynnosci finansowej Grupy ze wzgledu na brak mozliwosci
odzyskania zainwestowanych $rodkéw. Opisane okolicznosci oraz niekorzystne zmiany w tym zakresie moga
istotnie negatywnie wptywacd na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy, a w
konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zdolnos¢ Poreczyciela do
wykonywania jego zobowigzan z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.11. Ryzyko zwiqzane z konkurencjq w segmentach, w ktorych dziata Grupa
Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ w segmencie realizacji przedsiewzie¢ magazynowych. Dziatalnos¢ ta jest
eksponowana na ryzyko wzrostu konkurencji w tym wejscia na rynek nowych konkurentéw oraz utraty
kluczowych kontrahentow.
Istniejgca konkurencja moze oferowac lepsze warunki najmu lub atrakcyjniejsze powierzchnie magazynowe, co
moze sktoni¢ istniejgcych najemcow do relokacji. Nowi konkurenci mogg wprowadzi¢ innowacyjne rozwigzania,
agresywna polityke cenowag lub inne strategie prowadzace do stworzenia przewagi konkurencyjne;.
Silna konkurencja moze prowadzi¢ do obnizania cen najmu lub sprzedazy powierzchni magazynowej po nizszej
cenie, co moze wptyngé¢ na rentowno$¢ projektéw. Silna konkurencja oraz zwiekszona podaz na rynku
nieruchomosci komercyjnych moze réwniez prowadzi¢ do wydtuzenia procesu zbycia aktywdw, co moze
negatywnie wptywac na ptynnos¢ Emitenta.
Oba powyzsze czynniki mogg wptynac na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania jego zobowigzan z Obligacji lub
zdolnos¢ Poreczyciela do wykonywania jego zobowigzan z tytutu udzielonego poreczenia.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.12. Ryzyko zwiqzane z dostepnosciq i cenqg nieruchomosci gruntowych

Grupa uzalezniona jest od dostepnosci atrakcyjnych i strategicznie zlokalizowanych nieruchomosci gruntowych.
Ograniczenia w dostepie lub nagte zmiany cen gruntéw mogg wptywacé na koszty inwestycji oraz generowac
opdznienia w realizowaniu projektéow. Ceny gruntdw sg uzaleznione od wielu czynnikow niezaleznych od
dziatalnosci Grupy w tym sytuacji makroekonomicznej, stop procentowych, otoczenia prawnego,
konkurencyjnosci sektora. Brak stabilnosci w dostepie do nieruchomosci gruntowych oraz niestabilno$é cenowa
stanowig ryzyko dla Grupy, wptywajac w szczegdlnosci na koszty operacyjne, co moze w sposéb negatywny
wptywac na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zobowigzan Poreczyciela z tytutu
udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.13. Ryzyko zwigzane z miedzynarodowq ekspansjq dziatalnosci gospodarczej

Grupa, ktéra dotychczas koncentrowata swojg dziatalno$é na rynku polskim, rozpoczeta realizacje strategii
ekspansji na rynek czeski. Strategia ta zaktada rozpoczecie realizacji dwdch pierwszych projektow zagranicznych
w 2025 roku.

Dziatanie to zwigzane jest z ekspozycjg na ryzyko rynkowe zalezne od kazdego rynku, jego zmiennosci, otoczenia
prawnego oraz popytu i podazy na tym rynku. Ekspansja miedzynarodowa wprowadza réwniez dodatkowe
ryzyko operacyjne zwigzane z zarzadzaniem projektami na odlegtos¢, koordynacjg dziatan na wielu rynkach, a
takze réznicami w standardach budowlanych, infrastrukturalnych czy tez administracyjnych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.14. Ryzyko zwiqzane z konfliktem pomiedzy Rosjq a Ukraing

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja rozpoczeta inwazje militarng w Ukrainie. Na dzier sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego konflikt trwa i nie mozna przewidzie¢ terminu jego zakonczenia. Eskalacja konfliktu moze miec
istotny negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng w Polsce, w tym na poziom kurséw walutowych i poziom
stdp procentowych, ptynnosé, tancuch dostaw, a takze pogorszenie ogdlnych nastrojow spotecznych. Ponadto,
wojna pogorszyta sytuacje wielu przedsiebiorstw z sektora matych i srednich firm, ktére importowaty lub
eksportowaty materiaty lub produkty z Rosji lub Ukrainy.

W rezultacie, konflikt moze wywrzec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy, ktore
na ten moment jest trudny do przewidzenia. Pogarszajgca sie sytuacja makroekonomiczna zwigzana z konfliktem
moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne spoétek z Grupy, i
tym samym na zdolno$¢é Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.15. Ryzyko nieprawidtowej wyceny projektow inwestycyjnych

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 14z 203



MICHAEL/STROM
/4

DOM MAKLERSKI

Zgodnie z wewnetrzng politykg Grupy Emitent co 6 miesiecy zleca sporzgdzenie wycen projektéw inwestycyjnych
renomowanym podmiotom, a wyceny sporzgdzane sg przy zastosowaniu adekwatnych metod wyceny. Powyzsze
minimalizuje ryzyko nieprawidtowej wyceny projektéw inwestycyjnych, ale nie wyklucza go catkowicie. Emitent
nie moze wobec tego zapewnié, ze wszystkie wyceny projektow inwestycyjnych wolne sg od jakichkolwiek
btedéw, w tym btedéw polegajgcych na nieprawidtowej wycenie projektow, ktdre mogg nastepnie przektadaé
sie na nieprawidtowosci w dokonaniu wyceny Spdtek Projektowych, ktérych udziatowcem (posrednio lub
bezposrednio) jest Poreczyciel. Ponadto nieprawidtowa wycena projektéw inwestycyjnych moze wptywac takze
na prawidtowos$¢ oceny rentownosci projektéw inwestycyjnych prowadzonych przez Grupe oraz wyniki
finansowe Grupy, a w konsekwencji przektada¢ sie na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania jego zobowigzan z
Obligacji lub zdolnos¢ Poreczyciela do wykonywania jego zobowigzan z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.16. Ryzyko zwigzane ze zmianq modelu biznesowego

Jednym z filaréw 5-letniej strategii Grupy jest zbudowanie portfela inwestycyjnego aktywow, ktory ma zwiekszy¢
wartosc firmy. Jest to nowy model dziatalnosci dla Grupy, ktéra dotychczas realizowata wszystkie projekty majgc
na celu ich szybkie uplasowanie na rynku inwestycyjnym.

Nowy model biznesowy wigze sie z ryzykiem operacyjnym zwigzanym z aktywnym zarzadzaniem projektami
zatrzymanymi w Grupie oraz ryzykiem zmiany ich wartosci w czasie. Ryzyka te mogq negatywnie wptyna¢ na
rentownos$¢ dziatalnosci i finalnie mie¢ wptyw na mozliwo$é wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresdla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.17. Ryzyko zwiqzane ze strukturg wiascicielskg Emitenta

Akcje w kapitale zaktadowym Emitenta posiada wiecej niz jeden podmiot, przy czym jeden z akcjonariuszy
posiada wiecej niz 50% akcji w kapitale zakladowym Emitenta. Struktura wtascicielska moze potencjalnie
skutkowaé wystgpieniem konfliktow wtascicielskich, ktére mogg w sposéb negatywny wptyngc na efektywnosé
prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta oraz jego stabilnos¢ i rentownos¢. Brak mozliwosci skutecznego i
efektywnego prowadzenia dziatalnosci przez Emitenta moze mieé istotny negatywny wptyw na mozliwos¢
realizacji projektéw inwestycyjnych przez Spétki Projektowe, a tym samym na wyniki osiggane nie tylko przez te
spotki, ale takze Emitenta i Poreczyciela. Powyisze, moze z kolei w sposdb negatywny wptywaé na zdolnosé
Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji lub zdolnos$¢ Poreczyciela do wykonywania zobowigzan
Poreczyciela z tytutu udzielonego poreczenia.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2.1.18. Ryzyko zwigzane z planowanym potgczeniem Emitenta z Poreczycielem

Emitent planuje przeprowadzenie potgczenia z Poreczycielem, co powinno doprowadzi¢ do uproszczenia
struktury organizacyjnej Grupy Emitenta. Rozpoczecie procesu zmierzajgcego do potgczenia Emitenta i
Poreczyciela planowane jest na drugi lub trzeci kwartat 2025 roku, przy czym zalezne jest ono od czynnikéw
zewnetrznych od Emitenta (m.in. od uzyskania zgéd bankdéw finansujgcych Grupe Emitenta), a wiec na dzien
sporzadzenia niniejszej informacji ostateczna decyzja o rozpoczeciu procesu zmierzajacego do potgczenia
Emitenta i Poreczyciela nie zostata jeszcze podjeta. Nalezy podkresli¢, ze Poreczyciel jest aktualnie podmiotem w
100% zaleznym Emitenta, a sprawozdania finansowe Grupy Emitenta konsolidujg wyniki finansowe Poreczyciela.
W zwigzku z tym wptyw potaczenia na sytuacje finansowg Emitenta jest ograniczony, a ryzyko z tym zwigzane

nalezy ocenic¢ jako niskie.

Poreczenie udzielone przez Poreczyciela ma na celu przyblizenie aktywdw Poreczyciela do Obligatariuszy,
zwiekszajac bezpieczenstwo struktury transakcji. W wyniku potaczenia Poreczenie wygasnie, jednak nie wptynie
to istotnie na sytuacje finansowg Emitenta ani na zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia. Emitent zobowigzat sie do
wystawienia weksla in blanco jako nowego zabezpieczenia wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji, co

zapewni ciggtos¢ ochrony interesow Obligatariuszy.

Dodatkowo, potaczenie nie powoduje istotnych zmian w zadtuzeniu Emitenta, gdyz dane Poreczyciela byt juz
uwzglednione w skonsolidowanych wynikach finansowych Grupy. Emitent nie przewiduje koniecznosci istotnej
restrukturyzacji ani renegocjacji warunkow finansowania, a proces integracji dziatalnosci obu podmiotow bedzie

przebiegat ptynnie.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niska, gdyz wptyw pofaczenia na sytuacje finansowa i
operacyjng Emitenta jest ograniczony. Prawdopodobieristwo realizacji tego ryzyka jest rowniez oceniane jako

niskie, biorgc pod uwage dotychczasowg strukture organizacyjng oraz wdrozone mechanizmy zabezpieczajgce.

2.1.19. Ryzyko zwigzane z przejSciowym pogorszeniem wynikow finansowych Grupy Emitenta

W | po6troczu 2024 roku Grupa Emitenta odnotowata spadek przychodéw oraz wyniku finansowego wzgledem
analogicznego okresu roku 2023. Gtéwne przyczyny to zbycie udziatéw w 7R Solution sp. z o0.0. (podmiocie
generujagcym ponad 42 min zt przychoddéw w | poétroczu 2023 roku) oraz ograniczona liczba projektéw

realizowanych w formule DMA na rzecz inwestoréw zewnetrznych oraz przy wspoétpracy z JV-partnerami.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku dziatalnosci o charakterze projektowym, jak ma to miejsce w przypadku
deweloperéw, wynik finansowy moze charakteryzowaé sie wysokg zmiennoscig, w zaleznosci od skali
realizowanych buddéw. Przygotowaniom do realizacji projektéw deweloperskich czesto towarzyszy opdznienie w
procesach administracyjnych, co ma wptyw na ksztattowanie skali dziatalnosci. W przypadku, gdy skala ta nie jest
odpowiednio duza lub gdy realizacja projektow logistycznych jest na wczesnym etapie, koszty state zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci, w tym koszty centrali oraz koszty finansowe, moga nie zostaé¢ pokryte wynikiem

generowanym na realizowanych projektach.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, z uwagi na ograniczony wptyw na stabilnos¢

finansowa Grupy. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami
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2.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi srodkami pienieznymi w
terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Emitenta lub Poreczyciela,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktdrych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.
W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.
W razie wszczecia postepowania upadtoSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢é w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2.  Ryzyko braku zdolnosci Poreczyciela do wykonania zobowiqzania z tytutu zabezpieczenia
Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela
do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku opdznienia sie przez Emitenta w spetnieniu
Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkédw Emisji, Poreczyciel odpowiadaé bedzie za dtug Emitenta z
tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela réwnej 150% tfacznej wartosci nominalnej Obligacji. Poreczenie nie stanowi
natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do

obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Wobec powyzszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Poreczyciela musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonaé sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywdw lub (ii) pozyskac finansowanie obce, ktdrego zabezpieczeniem
najprawdopodobniej bytaby cze$¢ lub catos¢ ww. aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie
szybkiej sprzedazy posiadanych aktywdw po cenie wystarczajacej na wywigzanie sie z zabezpieczenia lub (ii)
braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze
sie istotnie opdznic lub okazac niemozliwa.

Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego
wartos¢ bedzie niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo - do 150% tgcznej
wartosci nominalnej Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢ roszczen Obligatariuszy przekraczac
bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez
Poreczyciela w catosci.

Realizacja ryzyka moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Poreczyciela zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie z Poreczenia. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.3.  Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastgpi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej
Obligacji moze wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wartosci wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy

wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji.
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W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikdw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziaftalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynac na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikdw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako

alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
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reprezentujace transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych
terminoéw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konica 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowe] opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku. Jednoczes$nie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej
rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku,
finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie
konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-,
WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajgcej czesci wybrali indeks WIRF -. Nastepnie
w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéow
referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF- bazujacego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR.
Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczgcymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24
stycznia 2025 roku decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.
Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Jezeli do Dnia wykupu Obligacji dojdzie do przedmiotowej zmiany poprzez wydanie ww. rozporzadzenia, to
informacja o tym zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie zawiadomienia skierowanego do
Obligatariuszy poprzez publikacje na stronie internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona z uwagi na wstgpienie Ogtoszenia Korica Publikacji lub
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byc¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany w Warunkach Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢

nowego wskaznika bedzie wyzisza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego
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wskaznika bedzie nizsza, moze wptynac to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w
przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie beda w sposdb istotny
odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogg wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktdry stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowe] Obligacji, moze w
konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie. Emitent ocenia prawdopodobiernstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.2.4. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zqgdanie Emitenta

Stosownie do postanowied Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w
Warunkach Emisji Obligacji, a inwestor nie bedzie mogt uzyskiwac przychodow z Odsetek w zatozonym przez
inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mieé¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z wczedniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2.5. Ryzyko zwiqzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2.6. Ryzyko zwiqgzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpiecze. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,
likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.7. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
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Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co
moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3. Czynniki zwigzane z Ofertg Obligacji
2.3.1.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, obrét obligacjami wigze
sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za
ryzyko, rynkowa wycena Obligacji bedzie ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze
mieé relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sie od

ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej
Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego zapewnienie, ze Obligacje beda
mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

24. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk najistotniejszych
w subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego jakim s3g obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wyceng instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta

= = Elektronicznie podpisamy . Elektronicznie podpisany przez
Michat Piotr przez Michat Piotr Biatas Christopher Wolfgang christopher Woltgana Morley
: Data: 2025.04.01 16:00:04 Zeauner
LY Diata: 2025.04.01 16:400:32 +02'00
Biatas Dot Morley Zeuner
3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii A
emitowanych przez 7R S.A. zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogtyby wptywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

i ; Elektronicznie podpisany
" ,  Elektronicznie podpisany 5
Piotr Marcin erzezPiotr Marcin Rados*aw przez Radostaw Krzyzak

Jankowski : Data: 2025.04.01
Jankowski  Dst:20250401 KrZyza k 12:05:30 +02'00°
/ 12:03:44 +02°00°
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V. DANE O OBLIGACJACH

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu Kosztow emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na finansowanie lub
refinansowanie Zielonych Projektéw zgodnie z Green Bond Framework, w szczegdlnosci poprzez udzielenie
pozyczek lub innej formy finansowania podmiotom z Grupy Emitenta, Wspdlnym Przedsiewzieciom lub Spétkom

DMA, co stanowi cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.

Wptywy netto z emisji Obligacji zostang wptacone na odrebne subrachunki Emitenta wydzielone na potrzeby
realizacji celu Emisji, zas wptywy netto z emisji Obligacji zostang oznaczone, a ich alokacja bedzie monitorowana

w wewnetrznych systemach ksiegowych Emitenta.

Emitent bedzie udostepnia¢ poprzez publikacje na Stronie Internetowej sprawozdanie z wykorzystania wptywow
netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wptywu na zasadach opisanych w Green Bond Framework. Pierwsze
sprawozdanie z wykorzystania wplywéw netto z emisji Obligacji oraz sprawozdanie wptywu zostang
opublikowane w ciggu 12 miesiecy od Dnia Emisji Obligacji, a nastepnie aktualizowane co roku az do petnej
alokacji wptywodw netto z emisji Obligacji na Zielone Projekty. Sprawozdanie z wykorzystania wptywow netto z
emisji Obligacji powinno zawiera¢ co najmniej: (i) opis portfela Zielonych Projektéw, zawierajagcy m.in.
nastepujgce informacje: (A) liste finansowanych lub refinansowanych Zielonych Projektow, (B) rozmieszczenie
geograficzne Zielonych Projektéw (zlokalizowanych w Polsce), (C) udziat w jakim Zielone Projekty sg finansowane
lub refinansowane $rodkami pozyskanymi z emisji zielonych instrumentéw finansowych finansujacych Zielone
Projekty; (ii) catkowita kwote wyemitowanych i pozostajgcych do sptaty zielonych instrumentéw finansowych
finansujgcych lub refinansujgcych Zielone Projekty; (iii) saldo sSrodkéw pozyskanych z emisji zielonych
instrumentow finansowych finansujgcych lub refinansujgcych Zielone Projekty, ktére nie zostaty jeszcze
spozytkowane na finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektéw (w tym zainwestowanych w Srodki
pieniezne, ich ekwiwalenty lub inne krétkoterminowe i ptynne instrumenty). Sprawozdanie wptywu zostanie
sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi w dokumencie Zharmonizowane Zasady Raportowania Wptywu (ang.
Harmonized Framework for Impact Reporting) opublikowanym przez ICMA. Informacje o istotnych zdarzenia,
takich jak zmiana Green Bond Framework lub zmiana listy finansowanych lub refinansowanych z wptywoéw netto
z Obligacji Zielonych Projektéw, zostang udostepnione przez Emitenta poprzez publikacje na Stronie

Internetowej zgodnie z zasadami okreslonymi w Green Bond Framework

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta beda publikowane jako

raporty biezgce na stronie internetowej https://www.7rsa.pl/

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,

docelowo zabezpieczone, emitowane w serii A, 0 oprocentowaniu zmiennym.
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Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a)iart. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) Rozporzgdzenia

prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani

memorandum informacyjnego.

= Uchwaty Zarzagdu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligacji.

= Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii A.

4.3. Wielko$¢ emisji

W ramach serii A Emitent wyemitowat 150.000 (sto piecdziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalne;j

150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji

lub sprzedazy

instrumentéow dfuinych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okre$lonym w § 10 Zatgcznika nr 4

do Regulaminu
Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji

Data przydziatu Obligacji
Liczba Obligacji objetych subskrypcja

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach

Liczba Obligacji, ktore zostaty przydzielone

Ceny po jakiej Obligacje byty nabywane

(obejmowane)

Liczba osob, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje

Liczba 0sdb, ktérym przydzielono Obligacje

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono
Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji
nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w
rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéow, ktérzy objeli
instrumenty dtuzne w ramach wykonywania uméw

0 subemisje

Obligacje

od 13 stycznia 2025 doku do 27 stycznia 2025 roku

4 |utego 2025 r.
do 150 000 sztuk
22,72%
150.000

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

175
171
Tak, Emitent przydzielit 667 Obligacji na rzecz 4
podmiotéw powigzanych z Emitentem w
rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nie dotyczy
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Koszty Emisji zostang podane w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

oA TN (N EII R L o NN AL N S (eI R L =Wl  Koszty Emisji Obligacji ujmowane sg w czesci
p221 [{or oo [<Be [o TN Xy A Lo\ WANK-T o[ [V 1MW ' CYELIIM  dziatalnosci  finansowej Emitenta zgodnie z
wysokosci kosztow wedtug ich tytutow zasadami wyceny w skorygowanej cenie nabycia.
V(Yoo R (YA [or=Ts - TR aV/el s BN (XY AL\ VAR 'Y [T:- Tl  Koszty te roztozone sg w czasie i ksiegowane sg
(1o 10101 e 1"V3Y/ol I I YoTo o] o [T W (o ENTVI [T I  proporcjonalne do wysokosci kapitatu Obligacji.
sprawozdaniu finansowym emitenta Amortyzacja  Obligacji  koryguje  natomiast
kazdorazowo zobowigzania (zadtuzenie z tytutu

obligacji) o wartos¢ sptaty kapitatu.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a

556
Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b
149
Rozporzadzenia prospektowego

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastagpi w dniu 4 lutego 2028 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 4.6.1. i 4.6.2. Dokumentu
Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystqpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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4.6.2. Wczesdniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosSciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych, poczagwszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za lll Okres Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzqcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegéfowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi w
pkt. 8.8. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$é oprocentowania Obligacji jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o
Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate).

Marza wynosi 4,80% (cztery procent 80 /100) w skali roku.

Sposéb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkéw Emisji (pkt. 8.8. Dokumentu

Informacyjnego).

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia | Ostatni dzien danego
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Uprawnionych Okresu Odsetkowego

1. Dzien Emisji 4 sierpnia 2025 2025-07-30

2. 4 sierpnia 2025 4 |utego 2026 2026-01-30

3. 4 lutego 2026 4 sierpnia 2026 2026-07-25

4. 4 sierpnia 2026 4 lutego 2027 2027-02-01

5. 4 lutego 2027 4 sierpnia 2027 2027-07-30

6. 4 sierpnia 2027 4 |utego 2028 2028-02-01
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4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Poreczenie

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone (,,Poreczenie”), przy czym:

a)

<)

e)

f)

g)

Poreczenie zostato udzielone poprzez zawarcie w dniu 29 stycznia 2025 r. umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela
z tytutu Poreczen;
Poreczenie zostato udzielone do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
Obligacji;
Poreczenie zostato udzielone do najwczesniejszej z dat: do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji albo do dnia 1 marca 2029 roku albo do dnia Potgczenia (definicja
Potaczenia znajduje sie w pkt. 7.7. Dokumentu Informacyjnego).
Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela co do zobowigzan
zabezpieczonych Poreczeniem zostato ztozone w dniu 30 stycznia 2025 r. przez Poreczyciela w formie aktu
notarialnego na podstawie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego (Rep. A nr 291/2025), do kwoty
réownej kwocie Poreczenia, a Administrator Zabezpieczern bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 grudnia 2031 r.
Zgodnie z Umowa Poreczenia, w przypadku niewykonania przez Emitenta jakiegokolwiek $wiadczenia
pienieznego wynikajacego z Obligacji lub Zwrotu Kosztéw (w rozumieniu Poreczenia), mimo uptywu
dodatkowego 14 dniowego terminu, Poreczyciel dokona pfatnosci na pierwsze pisemne zgdanie
Administratora Zabezpieczen w terminie 14 dni od jego otrzymania. Do kazdego wezwania do zaptaty
zostang dotgczone pisemne os$wiadczenia Administratora Zabezpieczen opierajace sie na informacji z
powszechnego rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. dostepny pod
adresem https://rze.info, ze Emitent nie wyptacit (pozostaje w opdznieniu) Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek
lub premii.
Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdinienia sie w
spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za
dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.
Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Poreczenia
funkcje administratora Poreczenia stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

a. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia

we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;
b. W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w pkt. powyzej, Emitent bedzie zobowigzany do
niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczern lub naprawnienia szkody w

przypadku naruszenia powyzszego.

Weksel

W przypadku nastgpienia Potgczenia i wygasniecia Poreczenia, Emitent wystawi weksel in blanco na

zabezpieczenie roszczen z Obligacji, na rzecz Administratora Zabezpieczen (,Weksel”). Na podstawie Umowy
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Administrowania, Administrator Zabezpieczen bedzie petnit funkcje administratora zabezpieczern w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach takze dla Weksla.

Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 (czternascie) dni od zakoriczenia procesu Potaczenia i wygasniecia
Poreczenia, nie wczesniej niz 29 grudnia 2025 r.

Wzor Weksla oraz wzér porozumienia wekslowego stanowig zatgczniki do Warunkdw Emis;ji.

W terminie, o ktérym mowa w pkt. 11.3.1. Warunkéw Emisji Emitent ustanowi tytut egzekucyjny na rzecz

Administratora Zabezpieczen, na zasadach analogicznych do wskazanych w pkt. 11.2.6. Warunkéw Emisji.

Nazwa (firma) administratora zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i

numery rejestrow

W dniu 10 stycznia 2025 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora: BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z .0.0

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

Telefon: +48 22 420 59 59

warsaw@actlegal-bsww.com

Numer KRS: 0000505020
5252584345
147161309
4.9, Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych,

ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 30 wrzes$nia

2024 r. wyniosta 39.067.057,11 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0,00zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej do ktorej

nalezy Emitent, na dzien 30 wrzesnia 2024 r. wyniosta 444.425.039,82 zt., w tym zobowigzania

przeterminowane: 0,00 zt.

Emitent nizej wskazuje szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania
Emitenta/Grupy Emitenta rozumiang jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek,
emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz leasingu w sumie pasywéw bilansu Emitenta/ Grupy Emitenta:
prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na ostatni dzien roku
obrotowego, w ktérym nastgpita emisja:
Nazwa Wartosc (zt) Udziat w sumie pasywow

Kredyty bankowe 86.000.000,00 4,7%
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Pozyczki
Obligacje
Leasing

tacznie

0,00 0,0%
200.000.000,00 10,9%
0,00 0,0%
286.000.000,00 15.6%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzien

roku obrotowego, w ktdrym nastgpita emisja:
Nazwa
Kredyty bankowe
Pozyczki
Obligacje
Leasing

tacznie

Wartosc (zt) Udziat w sumie pasywow
300.860.641,37 16,1%
2.779.412,50 0,1%
200.000.000,00 10,7%
0.00 0,0%

503.640.053,87
26.9%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na dzien konczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji:

NEVAVE]
Kredyty bankowe
Pozyczki
Obligacje
Leasing

tacznie

Wartosé (zt) Udziat w sumie pasywow
86.000.000,00 4,7%

0,00 0,0%

200.000.000,00 10,9%

0,00 0,0%

286.000.000,00 15.6%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na dziers koriczacy

okres dwunastu miesiecy od daty emisji):
Nazwa
Kredyty bankowe
Pozyczki
Obligacje
Leasing

tacznie

Wartosc (zt) Udziat w sumie pasywow
300.860.641,37 16,1%
2.779.412,50 0,1%
200.000.000,00 10,7%
0.00 0,0%

503.640.053,87
26.9%

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta bedg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.7rsa.pl.

Emitent nie posiada zobowigzan z tytutu innych dtuznych papieréw wartosciowych.
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4.10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej oceny oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania diuznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtownej oraz premii w

rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtownej
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta,

. prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu,

. prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyzej.
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4.12. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem

dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym
Ponizsze informacje sg oparte wyfgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w
interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadow administracyjnych lub
praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym mogg stracic aktualnosc¢.
Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie
uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy o0s6b i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu

uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od o0séb prawnych z pdzniejszymi zmianami (,,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od
0so6b prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdlnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrédta przychoddéw. Co do zasady, odsetki ujmowane sg jako przychéd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosSci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktéry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrddta
przychoddéw. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, tacza sie z przychodami z zyskdéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankédw oraz niektérych innych podmiotéw, przychéd ten zalicza sie
do przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlega¢ on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowane;j
do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,

ze co do zasady, podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
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Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzyé, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochoddw (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien omdéwi¢ z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od osdéb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdre osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spodtce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutdw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedacej osobg prawng, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspodlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akgji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutéw uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spoétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskow, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochoddéw (przychoddw) mogg zostaé
uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia,
czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochéd podlegajacy
opodatkowaniu w Polsce.

Szczegotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:
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1) o terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepisow
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokona¢ analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikow podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane sg, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wypfaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkow niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.

W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na
podmiotach zagranicznych, jednakze obowigzek ten spoczywa takie na podmiotach podlegajacych
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktdrym zapisane sg papiery

wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
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Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktdrych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowag jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktéry spetnia
facznie nastepujace warunki:
1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci s uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentéw (osdb fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodoéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktdérych toisamosé nie zostata pfatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od facznej wartosci dochodéw
(przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.
Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci,
np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te s3 zwigzane

z dziatalnoscig zaktadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zrodta od duzych ptatnosci
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Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza tgcznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajacego na rzecz tego samego
podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedacych podatnikami, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krotszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktéorym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegélnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajagcych z przepisdw szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Powyisze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, aw przypadku gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzgca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie ptatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego

miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
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obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia pfatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.
W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystgpic o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i odwiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdZniej niz w ciggu szesciu miesiecy.
Ograniczenie, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli faczna kwota naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujagcym u pfatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajaca z takiej
umowy badZ zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotéw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
wart. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowa (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.
Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wifasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikdbw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartoSciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych toisamo$é nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.
Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:
1) niespetnienia przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT
albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania;
2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wtascicielem naleznosci;
3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, srodkow ograniczajgcych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy

o CIT;
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4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnos$ci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktdre mogg mie¢ wptyw na spetnienie warunkow korzystania ze zwolnienia. W takim
przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0sob prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papieréw wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochodéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposob deklarowania dochodu (straty), okreslony

w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od osob fizycznych
Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw, tzw. nieograniczony obowigzek
podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktora:
(i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski diuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.
Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej przez podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdlnosci
dochody (przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku

pracy, pracy naktadczej oraz spodfdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty

wynagrodzenia;
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2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papieréow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedgcych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

6) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

7) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogétu praw i obowigzkdéw w spoétce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywdéw tej spotki, spoétki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

8) tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji), ogdtu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

9) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyziszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez
inne kategorie dochoddéw (przychoddw) mogg by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazdg
sytuacje nalezy przeanalizowaé¢ w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego
od Obligacji uznawane s3g za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochoddéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochoddéw (przychodow) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1 i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie tgczy ww. dochodéw (przychoddw), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddw tych nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi
na zasadach ogdlnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41

Ustawy o PIT. Obowiazki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnia zasadniczo osoby

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 39z 203



MICHAEL/STROM
/4

DOM MAKLERSKI

fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. Sg one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzgce rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikow oraz
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkow papierow wartosciowych albo rachunkow
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzgacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wypfaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatow w spdtkach majgcych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosSci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychodéw)
z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.
Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24
ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczy¢ naleziny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety
dochdd.
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Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajdujg sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich
przypadkach ptatnicy powinni dokona¢ wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.
Brak spetnienia warunkéw zastosowania szczegélnego zwolnienia
W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktérych
mowa w ust. 1, s3 obowigzani pobierac zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen)
lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 29,
art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21
Ustawy o PIT. Zgodnie za$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.
Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochodéw (przychodoéw),
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochoddéw (przychoddéw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotdéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos$é gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tacznie nastepujgce warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko

ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;
3) prowadzi rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane

w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
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rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochoddw (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od facznej wartosci dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyzsze zasady nie majg zastosowania do osoéb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg, ktére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychoddw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczna.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddéw. Osoby fizyczne sg zobowigzane sktada¢ urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku

kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,Ustawa o PSD”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wiasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,
zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa
majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majatkowe byty wykonywane za granica, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawa opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych
po potrgceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartos¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikéw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomiedzy darczyricg

i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
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od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zapfaty podatku, jego wartos$¢, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papierow wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spétce kapitatowej, papieréw
wartosciowych oraz tytutdéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegajg umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:
1) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz
2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicy, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.
W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujagcym w przypadku umowy sprzedazy oraz

na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.
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Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa

w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majatkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy

w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktéry nie wykonat cigzgcego na nim obowiagzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ

administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.
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DANE 0 EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres giéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): 7R spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: 7R S.A.
Forma prawna: spotka akeyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéow

Adres: ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow
Tel +48 22 27013 93
Adres poczty elektronicznej: biuro@7rsa.pl

Adres strony internetowe;j: https://www.7rsa.pl/

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

6772320831

120812966

0000379632

KOD LEI 2594001Y7REP4ZD5GU17

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spoétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 1 marca 2011 roku spétka 7R S.A. zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000379632.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.
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5.6. Krétki opis historii Emitenta

Spotka 7R S.A. (Emitent) jest spotkg holdingowa, organizujaca oraz nadzorujacg procesy inwestycyjno —
budowlane, w ramach swojej grupy kapitatowej. Jako deweloper powierzchni magazynowych, w sektorze

nieruchomosci komercyjnych dziata od 2009 roku i dzi$ jest jednym z lideréw w branzy.

2009 Poczatek dziatalnosci firmy i rozpoczecie realizacji inwestycji 7R Park Gdarisk
2010 Oddanie do uzytkowania pierwszego magazynu w ramach 7R Park Gdansk
2012 Wybudowanie Centrum Biurowo-Serwisowego dla MAN w Matopole

2013 Wybudowanie Centrum Biurowo-Serwisowego dla MAN w Modlnicy

2014 Ukoriczenie projektu Build-To-Suit dla BBK (Home&You) w 7R Park Gdarsk

Oddanie obiektu typu Small Buisness Unit w Sosnowcu

2015 Oddanie do uzytkowania pierwszego magazynu w ramach 7R Park Krakow

Nawigzanie wspotpracy z funduszem inwestycyjnym Hillwood Investment Properties

2016 Centrum Logistyczne Gdansk-Kowale 1V zostato uhonorowane nagrodg Prime Property Prize

2026 w kategorii Inwestycja Roku na Rynku Powierzchni Logistyczno-Magazynowej

2017 7R Logistics zmienia sie w 7R
2018 Wprowadzenie innowacyjnego nowego formatu produktowego 7R City Flex Last Mile Logistics
2019 Oddanie do uzytkowania pierwszego magazynu 7R City Flex Last Mile Logistics

7R dwukrotnie na podium podczas Gali Eurobuild Awards 2019 w kategoriach: ,, Warehouse

Developer of the Year, CEE” oraz ,New Warehouse of the Year, Poland”

2020 7R z nagroda Prime Property Prize 2020 w kategorii ,zielony budynek roku” za realizacje

Centrum Badawczo-Rozwojowego BWI Group w Balicach

2021 Oddanie do uzytku rekordowych 400 tys. m2 powierzchni z certyfikacja BREEAM

Sprzedaz 17 nieruchomosci 7R do funduszy inwestycyjnych i firm z branzy Real Estate za niemal

400 min EUR

Wynajecie kolejnych 500 tys. m2 powierzchni magazynowe;j i produkcyjnej
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48 nieruchomosci z tgczng powierzchnig ponad 1 min m2 w zarzadzaniu zespotu Property

Management 7R

2022 Przygotowanie i publikacja pierwszego raportu ESG, zawierajgcego cele zrownowazonego
rozwoju 7R
2023 7R zawiera strategiczne partnerstwo z Nrep. Nrep nabywa wiekszosciowy pakiet udziatoéw w

7R. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego pozwoli firmom na dynamiczny rozwdéj w Polsce i

dalsza realizacje projektéw w duchu ESG.

2024 Wprowadzanie nowej linii produktowej 7R Green Saver, ktérg wyrdznia operacyjna

niskoemisyjnosc i oszczednosci na kosztach eksploatacyjnych

Michat Biatas i Chris Zeuner zostali powotani na stanowisko prezesa zarzadu Grupy 7R i beda

petni¢ réwnorzednga funkcje CEO

Ponizej przedstawiono rozwaj firmy w zakresie zrealizowanych obiektéw od poczatku dziatalnosci:

| T 24 obiekty 113 obiektow
ukoniczone i w realizacji ukoniczone i w realizacji
. o & %
]
» )
.% [
2010 2018 ® 2024
° /
# L
. % 2 a2’
M
. ‘e A
) L]
. . 8
® .% '& L
*e % & .
250.000 m? powierzchni dostarczonej w ciagu 1.650.000 m? powierzchni dostarczonej w ciggu
pierwszych 8 lat dziatalnosci ostatnich 5 lat

Zrédto: Emitent

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 98 094 624,00 PLN i dzieli
sie na 98.094.624 akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.

Kapitat zapasowy Emitenta tworzy sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, a aktywa obrotowe Grupy Emitenta wystarczajg
na pokrycie biezacych potrzeb Grupy Emitenta w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu

Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajgcych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Emitent nie przeprowadzit i nie zamierza przeprowadzac¢ emisji obligacji zamiennych na akcje z prawem

pierwszenstwa do objecia akgji.

5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery
warto$ciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byty i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalno$¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitalowej, ale bedacych
podmiotami istotnymi dla dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta i powigzanymi kapitatowo
lub osobowo z Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych lub

nadzorczych emitenta lub znaczagcymi akcjonariuszami Emitenta
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Emitent realizuje swoje inwestycje w ramach Grupy Kapitatowej. Struktura Grupy 7R S.A. zostata przedstawiona

na diagramie ponizej:

* Docelowo, po zainwestowaniu 195 min EUR, Fundusz bedzie posiadat 80% akeji Emitenta

100%
W 2025 r. planowane jest uproszczenie

7R International BV. (PORECZYCIEL) struktury dzigki potgczeniu obu spafek z

Emitentem.

7R Portfolio BV,

~. -~ s, -,

.,
A

Spaotki celowe,
realizujace projekty
logistyczne, w ktarych
podmiot 7R Portfolio BY
posiada 100% udziatow

Spotki celowe,
realizujgce projekty
logistyczne, w ktorych
Poreczyciel posiada
15% - 100% udziatow

Spotki celowe,
realizujgce projekty
logistyczne, w ktorych
Emitent posiada 50% -
100% udziatow

e ———

S

\

Inwestorzy finansowi (w spétkach, w ktérych Grupa

N

s,
A ™

-
h

!
l'.-'\
S 12

.
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Emitenta posiada mniej niz 100% udzialow)

Zrédto: Emitent

Emitent planuje potfaczenie z 7R International B.V. (Poreczycielem) w lI-IIl kwartale 2025 r., co uprosci strukture
Grupy. Poniewaz Poreczyciel jest podmiotem w 100% zaleznym, a jego dane s3 juz konsolidowane, wptyw

potfaczenia na sytuacje finansowg Emitenta bedzie ograniczony.

W wyniku potaczenia wygasnie poreczenie na rzecz Obligatariuszy, jednak Emitent zapewni nowe zabezpieczenie
w formie weksla in blanco z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji. Operacja nie spowoduje istotnych zmian w

zadtuzeniu ani koniecznosci restrukturyzacji finansowania, a proces integracji powinien przebiegaé ptynnie.

Wiekszosciowy akcjonariusz Grupy

W sierpniu 2023 roku Nrep (poprzez fundusz Nordic Strategies Fund V) zostat wiekszosciowym akcjonariuszem
Emitenta, a 7R stato sie jednym z najlepiej dokapitalizowanych deweloperdw logistycznych w Polsce. Fundusz
zdecydowat sie zainwestowac w 7R kwote 195 min EUR (w tym 183 min EUR w formie dokapitalizowania Spotki),

dzieki czemu docelowo obejmie 80% akcji.

Byta to jedna z najwiekszych transakcji M&A w sektorze logistycznym w Europie w 2023 roku. Do konca 2024 r.
Fundusz wnidst do Grupy Emitenta 131 min EUR z tgcznej docelowej kwoty dokapitalizowania ustalonej

na poziomie 183 min EUR.

Nrep to wiodgcy inwestor na rynku nieruchomosci w krajach nordyckich, skoncentrowany na ESG. Obecny jest
w 8 krajach i zarzgdza aktywami o wartos$ci 19 miliardéw euro o powierzchni 8 min m2. Poza nabyciem akcji 7R
z powodzeniem inwestuje w obiekty logistyczne réwniez za posrednictwem platformy logistycznej Logicenters,

dzieki czemu jest jedng z najwiekszych platform logistycznych w Skandynawii.

Nrep jest uznawany za jednego z lideréw zréGwnowazonego rozwoju — firma zainwestowata w 7R z funduszem
Nordic Strategies Fund V, ktory po zebraniu kapitatu w wysokosci 3,65 mld EUR jest jak dotgd jednym z lideréw

wsrod europejskich funduszy nieruchomosciowych typu value-added.
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Wczesniej, w 2021 r., jeden z funduszy zarzgdzanych przez Nrep nabyt 100% akcji w gietdowej spotce Biuro

Inwestycji Kapitatowych (BIK S.A.), bedacej deweloperem na rynku magazynowym.

Poza nabyciem akcji 7R oraz BIK Nrep jest zaangazowany w Polsce w projekty mieszkaniowe z sektora PRS,
nabywajac cate projekty od deweloperdow juz na etapie budowy. Swojg dziatalno$¢ w tym segmencie koncentruje

na projektach zlokalizowanych w Warszawie oraz Tréjmiescie.

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

Michat Biatas Cztonek Zarzadu brak

Christopher Zeuner Cztonek Zarzadu Mniejszosciowy akcjonariusz emitenta
Tomasz Mika Cztonek Zarzadu brak

Sgren Rodian Olsen Cztonek Zarzadu brak

Matthias Kettelhoit Cztonek Rady Nadzorczej brak

Petri Valkama Cztonek Rady Nadzorczej brak

Ryszard Gretkowski Cztonek Rady Nadzorczej Mniejszosciowy akcjonariusz emitenta
Tomasz Lubowiecki Cztonek Rady Nadzorczej Posrednio mniejszosciowy akcjonariusz

emitenta, wykazany jako beneficjent
rzeczywisty.

Klaas Reinke Cztonek Rady Nadzorczej brak

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta poza wykazanymi powyzej.

5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majatkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w sktad organdéw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi udziatowcami

Emitenta poza wykazanymi w tabeli 5.11.1..

5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzadzajgcych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.
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Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majatkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi

udziatowcami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i
iloSciowym oraz udziatem poszczegéinych grup produktéw, towardéw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegolnych produktow, towardw i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Grupa 7R jest jednym z najwiekszych w Polsce deweloperéw powierzchni magazynowych, dziatajagcym od

pietnastu lat w sektorze nieruchomosci komercyjnych. Spdtka 7R S.A. (Emitent) jest spétkg holdingowa,

organizujgca oraz nadzorujgcg procesy inwestycyjno — budowlane, w ramach swojej grupy kapitatowe;.

Grupa kompleksowo zajmuje sie catym procesem inwestycyjnym — od analizy atrakcyjnosci lokalizacji, przez

zakup terenu, uzyskiwanie decyzji administracyjnych, nadzér nad realizacjg procesu budowlanego oraz leasingu,

az do oddania obiektu do uzytkowania, zarzgdzaniem oraz sprzedaza.

Firma wspodtpracuje z klientami réznorodnych branz, oferujgc obiekty magazynowe i przemystowe, w tym

projekty typu built-to-suit (BTS). 7R ma portfolio obejmujgce duze parki logistyczne oraz miejskie magazyny 7R

City Flex.

Proces deweloperski realizowany jest za posrednictwem spoétek celowych tworzonych na potrzeby konkretnych

projektow inwestycyjnych. W zaleznosci od zaangazowania kapitatowego mozna wyrdzni¢ trzy rodzaje

realizowanych projektéw:
e  Projekty, w ktorych Grupa posiada ponad 50% udziatéw (konsolidacja metodg petng);
e  Projekty JV, w ktdrych Grupa posiada nie wiecej niz 50% udziatéw (metoda praw wtasnosci);
e DMA, w ktorych Grupa nie posiada udziatéw, ale swiadczy ustugi na podstawie umowy Development
Management Agreement dla inwestora.

Zgodnie z przyjeta strategia Grupa 7R nie rozpoczyna procesu budowlanego do momentu osiggniecia co najmniej

30-proc. poziomu komercjalizacji projektu, co oznacza, ze nie ma plandéw realizacji projektéw o charakterze

spekulacyjnym.

Emitent planuje potaczenie z 7R International B.V. (Poreczycielem) w lI-IIl kwartale 2025 r., co uprosci strukture

Grupy. Poniewaz Poreczyciel jest podmiotem w 100% zaleznym, a jego dane s3g juz konsolidowane, wptyw

pofaczenia na sytuacje finansowg Emitenta bedzie ograniczony.

Zestawiajac wyniki finansowe Grupy Kapitatowej 7R S.A. za pierwsze pétrocze 2024 roku z wynikami za | pétrocze

2023 roku zauwazalny jest spadek przychoddw grupy oraz zmniejszenie wyniku finansowego na koniec | pétrocza

2024 roku w poréwnaniu z tym samym okresem roku 2023. Na powyzsze wptyw miata w szczegdlnosci sprzedaz

przez 7R SA w drugim poétroczu 2023 roku udziatow w spodtce 7R Solution sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Spdtka

7R Solution sp. z 0.0. zajmujaca sie spedycja i logistykg wygenerowata w | poétroczu 2023 roku przychody w

wysokosci ponad 42 miliondw ztotych. Jednoczesnie na zmniejszenie przychoddw oraz wyniku finansowego za |

potrocze 2024 w stosunku do tego samego okresu roku 2023 wptyw miata istotnie mniejsza w 2024 roku liczba

projektow prowadzonych w 2024 roku na zlecenie inwestoréw zewnetrznych (projektéw w formule DMA).
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5.13.1. Strategia Grupy

Zgodnie z nowa strategig, Emitent planuje do 2028 r. zbudowaé na wtasnym bilansie portfel nieruchomosci
magazynowych i logistycznych o skali 800 tys. m? GLA. Wszystkie projekty budowane na bilans Grupy bedg
zlokalizowane na najwiekszych i najbardziej ptynnych rynkach w Polsce tzn. w szczegdlnoéci Warszawa, Slask,
Dolny Slask, Tréjmiasto, Krakéw, £6d?). Grupa nie zaktada realizacji projektéw o charakterze spekulacyjnym, w
ktérych rozpoczecie budowy nastepuje przed osiggnieciem 30%-40% komercjalizacji.

Celem nowej strategii jest wypracowanie zdywersyfikowanego modelu biznesowego, blizszych relacji z
najemcami oraz wzrost wartosci bilansu i wartosci dla akcjonariuszy. Poza w petni wtasnymi projektami Grupa
bedzie realizowata projekty w ramach uméw JV lub DMA, dla ktérych strategia grupy zaktada sprzedaz po
zakonczeniu budowy i komercjalizacji obiektu. Jednoczesnie Grupa zaktada spadek udziatu projektéow
realizowanych w formule DMA.

Pierwszym krokiem do realizacji przyjetej strategii byta sprzedaz w grudniu 2024 r. portfela 6 projektow za prawie
190 mIn EUR, zrealizowanych w trakcie poprzedniej fazy inwestycyjnej (2022 —2024).

Strategia Grupy 7R opiera sie o nastepujgce zatozenia wynikajace z biezgcej sytuacji na rynku nieruchomosci
logistycznych:

1. rosnacy popyt brutto na rynku najmu - wg danych agencji JLL wolumen z umdéw podpisanych w
pierwszym poétroczu 2024 r. byt 0 35% wyzszy niz w analogicznym okresie ubiegtego roku;

2. poprawiajaca sie ptynnos¢ na rynku inwestycyjnym i nizsze stopy kapitalizacji zwigzane z obnizka stép w
Strefie Euro;

3. ograniczony dostep do finansowania u czeSci najwiekszych konkurentéw, ktorzy nie sg tak dobrze
dokapitalizowani jak Grupa.

Biorac pod uwage te zjawiska, Grupa zamierza obecnie wykorzystaé swoje obecne przewagi:

1. doswiadczenie oraz rozbudowane mozliwosci operacyjne w zakresie komercjalizacji, a nastepnie
sprzedazy zrealizowanych projektéw, co jest potwierdzone silnym track-recordem z najwiekszymi
inwestorami instytucjonalnymi;

2. znajomosé rynku, zaréwno pod katem potencjalnych najemcow, jak i kupujacych inwestoréw;

3. bardzo dobrze skapitalizowane struktury dzieki pozyskaniu renomowanego inwestora (Nrep) oraz
zabezpieczony atrakcyjny bank ziemi.

W efekcie Grupa planuje osiggnaé nastepujgce cele:

1. komercjalizacja na stabilnych czynszach, ktére wzrosty o ponad 20%-30% w poréwnaniu do roku 2022
r.

2. realizacja projektéw przy stabilnych kosztach budowy;

3. ewentualna sprzedaz portfela w przysztosci na nizszych poziomach stép kapitalizacji.

5.13.2. Projekty ukoriczone

Ponizsza tabela przedstawia podstawowe parametry projektéw ukonczonych, w ktérych Grupa Emitenta na dzien

30.09.2024 r. posiadata udziaty:

Projekty konsolidowane GLA Rvnek Komercjalizacja  Udziat
metoda petng (m?) y 31.12.2024 Grupy
7R City Park Gdarisk Airport | 42 766 Tréjmiasto 86% 78%

7R Park Bydgoszcz | (Zachem) 15941 Kujawy 100% 100%
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7R BTS Bielsko-Biata West | 20247 Slask 100% 70%
7R Park Wroctaw West Il 43 063 Wroctaw 100% 100%
7R City Flex Krakéw Airport | 27 874 Krakéw 88% 100%
7R Park Kielce 71758  Swietokrzyskie 77% 50%*
Suma 221 649
7R Park Beskid 3 (Czechowice) 22 102 Slask 0% 100%
* Projekt w Kielcach konsolidowany jest metodq petng, mimo 50-proc. udziatu Grupy.

. . Udziaty + S
Projekty konsolidowane . .N Komercjalizacja .

o Rynek pozyczki od 7R Udziat Grupy
metoda praw wtasnosci 31.12.2024
(mlIn PLN)

7R Park Gdansk Il Barniewice 31050 Tréjmiasto 29,7 100% 50%
7R City Flex Katowice | 21450 Slask 21,8 84% 50%
7R Park Tczew llI 45779 Tréjmiasto 20,7 92% 15%
Suma 98 279 72,2

Zrédto: Emitent

5.13.3. Harmonogram planowanych projektéw
Ponizsze wykresy przedstawia powierzchnie (m?) planowang do wybudowania przez Grupe 7R w latach 2025 -

2027 (nie uwzglednia projektow DMA).

800000

600 000
400 000
200000

2025 2026 2027

Na gruntach _ Na gruntach
posiadanych ™ zabezpieczonych

Zrédto: Emitent

Regiony w ktdérych planowana jest realizacja projektow przedstawiono na ponizszym wykresie:

2%
4% 400 r 1%

W Krakow

B Tréjmiasto

B Wroctaw
Zachodnia Granica

B Warszawa

m Slask

W todz

W Czechy

10% B Kujawy

7%

Zrédto: Emitent

5.13.4. Projekty realizowane w formule DMA
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Ponizsza tabela przedstawia podstawowe parametry projektéw na dzien 30.09.2024 r., na réznym etapie

realizacji, w ktorych Grupa Emitenta nie posiadata zaangazowania kapitatowego (umowy DMA):

Fdr:i\eek?;gmg.zoz 4) GLA (m?) Komercjalizacja* Dath:yoti\g\?vLer?i:‘ na Data sprzedazy
7R Cityflex Rzeszéw Airport 12 690 b.d. 4Q 2020 1Q 2021
7R Logistics Park Gdansk 51700 b.d. 3Q 2020 3Q 2021
7R Cityflex toédz West 32707 b.d. 1Q 2020 3Q2021
7R Park Beskid Il - DC3 16 238 b.d. 2Q 2021 1Q 2022
7R Park Beskid Il - DC4 9158 b.d. 4Q.2021 1Q 2022
7R Park t6dz East | (Nowosolna) 97 390 69% 2Q 2022 2Q 2022
7R Zabka Matopole 60179 100% 2Q 2022 2Q 2022
7R BWI Balice 11037 100% 1Q 2022 2Q2022
7R Park Beskid Il - DC5 8 695 100% 3Q 2022 3Q2022
7R Szczecin Goleniow 2 62 696 100% 1Q 2022 4Q 2022
7R Szczecin Goleniow 30195 100% 4Q 2022 1Q 2023
7R Park Szczecin 61447 100% 4Q,2023 3Q 2023
7R Park Poznan West | 54291 100% 3Q 2022 4Q 2024
7R City Park Gdansk South Il 27542 100% 2Q 2023 -

7R Park Lublin East | (fazy I-11) 53491 90% 1Q2022 -1Q 2024 -

7R BTS Przylesie 12581 100% 4Q 2024 -

7R Park Lublin East | (fazy IV) 56 476 100% 2Q 2025 -

7R Park Prague Luzec (Czechy) 56 611 0% 2Q 2026 -

* Poziom najmu w dniu sprzedazy

Zrédto: Emitent

Grupa na bazie posiadanego know-how i zbudowanego zespotu ekspertow s$wiadczy réwniez ustugi dla
zewnetrznych inwestorow na bazie uméw Development Management Agreement.

W przypadku takiej wspotpracy 7R wspiera inwestora podczas catego procesu inwestycyjnego, m.in. podczas
zakupu gruntu, planowania inwestycji, realizacji inwestycji przez generalnego wykonawce, komercjalizacji oraz
ewentualnej sprzedazy produktu inwestycyjnego.

W ramach ustug DMA w latach 2021-2024 Grupa ukonczyta budowe 13 projektéw magazynowych o facznej
powierzchni ok. 500 tys. m? GLA.

Projekty realizowane w formule DMA nie s3 prezentowane w bilansie Grupy 7R, z wyjatkiem pozyczek
udzielonych przez Grupe do poszczegdlnych spétek celowych (pozyczki widoczne sg w aktywach finansowych)
oraz krétkoterminowo réwniez w rozliczeniach miedzyokresowych w aktywach i pasywach (do czasu rozliczenia
danych pozycji z inwestorem).

Na dzierr 30.09.2024 r. Grupa miata 36,1 mIn PLN pozyczki udzielonej do projektu w ramach Grupy Emitenta oraz
31,5 min PLN do projektu w ramach Grupy Emitenta).

5.13.5. Projekty zrealizowane w latach 2021-2024
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Powierzchnia projektow sprzedanych w
latach 2021-2024 podziale na metode
konsolidacji (w tys. GLA):

Cena projektow sprzedanych w latach
2021-2024 podziale na metode
konsolidacji (w mIn EUR)

_ 25 N
= Metoda petna = Metoda praw wtasnosci = DMA B Metoda petna M Metoda praw wiasnosci ® DMA
Zrédto: Emitent
Powierzchnia ukoriczona w latach Powierzchnia sprzedana w latach
2021-2024 (w tys. GLA) 2021-2024 (w tys. GLA)
600 400
500
300
400
300 200
200
100
N |
- 0
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024

B Metoda petna B Metoda praw wtasnosci B DMA W Metoda petna B Metoda praw wtasnosci B DMA

Zrédto: Emitent

5.13.6. Wybrane transakcje na rynku inwestycyjnym

2024 Grupa 7R S.A. sprzedata 29 p

273 min euro, 10 projektow, 309 tys. m? GLA

o powierzchni

m? za 869 min EUR.

2022 150 min euro, 7 projektow, 174 tys. m? GLA

7R Park Gdarnsk Il 7R BTS Radzymin
Nabyweca: Nabywca:
25 GENERALL o MACQUARIE
Qi 7R.Pak Reeszoow 7R Park Szczecin Goleni6w II
- Nabywca: Nabywca:
GLPA © vacauare

ol

7R Park Krakdw IX

Nabywca: Nabywca:

S GENERALI

Szacowany udziat w jach na rynku inwestycyjnym: 9%

7R Park Poznan East |1

/DWS

Szacowany udziat w transakcjach na rynku inwestycyjnym: 8%
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W latach 2021 — 2024 Grupa 7R S.A. sprzedata 29 projektéw o powierzchni 1,014,000 m? za 869 min EUR.

2023 101 min euro, 4 projekty, 138 tys. m? GLA

2024 187 min euro, 6 projektow, 255 tys. m? GLA

=274 7R Park Szczecin & 7R Park t6cf West |l Portfel (Kielce, Gdarisk, Bydgoszcz*,
Krakéw;, Poznari)

Cena sprzedaty: Poufna Cena sprzedazy: Poufna
r__" LOGISTIC
Nabywca: LPSJ PARKS Nabywca:
7R BTS Goleniow 7R Park Wroctaw West II
Cena sprzedazy: Poufna Cena sprzedazy: Poufna
Nabywea: APOLLO Nabywca: IZEQT|EXETER
a i * W grudniu 2024 . dla projektu w Bydgoszezy podpisano przedwstepng umowe sprzedozy.
7R Clty Flex Gdarisk II Podpisanie umowy ostatecznej planowane jest na styczer 2025r.
Cena sprzedazy: Poufna
g e Nabywea: GLPA

¥ |
Szacowany udziat w transakcjach na rynku inwestycyjnym: 10% Szacowany udziat w transakcjach na rynku inwestycyjnym: 18%

Zrédto: Emitent

5.13.7. Grupa 7R na rynku najmu
Ponizszy wykres przedstawia wolumen powierzchni, dla ktérych spotki zarzadzane przez Grupe 7R podpisaty

umowy najmu w latach 2021 — 2024 (dane w tys. m?):

B North
M Central

H South

2021 2022 2023

Suma GLA (tys.m?)

Udziat w rynku

Zrédto: Emitent

W latach 2021 — 2024, w ramach zarzadzanych przez siebie projektdw, Grupa Emitenta wynajeta tacznie ponad
1 mIn m? powierzchni.

Roczny wolumen z podpisanych uméw byt w latach 2022-2024 zblizony i wynosit ok. 150 — 180 tys. m2.

W 2024 r. istotnie zwiekszyt sie udziat projektow zlokalizowanych w centralnej czesci Polski.

Udziat Grupy w popycie brutto obserwowanym w tym czasie na catym rynku logistycznym wynosit ok. 3%.
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Najwiekszg aktywnos$¢ na rynku najmu Grupa zanotowata w 2021 r. (0,5 min m?2), co wynikato z szerokiej skali
projektow realizowanych przez Grupe, w potgczeniu z bardzo silnym popytem (nawet na mniej istotnych rynkach)

i ograniczong konkurencja.

5.14.  Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.13 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie mieé istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sgdowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sagdowe lub arbitrazowe, wtgcznie z wszelkimi postepowaniami

w toku, ktére majg lub mogtyby miec¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub moga miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.18. Zobowijzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sg w szczegolnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Na ponizszym wykresie zaprezentowano strukture zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzieri 30.09.2024

r. (dane w min PLN):
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17,3
37,7
47,7
4Q 2024 2025 2026 2027 2028 po 2028

W Kredyty inwestycyjne Kredyty budowlane + VAT ® Kredyt odnawialny B Pozyczki od wspdtinwestorow

Zrédto: Emitent

Skonsolidowane saldo zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek wynosito na dzier 30.09.2024 r. 469 min PLN.
Wiekszos¢ zadtuzenia stanowity kredyty inwestycyjne oraz budowlane, bedace jeszcze przed konwersjg w faze
inwestycyjna. Ich faczne saldo wyniosto 344 min PLN.

Uzupetnienie stanowity pozyczki udzielone do spétek celowych przez JV partnerdw, z ktérymi Grupa realizuje
projekty w tych spétkach - tgcznie 87 min PLN.

Ponadto Emitent posiada kredyt odnawialny udzielony na cele ogdlne, ktérego saldo wyniosto niecate 38 min
PLN.

Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dzied 30.09.2024 r. zadnych innych zobowigzan
finansowych, ktére moglyby istotnie wptyngé na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw

finansowych Emitenta.

5.19. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

Zohowiazania pozabilansowe (31.12.2024) kPLN
Poreczenie zwigzane z finansowaniem bankowym 63653 zt

Projektowe 34841 zt

Gwaranacja przekroczenia kosztow 28812z
Poreczenie za zakup gruntu 2000 zt
Gwarancja do umowy sprzedazy 1001854 z¢

w tym ubezpieczone 818261
Masterlease / poreczenie najmu 823451zt
SUMA 1149853zt

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z

dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity

zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki dziatalnosci gospodarczej.
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5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej

Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego
W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej i
majatkowej Emitenta i jego Grupy, ktére bytyby istotne dla ich oceny, z wyjatkiem transakcji sprzedazy w grudniu
2024 r. 6 projektéw za prawie 190 mIn EUR. Dzieki sprzedazy Grupa sptaci wszystkie kredyty udzielone na
realizacje tych projektéw oraz wiekszos¢ pozyczek — w sumie ok. 380 min PLN (w tym prawie 360 min PLN do

konca 2024 r.), czyli ponad 80% zadtuzenia istniejgcego na dzien 30.09.2024 r.

5.22.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i 0s6b nadzorujgcych przedsiebiorstwo Emitenta
W sktad Zarzadu wchodzg obecnie:
1. Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu
2. Michat Biatas — Co-Chief Executive Officer
3. Soren Rodian Olsen — Cztonek Zarzadu

4. Christopher Zeuner — Co-Chief Executive Officer

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji Powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 14.08.2024 r., kadencja trwa 5
lat

Wyksztatcenie Absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej, doktor ekonomii. Stypendysta

Meeker High School w Kolorado (USA) i Freie Universitat Berlin.

Kwalifikacje i doéwiadczenie = Ponad 20 lat doswiadczenia w zarzadzaniu finansami przedsigbiorstw
zawodowe oraz consultingu w Polsce, Niemczech oraz krajach CEE. Piastowat
kierownicze stanowiska dla Cersanit, Hollywood, IKEA, Pfleiderer, PwC
i KPMG. Jest cztonkiem ACCA i Polskiej Izby Biegtych Rewidentéw. W
7R od 1 sierpnia 2021 r. petni funkcje Cztonka Zarzadu, Dyrektora

Finansowego.

Spétki prawa handlowego, w Grupa’7RS.A.

ktorych, w okresie co najmniej
.. . _ s o
ostatnich trzech lat, dana osoba byta Alisios Surf Tenerife S.L. — wspalnik (50%)

cztonkiem organé arzadzajacych
z : S sl Likwidator w spoétkach:

lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba 1) 7R Projekt 20 sp. z 0.0.
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspélnikiem 2) 7R Projekt 51 sp. z o.0.
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3) 7R Projekt 53 sp. z 0.0.

4) 7R Projekt 76 sp. z 0.0.
5) DAFNE 3 sp.zo.0.

6) DAFNE 25 sp.z o.0.

7) 7R Projekt 17 sp. z 0.0.
8) MSC Land sp. z 0.0.

9) 7R Development sp. z 0.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktdora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organow zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Michat Biatas

Zajmowane stanowisko Co-Chief Executive Officer

Termin uptywu kadencj Powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 14.08.2024 r., kadencja trwa 5

lat
Wyksztatcenie SGH — Ekonomia i Finanse Przedsiebiorstw

SWPS — Negocjacje i Mediacje

IMD — Mobilizing People
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London School of Economics — Real Estate Investments

Kwalifikacje i doéwiadczenie | BZWBK —bankowos¢ korporacyjna / finansowanie nieruchomosci

zawodowe
Santander - Dyrektor bankowosci korporacyjnej

Accolade - Dyrektor Zarzadzajacy na Polske
7R SA - Cztonek Zarzadu
Spotki prawa handlowego, w Prokurent w spotkach celowych Accolade
ktorych, w okresie co najmniej
. Cztonek Zarzadu, Accolade Fund SICAV (Malta)
ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organéw zarzadzajacych

Co-CEO, 7R SA
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,

ze wskazaniem, czy dana osoba @ ,;0qK Zarzadu, Grupa 7R SA
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

S¢ren Rodian Olsen

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencij Powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 14.08.2024 r., kadencja trwa 5

lat

Wyksztatcenie MBA
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MRICS, 17 lat na stanowiskach kierowniczych wyzszego szczebla w

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe polskim sektorze nieruchomosci komercyjnych.
Spétki prawa handlowego, w Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A.
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta Cztonek Zarzadu, Nrep Poland Sp. z 0.0,
cztonkiem organdéw zarzadzajacych
. Ak Cztonek Zarzadu, NSF V Poland Advisory Sp. z o.o.
lub nadzorczych albo wspélnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba (powyzsze stanowiska nadal aktywne)
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspodlnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze diuznikdow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Christopher Zeuner

Zajmowane stanowisko Co-Chief Executive Officer

Termin uptywu kadencji Powotany do Zarzadu Emitenta w dniu 14.08.2024 r., kadencja trwa 5

lat
Wyksztatcenie BSc (Hon) — Inwestycje i Zarzadzanie Nieruchomosciami
Kwalifikacje i doswiadczenie | MRICS (2002 —2018)

zawodowe

Spotki  prawa handlowego, w | Cztonek Zarzadu Grupa 7R SA
ktorych, w okresie co najmniej

ostatnich trzech lat, dana osoba byta
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cztonkiem organéw zarzadzajacych

lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organdow zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W skiad Rady Nadzorczej wchodz3 obecnie:

1. Matthias Kettelhoit - Cztonek Rady Nadzorczej
2. Petri Valkama— Cztonek Rady Nadzorczej

3. Ryszard Gretkowski — Cztonek Rady Nadzorczej
4. Tomasz Lubowiecki — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Klaas Reinke- Cztonek Rady Nadzorczej

Matthias Kettelhoit

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji Powotany do Rady Nadzorczej Emitenta w dniu 8.08.2023 r., kadencja
trwa 5 lat.

Wyksztatcenie Licencjat nauk S$cistych (BSc) z analizy systemdéw, Uniwersytet w
Goteborgu.

Kwalifikacje i doswiadczenie @ Prezes Zarzadu Logicenters 2017-2025

zawodowe

Prezes Zarzadu Aditro Logistics 2008—2017
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Dyrektor Biznesowy Schenker 2007—-2008

Dyrektor Zarzadzajacy Schenker Consulting 2000—-2008
Spétki prawa handlowego, w Tranpenad 2020—obecnie
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta Xr Logistics 2019-2025
cztonkiem organdéw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlinikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspodlnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze diuznikdow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Petri Valkama

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji Powotany do Rady Nadzorczej Emitenta w dniu 08.08.2023 r., kadencja
trwa 5 lat.

Wyksztatcenie Magister nauk scistych (Master of Science) na Helsinskim Uniwersytecie

Technologicznym (obecnie Aalto University), ze specjalizacjg w Strategii

Biznesowej oraz specjalnoscig dodatkowa z Matematyki Stosowane;j.

Kwalifikacje i doswiadczenie | PartneriZastepca CIO w NREP —11 lat

zawodowe
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McKinsey — 5 lat

Spotki prawa handlowego, w NREP / Urban Partners Oy (Finlandia)

ktérych, w okresie co najmniej Kl6vern AB (Szwecja)

ostatnich trzech lat, dana osoba byta

czlonkiem organéw zarzadzajacych Nadal na stanowisku w powyzszych organizacjach.
lub nadzorczych albo wspédlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Ryszard Gretkowski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencij Powotany do Rady Nadzorczej Emitenta w dniu 1.02.2024 r., kadencja

trwa 4 lata
Wyksztatcenie Politechnika Bydgoska, Wydziat Inzynierii Mechanicznej
Kwalifikacje i doswiadczenie = Dyrektor/Cztonek Zarzadu od 1995 roku
zawodowe

Cztonek Zarzgdu 7R SA od 2010 roku

Rada Nadzorcza 7R SA od 2024 roku

Spotki  prawa handlowego, w DANE AKTUALNE

ktorych, w okresie co najmniej
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CZtONEK RADY NADZORCZEJ

ostatnich trzech lat, dana osoba byta

cztonkiem organéw zarzadzajacych 1. Cztonek Rady Nadzorczej 7R SA (KRS: 379632)

lub nadzorczych albo wspélnikiem, CZtONEK ZARZADU

ze wskazaniem, czy dana osoba 1. Grupa7R

nadal petni funkcje w organach lub 2. RG Fundacja Rodzinna (RFR: 936) — Prezes Zarzadu
jest nadal wspélnikiem WSPOLNIK

1. 7R KNHP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
1013026) — posrednie posiadanie udziatow w spotce
2. NH INDUSTRIAL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(KRS: 1052606) — posrednie posiadanie udziatow w spodtce
3. 7R SA (KRS: 379632)
DANE HISTORYCZNE
CZLONEK ZARZADU
1. Grupa7R
2. KALLISTO 10 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
likwidacji (spétka wykreslona z KRS: 519562) - Wiceprezes
Zarzadu
3. OMIDA 7R SOLUTIONS spotka  z  ograniczong
odpowiedzialnoscia, dawniej: - 7R SOLUTION spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS: 357359) - Wiceprezes
Zarzadu
WSPOLNIK
1. KALLISTO 10 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)
2. OMIDA 7R SOLUTIONS spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, dawniej: - 7R SOLUTION spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS: 357359)

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie

lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
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rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Tomasz Lubowiecki

Zajmowane stanowisko

Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie
zawodowe
Spoétki prawa handlowego, w

ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organdéw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspélnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Cztonek Rady Nadzorczej

Powotany do Rady Nadzorczej Emitenta w dniu 19.06.2024 r., kadencja

trwa 4 lata

Uniwersytet Jagiellonski, Instytut Filozofii

Prezes Zarzadu, 7R SA

DANE AKTUALNE

CZtONEK RADY NADZORCZEJ

1. Cztonek Rady Nadzorczej 7R SA (KRS: 379632)

CZtONEK ZARZADU:

1. Grupa 7R

2. NH INDUSTRIAL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(KRS: 1052606) — Wiceprezes Zarzadu,

3. 7R KNHP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
1013026) — Prezes Zarzadu

4, TIM-IMEX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
123424) — Prezes Zarzadu

5. PINNEX WILDA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
292907) — Cztonek Zarzadu

6. LUBO Fundacja Rodzinna (RFR: 484) — Prezes Zarzadu

7. 7R Holdings Limited (HE 267628) — Dyrektor

LIKWIDATOR

1. 7R Projekt 61 sp. z 0.0. w likwidacji (KRS: 0000891542)
WSPOLNIK

1. PINNEX WILDA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
292907)

2. LIMPOL spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
146934)

3. TIM-IMEX spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
123424)
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4. MACIAS, ZAGRABSKI, BANDO, LUBOWIECKI PRESTIGE
APARTMENTS spétka jawna (KRS 239620)

5. 7R KNHP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
1013026) — posrednie posiadanie udziatow w spotce

6. NH INDUSTRIAL spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
(KRS: 1052606) — posrednie posiadanie udziatow w spotce

7. 7R Holdings Limited (HE 267628) — wspdlnik

DANE HISTORYCZNE

CZtONEK ZARZADU:
1. Grupa 7R
2. OMIDA 7R SOLUTIONS spdtka z  ograniczong

odpowiedzialnoscia, dawniej: - 7R SOLUTION spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS: 357359) - Prezes Zarzadu

3. KALLISTO 10 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS: 519562) - Prezes Zarzadu
LIKWIDATOR

1. 7R OZE spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji
(spotka wykreslona z KRS)

2. 7R PROJEKT 22 spédtka z ograniczong odpowiedzialnosciag w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

3. 7R PROJEKT 26 spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

4. 7R PROJEKT 46 spodtka z ograniczong odpowiedzialnosciag w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

5. 7R PROJEKT 59 spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

6. 7R PROJEKT 6 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

7. 7R PROJEKT 62 spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

8. 7R PROJEKT 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

9. CO.1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji
(spdtka wykreslona z KRS)

10. CO.2 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji
(spotka wykreslona z KRS)

11. CO.3 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji
(spotka wykreslona z KRS)

12. CO.4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji

(spotka wykreslona z KRS)
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13. KALLISTO 10 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w

likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

WSPOLNIK

1. QUISELLE LIMPOL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa (spotka wykreslona z KRS: 848284) -
komandytariusz

2. OMIDA 7R SOLUTIONS spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnos$cig, dawniej: - 7R SOLUTION spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS: 357359) - posrednie posiadanie udziatow w
spotce

3. KALLISTO 10 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
likwidacji (spotka wykreslona z KRS)

4. TIM-IMEX spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo-akcyjna (KRS: 261614) — akcjonariusz

5. 7R SA (KRS: 379632)

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspodlnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze diuznikdow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktorych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu

dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Klaas Reinke

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji Powotany do Rady Nadzorczej Emitenta w dniu 11.09.2024 r., kadencja

trwa 4 lata

Wyksztatcenie Dyplom réwnowazny tytutowi magistra z zakresu zarzgdzania biznesem

Doktorat z zarzgdzania biznesem
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Doswiadczenie zawodowe obejmuje:

Kwalifikacje i doswiadczenie

zawodowe
Okofo 6 lat w doradztwie strategicznym na najwyzszym szczeblu w

McKinsey & Company

Okofto 2 lat w doradztwie restrukturyzacyjnym w KPMG

Okoto 16 lat w private equity w H.I.G. Capital i Urban Partners

Spétki prawa handlowego, w Beinbauer Automotive GmbH & Co. KG (Passau, Niemcy) —

ktorych, w okresie co najmniej '
ostatnich trzech lat, dana osoba byta Cztonek Rady Doradczej (aktywny)
cztonkiem organéw zarzadzajacych
‘ R Weru GmbH (Rudersberg, Niemcy) —
lub nadzorczych albo wspélnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba p ;.\ odniczacy Rady Doradczej (nieaktywny)
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem Time Manufacturing, Inc. (Waco, Teksas, Stany Zjednoczone) —

Cztonek Rady Doradczej (nieaktywny)

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
czfonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W okresie ostatnich 5 lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu

dziatania jako cztonek organow zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.

5.23. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspélnikéw posiadajgcych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu akcjonariuszy
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Akcjonariusz Liczba akgcji Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow

[ S ELET o EL ]

NREP NSF V LUX 2 S.A.R.L. 78 475 699 78 475 699 PLN 74,54%
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VL. INFORMACJE DODATKOWE
6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakornczony dnia 31
grudnia 2023 r.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r.
sporzadzone jest w formacie XML. Odczytanie wizualizacji dokumentu mozliwe jest m.in. przy wykorzystaniu

aplikacji udostepnionej przez Ministerstwo Finansow na stronie internetowej pod adresem:

https://e-sprawozdania.mf.gov.pl/ap/#/stepl1-visualisation

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r.
(wizualizacja), wprowadzenie do tego sprawozdania, informacja dodatkowa i sprawozdanie Zarzadu Grupy
Emitenta za rok 2023 r. stanowig Zatacznik nr 7.8. do Dokumentu Informacyjnego oraz dostepne sg na stronie
internetowej Emitenta w sekcji Relacje inwestorskie pod adresem:

https://www.7rsa.pl/

6.2. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r.
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r. stanowi Zatacznik nr 7.8. do Dokumentu
Informacyjnego oraz dostepne jest na stronie internetowej Emitenta w sekcji Relacje inwestorskie pod adresem:

https://www.7rsa.pl/

6.3. Skonsolidowane poétroczne sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta sporzadzone na dzien i za

okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca

Skonsolidowane pétroczne sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta sporzgdzone na dzien i za okres 6 miesiecy
zakoriczony 30 czerwca 2024 r. stanowi Zatgcznik nr 7.8. do Dokumentu Informacyjnego oraz dostepne s3 na
stronie internetowej Emitenta w sekcji Relacje inwestorskie pod adresem:

https://www.7rsa.pl/

Skonsolidowane poétroczne sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta nie podlegato badaniu ani przegladowi

przez niezaleznego biegtego rewidenta.
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VII. ZAtACZNIKI

7.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego

7.1.1. Emitent

Strona 1z 11
Wydruk informad)l pobranej w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokurnentu wydawanego przez Centralng Informac)e, nie wymaga podpisu | pleczaci.
CEMTRALNA INFORMACIA KRAIOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzier 01.04.2025 godz. 16:56:20
Numer KRS: 0000379632
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIE BIORCOW
Data rejesoracl w Krajowym Rejestrae Sgdowym |01.032011
Ostatnd wpls | Numer wplsu 92 Data dokonania wpisu 24.02. 20325
Sygnarura akt KR.XI M5-RE].KRE/4971/25/858
‘Oznaczenie sadu SAD REJOMOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCLA W KRAKDOWIE, X1 WYDZ1AL GOSPODARCIY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOAWEGOD
Dziat1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenle formy prawne SPOKA AKCYINA
2 MNumer REGON/MIP REGOM: 120612966, NIP: 6772320831
Z.Fwma, pod kidrg spotka dziata TR SPORKA AKDYIME,
4.Dane o wizedniejsze| rejestrac)l e
5.Czy prredsieblorca prowadzi MNIE
dzlatalnodt gospodarczy 2 Innymil
podmibotami na podstawie umowy spdkkd
cywilinef?
6.Czy podniot posiada status organizad)i |MIE
poiytku pubdicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5ledziba kra] POLSKA, wij. MAEOPOLSKIE, powlat M. KRAKOW, gmina M. KRAKOW, misjsc. KRAKOW
2 Adres ul. LUDWINCWSKA, nr 7, lok. —-, misjsc. I".RN".ifIW. kod 30-331, poczta KRAKOW, kraj POLSEA
3 Adres poczly elekironlcznef BIURCETRSA.PL
4 Adres strony inzernetowe) WWW . TREA PL
5. Adres do doreczer elektrondcznych e
wisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzgdzeniu lub zmianie 16-02-2011, NOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KANCELARLA NOTARIALMA 5YLWIA MAJERCIAK,
statuty TOMASZ ZIECINA-MOTARIUSZE SPORKA CYWILMA, 31-542 KRAKOW, UL. KORDYLEWSKIEGD
MR 7, REPERTCRIUM A MUMER 160572011

2 30,06 20711F., REP. A MR BAT1/2011, TOMASE ZIECIMA, KANCELARLA MOTARLALNA SYLWIA
MAJERCZAK, TOMASZ ZIECIMA MOTARILUSZE SPOEKA CYWILNA, ZMIENIDNGC: § 4 STATUTU

El 0304 2012 R. MOTARIUSZ TOMASE ZIECINA, KAMCELARLA NOTARIALNA W KRAKDOWIE, REF.
A MR 4193/2012 - ZMIANA 19 PET 2 STATUTU SPORKL,

4 26112013 R, REPERTORIUM A 167B5/2013, NOTARIUSZ TOMASZ ZIECIMA, KANCELARLA
NOTARIALMA TOMASE ZIECIMA UL. KORDYLEWSKIEGD 7, 31-542 KRAKOW - IMIANA: E5 1§
&, DODAND: § &, § 6B

S 28,06 2017R. - NOT. MARIUEZ tUKASIE, KANC, NOT. W KRAKDWIE, UL, KORDYLEWSKIEGD
7. REP. A MR 12316/2017 - ZMIANA: § 2 UST.1, B4 UST.1, B 11 UST2

B 07122017 R MOTARIUSZ TOMASZ ZIECINA, KAMCELARLA NOTARIALMA W KRAKDWIE, REP.
A MR 220716/2017 - ZMIANA 55 ORAZ §6 UST.1 STATUTLL.

7 20,02 2018, REFERTORIUM A NR 40682018, NOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIE, KAMCELARLA
NOTARIALMA UL. KORDYLEWSKIEGO 7 W KRAKOWIE - DODAMNO & 5 UST. 3, ZMIENIOMNO 5 &
UST. 1, & BA, & 6B; PRIY]ETO TEKST JEDNOLITY

B 2703 2021, REFERTORIUM A MR 1818202027, NOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIK, KANCELARIA
NOTARIALMA W KRAKDWIE, ZMIENIOND § 17 UST. 1 UMOWY;

2809 2021, REPERTORIUM A MR 18357/2021, NOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIE, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE - DODAMND § 54, §7 UST. 4, ZMIEMIOND 56 UST. 1, 56 UST. 6, §
& UST. B, §7 UST. 2 UMOWY

9 1032022, REPERTORIUM A MR 3057./2022, MOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIE, KANCELARIA
NOTARIALMA W KRAKOWIE - ZMIENIONO: § 6 UST. 1, 8, § 7 UST. Z;
USUNIETD: & 58, § 7 UST. 4; PRIVJETO TEKST JEDNOLITY

D 3D LISTOPADA 2022 B, REF. A NR 153600/2022, NOTARIUSZ MARIUSZ £UKASIEK, KANCELARLA
MOTARIALMA W KRAKDWIE, UL. KORDYLEWSKIEGD 7, 31-542 KRAKOW, DODAND 654,57
UST &, ZMIEMNIOMNO & 6 UST.1, 56 UST. B, & 7 UST. 2, 616

1 22 MARCA 2023 F., REP. A MR 5344/2023, NOTARIUSZ MARIUSZ EUKASIE, KAMCELARLA
NOTARIALNA W KRAKDWIE, UL. KORDYLEWSKIEGD 7, 31-542 KRAKCW, ZMIENIONO §5, §
65 UST. 1, § 16 UST. 1 USUNIETO & 6 UST. 11

12 14 CZERWCA 2023 R, REP. A MR 1255172023, NOTARIUSZ MARIUEZ UKASIK, KAMCELARLA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIEMIOND § 5 UST. 11 2 STATUTU SPOLKI

13 14 CZERWCA 2023 R. REF. A NR 1255172023, NOTARIUSZ MARIUSZ tUKASIK, KAMCELARLA
NOTARIALNA W KRAKDWIE, ZMIENIOND § & UST. 1 ORAZ UCHYLOMO § 5A STATUTU
SPORKI [ W ZWIAZKL 7 AKTEM MOTARIALNYM 7 DM1A 22 CZERWCA 2023 R REP. A MR
1345972023, NOTARIUSE TOMASZ ZIECINA, KANCELARLA NOTARIALMNA W ERAKOWIE )

14 5 LIPCA 20235 R., REP. A NR 13092/2023, NOTARIUSZ TOMASE ZIECIMNA, KAMCELARLA
NOTARIALNA W KRAKDWIE, STATUT OTRZYMAL W CALOSCI NOWE BRZMIENIE

15 & SIERPMLA 2023 R, REP. A NR 2481572023, NOTARIUSZ TOMASZ MERTA, KANCELARLA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODAND: § 5 UST. 4; ZMIENIONDO & 1 UST. 3PKT 3B &5
ORAZ & 15 UIST. 2.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spitka | NIEQZMACZONY

2.0znaczenle pisma innego niz Monitor |-
Sadowy | Gospodarczy, prIenaczoneqo
do oghoszerd spalki

4.Czy statut przyznaje uprawnlenla TAE

osobiste akredlomnym akojonariuszom lub
tytudy wczestniciwa w dochodach lub
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tku | mile i z 7

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziabu w zysku?

MIE

Rubryka & - Sposdb powstania spotki

1.0kreslenie okolicnodc powstania

PRIEKSZITALCEMIE

2.0pis sposobu powstania spétkd oraz
Infarmacdja o wohwale

SPOLKA TR LOGISTIC LIMPOL SPORKA Z OGRAN ICZOMA O DPDW'JEDZIALNCIS'EM, SPOEKA
KOMANDYTOMD - AKCY]MA (SPOLKA PREEKSITALCANA] PRIEKSITALCA SIE W SP‘IjLKE AKCY|MNA
POD FIRMA TR LOGISTIC SPOLKA ﬁKE\']Nﬁ(SPIf}LH.H PREZEKSITALCONAL

AET MOTARIALMY I DMLA 16.02. 2077 ROKU SPORZADZONY PRZEZ MOTARIUSZA TOMASIA
ZIECIME W KANCELARI NOTARLALME] W KRAKOWIE PRIY UL. KORDYLEWSKIEGD 7, REP A NR
160520171 ZAWIERAJACY UCHWALE NADIWYCZA|IMNEGD WALNEGD ZGROMADZENIA 7R
LOGISTIC LIMPOL SPOLKEA Z OGRANICZOMSA DDPGW[EDZMLND&CH SPOLKA KOMANDYTOWD
- AKCYJMA W SPRAWIE PRZEKSITALCEMNLA SPOLK] TR LOGISTIC LIMPOL SPORKA £
QGRAMICZONA DD PDWIEDIL#LNDEEL& SPOEKA KOMANDYTOWD -AKCY|MA Z SIEDZIBA W
KRAKDWIE W SPIfJLKE ARCYINA ORAZ ZC0DE JEDYNEGD KOMPLEMENTARILISZA, SPOLKI MA
PRIEKSZITALCEMIE

3.Mumer | data decyzj Prezesa Wrzedu
Ochrony Konkurendjl | Konsumentdw o

zgodzie na dokonanie koncentracji
Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spotka
i 1.Mazrwa lub firma TR LOGISTIC IJMF'DLSPGI:KAIﬂGRﬁNICIDNﬁ,ﬂDF‘DW'JEDIMLNGSIEI&SP&I:KR
KOMANDYTOWD-AKDY | MA,--—-

2 Kraj | nazwa rejestru lub ewidency, | KRANIWY REJESTR SADOWY

wi ktdrymn podmiar byt

Zarejestrowany

3.Mumer w rejestrze albo ewidengli | 00003717841

A Marwa s30u prowadzareqn rejestr | =

albo organu prowadzacegqo

awidence

S.Numer REGON 1208125966

BMumer MIF e

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka & - Kapitat spatki

1.Wysokost kapitatu zakladowego 77052 563,00 ZE
2 Wysokodl kapitatu docelowegqe |-
3.Liczba ko)l wazystkich emisji TINS2563
4 Wartest nominalna akoj 1,00 It

S Kwotowe okredlenie czedcl kapitatu
wpdactonego

77052 563,00 ZE

BWartodf nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitaiu zakiad owego

74520 186,00 ZE

zakladowego w wyniku zamiany obligadgji

T.Warted nominalna podwyiszenia kapitatu
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kapitabowy/ch na akcje

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryica 9 - Emisja akcji

1.Narwa seril akc)i

A

2 Liczba akcfl w dane] seril

20300000

3. Rodza| uprzywilejowania | liczba

akcjl uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcje nie s3

AKCJE MIE 58 LIPRIYWILE|OWANE

uprzyailejowane
1. Marwa serll akcjl B
2 Liczba akcjl w danej seril o

3.Rodza| uprzywilejowania | Bczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacia, 2e akcje nie 53

AKCJE MIE 54 UPRIYWILE|OWANE

upropwilejowane
1.Narwa serll akc)l C
2. liczba akcfi w dane) sers 2985205

3.Rodza| uprzywilejowania | Hczba

akgjl upraywilejowanych lub
informacka, 7e akcje nde 53

AKCJE MIE 54 UPRIYWILE)OWAMNE

uprnywilejowane
1.Mamwa serll skl o
2.Liczba akcfl w dane] seril 151755

3.Rodza| uprzywilejowania | liczba
akjl uprzywilejowanych lub
nformacia, 2e akcje nie 53
upraywilejowane

AKCJE NIE 5A LIPRIYWILE|OWANE

1.Narwa serll ak)l

E

2.Liczba akcjl w danej seril

1373E8

3. Rodza| uprzywilejowania | liczba
akgjl uprzywilejowanych luk
mfarmacia, 2e akcle nie s3
upraywilejowane

AKCJE MIE 5A LIPRIYWILE|OWANE

1. Marwa serll akc)i

r

2 Liczba akcfl w dane] sersl

48343054

3. Rodza| uprzywilejowania | liczba

akcjl uprzywilejowanych luk
informacya, 2e akcje nie s3

AKCJE MIE 5A LIPRIYWILE|OWANE

uprzyailejowane
1. Marwa serll akcjl G
2.Liczba akcjl w danej serl 5135131

3.Rodza| uprzywilejowania | Bczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacia, 2e akcje nie 53

AKCJE MIE 54 UPRIYWILE|OWANE
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|uprzdlejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligadji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzgd lub rada adminkstnujaca s
uposaznieni do emisjl warrantdw

subskrypoyjnych?

MIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spitek

Brak wpisdw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligadji kapitatowych

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa Organu uprawnicnego o
reprezentowania podmiatu

TARZAD

2 Spasdb reprezentad)| podmiotu

D0 SEEADAMLA COSWIADCZEMN W IMIENIL SPOEKI UPRAWRIONY [UPRAWNIENT) |EST (SA):
A)W PREYPADKU, GDY ZARZAD |EST JEDNOOSOBOWY - PREZES ZARZADL DEIALAJACY
SAMODZIELMIE;

B) W PRZYPADKL GOY ZARZAD JEST WIELOOSOBOWY - (I} DWOCH CTEONKOW ZARZADU
DTIALAIACYCH LACZNIE, LUE (1) JEDEMN CZEONEK TARZADL DILALAJACY LACTNIE
PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzaoych w skiad organu

. | 1.Marwisko / Mazwa lub Firma MIKA

Z1lmiona TOMASE

3.Murmer PESEL/REGON lub data 77061102093, ——-

uwrodzenia

A.Mumer KRS Bl

5.Funkcja w organie CZLOMEK ZARZADU

FEpraIeniugoym

6.Czy osoba wehodzaca w sklad MIE

zarzaou 20staka Zawieszona w

crynnodoiach?

7.Data do jakie| zostala Zawieszona |-
2 1.Mazwicko / Nazwa lub Firma BLALAS

21miona MICHAE

3. Nurner PESEL/REGON lub data A7020600395, —-—-

urodzenia

d.Murmer KRS ittt

5.Funkcja w organie

CO-CHIEF EXECUTIVE OFFICER
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| reprezentujacym

6.Czy osoba wehodzaca w sklad
Zarzgau 2ostak TaWISsInna W
crynnosciach?

HIE

7.Data do jakie| 2ostaka zawieszona

3 1.Marwisko / Mazwa lub Firma

OLSEN

Z1lmibona

SEREM RODLAM

IMurmer PESEL/REGON lub data
wrodzenia

F10B1913457, ——

4.Numer KRS

5.Funkcja worganie
reprazentujacym

CIZLOMEE ZARZADL

6.Czy csoba wehodzaca w sklad
zarzgdu 20s1aka ZaWiesZona W
caynnosciach?

MLE

7.Data do jakie| zostaka zawleszona

4 1.Marwisko ! Mazwa lub Firma

ZEUMNER

21lmiéona

CHRISTOPHER

3.Murmer PESEL/REGON lub data
wrodzenia

—, 13051978

A.Mumer KRS

5. Funkcja w organie
TEprazeniuacym

CO-CHIEF EXECUTIVE OFFICER

6.Czy osoba wohodzaca w skiad
zarzgou 20Staka Zawieszona w
czynnodoiach?

MIE

7.0:ata do jakie| zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

| RADA MADZDRCIA

i | 1.Marwa organu
Podrubryka 1
Dane asdb wehodzacoych w skiad organu
1 1.Nazwisko KETTELHOIT
ZIrnlona MATTHIAS
3.Numer PESEL lub data wrodrenda |- 14121964
3 1.Nazwisko WALKAMA
Zimiana PETRI
3.Numer PESEL lub data urodrenia |-, 18.10.1954
3 1.Namwisko GRETKOWSKI
ZImiona RYSZARD
3.Numer PESEL lub data urodzenla | 62040310678, —
4 1.Mazwisko LUBOWIECK]
ZImiona TOMASZ
3 Mumner PESEL bub data wrodrenia | 69090400233, -—--
5 1.Nazwisko REINKE
ZIrniona KLAAS
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|3.NI.II1'|H' PESEL lub data urodzenia I—--—.. D2.05. 1968

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmint preewazajgee] dziatainodal |1 A1, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDCWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WINOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYRKOW

2 Przedminot pozostate dristalnosd 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZEMIEM BUDYVNEOW MIESZKALNYCH
predsieblorcy 1 NIEMIESZKALNYCH

2 &4, 10, Z, KUPMO | SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCT MA WEASNY RACHUNEK

3 &3, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZAMIE MIERLCHOM OSCIAMI WEASHYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

a4 68, 3, , DZLAEALNOST IWIAZANA T DBESLUGA RYMEL MIERUCHOMOSCT WYKONTWARA NA
ZLECENIE

5 6%, 20, Z, DEZIALALNOSE RACHU MEOWO-ESIEGOWA, DORADZTWO PODATEOWE

B &4, 20, Z, DTIALALNOSE HOLDINGOW FINANSOWYCH

7 &4, 0, , POZOSTALA FINANSOWA DZIAEALMOSE USELUGOWA, I WYLACZEMIEM
UBEZPIECZEM 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

] 82, 1,, DEIAEALNOSC ZWIATANA T ADMINISTRACY|NA DBSEUGH BILRA, WEACZAIAC
DEIALALNOSE WEPOMAGAJACA

9 71. 1., DILARALMOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY [ INZYNIERI DRAZ IWIAZAME T M14
DORADZTWO TECHMICZME

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokurmentu Nr kolejny w | Data zhozenia Za okres od do
|palu
1.Wzmilanka o zhodeniu 1 22.07.2011 01.01.2010 - 31122010 {DOT. 7R LOGISTIC LIMPOL SPOLKL T
FOCENEgD sprawozdania CERANICZONS, DDPOWIEDZIALNOSCIA 5.K.A)
finansowega 2 07.05.2013 D1.O3.2011 - 31122011
3 DE.11.2013 01.01.2012 - 31122012
4 72122014 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 D07.07.2015 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
[ 15.07.2016 O0 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 21.07.2017 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
& 20.06.201% 00 01.01.2018 DO 31122018
9 07.07.2020 OO0 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 D2.08.2021 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 27.00.2022 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 07.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 D3.07.2024 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
ZWzmilanka o zhozeniu opinii |1 ke 01.01.2012 - 31122012
blegbego rewidenta /
sprawozdanda z badania
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reczneqo sprawozdania 2 el 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowegao
3 el 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 bbbk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 e 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
(3 bbbk OO 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 el 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
8 el 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 il 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
10 e 00 01.01.2023 DO 31.12.2003
3wzmianka o zhodeniu 1 bbbk D1.01.2010- 31122010
m:ﬁ:lﬂnﬂn:;:"“" 2 b O1.0E.2011 - 31123011
sprawozdanda finansowege |3 bbb 01.01.2012 - 31122012
4 il 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 e 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
(3 bbbk 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 bk 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 bbb OO 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 il 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 e 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 bbbk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 bk 00 01.01.2022 DO 31.12.2002
13 bbb OO 01.01.2023 DO 31.12.2023
Awzmianka o zhodeniu 1 il D1.01.2010- 31122010
sprawnzdania z dziakalnoscl |, e D1.03.2011 - 31122011
podmiotu
3 bbbk D1.01.2012 - 31122012
4 bk 00 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 bbb OO 01.01.2014 DO 31.12.2014
& il 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 e 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
B bbbk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 bk 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 bbb OO 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 il 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 e 00 01.01.2022 DO 31.12.2002
13 bbb 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]
Rodzaj dokurmentu Mr kolejny w | Data zhozenia Za okres od do
|palu
1.wzmilanka o zhodeniu 1 07.07.2015 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
:?ﬂmnrﬂ:iu 15.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 21.07.2017 00 01.01.2016 DO 31.12.2016
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17.07.2018 oD D1.01.20M7 DO 31122017

28.06.201% CDDI.DL.ZDEDO 31 22018

13.08.2020 oD DL.0D.2NME D0 31.02.2019

=~ e i e

0Z.08.2021 0D D1.01.2020 DO 31022020

Z7.08.2022 0D D1.01.2021 DO 31.12.2021

07.07.2023 oD D1.01.2022 DO 31.12.2022

03.07.2024 OD D020 DO 31 122023

2wWzrmnlanka o zhozeniu opinii
biegbego rewidenta
sprawozdania z badania

skonsolkdowanego rocznego
sprawnzdania finansowego

b

oD D1.D1.2DNMN4 DO 31.02.2014

A

oD D1.DL.2DMS DO 31022015

e

oD D1.01.2ME DO 31.12.2016

A

oD D1.01.20M7 DO 31022017

e

oD D1.0L.ZDIE DO 31 AZZDIE

b

oD D.D1L.ZDNS DO 31022019

A

0D D1.01.2020 DO 31 92,2020

e

0D D1.01.2022 DO 31.12.2022

A

0D D1.01.2023 DO 31122023

Iwzmlanka o zhozeniu
uchwialy lub postanowienia o
zatwierdzeniu

skonsoldowanegno Focznega
sprawozdanda finansowego

e

oD 01.07.2004 DO 31 122014

b

oD D102 DO 31022015

A

0D D1.01.2DE DO 31.92.2016

e

0D D1.01.2N7 DO 31.12.2017

A

oD DI.DL.2ME DO 31122018

e

oD 01012003 DO 31 AZZ0159

b

0D D1.01.2020 DO 31022020

A

0D D1.09.2021 DO 31.92.2021

e

0D D1.01.2022 DO 31.12.2022

A

0D D1.01.2023 DO 31122023

4 wzmnlanka o zhozeniu
sprawozdania 2 dziaabnoscl
spdiki dominujace]

e

oD 01.07.2004 DO 31 122014

b

oD D102 DO 31022015

Lt

A

0D D1.01.2DE DO 31.92.2016

e

0D D1.01.2N7 DO 31.12.2017

A

oD DI.DL.2ME DO 31122018

e

oD 01012003 DO 31 AZZ0159

b

0D D1.01.2020 DO 31022020

@ f= e fn |

A

0D D1.09.2021 DO 31.92.2021

e

0D D1.01.2022 DO 31.12.2022

b

D D1.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dzistalnosd statutowe] organizadji podytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.0zler kofkczacy pierwszy rok obrotowy, |371.12.2011
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za kitbry nalezy odyl sprawozdanie
finansowe
Dziat 4
Ruhq,rka 1- Ealegl'n‘_-'aci
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtesci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym urmorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko pod miotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sig sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadbosciowym

Brak wpisdw
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu Naprawczym, o prIymusowe]
restrukturyzacii lub o objeciu spétki akcyjne] restrukturyzaca | uporzadkowang likwidacjg

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 07.04.20025

adres stromy Internenowe], na kidrej 53 dostepne informacye Z rejesoru: pra.ms.gov.pl
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7.1.2.

Poreczyciel

KVK

Business Register extract

Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 82471274

Page 1(of 2)
The comparny / crganisation does not want its address details to be used for
unsolicited postal advertising or visits from sales representatives.

Legal entity

RSIN B624B3504

Legal farm Besloten Vennootschap (comparable with Private Limited Lisbility Company)

Mame given in the articles

Corporate seat
First entry in Business

Register

Cate of deed of incorporation

Date of deed of [ast

amendment to the Articles

of Asscciation
Issued capital
Fzid-up capital

Filing of te annual accounts

7R International BV
Amstardam
08-04-2021

08-04-2021
06032024

EUR 43.741.094,00
EUR 43.741.054,00
The annual accournts for the financial year 2023 were filed on 06-08-2024,

Company

Trade name 7R International BV

Comparny start date 08-04-2021

Activities SBl-code: 6420 - Financizl holdings
Employess 0

Establishment

Establishment numiber 000048701114

Trade name 7R Intermationa] B.Y.

Visiting address
Date of incorporation
Activities

Herikerbergweg 88, 1101CM Amsterdam

08-04-2021 (registration date: 08-04-2021)

SBl-code: 6420 - Financial holdings

For further information on activities, see Dutch extract.

Employess a
Sole shareholder
Hame TREA
\isiting address Ludwinowska 7, 30-331 Krakow, Poland
Fegisterad in Commercial Register
Krakdw, Poland
WAARMERK This extract has been certified with a digital signabure and is an official proof of registration in the Business
HAMER VAN KO0PHANDEL Register. You can check the integrity of this document and walidate the sigrature in Adobe at the top of your

screen The Chamber of Commence recommends that this document be viewed in digital form so that its

megrity is safeguarded and the signature remains verifiable

TIEE11-13 & TF 48
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KVK

Business Register extract

MNetherlands Chamber of Commerce

CCl number 82471274
Page 2 (of 2)
under number 00373632
Sole shareholder since 08-04-2021 (registration date: 08-04-2021)
Board members
Mame Zeuner, Christopher
Date of birth 13051978

Diate of entry into office
Title
Powers

Mame

Visiting address
Registered under CCI
rurmber

Diate of entry into office
Title

Powers

Mame

Visiting address
Registered under CCI
riurmber

Diate of entry into office
Title

Fowers

Fame

Visiting address
Registered under CCI
riurmber

Diate of entry into office
Title

08-04-201 (registraticn date: 0B-04-2021)
bestuurder &
Jointly authorised (with other board member|s), see articles)

Vistra B.V.
Herikerbergweg B2, 1101CM Amsterdam
30091120

08-04-201 (registraticn date: 0B-04-2021)
bestuurder B
Jointly authorised (with other board member|s), see articles)

Vistra Management Services (Metherdands) B.W.

Herikerbergweg B3, 1101CM Amsterdam
33135957

08-04-2021 (registration date: 08-04-2021)
bestuurder B
Jointly authorised (with other board member|s), see articles)

Wistra (Amsterdam) 8.\,
Herikerbergweg B3, 1101CM Amsterdam
27130346

18-01-2022 (registration date: 21-01-2022)
bestuurder B

Fowers Jointly authorised (with other board member|s), see articles)

Mame Ducheon, Jiri

Date of birth 02-09-1975

Date of entry into office 07-10-2024 (registraticn date: 13-11-2024)

Title Director &

Poweers Jointly authorised (with other board member|s), see articles)

WAARMERK This extract has been certified with a digital signature and is an official proof of registration in the Business
HAMER VAN KOORHANDEL Aegister. You can check the integrity of this dooument and walidate the sigrature in Adobe at the top of your

screen. The Chamber of Commence recommends that this document be viewed in digital form so that its

megrity is safeguarded and the signature remains verifiable
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MNetherlands Chamber of Commerce

CCl number 82471274
Page 3 (of 2)
Extract was made on 13-11-2024 at 14.28 hours.
|
]
WLHARMERK This extract has been certified with a digital signature and is an official proof of registration in the Busness -
HAMER VAK BH L Fegister. You can check the integrity of thes document and validate the sigrature in Adobe a1 the top of your o
screen The Chamber of Commerce recommends that this document be vewed in dgital form so that its £
megrity iz safeguarded and the signature remains verifiable 5
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7.2. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym

PROTOKOL Z POSIEDZENIA ZARZADU SPOLKI 7R SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIEA W KRAKOWIE
Z DMIA 10 STYCZNIA 2025 ROKU

W dniu 10 stycenia 2025 r., odbyto sie posiedzenie Zarzgdu spotki pod firmg 7R SPOLKA AKCYINA z sied zibg
w Krakowie, ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow, Polska, wpisane] do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla Krakowa Srddmisdcia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale
zakladowym oplaconym w calosci w wysckosci 98 094 624,00 PLN [, Spotka”) {,Posiedzenie™) z nastepujgcym

porzadkiem cbrad:

1. Otwarcie Posiedzenia.

2. Wvybdr Przewodniczacego Posiedzenia.

3.  Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Posiedzenia i zdelnosci do podejmowania uchwat.
4. Podjecie uchwaly w sprawie programu emisji obligacji.

5. Podjecie uchwaly w sprawie emisji obligacji seri A.

6. Wolne wnioski.

7. Zamkniecie Posiedzenia.

Ad 1. Christopher Zeuner — Co-Chief Executive Officer Spotki otworzyt Posiedzenie oraz oswiadczyt, 2e powyiszy
porzadek obrad zostat przyjety wszystkimi 4 glosami ,ZA”, przy braku gtosow PRZECIW™ i , WSTRZYMUIACYCH

SIE™ i przy braku zdan odrebnych.

Ad 2-3, Christopher Zeuner zostat jednogiosnie, w glosowaniu tajnym, wybrany Przewodniczacym Posiedzenia.
Mastepnie Przewodniczacy sporzadzit liste obecnosci i pedpisat j3 oraz stwierdzil, 22 wszyscy cztonkowie zarzadu
Spotki zostali prawidiowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzgdu Spotki. Wobec obecnosic wszystkich czlonkdw
Zarzadu oraz braku sprzeciwu co do odbycia Posiedzenia | wniesienia poszczegdinych spraw do porzadku obrad,

Posiedzenie wladne jest powzigc wazne i wigzgce uchwaty.

Ad 4. Przewodniczacy Posiedzenia zaproponowat podjecie uchwaty w nastepujgoym brzmieniu:
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Uchwata nr 1
Zarzgdu TR 5.A. z siedziba w Krakowie
z dnia 10 stycznia 2025 r,

w sprawie programu emisji obligacji

Zarzad spotki dziztajgce] pod firmg 7R Spotka Akcoyjna z siedziba w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow,
wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
Krakowa- Srodmiescia w Kra kowie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za numerem KRS
0000379632, REGOM: 120812966, MIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym optaconym w catosci w wysckosci 98
094 624,00 PLN, |,Spdtka”), dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

(t.j. Dz.\U.z 2024 r,, poz. 708 z pozn. zm.) {,Ustawa o Obligacjach”) postanawia, co nastepuje:

§1.

Zarzgd Spotki ustanawia program emisji obligacji |, Program™), w ramach ktdrego Spotka moze emitowac obligacie na

warunkach ponizej wskazanych [, Obligacje”):

1) fgczna wartost nominalna wszystkich Obligacji, ktére mogy zostad wyemitowane w ramach Programu, nie
bedzie wyzsza niz 100.000.000,00 euro (sto milicndw euro 00/100) lub réwnowartosc te] kwoty w zlotych;

2) oprocentowanie Obligac)i bedzie zmienne lub state;

3) swiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wylacznie pieniginy,;

4) Obligacje bedy emitowane jake obligacje zabezpieczone poreczeniem spotki 7R Internationzl BV., na
zasadach réwnorzednych, do czasu ewentualnege pofgczenia Emitenta i 7R International B.V., kiedy to
poreczenie wygasnie;

5) Obligacje nie bedy miaty formy dokumentu, bedsy zdematerializowane izostang zapisane w depozycie
papierdw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdow Wartosciowych 5.4

&) Obligacje bedy przedmiotem ubiegania sig przez Emitenta o ich wprowadzenie do alternatywnego systemu
obrotu organizowanego przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. w ramach rynku Catalyst;

7l emisje poszczegolnych serii Obligacji bedy dokonywane kaidorazowo na mocy odrebnych uchwat Zarzadu
Spotki, w ktdrych zostang okreilone szczegdtowe parametry danej emisji Obligacji oraz

8] ostatnia emisja Obligacji w ramach Programu moie zostac przeprowadzona najpoZnie] w terminie do 31 grudnia

2026 T.
§2.
Uchwata wcheodzi w Zycie z chwilg podjecia.

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 89 z 203



DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM
/4

Przewodniczacy stwierdzil, 22 w glosowaniu jawnym nad powyisza uchwalg nr 1 oddano fgcznie 4 glosy, w tym 4
glosy ,ZA", przy braku gtosow ,PRZECIW® i ,WSTRZYMUJACYCH SIE™ i przy braku zdan odrebnych. Wobec

powyzszego, Przewodniczgycy Posiedzenia stwierdzit, ze powyisza Uchwala zostata podjeta jednoglosnie.

Ad 5. Przewodniczacy Posiedzenia zaproponowat podjecie uchwaty w nastepujaoym brzmieniu:

Uchwata nr 2
Zarzgdu TR 5.A. z siedziba w Krakowie
z dnia 10 stycznia 2025 r,

w sprawie emisji obligacji serii A"

Zarzad spotki dziatajace] pod firmg 7R Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakdw,
wpisane] do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla
Krakowa- Srodmieicia w Kra kowie, Xl Wrydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem ERS
0000379632, REGOM: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zaktadowym optaconym w catosci w wysckosci 98
094 624,00 PLM, [, 5potka”), dziztajgc w oparciu o ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 708 ze zm.) [, Ustawa o obligacjach™), na podstawie wiasne] uchwaty nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 r. w sprawie

programu emisji obligacji [.Program Emisji”) podejmuje uchwate o nastepujgce] tresci:

51,

1.  Spotka wramach Programu Emisji wyemituje nie wigcej niz 100,000 (sto tysigcy) sztuk zabezpieczonych obligacji
na okaziciela serii oznaczone] literg A (,Obligacje serii A”), o jednostkowe] wartoici nominalnej w wysokosci
1.000,00 (tysigc) ztotych i tgczne] wartosci mominalnej wszystkich Obligacji serii A do 100.000.000,00 (sto
miliondw) zlotych, z zastrzefeniem mozliwosd zwigkszenia liczby oferowanych obligacji do 150.000 (sto
pigtdziesigt tysiecy) sztuk, o fgcene] wartosc nominzainej do 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych
przez Zarzad.

2.  Wartosc nominalna i cena emisyjna Obligacji serii A bedzie réwna 1.000,00 (tysigc) stotych.

3. Obligacje serii A zostang wykupione w terminie nie diuiszym niz 3 (trzy) lata, z zastrzeZeniem przypadkow
wczesniejszego wykupu.

4. Zabezpieczeniem Obligacji serii A bedzie poreczenie spofki 7R International B.V. z siedzibg w Amsterdamie, ktdre
wygasnie m.in. w przypadku potaczenia Spotki oraz 7R Imternational B.V., 3 w przypadku jego wygasniecia w
zwigzku z takim potgczeniem zostanie zastgpione wekslem wiasnym in blanko wystawionym przez Spotke wraz
z zawarciem porozumienia wekslowego pomiedzy Spotka | administratorem zabezpieczen ustanowionym w
zwigzku z Obligacjami serii A. W przypadku wystawienia weksla, wykonanie zobowigzan z weksla zostanie
zabezpieczone oswiadczeniem Spotki o poddaniu sie egzekuc]i.

5.  Obligacje serii A bedg oprocentowane wedtug stopy procentowe] rownej stawce WIBOR 6M (Warsaw Interbank
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Offered Rate] powickszone] o mariz w przedziale od 4,75 do 5,25%, przy czym wysokost mariy zostanie
ostatecznie okreslona przez Zarzad Emitenta przed Dniem Emisji w oparciu o wysokost marzy wskazywanej
przez Subskrybentdw, co stanowic bedzie ustalenie ostatecznej treici Warunkdw Emisji, a odsetki wypfacane
beds co 6 miesigce.

6. Emisja Obligacji serii A nastapi w trybie oferty publicznej skierowanej do ocznaczonych adresatdow, bez
koniecznosici sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

7. Firmg inwestycyjng posredniczgcy w ofercie Obligacji serii A bedzie Michael / 5trém Dom Maklerski 5.4,

8. Obligacje serii A beds przedmiotem ubiegania sie przez Emitenta o ich wprowadzenie do cbrotu
w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst, ktorego organizatorem jest Gietda Papierow

Wartoiciowych w Warszawie 5.A.

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia.

Przewodniczgcy stwierdzit, ze w ghosowaniu jawnym nad powyiszg uchwaty nr 2 eddano facznie 4 gltosy, w tym 4
glosy ,ZA", przy braku gloséw PRZECIW® i WSTRZYMUJACYCH SIE™ i przy braku zdan odrebnych. Wobec

powyZszego, Przewodniczacy Posiedzenia stwierdzif, Ze powyisza Uchwata zostata podjeta jednogiosnie.
Ad 6. Wolnych wnioskdw nie byto.

Ad 7. Po wyczerpaniu porzgdku obrad, Przewodniczgcy zamknat Posiedzenie, zatgczajac do protokotu liste

obecnosci.

] PODPISY
Christopher wmf
Wolfgang Weakigang Mariay Zeunas

Dkt 0350110 123208
Morley Zeuner w1

Podpis: e

Imig, nazwisko: Christopher Zeuner

Stanowisko: Przewodniczgcy

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 91 z 203



MICHAEL/STROM
/4

DOM MAKLERSKI

PROTOKOL Z POSIEDZEMIA ZARZADU SPOLKI TR SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
7 DNIA 29 STYCZNIA 2025 ROKU

W dniu 29 stycznia 2025 r, odbyto sie posiedzenie Zarzgdu spotki pod firmg 7R SPOLKA AKCYINA =z siedzibg
w Erakowie, ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow, Polska, wpisanej do rejestru przedsiebicrcow Krajowego Rejestru
Sadowege prowadzonego przez S3d Rejonowy dla Kmkowa Srodmiedcia w Krakowie, Xl Wydzial Gospodarczy
Krajowepo Rejestru Sgdowego pod numeremn 00003759632, REGOMN: 120812966, NIP: 6772320831, o kapiale
zaktadowym oplaconym w cafosci w wysokosc 38 094 624,00 PLN |, Spotka”] |, Posiedzenie”] z nastepujgoym
porzadkiem obrad:

1. Otwarde Posiedzenia.
. Wybdr Przewodniczgoego Posiedzenia.
3. Stwierdzenie prawidtowosci zwofania Posiedzenia i zdolnosci do podejmowania uchwat.

4. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia ostateczne] maksymalngj liczby oferowanych obligacji, wysokosci

mariy oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkdw emis)i cbligacji serii A.
5. Podjecie udhwaly w sprawie wstepne| alokacji obligacji serii A.
6. Wolne wnioski.

7. Zamkniecie Posiedzenia.

Ad 1. Christopher Zeuner — Co-Chief Executive Officer Spotki otworzyt Posiedzenie oraz oswiadayt, Ze powyiszy
porzgdek obrad zostal przyjety wszystkimi 4 glosami ,ZA", przy braku glosow PRZECIW™ i \WSTRZYMUIACYCH

SIE” i przy braku zdan odrebnych.

Ad 2-3, Christopher Zeuner zostat jednoglosnie, w glosowaniu tajmym, wybrany Przewodniczgoym Posiedzenia.
Mastepnie Przewodniczgoy sporzadzit liste obecnosc | podpisat jg oraz stwierdzit, 2e wszysoy clonkowie zarzgdu
Spotki zostali prewidtowo mwiadomieni o posiedzeniu Zarzgdu Spotki. Wober obecnosci wszystkich cztonkow
Zarzgdu oraz braku sprzeciwu co do odbyda Posiedzenia | wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad,
Posiedzenia wiadne jest powzigt waine | wigigce uchwaty.

Ad 4. Przewodniczgcy Posiedzenia zaproponowst podjecie uchwaly nr 1 w sprawie ustalenia ostatecznej
maksymalnej liczby ofercwanych obligacji, wysckosd marzy oraz ustalenia ostatecanego tekstu warunkdow emis)i
obligacji s=rii A w brzmieniu stancwigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego Protokofu |, Uchwata nr 1°). Uchwata nr 1
zostala podjeta wszystkimi 4 glosami ,ZA", przy braku glosow  PRZECIW" i JWSTRZYMUIACYCH SIE™ i przy braku
zdan odrebnych.
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Ad 5. Przewodniczaoy Posiedzenia zaproponowat podjecie uchwaly nr 2 w sprawie wstepne] alokac)i obligacji seni

A w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 2 do ninisjszegoe Protoketu | Uchwata nr 27). Uchwata nr 2 zostata podjeta

wszystkimi 4 ptosami [ ZA”, przy braku gosow PRZECIW™ | WSTRZYMUIACYCH SIE” | przy braku zdan ocdrebnych.

Ad 6. Wolnych wnioskow nie byfo.

Ad 7. Po wyczerpaniu porzgdku ocbrad, Przewodniczgcy zambnat Posiedzenie, zafgczajgc do protokotu liste

4 Elaktronicenic podalsany
Christopher | Sekmucme s
Wf_llfgang Wolfgang Morday Zounar
Morley Zeuner Dt 2035.91.29 114413

Imig, mazwisko: Christopher Zeuner

Stanowisko: Przewedniczaoy

LISTA OBECNOSCI NA POSIEDZENIU ZARZADL SPOLK]
7R SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2025 ROKU

H Blskironicenie podpisamy
Christopher e 2
Wolfgang Walfgang Marley Zeuner
Morley 7 Diata: 2035.01.39 11:44:37

Podpis: orey Leuner oo

Imig, nazwiske: Christopher Zeuner
Stanowisko: Co-Chief Executive Officer

M|{:ha* Elektronicznile podplsany

przez Michal Plotr Blalas
Data: 20250129

; Piotr Biﬂ*ﬂSnns;snm'm'
Podpis:

Imie, nazwiske: Michat Biatas
Stanowisko: Co-Chief Executive Officer

TOMASZ  sermmepatpany
preez TORMAST WEA
s Diafta- 2035.01.29 142403
Podpis: i
Imig, mazwiske: Tomasz Mika
Stanowisko: Czlonek Zarzgdu

Signature waild
Digitally signed by Shres Rodian mv
y Dhage: 20040029 15:08 02 CET
Podpis:
Imig, nazwiske: S5oren Rodian Olsen
Stanowisko: Cztonek Zarzgdu
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Zatgcznik nr 1 do Protokotu Posiedzenia Zarzgdu 7R 5.A. z dnia 29 stycznia 2025 roku

Uchwata nr 1
Zarzgdu TR 5.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 29 stycznia 2025r.
w sprowie ustalenia ostatecznej maksymalnef Tczby oferowanych obligaci, wysokosci maorZy oraz
ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji obligoci serii A

Zarzad spotki deiatajgce] pod firma 7R Spotka Akoyjna z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331
Krakow, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Erajowego Rejestru Szdowego prowadzonego przez S3d Rejonowy
dla Krakowe- Srodmiescia w Erakowie, ¥l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za numerem KRS
0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakfadowym oplaconym w catosc w wysokosci
98 094 624,00 PLN, zwanej dalej jako Emitent” lub .Spotka™, zwigzku z zakonczong subskrypcja obligacji serii A
{,Dbligacje™), stosownie do zapisow propozyc)i nabycia Obligac)i w zwigzku z pkt. 1.34 1 7.1 warunkow emisji
Obligacji |, Warunki Emisji Obligacji”], niniejszym postanawia co nastepuje.
§1.
Spotka ustala marie dla Obligacii na poziomie 4,80 % |cztery procent 80100 w skali roku.

§2.
Spotka ustala maksymalng liczbe obligac)i proponowang do nabycia do 150,000 [sto piecdziesigt tysiecy) sztuk,
o fgcznej wartosci nominalne] 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ziotych.

§3.
1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Ustala sig tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji uwzgledniajgoy ostateczng wysokost marzy | wielkosc
emisji, kiore stanowig zatgeznik nr 1 do niniejszej Udhwaty.
3. Upowaznia sie Michael / Swrém Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitezo Warunkdw Emisji Obligacji, o ktorym micwa w ust.

3.
4. Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjedia. Michat Blektronicznia
ﬁ'rh rll_;tﬂphi; | El:ni'g-‘n?f\:laﬁlsdwﬁmnn mﬁaﬁ?&fﬁas
oirgan oriey ooy Zounar
gang Moy s Piotr Biatas oa= 20250120
feuner ; L0100 114547 +07100
Christopher Zeuner Michat Biatas
Co-Chief Executive Officer Co-Chief Executive Officer
Elekdrenicmia Sigrasre vald
TDMASZ DGHDHTI'D'H':-I Dipialy smln S Bk Clain -J
_M.l.l{_ﬁ_._mmm_
P4 0100
Tomasz Mika Soren Rodian Olsen
Czlonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 94 z 203



MICHAEL/STROM
/4

DOM MAKLERSKI

Zatgcznik nr 2 do Protokotu Posiedzenia Zarzgdu TR 5.A. z dnia 29 stycznia 2025 roku

Uchwata nr 2
Zarzadu 7R 5.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 29 stycznia 2025r.
w sprowie wstepnej alokoci obligocji serii A

Zarzad spotki dziatajgce] pod firma 7R Spotka Akoyjna z siedzibg w Erakowie, przy ul. Ludwinowskigj 7, 30-331
Krakow, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonezo przez Sad Rejonowy
dla krakowa- Srodmiescia w Erakowie, ¥| Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS
000373632, REGON: 120812965, NIP: 6772320831, o kapitale zakiadowym cplaconym w catosci w wysokosc
98094 624,00 PLN, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spotka®, zwiazku z emisjg przez Spatke obligac]i serii &, dalgj
tacznie jako ,Obligacje”, wobec uphrwu terminu sktadania formularzy przyjecia propozycji nabycia Obligacji,
podejmuje uchwale nastepujzcej tresc.

§1.

1. Zarzgdu Spotki postanawia dokonat wstepnej alokacji 1500000 (sto pieddziesigt tysiecy) Obligadji, o wartosc
neminaline) 1000,00 (jeden tysigc) ztotych kaida i tgcene] wartosd nominalneg] 150.000.000 (sto piecdziesigt
millionow) ztotych, zgodnie z listg wstepnej alokac)i, ktdra zostanie ustalona przez Midhael / 3trém Dom
Malklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie penigcg funkcje firmy inwestycyine] posredniczacej w ofercie Obligacii
{,Firma Inwestycyjna” ).

2. Obligacje zostajg przydzielone w chwili utworzenia ewidenc)i osob uprawmionych z Obligacii, o ktore] mows
w art. 7a ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie { Ewidencja®), ktorg prowadzita bedzie Firms
Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papierdw wartosiciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A.

§2.
1 Uchwata wchodzi w fycie z dniem jej podjecia.
2.  Uchwata zostata podjeta jednogiosnie. . Elektronicznie
Christopher ~ Hekiranicmia popiany Michat podpisany przez
Wolf Mol preaz ngf:phnr'-'fdfgmg . . Michat Piotr Biatas
L ar D l
oltgang Moriey I:uta.ﬁms 01 29 114504 PIOtr B la*a 5 ENsin.g
Zeuner o’ 11:46:08 +01'00'
Christopher Zeuner Michat Biatas
Co-Chief Executive Officer Co-Chief Executive Officer
Hebtroricmik podpisany Wi
TOMASZ s oty v gl

ALK A Data F025.01.29 14:24:47
.

Tomasz Mika

Cztonek Zarzgdu

Soren Rodian Olsen

Czlonek Zarzgdu
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7.3. Ujednolicony i aktualny statut spétki Emitenta

Tekst jednolity statut spotki 7R Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie
uwzgl¢dniajgcy zmiany po wykonaniu prawa do objecia akcji serii F w
wykonaniu praw z warrantow subskrypeyjnych serii F, umorzeniu akcji
wlasnych Spélki serii C oraz warunkowym podwyzszeniu kapitatu
zakladowego w zwiazku z emisja warrantow subskrypcyjnych serii G, oraz
objete uchwatami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spolki 7R
Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie w dniu 8 sierpnia 2023 r.

STATUT SPOLKI
7R SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

I. Postanowienia ogdlne.
§1

1. Spotka powstala w drodze przeksztalcenia spdlki 7R LOGISTIC
LIMPOL spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia spotka
komandytowo - akcyjna z siedziba w Krakowie, ktorej kapital
zakladowy zostal w calosei pokryty przed jej rejestracjg.------===sm=memm-
2. Historycznie, zatozycielami Spotki byli:
a) LIMPOL spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w
Krakowie; oraz ——
b) 7R Holdings Limited z siedziba w Nikozji.
3. Na potrzeby niniejszego Statutu (o ile nie okre§lono inaczej ponizej),
nastgpujgce terminy lub pojecia majg znaczenie zgodnie z definicja
wskazang ponizej. W przypadku, gdy niniejszy Statut postuguje sie
pojgciem w nim niesprecyzowanym, bez wyrainego okredlenia Zrodta
danego pojecia, nalezy mu przypisywaé znaczenie okreélone
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy:
3.1. ,7R Holdings” — oznacza spolke prawa cypryjskiego, dzialajaca
pod firmg 7R Holdings Limited z siedziba w Nikozji,
zarejestrowana w cypryjskim Rejestrze Spétek pod numerem HE
267628 lub jej Dozwolonego Nabywce, ktéry nabedzie wszystkie
akcje Spotki stanowigce uprzednio wlasnoéé 7R Holdings,
Zgodnie z postanowieniami Umowy Akcjonariuszy:--
3.2, ,Cena Emisyjna” — oznacza 2459063 EUR (,Subscription
Price” zgodnie z definicjg wskazang w Umowie Sprzedazy Akcji)
za kazda nowa akcje serii F lub G obejmowana w wyniku
wykonania Warrantéw; e
3.3. ,CZ" - oznacza Christophera Zeunera, obywatela Niemiec,
posiadajgcego niemiecki paszport o numerze C4WNEYGFW,
aktualnie akcjonariusza Spotki;
3.4. ,Dozwolony Nabywea” — oznacza Podmiot Powigzany inny niz
Zastrzezony Nabywca (,,Permitted Transferee” zgodnie z definicia

1
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wskazana w Umowie Akcjonariuszy);
3.5. ,.Dzien Roboczy” — oznacza dzien, ktory nie jest sobota, niedzielg
ani dniem ustawowo wolnym od pracy w Polsce, Danii,
Luksemburgu lub na Cyprze (,,Business Day” zgodnie z definicja
wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.6. ,Grupa” —oznacza Spilke oraz Spélki z Grupy (,.Group” zgodnie
z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.7. "Istotne Naruszenie” — oznacza istotne naruszenie Umowy
Akcjonariuszy, ktdre ma miejsce w odniesieniu do jakiegokolwiek
akcjonariusza Spitki, w tym Inwestora, poczawszy od dnia, w
ktorym urzyska status akcjonariusza Spolki (dalej jako “Strona
Naruszajaca”, a pozostali akcjonariusze Spoétki, kazdy z osobna,
jako ,Strona Nienaruszajaca”™) (. Material Breach” zgodnie
2 definicjy wskazang w Umowie Akcjonariuszy) w kazdym
przypadku:
a) wystgpienia Przypadku Niewyptacalnosci (,/nsolvency Event”
zgodnie z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy) w
odniesieniu do Strony Naruszajace;j;
b) dokonania przez Stron¢ Naruszajaca zbycia akcji Spélki z
naruszeniem Umowy Akcjonariuszy;
¢) naruszenia zobowigzan dotyczacych zakazu konkurencji przez
Strone Naruszajgca, w zakresie ustalonym w punkcie 17.1 {c)
Umowy Akcjonariuszy;---- -
d) dokonania przez Stron¢ Naruszajgca naruszenia Przepisow
Antykorupeyinych (. Anti-Corruption  Laws”  zgodnie
z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy), naruszenia
przepisow AML (. Anti-Money Laundering Laws™ zgodnie
z definicja wskazana w Umowie Akcjonariuszy), naruszenia
przepisow dot. Sankcji (.Sanctions” zgodnie z definicja
wskazana w Umowie Akcjonariuszy);—-
e) wystapienia przypadku Zmiany Kontroli (,,Change of Control”
zgodnie z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy) w
odniesieniu do Strony Naruszajgcej;
f} naruszenia ktoregokolwiek z obowigzkdw Spotki okreslonych
w punktach 9.9 i 9.10 Umowy Sprzedazy Akcji skutkujace
brakiem rejestracji Uchwal ws. Warunkowego Podwyzszenia
Kapitatu Zakladowego oraz Emisji Warrantow Serii G w
rejestrze  przedsigbiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego dla Spotki przez wiasciwy sad rejestrowy lub
brakiem rejestracji Inwestora jako podmiotu uprawnionego ze
wszystkich Warrantéw Serii G w rejestrze akcjonariuszy
prowadzonym dla Spotki przez wlasciwy dom maklerski w
terminie dwdch (2) miesigcy od dnia uzyskania przez

2
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g

Inwestora statusu akcjonariusza Spotki, z uwagi na umyélne
dziatanie lezace po stronie Spolki lub TL, przy czym Strong
naruszajaca bedzie w takim przypadku 7R Holdings;--——--—--
dokonania przez Strong Naruszajgca (lub jakikolwiek podmiot,
za ktory jest ona odpowiedzialna) istotnego naruszenia
Umowy Akcjonariuszy, innego niz opisane wlit.a) — f)
powyzej, przy czym dla niniejszej lit. g) ..istotne naruszenie™
bedzie ozaczalo kazde znaczace naruszenie jakichkolwiek
istotnych postanowiefi Umowy Akcjonariuszy, ktore ma
nastepujqee konsekwencje:
naruszenie  skutkujgee  podjeciem  czynnodci  (lub
zaniechaniem podjecia czynnodci, w zaleznosci od sytuacji)
bez lub przeciwko decyzji lub zatwierdzeniu Komitetu
Inwestycyinego (.Steering and Investment Committee”
zgodnie z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy);---
- naruszenie  skutkujace  istotnym  nieuzgodnionym
wydatkowaniem lub alokacjg jakichkolwiek sSrodkéw
dostarczonych przez Inwestora na podstawie Umowy
Akcjonariuszy wbrew uzgodnionemu celowi takiego
finansowania, wlaczajac w to brak wydatkowania lub
niewtasciwe wydatkowanie Finansowania Kryzysowego
(.Emergency Funding” zgodnie z definicja wskazana w
Umowie Akcjonariuszy);
- naruszenic skutkujgce niemozliwoscia (lub istotnym
opdZnieniemn) wykonania uprawnien z pelmomocnictwa
opisanggo w oraz udzielonego na podstawie punktu 2.3
Umowy Akcjonariuszy;
- naruszenie skutkujace niemozliwoscia wykonania Biznes
Planu lub BudZetu (,,Business Plan" oraz , Budet”
w znaczeniach nadanych Umowa Akcjonariuszy) w
istotnym stopniu; --- -
- naruszenie skutkujace niemozliwoscig wykonania procedury
Wyijscia lub Squeeze Out (,.Exit" oraz , Squeeze Out"” w
znaczeniach nadanych Umows Akcjonariuszy) lub ich
istotnym opdznieniem;
- naruszenie skutkujace naruszeniem Zwyklego Toku
Dziatalnosci (,,Ordinary Course of Business™ W rozumieniu
nadanym Umowa Akcjonariuszy) skutkujace
uniemozliwieniem lub istotnym opéZnieniem ponad terminy
okreslone w Budzecie.

3.8. ,NREP” |ub ,Inwestor”™ - oznacza spotke prawa

luksemburskiego, dzialajacg pod firma NREP NSF V Lux 2 S.a
r.l. z siedziba w Luksemburgu, zarejestrowang w Luksemburskim

E]
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Rejestrze  Handlowym pod numerem B276045 lub jej
Dozwolonego Nabywce, na rzecz kidrego zostang przeniesione
prawa i obowiazki dotychczasowego Inwestora zgodnie z
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy lub, ktéra nabedzie
wszystkie akcje Spotki, stanowiace uprzednio wlasnoéé Inwestora,
zgodnie z postanowieniami Umowy Akcjonariuszy; llekroé w
niniejszym Statucie jest mowa o jakichkolwiek prawach oraz
uprawnieniach Inwestora, bgda one skuteczne poczawszy od daty
uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spolki;------------
3.9. "Okres Lock-up” — oznacza okres trzech (3) lat od uzyskania
przez Inwestora statusu akcjonariusza Spolki (.Lock-up Period”
zgodnie z definicja wskazana w Umowie Akcjonariuszy); Okres
Lock-up bedzie odpowiednio przedluzony na czas trwania
Wyijscia, o okres nie dluzszy niz 12 (dwanascie) miesiecy od dnia
zainicjowania procesu  Wyjécia przez ktérykolwiek =z
uprawnionych podmiotéw (tj. Inwestora — w kazdym czasie po
uptywie wyjsciowego Okresu Lock-up, oraz 7R Holdings —
wylgcznie po uplywie siedmiu (7) lat od dnia uzyskania przez
Inwestora statusu akcjonariusza Spotki); -
3.10.,0s0ba Powigzana” - oznacza osobe fizyczng bedaca
pracownikiem, samozatrudnionym (1j. osoba prowadzaca
dzialalno$¢ gospodarcza lub $wiadczacy ushugi na podstawie
umowy cywilnoprawnej), czlonkiem kadry kierowniczej danej
osoby prawnej lub osobg fizyczng (w tym pelmomocnikiem,
prokurentem lub agentem), ktdra $wiadczy istotne ustugi na rzecz i
w imieniu danej osoby (,.4ssociated Individual® zgodnie z
definicjg wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.11.,,Podmiot Powiazany” — oznacza:
3.11.1. osobg (inng niz 7R Holdings, Inwestor, TL lub pozostali
akcjonariusze (lub ich Dozwoleni Nabywcy), oraz kazda
spilke zaleing oraz spétke dominujaca lub spélke zaleina

oraz spotke dominujacy takiej osoby;
3.11.2. w odniesieniu do 7R Holdings (lub jej Dozwolonego
Nabywey): (i) TL lub trust lub rodzinng fundacje powiazana

z TL, oraz (ii) kazdy podmiot kontrolowany przez wiw
osoby;
3.11.3. w odniesieniu do Inwestora (lub jego Dozwolonego
Nabywcy): (i) NREP A/S z siedzibg w Kopenhadze, (ii)

kazdy podmiot kontrolowany przez wi/w podmiot, lub (iii)
wszelkie fundusze zarzadzane lub kontrolowane przez wiw

osoby;
3.11.4. w odniesieniu do TL (lub jego Dozwolonego Nabywey):
kazdy podmiot kontrolowany przez TL lub — w odniesieniu

4
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do trustu lub rodzinnej fundacji — kazdy taki podmiot, o ile

jest powiazany z TL;-—-

3.11.5. w odniesieniu do CZ (lub jego Dozwolonego Nabywcy):
kazdy podmiot kontrolowany przez CZ;

3.11.6. w odniesieniu do RG (lub jego Dozwolonego Nabywey):
kazdy podmiot kontrolowany przez RG lub — w odniesieniu

do trustu lub rodzinnej fundacji — kazdy taki podmiot, o ile

jest powiazany z RG;
(.Associated Company” zgodnie z definicjg wskazana w Umowie
Akcjonariuszy);
3.12.,,Rada Nadzoreza” — oznacza rade nadzorczg Spotki;-------—-cemm-
3.13.,RG" — oznacza Ryszarda Gretkowskiego, obywatela Polski,
posiadajacego numer PESEL 69040310876, akcjonariusza Spotki

lub jego Dozwolonego Nabyweg, ktory nabedzie wszystkie akcje
Spotki  stanowiace uprzednio wilasno§¢é RG, zgodnie =z
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy;
3.14.,Spblka z Grupy” - oznacza spotke lub podmiot zalezny Spétki
(wGroup Company” zgodnie z definicja wskazana w Umowie
Akcjonariuszy); - -
3.15."Statut” — oznacza niniejszy statut Spotki;
3.16."TL” — oznacza Tomasza Lubowieckiego, obywatela Polski,
posiadajgcego numer PESEL 69090400233, akcjonariusza Spélki

do czasu uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spétki:
llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o jakichkolwiek prawach
oraz uprawnieniach TL, beda one skuteczne poczawszy od daty
uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spoétki i beda one
wykonywane przez TL dzialajac w charakterze osoby trzeciej, a

nie w charakterze akcjonariusza Spotki;
3.17.,Transakcja z Podmiotem Powigzanym” — oznacza jakakolwiek
transakcje, porozumienie, umowg lub czynno$é dokonana lub
zawarta przez Spdlke lub Spotke z Grupy z TL, 7R Holdings, RG,

CZ lub NREP (poczawszy od dnia uzyskania przez NREP statusu
akcjonariusza Spétki), dowolnym akcjonariuszem Spoélki, lub
odpowiednio ich Podmiotem Powigzanym lub Osobg Powiazana
(»Associated Individual” oraz odpowiednio Related Party
Transaction” zgodnie zdefinicjami wskazanymi w Umowie
Akcjonariuszy);----
3.18.,Uchwaly ws. Warunkowego Podwyiszenia Kapitalu
Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii F” — oznacza
uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spélki w
przedmiocie warunkowego podwy2szenia kapitalu zakladowego
Spilki o kwote wynoszaea maksymalnie 48.342.994.00 zt
(stownie: czterdziedci osiem milionéw trzysta crterdziesci dwa
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tysigee dziewigcset dziewieédziesiat cztery zlote) oraz emisji
Warrantow Serii F;
3.19.,Uchwaly ws. Warunkowego Podwyiszenia Kapitalu
Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii G” - oznacza
uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki w
przedmiocie warunkowego podwyzZszenia kapitalu zakiadowego
Spolki o kwole wynoszacg maksymalnie 26.177.192,00 =zt
(stownie: dwadziedcia szed¢ milionéw sto siedemdziesiat siedem
tysigey sto dziewigddziesigt dwa zlote) oraz emisji Warrantéw
Serii G;--
3.20.,Umowa Sprzedazy Akcji” - oznacza umowe subskrypcji i
przedwstepnej umowy sprzedazy akcji zawarta pomiedzy TR
Holdings, TL, RG, CZ, Spdlka oraz Inwestorem w dniu 21
czerwea 2023 roku;
3.21.,,Umowa Akcjonariuszy” — oznacza umowe akcjonariuszy
zawarta pomigdzy 7R Holdings, TL, RG, CZ, Spolka oraz
Inwestorem wdniu 21 czerwca 2023 roku, dotyczaca spraw
Spolki, jej zasad ladu korporacyjnego oraz regulujacg zasady
wspolpracy, relacje pomiedzy akcjonariuszami Spotki a Spotka
(od daty uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spélki) oraz
zasady Wyjscia (.Exit” w znaczeniu nadanym Umowg
Akcjonariuszy) ze Spotki;
3.22.,Walne Zgromadzenie” — oznacza zwyczajne lub nadzwyczajne
walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki;
3.23., Warranty” — oznacza lgcznie Warranty Serii F oraz Warranty
Serii G;
3.24. Warranty Serii F” — oznacza 48,342,994 (slownie: czterdziedci
osiem miliondéw trzysta czterdziesci dwa tysiace dziewiecset
dziewigédziesigt cztery) warranty subskrypcyjne serii F
wyemitowane na podstawie Uchwal ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitatu Zakiadowego oraz Emisji Warrantéw Serii
F, uprawniajace do objecia 48.342.994 (slownie: czterdziesci
osiem milionéw trzysta czterdziesci dwa tysiace dziewieéset
dziewiecdziesiat cztery) akcje nowej emisji serii F w warunkowo
podwyzszonym kapitale zakladowym Spolki w zamian za Cene
Emisyjna za kazda nowa akcje serii F;
3.25.,Warranty Serii G” — oznacza 26.177.192 (slownie: dwadziescia
szeS¢  miliondw sto  siedemdziesiat siedem tysiecy sto
dziewigcdziesigt dwa) warranty subskrypeyjne serii G
wyemitowane na podstawie Uchwal ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitatu Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii
G, uprawniajace do objecia 26.177.192 (dwadzieécia szeéé
miliondéw sto siedemdziesigt siedem tysiecy sto dziewieédziesigt
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dwa) akcje nowej emisji serii G w warunkowo podwyzszonym
kapitale Zakladuw}m Spdtki w zamian za Cﬁm; Emisyjng za kazda
nowy akcje serii G;
3.26.,Wyjscie” — oznacza zorganizowany i konkurencyjny proces
sprzedazy: (i) 100% akcji Spolki; lub (ii) 100% akeji wszystkich
Spotek z Grupy innych niz Spétka; lub (iii) wszystkich aktywow
bedgcych w posiadaniu Spélek z Grupy, po czym nastapi sprzedaz
lub likwidacja Spotki (oraz - we wiagciwym zakresie - wszelkich
innych Spotek z Grupy) w zakresie niezdyskontowanym w ramach
Wyjscia oraz dystrybucje jakichkolwiek dywidend. Inwestor
bgdzie mial prawo do zainicjowania Wyjécia po uplywie Okresu
Lock-Up, TL lub 7R Holdings beda mieli prawo do zainicjowania
Wyjscia po uplywie 7 lat od daty uzyskania przez NREP statusu
akcjonariusza Spalki; weee
327 ,,Z.astrzeiany Nabywea™ — oznacza wszelkie podmioty nalezace
lub powigzane z nastepujacymi grupami kapitalowymi: Panattoni,
CTP i Hillwood (,.Restricted Transferee” zgodnie z definicja
wskazang w Umowie Akcjonariuszy);
3.28.,,Zarzad” — oznacza zarzad Spétki;
3.29.,,Zdarzenia Nieplanowanego Odejécia” — oznacza w odniesieniu
do kazdego czlonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej (w zalesnoéci
od kontekstu) (,.Bad Leaver Evenf” zgodnie z definicjg wskazana
w Umowie Akcjonariuszy):
a) dopuszczenie sig przez czlonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej
(1) oszustwa, razgcego niedbalstwa lub winy umyslnej na
szkode Grupy lub Inwestora w trakcie wykonywania
obowigzkéw cztonka Zarzadu lub czionka Rady Nadzorczej;
lub (ii) molestowania seksualnego wobec Osoby Powigzanej
Spolki, dowolnej Spotki z Grupy, Inwestora lub Podmiotu
Powiazanego, lub dowolnego najemcy, klienta, partnera
biznesowego lub innej podobnej osoby ktérejkolwiek z wyzej
wymienionych oséb (w celu uniknigeia watpliwosci, w tym
réwniez ich Oséb Powigzanych) lub majacego miejsce w
pracy lub w zwigzku z funkcja petniong przez takiego cztonka
Zarzadu lub czlonka Rady Nadzorczej, (iii) naduzywania
narkotykéw w pracy lub podczas pelnienia funkcji cztonka
Zarzagdu lub Rady Nadzorczej, (iv)powaznych uchybien
okreslonych w Polityce Biznesowej skutkujacych istotnym
ryzykiem dla reputacji Grupy lub Inwestora, lub (v) przypadku
dyskryminowania w stosunku do Osoby Powigzane] ze
Spétka, dowolnej Spdtki z Grupy, Inwestora lub jego
Podmiotu Powiazanego, lub dowolnego najemcy, klienta,
partnera biznesowego lub innej podobnej osoby ktérejkolwiek
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Z wyze] wymienionych 0s6b (w celu uniknigcia watpliwodci,
w tym rédwniez ich Osob Powiazanych);
b) popelnienie umysinego przestepstwa przez czlonka Zarzadu
lub Rady Nadzorczej; oraz
¢) naruszeni¢ zakazu konkurencji przez czlonka Zarzadu lub
Rady Nadzorczej (w odpowiednim zakresie) okreslonego w
punkcie 18 Umowy Akcjonariuszy lub zawartej z nim/nia
umowie o prac¢ lub innej umowie dot. zatrudnienia takiej
osoby lub powolania jej na zajmowane stanowisko,---------- ———
§2
1. Firma Spoétki brzmi TR Spétka Akcyjna. Spétka moze uiywaé w
obrocie skrétu firmy 7R S.A. —-
2. Siedziba Spotki jest miasto Krakdw.
Spolka dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
(O 1 | R —
4. Spélka moze tworzy¢ oddzialy, filie, zaklady, przedstawicielstwa oraz
przystgpowac do innych Spolek w kraju i zagranica.
§3
Czas trwania Spdtki jest nieoznaczony.
&4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest:
- PKD 41.10.Z — Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem bBudynkow, -=--e e e e
- PKD 41.20Z — Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,-—- —
- PKD 43.21.7Z — Wykonywanie instalacji elektrycznych,-—-eemmeeemeun-an
- PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
- PKD 43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,---
- PKD 43.99.Z - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie
indziej niesklasyfikowane,
- PKD 46.73.Z — Sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych
i wyposazenia sanitarnego,
- PKD 46.74.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu
1 dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego,-———---——---—--
- PKD 64.19.Z — Pozostate posrednictwo pienigzne,
- PKD 64.20.Z - Dziatalnoé¢ holdingéw finansowych,
- PKD 64.30.Z - Dzialalnos¢ trustéw, funduszow i podobnych
instytucji finansowych,
- PKD 64.92.Z - Pozostale formy udzielania kredytow, -=--—emmmmeeeee--
- PKD 64.99.7 - Pozostala finansowa dzialalnodé ushigowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych,
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PKD 68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na w-}asny
rachunek,
PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasn}ml
lub dzierzawionymi,
PKD 68.31.Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,-----—---—
PKD 683227 - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na
zlecenie,
PKD 69.20.Z - Dzm-lalnuéé rachunkowo-ksiggowa; doradztwo
podatkowe,
PKD 70.10.Z — Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i
holdingéw, z wylgczeniem holdingéw finansowych,
PKD 70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i
komunikacja,—-------=-------
PKD 70.22.Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania,
PKD 71.11.Z — Dziatalnos¢ w zakresie architektury,—-------emmmeeeeev
PKD 71.12.Z - Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nia
doradztwo techniczne,
PKD 71.20.B — Pozostate badania i analizy techniczne,---s-===wmmmmn--
PKD 73.20.Z — Badanie rynku i opinii publicznej,
PKD 74.10Z - Dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego
projektowania,

- PKD 74.90.Z — Pozostala drialalnoéé profesjonalna, naukowa i

techniczna, gdzie indziej mn::sk]asyﬁkmvana,
PKD 77.11.Z — Wynajem i dzierzawa samnchndﬁw nsnbm-.rych i
turgonetek,
PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pazasta!ych Jazdnw
samochodowych, z wytaczeniem motocykli,
PKD 7732.Z - Wpynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen
budowlanych,--
PKD 77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych,
wiaczajac komputery,
PKD 77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen
oraz dobr materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane,---—----------

- PEKD 77.40.Z - Dzierzawa wlasnodci intelektualnej i podobnych

produktéw, z wylgczeniem prac chronionych prawem autorskim,-----
PKD 78.10.Z — Dzialalnoéé zwigzana z wysmkiwanicm miejsc pracy
i pozyskiwaniem pracownikow,
PKD 78.20.Z — Dzialalnos¢ agencji pracy t}rmczasqu], -----------
PKD 78.30.Z — Pozostala dziatalno$é zwigzana z udostepnianiem
pracownikow, -

PKD 80.10.Z — Dziatalnoé¢ ochroniarska, z wylaczeniem obstugi
systemow bezpieczenstwa,
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- PKD 80.20Z - Dzialalnoé¢ ochroniarska w zakresie obstugi
systemow bezpieczenstwa,

- PKD 81.10.Z - Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana 2z utrzymaniem
porzgdku w budynkach,-=-=-memmeee oo

- PKD 81.21.Z - Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow
przemyslowych, e

- PEKD 81.22.7 - Specjalistyczne sprzqtanli: budynkéw i obiekiow
przemystowych, -

- PKD £1.29.7 - Pozostale sprzatanie,

- PKD  81.30Z - Dzialalno§¢ uslugowa zwiazana =z
zagospodarowaniem terendw zieleni,--—

- PKD 82.11.Z — Dziatalnoé¢ uslugowa zwiazana z administracyjna
obsluga biura, ----------cememeee ----

- PKD 82.20.Z — Dzialalno$¢ centréw telefonicznych (call center),-----

- PKD 82.30.Z — Dzialalnos¢ zwiazana z organizacja targéw, wystaw i

kongreséw,
- PKD 82.99.Z — Pozostala dzialalno$¢ wspomagajaca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana, -----nn==--

2. lezeli przepisy prawa wymagaja uzyskania koncesji lub zezwolenia na
prowadzenie okreslonej dzialalnodci przez Spélke, lub tez w inny
sposob ograniczaja mozliwosé prowadzenia takiej dzialalnodei,
podjecie tej dzialalnodci nastapi po spelnieniu przez Spétke wszelkich
przewidzianych przepisami prawa WymOogow. = -—--emmmmeem

I1. Kapital i akcje.
§5
I. Kapital zakladowy wynosi 38.873.760,00 =zt (tzydzieSci osiem
milionéw osiemset siedemdziesigt trzy tysigee siedemset szesédziesiat
ztotych 00/100).
2. Kapital zakladowy dzieli sie na: -em-
a) 20.300.000 (stownie: dwadziescia milionow trzysta tysiecy) akcji
imiennych serii ,A” o wartoéci nominalnej 1,00 z} (jeden zloty) kazda
akcja, oznaczonych numerami od A 00000001 do A 20300000,
opfaconych w  calosci przed zarejestrowaniem  majatkiem
przaksztaicanej spotki pod firmg TR LOGISTIC LIMPOL spotka z
ograniczona -::-dp-oww:dz:laInuscm spotka komandytowo akcyjna z
siedziba w Krakowie, -
b) 2.985.295 (stownie: dwa mlllnn}' dziewigéset osiemdziesigt pieé
tysigcy dwiescie dziewieédziesiat pieé¢) akeji imiennych serii ,,C”, o
wartogci nnmma!nt.':J 1,00 zt (jeden zioty) kazda akcja, oznaczonych
numerami od C 0000001 do C 2985295, ----
¢} 151.755 (stownie: sto pigédziesiat jeden tysiecy siedemset
pigédziesiat pigc) akcji imiennych serii ,,D”, o wartoici nominalnej 1,00
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zl (jeden zioty) kazda akcja, oznaczonych numerami od D 00001 do D
131755; --

d) 137.388 (slownie: sto trzydziesci siedem tysiecy trzysta
osiemdziesigt osiem) akcji imiennych serii .,E” o wartodci nominalne;
1,00 2t (jeden zloty) kazda akcja, oznaczonych numerami od E 000001
do E 137388;--—---
e) 15.299.322 (pi¢tnascie milionow dwieécie dziewiecdziesiat dziewieé
tysiecy trzysta dwadzieScia dwa) akcje imienne serii F” o wartosdei
nominalnej 1,00 zi (jeden zloty) kazda akcja, oznaczonych numerami od
F 000001 do F 15299322,

3. W zwiazku z Uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spolki
nr 05/07/2023 z dnija 5 lipca 2023 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spolki poprzez emisje akcji serii F,
Warrantow Serii F, wylaczenia prawa poboru akcjonariuszy do objgcia
akeji serii F oraz Warrantéw Serii F oraz zmiany statutu Spotki, okresla
si¢ wartos¢ nominalng warunkowego podwyzszenia kapitalu
zakladowego Spolki na kwote nie wy?szg niz 48.342.994 zt (stownie:
czterdziesci osiem milionéw trzysta czterdziesci dwa tysiace
dziewigéset dziewigcdziesiat cztery zlote). Warunkowe podwyzszenie
kapitalu zakladowego Spélki nastgpuje w drodze emisji nowych akeji
zwyklych imiennych serii F o wartodci nominalnej 1.00 zt (stownie:
jeden zloty) kazda, w ilosci nie mniejszej niz 1 (jedna) i nie wiekszej niz
48.342.994 (slownie: czterdziedci osiem milionéw trzysta czterdziedci
dwa tysiace dziewiglset dziewigtdziesiat cztery) ktére moga zostad
objgte, w terminie do dnia 31 sierpnia 2027 r., przez posiadaczy
Warrantéw Serii F emitowanych przez Spélke na podstawie ww.
Uchwaly. ----

4. W zwiazku z Uchwala Nad.mcza_]negn Walnego ngmadzenla Spotki
nr 27/08/2023 z dnia 8 sierpnia 2023 r. w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki poprzez emisje akcji
serii G, Warrantow Serii G, wylaczenia prawa poboru akcjonariuszy
do objecia akcji serii G oraz Warrantéw Serii G oraz zmiany statutu
Spotki, okreéla si¢ warto$¢ nominalng warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego Spotki na kwote nie wyzsza niz 26.177.192 z
(stownie: dwadziescia sze§¢ miliondw sto siedemdziesigt siedem tysiecy
sto dziewigcdziesigt dwa zlote). Warunkowe podwyzszenie kapitatu
zakfadowego Spofki nastepuje w drodze emisji nowych akeji zwyklych
imiennych serii G o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty)
kazda, w ilodci nie mniejszej niz 1 (jedna) i nie wiekszej niz 26.177.192
(stownie: dwadziescia szes¢ milionow sto siedemdziesiat siedem tysicey
sto dz.iewiqédziesiqt dwa) ktore moga zostaé objete, w terminie do dnia
31 sierpnia 2027 r., przez posiadaczy Warrantéw Serii G cmtmwanych
przez Spdtke na podstawie ww. Uchwaty,
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§6

1. Akcje Spotki wszystkich serii 53 akcjami imiennymi. Akcje Spd!ki
wszystkich serii s3 akcjami zwyklymi. ---

2. Wszystkie akcje Spolki daja uprawnienie do jednego ptosu na Wa}n}'m
Zgromadzeniu. -

3. Do dnia uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spolki do
zbywania i obcigzania akcji Spotki stosuje si¢ zasady okreslone w §6a,
§6b oraz §6c ponizej (w tym definicje wskazane w §6a, §6b oraz §6¢c
ponize] bgdg obowigzywaé wylgcznie do dnia uzyskanm przez NREP
statusu akcjonariusza Spotki).

§6a

I. Zbycie akeji imiennych lub ich obcigzenie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia wyrazonej w formie uchwaty.---—--

2. Akcjonariusz zamierzajacy zbyé lub obcigzyé swoje akcje imienne
winien zglosi¢ ten zamiar Zarzadowi wskazujac jednoczesnie
proponowanego nabywce oraz cene, za ktora zamierza je zbyé temu
nabywcy.

3. W sytuacji, w ktdrej mowa powyzej w §6a ust. 2, Zarzad dokonuje
zwolania Wahegu Zgromadzenia.- -

4. Decyzja w sprawie zgody badZ jej braku na 5przedaz badz abclqz:me
akcji powinna zostaé podjeta przez Walne Zgromadzenie w terminie nie
dhuzszym niZ 6 (szeé) tygodni od dnia zgloszenia Zarzadowi zamiaru
zbycia akcji. W razie braku podjecia decyzji w powyZszym terminie
uwaza si¢, z¢ Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na sprzedaz akcji
przez akcjonariusza na rzecz powolanego przez niego nabywey.-------- --

5. W razie braku zgody Walnego Zgromadzenia na zbycie akcji przez
akcjonariusza Zgromadzenie winno podjaé uchwalg, wskazujacg innego
nabyweg, ktory nabgdzie akcje za ceng rowna cenie wskazanej przez
akcjonariusza zbywajacego akcje, a w razie braku tego wskazania za
ceng réwna wartosci bilansowej zbywanych akcji (1. wartodci aktywow
netto rozumianych jako aktywa Spotki pomniejszone o wszystkie
zobowiazania bilansowe Spolki (wartosé kapitaléw wiasnych) na dany
dzien bilansowy, wykazana w bilansie Spétki - przypadajacej
proporcjonalnie na akcje posiadane przez akcjonariusza), nie nizsza
Jjednak od wartodci nominalnej zbywanych akcji.

6. Wskazanie nabywcy, o ktérym mowa w ust.5, jak réwniez zawarcie z
nim umowy powinno nastapi¢ nie pozniej niz w terminie 2 (dwéeh)
miesigcy od zgloszenia zamiaru zbycia akcji przez akcjonariusza, pod
rygorem uznania, ze Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na sprzedaz
akcji przez akcjonariusza na rzecz proponowanego przez niego
nabywcy. Zaplata ceny przez nabywce wskazanego przez Walne
Zgromadzenie powinna nastapié w terminie nie dhuzszym niz 7 dni od
dnia zawarcia umowy.
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7. Akcjonariuszom posiadajacym akcje imienne serii A i serii C w Spoélce
przystuguje prawo pierwokupu zbywanych akcji na zasadach
przewidzianych w przepisach Kodeksu cywilnego (art. 596 i nast.).
Prawo pierwokupu przyshuguje w przypadku zbycia akcji osobie
wskazanej zgodnie z ust. 5.

8. Zbycie lub obcigzenie akcji whbrew powyzszym zastrzezeniom jest
bezskuteczne wobec Spotki. Nie wyklucza to sankcji przewidzianych w
przepisach, o ktorych mowa w ust. 7, na wypadek naruszenia prawa
pierwokupu.

9. Postanowief ust. 1-8 nie stosuje si¢ w przypadku zbywania akcji na
rzecz kazdoczesnych akcjonariuszy Spétki, jak réwniez spolek z
wylacznym udzialem akcjonariuszy, zbycia akcji w trybie opisanym w
§6b Statutu wobec skorzystania z opisanego tam Prawa Drag Along,
zbycia akcji w trybie opisanym w §6¢ Statutu wobec skorzystania z
opisanego tam Prawa Tag Along, a takze od chwili, gdy akcje beda
notowane na rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$ciowych SA w Warszawie
(tzw. rynku NewConnect).

§6b

I. Akcjonariuszowi, ktéry posiada akcje reprezentujace co najmniej 80%
kapitalu  zakladowego (Wigkszosciowy Akejonariusz) bedzie
przystugiwalo prawo do zadania, aby pozostali akcjonariusze w Spélee -
sprzedali wszystkie posiadane przez siebie w danym momencie akcje
wskazanemu przez Wigkszosciowego Akcjonariusza podmiotowi -
nabywcy akcji Spétki nalezacych do Wigkszosciowego Akcjonariusza
(Prawo Drag Along). -

2. Postanowienia niniejszego paragrafu obowiazuja jakkolwiek nie dhuzej
niz de daty pierwszego notowania akcji Spétki na rynku regulowanym
lub rynku NewConnect. -

3. Prawo Drag Along wykonywane jest w ten sposéb, ze w przypadku
ziozenia przez osobg trzecig Wigkszodciowemu Akcjonariuszowi oferty
nabycia wszystkich akcji Spdélki, z zastrzezeniem ustepu 4. ponizej,
Wiekszosciowy Akcjonariusz bedzie uprawniony do Zadania, aby
pozostali akcjonariusze Spotki przylaczyli sie do transakcji i zbyli
calos¢ swoich akceji na rzecz takiej osoby trzecie]. Warunki, na ktérych
poszezegdlni akcjonariusze beda zbywali akcje Spotki bedace w ich
posiadaniu, zostang odrebnie okreslone dla kadego z akcjonariuszy
Spotki, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej. ——e

4. Skorzystanie z Prawa Drag Along, jest mozliwe wylacznie w sytuacji, w
ktore] warunki zaproponowane przez osobg trzecig sg rowne, badz
lepsze, od nastepujacych:

a. termin zaplaty calosci ceny jest nie diuzszy niz 1 (jeden) miesiac,
b. zaplata ceny jest zabezpieczona gwarancja bankowa, gotéwka
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zlozong do depozytu badz w inny sposéb akceptowany przez
Wigkszosciowego AKcjonariusza,-—-------=-----m-

¢. cena placona za akcje pozostalych akcjonariuszy Spolki bedzie
odpowiadaé cenie placone] za akcje Wickszosciowego
Akcjonariusza w taki sposab, iz za akcje uprawniajace do takiego
samego udzialu procentowego w zyskach Spdélki zostanie
zaplacona taka sama cena.

5. Dotychczasowi akcjonariusze Spotki, wezwani przez Wiekszosciowego
Akcjonariusza do przylaczenia sie do transakcji na mocy Prawa Drag
Along moga odmdwié przylaczenia sie do transakcji, wylacznie w
przypadku niespeinienia przez oferte zloZona przez osobg trzecia
warunkéw opisanych w ust 4 niniejszego paragrafu.

g6c

1. Przez okres do dnia 19 lutego 2021 r. lub do dnia dopuszczenia
jakichkolwiek akcji Spélki do obrotu regulowanego na Gieldzie
Papierdw WartoSciowych SA w Warszawie lub do alternatywnego
systemu obrotu prowadzonego przez Gielde Papieréw Wartosciowych
SA w Warszawie (tzw. New Connect), w zaleznosci od tego ktéry z
tvch dni nastapi wezeéniej, Wiekszodciowy Akcjonariusz zobowiazany
bedzie zawiadomi¢ kazdego akcjonariusza posiadajacego akcje Spofki
(Przystgpujacy Akcjonariusz) na pismie o kazdorazowym zamiarze
zbvcia posiadanych przez niego akcji Spdtki na rzecz osdb trzecich poza
oferty publiczng i rynkiem New Connect, informujac o cenie i ilogci
akeji, przeznaczonych do zbycia. Zbycie akeji w ramach oferty
publicznej czy na rynku New Connect wylaczone jest spod ograniczen
niniejszego paragrafi.

2. Przystepujacemu  Akcjonariuszowi  przystugiwaé  bedzie, prawo
przyviaczenia sie do jakiejkolwiek realizowanej przez Wiekszodciowego
Akcjonariusza transakeji zbycia akcji Spolki (tzw. Prawo Tag Along).
Prawo Przystepujacego Akcjonariusza do dolaczenia sie do sprzedazy
przez Wigkszoéciowego Akejonariusza ma charakter proporcjonalny do
oferty Wigkszosciowego Akcjonariusza co oznacza, Zze proporcie ta
wylicza sig przyjmujac procent (ulamek) zbywanego pakietu przez
Wickszosciowego Akcjonariusza do procentu (ulamka) posiadanego
pakietu akcji przez Przystepujacego Akcjonariusza. —

3. Prawo okreslone jako Tag Along wykonywane jest w ten sposob, ze w
przypadku  zloZenia przez osobe trzecia Wigkszodciowemu
Akcjonariuszowi, oferty nabycia akcji Spétki, Przystepujacy
Akcjonariusz bedzie uprawniony do Zzadania, od kazdej osoby trzeciej,
majacej zamiar naby¢ akcje Spitki od Wiekszosciowego Akcjonariusza,
aby nabyta, czes¢ lub catosc akeji réwniez od niego, proporcjonalnie do
ilosci akcji zbywanych przez Wiekszosciowego Akcjonariusza,
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Jednostkowa cena zbvcia akcji Spolki  przez Przystepujacego
Akcjonariusza, jako wykonujacego Tag Along, musi byé identyczna z
ceng zbycia akeji Spolki przez Wickszosciowego Akcjonariusza.----—---
4, Jezeli zbycie akcji ma nastapi¢ pod innym tytulem niz sprzedaz,
wowczas zobowigzany z Tag Along przedstawi Przystepujgcemu
Akcjonariuszowi takie same warunki zbycia posiadanych przez niego
akeji.
5. Za wykonanie zobowiazania wynikajacego z Tag Along przez osobe
trzecia odpowiada za kazdym razem ten akcjonariusz, ktorego zamiar
zbycia akcji Spotki tej] osobie spowodowal mozliwoéc skorzystania z
tego uprawnienia.
6. Jezeli Wickszosciowy Akcjonariusz naruszy powyZzsze prawo
przylaczenia si¢ do sprzedazy, wowczas bedzie zobowigzany do
odkupu, na pisemne Zadanie Przystepujacego Akcjonariusza wszystkich
posiadanych przez niego akcji, po  cenie uzyskane] przez
Wigkszosciowego Akcjonariusza w ramach transakcji stanowigcej
przypadek ztamania postanowienia niniejszego paragrafil,---------ee--eun-
7. Postanowienia niniejszego paragrafu obowigzuja do daty pierwszego
notowania akeji Spétki na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gieldg Papierow Wartosciowych
SA w Warszawie (tzw. NewConnect).

87

. Akcje moga byé umarzane.
. Akcje moga by¢ umarzane wylgcznie za zgoda akcjonariusza
(umorzenie dobrowolne).
3. Zasady umorzenia akcji Spotki okresla kazdorazowo uchwala Walnego
Zgromadzenia.
4, W przypadku smierci CZ, wszystkie posiadane przez niego akcje
zostang automatycznie umorzone w terminie sze$édziesigeiu (60) dni
kalendarzowych od dnia powzigcia przez Spitke wiadomosei o $mierci
CZ. Akcje zostang umorzone za wynagrodzeniem w wysokosei rownej
najbardziej aktualnej rzeczywistej wartosci rynkowe] takich akcji.
Jezeli w terminie wskazanym w zdaniu pierwszym Spdétka otrzyma
pisemne Zadanie (pisemne zadania) od spadkobiercéw w/w doradcy
wraz z whasciwymi dokumentami potwierdzajacymi, Ze sg oni jego
spadkobiercami w =zakresie dot. akeji, wynagrodzenie zostanie
wyplacone spadkobiercom CZ. Jezeli w terminie wskazanym w zdaniu
pierwszym Spodtka nie otrzyma takiego pisemnego zadania, przekate
wynagrodzenie do depozytu sadowego (art. 467 i nast. Kodeksu
cywilnego).
§8

1. Zarzad Spotki upowazniony jest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na
poczet przewidywanej dywidendy.

o
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. Organami Spotki sa:

Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
9

. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne nie jest dopuszezalna.

Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela nie jest dopuszczalna.-

. Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne.----v-—e---

I11. Organy spotki
§10

a) Walne Zgromadzenie, -
b) Rada Nadzorcza,-—————mmemmme e e e

¢) Zarzad. "

. Organy Spotki dziatajg zgodnie = pnsmmwuemaml Statutu, przepisami

Kodeksu spélek handlowych oraz ustalonymi dla nich regulaminami. ---

Walne Zgromadzenie
§11

. Walne Zgromadzenie moze obradowaé jakﬂ zwyczajne lub

nadzwyczajne, A

. Walne Zgromadzenie odbywa sig w siedzibie Spéllu lub Warszawie lub

w innym miejscu w Poelsce uzgodnionym jednomyélnie przez
wszystkich akcjonariuszy . ————------eoe e
§12
Z zastrzezeniem spraw poddanych do kompetencji Rady Nadzorczej
lub Zarzadu na mocy niniejszego Statutu lub Kodeksu spélek
handlowych, do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza wylacznie
sprawy przeznaczone do kompetencji Walnego Zgromadzenia na
podstawie bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa badz innych
postanowien niniejszego Statutu.--
Od dnia uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spélki,
uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace:
a) wszelkich zmian w Statucie, za wyjatkiem zmian Statutu
wymaganych w rezultacie podjecia Uchwal ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitalu Zakladowego oraz Emisji Warrantéw Serii
G oraz zmiany Statutu opisanej w punkcie 14.3 Umowy
Akcjonariuszy wymagane] w zwigzku 2z przeniesieniem
wszystkich akcji w Spolce nalezgcych do Inwestora na
jakikolwiek jego Podmiot Powigzany;
b) zbycia lub wydzierzawienia przedsichbiorstwa lub  jego
zorganizowanej ¢zesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego
prawa rzecZowego, w Inny sposéb niz w ramach oraz w celu
Wyjscia,
c) istotnej zmiany przedmiotu dziatalnodci Spétki,
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d) polaczenia, przeksztalcenia lub podziatu Spotki,
e) rozwigzania lub likwidacji Spéiki. -
f) emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa i emisji
warrantow subskrypeyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2
Kodeksu spotek handlowych, z wyjatkiem emisji Warrantéw,------
g) podwyzszenia, w tym warunkowego podwyzszenia kapitahu
zakiadowego, obnizenia kapitalu zakladowego Spétki, umorzenia
akeji Spotki oraz pozbawienia akcjonariuszy Spétki prawa poboru,
z wyjatkiem warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego
wraz z pozbawieniem pozostatych akcjonariuszy Spotki poza
Inwestorem dokonanego na podstawie Uchwat ws. Warunkowego
Podwyzszenia Kapitalu Zakiadowego oraz Emisji Warrantéw Serii
G oraz na warunkach tam przewidzianych,
h) zawarcia przez Spdtke umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub
innej podobnej umowy z czlonkiem Zarzadu, Rady Nadzorczej,
komisji rewizyjnej, prokurentem, likwidatorem albo na rzecz
ktérejkolwiek z tych oséb — w zakresie w jakim umowy te
wchodza w zakres definicji Transakeji z Podmiotem Powigzanym,
i) podziatu zysku Spétki w sposéb sprzeczny z Polityka
Dywidendowa (,,Distribution Policy” zgodnie z definicjg
wskazang w Umowie Akcjonariuszy),
wymagaja oddania glosu ,.za” przez 7R Holdings oraz Inwestora (lub
ich Dozwolonych Nabywcéw), przy kworum wynoszacym zgodnie 2
trescig § 13 ust. 1 poniZej, osiemdziesigt pieé (85%) kapitatu
zakiadowego Spdlki, z wytaczeniem zastosowania z § 13 ust. 3.

3. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziah
w nieruchomosei nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia, a decyzja
w tej sprawie stanowi kompetencje Zarzadu,-——--

§13

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal, jesli
reprezentowane jest na nim co najmniej osiemdziesigt pie¢ procent
(85%) kapitatu zakladowego Spétki, chyba ze surowszy wymég co do
kworum wynika z innych postanowiefi niniejszego Statutu lub
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.

2. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia glosow,
z  zastizezeniem  surowszych  postanowiefi  bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa lub innych postanowieni niniejszego
R eSS ——

3. W przypadku, w ktérym Walne Zgromadzenie nie odbgdzie si¢ z uwagi
na brak kworum okreslonego w ust. 1 powyzej lub odbedzie sie ale nie
bgdzie uprawnione do podjgcia waznych uchwal z uwagi na brak
obecnosci danego akcjonariusza (danych akcjonariuszy), wowczas
kolejne Walne Zgromadzenie z takim samym porzadkiem obrad, jak
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przewidziany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu, ktire nie
odbylo si¢ z uwagi na brak wymaganego kworum lub odbylo sie ale nie
bylo uprawnione do podjgcia waznych uchwal z uwagi na brak
obecnosci danego akcjonariusza (danych akcjonariuszy), zostanie
zwotlanie na dzien przypadajgcy nie wezesniej niz 14 (czternascie) dni
od daty pierwotnego zwolania. Na takim kolejnym Walnym
Zgromadzeniu, wymog kworum okreslony w zdaniu ust. 1 powyzej nie
bgdzie mial zastosowania, 2z zastrzezeniem  bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa.
4. Niezaleznie od przepiséw Kodeksu spélek handlowych, poczawszy od
daty uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spélki, Inwestor, TR
Holdings oraz Ryszard Gretkowski (kazdy osobno) beda mieli
uprawnienie osobiste do zwolywania Walnych Zgromadzen w kazdym
czasie, z zastrzezeniem bezwzglednie obowiazujgcych przepisow
prawa. Wraz z zawiadomieniem o zwolaniu Walnego Zgromadzenia,
akcjonariusz zwolujagcy Walne Zgromadzenie bedzie zobowiazany do
przedstawienia projektow uchwal, kidre majg zosta¢ umieszczone w
porzadku obrad takiego zgromadzenia wraz z ich uzasadnieniem. -------
§14
Walne Zgromadzenie moze uchwalié swéj regulamin, w ktdrym okresli
tryb, szczegélowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal, a w
szczegdlnosci zasady przeprowadzania wyboréw. Do czasu uchwalenia
regulaminu Walne Zgromadzenie obraduje zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu oraz przepisami Kodeksu spotek handlowych.-----—-m---

Rada Nadzorcza
§15

. Rada Nadzorcza sklada sie z od 5 (pieciu) do 6 (szesciu) oséb,
powolywanych w nastepujacy sposéb:
a) do chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki,
cztonkowie Rady Nadzorczej beda powolywani, odwolywani oraz
zawieszani przez Walne Zgromadzenie;
b) od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki,
cztonkowie Rady Nadzorczej beda powolywani, odwolywani oraz
zawieszani w nastepujacy sposob:
i. 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste akcjonariusza)
bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania oraz
zawieszania 2 (dwdch) czlonkéw Rady Nadzorczej w tym do
wskazania osoby pelniacej funkcje Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej, oraz wskazania, ze danemu cztonkowi Rady
Madzorczej  przyshuguje  stale  indywidualne  prawo
wykonywania czynnoici nadzorczych; —
ii. Inwestor (wykonujgc uprawnienia osobiste akcjonariusza)
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bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania oraz
zawieszania pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej beda powolywani na wspfnlnq, piecio (5)-
letnig kadencje. ---
3. Z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa oraz postanowieni §
15 ust. 4 - 6 ponizej, kazdy czlonek Rady Nadzorczej powolany w
wykonaniu uprawniefi osobistych akcjonariusza Spélki, moze zostaé
odwolany lub  zawieszony wylacznie przez uprawnionego
akcjonariusza, ktéry go powolal, pod warunkiem, ze jednoczesnie z
takim odwotaniem uprawniony akcjonariusz powola w jego miejsce
nowego cztonka Rady Nadzorczej, —=--mmmmmmmmmm e e e e
4. Walne Zgromadzenie moze odwolaé czlonka Rady Nadzorczej
powolanego przez uprawnionego akcjonariusza w wykonaniu jego
osobistych uprawnien wytacznie w nastepujacych przypadkach:---------
a) jezeli akcjonariusz, ktéry powolat danego czionka Rady Nadzorczej
odda glos ,,za” jego odwolaniem na takim Walnym Zgromadzeniu;
b) jezeli w odniesieniu do danego czionka Rady Nadzorczej wystapi
Zdarzenie Nieplanowanego Odejécia (,,Bad Leaver Event” zgodnie
z definicjg wskazang w Umowie Akcjonariuszy) z zastrzezeniem, iz
w przypadku podejrzenia zaistnienia Zdarzenia Nieplanowanego
Odejécia na jakichkolwiek podstawach w odniesieniu do danego
czionka Rady Nadzorczej, bedzie on mogl byé w pierwszej
kolegjnodci zawieszony w pelnieniu obowiazkéw czlonka Rady
Nadzorczej do czasu wydania w tym zakresie odpowiedniego
orzeczenia przez wladciwy sad powszechny lub arbitrazowy, a
Walne Zgromadzenie bedzie uprawnione do jego odwolania w
trybie natychmiastowym wylacznie po stwierdzeniu przez wladciwy
sad powszechny lub arbitrazowy, iz w rzeczywistosci mialo miejsce
Zdarzenie Nieplanowanego Odejscia; lub
¢) jezeli akcjonariusz dopusci sie Istotnego Naruszenia (.Material
Breach” zgodnie z definicja wskazang w Umowie Akcjonariuszy),
ktore nie zostanie naprawione zgodnie z postanowieniami Punktu
172  Umowy  Akcjonariuszy, co zostanie potwierdzone
prawomocnym oraz Wwigzacym wyrokiem sadu arbitrazowego
wilasciwego dla rozstrzygania sporéw wynikajacych z Umowy
Akcjonariuszy. -
5. Uprawnienie do powolania, zawieszenia lub odwolania czlonka Rady
Nadzorczej bedzie wykonywane w drodze pisemnego ofwiadczenia
uprawnionego akcjonariusza skierowanego do Spétki. Oéwiadczenie o
powolaniu nowego cztonka Rady Nadzorcze] przez uprawnionego
akcjonariusza powinno zosta¢ zlozone Spéice w terminie 1 (jednego)
miesigca od dnia powstania wakatu w Radzie Nadzorczej. Kopie

19

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 114 z 203



MICHAEL/STROM
’ DOM MAKLERSKI

ofwiadezenia o powolaniu, zawieszeniu lub odwolaniu cztonka Rady
Nadzorczej zostang nastgpnie przeslane do wiadomosci pozostatych
akcjonariuszy Spélki wraz z informacja o aktualnym skladzie Rady
Nadzorczej.
6. W razie niezlozenia przez uprawnionego akcjonariusza oéwiadczenia o
powolaniu czlonka Rady Nadzorczej w terminie wskazanym w § 15 ust.
5 powyzej, oraz jesli w wyniku braku takiego powelania czlonka Rady
Nadzorczej przez uprawnionego akcjonariusza doszloby do spadku
liczby czlonkéw Rady Nadzorczej ponizej 3 (trzech), wowczas prawo
powolania brakujgcego czltonka Rady Nadzorczej przechodzi na Walne
Zgromadzenie. Dla uniknigcia watpliwodci akcjonariusz, ktory byt
pierwoinie uprawniony do powolania danego czlonka Rady Nadzorczej,
zachowuje swoje prawa i moze w kazdym czasie odwolaé czlonka Rady
Nadzorcze] powolanego zgodnie z procedura opisana w niniejszym ust.
6, pod warunkiem, ze jednoczednie z takim odwolaniem uprawniony
akcjonariusz powcela w to miejsce nowego cztonka Rady Nadzorczej.----
7. Czionkom Rady Nadzorczej moze zosta¢ przyznane wynagrodzenie
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
§16
1. Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza sprawy wymienione w
przepisach Kodeksu spalek handlowych oraz w niniejszym Statucie.----
Kaidemu cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje 1 (jeden) glos.------
Z wyjatkiem uchwal okre§lonych w nastepnym zdaniu niniejszego
ustepu, uchwaly Rady Nadzorcze] zapadajg zwykla wiekszodcig
glosdw, tj. przewagg glosdw ,za" nad glosami ,przeciw”, a w
przypadku rownowagi gloséw rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza ustala oraz zmienia wynagrodzenie
czlonkéw Zarzadu zatrudnionych na podstawie umowy o prace lub
innej umowy, przy czym, w okresie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia
uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spolki, w odniesieniu
do uchwal Rady Nadzorczej w sprawie ustalenia lub zmiany
wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu powolanych przez 7R Holdings, do
skutecznego podjgcia takie] uchwaly dodatkowo konieczne jest oddanie
glosu ,za" przez czlonka Rady Nadzorczej powolanego przez TR
Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste akcjonariusza) oraz czionka
Rady Nadzorczej powolanego przez Inwestora (wykonujac uprawnienia
osobiste akcjonariusza). Powyzszy wymég przestanie obowiazywaé po
uplywie 12 (dwunastu) miesigcy od dnia uzyskania przez Inwestora
statusu akcjonariusza Spotki.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej bedg odbywaly sie co najmniej jeden raz
na kwartal roku obrotowego Spétki. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej
bedzie uprawniony do zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej w
dowolnym czasie. — -

i
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. Posiedzenia Rady Nadzorczej bedg sie odbywaty w siedzibie Spotki, w

Warszawie lub w innym miejscu, o ile wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej wyrazg swojg pisemna zgode na proponowane miejsce
posiedzenia, przy czym zadne z postanowien niniejszego usigpu nie
ogranicza mozliwodei odbycia posiedzenia Rady Nadzorczej oraz
podejmowania uchwal w trybie pisemnym lub zdalnym (w tym w
drodze tele- lub wideokonferencji) oraz uczestniczenia poszczegélnych
czlonkéw Rady Nadzorczej w posiedzeniach odbywajacych sie
fizycznie w  okre$lonym miejscu przyv wykorzystaniu Srodkéw
bezpodredniego porozumiewania si¢ na odleglosé. -

Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej winni zostaé poinformowani o
planowanym posiedzeniu Rady Nadzorczej poprzez zawiadomienia
wyslane poczta elekironiczng, nie péZniej niz na 10 (dziesieé) Dni
Roboczych przed danym terminem posiedzeniem. Krétsze
zawiadomienie jest dopuszczalne, jezeli wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej =zgodza si¢ na odbycie takiego posiedzenia we
wezesniejszym terminie. Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Rady
Nadzorcze] winno zawieraé informacie o proponowanym porzadku
obrad Rady Nadzorczej, wraz ze wszelkimi dokumentami koniecznymi
do odbycia takiego posiedzenia.-----------—--
Rada Nadzorcza moze odbywaé posiedzenia w trybie zdalnym (w tym
w drodze tele- lub wideokonferencji). Kazdy czlonek Rady Nadzorczej
moze uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz glosowaé na
nich za pomoca $rodkdéw bezposredniego porozumiewania sie na
odleglosé, ktore umozliwiaja wszystkim osobom uczestniczacym w
posiedzeniu wzajemne komunikowanie si¢ przez caly czas trwania
posiedzenia. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej uczestniczacy w ten
sposob w posiedzeniu bedzie uwazany za obecnego osobiscie, a jego
glos bedzie wliczany do kworum. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej,
ktéry nie bedzie fizycznie obecny na posiedzeniu, moze uczestniczyé w
takim posiedzeniu za pomocg innego $rodka komunikacji. =----==-eem=eme-
Uchwaty w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad posiedzenia Rady
Nadzorczej mogg byé podejmowane jedynie pod warunkiem
uczestniczenia w posiedzeniu, takze przy pomocy srodkéw
porozumiewania si¢ na odleglos¢, wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz braku sprzeciwu ze strony ktéregokolwiek z czlonkéw
Rady Nadzorczej co do podjecia danej uchwaly.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odleglos¢ bez zwolywania formalnego posiedzenia, pod warunkiem, ze
wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali nalezycie powiadomieni
o proponowanej uchwale z wyprzedzeniem i zapewniono im mozliwosé
2gdania zwolania posiedzenia na zywo lub w trybie zdalnym, oraz pod
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warunkiem, ze kazdorazowo zostanie sporzadzony protokél zgodnie
z bezwzglednie  obowigzujacymi  przepisami Kodeksu  spolek
handlowych, dokumentujacy podjgcie uchwat Rady Nadzorczej w
jednym z wyzej wymienionych trybéw., -
10. Czionkowie Rady Nadzorczej moga réwniez braé udzial w
podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej oddajac swéj glos na pismie
za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej na podstawie
pisemnego pelnomocnictwa przedstawionego Przewodniczacemu lub
Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorcze].
11. Od chwili uzyskania przez NREP statusu akcjonariusza Spotki, z
zastrzezeniem ust. 12 ponizej, podejmowanie uchwal przez Rade
Nadzorczqa wymaga obecnosci (kworum): (i) co najmniej jednego (1)
czionka Rady Nadzorczej powolanego przez 7R Holdings oraz (ii) co
najmniej dwéch (2) czlonkéw Rady Nadzorczej powolanych przez
Inwestora.
12, Jezeli w ciagu jednej (1) godziny od chwili, w ktérej zgodnie z
zawiadomieniem o zwolaniu posiedzenia Rady Nadzorczej mialo
nastgpi¢ rozpoczecie obrad, nie zostanie spelniony wymog kworum
zgodnie z ust. 11 powyzej lub przestanie by¢ on spetniany w trakcie
trwania posiedzenia, posiedzenie Rady Nadzorczej zostanie odroczone
na tg sama godzing i w tym samym miejscu, z tym samym porzadkiem
obrad, na dziefi przypadajacy pie¢ (5) dni roboczych po pierwotnym
terminie posiedzenia lub na inny dzien uzgodniony przez wszystkich
obecnych czlonkéw Rady Nadzorczej. ---
13. Jezeli w drugim terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, w ciagu jednej
(1) godziny od chwili, w ktorej mialo nastapi¢c rozpoczecie
odroczonego posiedzenia Rady Nadzorczej nie zostanie speiony
wymoég kworum zgodnie z ust. 11 powyzej lub przestanie byé on
speiniany w trakcie trwania posiedzenia, takie posiedzenie uzna sig za
waznie zwolane i zdolne do podejmowania waznych uchwal, z tym
zastrzezeniem, ze uchwaly bgda mogly byé podejmowane wylacznie w
sprawach objetych porzadkiem obrad pierwotnie zwolanego
posiedzenia Rady Nadzorczej. ---
14. Prawo do zawieszenia (odroczenia) posiedzenia Rady Nadzorczej moze
byé wykonane dwa (2) razy w ciagu danego roku kalendarzowego
przez czionka Rady Nadzorczej powolanego przez danego
uprawnionego akcjonariusza. Po skorzystaniu z takiego prawa dwa (2)
razy w danym roku kalendarzowym, wymogi dotyczace kworum
okreSlone w ust. 11 powyzej nie beds obowiazywaly w zakresie
obecnosci takiego czlonka Rady Nadzorczej do konca danego roku
kalendarzowego. 3
15. Niezaleznie od pozostalych postanowiefi niniejszego § 16, w przypadku
uchwal podejmowanych na posiedzeniach Rady Nadzorczej, takie
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uchwaty bgda mogly by¢ podejmowane wylacznie, gdy co najmniej
polowa (1/2) czionkéw Rady Nadzorczej jest obecna na danym
posiedzeniu, a wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali naiczycle
zawiadomieni o terminie takiego posiedzenia. --
16. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej ma prawo wgladu do ksqg i
dokumentow Spotki w kazdym czasie bez ograniczen. Czlonkowie
Zarzadu zobowigzani s3 do udzielania wszelkich informacji
dotyczacych Spolki i danej Spélki z Grupy na zadanie kazdego czlonka
Rady Nadzorczej w zakresie dopuszczalnym przez bezwzglednie
obowiazujgce przepisy prawa. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg
uprawnieni do kontaktéw z osobami zatrudnionymi lub
zaangazowanymi przez Grupg¢ bez odrgbnej zgody Zarzadu lub Rady
Nadzorczej.
17. Rada Nadzorcza wykonuje uprawnienia i obowiazki przyznane jej na
mocy obowiazujacych przepiséw prawa, niniejszego Statutu |
regulaminu Rady Nadzorczej, jedli zostanie uchwalony.--—-——eeee-eeeeevv
18. Walne Zgromadzenie moze uchwalié¢ regulamin Rady Nadzorczej,
ktory okresla jej organizacjg i sposéb wykonywania czynnodci. Do
czasu uchwalenia regulaminu i zatwierdzenia go przez Walne
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza dziala na podstawie niniejszego
Statutu 1 Kodeksu spélek handlowych.

Zarzgd
§17

Zarzgd dziala w imieniu Spétki oraz reprezentuje j3 na zewnatrz,-—-----
2. Do chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki,
Zarzad bedzie powolywany i odwolywany przez Rade Nadzorcza, oraz
bedzie si¢ skiadat! z od 1 (jednej) do 6 (szedciu) oséb, powotywanych
na wspolna, pigcio (5)-letnia kadencje.
3. Od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki, w
pierwszych 12 (dwunastu) miesigcach po uzyskaniu przez Inwestora
statusu akcjonariusza Spdtki, Zarzad bedzie sie skiadat z od 1 do 6
0s6b, powolywanych i odwolywanych w nastepujacy sposob: ----emmn-a-
a) 7R Holdings (wykonujgc uprawnienia osobiste akcjonariusza)
bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania i zawieszania §
(pigciu) czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu;--—-----e--——e—o-
b) Inwestor (wykonujac uprawnienia osobiste akc:janmuszaj b@dzm
uprawniony do odwolywania, odwolywania i zawieszania 1

(jednego) czlonka Zarzadu; - .-
4. Po uplywie 12 (dwunastu) miesigcy od dnia uzyskania przez Inwestora
statusu akcjonariusza Spotki, Zarzad bedzie sie skladal z od
1 (jednej) do 6 (szedciu) oséb, powolywanych i odwolywanych w
nastgpujacy sposdb:
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a) z zastrzezeniem uprawnieni 7R Holdings wskazanych w lit, b)
ponizej, Rada Nadzorcza bgdzie uprawniona do okreslania liczby
czlonkow Zarzadu, wskazania osoby pelniqcej ﬁ.mkcjf; Prezesa
Zarzadu, powolywania, odwolywania i1 zawieszania wszystkich
czlonkow Zarzadu, za wyjatkiem czlonka Zarzadu powolanego
przez 7R Holdings;

b) 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osnbmte akcjonariusza)
bedzie uprawniony do powolywania, odwolywania i zawieszania 1
(jednego) czlonka Zarzadu.

5. Od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spolki,
czionkowie Zarzadu beda powolj,rwam do Zarzadu Spotki (na wsp-élnq
kadencj¢) na okres nie wspélnej piecio - (5)letniej kadencji, —--—--m---

6. Z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa oraz § 17 ust. ?
ponizej, kazdy czlonek Zarzadu powolany w wykonaniu uprawniern
osobistych  akcjonariusza albo uchwala Rady MNadzorczej,

o ktérych mowa w § 17 ust. 3 oraz ust. 4 powyzej, moze zostat

odwolany lub zawieszony wylgcznie przez  uprawnionego

akcjonariusza, icu:‘rr},J go powolal albo Rade Nadzorcza. Ani Walne

Zgromadzenie ani Rada Nadzorcza nie moze odwolaé ani zawiesié

czlonka Zarzadu powolanego przez uprawnionego akcjonariusza

zgodnie z ust. 4 i 5 powyzej, chyba, ze:

a) powolanie to nastapilo w wyniku realizacji uprawnien Rady
Nadzorczej, o ktérym mowa w § 17 ust. 4 lit. a) powyzej;---------- -

b) akcjonariusz, ktéry powolal danego czlonka Zarzadu, odda na
Walnym Zgromadzeniu glos ,za” jego odwolaniem lub jezeli
reprezentanci/reprezentant danego akcjonariusza lub osoby trzeciej
wyznaczeni do penienia funkcji w Radzie Nadzorczej, ktéry/ktérzy
powolal/powotali danego czlonka Zarzadu, odda/oddadza na
posiedzeniu Rady Nadzorczej glos ,.za" jego odwolaniem; -----------

c) jezeli w odniesieniu do danego czlonka Zarzadu wystapi Zdarzenie
Nieplanowanego Odejécia, z zastrzezeniem, iz:
(i) w  przypadku  podejrzenia  zaistnienia  Zdarzenia

Nieplanowanego Odejscia na jakichkolwiek podstawach w
odniesieniu do danego czlonka Zarzadu, bedzie on mégh byé
zawieszony w pelnieniu obowiazkéw cztonka Zarzadu do czasu
wydania w tym zakresie odpowiedniego orzeczenia przez sad
powszechny Ilub arbitrazowy, a Rada Nadzorcza bedzie
uprawniona do jego odwolania w trybie natychmiastowym
wylgcznie po stwierdzeniu przez sad powszechny lub sad
arbitrazowy, iz w rZeczywistosci mialo miejsce Zdarzenie
Nieplanowanego Odejscia;
(ii)) w przypadku gdy Zdarzenie Nmzaplannwanegn Odejécia
dotyczyé bedzie TL, zostanie on niezwlocznie zawieszony lub
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odwolany z Zarzadu zgodnie z powyzszymi zasadami, przy
czym dla uniknigcia watpliwoséci 7R Holdings zachowa
uprawnienie (wykonujgc uprawnienie osobiste akcjonariusza)
do powotania nastgpcy TL do Zarzadu wedlug wlasnego
uznania; lub -

d) akcjonariusz, ktéry powolal danego czionka Zarzadu dopusci sie
Istotnego Naruszenia (,.Material Breach” zgodnie z definicja
wskazang w Umowie Akcjonariuszy), ktdre nie zostanie
naprawione zgodnie z postanowieniami Punktu 17.2 Umowy
Akcjonariuszy, co zostanie potwierdzone prawomocnym oraz
wigzgcym  wyrokiem sadu arbitrazowego wlasciwego dla
rozstrzygania sporéw wynikajacych z Umowy Akcjonariuszy. ------

7. Uprawnienie do powolania, zawieszenia lub odwolania czlonka

Zarzadu bedzie wykonywane w drodze pisemnego ofwiadczenia

akcjonariusza Spotki skierowanego do Spétki lub w drodze uchwaly

Rady Nadzorczej (podejmowanej w okresie, o ktérym mowa w § 17

ust. 4 lit. a) powyzej). Oswiadczenie Tub uchwala Rady Nadzorczej o

powotlaniu nowego czlonka Zarzadu przez uprawnionego akcjonariusza

lub Rad¢ Nadzorcza powinno/a zostaé ztozone/a Spoélce w terminie

3 (trzech) tygodni od powstania wakatu w Zarzgdzie. Kopie

oswiadczenia/uchwaly o powolaniu lub odwolaniu zostang przestane do

wiadomosci pozostatych akcjonariuszy Spolki wraz z aktualng lista
czlonkow Zarzadu. Jezeli w wyniku odwolania czlonka Zarzadu przez
uprawnicnego akcjonariusza albo Rade Nadzorczy doszloby do spadku
liczby czlonkéw Zarzadu ponizej jednego (1), wowczas dla
skutecznosci takiego odwolania czionka niezbedne jest jednoczesne
powotlanie nowego czionka Zarzadu w miejsce odwolywanego cztonka

Zarzadu. ———e-

§18
I. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wickszoscia gloséw. W przypadku
rownej ilosci gloséw ,.za” oraz .przeciw”, rozstrzygajace znaczenie
bedzie miat glos Prezesa Zarzadu.
2. Posiedzenia Zarzadu beda odbywane w siedzibie Spotki, w Warszawie
lub w innym miejscu, o ile wszysey czlonkowie Zarzadu wyraza swoja
pisemng zgode na proponowane miejsce posiedzenia, przy czym zadne

z postanowien niniejszego ustepu nie ogranicza mozliwoéci Zarzadu

odbycia posiedzenia Zarzadu oraz podejmowania uchwat w trybie

pisemnym lub zdalnym (w tym w drodze tele- lub wideckonferencji)
oraz uczesinictwa poszczegélnych czlonkéw Zarzadu w posiedzeniach
odbywajacych sig w okre§lonym miejscu przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odleglodé. -
3. Wszyscy czlonkowie Zarzadu winni zostaé poinformowani o
planowanym posiedzeniu Zarzadu poprzez zawiadomienia wystane

5

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 120z 203



MICHAEL/STROM
, DOM MAKLERSKI

poczta elektroniczna, nie pdiniej niz na 3 (trzy) Dni Robocze przed
danym terminem Posiedzenia. Wezesniejsze zawiadomienie jest
dopuszczalne, jezeli wszysey czlonkowie Zarzadu zgodza sie na
odbycie takiego posiedzenia we wczesniejszym  terminie.
Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Zarzadu winno zawierac
informacj¢ o proponowanym porzadku obrad Zarzadu, wraz ze
wszelkimi dokumentami koniecznymi do odbycia posiedzenia Zarzadu.

4. Zarzad moze odbywaé posiedzenia w trybie zdalnym (w tym w drodze
tele- Jub wideokonferencji). Kazdy czlonek Zarzadu moze uczestniczy¢
w posiedzeniach Zarzadu i glosowaé na nich za pomocy Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé, ktére umozliwiajg
wszystkim osobom uczestniczacym w posiedzeniu wzajemne
komunikowanie si¢ przez caly czas trwania posiedzenia. Kazdy czlonek
Zarzadu uczestniczacy w ten sposéb w posiedzeniu bedzie uwazany za
obecnego osobiscie, a jego glos bedzie wliczany do kworum, Kazdy
czlonek Zarzadu, kiéry nie bedzie fizycznie obecny na posiedzeniu,
moze uczestniczy¢é w takim posiedzeniu za pomoca innego $rodka
komunikacji. e

5. Uchwaly w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad posiedzenia
Zarzadu mogg by¢ podejmowane jedynie pod warunkiem uczestnictwa
w posiedzeniu, takze przy pomocy érodkéw porozumiewania sie na
odleglos¢, wszystkich czlonkéw Zarzadu oraz braku sprzeciwu ze
strony kidregokelwiek z czionkéw Zarzadu co do podjecia danej
uchwaty.

6. Czlonkowie Zarzagdu mogg rowniez braé udzial w podejmowaniu
uchwal Zarzadu oddajgc swdj glos na pi$mie za posrednictwem innego
czlonka Zarzadu na podstawie pisemnego pelnomocnictwa
przedstawionego pozostatym czlonkom Zarzadu.

7. Zarzad moze réwniez odbywaé posiedzenia bez ich formalnego
zwolywania, zgodnie z zasadami okrelonymi w Kodeksie spolek
handlowych, pod warunkiem, ze w posiedzeniu wezmg udziat wszyscy
czlonkowie Zarzadu oraz ze wszyscy czlonkowie Zarzadu wyraza
zgode na odbycie posiedzenia i jego porzadek obrad.

8. Inwestor oraz 7R Holdings (wykonujac uprawnienia osobiste
akcjonariusza) maja prawo, kazdy osobno, wyznaczy¢ dodatkowego
Jednego (1) obserwatora, ktory bedzie uprawniony do udzialu w
posiedzeniach Zarzadu pod warunkiem zawarcia ze Spotka
standardowej umowy o zachowaniu poufnosci. -

§19

. Zarzad moze wydawaé regulaminy okre§lajace: organizacje
wewngtrzng  Spotki, zasady rachunkowodei, zakres uprawnien,
obowigzkéw i odpowiedzialnodci na poszezegélnych stanowiskach
pracy.
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2. Po uplywie jednego (1) roku od dnia uzyskania przez Inwestora statusu

akcjonariusza Spétki, Rada Nadzorcza moze uchwalié regulamin
Zarzadu, ktéry okredla jego organizacje i sposéb wykonywania
czynnosci. Do czasu uchwalenia regulaminu i zatwierdzenia go przez
Radg Nadzorcza, Zarzad dziala na podstawie niniejszego Statutu i
Kodeksu spotek handlowych. .
§20

Zarzad kieruje biezaca dziatalnoscia Spélki, zarzadza majatkiem oraz
reprezentuje ja na zewnatrz. Zarzad moze nabywaé, zbywaé
nieruchomeosci (lub udziaty w nieruchomodci) oraz prawo uzytkowania
wieczystego bez zgody Walnego Zgromadzenia oraz bez zgody Rady
Nadzorczej Spolki, z wyjatkiem Spraw Zastrzezonych oraz zgody Rady
Nadzorezej wymaganej na podstawie §16 ust. 1 niniejszego Statutu, ----
Do dnia uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spétki, do
skladania o$wiadczeri w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes
Zarzadu jednoosobowo, Wiceprezes Zarzadu jednoosobowo, dwaj
czlonkowie Zarzadu tgcznie lub jeden czlonek Zarzadu lacznie z
prokurentem.
Od dnia uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki, do
skladania oswiadczefi w imieniu Spétki uprawniony (uprawnieni) jest
(sa):
a) w przypadku gdy zarzad jest jednoosobowy — Prezes Zarzadu

dzialajacy samodzielnie; -
b) w przypadku gdy zarzad jest wieloosobowy — (i) dwéch czlonkéw

zarzgdu dzialajacych lacznie, lub (i) jeden czlonek Zarzadu

dzialajacy facznie z prokurentem.

Ograniczenia w rozporzadzaniu akcjami Spétki
§21

. Zbycie lub obciazenie akcji Spotki z naruszeniem postanowieri Statutu

Jest bezskuteczne wobec Spélki, jej akcjonariuszy i nie stanowi
podstawy dokonania rejestracji we wlasciwym rejestrze akcjonariuszy
prowadzonym dla Spotki.

- Od chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spotki, w

Okresie Lock-up, zaden z akcjonariuszy Spétki nie bedzie uprawniony
do dokonania obcigzenia ani zbycia akcji Spotki (w jakikolwiek
sposdob), za wyjatkiem:
a) zbycia akcji Spétki po uzyskaniu pisemnej zgody wszystkich
pozostalych akcjonariuszy Spotki, przy czym taka zgoda moze byé
wyrazona rowniez w formie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spotki przyjetej jednoglognie przez wszystkich akcjonariuszy
Spotki:
b) obcigienia akeji Spotki na rzecz bankéw oraz instytucji
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finansowych kredytujgcych dziatalnoéé Spétki; oraz —-——-emmmmmee- -

c¢) zbycia akcji przez danego akcjonariusza na rzecz Dozwolonego
Nabywecy (..Permitted Transferee” zgodnie z definicjg wskazana w
Umowie Akcjonariuszy), przy spetnieniu warunkéw dotyczacych
przystgpienia takiego nabywey do Umowy Akcjonariuszy zgodnie z
postanowieniami Umowy Akcjonariuszy.

3. W przypadku, gdy, po uplywie Okresu Lock-up, ktorykolwiek =z
akcjonariuszy Spélki (.Akcjonariusz Sprzedajacy”) bedzie mial
zamiar zby¢ jakiekolwiek akcje Spolki (,Sprzedawane Akeje”), na
rzecz zainteresowanej osoby trzeciej dzialajacej w dobrej wierze

(»Proponowany Nabywca®) oraz nie stanowigcej Dozwolonego

Nabywce (,,Permitted Transferee” zgodnie zdefinicja wskazang w

Umowie Akcjonariuszy) takiego akcjonariusza, winien on zawiadomié

Inwestora oraz 7R Holdings (,Uprawnieni do ROFO™) poprzez

zlozenia zawiadomienia na pismie o zamiarze dokonania takiego zbycia

(-Zawiadomienie ROFO™"), —

4. Zawiadomienie ROFO winno zawiera¢: i) informacje o Proponowanym

Nabywey pozwalajace na jego dostaleczng identyfikacje, ii) liczbe

zaoferowanych mu akcji, iii) cene akcji, oraz iv) inne istotne warunki

sprzedazy. ---—
3. Uprawnieni do ROFO bedg uprawnieni do nabycia wszystkich

Sprzedawanych Akcji na warunkach nie gorszych niz zaoferowane

ptzez Proponowanego Nabyweg, w szczegdlnosci za ceng nie nizsza

niz oferowana takiemu lub przez takiego Proponowanego Nabywce, z

pierwszefistwem wobec takiego Proponowanego Nabywcy (“Prawo

ROFO”). Zawiadomienie ROFO winno zawiera¢ oferte Akcjonariusza

Sprzedajacego w przedmiocie sprzedazy Sprzedawanych Akcji

skierowang do Uprawnionych do ROFO, w zamian za cene zawarta w

ofercie zlozonej na rzecz lub przez Proponowanego Nabywee, z

zastrzereniem, Ze: R—

a) TR Holdings bgdzie uprawniona do wykonania Prawa ROFO w
odniesieniu do dowolnej ilodci (w tym, w celu unikniecia
watpliwosci, wszystkich) Sprzedawanych Akcji w terminie jednego
(1) miesigca od dnia otrzymania Zawiadomienia ROFO od RG lub
od CZ, z pierwszeristwem przed Inwestorem; oraz -

b) w przypadku braku wykonania Prawa ROFO przez TR Holdings w
terminie przewidzianym powyzej w odniesieniu do ktérejkolwiek
lub wszystkich z akcji Spotki zaoferowanych do nabycia przez RG
lub CZ lub zrzeczenia sig prawa do skorzystania z Prawa ROFO w
powyzszym zakresie. Inwestor bgdzie uprawniony do wykonania
Prawa ROFO w terminie kolejnego jednego (1) miesiaca, w
odniesieniu do wszystkich pozostalych Sprzedawanych Akcji,-ee=---

6. Prawo ROFO bedzie wykonywane przez Uprawnionych do ROFQ
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przez dorgczenie pisemnego zawiadomienia do Akcjonariusza
Sprzedajgcego dotyczacego wykonania Prawa ROFO, w terminach
wskazanych w ust. 5 powyzej (,Zawiadomienie o Wykonaniu
ROFO”). Zawiadomienie o Wykonaniu ROFO skladane przez
Uprawnionych do ROFO winno dotyczy¢ wszystkich Sprzedawanych
Akcji, w przeciwnym wypadku zastosowanie beda mialy postanowienia
ust. 8 ponizej. ----- - -
7. Wiasno$¢ Sprzedawanych Akcji winna byé przeniesiona na rzecz
Uprawnionych do ROFO, ktérzy wykonali Prawo ROFO w ciggu
jednego (1) miesigca od dnia zlozenia Zawiadomienia o Wykonaniu
ROFO o ile sprzedaz nie zalezy od spehienia warunku w postaci
koniecznosei  uzyskania zgéd  przewidzianych bezwzglednie
obowiazujgcymi przepisami prawa (takie jak zgoda na koncentracje); w
przypadku koniecznodci uzyskania zgod przewidzianych bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa, okres ten zostanie przedhuzony o
okres kolejnych trzech (3) miesiecy ponad w/w okres .
8. W przypadku braku przeniesienia wlasnodci Sprzedawanych Akcji w
terminie wskazanym w ust. 7 powyzej (chyba ze Uprawniony do
ROFO oraz Akcjonariusz Sprzedajacy uzgodnia odmiennie na pi$mie),
Akcjonariusz  Sprzedajacy bedzie uprawniony do sprzedaiy
Sprzedawanych Akcji na rzecz Proponowanego Nabywcy, na
warunkach nie lepszych dla takiego Proponowanego Nabywcy niz
wskazane w Zawiadomieniu ROFO, przy czym dopuszczalna bedzie
roznica maksymalnie czterech (4) % wstosunku do pierwomnie
zgloszone] ceny sprzedaZy, obliczona w perspektywie szeéciu (6)
miesi¢cy od dnia uplywu terminu wskazanego w ust. 7 powyzej. W
przypadku braku dokonania sprzedazy Sprzedawanych Akcji w okresie
szesciu (6) miesigey zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym, procedura
dotyczaca Prawa ROFO musi zostaé powtdrzona.
9. Postanowienia ust. 3 powyzej, dotyczace wylaczenia Dozwolonego
Nabywcy jako podmiotu spelniajacego definicje Proponowanego
Nabywey akcji Spétki, nie majg zastosowania do Proponowanego
Nabywcy bgdacego jakimkolwiek innym funduszem powiazanym z
NREP (innym niz fundusz NREP NSV V lub jego podmioty
powiazane), ktéry spelnia definicje Podmiotu Powiazanego w stosunku
do NREP A/S lub jego jednostek zaleznych. -
10.0d chwili uzyskania przez Inwestora statusu akcjonariusza Spélki, w
przypadku jakiegokolwiek zbycia akeji Spélki na podstawie i zgodnie z
postanowieniami niniejszego Statutu, uprawniony akcjonariusz sprzeda
wszystkie, ale nie mniej niz wszystkie swoje akcje Spolki, w ramach
takiego zbycia.

Prawo Pociggniecia

i)
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§22

1. Po uplywic Okresu Lock-up (z zastrzezeniem automatycznego
przedluzenia Okresu Lock-up’u na czas trwania Wyjécia, o okres nie
dluzszy niz 12 (dwanascie) miesigcy od dnia zainicjowania procesu
Wyjscia przez ktérykolwiek z uprawnionych podmiotéw, tj. Inwestora
— w kazdym czasie po uplywie wyjsciowego Okresu Lock-up, oraz 7R
Holdings — wylacznie po uplywie siedmiu (7) lat od dnia uzyskania
przez Inwestora statusu akcjonariusza Spofki), lecz nie pozZniej niz
dwadzieScia (20) lat od daty uzyskania statusu akcjonariusza Spotki
przez Inwestora, w razie powzigcia przez Inwestora zamiaru zbycia
wszystkich posiadanych akeji Spétki na rzecz wskazanego nabywcey
oraz z zastrzezeniem postanowien okreslonych niniejszego §22,
Inwestor bedzie mial prawo zadaé, aby pozostali akcjonariusze
przeniesli swoje akcje, a pozostali akcjonariusze beda zobowiazani
sprzeda¢ w wyniku takiego zadania wszystkie posiadane przez siebie
akcje Spolki, na rzecz wskazanego nabywcy Ilub nabywcow
(~Wskazany Nabywca”), od ktérego Inwestor otrzymal najlepsza
ofert¢ nabycia 100% (sto procent) akcji Spétki (,,Oferta”), na
warunkach nie gorszych niz te (w tym co do ceny i mechanizmu
platnodci), jakie zostaly zaoferowane Inwestorowi (,Prawo
Pociagni¢cia do Sprzedaiy™). -

2. Prawo Pociagniecia do Sprzedazy przystugujace Inwestorowi zostanie
wykonane w drodze pisemnego 23dania skierowanego przez Inwestora
do pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez
nich akeji Spétki na rzecz Wskazanego Nabywey (,,Zadanie™). Zadanic
musi wskazywac (i) tozsamo$¢ Wskazanego Nabywcey pozwalajace na
jego dostateczng identyfikacje, (ii) cen¢ za akcje oferowana przez
Wskazanego Nabywcg, oraz (iii) informacje o dacie platnoéci ceny. ----

3. Cena zaoferowana na rzecz pozostatych akcjonariuszy nie moze byé
nizsza niz cena réwna co najmniej dwukrotnoéei Ceny Emisyinej oraz
liczby akcji stanowiacych wilasnos¢ pozostalych akcjonariuszy ("Cena
Minimalna"). W celu uniknigcia watpliwodci, wymég co do wysokosci
ceny, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, ma zastosowanie
wylacznie w okresie dwdch (2) lat po uptywie Okresu Lock-up (jezeli
w tym okresie wymog Ceny Minimalnej nie zostanie spelniony, Prawo
Pociagnigcia do Sprzedazy nie bedzie mialo zastosowania).---nn=--mm-- -

4. Po ofrzymaniu Zadania, kazdy z akcjonariuszy, wzgledem ktdrych
Inwestor wykonuje Prawo Pociagnigcia do Sprzedazy, dzialajac w
dobrej wierze, podejmie Ilub spowoduje podjecie wszelkich
koniecznych czynnosci lub dzialan oraz zapewni wszelkie niezbedne
wsparcie i wspilpracg w celu doprowadzenia do sprzedazy akcji
objetych Zadaniem na zasadach wynikajacych z Prawa Pociagniecia do
Sprzedazy.

30
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5. Nabycie akeji od pozostalych akcjonariuszy w wykonaniu Prawa
Pociggnigcia do Sprzedazy nastapi w tym samym czasie, co nabycie
Akeji od Inwestora, oraz na podstawie czynnoéci dokonanej w tym
samym miegjscu. ----- -—-

Dodatkowe Prawo Pociggniecia do Sprzedazy
23

I Po uplywie siedmiu (7) lat od dnia uzyskania przez Inwestora statusu
akcjonariusza, w razie nie dojécia do wystapienia Wyjscia (,.Exif
zgodnie z definicja wskazana w Umowie Akcjonariuszy) w terminie
czterech (4) lat po uplywie Okresu Lock-up, w razie powziecia przez
Inwestora Iub 7R Holdings zamiaru zbycia wszystkich posiadanych
akeji Spolki oraz z zastrzezeniem postanowiefi §22 i niniejszego §23,
Inwestorowi oraz 7R Holdings (kazdemu osobno) bedzie przyshugiwato
prawo pociagnigcia do sprzedazy pozostatych akcjonariuszy Spolki, to
Jest prawo zadania, aby pozostali akcjonariusze Spotki sprzedali w
wyniku takiego zadania wszystkie posiadane przez nich akeje Spétki na
rzecz wskazanego nabywey lub nabywcéw (,,Wskazany Nabywea™),
od ktérego odpowiednio Inwestor albo 7R Holdings otrzymat najlepsza
Ofert¢, na warunkach nie gorszych niz te (w tym co do ceny i
mechanizmu platnosci), jakie zostaly zaoferowane odpowiednio
Inwestorowi albo 7R Holdings (,,Dodatkowe Prawo Pociggniecia do
Sprzedazy™).

2. Pozostale postanowienia §22 powyzej stosuje si¢ odpowiednio (mutatis
mutandis) do Dodatkowego Prawa Pociagniecia do Sprzedazy,-—------ -

Prawo Przylaczenia si¢ do Sprzedazy
§24
1. W sytuacji, w ktorej Inwestor lub 7R Holdings zdecyduje sig zbyé
wszystkie posiadane przez niego akcje Spétki (w ramach jednej lub
wigcej powigzanych transakcji) i nie zdecyduje si¢ skorzysta¢ z Prawa
Pociggnigeia do Sprzedazy lub Dodatkowego Prawa Pociagniecia do
Sprzedazy, kazdy z pozostatych akcjonariuszy (w tym 7R Holdings w
stosunku do Inwestora oraz Inwestor w stosunku do 7R Holdings)
bedzie mie¢ prawo przylaczenia sie do Inwestora lub 7R Holdings w
transakcji zbycia akcji Spotki w odniesieniu do wszystkich akeji
posiadanych w tym czasie przez danego akcjonariusza (,Zbywane
Akeje”) na rzecz Wskazanego Nabywcy na warunkach (w tym po
takicj samej cenie za jedna akcje i mechanizmie platnosci), na jakich
Inwestor lub 7R Holdings dokonuje sprzedazy na rzecz takiego
Wskazanego Nabywcy (,,Prawo Przylgczenia sie do Sp rzedazy™). ----
2. W celu zapewnienia mozliwosci realizacji Prawa Przylaczenia do
Sprzedazy, Inwestor oraz 7R Holdings beda zobowiazani do doreczenia

i1
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na rzecz pozostafych akcjonariuszy zawiadomienia o zamierzonej
sprzedazy akcji Spotki (,Zawiadomienie o Mozliwosci Przylaczenia
si¢ do Sprzedazy”), tak szybko jak bedzie to mozliwe majac na
uwadze okolicznosei rynkowe, nie péZniej niz na 20 Dni Roboczych
przed zamierzong data transakcji. --

3. Prawo Przylaczenia si¢ do Sprzedazy wykonuje sie, zawiadamiajac
Inwestora lub 7R Holdings na pimie pod rygorem niewaznosci
(Zawiadomienie o Przylaczeniu si¢ do Sprzedazy”) nie pézniej niz
w ciagu dwudziestu (20) dni roboczych od doreczenia Zawiadomienia
o Mozliwosci Przylaczenia sie do Sprzedazy.

4. W przypadku dorgczenia Zawiadomienia o Przylaczeniu gi¢ do
Sprzedazy, NREP lub 7R Holdings spowoduje, 2e¢ Wskazany Nabywca
nabgdzie od pozostalych akcjonariuszy wszystkie ich akcje na takich
samych warunkach, na jakich NREP lub 7R Holdings dokona zbycia
posiadanych akcji, a tym samym do transakcji dojdzie w tym samym
czasie | miejscu oraz w zamian za taka sama ceng za jedna akcje. —------

3. Po otrzymaniu Zawiadomienia o Przylgczeniu sig do Sprzedazy kazdy
akcjonariusz inny niz NREP lub 7R Holdings, dzialajac w dobrej
wierze, podejmie lub spowoduje podjecie wszelkich koniecznych
dzialafi oraz zapewni wszelkie wsparcie i wspélprace w celu
doprowadzenia do sprzedazy wszystkich Zbywanych AKcji,--=-mesessssas

I'V. Postanowienia Koficowe
§25
Rozwigzanie spélki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje
prowadzi si¢ pod firma Spétki z dodatkiem "w likwidacji". Likwidatorem
sg czionkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi

odmiennie. G
§26

Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym. —=-semeeeveeeeeev
< §27

W sprawach nieure%u]ﬂwﬁﬁ h niniejszym Statutem majg zastosowanie
przepisy Kodeksu spcrek handf owych.”

¥

P K"

L/ P A
| N

P 1. N
- i

Tomasz Lubm\y'chi — Prezes Ryszard Gretkowski — Wiceprezes
Zarzadu Zarzadu

Erd
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Christopher Zeuner — Czlonek
Zarzadu

Michat Biatas — Cztonek Zarzadu Seren Rodian Olsen — Czlonek
Zarzadu

33
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUMNKI EMISI OBLIGACH
SERILA
EMITOWANYCH PRZEZ:
TRS5.A.

Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
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Miniejszy dokument [Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i cbowigzki Spofki oraz

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacj seri A [ .Obligacje”), emitowanych przez TR S.A. z siedzibg w Krakowie

przy ul. Ludwinowskiej 7, 20-331 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

prowadzonegoe przez 53d Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, ¥X| Wydziat Gospodarzy Krajowego

Rejestru Sgdowego za numerem KRS 0000379632, REGOMN: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakladowym

optaconym w catosd w wysokoscl 38 094 624,00 PLN (dalej zwana: Emitentem™).

1. DEFINICIE

11. Administrator Zabezpieczen” cznacza BSWW Trust sp. 2 .o.0. 2 siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna
73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdoweso prowadzonego
przez 53d Rejonowy dla mst Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sydowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGOM: 147161309, o kapitale zakfadowym
w wysokosci: 5.000,00 PLN (piec tysiecy ziotych);

12 . Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o cbrode, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostala powierzona Firmie Imsestyoyjnej;

13 .Agent Kalkulacyjny” cznacza Firme Inwestyoyjnag;

14, ,Berwzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadans w pkt. 14.4. Warunkdw Emis]i;

15 .BMR" cznacza rozporzgdzenie Parlamentu Eurcpejskiego i Rady (UE) 2016/1011 2 dnia 8 czerwaa 2016
r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowych | umowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestyoyjnych | zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014,/17/UE oraz rozporzgdzenie {UE) nr 596/2014 (Tekst majgoy znaczenie dla EOG);

16. Brak Zezwolenia WIBOR® oznacza, sytuace, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofnigte lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja diz opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

17. ,Cena Emisyjna™ oznacza cene nabycia jednej Obligac)i okreslong w pkt. 6.2 Warunkdw Emisji;

18  ,Deporyt” oznacza depozyt papierow wartosiciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowans
s3 Obligac)e;

15 ,Dzien Badania” oznacza 30 czerwea | 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;

110, ,Drien Emisji™ oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zapisane

w Ewidencji;

111 ,Dzien Platnosci™ oznacza kazdy Dzien Platnosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wozesniejszego
Wkupu;

112 ,Dzien Matnosci Odsetek™ oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wezesniejszego
Wkupu;

113, ,Drien Roboczy” omacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w krorym KEDFW prowadzi normalng dziatalnost operacyjng;

1.14. ,Dzien Ustalenia Praw™ cznacza trzeci Dzien Roboczy preed danym Dniem Platnosd Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) ziocfenia przez Obligatariusza igdania natychmiastowego lub wozesniejszego
wykupu Obligagi, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia zadania natychmiastowego lub
wiczesniejszego wykupu, (i) otwarda likwidadi Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien

otwarcia likwidacji Emitenta, (i) potgczenia Emitenta z innym podmictem gdy inmy podmict w wyniku
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poigczenia przejmuje majgtek Emitenta, jego podziztu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligac]i, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje siz odpowiednio dzien takiego polaczenia, podziahu lub przekszistcenia
formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu okreslone] przez Emitenta liczby Obligacji oraz
wyptaty Odsetek, realizowane] w tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzien
Roboczy lub inmy wynikajgoy ze Szczegotowych Zasadach Dziatania KDPW,;

115 ,Dzien Wczesniejszego Wykupu™ cznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 13.2 Warunkow Emisji;

116 ,Dzien Wykupu® oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 13.1 Warunkdw Emisji;

117. .Emisja" oznacza emisje Obligac)i;

113  Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkow Emisji;

115 LEUR" lub ,eurc”™ oznacza jednostke monetarng cbowigzujacg w Unii Europejskiej;

1.20. Ewidencja™ oznacza ewidencje oscb uprawnionych z Obligaci, o ktorej mows w art. 7a ust. 4 pkt. 4)
Ustawy o Obrocie;

121 Ffrma Inwestycyjna™ oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie Ustawsg
o Obrodie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski 5_A. 2 siedzibg w Warszawie

133 GPW" oznacza Gielde Papierow Wartoidowych w Warszawie 5.A. 2 siedzibg w Warszawis;

123, _Green Bond Framework” cznacza aktualny dokument ,7R’s Green Finance Framework”, wedhug stanu
na dzien 15 kwietnia 2024 roku lub kazdy dokument, ktory go zastgpi, opublikowany przez Emitenta na
Stronie Internetowe] Emitenta i pozytywnie zweryfikowany w formie Niezaleznej Opinii Eksperckiej;

124 _Green Bond Prindples” oznacza wytyczne Green Bond Prindples dotyczgce procesu emisji zielonych
obligacji opublikowane w czenwcu 2021 roku wraz ze zmienionym zafgcnikiem 1 opublikowanym
w zerwou 2022 roku przez ICMA.

125 _Grupa Emitenta” oznacza Emitenta jako podmioct dominujgcy oraz wszystkie jego podmioty zalezne
{posrednio | bezposrednio) stanowigce grupe 7R, cbiete skonsolidowanymi sprawoadaniami finansowymi
Emitenta;

126 LICMA" cznacza miedzynarodows stowarzyszenie, kicre ustanawia standardy dla globalnege rynku
kapitatowego {international Capital Market Association), w tym dla zielonych obligadji | zrownowazonych
finansow, dziatajgce pod adresem: hittps:/f'www.icmagroup.org;

127, JInwestycje DHugoterminowe”™ oznacza wartosc inwestygi  dlugoterminowych  wskazang
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta;

128 KDPW" oznacza spotke pod firma Krzjowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. z siedzibg
w Warszawie;

125  Kodeks Postepowania Cywilnego”™ oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
oywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1550 ze zm.);

130, . Kodeks Spotek Handlowych™ cznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych ().
Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.};

131 Kontrola” omacza (i) uprawnienie do glosowania bgdz kontrolowania glosowania podmictow majgoych
oo najmniej 50% plus 1 glosow na zgromadzeniu wspolnikow lub walmym zzromadzeniu akcjonariuszy, (i)
uprawnienie do wskazania badZ usuniecia wszystkich badi wiekszosd czbonkdw rady nadzorczej lub
zarzgdu; lub {jii) uprawnienie do wydawania polecen dotyczgoych dziatania i strategii finansowych, ktorych
ctonkowie zarzgdu 53 zobowigzani przestrzegac.
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132 Korekta” oznacza ckreslone zgodnie z pkt. 16.4.7 Warunkow Emisji wartosc lub dziatanie, ktore jest
stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligaci wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wkaznikiem Altermatywnym;

133. .Koszty Emisji” ocznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania | przeprowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz imstytucji nymku
kapitatowego;

134 _Maria” oznacza 4,80 % [cztery procent 80/100) w skali roku;

135, ,Maleinosc Glowna® oznacza obliczong na dany dzien kwote rowng wartosc pojedynczej Obligadi
pomniejszong o wszelkie swiadezenia dokonane w ramach splaty wartosci nominalne] pojedyncze
Obligacji;

1.36. Miezaleima Opinia Ekspercka” cenacza niezaleing opinie ekspercky (tzw. Second Party Opinion) z dniza
16 kwietnia 2024 roku wydang przez [55-Corporate, dostepng na Stronie Intermetowej Emitenta dotyczgcy
zgodnosc Green Bond Framework z Green Bond Principles lub kazdg inng zastepujacy lub uzupetniajgcg
opinie wydang przez renomowansgo wystawce niezaleine] opinii eksperckiej dostepng na Stronie
Internetowej Emitenta dotyczacs zgodnosci Sreen Bond Framework z Green Bond Principles;

137. LObligatariusz® oznacza osoby wskazane w Ewidencji jake osoby uprawnione z Obligagj,
a po zarejestrowaniu  Obligacgi w Depozycde przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku Papierow
Wartosdowych, na ktorym zapisane sg Obligade lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

1328 ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligac)i obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji;

133  Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy publicznego
oswiadczenia, ze wskaZnik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wiasciwego dia niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR mizt mierzye i 22 brak jest
moiliwosd do preywrocenia takiej reprezentatywnosd;

1.40. Ogtoszenie Konca Publikaci” oznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajgoy oficjalnego oswiadczenia,
7o wikaznik WIBOR przestal lub przestanie byt publikowany na state, 3 w dacie tego cswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowst wskaznik WIBOR;

1.41. ,PLN", ,zt” oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolite] Polskisj;

142 Podmioct Prowadzacy Rachunek” oznaca posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacoy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane sg Obligage;

143, JPodmict Wyznaczajgoy”™ conacza Komisje Madzoru Finansowego, Narcdowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branfows lub miedzyinstytucjonalng grupe roboca, ktdrg wskazata Komisja
Madzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowsniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

144, Podstawy Weczesniejszego Wykupu™ oznacza Bezwzgledne Podstawy Wozesniejszego Wykupu oraz
Wzgledne Podstawy Wiozesniejszego Wykupu;

1.45. ,Podstawowa Dziatalnosc Gospodarcza™ oznacza deisfalnosi gospodarczy polegajacy na wynajmis
i zarzgdzaniu nieruchomosciami — whasmymi lub na zlecenie, kupnie | sprzeday nieruchomosc na wiasny
rachunek, posrednictwie w obrocdie nieruchomosdami, pozostzhym  posrednictwie  finansowym,

driafalnosci zwigzane] zobstugg rynku nieruchomosci wykonywane] na zlecenie, zarzgdzaniu
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nieruchomosciami, prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze wenoszeniem budynkow, oraz,
w przypadku Emitenta i inmych spdfek z Grupy Emitenta posiadajgcych udziaty w innych podmiotach,
dziatalnosci holdingdw finansowych;

146  Polgcrenie™ ocznacza potgczenie Emitenta 2 Poreczycielem lub przeniesienie catosc majgtku Poreczydiela
na Emitenta, ktdre moie byt popreedzone preeksztatceniem Poreczyciela;

147. Poreczenie” posiada znaczenie nadane w pkt. 11.2 Warunkdw Emisji;

148 Poreczyciel® oenaca TR Intermnational BV, spotke z oeraniczong odpowiedzialnoscig (besloten
wvennootschap), z siedzibg w Amsterdamie, przy Herikerbergweg 88, 1101 CM Amsterdam, Krolestwo
Miderlanddw, wpisang do Holenderskiego Rejestru Handlowego (Kamer van Koophandel) pod numerem
82471274 lub kazdy podmiot, ktdry powstanie w wyniku przeksztatcenia 7R International BV _;

145 ,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawe upadiosciowe (tj. Dz U. z 2024 r.
poz. 794 ze zm.);

150. . Prawo restrukturyzacyjne™ oznacza ustawe 2 dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz,
2 2024 r. poz. 1428 ze zm.);

151 ,Program Emisji” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem Firmmy
Inwestycyjnej, owartosd 100 min EUR (lub réwnowartosci tej kwoty ztotych), z terminem realizacji emisji
ostatniej seni obligagi do 31 grudnia 2026 r. Wszystkie serie obligacji emitowanych w ramach Programu
Emisji zabezpieczone bedy rownorzednie Poreczeniem, z zastrzeZeniem inmych postanowien niniejszych
Warunkdw Emisji;

152 . Projekty Deweloperskie™ oznacza projekty w obszarze powierzchni magazynowych (niezaleznie od ich
przeznaczenia, wliczajgc rowniez data center], przemystowych, ushugowych oraz produkcyjmych,
obejmujgce w szczegdinosci projektowanie | budowe takich powierzchni, zarzgdzanie na kazdym etapie
inwestyc)i procesem deweloperskim dotyczacym takich powierzchni, ich wynajem, sprzedaz oraz
zarzgdzanie takimi powierzchniami;

153, ,Rachunek Obligadi” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

154, ,Rachunek Papierdw Wartosciowych™ oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktorym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

155, ,Rachunek Zbiorczy™ oznacza rachunek zhicrczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

156. .Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, ckreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu  depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolinosici Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegofowe zasady dziatania
Krojowego Depozytu Popierow Wartosciowych;

157. ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenia Parlamentu Eurcpejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 erwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by publikowany w zwigzku z oferty
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 200371/ WE;

153 _Rynek ASO Catalyst” cznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosdowych 5.A. lub jej nastepoow prawmych;

159, . Skonsolidowane Kapitaty Wiasne™ ocznacza sume kapitztu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujgcej] oraz kapitafu mniejszosci (przypisanege akcjonariuszom  niekontrolujzoym)
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
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finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym podrocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

160. . Skonsolidowane Aktywa® oznacza sume aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego
rewidenta skonsclidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym
skensolidowanym potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

161 ,Skonsolidowane Aktywa Netto” oznacza Skonsclidowane Aktywa, pomniejszone o sSrodki pienigine
iich ekwiwalenty wykazane w ostatnim skonsolidowanym rocznym lub potrocznym Sprawozdaniu
Finansowym;

162 SSkonsolidowane Zadluienie Finansowe Netto™ oznacza Zadiuzenie Finansowe wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia), obliczane
na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika Zadtuieniz Mette dla danego Dinia Badania, pomniejszone
o Srodki Pienieine, wykazane w ostatnim skonsolidowanym rocznym lub péfrocnym Sprawoczdaniu
Finansowsym;

163 Spotki DMA”™ oznaczajg pedmioty spoza Grupy Emitenta, dla ktdrych swiadczone s3 ustugi w zakresie
zarzgdzania Projektem Deweloperskim, bez wzgledu na aktualne stadium takiego projektu, na podstawie
uméw o zarzgdzanie Projektem Deweloperskim lub innych umdw o takim charakterze, w zamian
za wynagrodzenie ckreslone w takich umowach;

164, . Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane pdtroczne jednostkowe oraz roczne zbadans
jednostkowe sprawczdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane pdfrocne oraz zbadane rocne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie 2 aktualnie stosowanymi
na dzien sporzgdzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej,
przy czym pofrocne sprawozdanie finansowe skfada sie co najmnie] z bilansu, rachunku zyskow i strat
oraz rachunku przephywow pieniszrych;

165. ,.Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2 Warunkdw Emisji;

166. .StopaProcentowa” cznacza Marze powigkszong o Stope Bazows;

167. .Strona Internetowa” oznacza podstrong internetows Emitenta o adresie: www.7rsa.pl lub innym, ktény
g0 zastapi;

168, .Szczegoiowe Zasady Drziatania KDPW™ oznacza Szoegofowe Zasady Deisfania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

169 . Srodki Pieniezne™ oznaczajg srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz inne aktywa finansowe wykazywane
w skonsolidowanych Sprawozdania Finansowych;

1.70. Srodki Trwate w Budowie” oznaczajg wartosé rzeczowych aktywéw trwatych w postaci Srodkdw trwatych
w budowie wskazang w skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych;

171.  Towary” oznacza wartosC zapasow (aktywdw obrotowydh] w postac towardw wskazang w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych;

172 _Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjadh (t.). Dz. U. z 2024 r.,, poz.
708 z pézn. zm.);

173. Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (L.
Dz.U.z 2024 r. poz. 622 z poZn. zm.);
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174, Ustawa o Oferde” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicamych (t.j.- Dz.U.
z 2024 r. poz. 620 z pozn. zm.);

1.75. .Ustawa o RachunkowosSd® oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1934 o rachunkowosci (6. Dz.U. z 2023
r. poz. 120 z pdzn zm.);

176. WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakie] banki 53 gotowe udzielac sobie kredytow, ktérege administratorem jest GPW
Benchmark 5_A_ i ustalany jest na fixingu zgodnie z  Regulaminem 5tawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

177. WIRF-" (Warszawski Indeksu Rynku Finansowego) oznaca indeks oparty o depozyty niezabezpieczone
zawarte przez najwicksze krajowe instytuge kredytowe z instytucami kredytowymi i imstytucjami
finansowymi;

178, _ Wskainik Alternatywny” cznacza wskainik ustalony zpodnie z pkt. od 1644 do 16.4.10 Warunkow
Emisji oraz opracowany zgodnie z BMR, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania
takiego wskaznika, kidry zastgpuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.7%. Wskainik Zadfuienia Metto” oznacza stosunek Skonsolidowanego Zadiufenia Finansowego Netto
do Skonsolidowanych Aktywow Metto obliczany ma dany Dzien Badania, testowany w interwatach
potrocznych;

1.380. Wskainik Zadiuienia Finansowego Netto” oznaca stosunek skonsolidowanego diugoterminoweso
i krotkoterminowego Zadiuzenia Finansowego Netto do sumy wartosci Inwestycji Diugoterminowych,
Towaréw orzz Srodkdw Trwahych w Budowie;

181 ,Wspolne Przedsigwziecie” oznacza jakikolwiek podmiot spoza Grupy Emitenta o charakterze wspdinego
przedsigwziecia (joint venture), w formie spotki handlowe), jednostki crganizacyjne] nieposiadajgcej
osobowosci prawnej, przedsisbiorstwa, stowarzyszenia, spotki oywilnej lub innego podmiotu;

182, _ W:zgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu™ ma znaczenie nadane w pkt. 14.6 Warunkdw Emisii;

1.33. .Zadtuzenie Ainansowe” oznacza jakickolwicek zadiuzenie z tytutu lub w odniesieniu do:
kwot pozyczonych (z wylyzeniem pozyczek zaciggnietych u podmiotow z Grupy Emitenta));

1.83.1. jakiejkohwick kwoty pozyskanej na podstawie kredytu, emisji obligacji, weksli, papierdw diuznych
luby innych podobnych instrumentow;

1832 kwoty jakicpokolwiek zobowigzania dotyczgcego jakiegokolwisk leasingu finansowepgo, ktdra
zgodnie z zasadami rachunkowosd bytaby traktowana jako leasing finansowry;

1833, naleznosc sprzedanych, zdyskontowanych lub faktoringu z regresem (z wyjgtkiem jakichkohwick
naleznosci, ktdre 53 sprzedane bez regresu);

1824 jakiejkohviek kwoty pozyskansj na podstawie jakiejkolwick innej transakdi [w tym terminowej
umicwy sprzedazy lub kupna) majgcej ekonomiczny skutek podyczki, z wytgczeniem transzkdji
zawieramych w toku mormialnej dziatalnosc;

1835 wszelkich transakcji pochodnych zabezpieczajacych przed wahaniami kursow lub stop
procentowych lub proynoszgoych dochod z wahan stop procentowych lub kursdw, przy czym
diz wyliczen brana pod uwage badzie tylko ta czest transakcji pochodnych, ktdra nie stanowi
zabezpieczenia innej transakcji handlowej lub finansowej, tj. transakcji zabezpieczanej (oblizana

na podstawie wartesci rynkowej transakcji pochodnej w danym czasie);
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183.6. jakiepokolwiek roszczenia regresowego w odniesieniu do gwaranc)i, poreczenia, zobowigzania
do zwrotu Srodkdw  pienieznych, akredytywy dokumentowej | zabezpiezajgcej (standby)
lub innego instrumentu wystawionego przez bank lub instytuge finansows na zlecenie Emitenta;
[bez podwojnege lienia) kwoty jakiegokolwisk zobowigzania z tytutu jakiejkelwisk gwarancji,
poreczenia lub zobowigzania do zwrotu Srodkow pienieznych udzielonego lub zaciggnigteso
w odniesieniu do ktorejkolwiek z pozydi wymienionych w pkt. od 1.83.1 do 1.83.6 powyiej;

1.84. . Zadtuzenie Finansowe Metto™ cznacza kwote Zadiuzenia Finansowego pomniejszong o kwote Srodkdw
Pienigznych;

185 . Zabezpieczenie” oanacza w szczegdlnosc ustanowione pod jakimkolwick prawem wiasciwym: hipoteks,
hipoteke przymusows, zastaw owykhy, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw skarbowy, przelew,
przewlaszczenie na zabezpieczenie, blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan jakiejkolwisk
osoby lub jakakolwiek inng umowe lub porozumienie majgce podobny skutek, w tym cbcigzenia prawami
rzeczowymi lub zobowigzaniami umownymi lub innymi prawami cgranicajgoymi prawo wiasciciela
lub posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania lub rozporzgdzania dang rzeczg lub prawem;

186, . Zielone Projekty” oznacza projekty, wtym nabycie gruntdw, na ktorych finansowanie lub refinansowanis
podmiot z Grupy Emitenta wskazany w Green Bond Framework jako upowazniony do wydatkowania
srodkdw pozyskanych z emisji zielomych obligacji, przeznaczy sredki pozyskane z emisji zgednie z zasadami
opisanymi w Green Bond Framework;

187. .Zgromadzenie Obligatariuszy”™ oznaza zgromadzenie Obligatariuszy zwohywane | przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

1828 ,Zmiana Kontroli Emitenta” ocznacza sytuacje, w ktorej: (i) NREF MNordic Strategies Fund V Limited
Partnership z siedzibg w Luksemburgu, Wielkie Ksiestwo Luksemburga (numer wpisu w luksemburskim
rejestrze handlowym: B260570) przestanie bezposrednio lub posrednio pesiadac co najmniej 50% akcji
w kapitale zaktadowym Emitenta;

189, . Zmiana Kontroli Poreczyciela® oznacza sytuacje, w ktdrej Emitent przestanie posiadac, bezposrednio
lub posrednio, Kontrole nad Poreczycielem, z zastrzezeniem Polgczenia;

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESE | FORMA OBLIGACH)

21. Kaida Obligacja jest dtuimym papierem wartosdowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgoym
postaci dokumeantu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w ktdrym Emitent stwierdza, = jest
diuinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niege do spelnienia Swiadcen pienieinych
szczegotowo okreslonych w Warunkadh Emisji, w sposob i terminach tam okreshonych.

2.2, Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

23, Prawa z Obligacji powstajg z chwily dokonania zapisu w Ewidencji osob uprawnionych z Obligacji
prowadzone] przez Agenta Emisji | przystuguja osobom wskazanym w te] Ewidengi jako osoby uprawniocne
z Obligadji.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISI

31 Emisja Obligadji nastepuje na podstawie:

311 preepisow Ustawy o Obligacjach,

312, Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 10 styznia 2025 r. w sprawie programu emisji obligadgi

3.13. Ucdchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 10 styznia 2025 r. w sprawie emisji obligagi seni A

4. SERLA OBLIGACH
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41. Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg A",

5. CEL EMISH | WYKDRZYSTANIE SRODKEW Z EMISI OBLISACH

51. Po odliczeniu Kosztow emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone
na finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektow zgodnie z Greem Bond Framework,
w szczegiinoici poprzez udzielenie pogyczek lub innej formy finansowania podmiotom z Grupy Emitenta,
Wspdlnym Przedsiewzieciom lub Spotkom DMA, co stanowi cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy
o Obligagach.

L2,  Wphlywy netto z emisji Obligac)i zostang wptacone na odrebne subrachunki Emitenta wydzielone
na potrzeby realizacji celu Emisji, zas wplywy netto z emisji Obligac)i zostang cznaczone, a ich alokacja
bedzie monitorowana w wewnetrznych systemach ksiegowych Emitenta.

53. Emitent bedzie udostepniac poprzez publikade na Stronie Intemetowsj sprawozdanie z wykorzystania
wphywow netto z emisji Obligac)i oraz sprawozdanie wphywu na zasadach opisanych w Green Bond
Framework. Fierwsze sprawozdanie z wykorzystania wphywow netto z emisji Obligaci oraz sprawozdanie
wphpeu zostang opublikowane w dagu 12 miesiecy od Dmia Emisji Obligacji, @ nastepnie aktualizowans
oo roku az do petnej alokac)i wphywdw netto z emisji Obligacji na Zielone Projekty. Sprawocezdanie
z wykorzystania wplywow netto z emisji Obligacji powinno zawierac co najmniaj: (i} opis portfela
Zielonych  Projekbtow, zawiersjacy min.  nastepujace  informacje: (A} liste  finansowanych
lub refinansowanych Zielonych Projektow, (B) rozmieszczenie geograficzne Zielonych Projektow
[zlokalizowanych w Polsce), (C) udziat w jakim Zielone Projekty s3 finansowane lub refinansowane
srodkami pozyskanymi z emisji zielomych instrumentow finansowych finansujgoych Zielone Projekty;
{ii) catkowity kwote wyemitowanych | pozostajacych do splaty zielonych instrumentow finansowych
finansujgcych lub refinansujgcych Zielone Projekty; (i) salde srodkdw pozyskanych z emisji zielonych
instrumientow finansowych finansujgoych lub refinansujgoych Zislone Projekty, ktore nie zostaty jeszoe
spofytkowane na finansowaniz lub refinansowanie Zielenych Projektow (w tym zainwestowanych
w srodki pienieine, ich ekwiwalenty lub inne krdtkoterminowe i phynne instrumenty). Sprawozdanie
wphowu zostanie sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi w dokumencie Zharmonizowane Zasady
Raportowania Wphywu (ang. Harmonized Framework for Impact Reporting) cpublikowanym przez ICMA.
Informacje o istotnych zdarzenia, takich jak zmiana Green Bond Framework lub zmiana listy
finansowanych lub refinansowanych z wpltywow netto z Obligacji Zielonych Projektow, zostang
udostepnione przez Emitenta poprzez publikacje na Stronie Internetowe] zeodnie z zasadami okreslomymi
w Green Bond Framework.

WWARTOSE MORINALNA | CENA EMISYINA

61 Wartosc nominaina jednej Obligacji wyniosi 1 000,00 (jeden tysigc) zotych, 2 zastrzezeniem mozliwosd jej
pédniejszego obnizenia w drodze wozesniejszego wykupu czesc wartosc nominalnej wszystkich Obligadi
[wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosd Naleinosc Gidwne], nieprowadzacy do umorzenia
wykupowanych Obligaci).

62 Cena Emisyjna jedne] Obligacji wynosi 1 000,00 (jeden tysigc) zlotych.

T. WIELKOSE EBIEN

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 150000 (sto pietdziesigt tysiecy) sztuk, o fgcznej wartosc
nominalnej do 150,000,000 (sto pietdziesigt miliondw] ztotych.

8. PROG ENLSI. WARUNEE, PRIYDELALL.
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81. Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

82,  Preydzizt Obligacji zostanie poprzedzony wykonaniem czynnosci, ktdre majg by zrealizowane zgodnie
z Warunkami Emisji przed Dniem Emisji i dotyczg zabezpieczen okreslonych w pkt. 11 Warunkdw Emisji.

9. TrYE EMEN

91 Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i1 Rady (UE)
2017/112% z dniz 14 cerwc 2017 r. w sprawis prospektu, ktory ma byt publikowany w zwigzku z ofertg
publizng papierdow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowsnym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a i b wjw rozporzadzenia, nie
Wymaga sie sporzgdzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

10.  ZevwalNOSC OsuGach

10.1. Obligacje 53 zbywalne. Zbywalnosc Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzeieniem postanowien art. 8 ust.
4 — 8 oraz art. 8a Ustawy o Obligacjadh.

10.2. Przenoszenie praw z Obligaci bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubisgat sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANOWIENIA ZABEZMECTERL DODATKOMWE ZOBOWLATANLA | OSWIADCTENIA.

111 Obligacje wyemitowane w ramach Programu Emisji, w tym Obligacje emitowane na podstawie niniejszych
Warunkow Emisji, beds zabezpieczone na warunkach rownorzednych poprzez porecenie ustanowions
przez Poreczyciela, z zastrzezeniem phkt. 11 3 Warunkdw Emisji.

11.2. Poreczenie Obligaci zostanie udzielone przed Dniem Emisji do sumy rowne] 150% fgcnej wartosd
nominalnej przydzielanych Obligadi [, Porecenie”,  Umowa Poreczenia®);

1121, Poreczenie zostanie udzielone do najwozesniejsze] z dat: do asu splaty wszelkich zobowigzan
wzgledem Obligatariuszy wynikajgacoych z Obligagi albe do dnia 1 marc 2025 roku albo do dnia
Potgczenia;

1122 Przed rozpoczeciem Emisji zostala zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen
umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy kitorej powierzono Administratorowi
Zabezpieczen m.in. petnienie dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach [, Umowa Administrowania®) — wycigg 2 Umowy Administrowania
stanowi Zafgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji.

11.2 3. Poreczenie cbejmowal bedzie wszelkie zobowigzania pieniezne z Obligacji do faczne] kwoty
wskazanej w pkt. 11.2. Warunkdw Emisji.

112 4 Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z calego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku opdznienia
sie w spefnieniu Swiadczen pieniginych wynikajaoych z Warunkdw Emisji przez Emitenta,
odpowiadat bedzie za diug Emitenta jak diuznik sofidarmy.

1125 Zgodnie z Umowy Poreczenia, w przypadku niewykonania przez Emitenta jakiegokolwisk
swiadzenia pieniginego wynikajgcego z Obligacji, mimo uptywu dodatkoweso 14 dniowego
terminu, Poreczyciel dokona platnosci na pierwsze pisemne 2zdanie Administratora Zabezpieczen
w terminie 14 dni od jego otrzymania. Do kaidego wezwania do zaplaty zostang dofgczone
pisemne ciwiadczenia Administratora Zabezpieczen opierajgoe sie na informacji z powszechnego

rejestru prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych 5.A. dostepny pod
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adresem https:/frze.info, 22 Emitent nie wyptacit {pozostaje w opoinieniu) Naleinosci Glownej
lub Odsetek lub premii.

11.2.6. Poreczyciel przed Dmiemn Emisji ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktdrego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty do
wysokosci 150% wartosci nominzlnej przydzielamych Obligaci, na wypadek niewykonania lub
nienzalefytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligadi, w tym w szczegolnosd z
tytutu Odsetek, kwoty wykupu, odsetek za opdZnienie w zaplacie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajaoych z Obligacji, przy cym
Administrator Zabezpieczen bedzie mogh wystapic o nadanie temu aktowi klauzuli wykonzalnosci
do dnia 31 grudnia 2031 roku. OSwiadcenie o poddaniu sie egzekucdi zostanie fofone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktorych dziatac bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29
Ustawy o Obligacjach.

11.3. W przypadku nastgpienia Potgczenia | wygasnigcia Poreczenia, Emitent wystawi weksel in blanco na
zabezpieczenie roszczen z Obligadi, na rzecz Administratora Zabezpieczen (,Weksel”). Na podstawie
Umowy Administrowania, Administrator Zabezpieczen bedzie petnit funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach takze dla Weksla.

11.3.1. Weksel zostanie wystawiony w terminie 14 (czternasde) dni od zakoncenia procesu Poltgczenia i
wygazniecia Poreczenia, nie wzesniej niz 29 grudnia 2025 r.

11.3.2. Wzor Weksla oraz wzdr porozumienia wekslowego stanowiy zatgczniki do Warunkdw Emisji.

11.3.3. W terminie, o ktorym mowa w pkt. 11.3.1. Warunkow Emisji Emitent ustanowi tytut egzekucyjmy
na rzecz Administratora Zabezpieczen, na zasadach analogicznych do wskazanych w pkt. 112 6.
Warunkow Emisji.

12, SwiaDCZENIA EMITENTA

121 Emitent zobowigzuje sie do speinienia nastepujgoych swiadoen:

1211, wykupu Obligadi zgodnie z pkt. 13 Warunkdw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty premil w preypadkach preewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji;

121 3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

122 Spehmienie swiadczen z Obligacji nastgpi zgodnie z Regulagami KDPW.

13. WP OBLGACH

131 Wykup Obligacji nastapi w dniu 4 lutego 2028 r. | .Dzien Wykupu®), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow
Emisii.

132 Wykup Obligacji moie nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 -15 Warunkdw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu [, Dzien Woazesniejszego Wykupu™):

13.2.1. na zgdanie Obligatariusza okreslone w pkt. 14 Warunkow Emisji lub

13.2.2. na #gdanie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkow Emisji.

13.3. Jezeli Dzien Piatnosci przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnosc nastapi w pierwszym
Dniu Roboczym nastepujgoym po danyrm Dniu Platnosci.

134  Wykup Obligacji [w Dniu Wylkupu lub w Dniu Wizesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zapiate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Maleinosd Glownej, powickszone] o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji oraz premie w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4
Warunkdw Emisji.
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135 Miezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wylupowi z dniem
otwarcia likwidadji;

1352 w przypadku potgczenia Emitenta z inmym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmizstowemu wykupowi, jezeli podmioct, krory wstgpit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligadi, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania,

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14,  WCZESHIEISTY WYKUP NA ZADANIE OBLGATARIUSZA

141 Kaidy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zzdac wykupu posiadanych Oblizadi tylko w przypadkach
i na zasadach okreslonych ponizsj.

Pisemne lub z elektronicznym podpisem kwalifikowanym Zgdanie wozesnigjszego wykupu Obligacji

powinno zostac doreczone przez Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgoego Rachunek

Papierdw Wartofdowych Obligatariusza, na ktérym bedsg zapisane Obligacje. Z3danie weczetniajszego

wykupu Obligacji powinno zawierad wskazanie przypadku (podstawy) skierowania Zgdania dokonania

wezesniejszego wykupu Obligacji zgodnie 2 Warunkami Emisji.

142 Emitent ma prawo igdac preedstawienia swiasdectwa depozytowego lub innego  dokumentu
potwierdzajgoego fakt posiadania Obligacji przez Obligetariusza Zgdajgoego dokonania wozesnisjszego
wykupu.

143, W przypadku, gdy:

1431 Emitent bedzie w zwboce z wykonaniem w terminie, w caloic lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji Obligacje podlegajg, na izgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykuponwi.

1432 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoinieniu w wykonaniu, w cafosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgoych z Obligaci, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze fgdac wykupu
Obligacji.

1433 Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje
podiegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

144 W przypadku, gdy wystapi ktorekolwisk ze zdarzen wskazanych poniiej (,Berwzgledne Podstawy
Wezesniejszego Wykupu™), kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji, w terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia
zgodnie z pkt. 18.2 Warunkdw Emisji do uphywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktorym Emitent zawizdomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Bezwzplednej Podstawy Wozesnigjszego Wykupu. Obligacje wskazane
w igdaniu danego Obligatariusza, Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia zozenia
igdania, chyba Ze przed zoieniem przez Obligatariusza igdania wczesniejszego wykupu lub w terminis
7 dni od otrzymania przez Emitenta zgdania wozesniejszego wykupu stan fakbyczny stanowigoy zaistmiaty
Bezwzgledng Podstawe Wizesniejszego Wykupu przestanie trwat, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

1441 Zaprzestanie driafalnosci

Emitent zaprzestanie lub céwiadczy, Ze zamierza zaprzestac prowadzenia, w catoid lub istotne)

czesci Podstawowe] Dzistzlnosd Gospodarczej. Dla wniknieda watpliwosd zaprzestanie
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prowadzenia dziatalnosci w calosci lub w —=esd bedzie rozpatrywane na poziomie
skonsolidowanym Grupy Emitenta, a nie na poziomie poszczegoinych podmiotdw wohodzgoych
w sktad Grupy Emitenta;
1442 ulowanie zobowizzan Emitenta oraz mioty z Grupy Emitenta
Emitent lub podmict z Grupy Emitenta nie dokonat pfatnosci 2 tytwhu prawomocnych orzeczen
lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgoych zaplate w igczne] kwodcie
przekraczajgce] 5% Skonsolidowanych Aktywow lub
Emitent ogtosit, Ze stat sig niszdolny do sptaty swoich diugdw w terminach ich wymagalnosci.
Prawomomosc orzeczen oraz ostatecznosc decyzji przyjmuje sie za zaistniaty w rozumisniu
obowigzujacych przepisow prawa polskiego, w szczegolnosd Kodeksu postepowania
cywilnego. W celu uniknigcia watpliwesd przyjmuje sie, 2 dane orzeczenie jest prawomocne
a decyzja ostateczna w przypadku, gdy podlega wykonaniu w drodze egzekucji w stosunku
do aktywow Grupy Emitenta.
14.4.3. Zadiuienie Finansowe
Pomimo wezwania i uphywu terminu w nim przewidzianego Zadhuzenie Finansowe Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta w tzcznej kwocie przekraczajgcej rownowartosZ 5%
Skonsolidowanych Aktywow, w zwigzku z niesplaceniem w terminie, w sposcb prawnie
skuteczny zostato postawicne w stan wymagalnosd przed ustalonym terminem wymagalnosc
takiego ZadtuZzenia Finansowego z powodu zazgdania wozesniejsze] sptaty takiego ZadtuZenia
Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia  (dowolnie opisanego
w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzaniz) | stan wymagalnosci nie zostat
usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem
tego zadtuzenia, do usuniecia takiege naruszenia (w tym splaty) a w przypadku braku takiego
ckresu w okresie 14 [=temastu) Dni Roboczych od dniz postawienia w stan wymagalnosc
i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat zaptaty takich naleznosc
postawionych w opisany powyZe] sposob w stan wymagzaInosc w tym terminie;
1444 k. iden
a) Z zastrzeieniem pkt. b} majgce miejsce w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligadji:
(i} wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zalizki na pocet przewidywanej
dywidendy, lub
(i} skup lubumorzenie akcji wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(i) jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych akcjonariuszom Emitenta
w sposol o zblizonym skutku ekonomiczrmym do zdarzen opisamych w pkt. {i) — {ii).
b} Emitent jest uprawicny do wyptaty w danym roku obrotowym srodkdw z tytuidw,
o ktérych mowa w pkt. a. powyiej, w taane] wysokosd do wyiszej z nastepujacych
wartosd (i) 5.000.000,00 zt lub (i) 30% skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok
obrotowy.
1445 Miewyplacalnosc
Emitent lub Poreczycel:

Strona | 13

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 141 z 203



MICHAEL/STROM
/4

DOM MAKLERSKI

o MICHAEL/STROM

POM MAELERSKI

(i} stanie sie niewyptacalny lub jest zagroZony niewyptacalnoicig w rozumieniu przepisow
Prawa upaditosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego; lub

(i} uzna na pismie swojg niewyptacalnosc; lub

(iii} z powodu niemoznosci terminoweso wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit
negocjacje z jednym lub wigkszg liczbg swoidh wierzydeli; lub

(W] z powodu zagrodenia niewyplacalnosciy w  rozumieniu  przepisow Prawa
restrukturyzacyjnego rozpocznie negodace z ogdtemn swoich wierzyciedi lub pewng
kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadiuzenia; lub

[v] =zawrzeznadzorcguktadu umows o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie ukladu; lub

[vi} rozpocnie samodzielne zbieranie plosdw dotyczgce propozyci uktadowej, np. dostarczy
ktaremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania;

[vii) Postanowienie ppkt. (i) oraz (iv) bedzie interpretowane w ten sposch, Ze negocjacje
lub ustalania harmonogramow piatnosci (lub ich zmiany) zwigzane z robotami
budowlanymi kontrakiowanymi przez Emitenta w toku biezgce] dziatalmosci Grupy
Emitenta niewynikajgoe bezposrednio z trudnosci fimansowych Emitenta lub Poreczyciela,
ale z przyzyn gospodarczych zwigzanych w potrzebami dostosowania powyiszych
harmonogramow do zmienmych harmonogramow realizagi inwestygi zwigzanych z tymi
robotami budowlamymi — nie bedy traktowane w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela
jako wypetnianie preestanek przewidziamych w pkt. (i) i (iv) powyzej.

14.4.6. Postepowanic upadiosciows lub restrukturyzacyine
(il Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek crganu Emitenta lub Poreczyciela w celu
podjecia uchwaty:

(a) w przedmiccie ztoienia whniosku o ogloszenie upadiosd; lub
[b) w przedmiccie zioienia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
[c} w przedmiocie podjeda jakichkolwiek czynnosci majacych na celu  inidacje
postepowania o zatwierdzenie wukltadu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego, w szczegolnosc w przedmiocie przygotowania propozyci
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcy uktadu, o ktore] mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia ukfadowego w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d} odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jekiegokolwisk organu  Emitenta
lub Poreczyciela obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjede uwchwaty
woww. sprawach.
(i} Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Poreczyciela jakakolwiek z uchwat, o ktorych
MoWa powy2e);
(i} Emitent lub Poreczyciel podejmie czynnosci majgce na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
[za wyjgtkiem ziodenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczepolnosc zawrze umowe

z nadzorcg uktadu, o ktdre] mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dziern
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ukfadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przediozy wierzycielom
propozycje ukladows, w tym przediozy wierzycielom karty do glosowania o ktdrych mowa
w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(W) Z imicjatywny wierzyciels Emitenta lub Poreczyciela zostato prawomocnie wszozete
w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu
Prawa restrukiuryzacyjnego
[v] Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzgdoa  przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub Poreczyciela.
14.4.7. Zajecie komomicze
Ma podstawie prawomomego tytulu  wykonaswezeso [z wylgceniem  postepowania
zabezpieczajgrego] umoiliwizjgcego egzekwowznie od Emitenta lub podmictu z Grupy
Emitenta swiadczenia o wartosd nominalnej {bez odsetek i zasgdzonych kosztow) stanowigce]
o najmnie) 2% Skonsolidowanych Aktywow, nastapito prawomocne zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwisk inmy
sposob wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta
lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, | w razie wniesienia srodka
zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyie] terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia.
14.4.8. Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciels
Z zastrzezeniem Potgczenia, ktore jest dopuszczalne, wydane zostanie przez s3d postanowisnie
o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczycela ub podjeta zostanie uchwala Walnego
Zgromadzenia/Zgromadzenia Wspdinikdw o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta lub Poreczyciela poza terytorium Polski lub
kraju, w krorym Emitent lub Poreczyciel ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z preyczyn
dotyczgoych rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela wskazana w Kodeksie Spoftek Handlowych.
1449, Brak rwolania Feromadzenia Obligatarius
Emitent:

{i} w terminie 14 [czternastu) dni od dnia zlofenia uprawnionego igdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pozniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztoZonego igdania lub uniemozliwit w inny sposdb
zwodanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyZszych termindw;
lub

{ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14 .4 10. Udzielenie poreczen, gwarancii lub innych zabezpiecen

Emitent lub po-dmiot wchodzgoy w skiad Grupy Emitenta udzieli lub zobowigie sie do udzielenia
poreczen lub gwarandi lub innych zabezpieczen zabezpieczajgoych zobowigzania podmiotow
nienaleigcych do Grupy Emitenta, z zastrzeieniem, e Podstawy Wozesniejszego Wykupu nie

Stanowi:
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(i} wudzielenie przez Emitenta lub podmict z Grupy Emitenta zabezpieczenia za zobowizzania
Wspdlnego Przedsigwziecia lub Spotki DMA, o ile udzielone zabezpieczenia stanowig
standardowe zabezpieczenia udzielane w procesie deweloperskim, do ktorych zalicza sie
w szzegdlnoici gwarancje dotyczace wezrostu  kosztow  (tew. | cost-overrun®),
zabezpieczenia udzielane w zwigzku z umowami najmu, zabezpieczenia udzielans
w zwigzku ze sprzedazami projektow inwestycyjnych, w tym umowy dotyczaoe gwaranci
platnosd czynszu (tzw. ,master leases”| rental guarantees”), zabezpieczenia zwigzane
znabyciami gruntow, zabezpieczenia zwigzane z realizacja umow W procesie
inwestycyjnym, 2 wylgczeniem udzielenia poreczen dotyczacych Zadhuzenia Finansowego
Wspalnych Przedsiewziet lub Spotek DMA;

(i} udzielenie przez Emitenta lub podmict z Grupy Emitenta innych zabezpieczen
niz okreslone w pkt. (i) powyiej, jesli skumulowana wartosc takich zabezpieczen
nie przekracza w danym dniu bilansowym 3 % Skonsolidowanych Kapitatow Whasnych;

14.4.11. Orzeczenia sgdowe i| decyzje administracyjne

Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sadu (z wytaczeniem wydanych
wramach postepowania zabezpiecajgoego] lub decyzji administracyjnych  skutkujgoych
jednorazowo lub tacznie obowigzkiem zaptaty przez Emitenta lub podmiot wchodzgoy w skiad
Grupy Emitenta swiadczenia w kwocie przewyiszajgoej 5% (piec procent) Skonsolidowanych
Kapitatow Wiasnych i nie zostanie ono uregulowane w ciggu 7 dni po uplywie terminu
wymagalnosci.

14.4.12 Fielone chligacie
frodki z emisji Obligagi zostang przeznaczone przez Emitenta miezgodnie z Celem Emisji,
o krorym mowa w pkt. 5 Warunkdw Emisji.

14.4.13. Zhoienie whniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
Do dnia 31 marca 2025 r. Emitent nie wystapi z wnioskiem do GPW o wprowadzenie Obligagji
do obrotu w AS0 Catalyst.

14.4.14. Wycofanie Obligaci z obrotu w ASD Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu w ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na zgdanie
Emitenta bgdz na podstawie deoyzji GPW.

145 ‘Wystapienie zdarzenia wskazanego w pkt. 14.4.1. - 14414 Warunkdw Emisji nie bedzie stanowic
podstawy rofenia Zadania Wozesniejszego Wykupu, w przypadku gdy tak postanowi w drodze uchwaty
Zgromadzenie Obligatariuszy (uprzednio lub nastepczo).

14 6 W przypadku gdy wystapi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 14.11 [, Wzgledne Podstawy
Wezesniejszego Wykupu™), kazdy Obligatariusz mode Zadac wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligac)i, pod warunkiem uprzedniego podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly wyraiajgoej
zgode na igdanie przez Obligatariusza wzesniejszego wykupu Obligacji w zwizzku z wystapieniem danej
Wzglednie] Podstawy Wzesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponizej.

14.7. Kaidy Obligatariusz uprawniomy jest do zploszenia, nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia przez Emitenta o wystapieniu Wzglednej Podstawy Wezesniejszego Wykupu, Zzdania
zweotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy, zpodnie z Ustawy o Obligacjadh.
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148 Emitent zwoduje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogloszenie dokomane w terminie 14 dni
od otrzymania Zzdania w tym przedmicdie i na dzien przypadajgcy nie wezesnie] niz na 21 dni od dnia
ogtoszenia.

145 W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty, na mocy ktore] mozliwe jest Zzdanie
przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniemn wskazane] (wskazanych] Wzgledne]
Podstawy Wozesniejszego Wykupu, kazdy Obligatariusz uprawniony bedzie do zlozenia takiego zzdania
Emitentowi w terminie kolejnych 30 dni.

14.10. Emitent zobowigzany bedzie wykupic Obligacje wskazane w fgdaniu w terminie 30 dni od otrzymania
danego zgdania wykupu, chyba Ze stan faktyzny stanowigcy zaistmialy Wegledng Podstawe
Wezetniejszege Wykupu przestanie trwatf, ocym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob
przewidziany w Warunkach Emisji.

14.11. Wegledne Podstawy Wizesniejszego Wykupu stanowig:

14.11 1. Wska#nik Zadiufenia Metto

Wskainik Zadiuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyszy niz 0,50,

14.11 2 Wskainik Fadiuienia Finansowego Netto
Wskainik Zadhuzenia Finansowego Metto badzie wyiszy niz 65%.

14.11 3 Tranzakcia razgoo nickos na
Podmioct z Grupy Emitenta dokona transakdi lub serii transakc)i na mec innege podmictu
(nienaleigcege do Grupy Emitenta), ktore]/ktdrych przedmictem beds sktywa o wartosc
rynkowe] jednostkowo lub  fgcznie  przekraczajgcej 1%  Skonsclidowanych  Aktywow,
nia warunkach razgco cdbiegajgoych, na niekorzysc podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgoych w  obrocie pospodarcym [t zaraizco  niekorzystne uwaiane  bedzie
rozporzgdzenie po wartosd o 30% nizszej od wartosci rynkowe]), | w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wediug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpicns
inmym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosd rynkowej, z wytgczeniem
rozporzadzen lub  transakcji  polegajgoych na  ustanowieniu  zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem  finansowania dla dzistalnosc  Emitenta lub  podmictu  z  Grupy
Emitenta. W przypadku, gdy Obligatariusz #ozy Zadanie Wezesnisjszege Wykupu wskazujgc
przedmictowe naruszenie jako podstawe skisrowania Zgdaniz dokonania wczesniejszego
wikupu Obligacji, Emitent ma prawo przedstawic Obligatariuszowi w terminie 30 dni od dnia
Hotenia Zgdania Wizesniejszego Wykupu wycens sporzadzong przez  rzeczoznawce
majgtkowego zaakceptowanego przez Firme Inwestyoyjna. lezeli sporzgdzona wycena wykaze,
iZtransakcja lub seria transakcji byly przeprowadzane na zasadach rynkowydh zgodnie
z powyiszym, to ;gdanie wzesnisjszego wykupu uwaia sie za niebyle. W przypadku negatywnej
wyceny, Emitent zobowigzany jest dokonal przediterminowego wykupu w terminie 12 Dni
Roboczych.

14.11 4 Obowizzki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt. 13 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte w ciggu 10 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

1411 5 Udzielenie poryczek na rzecz mictdw nienales
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Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do udzielenia

poiyczek podmiotom nienaleizcym do Grupy Emitenta w facznej wartosc przekraczajgcej

10 000 000,00  (dziesiec miliondw) ziotych, lub nabedzie oblizade lub inne diuine papiery

wartosciowe emitowane przez podmioty nienaleizce do Grupy Emitenta w igczne] wartosc

przekraczajgoej 10 000 000,00 |dziesiet miliondw) zlotych. Weglednej Podstawy Wizesniejszego

Wykupu nie stanowi dokonanie opisanych powyie] cynnosc, takie ponad limit wskazany

powyiej, na rzecz Wspdlnych Przedsiewziet lub Spotek DMA.

14.11 & Zmiana kontroli. Zmiany wiascidelskie
Mastgpi Zmiana Kontroli Emitenta lub Zmiana Eontroli Poreczyciela, z zastrzezeniem Polgzenia.
14.11.7. Podziat Emitenta lub Poreczyciela

Z zastrzezeniem ponizszych postanowien oraz z  zastrzezeniem  postanowien  Ustawy

o Obligacjach, wiasciwy organ korporacyjny Emitenta lub Porecyciela podjat uchwate wyrazajaca

zgode na (lub nastgpito ktorekolwiek ze zdarzen opisanych ponizej):

(i) Podziat Emitenta lub Poreczyciela, przy czym Podstawry Wiczesniejszego Wykupu nie bedzie
stanowit podziat Emitenta, w wyniku ktorego podmioty powstzte po takim podziale bedy
nalezaty do Grupy Emitenta;

{ii} Polgczenie Emitenta lub Poreczyciela z inng spotky;

(i) Przeksztaicenie Emitenta lub Poreczycisla,

Wzglednej Podstawy Wezesniejszego Wykupu nie bedzie stanowic sytuadja, w ktorej (i} Emitent

lub Poreczyciel byl spotkami przejmujgoymi; lub (i) Poreczyciel stat sie kontrolowany lub przejety

bezposrednic lub posrednic przez Emitenta w wyniku takiege podziatu, potaczenia
lub przeksztatoenia.
14.11 8 Zmizna Podstawowe| Dziatalnosci Gospodarcze]

Grupa Emitenta zmieni w istotne] —esc rodza)] prowadzone] Podstawowe] Dristalnosc

Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] Driafalnosci Gospodarcze] w istotne] czesci

rozumie sie sytuacje, w ktore] przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Dziatalnosc

Gospodarczej, wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodow Grupy Emitenta, na podstawie

ostatniego rocznego oraz pofrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Emitenta.

14.11 5_Hie udostepnienie dokumentow

Emitent nie udostepni na Stromie Intemetowej Emitenta aktualnych wersji Green Bond

Framework, Miezaleine] Opinii Eksperckiej lub sprawozdan, o ktorych mowa w pkt. 5.3

Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostanie usuniete w cazu 10 Dni Roboczych od dnia

w ktorym powyiszy obowigzek powinien zostac spetniony.

15,  WACZESNIEISTY WYKLUP MA ZADAMIE EMITENTA

151 Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu ckreslonej przez siebie lizby Obligac)i {wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lulr okreslone] przez siebie
oesc wartosci nominainej wszystkich Obligadi (wykup czesciowy skutkujgcy obniZeniem wartosci
Maleznosc Glownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligagi), w kazdym z Dni Roboczych,
poczgwszy od pierwszego dnia |l Okresu Odsetkowego, na nastepujgoych zasadadh:
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1511 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesnisjszego wykupu, wskazujac
wtakim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wozesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wozesniejszego wykupu Obligagii,
tj. czy wzesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta lizby Obligagi
czy w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta czesci wartosci nominalne] wszystkich Obligacii;

1512 Dzien Wezeiniejszego Wykupu moZe byc wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wozesniej
niz po uphywie 12 (dwunastu)] Dni Roboczych od dnia zawisdomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wesnigjszego wykupu;

15.1 3. wizesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

1514 z tytutu wykonania wezesniejszego wykupu Emitent, poza Maleznosciy Gtowng (lub jej eescg)
oraz naleinymi Odsetkami, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie lizong od wartosd
nominalnej Obligacji, bedgoych przedmictem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
werzesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalne] wszystkich Obligadi —
od wartosd wykupowanej czesci Naleinosd Gidwnej), zgodnie z poniiszym wyszzegdlnieniem:

- W Il Okresie Odsetkowym — 1, 50%,
- W IV Okresie Odsetkowym — 0, 75%.
- od W Okresu Odsetkowego -brak premii.
16.  ODSETE 00 OBEUGAC [ OPROCENTOWANIE)
16.1. Platnosc Odsetek
1611 Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji [z wylgczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedy platne z dofu, w Dniu Platnoéd Odsetek.
16.1.3. lezeli Dzien Platnosc Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platneosa
Odsetek.
16.2. Malizanie odsetek
1621 Odsetki beds naliczane od wartosc nominalnej Obligacii za dany Okres Odsetkowy
[zdefiniowany ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dniz) do:
(i} Dnia Wykupu (lgceznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Weczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).
16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (2 wytaczeniem tego dnia) i konczy sig w
ostatnim dniu danego Okresu ocdsetkowego (facnie z tym dniem). Kaidy kolejmy Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dade ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
[z wylgczeniem tego dnia) i koncy w ostatnim dniu danego Okresu Odsstkowego (tgcanie z tym
dniem).

16.2 4 Ustala sie nastepujgce ckresy odsetkowe (, Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i konczg

sie w nastepujgcych terminach wskazanych w ponizsze) tabeli:
MNumer Diresu
Ddsetkowego
1)

Pierwszy drien danego Olresu
Odsethowepo

Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego

Dizien Emisji 4 sierpnia 2025
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4 sierpnia 2025 4 lutego 2026
4 lutego 2026 4 sierpnia 2026
4 sierpnia 2026 4 lutego 2027
4 lutego 2027 4 sienpnia 2027
4 sierpnia 2027 4 lutego 2028

1625 Po Dniu Wykupu Obligace nie 53 oprocentowane, chyba, = Emitent opdznia sie ze spefnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowans wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgoego dzien
wykonania platnoici swiadczen pienieznych z Obligacji wigcenie.

16.3. Wysokost Odsetek
Oprocentowanie od Obligacji bedzie sie obliczal wedtug nastepujgcego wzoru:
0 =N x Opr x [LD/365)

gdzie:

e} - oznacza wysokosc Odsetek z jedne] Obligacii za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - ozZnacza wartosC nominalng jedne] Obligadji,

L - oZRaza reczywists licbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy cym w przypadku weesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wezesniejszego Wykupu),

po zackragleniu wyniku tego obliczenia deo jednego grosza (przy cym 5/10 i wicksze czesc grosza beds
zaokraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowe] bedzie cdbywac sie na nastepujacych warunkach:

1641 Stops Procentowsy dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponize]) powiekszona o MarZe.

1642 Stope Bazows stznowi stawka WIBOR EM, tj. ustalona z doktadnosciy do 0,001 punktu
procentowego wysckost oprocentowania poiycek na rynku migdzybankowym w Polsce dia
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) | podana przez GPW Benchmark
5.A. na stronie www_gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra j zastapi

16.4.3. 5tope Bazows ustala sig na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywat dana Stopa Bazowa [, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byt ustalona zgodnie z powyZszymi postanowieniami
{w szczegolnosc, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikaci) lub gdy nastzpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Altermatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie)], w sposch opisany ponizej.

1645, Jeili brak dostepnosc WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Eonca Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosc WIBOR
przestanie byt reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepmy.
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16.4 6. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod | w poniisze]
kolejnosci:

(i} Wiekainikiem Altematywnym jest WIRF- lub inny wskaZnik alternatywny wyznaczony
w trybie art. 23c BMR;

(i)  Wskainikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast WIRF- Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

{iii) WskaZnikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostat efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy ckreslony
Podmict Wyznaczajgoy nie wskaie Wskainika Altermatywnego).

16.4.7. Po ustaleniu Wskaznika Altematywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

(i} Korekta ma charakter wartoici lub dziztania, ktére koryguje wartosc Wskainika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moZe by wartosdy dodatnia, ujemng, zerows,
jak rowmniez byc okresloma wzorem lub metody obliczenia (np. poprzez skizdanie oy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane
53 odsetki) oraz moZe obejmowat inne dostosowania Zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i} jezeli w dane] metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgoy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgoy wskazat aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sie Korekty;

{iii) jezeli w dane] metodzie ustalenia Wskainika Altermnatywnego Podmiot Wyznaczajgoy nie

odniost sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wantosd WskaZnika Alternatywnego;
b.  Korekta jest rowna historycznej medianie rainic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c.  mediana réinic jest ustalana:
1.  zaokres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by publikowany
(edy nastapito Oploszenie Konca Publikadi) albo pierwszym dniem, w ktorym
Wkaznik Alternatywny jest stoscwany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikadji) albo dniem, w ktorym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnoici WIBOR przestat by reprezentatywny;
2.  |biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany
zarcwnio WIBOR, jak | Wskaznik Alternatywrny.

164 8 Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkdie 21 Warunkdw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, e Korekta
nie jest wymagana.

16.4.9. Jesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Driei Ustalenia Stopy Bazowej ulega
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odpowisdniemu przesunigciu do czasu publikac) Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.
16.4.10. W przypadku pdy Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszgce sie do WIBDR stosuje sie cdpowiednio do tego Wskamika Alternatywnego.
16.4.11.Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Altermatywnego ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty

17.  SPOSO8 WYPLATY SWIADCTEN  OBLIGACH

171 Swiadczenia pieniezne z Obligacji speniane bedy w ztotych.

17.2. Wszelkie pfatnosci z tytuhu Obligadi bedy dokonywane bez potrgcen z tytulu roszczen wzajemnych [chyba
Ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) orzz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowigzujzcege w dniu dokonania pratnosci.

173, Platnosc z tytwlu Obligacji dokonywane bedy za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgrege Rachunek zgodnie z Regulaciami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzez osob bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Platnosd.

17.4. W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktore uniemociliwiz spefnienie Swiadczen pienigznych
z Obligadji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgoych z Warunkdw Emisji [w szczegdinosd
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w kiorym ustanocwione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wphywajgoe na dziatalnost KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, o ktorym
poinformuje na Stronie Intemetowe] Emitenta, w taki sposob, aby nowe terminy byly w jak najwiskszym
stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

175. Swiadczenia z Obligacji nie bedy wyptacane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnosd beds uwazane
za nalezycie dokonane z chwilz dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

18. DODATKOWE DBOWLAZK] EMITENTA

181 Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udestepni Obligatariuszom na Stronie
Internetowe], a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASQ, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASQ
Catalyst:

1811 roczne Sprawoczdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakonezenia roku obrotowego,

1812 pétroczne Sprawczdania Finansowe w terminie 3 miesigcy od zakoncenia | padrocza roku
obrotowego,

w tym zawarty w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadhuzenia

Metto oraz Wskaznik Zadiufenia Finansowego Netto obliczamych w Dniu Badania oraz informacje

niezbedne do jego cbliczenia

182 Z zastrzezeniem regulacji Rynku ASO Catalyst, Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy
o wystgpieniu kaidego ze zdarzen opisanych wpkt 13.5, 14.3, 14.4, lub 14.11 Warunkdw Emisji
niezwiocznie od powziecia informacji, nie pdznej jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych chyba e w tym
terminie stan faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwac,
a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete.

18.3. Emitent dokonuje zawiadomien w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkdw Emisji.

15, PRZEDAWMIENIE
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19.1. Roszczenia wynikajgoe z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, preedawniajg sie 2 uphywem
10 lat.

20.  PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiaiciwego dla dzielnicy
Srodmiescie m.st. Warszawy, z zastrzefeniem, e rozstrzyganie spordw cywilmych o prawa majgtkowe
pomiedzy Emitentemn, a innymi wczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentern, a KDPW
zwigzanych z uzestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji 53du Polubownego przy
Krajowym Depozycie Papierow Wartoscowych S.A.

1. ZANADDMIEMIA

211 Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedy
sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Intermetowes] Emitenta, a po wprowadzeniu
zpodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgoymi przekazywania raportow  biezgoych
i okresowych przez spotki, ktorych Obligacje notowane 53 na Rynku ASD Catalyst.

212 Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednic za pokwitowaniem cdbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

2. IGROMADZENIE OBUGATARRISTY

221 Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

222 W wyniku uchwaly Zzromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

223, Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzemia Obligatariuszy okreila Ustawa o Obligacjach.
Zeromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w misjscowosd siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23,  POSTANOWIENIA RORCOWE

231 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylaznie jako petmomoomik Emitenta
i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatmosd przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligagi, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacii.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienigzmych
okaig sie byc sprzeczne z Regulacjami KDP'W, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdw
Emis]i w tym zakresie majg cdpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Emitent moie dokonat zmiany ninigjszych Warunkdw Emisji Obligacji, ktdre stanowig zmiany natury
formalnej lub techniczne], lub dokonywane s3 w celu korekty ozywistego bledu.

234, Dokumenty, informacje i kemunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac
w postaci drukowane] do Firmy Inwestycyjnej — w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania.

Latgcrniki:
1} Wzdr Porozumienia wekslowego wraz ze wzorem weksla.

2] Wycige z Umowy Administrowania
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Tekst jednolity sporzgdzony w Krakowie , dnia 29 stycznia 2025

W imieniu Emitenta:

Elektronicznie
Elekctronicznie

Christopher  podpisany preez :
Christopher Wolfgang M |Cha‘} podpisany przez

Wolfgang Morley Zeunar Michat Piotr Biatas
Data: 2025.0133 i ' Data: 2025.01.29

Morley Zeuner Dtz 20250125 Piotr Biatas e
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[miejscowosc], [data]

POROZUMIENIE DO WEKSLA IN BLANCO

Miniejszym:

TR 5.A. z siedzibg w Krakowie proy ul. Ludwinowskie] 7, 30-331 Krakdw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dla Krakowa- Srodmiesca w Krakowie, Xl
Whydzial Gospedarcy Krajowego Rejestru S5adowege za numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP:
6772320831, o kapitale zzkladowym optaconym w cztosc w wysokosc 38 094 624,00 PLM, zwana dalej
~AYystawg”, reprezentowana preez:

[#]

cza do i

BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydzial Gospodarczy EKrajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000505020, MIP: 5252584345 REGOM: 147161309, o kapitale zakladowym w wysckosci:
5.000,00 PLM (piet tysiecy ztotych), dale] ,Administrater Zabezpieczen”,

weksel in blanco, posiadajgcy nastepujace cechy:

- jest sporzgdzony na wydrukowanej komputerowo kartce formatu Ad;

- posiada date wystawienia - [#];

- posiada miejsce wystawienia — [e];

- posiada oznaczenie Wystawoy;

- posiada Kauzule  nie na zlecenie™

- posiada oznaczenie waluty zloty”

- posiada Mauzuleg bez protestu”

- posiada podpis Wystawoy,

ktory zostat wystawiony na zabezpieczenie wszelkich zobowigzan pienieznych Whystawcy wobec obligatariuszy
obligacji wynikajaoych z maksymalnie do 150.000 (sto piecdziesiqt tysiecy] zabezpieczonych obligacji na
okazicielza serii A, o wartosc nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kaida obligacia i fgcznej
wartosci nominalnegj do 150.000.000 #t (sto pietdziesigt miliondw ziotych i 00/100), o cenie emisyjne] jednej
obligacji wynoszace] 1.000,00 2t {jeden tysigc zlotych i 00/100), z terminem wykupu przypadajgoym na dzien 4
lutego 2028 r., wyemitowanych na pedstawie uchwatly Zarzgdu Wystawcoy z dnia 10 stycznia 2025 roku w sprawie
programiu emisji obligacji [, Obligacje®) oraz

nieodwotalnie | dobrowolnie upowammia Administratora Zabezpieczen do uzupehienia weksla w przypadku
niewykonania w terminie przez Wystawoe jego zobowigzania do zaplaty jakiejkolwiek kwoty naleznej
Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdinosc zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligadji | naleinosci z
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tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i
wydzatkow w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Wystawce zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie 2
odsetkami ustawowymi za opoZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligadi przez Wystawce.
W razie niewykonania przez Wystawce jakichkolwisk wymagalnych zobowigzan z tytutu Obligacji, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wypetnienia weksla kwots zobowigzan Wystawcoy z tytulu Obligagi, w
szezegdinosc zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacii | naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
uzasadnionych, udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkdw w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Wystawce zobowigzan pienieznych z Obligadji, t=nie z odsetkami ustawowymi za opainienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligaci preez Wystawce oraz dochodzenia praw z tych weksli wobec Wystawcy, przy
oym:

(i maksymalna kwota, na jaka mode zostad wypelniony weksel wynosi kwote 225 000,000 (dwiescie

dwadziescia pied miliondw ztotych i 00/100);

(ii) weksel moZe zostad uzupetniony najpoZniej w dniu 31 grudnia 2031 roku.
Administrator Zabezpieczen jako miejsce platnosci wpisze miejsce swojej siedziby wiaiciwe] w dniu platnosd
weksla.
Administrator Zabezpieczen w miejsce osoby, na rzecz ktdrej ma nastapic zapiata, wpisze siebie.
Administrator Zabezpieczen jako dzien platnosd weksla wpisze trzeci dzien nastepujacy po dniu wymagalnosci
wisrzytelnodd z tytuhu Obligadi.
Administrator Zabezpieczen dochowa nalezyte] starannosc przy wypetnianio weksla.
Whystawca nie bedzie dochodzit od Administratora Zabezpieczen roszozen z tytutu nienalesytego wypetnienia
weksla.
Administrator Zabezpieczen potwierdza otrzymanie weksla.
W sprawadch nieuregulowanych co do weksla stosuje sie przepisy Prawa wekslowego, a w sprawach dotyczaoych
niniejszego porozumisnia stosuje sie przepisy Kodeksu oywilnego i Prawa wekslowego.
W razie sptaty wszystkich zobowigzan z tytutu Obligac]i, Administrator Zabezpieczen na Zgdanie Wystawoy zwroc
mu wystawiony weksel lub dokona jege zniszzenia potwierdzonego protokolemn zniszczenia weksla, po
zawiadomieniu Wystawoy.

Ia Wystawce:

Za Administratora Zabezpieczen:
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WEKSEL

dmia

[migjsce wystawienia) |dzien, miesigc stownie, rok)

[#] oraz [e] dziztajacy jako celonkowie Zarzadu spotki 7R 5.A. z siedzibg w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-
331 Erakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Szdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dia Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za
numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakfadowym opfaconym w catosc
wwysokosci 98 094 624,00 PLN (,Spotka®), uprawnieni do jej lgcznej reprezentacji, oswiadczajy, 2e Spotka zaptad

za ten weksel kwote wwySokoSCT oo e oo enemeen O [ Sboramiie:
................................................................................................ ) na rzecz, ale nie
na decenie ... et ettt A Aot A AR £ttt e Attt At ettt tee s mtet e bez protestu w dniu
................................................................ .. roku.

PRIy e oo eeeeeem oo e ee oo e e+ e e e e e +om ettt et e ettt oot et e eereeneoeere

{migjsce ptatnosci)
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7.5. Wycigg z umowy z administratorem zabezpieczen

legal Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
= dla obligacji emitowanych przez
Tr Spofka Akcyina Z siedzibg w Krakowie

act lagel offices

Amstardam

Bratielava
Sucharast
zawarta w formie elektronicznej Budapast
Frankfurt
E . Madild
pomigdzy: Wilsn
Parle
Pragua
Sofia
BSWW TRUST Vignna
H ; Warsaw
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
jako Administratorem Zabezpieczen”
a
TR
SPOLKA AKCYJNA
jako Emitentem”
14147
EEnizk Sman ) a'tnerry. adwokscl, 2 Pranemi | O ndathoel &0
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Umnowa Administrowania Zaberpieczeniami — dla cbligacj emitowanych przez TR spifka akoyina z siedzibg w Kakowie

11.
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MIMIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZEMIAMI { Umowa™) zostata zawarta w formie

elekironiczne), przez | pomicdzy:

I  spdlka pod firma BSWW Trust spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Chmielnej 73, D0-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejesiru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, MNIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pieciu tysiecy zlotych i 00/100)
zwana dalej ,Administratorem Zabezpieczen”,

a

i} =poika pod frma TR Spolka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskig] 7, 30-3:1 Krakaw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia
w Krakowie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS DDDD3TI632,
MIP: 6772320831, REGOMN: 120812966 o kapitale zakladowym w wysokosci 98.094.624.00 PLN
(dziewietdziesigt osiem milionow deiewiecdziesigt cztery tysiace szestset dwadziescia cziery ziote |
00/100), zwang dalej Emitentem”.

Administrator Zabezrpieczen oraz Emitent zwani s5 w dalszej czesc ninigjzze] Umowy jako _Strony™, a kazda

z nich indywidualnie jako | Strona”

ZWAZYWSZY, 7E:

{A) Emitent zamierza dokonat emisji do 150.000 (sto piecdziesiat tysiecy) zabezpieczomych obligadi na
okariciela, 0 wartogci nominalngj 1.000,00 z# (jeden tysiac zhotych i 00/100) kazda obligacia i tacznej
wartosci nominalnej do 150.000.000 =i {sto pieddziesigt miliondw zhotych | 00/100), o cenie emisyjnej
jednej obligacii wynoszgcej 1.000,00 zi (jeden tysigc Zotych i 00M00), z terminem wykupu
przypadajacym na dzien 4 lutego 2028 r. (,Obligacje™);

(B) zaberpieczeniem roszezen obligataruszy wynikajacych z Obligacji ( Wierzytelnosci®) bedzie:
poreczenie spolki pod firmg 7R International B.V. utworzonsj zgodnie z prawem Krolestwa
Miderlandow, z siedzibg w Amsterdamie wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji co do
robowigzan wynikajacych z przedmictowego  poreczenia  ((Poreczenie”) zaberpieczone
oswiadczeniem porgczyciela o poddaniu sie egzekucii w irybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego;

a po wygasnigeciu Poreczenia w wyniku Polaczenia, o kiorym mowa w Warunkach Emisji - weksel
wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta wraz z deklaracja wekslows zgodnie z Warunkami Emisji
(_Weksel") zabezpieczony oéwiadczeniem Emitenta o poddaniu sie egzekucji

(C) intencja Stron jest pefnienie przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora zabezpieczen dla
Poreczenia, a po wygasnigeciu Poreczenia w wyniku Polaczenia, o kiorym mowa w Warunkach Emisji —
dia Weksla, ustanowionych na zabezpieczenie wisrzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacii;

STRONY POSTANOWILY, CO MASTEPLULIE:
1. DEFIMICJE

1.1. W ninigjszej Umowie:
wDoradca Prawny™ oznacza kancelarie prawng wekazang przez Emitenta i Firme Inwestyeyjng;

LDzZien Roboczy” ornacza kazdy dzien od poniedzialku do pigtku z wylgczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej;

3T

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 158 z 203



DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM
/4

Umnowea Administrowania Zaberpieczeniami - dla cbligacj emitowanych przez TR spifa akoyjna z siedzibg w Kakowie

LFirma Inwestycyjna® oznacza spotke pod firma Michael / Strim Dom Maklerski Spolke Akoying =
siedzibg w Warszawie, Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla most Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowegoe pod numerem KRS
000712428, REGON: 142261319, NIF; 5252472215, kapital zakladowy:
1.286.470,57 PLM (milion dwiescie dziewiecdziesiat szest tysiecy czterysta
siedemdziesiat zlotych | 57/100), oplacony w cabosci;

wInstrukcja ornacza instrukcje  Obligatariuszy  Instruujgcych  lub  instrukcie

Szczegolowa” Obligatariusza Instruujgcego skierowanelskierowana do Administratora
Fabezpieczen kafdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie
Obligatariuszy, sporzadzone zasadniczo wedhug wzoru zalaczonego do
danego Zawiadomienia Obligatariuszy (o ile taki wzor zostal zalaczony do
danego Fawiadomienia Obligatariuszy), wskarujacefwskazujaca, ktore z
potencjalnych czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z
Zabezpieczen opisanych przez Administratora  Zabezpieczen w
Zawiadomieniu Obligatariuszy, powinny w ocenie danego Obligatariusza
Instruujacego zostad podjete, oraz zawierajgceizawierajacy potwisrdzenis
gotowosci do  zabezpieczenia kosziow podjecia  takich czynnosci;
Unstrukcja Szezegotowa” oznacza ktorakohwizsk 2 nich;

Hnstrukcje oznacza  instrukcje  Obligatariuszy  Instruujacych lub instrukcje
Egzekucyjne” Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowana do Administratora
Fabezpieczen, a Instrukcja Egzekucyjna™ oznacza ktorakolwick z nich; do
Instrukcji Egzekucying] powinmy byt kaZdorazowo dofgczons, pod nygorem
braku jej uznania preez Administratora Zabezpieczen:
(i) dokumenty potwierdzajace umocowanie osob podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(i) oryginal dokumentu wystawionego zgodnie z Ustaws o Obrocie
potwierdzajgey, i kazdy Obligatariusz Instruujacy jest posiadaczem

Obligacii;
= Obligacje” maja znaczenie nadane w lit. (A) Preambuty;
~Obligatariuzsz oznacza kazdy podmict, ktory preyjmie propozycie nabycia Obligacji lub
kardego wiasciciela lub wapdtwhasciciela Obligacii;
LObligatariusze oznacza Obligatariuszy, ktarzy przekazall Administratorowi Zabezpieczen
Instruujgcy™ Instrukcje Egzekucyjne, a ,Obligatariusz Instruujacy™ oznacza
ktorakobwiek z takich osob;
wPodmicty oznacza Emitenta oraz kazdy inny podmiot, ktdry ustanowit jakickobwiek
Zobowiazane™ ZabezpiecZenie;
w3korygowana oznacza laczng akfualng wartosé nominaglng tych z nisumorzonych
Wartosc Obligacii™ Obfigacji, ktorych posiadacze ziogyli Administratorowi Zabezpisczen

Instrukcje Egzekucyjne;
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nwUstawa o oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligagjach (tj. Dz. U. =

Obligacjach” 2024 r., poz. 708 ze zm.};

wWarunki Emisji” majg Znaczenie nadane w lit. (&) Preambuky;

WWysokoss oznacza kwote stanowiaca rownowartost 150 (sto piecdziesiat) % wartosci

Zabezpieczenia” nominalng] wszystkich  Obligacji przydzielonych  subskrybentom
(Obligatarivs=zom);

wWierzytelnosci” ozZnacza preystugujgee Obligatariuszom wobec Emitenta, roszczenia

(wierzytelnosci) wynikajace z Obligacji, w szczegolnosc  roszczenia
(wierzytelnogci) z tytulu wykupu Obligaci oraz z tytulu zaplaty odsetek od
Obligacii;

nlabezpieczenia” oznacza Poreczenie oraz Weksel

1.2, Interpretacia:
1.21. w Umowie, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepuigee w liczhie mnogigj
obejmujg te same stowa w liczbie pojedyncze] | odwrotnie;
1.22. w Umowie wszelkie odwotania do punktu lub zalgcznika oznaczajg odwotania do punktu
Urnowy lub zalgcznika do Umowy;
1.2.3.  spis tresci | nagiowki w Umowie shuza wylacznie wygodzie i nie nalezy ich brat pod uwage
podczas interpretowania Umowy.
2. PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Emitent ustanawia Administratora Zabezpisczen administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach dla Poreczenia i powierza Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem
opisanym w pkt 8.1 poniZzej wykonywanie czynnoscl opisamych w Umowie, Warunkach Emisji oraz we
wiasciwych umowach ustanawiajgcych Zaberpieczenia (przy czym Administrator Zaberpieczen dziatat
bedzie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy), a Administrator Zabezpieczen funkcje tg
preyjmuje i zgadza sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen w rczumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach dla Poreczenia.

2.2.  Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosd wylaczajace
moZliwost peinienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w =w. Z art.
31 ust. 4 zd_ 3 Ustawy o Obligacjach.

a. OSWIADCZENIA STRON
3.1, Oswiadczenia

Osoby reprezentujgee Strony Umowy oswiadczaja, we wiasnym imieniu, Ze sg prawidiowo umocowane
i uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowiazan z nigj wynikajacych.

3.2. Oswiadczenia Emitenta
Emitent ninigjszym oéwiadcza Administratorowi | zapewnia go, 22 na dzien zawarcia ninigiszej Umowy:
3.21. jest spofka akcyjina nalefzycie utworzong, driatajacs zgodnie z obowigzujgcym prawem
potskinm;
322 maprawo do zawarcia Umowy oraz do wykonywania praw i Zobowiazan z niej wynikajgcych;

217
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3.23. wazelkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy oraz
wykomywania zobowigzan z niej wynikajgcych zostaty prawidiowo podjete | pozostaja w pelni
skuteczme | waine;

324 zawarcie i wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowi naruszenia jakiegokolwiek przepisu
prawa majacego zastosowanie do Emitenta, dokumentdw komoracyinych Emitenta ani tez
Zadne] umowy wigfacej Emitenta, kiora wphlywataby na wainost lub  skutecznost
Zabezpieczer;

325 nie nastapio otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z preepisami ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spotek handlowych;

326 Emitent, ani zgodnie z najlepszg wiedza Emitenta, Zadna osoba frzecia nie ziozyla wniosku o
ogloszenie upadiosci Emitenta zoodnie z przepisami ustawy = dnia 28 hutego 2003 r. Prawo
upadinsciowe, ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosc zmierzajacych do wezczecia
postepowania restrukturyzacyjnege Emitenta, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 maja
2015 r. Prawo restrukiuryzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich podjecia.

3% Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze:

3.31. jest spolkg z ograniczong odpowiedzialnoscig nalefycie utworzons, dziatajaca zgodnie
Z obowigaujgcym prawem polskim;

332 wzzelkie adminiztracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy  oraz
wykonywania zobowigzan z niej wynikajacych zostaly prawidiowo podjete | pozostaja w pelni
skuteczne | wazne;

333 zawarcie | wykonanie Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie stanowi namuszenia
jakisgokolwiek przepisu prawa majacego Zastosowanie do Administratora Zabezpieczen,
dokumentow korporacyjnych Administratora Zabezpieczen ani tez Zadne] umowy wiaZzgce]
Administratora Zabezpisczen, ktora wphywaltaby na waznost lub skutecznost Zabezpieczen;

3.34. nie nastapito otwarcie likwidacii Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych;

335  Administrator Zaberpieczen, ani zgodnie 7 najlepszy wiedza Administratora Zabezpieczen,
zadna osoba rzecia nie ZoZyla wniosku o oghoszenie upadiosci Administratora Zabezpieczen
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, ani nie jest
prowadzone, ani nie podigto czynnosci Zmierzajgcych do wszczecia postepowania
restruktunyzacyinego Administratora Zabezpieczen, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15
maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie isiniejg podstawy do ich podjecia;

3.36. nie zachodza w stosunku do niego okolicznosci wyltaczajace mozliwost pefnienia funkci
administratora zabezpieczen, o ktarych mowa w art. 80 ust. 2 w zw_ z art. 29 in fine Ustawy o
Obligacjach.

4. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
4.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, Ze:

411. zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o tym, 2e: (i)
jakakolwiek osoba podieta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego z dowolinego z Zabezpieczen; lub (i) w stosunku do jakiegokolwiek przedmiotu
Zaberpieczenia wezezete zostalo postepowanie egzekucyjne;

6417
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412 na obiekbywnie uzasadnione Zadanie Administratora Fabezpieczen podejmie wszelkie
cZynnosci oraz przekaze wazelkie dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacia Umowy lub
zaspokojeniem z kioregokokwiek Zabezpieczenia;

4.1.3. nie pagniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego Zadania,
przekaze Administratorowi  Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje  odnosnie
wypelniania przez Emitenta zobowiazan z tytulu Obligac)i, przy czym z zgdaniem takim
Administrator Zabezpieczen nie bedzie zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

4.14. o ile bedzie to niezbedne dia prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych pelmomocnictw, oftresci | zakresie wspolnie
uzgodnionym przez Stromy;

4.1.5. na zZadanie Administratora Zabezpieczen, bedzie przedstawial  Administratorow
Zabezpieczen wyjasnienia dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego
7 Zabezpieczen, w tym rowniez przekaze Administratorowi Zabezpieczen poswiadczone kopie
dokumentow zwigzanych ze stanem prawnmym lub faktycznym dotyczacym kazdego z
przedmictow Zabezpieczen;

416 nie pazZniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od powziecia uchwaty w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o preymusowe] likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

4.1.7. nie pdznie] niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od zloZenia przez Emitenta wniosku
o ogioszenie upadiosci lub o wszZczecie postepowania restrukiuryzacyjnego zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o tresd takiego wniosku i jego zasadnosc;

4.18. bedzie niezwlocznie powiadamial Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych miet istotny negatywny wphyw na zaspokojenie Wierzytelnosci;

4149 niezwhocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o
(i) zoZeniu przez ktdregokolwiek z Obligatariuszy Zadania wczesniejszego wykupu

Cbligacii, nie pdZnigj niz w 3-cim Dniu Roboczym nastepuigcym po dniu ofrzymania ww.
Zadania;
i Potaczeniu Emitenta oraz Poreczyciela, zgodnie z definicja zawarta w WEQ, nie pozniej
niz w pigtym Dniu Roboczym po dniu Polgczenia |
(i) o kazdorazowej zmianie Warunkow Emisji najpdzZnie] w 3-¢im (trzecim) Dniu Roboczym
nastepujgcym po dniu, w ktorym zmiana taka zostata dokonana, przekazujgc mu
jednoczesnie:
{a) w formie pisemnej takie zmiany w kopiach potwierdzonych za zgodnosé
z oryginalem przez osoby umocowane do reprezentacji Emitenta, notariusza,
adwokata lub radce prawnego, lub
{b)  zaposrednictwem poczty elekironiczne] cdpowiednie pliki zawierajace zmienione
Warunki Emisji jedeli =zmiana Warunkow Emisji nastapila w formie z
kwalifikowanymi podpisami elektroniczymi;
— pod rygorem odpowiedzialnogcl za szkode wyrzadzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyZszych zobowigzan do dnia zawiadomiznia.
5. UPRAWHNIENIA | OBOWIAZK] ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEHN
54, Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:

5.1.1. rabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie odpowiednie) umowy;
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512 wykonywania we whasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkow
wierzyciela uprawnionego z Poreczenia;

5.1.3. dokonania inmych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonywania umowy, o kidrej mowa w
pkt 1, w tym egzekwowania | zaspokajania Wierzytelnosci z majatku podmiotu udzielsjacego
Poreczenie;

5.1.4. zabezpieczenia Wierzytelnosci Wekslem;

515  wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkow
wierzyciela uprawnionego z Weksla;

5.16. dokonania innych dziatan | czynnosci niezhbednych do wykonywania praw z Weksla, w tym
egrekwowani | zaspokajania Wierzytelnosci.

5.2, Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych polecen lub
instrukcji, co do wykomywania przez niego obowiazkow wynikajacych 2 Umowy lub Z przepisow prawa.

2.3,  Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowiazki, ktore sg lub beds wyrafnie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zaberpieczenia.

5.4. Administrator Zaberpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia | zobowiazania wskazane powyZej i
wynikajace z Umowy | dokumentdw ustanawiajacych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemmnych Instrukcji
Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegotowych, na zasadach okreslonych ponizej:

54.1.  Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajace do zaspokojenia Wierzytelnosci
z ustanowionych Zabezpieczen, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisli nie
zostang wykupione jakickolwick Obligacie | Obligatariusz lub  Obligatariusze zlofg
Administratorowi  Fabezpieczen Instrukcie Egzekucyjne, z zastrzefeniem uprzedniego
pisemnego powiadomienia Emitenta | wyznaczenia mu Tdniowego ferminu na podiecie
stosownych czynnosci w celu zaspokojenia Wierzytelnosci;

542  wprzypadku wystapienia okolicznosci wekazane] w pkt 5.4.1 powyZej;

{iy  Administrator Zaberpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach, zmierzajacych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, kiore w danych okolicznosciach moze
podjaé oraz wynikajacych z nich kosztach, a takfe poinformuje Obligatariuszy o
moziwosc zhoZenia Instrukci Szczegolowe] wekazujac jednoczesnie termin w jakim
takie Instrukcje Szczegblowe powinny Zostaé  zloZone ([ Zawiadomienie
Obligatariuszy™);

(i)  wraz z Zawiadomieniem Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen moze udostepnic
formularzfwzor Instrukcji Szezeqotowe], wekazujacy moZliiwe do wykonania czynnosci.
Zawiadomienie moze zostaé przekazane Obligatariuszom, wediug uznania
Administratora Zabezpieczen, w szczegoincscl: (a) za posrednictwem Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. i podmictow prowadzacych rachunki papiercow
wartosciowych; (b) na adresy e-mail uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w
celu kontaktowania sie z nimi; (c) podmictom, ktore zghosza sie do Administratora
Zabezpieczen | wykazsg swoj status Obligatariusza;

543 Instrukcja Szczegoéowa powinna zostad przekazana Administratorowi Zabezpieczenw formie
pisemne] w terminie wakazanym w Zawiadomieniu;

544 Instrukcje Szczegolowe przekazane po uphywie terminu wskaranego w Zawiadomieniu nie
beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci, o kiorej
mowa w pkt 5.4.6 ponizej;
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545  Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegotowe dotyczace poszczegdlnych czynnosci
faktycznych i prawnych nie mogg byé domniemane | dorozumiane, w szczegolnosci z faktu
przekazania Administratorowi Zabezpieczen informadi lub dokumentu;

546, w przypadky, w kiorym podjecie dansj czynnodci rekomendujg Instrukcie Szoczegdiowe
zloZone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszost co najmniej 50 % Skorygowane]
Wartosci Obligacii, instrukcje takie wiazg Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany
do ich wykonania (_Instrukcje WiaZace”).

2.5, Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych zloZonych zgodnie z
pkt 5.4 powyze] pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzace], Administrator Zabezpieczen ma prawo
(lecz nie obowiazek) podejmowat dziatania leZzgce w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

E6. Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o podjeciu czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen poprzez niezwloczne doreczenie
Emitentowi Zawiadomienia o Egzekucii.

5.7. Miezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie jest
zobowigzany do podjecia ani zaniechania Zadnej czynnosc, jesh wediug zasadnej, obiektywnej oraz
racjonalne] opinii, stanowioby fo lub moghoby stanowié naruszenie bezwzglednie obowiazujacego
przepisu prawa, badz teZ naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne Zadanie
danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie rodza] naruszenia, jakie
wiywolaloby jego dziatanie lub zaniechanie wekazane w poprzednim zdaniu.

9.8, Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wiazacych nie bedzie dysponowal Srodkami
do pokrycia zwiazanych z tym kosztow, w tym srodkami na pokrycie naleznego wynagrodzenia, o kiorym
mowa w pkt 18.1 lub kosztow | wydatkow, o ktorych mowa w pkt 8.5 oraz 8.6, Administrator
Faberpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do ich uviszczenia wskazujac wysokost wplaty,
rachunek bankowy, na ktory powinna nastapic oraz termin do jej uiszczenia.

2.8, W przypadku, w ktdrym Administrator Fabezpieczen nie ofrzyma od Obligatariuszy lub Emitenta
srodkow zgodnie z pkt 5.8 powyzej, Administrator Zabezpieczen moze wstrzymat sie od wykonania
Instrukcji Egzekucyjnych do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy zaberpieczenia
kosztow, jakie moZe poniest i w takim wypadku nie ponosi odpowisdzialnogci za skutki faktyczne ani
prawne takiego zaniechania, w fym zwigzane z uchybieniem terminom procesowym lub utrats
mozliwosci wykonania takich czynnosc w poZniejszym terminie.

5.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany badat czy Emitent speinil Swiadczenia z Obligacii.

5,11, Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek czynnosci lub
wazczynania jakichkolwiek postepowan w celu zachowania lub wykonania praw zwiazanych
Z Zabezpieczeniami.

212, Administrator Zabezpieczen, w zakresie uzasadnionym i niezbednym do wykonania swoich zobowigzan
wynikajacych z Umowy, jest uprawniony do powolywania, doradeow (w tym doradcow prawmych),
petnomocnikow (w fym petnomocnikow procesowych), agentow, rzeczoznawcow lub innych osdb
dziatgjgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen w zZwiazku z czynnosciami
wynikajacymi z Umowy, dokumentdw Zabezpieczen lub preepisdw prawa.

6. ODPOWIEDZIALMOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEH

6.1. Administrator Zabezpieczen:

6.1.1.  nie ponosi odpowiedzialnogci za ustanowienie Zabezpieczen, poza obowigzkami Zwiazanymi
Z zawarciem umow prowadzacych do ustanowienia Zabezpieczen przygotowanych przez
Doradee Prawnego lub wedhug wiasnego wyboru udzieleniem pelnomocnictwa/peinomocnichw
do ustanowienia Zaberpieczen Doradey Prawnemu;
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6.1.2. nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne, wady fizyczne, czy wlasciwosci
przedmictow Zabezpieczen (w szczegoinedci wekazane w raportach z badania due dilligence
lub wycenach), a takfe za ich ewentualny wphyw na skutecznosé Zabezpieczen | moZliwost
zaspokojenia z nich Wierzytelnosci;

6.1.3. nie ponosi odpowiedzialnosci za Zadne driatania Jub zaniechania podjete lub zaniechane
przez niego na podstawie lub w zwigzku z Umowa lub dokumentami Zaberpieczen lub wich
ramach, chyba Ze takie dziatanie lub zaniechanie bylo spowodowane razacym niedbalstwem
lub wing umysing po jego stronie;

6.14. nie bedrie odpowiedzialny za jakiekolwiek platnosci z tytubu jakichkobwiek Zabezpieczen i nie

jest zobowiazany do dokonywania takich platnosci.
6.2, Adminiztrator Zabezpieczen nie podnosi odpowiedzialnosci za:

6.2.1. adekwatnosé, rzefelnost lub  kompletnosc  informacji  (ustnych  lub  pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umows lub dokumentami
Zabezpieczenia;

622  mozliwost odzyskania kwot naleznych z tytulu Wierzytelnosci;

6.2.3  rzetelnost oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikobwiek inny podmiot ustanawiajacy
Zabezpieczenia;

6.2.4. Zadne opdZnienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymaganag na
podstawie Umowy, platng przez Administratora Zaberpieczen, jesli  Administrator
Zabezpieczen podjal z zachowaniem nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to byto
moZliwe z praktyczniego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulaci lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, Z ktorego Administrator Zabezpieczen
korzysta dla tego celu.

6.3, W przypadku, gdyby wykomywanie funkcji administratora Zabezpieczen wymagato dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatarivsza w okreslonym termminie informacji Vlub dokumentow, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo Zawiadomienia Emitenta b Obligatariusza o takiej potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem), to Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za niswykonanie lub nisterminows wykonanie funkcji
Administratora Zabezpieczen.

6.4, Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosc za Zadne dziatanie podjste lub zaniechane
prIzez niego na podstawie Jub w Zwiazku z ninigjsza Umows | dokumentami Zabezpieczen i w ich
ramach, chyba Ze takie dzialanie lub zaniechanie byly spowodowane razgcym zaniedbaniem lub wing
umysing po jego stronie.

6.5. Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora Zabezpieczen z jakichkobwick obowiazkow Swiadczenia
na rzecz podmiotdw inmych niz Emitent z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen. W
przypadku, gdy w Zwiazku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora Fabezpieczen
funkcja w stosunku do Faberpieczen rostana skicrowans przez jakikobwiek podmiot w stosunku do
Administratora Zabezpieczen, jego czionkow zarzgdu lub petnomocnikow roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczen (,Roszczenia”), kidre to dziatania beds podejmowane zgodnie z Umows
i dokumentami ustanowienia Fabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane prawomocne
orzeczenie sgdowe lub ostateczna decyzla adminisiracyjna zasgdzajgce lub  stwierdzajgce
zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osob trzecich swiadczenia
pienieznego Lﬁwiadczeni&'}, Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora
Zaberpieczen odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez  Administratora
Zabezpieczen Swiadczen na nastepujacych warunkach spetnionych kacznie:
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6.5.1. o kafdym Roszczeniu Administrator Zaberpieczen powiadomi Emitenta niezwhlocznie
w formie pisemnej oraz udzieli Emitentowi wezelkich informacji | uwdostepni wszelky posiadang
dokumentacje dotyczacy Roszczenia;

652  Administrator Zaberpieczen umozliwi Emitenfowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoazgeymi Roszezenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sgdowych, arbitrazowych
luly innych zwiazanych z Roszezeniem, bezposrednio lub za posrednichwem osob wskazanych
przez Emitenta;

6.5.3. zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkobhwiek ugdd w zakresie Roszezen lub
uznawanie Roszczen winno odbywat sie za uprzednia pisemng zgoda Emitenta.

6.6. Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytubu  niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3-krotnodci wynagrodzenia netto (bez kwoty
podatku od towardw i ustug), o ktdrym mowsa w pkt 8.1.1..

G.7., Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedziaglnosc wynikajacqg z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

7. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

T1. W przypadku uzyskania przez Administratora Fabezpieczen zaspokojenia z kitoregokolwiek =z
Zabezpieczen, Administrator Zaberpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacjii ktoregokolwiek Zabezpieczenia, przy czym kwoly te =zostang przeznaczone przez
Administratora:

7.11. w pierwszej kolegjnosci, na zaplate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt 8 Umowy jak rowniez niezapltaconych udokumentowanych
optat, kosztow | wydatkow Administratora Zabezpieczen;

7.1.2.  w drugigj kolsinosci — na zaplate lub na poczet zaplaty kosztow | wydatkow kazdego
Obligatarivzza Instruvjgcego poniesionych w zwiazku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt 5.8, o ile koszty te nie zostaly pokryte juz w ramach
pkt 6.1.1. powy2ej;

7.1.3. w trzecigj kolejnosci — na poczet zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosti — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wiskosci wymagalnych Wierzytelnosci, jaka posiadal kazdy
Z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym:

{iy  zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujace] kolejnosci:

{a) odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosc z Obligacii;
ib) odsetki kapitabowe z Obligacii oraz ewentualne premie za wezesniegjszy wykup;
(e} naleinost gidwna z Obligachi;

(i)  Administrator Zabezpieczen przekaZze tak obliczone kwoly Obligatariuszom
Instruujgcym oraz Obligatariuszom, ktorzy zglosili zie do rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacji Zabezpieczenia Obligachi | wykazali swoj status Swiadectwem depozytowym
w terminie do 3 (trzech) miesigcy od dnia uzyskania kwoly z realizacji Zabezpieczenia
Oidigacii,

() kwoty nieprzekazane Obligatariuszom =zgodnie =z punktem  poprzedzajgcym
Administrator Zabezpieczen zloZy do depozytu sgdowego;

T.14.  weawartg] kolejnodci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotow Zobowiazanych.

7.2, Jezeli wzagledem Wierzytelnosci wystapiq przesianki uprawniajagce Administratora Zabezpieczen do
Ziozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zaberpisczen zlofy odpowiednia czest tak uzyskanych kwot do depozytu sadowego.
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8. WYNAGRODZENIE. OPLATY. DEPOZYT
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a9, OBOWIASYWANIE UMOWY
9.1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, ti. do dnia, w ktdnym nastapi wezesniejsze ze zdarzen:
91.1. zaspokojenie wszelkich Wierzytelnoéc albo

912 wygasniecie Zabezpieczen.

8.2. Jezeli emisja Obligacji nie nastapi w terminie 2 (dwoch) miesiecy od dnia zawarcia Umowy, kazda ze
Stron bedzie uprawniona do rozwiazania Umowy =z zachowaniem 30— dniowego okresu
wypowiedzenia. W takim preypadku Administratorowi Zabezpieczen bedzie przysiugiwabo
wynagrodzenie, o kidrym mowa w pkt 1, na zasadach ckreslonych w tym punkcie.

9.3, Jezeli jakickolwisk Obligacie zostaly wyemitowane | pozostajg niswykupions, Umowa nie moZe zostat
wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz na zasadach opisanych w ponizszych punktach.

9.4, Administrator Zabezpieczen bedziz uprawniony do wypowiedzenia Umowy =z zachowaniem
60- dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen
informacji o nyzykach prawnych polegajacych na istnieniu wady prawne] skutkujgcej brakiem wainosci,
wykonainosci lub skutecznosci wszystkich Zabezpieczen lub brakiem mozliwosci prowadzenia
egzekucii w stosunku do wszyatkich Zaberpieczen, co zostalo potwierdzone raportem z badania
prawnego lub opinig prawng sporzadzonymisporzadzong przez renomowang kancelane prawng, przy
CZym:
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94.1. przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie ninigjszego pkt 9.4 Administrator Zabezpieczen
jest zobowiazany wystapic do Emitenta z wnioskiem o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy
w celu zwolnienia go z obowiazkow Administratora Zabezpieczen;
942  Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy na podstawie
niniejszego pkt 9.4:
(i) po powzZieciu stosownej uchwaly przez Zgromadzenie Obligataniuszy; lub
{iy  wprzypadku braku zwotania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 3
{trzech) tygodni od dnia przedstawienia stosownego Zadania przez Administratora
Zabezpieczen.

9.5, Strony zobowigzujg sie do rozwiazania Umowy za zgodnym porozumieniem, jefeli nastapi zmiana
Warunkow Emisji w zakresie zmiany podmiotu peinigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, 1.
951. Zgromadzenia Obligatariuszy podejmie uchwale w przedmiocie zmiany podmiotu pelnigeego

funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowiazkow wynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia
oraz Emitent wyrazi zgode na powy2sze; lub
952  zostang zawarle jednobrzmigce porozumienia pomiedzy Emitentern |0 wszystkimi
Obligatarivszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowigzkow
wiynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajacych Zabezpieczenie,
w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach.

9.6, W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z pkt 9.5 Strony powiadomig o tym niezwlocznie Firme

Inwestycyjng i Obligatariuszy, a nastepnie:

96.1. Emitent zawrze umowe z nowym podmioctem, kitory bedzie peinit funkcje administratora
zaberpieczen ( Mowy Administrator Zabezpieczen™) w zakresie przewidzianym w Umowie,
chyba 2Ze Zgromadzenie Obligatariuszy b Obligatariusze w  jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie do
ich instrukeji);

96.2  Nowy Administrator Zabezpieczen zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy
ktdrej zostana przeniesione Zabezpieczenia na Nowego Administratora Zabezpieczen,

w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia podjecia odpowiednio: (a) uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktorej mowa w pkt 9.5.1 albo (b) zawarcia ostatniego z jednobrzmiacych
porozumien w sprawie zmiany Warunkow Emisji, o ktdrych mowa w pkt 9.5.2.

47, W prypadku ustanowienia Mowego Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen
zobowigzuje sie, i w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w pkt 9.6.1,
przelaé na rachunek bankowy Nowego Administratora Zabezpieczen czesé Kwoty Depozytu pozostalg
po zaspokojeniu wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz opiat | wydatkow Administratora
Zabezpieczen poniesionych w wigzku z czynnosciami wiazanymi 2 zaspokojeniem Wisrzyteinosc
z Zabezpieczen, o kidnych mowa w Umowie przy czym nie wezesnigj niz po wskazaniu Administratorowei
Zabezpieczen na piamie przez Mowego Administratora Zabezpieczen, rachunku bankowego Nowego
Adminizstratora Zabezpieczen.

8. W przypadku rozwiazania Umowy z innych przyczyn niz powolanie Mowego Administratora
Zaberpieczen, Administrator Zabezpieczen jest zobowiazany zwrocikt Emitentowi czesé Kwoty
Depozytu porostala po zaspokojeniv wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz oplat
i wydatkow Administratora Zabezpieczen poniesicnych w zZwigzhu z czynnodciami wiazanymi
z zaspokojeniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen, o kiorych mowa w Umowie.
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10. ZAWIADOMIENIA

10.1. Wsazelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (Korespondencja") przekazywane
w Zwiazku z Umowsg beds waine, o ile beda mialy forme pisemna pod rygorem niewaZnosci | powinny
byt doreczane cdpowisdnie] Stronie na jej adres wekazany poniZej:

10.1.1. dla Administratora Zabezpieczen:
BSWW Trust sp. z 0.0,

adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa

e-miail: pictr. smoluch@ actlegal-poland.com
karolina rusak@actlegal-poland.com

sekretanat@ actiegal-poland.com

10.1.2. dla Emitenta: TR Spotka Akcyjna

10.1.3.  ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow

10.1.4.  e-mail: tomasz.mika@ Tr=a.pl

10.1.5. pior. pikiewiczi@ Trea.pl

10.2, Strony dopuszczajg zmiane adresow do doreczen Korespondendi. O kazde] zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowat drugg Strone na pismie pod rygorem niewaznosci, z oo najmniej 7
(siedmio) - dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencii zawsze musi
rnajdowat sie na tenvtorium Rzeczpospolite] Polskisj.

10.3, Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie, o zmianie adresu do doreczen
zgodnie z pkt 10.1 Umowy, Korespondencia powinna byé doreczana na adres, o ktorym mowa w pkt
Error! Reference source not found. lub inny, kiory zostal zmieniony zgodnie z pkt 10.1 Umowy.

10.4. Korespondencja powinna byé doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych sposolde:
(i) osobiscie, (i) pocztows przesyika listows polecong (iii) za posrednmictwem kurera, (iv) za
posrednictwem notariusza lub (v) w inmy sposob za potwierdzeniem odbioru.

10.5. Za dzien otrzymania Korespondencii przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

10.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki albo (i) dzien
odmowy przyjecia preesylki przez adresata albo (i) dzien bezskuteczne] proby doreczenia
przesyiki, jeZeli doreczenie okafe sie niemodliwe z powodu niscbecnosci adresata Jub z
innego powodu leZgcego po stronie adresata;

10.5.2. wprzypadku przesyiki listowej polecong] — (i) dzien faktyeznego doreczenia przesyiki, alba (i)
dzien pierwszego awizowania, albo (i) dzien odmowy przyiecia przesyiki albo (iv) dzien
dokonania przez operatora pocztowego adnotac)i adresat nieznany™ lub adnotacji adresat
niechecmy™;

10.5.3. w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego dorgczenia przesyiki, albo (i) dzien
odmowy preyjecia przesylki przez adresata, albo (i) dzien dokonania przez firme kurierska
adnotacji w przedmiccie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu niecbecnosci
adresata lub z innego powodu lefacego po stronie adresata;

10.5.4. w przypadku doreczenia za posrednictwemn notarusza - (i) dzien faktycznego doreczenia
przesylki, wynikajacy ze sporzgdzonego przez notarusza protokotu, albo (i) dzien odmowy
przyjecia przesylki przez adresata, wynikajacy ze sporzgdzonego przez notariusza protokolu
allxo (i) drien sporzadzenia przez notarusza protokols stwierdzajgeego brak mozZliwosci

doreczenia przesytki z powodu niecbecnosci adresata lub z innego powodu leZzacego po
sfronie adresata;
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10.55. w przypadku dorgczenia w inmy sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesyiki albo (i) dzien cdmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (i) dzien
berskuteczne] proby doreczenia przesyiki, je?eli doreczenie okare sie niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu leZgcego po stronie adresata.

11. POSTAMOWIENIA KONCOWE
11.1. Ujawnianie informacji

11.1.1. Strony i Fimna Inwestycyjna moga ujawniac w kazdym czasie informacie | dokumenty
dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, Umowy, Zabezpieczenia oraz
Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym imsestorom
zamierzajacym nabyté Obligacie), innym  wepdlnikom lub  udzistowcom, audytorom,
ubezpieczycielom i doradcom Emitenta. Firma Inwestycyjna mode uwjawniac wyZej opisane
informacje w takim santym zakresie jak Stromy.

11.1.2.  Strony wyraZajg zgode na ujawnianie informacii | dokumentow, o kiorych mowa w pkt 11.1.1
powyZej, sadom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitatowe], do ktorej nalesy
Firma Imwestycyjna, a takze odpowiednim organom nadzoru tych podmictow.

11.1.3. Emitent zobowiazuje sie do zalgczenia kopii Umowy do Warunkdw Emisii.

11.2. Zmiany umowy
Wsazelkie zmiany | uzupeinienia Umowy wymagaja formy pizemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci.

11.3. Jurysdykcja
Sady wiadciwe misjscowe dla dzielnicy Srodmisscie m. st. Warszawy beda wiadciwe dla rozstrzygania
wazelkich spordw wynikajacych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym spordw dotyczacych
istnienia, waznosci lub rozwiazania ninigjszej Umaonany).

11.4. Prawo wlasciwe
Umowa jest rzadzona prawem polskim | zgodnie z nim jest interpretowana.

11.5. Klauzula salwatoryjna

11.51. Jesh ktorskolwiek postanowienie Umowy (w fym postanowienie zawarte w Zatacznikach)
zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem lub bezskuteczne nie spowoduje ono, Ze

inne postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zalgcznikach) stanie sie
bezskuteczne.

11.5.2. Strony dofozg wezelkich staran, aby bezzwiocznie wynegocjowat w dobre] wisrze wezelkie
postanowienia altematywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznych, tak aby jak najpeiniej odzwierciedlic pisrwoine intencje Stron.

11,6, Cesja
Cesja praw z Umowy mozZe nastapic tylko w zakresie okreslonym w pkt 9.
11.7. Forma zawarcia umowy. Egzemplarze

Minigjsza Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej przy pomocy kwalifikowanych podpisow
elekironicznych.
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Podpisy:

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis: Signature valid

faw Marel Bamnsik

Imie: | nazwisko:
Stanowisko: Prezes Zarzadu
Za Emitenta:
EEREs Christopher  seiranicric
Imig i nazwisko: Wolfgang  chrsupher Waligang
Moray founer
— DeExFms T
Stanowisko: Feuner 113658 +01 00
i P Elaktronicznie
o . _hhd'l'a"l— POOpIEany preez Michat
Imig | nazwisko: : p Piotr Biatas
Stanowisko: 11:37:34 20100
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7.6. Umowa Poreczenia wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

legal

UMOWA PORECZENIA

- dotyezy obligagi serii A emitowanych przez TR
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie

zawarta w formie elektroniczng)

pomigdzy:

BSWW Trust spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

jako _Administratorem Zabezpieczen® lub
BSWW Trust”

TR International B.V.
jako Porgczycielem”

Foland
SURETYSHIP AGREEMENT
- concems series A bonds issued by TR Spofia Akcyjna
with its registered office in Krakdw
concluded in elecironic form
by and betwesen:
i lvgal nfMce
BSWW Trust spotka z ograniczong RSt
odpowiedzialnoscia aronl
as _Collateral Agent” or BSWW Trust* ool
Madrid
Milen
Farin
Pragea
and Warsaw
TR International B.V.
as  Surety”
113
actlegal.cem
actogat-polend.com
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Limows poreczenia Suretyship agreement
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Uimowa poreczenia

HINIEJSZA UMOWA PORECZEMIA (Umowa™)
Zostala zawarta w  Warszawie w  formie
elektronicznej, przez i pomiedzy:

il =polka pod firmg BSWW Trust spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, adres: Chmielna 73,
00-801 Warszawa, wpisang do rejesiru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XN Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejesiru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020,
REGOM: 147161309, HMIP: 5252554345,
kapital zakladowy: 5.000,00 PLN, zwana dalej
JAdministratorem Zabezpieczen” luk
LBSWW Trust®, reprezentowang przez:

Stanislawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu

oraz

i) =pdlka pod firma TR International B.V.,
utworzong zgodnie z prawem  Krolestwa
Miderlandow, z siedzibg w Amsterdamie,
adres: ul. Herikerbergweg 88, 1101CM
Ameaterdam, Krdlestwo Niderdandow, wpisang
do rejestru prowadzonego przez holendersky
Izbe Handlowsa (Kamer van Koophandel) pod
numerem Kvk: 82471274, dalej zwang
JPoreczycielem®, reprezentowang przez.

Aleksander Waojcik — Petnomocnik

Administrator Zabezpieczen i Poreczyciel zwani s
w dalszej czesci Umowy jako _Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako Strona”

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPULJE:

1. INTERPRETACJA
W Umiowie:

1.1, jedeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa
wystepujace w liczhie mnogiej obejmujy te
same showa w liczhie pojedynczej | odwroinie;

1.2, s=piz tresci | nagiowki shzg wylacznie
wygodzie i nie nalefy ich brat pod uwange
podczas interpretowania Umowie.

1.3, Wszelkie terminy pisane wielka liters, a

niezdefiniowane w Umowie majg znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

Swrefyship agreement

THIS SURETYSHIP AGREEMENT (“Agresement™)
was concluded in Warsaw concluded in electronic
form, by and between:

il a company BSWW Trust spolka
7 ograniczona odpowiedzialnoscia with its
registered office in Warsaw, address:
Chmielna 73, 00-801 Warsaw (Poland),
entered into register of entreprensurs kept by
District Couwrt for the Capital City of Warsaw in
Warzaw, Xl Commercial Division of the
Mational Court Register under no.
0000505020, HIP (fiscal number):
5252584345, REGON (statistical number):
147161309, share capital: PLW 5.000,00,
hereinafter refemed fo as the Collateral
Agent” or ,BSWW Trust”, represented by:

Stanizlaw Baginski — President of the
Management Board

and

iy a company under the name TR International

B.\V., a company incorporated under the law
of the Kingdom of the MNetherlands, with
registered office in Amsterdam, address:
Herkerbergweg 88, 1101CM Amsterdam,
Kingdom of the Metherlands, entered in the
register kept by the Dutch Chamber of
Commerce (Kamer van Koophande!) under
FKvk number: 82471274, hereinafter referred
to as: Surety”, represented by:

Aleksander Wajcik — Attorney

Ciollateral Agent and Surety hereinafter referred to
as “Parties”, and each of them individually as the
“Party”.

PARTIES AGREED AS FOLLOWS:

1. INTERPRETATION
In the Agreement:

1.1, unless the context otherwise requires, any
words occurting in the plural comprise the

same words in the singular, and vice versa;

the table of context and headings in the
Agreement shall serve for convenience only
and they should not be taken into
consideration  while  interpreting  the
Agreement.

Any capitalized terms not defined in the
Agreement shall have the meaning given to
them in the Terms of Issue.

12

1.3

313
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21

DSWIADCZENIA STRON

Strony oswiadczaja, co nastepuje:

211

212

na podstawie ochwaty Zarzadu
Emitenta z dnia 10 stycznia 2025
roku, Emitent podjgl decyzie o
ustanowieniu programu  emisji do
facznej wartosci nominainej
wazystkich obligacii, kiore majg
rostat  wyemitowans w ramach
programiu nie WYZsze] niz
100.000.000,00 EUR (sto miliondw
euro i 00/100) lub rownowartosc tej
lwoty w Ziotych (Program™). Ma
podztawie uchwaty Zarzadu Emitenta
z dnia 10 stycznia 2025 roku, Emitent
podial decyzje o emisji w ramach
Programu, zabezpieczonych obligacji
na okaziciela serii cznaczongj literg
A, o wartosd nominalnej 1.000,00
PLM (tysige ziotych i DO/M00) kazda
obligagia | faczne]  wartosci
nominalnej do 100.000.000,00 PLM

(sto miliondw) zhotych, z
zastrzezeniem mozliwosci
Zwickszenia liczhy  oferowanych

obligacji do 150000 (sto piet dziesiat
tysiecy) szfuk, o lacznej wartosci
nominalnej do  150.000.000 (sto
pietdziesiat miliondw) zlotych przez
Zarzad, o maksymalnym terminie
wykupu nie dluzszym niz 3 lata. W
dniu 29 stycznia 2025 roku Emitent
podjat  uchwabke w  przedmiocie
ustalenia maksymalnej liczhby
obligacji proponowanej do nabycia do
150.000 (sto piecdziesigt tysiecy)
srtuk o kaczne] wartosci nominalnej
do 150000000 (sto pietdziesiat
milicnow) =zlotych (,Obligacje”), da
ktarych prawa | obowiazki Emitenta
oraz Obligatariuszy zostaky okreslone
w dokumencie pt. Warunki emigi
obligacjii seri A emifowanych przez
TR Spoika Akcyina z siedzibg w
Krakowie™ { Warunki Emisji”);

zgodnie =z  Warunkami  Emisji
rabezpieczeniem Obligacii ma byé
poreczenie ustanawiane na

podstawie niniejsze] Umowy;

Surefyship agreement

2.

21

REPRESENTATIOMNS OF THE PARTIES
Parties represent that:

211

.in  accordance

on the basis of a resclution of the
lssuer's Management Board dated
January 10, 2025, the lssuer decided to
establish an issuance program up to an
aggregate nominal value of all bonds to
ke issued under the program not
excesding EUR 100,000,000.00 {(one
hundred millicn euros and 00M100) or
its equivalent in PLN (the “Program™).
On the basis of a resolution of the
lszuer's Management Boand dated
January 10, 2025, the Issuer decided to
issue, as part of the Program, secured
bearer bonds of seres designated with
the letter A, with a nominal value of
PLM 1,000.00 (cne thousand zlotys
and 00M00) each bond and a total
nominal wvalue of wp fo PLN
100,000,000.00 (one hundred million),
subject to the possibility of increasing
the number of offered bonds to 150.
00D {one hundred and fifty thousand)
units, with a total nominal value of up to
PLM 150,000,000 {one hundred and
fifty millicn) by the Management Board,
with @ maximum maturity of no more
than 3 years. On January 29, 2025, the
lssuer adopted a resolution fo
determine the maximum number of
bonds proposed to be purchased up to
150,000 (ome hundred and fifty
thousand) bonds with an aggregate
nominal wvalue of wup fo PLMN
150,000,000 (one hundred and fifty
million) {“Bonds”), for which the righta
and obligations of the Issuer and
Bondholders are set forth in the
document  entited “Terms ang
Conditions of Issue of A-Series Bonds
Issued by 7R Spofka Akcyina, with its
registered office in Krakow” (“Terms
and Conditions of lssue”);

with Tems and
Conditions, a suretyship provided
under this Agreement, is o serve as
collateral of the Bonds;

4113
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22

213

Poreczyciel.

na podstawie LMWy
administrowania zabezpieczeniami
zawarte] pomiedzy Emitentem i
Administratorem  Zabezpieczen w
dniu 10 stycznia 2025 roku, Emitent
uatancwit BSWW Trust
administratorem  zabezpisczen w
rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.
Dz U. z 2022 r. poz. 2244) w tym dla
poreczenia udzislanego na
podstawie niniejsze] umowy;
Administrator Zabezpieczen
wykonuje prawa i obowiazki
wierzyciela (obligatariusza) z tytulu
poreczenia i ninisjsze] umowy we
wiazsnym imieniu, lecz na rachunek
werystkich obligatariuszy Qbligacji.
Ze

majac  Swiadomost,

Administrator Zabezpieczen w pelni polega na

Jego

ofwiadczenia i zZapewnieniach,

niniejszym oswiadcza | Zapewnia, i

221

222

223

224

2245

Poreczyciel zamierza zabezpieczyi
wierzytelnosci wynikajace z Obligacii
poprzez ustanowienie poreczenia na
podstawie Umowy, na prawie
polskim, =zgodnie =z przepisami
polskiego Kodeksu cywilnego;

przed zawarciem Umowy zapoznat
sig z Warunkami Emisji;

jest mu znany stan ekonomiczny
Emitenta;

posiada zdolnogéé do  czynnosc
prawnych oraz jest uprawniony do
Zaciagniecia i wypeinienia
zobowigzan oraz wykonania praw
wynikajacych z niniejgzej Umowy
oraz pozostatych dokumentow, ktore
zostang podpisans w zwigzku z g
ZaEwarcien;

zaciagniecie zobowiazan
wynikajacych z Umowy i podpisanie
Umowy zostalo dokonane zgodnie z
wazystkimi majacymi  zastosowanie
przepisami i wewnetrznymi
regulacjami Poreczyciela | stanowig
one wazne, prawnie skuteczne |
wykonalne Zobowigzania
Poreczyciela;

Surefyship agreement

22

213

on the basis of a collateral
administration agreement concluded
between the Issuer and Collateral
Agent on January 10, 2025, lssuer has
appointed BSWW Trust as a collateral
agent within the meaning of article 29
of the Polizh Act on Bonds of January
15 2015 (Journal of Laws 2022, item
2244) infer alia for the suretyship
provided heresunder;

. Collateral Agent exercises the rights

and obligaticns of the creditor
(bondholder) under the Agreement in
its own name but on behalf of the
bondholders of the Bonds.

Surety, being aware that the Collateral Agent

fully relies on

its representations  and

warranties, hereby represents and warrants
as follows:

221

222

223

224

2235,

In order to allow |ssuer to obtain the
finamcing, Surety intends to secure
claims arizing from the Bonds by
issuing the suretyship hereunder,
undsr Polish Law, in accordance with
the provisions of Polish Civil Code;

it perused the contents of the Terms
and Conditions pricr to the conclusion
of the Agreement;

it. iz aware of lasuer's financial situation;

possesses  legal capacity and s
entitted to assume and perform
obligations and rights arising from this
Agreement and other documents that
shall be executed in connection hereto;

taking up of obligations arising from the
Agreement and signing of the
Agreement haz been made in
accordance with all the applicable
provisions and intermal regulations of
Surety and constitute binding, legally
effective and enforceable obligations of

Surety;

2113
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2286

227

228

2249

22100

nie jest wymagane podjecie Zadnych
innych czynnosci (w tym takze
uzyskanie  jakichkolwiek  zgod,
zezwolen, upowaznien lul dokonanie
jakichkolwiek zgioszen lub rejestracii)
w celu  wykonania zobowiazan
wynikajgcych z Umowy;

nie toczy sie wobec niego Zadme
postepowanie przed jakimkolwiek
sadem lub organem panstwowym lub
samaorzgdowym,  ktdre  moghoby
istotnie i niekorzystnie wplynat na
zgodnose  niniejszej] Umowy z
prawem, jej moc obowiazujacy albo
warnost zabezpieczen
ustanowionych na jej podstawie;

zawarcie | wykonanie ninigjsze)
Umowy nie stanowia ani  nie
spowodujg naruszenia
jakiegokolwiek  przepisu  prawa,

zasad ani regulacji, ani teZ Zadnego
wyTokU, ofZeczenia, postanowienia,
decyzji, zakazu ani zezwolenia
cbowiazujgeego w stosunku  do
Poreczyciela lub jego majathku;

zawarcie | wykonanie niniejsze)
Umcwy nie  stanowig oraz  nie
spowodujg naruszenia jakichkolwiek
wigzacych Poreczyciela Iuk
ocbcigzajgeych jego majgtek praw i
roszczen osob  trzecich, czy fto
bezwarunkowych, czy warunkowych.

caoby driatajgee wimieniu i na rzecz
Poreczyciela sa prawidiowo
umocowans Jdo Zawarcia niniejszej
Umowy, zgodnie z prawem misjsca
siedziby Poreczyciela.

Surehyship agreement

226

227

228

2248

2210

no other action is necessarny (including
also the obtaining of any permits,
consents, approvals, authorizations or

miaking any applications or
registrations) in order to perform
Surety's  undertakings or other

cbligations arising from the Agreement;

it iz not a pary to any proceedings
before any court or other state or local
authority that may adversely affect the
Agreement's compliance with law or its
validity or the validity of any securities
established hereunder,

the conclusion and the execution
hereof shall not cause the violation of
any law provisions, rules and
regulations and any court judgment,
court rulings or court decisions or any
injunction or permission binding upon
Surety or its assets;

the comclusion and execution hereof
shall not conatitute the viclation of any
rights and claims, conditional or not, of
third parties that are binding
{unconditional or conditional) upon
Surety or its assets.

persong acting on behalf of
the Surety are duly authorized
representatives of the Surety, under
applicable law.

6113
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2.3

32

33

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze:
231 jest spidka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig nalezycie
utworzong, dzialajges zgodnie =z
obowiazujgcym prawsm polskin;

warelkie administracyjne,
korporacyjne | inme  cZynnosci
niezbedne do zawarcia Umowy oraz
wykonywania zobowiazan = nigj
wynikajgocych zostaly  prawidhowo
podjete | pozostajg w peini skuteczne

| Wazne;

232

233 nie nastapibo otwarcie likwidaci
Administratora Zahezpieczen
zZgodnie z przepisami  Kodeksu
spotek handlowych;

przy zawarciu Umowy, dziala w
imieniu wiasnym, ale na rachunek
obligatariuszy posiadajacych
Obligacje.

234

PORECZENIE

Poreczyciel, na =zasadzie art. 876 i
nastepnych Kodeksu Cywilnego,
zobowigzuje sie, nicodwotalnie, wzgledem
Administratora Zabezpieczen, wykonujacego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach
prawa i obowiazki wierzyciela we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatarivszy
posiadajacych Obligacie, wykonad wszelkie
zobowiazania pienieine Emitenta, kiore
beda wynikat z Olbiigadii, 1j. zobowiazania do
zaphaty naleznosci z tytutu wykupu Obligacji i
Zaptaty oprocentowania od  Obligaci
[ Zobowiazania Zabezpieczone™), na
wypadek, gdyby Emitent powyZszych
zobowigzan nie wykonal, mimo  uphowu
terminu ich wymagalnosci ( Poreczenie”).

Ponadto, w ramach Poreczenia, Poreczyciel
nieodwolalnie zobowiazuje sie do zaplaty na
rzecz Administratora Zabezpieczen wazelkich
udokumentowanych  kosztow | wydathow

poniesicnych przez Adminizstratora
Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem
Zobowiazan  Faberpieczonych  ( Fwrot
Kosztow”).

Administrator  Zaberpieczen  niniejszym
pryinuie powyZsze Poreczenie oraz
zobowigzanie Porgczyciela do Zwrotu
Kosztow.

ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

Surefyship agreement

23

3.

31

32

3.3

The Collateral Administrator declares that:

231 is a limited liability compamy duly
incorporated  and  operating in
accordance with applicable Polish law;
all administrative, corporate and other
actions necessary for the conclusion of
the Agreement and the performance of
the obligations hereunder hawve been
duly taken and remain fully effective
and valid;

no  liquidation process has  been
initiated for the Collateral Administrator
under the Commercial Companies
Code;

in entering into the Agreement, acts on
its own behalf but for the account of the
bondholders holding the Bonds.

232

233

234

SURETYSHIP

Surety, pursuant to the Aricle B76 of the
Polish Civil Code and those that follow,
undertakes, imevocably and unconditicnalky,
in favor of the Collateral Agent acting in its
cwn name but for the benefit of the
bondholders of the Bonds, to fulfill all
monetary obligations of the lssuer that
shall arize from the Bonds, i.e. any obligations
to pay off any liabilites arsing at the
redempticn of the Bonds, including payment
of interest accrued on the Bonds and nominal
value of the Bonds (the “Secured
Obligations®), in the event the Issuer fails to
fulfill abovementioned obligation, despite the
expiry of its due date (the “Suretyship”).

Moreover, under the Suretyship, the Surety
irevocably undertakes to pay to Collateral
Agent all documented costs and expenses
that Collateral Agent would have incurred in
connection with the enforcement of the
Secured Obligations  ("Reimburgement of
Costs™).

Collateral Agent hereby accepts the above
Suretyship and the obligation of Surety
regarding Reimbursement of Costs.

SCOPE OF LIABILITY

Ti13
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4.1

42

6.2

6.3

Fakres  odpowiedzialnosc
wynikajgcy z Umowy ograniczony jest do
bwoty w  wysokosci  225.000.000 PLN
(dwiescie dwadziescia piec milionow
zlotych i 00/100);

Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z cafego 4.2,

majgtku Poreczyciela, kiory w przypadku
opoZnienia sie w  spelnieniu  Swiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkow Emisji
przez Emitenta odpowiadaé bedzie za diug
Emitenta jak dhuznik solidamy.

CZAS TRWANIA PORECZENIA

Porgczenie udzielans jest na okres do

najwcresniejszej z dat:

a. do czasu spiaty wezelkich zobowiazan
wzgledem Obligatariuszy
whymnikajacych z Obligadi; albo

b. do dnia 1 marca 2029; albo

C. do dnia Polgczenia.

PODDAMNIE SIE EGZEKUCII

Poreczyciel potwierdza, i stosownie do tresci
Warunkdw Emisji, zobowiazuje sie do
zhoZenia na rZecz Administratora
Fabezpieczen ofwiadczenia w formie aktu
notariainego o poddaniu sie egzekucii w trybie
art 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do zobowiazan wynikajacych z
niniejszego  Poreczenia -  do kwoly
225,000,000 PLM (dwiescie dwadziescia
piec  miliondw zilotych 1 00M00), a
Administrator Zabezpieczen bedzie mogh
wystapic o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowi w terminie do dnia do dnia 31
grudnia 2031 roku.

Flofemie odwiadczenia o poddaniu  sie
egzekucji, o ktorym mowa powyzej nastapi w
dnia zawarcia Umowy.

Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak i
ofwiadezenia o poddaniu sie  egzekudi,
ponosi w calosci Poreczyciel lul Emitent

WYKONANIE PORECZENIA

Surefyship agreement

Poreczyciela 4.1.

6.2

6.3

The liakility of Surety that arses therefrom
shall be limited to the amount up to PLN
225,000,000 (two hundred and twenty-five
million zlotys and 00/100);

A aatisfaction of claime under this Suretyship
shall be camied out against any and all assets
of the Surety which — in case of delay in
payments under the Terms and Conditions by
the lssuer - shall be responsible for the
Issuer's debt deriving from the Bonds as a
joint and several debtor.

DURATION OF THE SURETYSHIP

The Surety iz granted for a period up to the
earliest of the following dates:

a. until the repayment of all obligations
to Bondholders under the Bonds; or

k. until March 1, 2029; or
c. until the date of the Merger.

SUBMISSION TO ENFORCEMENT

The Surety confirms that pursuant to the
Terms of Conditions it underiakes to give a
voluntary submission to enforcement, in favor
of the Collateral Agent, in the form of a Polish
notarial deed, within the meaning of Article
TIIAN5) of the Polish Code of Civil
Procedure, in order to secure the claims
arising from the Suretyship - up to the
maximurmn amount of PLN 225,000,000 (two
hundred and twenty-five million zlotys and
00/100) and Collateral Agent will be
authorized to file an application for an
enforcement clause until Decemiber 31, 2031.

The Surety shall give a declaration of
submission to enforcement mentioned above

on the day of conclugion of this Agreement.

The costs of conclusion and execution hereof,
including the cost of making the statement of
voluntary submission to enforcement, shall be
coverad by the Surety or the lasuer entirely.

ENFORCEMENT OF THE SURETYSHIP
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[

73

T4

7.3

Poreczyciel zobowigzuje sie  wykonad
wymagalne Zobowiazania Zabezrpieczone na
pierwsze pisemne wezwanie Administratora
Fabezpieczen (Wezwanie™) w syluacii, gdy

Emitent nie wykona Zobowigzan

Zaberpieczonych. Wezwanie fo bedzie

wekazywaho:

741, kwote, kidrej zaptaty Administrator
Zaberpieczen 2ada;

712, termin dokonania peatnosci, prey
czym wskazany termin piatnosci nie
moze byt krotszy  niz 14
(czternascie) dni od daty otrzymania
takiego wezZwania przez
Poreczyciela;

713 mumer rachunku bankowego, na

ktory nalezy dokonac platnosci.

W ramach kazdego Wezwania Administrator
Faberpieczen zZlozy oSwiadczenie, i
naleznosci objete danym Wezwaniem nie
zostaly zaplacone przez Emitenta pomimo
uphyau ©o najmnigj 14 (cztermastu) dni od
dnia, w kidrym Emitent winien dokonac
platnosci danego Swiadczenia.

Zaptate kwoty wskazanej w Wezwaniu uwaza
sie za dokonana w dniu uZnania nig rachunku
kankowego wskazanego w Weawaniu.

Platnost kwoty wakazanej w Wezwaniu winna
byt dokonana w walucie PLN.

Wezwanie do zaplaty spemniajace powyZsze
WYmogi  uwaZa sie zZa  wystarczajace
powizdomienie Poreczyciela co do
koniecznosci spetnienia Fobowigzan
Fabezpieczonych, ktdrych Emitent nie
wykonat w catosci lub w czesci w dniu jego
otrzymania przez Poreczyciela.

WYELACZEMNIE REGRESU

W razie wykonania przez Poreczyciela
ktoregokolwiek z zobowiazan Emitenta, co do
ktdrych Poreczyeiel sklada poreczenie w
niniejzze] Umowie, Poreczyciel zobowigzuje
sie nie kierowadé wobec Emitenta roszczen
regresowych =z tytulu  wykonanych przez
Poreczyciela zobowigzan Emitenta,
wynikajacych z Obligacji, do czasu speinienia
w calosci swiadczen z Obligacii.

Surefyship agreement

(AN

72

73

T4

73

Surety shall be obliged to perform the due and
payable Secured Obligations at the first
written demand of Collateral Agent (the
“Motice”), in case lssuer does not fulfill its
Secured Obligations. The Notice shall specify:

741.an amount demanded by Collateral
Agent;

T7.1.2. a time limit for payment, provided that
the time limit ghall not be less than 14
(fourteen) days after receiving such
notice by Surety;

TA3. a bank account number
payments should be done.

As a part of each Motice, Collateral Agent will
miake a statement that receivables covered by
a given Motice have not been paid by lssuer
despite the lapse of at least 14 (fourteen)
days from the date on which the receivables
should be paid by lssuer.

where

The payment of the amount specified in the
Motice shall be deemed to have been paid on
the day it is credited in the bank account
specified in the Nofice.

The payment of the amount specified in the
Motice shall be made in PLN.

The Motice of payment meeting the
abovementioned requirements shall be
regarded as a sufficient notice of Surety as to
the need of fulfiling obligaticns arising from
the Secured Cbligations, that Issuer did not
fulfill entirely or partly on the day of its receipt
by Surety.

EXCLUSION OF THE RECOURSE

If the Suwrety fulfils any of the Issuer's
obligations subject to the Suretyship specified
herein, the Surety shall not be obliged to raise
any recourse claims against the Issuer arsing
out of the discharge of the Issuer's obligations
by the Surety, until all of the obligations ansing
from the Bonds are discharged.
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92

9.3

9.4

9.5

9.6

ZAWIADOMIENLA

Wazelkie zawiadomienia, wezwania lubk inna 9.1

korespondencja przekazywana =wiazane =z
Umowa (dalgy zwane: _Korespondencja®)
powinny miet forme pisemng pod rygorem
niewaznosci i powinny byt doreczane
odpowiednig] Stronie na jej adres do doreczen
wskazany w pkt 9.2 ponizej, z zastrzezeniem
pkt9.3i94.
Strony  ustalajg  nastepujace
doreczen korespondencii w Polsce:
921. Administrator Zabezpieczen:

BSWW Trustsp. z 0.0,

LI Chmielna 73,

00-B801 Warszawa

922 Porgczyciel:
r. pr. Aleksander Wajcik
Kancelara Kurek, Wajcik
Spotka Komandytowa
adres: ul. Jana Dekerta 24, 30-703 Krakow,
Polzka

i Wapdlnicy

Dopuszcza sie Zmiane adresu do doreczen
Stron. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowiazana jest poinformowadé wszystkie
pozostatle Strony na pismie pod rygorem
niewaznosci, = co  najmnigj  T-dniowym
wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen
rawsze musi znajdowac sie na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona nie powiadomi pozostakych
Stron na pismis o Zmianie adresu dla doreczen
zgodnie =z pkt 9.3, Korespondencja powinna
byé doreczana na adres wskazany w pkt 9.2
Umowy ub inny, ktory zosta uprzednio
zmieniony zgodnie z pkt 9.3.

Korespondencja powinna lyi doreczana w
jeden z nife] wymienionych sposobow: (i)
ozobiscie, (i) pocziowa przesylkg listows
polecona. (i) za posrednictwem kuriera lulb (iv)
w inny sposob za potwierdzeniem odbionu.

7a dzien otrzymania zawiadomienia przez
ktdrakohwisk Strone Umowy bedzie uwazany:

Swrefyship agreement

9.

adresy do 92

9.3

9.4

9.5

9.6.

MHOTIFICATIONS

Any notifications, summons and other mail
(hereinafter:  Comrespondence”) served in
connection with this Agreement shall be in
writing, otherwise null and void, and shall be
served on the Party on the service address
indicated in clause 92 subject to the
provisions of clause 9.3 and 9.4.

Parties indicate the following addresses for
senvice of comespondence in Poland:

9.2.1. Collateral Agent:
BSWW Trust sp. z 0.0,
Chmielna 73,

00-801 Warsaw

9.2.2. Surety:
r. pr. Aleksander Wojcik
Kancelaria Kursk, Wajckk i Wspalnicy
Spotka Komandytowa
address: ul. Jana Dekerta 24, 30-703
Krakéw, Polska

The change of service address shall be
admissible. The Party is obliged to nofify the
other Party of every change of the service
address in writing, otherwise null and void, at
least 7 (seven) days in advance and the
gervice address shall be within the territory of
Paoland.

If the Party fails to noiify the other Party on the
change of comespondence address in writing
in accordance with clause 9.3, the
Comespondence shall be delivered to address
set out in clause 9.2 or other as amended in
accordance with clause 9.3.

Comespondence shall be served on the Party
in one of the following ways: (i) personally, (i)
by registered mail, (i) via courier or (iv) in any
other way with return receipt requested.

Comespondence = considered to be the
delivered to the Parties:
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96.1. w przypadku doreczenia osobiscie —
(iy dzien faktycznego doreczenia
przesylki albo (i) dzien odmowy
przyjecia przesyiki przez  adresata
albo (i) 7 (siddmy) dzien nastepujacy
po  dniu  bezskutecznej  proby
doreczenia przesylki, jezeli doreczenie
okare sie niemosliwe z  powodu
nieohecnosci adresata lub z innego
powodu le2acego po stronie adresata;

962 w przypadku przesytki @ listowe]
polecong] — (i) dzien faktycznego
doreczenia przesytki, albo (i) dzien
pierwszego awizowania, albo (i)
dzien odmowy preyjecia przesyiki albo
{iv) dzien dokonania przez operatora
pocztowego adnotacii JAadresat
nieznany” lub adnotacji _adresat
nigchecny”;

963 w przypadku przesyiki kurierskiej — (i)
dzien faktycznego doreczenia
przesytki, albo (i) dzien odmowy
przyjecia przesytki przez adresata,
albo (iil) 7 (siddmy) dzien nastepujacy
po  dniu dokonania przez fime
kurierskg adnotacji w  preedmiocie
braku moZliwosci doreczenia preesyiki
7 powodu nisobecnosci adresata lub z
innegoe powodu lezacego po stronie
adresata;

w przypadku doreczenia woinmy
sposob za potwierdzeniem odbioru -
(i) dzien faktycznego doreczenia
przesyiki albo (i) dzien odmowy
prizyjecia przesytki przez adresata
albo (i) 7 (siodmy) dzien nastepujacy
po  dniu  bezskutecznej  proby
doreczenia przesylki, jeZeli doreczenie
okaze sie niemoZliwe z powodu
nigohecnoscl adresata lub z innego
powodu lezgcego po sironie adresata.

9.6.4.

PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKOW

Zadna ze Stron bez uprzedniej pisemnej zgody
drugigj Strony nie moZe dokonat jakichkobwisk
cZynnosci prowadzacych do przeniesienia na
ine  podmioty jakichkolwisk praw lub
zobowiazan wynikajacych z Umowy (z
zastrzefeniem  Polaczenia, kidre  jest
dopuszezalne zgodnie z Warunkami Emisiji).

Surefyship agreament

10.

9.6.1. if served personally — (i) on the day of
the actual service or (i) on the day
Comrespondence was rejected by the
addressee or (i) on the 7 (seventh)
day following the unsuccessful service,
if =service is impossible due to
addressee's absence or due to any
other reazon caused by the addresses;

9.6.2_ if served by registered mail — (i) on the
day of the actual service or (i) on the
day when first mail advice was delivered
or (lii) on the day Comespondence was
rejected by the addressee or (iv) on the
day the postal operator confirms that the
addressee is unknown or absent;

9.6.3. if served via courier — (i) on the day of
the actual service or (i) on the day
Comespondence was rejected by the
addressee or (i) on the T (seventh)
day following when the courier company
confirms that senvice is impossible due
to addressee’s absence or due to any
other reazon caused by the addresses;

9.64._if served in any other way with return
receipt requested - (i) on the day of the
actual service or (i) on the day
Comespondence was rejected by the
addressee or (i) on the 7 (seventh)
day following the unsuccessful service,
if =service iz impossible due to
addressee’s absence or due to any

other reason caused by the addressee.

TRANSFER
OBLIGATIONS

Without the other Party's pricr written consent,
a Party shall not do anything that may result in
the transfer onto other parties of any rights and
obligations under this Agreement (subject to
the Merger that is allowed under the Terms and
Conditions .

OF RIGHTS AND
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11.

12

12.1.

122

13

13.1.

132

133

ZMIANY UMOWY

Wazslkie zmiany Umowy moagg byt dokonane
jedynie w formie pisemnej pod nygorem
niswaznose.

SAD WEASCIWY. WERSJE JEZYKOWE

Wazelkie spory kazdorazowo wynikajace z
ninigjszej Umowy, Sitrony poddajg pod

rozstrzygniecie =2gdu powszechnego
wlasciwego  migjscowo dla  siedziby
Administratora Zabezpieczen.

Ninigjzza Umowa zostala sporzadzona w
dwach (2) wersjach jezykowych: angislzkisj i
polskiej. W przypadku rozbieznosci pomiedzy
wersjami  jezykowymi, rozstrzygajaca  jest
wersja w jezyku polskim.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Prawo wiasciwe

Umowa jest rzadzona prawem  polskim i
Zgodnie z nim jest interpretowana.

Klauzula salwatoryjna

13.2.1. Jesli kidrekolwiek  postanowienie
Umowy zostanie uznane za niewazne,
niezgodne z prawerm Ik
bezskuteczne nie spowoduje ono, Ze
inne postanowienie Umowy stanie sie
berskuteczne.

Strony dotoza wezelkich staran, aby
bermwlocznie wynegocjowad w dobrej
wierze wazelkie postancwienia
alternatywne do postanowien
niewaznych, niezgodnych z prawem
lub  bezskutecznych, tak aby jak
najpeiniej odewierciedlic  pierwotne
intencje Stron.

1322

Cesja

Zadnej ze Stron nie przystiguje prawo
przenoszenia, w  catosci lub w  czesci,
wierzytelnosci lub diugow  wynikajacych z
niniejzzej Umowy na jakiskobwiek osoby r=ecie
bez zgody drugisj Strony, wyrazongj na pismis
pod rygorem niewainosci, z tym  Ze
ograniczenis powyzZsze nie dotyczy:
Zabezpieczen
na obligatariuszy

13.3.1. przeniesienia praw |
Administratora
bezposrednio

Surefyship agreement

11.

12.

12.1.

122

13.

13.1.

132

13.3.

AMENDMENTS TO THE AGREEMENT

Any and all amendments to the agresment
shall be in writing otherwise null and void.

COMPETENT COURT. LANGUAGE
VERSIONS
Any and all disputes ariging from this

Agreement the shall be settled by the common
court having jurisdiction over the seat of
Collateral Agent.

Thiz Agreement was prepared in two (2)
language wersions. In the case of a
discrepancy between two or more language
verziong, the Polish language text ghall prevail.

FINAL PROVISIOMS

Governing Law

The Agreement shall be govemed by and
construed in accordance with the laws of
Poland.

Severability Clause

13.2.1. If any provision of the Agreement is
held to be invalid, illegal or ineffectve it
shall not render any other provision of
the Agreement ineffective.

1322 The Parties shall use their best
endeavours to promplly negotiate in
good faith any alternative provisions to
the invalid, illegal or ineffective
provisions =0 as to reflect as fully as
possible the onginal intentions of the
Parties.

Transfer

Meither Party shall have the right to assign, in
whole or in part, its claims or debts under this
Agreement to any third party without the
consent of the other Parly, expressed inwriting
under pain of nullity, except that the foregoing
resiriction shall not apply to:

13.3.1_the transfer of the rights and obligations
of the Collateral Administrator directly to
the bondholders of the Bonds; and,

13.32.the possibiity for the Collateral
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Obligacii oraz, Administrator to transfer its rights and

13.3.2. mozliwosci  przeniesienia  przez obligations to another enfity to be
Administratora Zabezpieczen praw i appointed as collateral administrator for
obowiazkdw na inny podmiot, kidry the Bonds pursuant to the disposition of
zostanie ustanowiony administratorem Article 29 of the Bond Act;
zabezpieczen dla Obligacji zgodnie z 13.3.3.in order to avoid doubts — assignment
dyspozycia art 29 Ustawy o being the result of the Merger.
Obligacjach;

13.3.3. w celu uniknizcia watpliwosci —
przeniesienia w wyniku Polaczenia.

13.4. Fomma zawarcia umowy 13.4. Form of the Agreement.
Umowa zostala zawarta elektronicznie. The Agreement has been  concluded
electronically.

fpodpisy na nastepnej stranie / signatures an the next page
Podpisy / Signatures

Administrator Zabezpieczen ! Collateral Agent: 8 | g n atu re a I I d
Podpis f Signature: Dielatmedt o B
Imie i nazwisko / Mame: Stanisfaw Baginiski Staﬂ.i.slav.-
Stanowisko / Title Prezes ZarzgdwPresident of the Manage

Porgczyciel ! Surety: , . .y Elektronicznie podpisany przez

Aleksander Wojcik aletsander wsjcik

Podpis / Signature: Data: 2025.01.29 16:37:37 +0100°
Imig | nazwisko / Mame: Aleksander Wojcik
Stanowisko ! Title Pelnomocnik/Aftomey
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Kancelaria Notarialna

Robert Blaszczak

Rafal Gasiewski Michal Blaszczak

Monika Fyk Tomasz Merta

Notariusze Spollka Cywilna WYPIS
00-139 Warszawa, Plac Bankowy 1

tel: 22 635-49-02

e-mail: bankowy (@ kancelariawaw.pl

Repertorium A Nr 15572025

AKT NOTARIALNY
Dnia siddmego stycznia roku dwa tysiace dwudziestego piatego (07.01,2025) przed Michalem
Blaszezakiem Notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelarig Notarialna przy Placu
Bankowym 1 w Warszawie, przybylym do lokalu biurowego w budynku przy Placu

Pitsudskiego nr 3 w Warszawie, stawil sig:

Christopher Wolfgang Morley Zeuner, wedtug odwiadczenia zamieszkaly:

urodzony w dniu 13 maja 1978

roku w Worcester, obywatel Wielkiej Brytanii, rnajacy jezyk polski,
- reprezentujgcy TR INTERNATIONAL B.V., spolke utworzong 1 istniejacy zgodnie z
prawem holenderskim, z siedzibg (statutaire zetel) w Amsterdamie, przy ul. Herikerbergweg
8B, 1101CM Amsterdam, Holandia, wpisang do Rejestru Handlowego (handelsregister van de
Kamer van Koophandel) Izby Handlowej pod numerem 82471274 (., Wspdlnik"), jako Czlonek
Zarzgdu Wspdlnika uprawniony do lacznej reprezentac)i Wspélnika wraz z drugim Czlonkiem
Zarzadu, stosownie do okazanego wyciagu z powyZzszego rejestru sporzadzonego w jezvku
angielskim w dniu 03 maja 2024 roku, przetlumaczonego na jezyk polski w dniu 29 maja 2024
roku prezez Malgorzate Gralec thumacza przysieglego jezyka angielskiego wpisana na liste
thumaczu przysigetych prowadzong przez ministra sprawiedliwodei pod numerem TP/12/19,
Numer w repertorium: 1401/2024; wedhug oswiadczenia Stawajacego:

- nie zachodzg zadne okolicznogci wylaczajgee lub ograniczajace jego uprawnienie do lacznej
reprezentacji Wepélnika z wraz z drugim Czlonkiem Zarzadu Wspélnika, z pelnionej funkji

nie zostal odwolany, nie zlozy! rezygnacji ani nie zostal zawieszony,

- niniejsze pelnomocnictwo stanowi¢ bedzie jedno pelnomocnictwo wraz z pelnomocnictwem

o tozsamej tredei udzielonym przez drugiego Czlonka Zarzadu Wspdlnika.
1
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Tozsamo$¢ Stawajacego Notariusz stwierdzit na podstawie wyzej powolanego i okazanego

dokumentu tozsamosci.

PEENOMOCNICTWO

§1.

1. Christopher Wolfgang Morley Zeuner uprawniony do reprezentacji Wspélnika wraz z drugim
Czlonkiem Zarzadu odwiadcza, ze spotka dziatajaca pod firma 7R Spélka Akeyjna z siedziba
w Krakowie (adres: ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw, REGON: 120812966NIP:
6772320831) wpisana do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000379632 (zwana dalej rowniez "Emitentem") zamierza wyemitowac,
zgodnie z ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2024 r., poz. 708 z pézn.
zm.), do 150.000 (sto pieédziesiat tysigey) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii A, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zI (jeden tysiac zlotych i 00/100) kazda obligacja i lgcznej
wartosci nominalnej do 150.000.000 2 (sto pigédziesiat milionéw zlotych i 00/100), o cenie
emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000,00 2! (jeden tysige ziotych i 00/100), z terminem
wykupu przypadajacym na dziefi 4 lutego 2028 r. (zwanych dalej "Obligacjami").--==----~-----

2. Christopher Wolfgang Morley Zeuner uprawniony do reprezentacji Wspélnika wraz z drugim
Cztonkiem Zarzadu o$wiadcza, ze udziela pelnomocnictwa:

a) Aleksandrze Morawskiej, obywatelce Polski, PO
b) Krzysztofowi Pierzchala, obywatelowi Polski T a——
¢) Aleksandrowi Szymczak, obywatelowi Polski e
d) Edycie Stgpiefi, obywatelce Polski, PESEL: 1 e
e) Aleksandrowi Wojcik, obywatelowi Polski, 17 e
f) Zuzannie Przyszlak, obywatelce Polski, PES] PR

(zwanym dalej odrebnie "Pelnomocnikiem" a facznie "Pelnomocnikami") upowazniajgc
kazdego z Pelnomocnikéw do samodzielnego dziatania w nastgpujacych sprawach: -------------
a) zawarcia w imieniu i na rzecz Mocodawcy ze spolkg pod firmg BSWW Trust spélka z

ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Chmielna 73, Warszawa
00-801, REGON: 147161309, NIP: 5252584345), wpisang do rejestru przedsigbiorcow

2
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KEmajowego Rejesiru  Sadowego pod numerem KRS 0000505020, pelniaca funkcje
administratora  zabezpieczenn Obligacji, umowy poreczenia dotvezgeej  Obligacji
("Porgezenie") — na warunkach wedlug uznania Pelnomocnika:

b) poddania Mocodawey egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt 3 Kodeksu postgpowania cywilnego
na rzecz Administratora Zabezpieczen, jako zabezpieczenie wszelkich kwot naleinych z tytulu

Porgczenia i Obligacji, na warunkach wedhug uznania Pelnomocnika,

¢) dokonania zmian i rozwigrzania Porgczenia, a takie dokonania zmian oswiadczenia

Mocodawey o poddaniu sie egzekucji, o ktdrym mowa w hit. b) powyej — na warunkach

wedhug uznania Pelnomocnika,

d) dokonywania wszelkich czynnodei, kidre w zakresie niniejszego pelnomocnictwa okaza sig

konieceme lub vlasciwe.

3. Christopher Wolfgang Morley Zeuner uprawniony do reprezentacii Wspdlnika wraz z drugim
Czlonkiem Zarzgdu ofwiadcza, ze stosownie do art, 108 Kodeksu cywilnego wyraza zgodg by
kazdy z Pelnomocnikéw reprezentowal réwniez drugg strong umowy iflub czynnoded, o ile

zostanie mu udzielone stosowne pelnomocnictwo przez taka strong, =—--—-—eememeeeeem—--

§2.
Notariusz poinformowal Stawajgeepo, e do skuteernodei pelnomocnictwa, objetego

oswiadczeniem, zawartym w &1 niniejszego aktu notarialnego, konieczne jest zlozenie

odwiadczenia tej samej tredei (w formie aktu notarialnego) przez drugiego Czlonka Zarzgdu

Wipolnika, rgodnie z zasada tacznej reprezentacji Wspdlnika.

§3.
Niniejsze pelnomocnictwo pozostaje w mocy przez okres jednego roku od dnia jego udzielenia

oraz moze zostaé odwolane w kazdym momencie.

§4.
Wypisy tego aktu moina wydawaé Wspdlnikowi i Pelnomocnikom w dowolnej liczbie. -—m--m-

§5.

Koszty aktu ponosi Mocodawca.

Oplaty wynoszg:
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— wynagrodzenie notariusza na podstawie §8 pkt 8 oraz §17 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1473) 200 z1,

— podatek od towaréw i ustug wedlug stawki 23% na podstawie art. 146aa ust. I pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 361) 46 z1.

Notariusz poinformowal Stawajacego o obowigzku uiszczenia oplaty skarbowej od wypisu
pelnomocnictwa, w przypadku, gdy dokument zostanie ztozony w sprawie dotyczacej zakresu
administracji publicznej lub w postepowaniu sadowym.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy.

Repertorium A Nr .12, 5........ J2025

Wypis niniejszy wydano stronie.

Pobrano:

1)wynagrodzenie notariusza na podstawic §12 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwoséci z dnia 1 lipca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (1j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) —----——-18 zi
2)podatek od towaréw i ustug wedlug stawki 23% na podstawie art.
146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ushug (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) ---- 4,14 z

Warszawa, dnia 07 stycznia 2025 roku.

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 189 z 203



MICHAEL/STROM
, DOM MAKLERSKI

KANCELARIA NOTARIALNA
Marta Szybka - Notariusz —
30.132 Krakéw, ul. Szlachtowskiego 15A

tel, 12 426 43 94, (+48) 668 724 930 WY:D,S

REGON 123136483, NIP 675-128-25-16

J Repertorium A numer: 291/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia trzydziestego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego
roku (30-01-2025r.) w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy ulicy
Szlachtowskiego nr 15A przed notariuszem Martg Szybka prowadzgca
te kancelarig, stawit sig: --

Krzvsztof Zdzistaw Pierzchala, uzvwaiacv imienia Krzvsztof.

dziatajacy w imieniu

pod firma:
7R International B.V. (prywatna spétka typu limited liability
company), utworzonej zgodnie z prawem Krélestwa Niderlandéw, z
siedzibg w Amsterdamie, przy ul. Herikerbergweg 88 (the Jupiter
Building, 2nd floor), 1101CM Amsterdam, Krélestwo Niderlandéw,
wpisanej do rejestru prowadzonego przez holenderska Izbe Handlowa
(Kamer van Koophandel) pod numerem KvK: 82471274 (CCI Number)
- na podstawie petnomocnictw, udzielonego przez upowaznionych do
tacznej reprezentacji tej Spotki Dyrektora A tj. Christophera Zeuner na
podstawie pelnomocnictwa Rep A 155/2025 sporzgdzonego dnia 97
stycznia 2025 roku przed notariuszem w Warszawie Michhatem
Blaszczakiem oraz Dyrektora B tj. spétke VISTRA B.V. z podpisami
notarialnie poswiadczonymi przez notariusza w Amsterdamie
(Niderlandy) CH. Th. Koetsier, dnia 10 stycznia 2025 roku,
opatrzonego klauzula apostille nadang dnia 10 stycznia 2025 roku
przez urzednika Sadu Okregowego w Amsterdamie L.G. van der Horst
przettumaczonego przez ttumacza przysieglego jezyka angielskiego
Matgorzate Gralec dnia 12 stycznia 2025 roku, Rep Nr 42/2025, oraz
na podstawie Wyciagu z rejestru przedsiebiorstw Holenderskiej Izby
Handlowej wedtug stanu na dzien 15 stycznia 2025 roku wraz z
ttumaczeniem przysieglym z dnia 16 stycznia 2025 roku wykonanym
przez tlumacza przysieglego jezyka angielskiego Matgorzate Gralec,
rep. 76/2025 (dalej zwanej réwniez ,Spétka 7R’lub
~Poreczycielem”)---- -
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Tozsamo$¢ stawajacego notariusz ustalita na podstawie
wskazanego dokumentu tozsamos$ci, a stawajacy zapewnil, ze
dokument ten jest wazny.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE
RYGOROWI EGZEKUC]I

§1.Krzysztof Pierzchata oswiadcza, ze:----- -

- 7R International BV istnieje, nie utracita osobowosci prawnej,
nie jest w likwidacji ani nie toczy sie¢ wzgledem niej postegpowanie
upadtosciowe, a ponadto spétka ta nie jest strong postepowania
restrukturyzacyjnego, a takze brak jest podstaw do wszczecia takich
postepowan wzgledem niej,

- zgodnie z umowa spotki 7R International BV oraz przepisami
prawa w tym wzgledzie obowigzujacymi, do dokonania objetej tym
aktem czynnosci prawnej nie s3 wymagane zgody organéw
Poreczyciela, - meemmeeeeeeemeeeceeeeeeeeeeeeeae

- jego uprawnienie do samodzielnej reprezentacji 7R
International BV nie uleglo zmianie, a udzielone mu pelnomocnictwa
nie wygasty, ani zostaly odwotane lub wypowiedziane. = --------------

§2.1. Krzysztof Pierzchata reprezentujacy Poreczyciela
oSwiadcza, ze na podstawie uchwaty z dnia 10 stycznia 2025 roku
Zarzadu Emitenta tj. Spotki 7R S.A. z siedzibg w Krakowie przy ul.
Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakéw, KRS 0000379632, REGON:
120812966, NIP: 6772320831 tj. uchwaty w sprawie programu emisji
obligacji uchwaty z dnia 10 stycznia 2025 roku Zarzadu Emitenta w
sprawie emisji obligacji serii A oraz uchwaty z dnia 29 stycznia 2025
roku Zarzadu Emitenta w przedmiocie ustalenia maksymalnej liczby
obligacji proponowanej do nabycia (szczegétowo opisanych w ust 2
niniejszego paragrafu) - Emitent podjat decyzje o emisji do 150.000
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg A, o
wartosci nominalnej 1000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda obligacja i
tacznej warto$ci nominalnej 150.000.000 zt (,Obligacje”), dla ktérych
prawa i obowiazki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaly okreslone w
dokumencie pt. ,Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez 7R
S.A. z siedziba w Krakowie” (,Warunki Emisji").

Dalej Krzysztof Pierzchata reprezentujacy Poreczyciela
o$wiadcza, ze zgodnie z Warunkami Emisji:-- --

1/ Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00
(jeden tysiac) zlotych, z zastrzezeniem mozliwosci jej pdZniejszego

2
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obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu cze$ci wartoéci
nominalnej wszystkich Obligacji (wcze$niejszy wykup skutkujacy
obnizeniem warto$ci Naleznosci Gléwnej, nieprowadzacy do
umorzenia wykupowanych Obligacji).
2/ Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden
tysiac) ztotych.
3/ W ramach Emisji emitowanych jest do 150.000 (sto
piecdziesigt tysigecy) Obligacji o facznej wartosci nominalnej do
150.000.000 (sto pie¢dziesiat milionow) ztotych,
4/ Emitent = zobowigzuje sie¢ do  spelnienia
nastepujacych swiadczeri:
a/  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji oraz

b/ zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt.
15.1.4 Warunkéw Emisji;
¢/ zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16
Warunkéw Emisji.
5/ Spelnienie $wiadczenn z Obligacji nastapi zgodnie z
Regulacjami KDPW, -
6/ Wykup Obligacji nastagpi w dniu 4 lutego 2028 r. (,Dzien
Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkéw Emisji, z ktérego to
punktu wynika, ze Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym
zgodnie z pkt 14 -15 Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dziefi Wcze$niejszego Wykupu”):
a/na zadanie Obligatariusza okre$lone w pkt 14 lub -------=-=ssu--

b/ na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 15,

7/ Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu
Weczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gléwnej,
powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji
(éraz premie w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw
misji,
8/  Niezaleznie od postanowien powyzszych:

- w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;--------------
. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,

Jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach
nie posiada uprawnien do ich emitowania,
9/ Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu,---------------

Dokument Informacyjny 7R S.A. Strona 192 z 203



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

10/  Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé
wykupu posiadanych Obligacji w przypadkach i na zasadach
okre$lonych w pkt 14 Warunkéw Emisji, -

11/ Emitent jest uprawniony do weczeséniejszego wykupu
okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czgSciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub
okreSlonej przez siebie czeSci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji (wykup cze$ciowy skutkujacy obnizeniem wartoéci
Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych
Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od pierwszego dnia
I1I Okresu Odsetkowego, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw
Emisji,

12/  Obligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia),

13/  Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnoéci Odsetek, -----

14/ Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za
dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany w pkt 16.2.4 Warunkéw Emisji),

15/  Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia
Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do:

(i)  Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczeéniejszego Wykupu (acznie z tym dniem),-------

16/  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji
(z wytaczeniem tego dnia) i koniczy sie w ostatnim dniu danego Okresu
odsetkowego (facznie z tym dniem); Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu
danego Okresu Odsetkowego (acznie z tym dniem),

17/  Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze
Emitent opdznia si¢ ze spetnieniem $wiadczen z Obligacji; W tym
ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia
poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci §wiadczen pienieznych z
Obligacji wiacznie,

18/  Oprocentowanie od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug
nastgpujgcego wzoru:

0=NxO0prx(LD/365)
gdzie:
O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany
Okres Odsetkowy, =
Opr -oznacza Stope Procentows,
N -oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,-----------------
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LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego wykupu Okres
Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),--=---==-=====--

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy
czym 5/10 i wigksze czg$ci grosza bed zaokraglone w gore),------------

19/ Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego
stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak zdefiniowano ponizej)
powiekszona o Marze wskazang w pkt 1.34 Warunkéw Emisji,--=-------

20/ Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z
doktadnoscia do 0,001 punktu procentowego wysoko$é
oprocentowania pozyczek na rynku migdzybankowym w Polsce dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i
podana przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl
lub innej stronie, ktora jg zastapi, zas$ szczeg6towe zasady ustalenia
Stopy Bazowej okreslone zostaty w pkt 16.4 Warunkéw Emisji,---------

21/ Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w
ztotych,

22/ Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez
potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze takie potracenia byty
wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z
uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania
platnosci,

23/ Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za
posrednictwem KDPW i wilaéciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w
Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Patnos$ci.--------------

24/  Obligacje wyemitowane w ramach Programu Emisji, w tym
Obligacje emitowane na podstawie Warunkéw Emisji, beda
zabezpieczone na warunkach réwnorzednych poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela, z zastrzezeniem szczegdélnych
postanowien Warunkéw Emisji; Poreczenie Obligacji zostanie
udzielone przed Dniem Emisji do sumy réwnej 150% tacznej wartosci
nominalnej przydzielanych Obligacji (,Poreczenie”, ,Umowa
Poreczenia™);

25/ Poreczyciel przed Dniem Emisji ustanowi tytul
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowiazkowi zaptaty kwoty do
wysokos$ci 150% wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji, na
Wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegélnosci z tytutu Odsetek,
kwoty wykupu, odsetek za op6znienie w zaptacie, jak réwniez kosztow

5
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zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z
Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mdgt
wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2031 roku; O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji zostanie
ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.
2. Krzysztof Pierzchata reprezentujacy Poreczyciela o$wiadcza,

ze:
- na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 10 stycznia
2025 roku, Emitent podjat decyzje o ustanowieniu programu emisji do
tacznej wartoéci nominalnej wszystkich obligacji, ktére majg zostaé
wyemitowane w ramach programu nie wyzszej niz 100.000.000,00
EUR (sto milionéw euro i 00/100) lub réwnowarto$¢ tej kwoty w
ztotych (,Program”),
- na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia
2025 roku, Emitent podjal decyzje o emisji w ramach Programu,
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg A, o
warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac ztotych i 00/100) kazda
obligacja i tacznej warto$ci nominalnej do 100.000.000,00 PLN (sto
milion6w) ziotych, z zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia liczby
oferowanych obligacji do 150.000 (sto pieédziesiat tysiecy) sztuk, o
tacznej wartosci nominalnej do 150.000.000 (sto pigcdziesigt
milion6w) zlotych przez Zarzad, o maksymalnym terminie wykupu nie
dtuzszym niz 3 lata,
- w dniu 29 stycznia 2025 roku Emitent podjal uchwate w
przedmiocie ustalenia maksymalnej liczby obligacji proponowanej do
nabycia do 150.000 (sto piecdziesiat tysiecy) sztuk o tgcznej wartosci
nominalnej do 150.000.000 (sto pieédziesigt milionéw) ztotych
(,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta oraz =~
Obligatariuszy zostaty okre$lone w dokumencie pt. ,Warunki emisji ¢
obligacji serii A emitowanych przez 7R Spétka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie” (,Warunki Emisji tekst jednolity z dnia 29 stycznia 2025
roku"). o
3. Krzysztof Pierzchata reprezentujacy Poreczyciela o§wiadcza, ze
w dniu 10 stycznia 2025 roku Emitent oraz spétka pod firma BSWW
Trust spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w
Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, KRS 0000505020,
REGON: 147161309, NIP: 5252584345, (,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe o petnienie funkcji administratora
zabezpieczen, na mocy ktérej, sp6tka BSWW Trust spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Warszawie zgodnie z art.
29 Ustawy o Obligacjach zostala ustanowiona Administratorem

6
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Zabezpieczen, w tym dla porgczenia udzielanego na podstawie nizej
opisanej Umowy Poreczenia.
4, Krzysztof Pierzchata reprezentujgcy Porgczyciela odwiadcza, ze

w dniu 29 stycznia 2025 roku Poreczyciel oraz Administrator
Zabezpieczen zawarli umowe poreczenia (,Umowa Poregczenia”), na
mocy ktérej Poreczyciel, na zasadzie art. 876 i nastgpnych Kodeksu
Cywilnego, zobowigzat sig, nieodwotalnie, wzgledem Administratora
Zabezpieczen, wykonujgcego na podstawie art. 29 Ustawy o
Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy posiadajacych Obligacje, wykona¢ wszelkie
zobowigzania pienigzne Emitenta, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, tj.
zobowigzania do zaptaty naleznosci z tytutu wykupu Obligacji i zaptaty
oprocentowania od Obligacji (,Zobowigzania Zabezpieczone”), na
wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci (,Porgczenie”).----
Nadto reprezentujacy Poreczyciela o$wiadcza, ze zgodnie z
Umowa3 Poreczenia:
-w ramach Poreczenia, Poreczyciel nieodwotalnie zobowigzat sie

do =zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczeni wszelkich
udokumentowanych kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem Zobowigzan
Zabezpieczonych (,Zwrot Kosztow”),
- Zakres odpowiedzialnoéci Poreczyciela wynikajacy z
Umowy ograniczony zostal do kwoty w wysoko$ci 225.000.000 zi
(dwiescie dwadziescia pie¢ milionow ztotych),
- Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z calego majatku
Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia si¢ w spelnieniu
$wiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez
Emitenta odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny,--
: - Poreczenie udzielone zostalo na okres do najwczesniejszej z
at -
a. do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji; albo
b.  do dnia 1 marca 2029; albo----=-=-=======smmmmmmmmmcnananaeaeee

C. do dnia Potaczenia,

s Poreczyciel —zobowigzal si¢ wykona¢ wymagalne
Zobowigzania Zabezpieczone na pierwsze pisemne wezwanie
Administratora Zabezpieczen (,Wezwanie”) w sytuacji, gdy Emitent
nie wykona Zobowiazan Zabezpieczonych; Wezwanie to bedzie
wskazywato:--
a/  kwote, ktérej zaptaty Administrator Zabezpieczen zada;---
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b/  termin dokonania ptatnosci, przy czym wskazany termin
platnosci nie moze by¢ krétszy niz 14 (czternascie) dni od daty
otrzymania takiego wezwania przez Poreczyciela;

¢/  numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonaé
ptatnosci.-

- W ramach kazdego Wezwania Administrator Zabezpieczen
ztozy oswiadczenie, iz nalezno$ci objete danym Wezwaniem nie
zostaly zaptacone przez Emitenta pomimo uptywu co najmniej 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Emitent winien dokonaé ptatnoéci
danego Swiadczenia.

- Zaptate kwoty wskazanej w Wezwaniu uwaza si¢ za dokonang
w dniu uznania nig rachunku bankowego wskazanego w Wezwaniu;
Platno$¢ kwoty wskazanej w Wezwaniu winna byé dokonana w
walucie PLN,

- Wezwanie do zaplaty spetniajgce powyzsze wymogi uwaza
sie¢ za wystarczajgce powiadomienie Poreczyciela co do koniecznosci
spetnienia Zobowigzan Zabezpieczonych, ktérych Emitent nie wykonat
w catosci lub w czesci w dniu jego otrzymania przez Poreczyciela,------

- Poreczyciel zobowigzat sie do ztozenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
co do zobowigzan wynikajacych z niniejszego Poreczenia - do kwoty
225.000.000 zt (dwiescie dwadzie$cia pie¢ milionéw zlotych), a
Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalno$ci temu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2031 roku.-

5. Krzysztof Pierzchala reprezentujacy Poreczyciela o$wiadcza,
ze znana jest mu tre$¢ Warunkéw Emisji, tre$¢ umowy zawartej z
Administratorem Zabezpieczenn oraz tre§¢ Umowy Poreczenia i je
akceptuje. Nadto o$wiadcza, Ze zwroty pisane w niniejszym akcie z
duzej litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji oraz
Umowie Porgczenia, chyba ze niniejszy akt nadat im inne znaczenie.---

Na dowéd powyiszego stawajacy okazal powotane wyzej
Warunki Emisji i Umowe Poreczenia.----

§3. 1. Krzysztof Pierzchata dziatajgcy w imieniu i na rzecz
Poreczyciela tj. Spétki 7R International B.V. o$wiadcza, ze
zobowigzuje Poreczyciela do zaplaty na rzecz Administratora
Zabezpieczen wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta, ktére beda
wynika¢ z Obligacji, tj. zobowigzania do zaptaty naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji i zaplaty oprocentowania od Obligacji
(,Zobowigzania Zabezpieczone”), a takze wszelkich
udokumentowanych kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem Zobowiazan

8
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Zabezpieczonych z tytutu zawartej Umowy Poreczenia i co do
powyzszego obowigzku terminowej zaptaty tych naleznosci poddaje
spotke 7R International BV egzekucji, wprost z tego aktu, na rzecz
Administratora Zabezpieczen Tj. Spétki pod firmg BSWW Trust
sp6ika z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie,
do kwoty 225.000.000 zi (dwiescie dwadziescia pie¢ milionow
zlotych), stosownie do przepisu art. 777 §1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie przez Poreczyciela obowigzku zaptaty na
rzecz Administratora Zabezpieczen sumy pienigznej jest bezskuteczny
uptyw terminu wyznaczonego Poreczycielowi w wezwaniu w zwigzku
z Umowa Poreczenia, ktorego tresé bedzie zawierac:

a/ kwote, ktérej zaptaty Administrator Zabezpieczen zada;---

b/ termin dokonania pfatnosci, przy czym wskazany termin
ptatnoéci nie moze by¢ krétszy niz 14 (czternascie) dni od daty
otrzymania takiego wezwania przez Poreczyciela; -

¢/ numer rachunku bankowego, na Ktory nalezy dokonac
ptatnosci. -

d/ o$éwiadczenie, iz naleznosci objgte danym Wezwaniem nie
zostaly zaplacone przez Emitenta pomimo uplywu co najmniej 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Emitent winien dokona¢ ptatnosci
danego $wiadczenia.----

oraz zlozone zosta¢é w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

2. Krzysztof Pierzchata reprezentujacy Poreczyciela o$wiadcza,
7e wystarczajagcym bedzie udowodnienie powyzszego zdarzenia
poprzez dotaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci poswiadczonej urzedowo za zgodno$¢ z oryginatem
kopii wezwania Administratora Zabezpieczeri wskazanego powyzej
wraz z potwierdzeniem jego nadania przesyika rejestrowang na adres
Poreczyciela wskazany w Umowie Poreczenia, wydanym przez
placéwke operatora wyznaczonego (lub innego operatora pocztowego
obowigzanego w danym czasie do $wiadczenia ustug powszechnych),
ktére to potwierdzenie nadania, stosownie do postanowien art. 17
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku prawo pocztowe (tj.Dz.U.z2022
r. poz. 896), ma moc dokumentu urzgdowego, i

3. Krzysztof Pierzchata reprezentujacy Poreczyciela o$wiadcza,
7e Administrator Zabezpieczeri bedzie mial prawo ztozy¢ wniosek o
nadanie niniejszemu aktowi poddania sig¢ egzekucji klauzuli
wykonalnoéci w terminie do dnia 31 grudnia 2031 roku oraz
prowadzi¢ egzekucje¢ co do catosci lub czesci roszczen po
bezskutecznym uptywie terminu zaptaty.

Qq
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§4. Wypisy tego aktu moga byé wydawane na rzecz

Administratora Zabezpieczen. ----------=---==--smmmasemccenaeannns
§5. Notariusz poinformowala stawajacego o skutkach
wynikajacych z art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego i innych
stosownych przepiséw kodeksu postepowania cywilnego w zakresie
dotyczacym postepowania egzekucyjnego, w tym o tresci art. 786 tego
kodeksu, z ktérego miedzy innymi wynika, ze jezeli wykonanie tytutu
egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié
powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu
dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub
prywatnego z podpisem urzedowo po$wiadczonym.
§6. Naliczono: R —
a/ tytutem taksy notarialnej wedtug treéci §5 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku
BOVORR comernosasssesssipeismimmmssiimiss i s s 16.500 zf ---------
b/ tytutem podatku VAT w stawce 23% na podstawie art. 41 i art.
146 aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i
ustug kwote: w 3.795 2 ---------
Lacznie pobrano kwote: 20.295 zt ---------
(dwadziescia tysigcy dwiescie dziewieédziesiat piec ztotych).-----------
Akt ten zostatl odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale tego aktu wtasnoreczne podpisy

Stawajqcego i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA
MARTA SZYBKA-NOTARIUSZ
30-132 Krakéw, ulica Szlachtowskiego 15a
REPERTORIUM A Nr 292/2025

Wypis ten wydano na rzecz: Spétki.----

Pobrano za dokonanie czynnosci notarialnej wg §12
rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku kwotg: 40 zi oraz nalezny od tej kwoty
podatek VAT w stawce 23% na podstawie art. 41i art.
146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku w kwocie: 9,20
~t=_ 2 tojest tqcznie pobrano kwote: 49,20 zi. ~---—----——-----
.;.\Jfrakdw, dnia 30 stycznia 2025 roku, ==-===-==-=-----===-zzuz--

\ \8?/ /
. e ' ka
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7.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator oznacza BSWW Trust sp. z .0.0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa,
Hipoteki wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w
wysokosci: 5.000,00 PLN (piec tysiecy ztotych);

Autoryzowany
Doradca lub

DLIEG [Nl oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

lub Firma

Inwestycyjna

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj. 1.000 (jeden tysiac)
ztotych

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o

Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje
m oznacza dzien, w ktédrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

Dzienn Roboczy oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobdt, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w
- Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng
Dzien

Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13. Warunkow Emisji
m oznacza emisje Obligacji

Emitent lub oznacza spotke pod firmg 7R S.A. z siedzibg w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow,
Spotka wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa- Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego za numerem KRS 0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale
zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci 98 094 624,00 PLN,

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
Obrocie

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

Grupa, Grupa oznacza Emitenta jako podmiot dominujgcy oraz wszystkie jego podmioty zalezne (posrednio i
Emitenta bezposrednio) stanowigce grupe 7R, objete skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi
Emitenta;;

KNF lub Komisja
! oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Dokument
oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst
Informacyjny

Obligacje oznacza 150.000 obligacji serii A Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda

Obligatariusz oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zaS w po zarejestrowaniu

Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane s3
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Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
Odsetki,

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji
Oprocentowanie

(0] (LT LEYI{ CIWIAll oznacza okres, o ktéorym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkdéw Emisji
_ oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Poreczyciel

Rachunek
Papierow
Wartosciowych
Rachunek
Zbiorczy
Regulacje KDPW

Regulamin ASO
GPW
Rozporzadzenie

BMB

Rynek ASO

Catalyst

Stopa Bazowa

Szczegotowe

Zasady Dziatania
KDPW

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

oznacza potgczenie Emitenta z Poreczycielem lub przeniesienie catosci majgtku Poreczyciela na
Emitenta, ktore moze by¢ poprzedzone przeksztatceniem Poreczyciela;

oznacza 7R International B.V., spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig (besloten vennootschap), z
siedzibg w Amsterdamie, przy Herikerbergweg 88, 1101 CM Amsterdam, Krélestwo Niderlanddw,
wpisang do Holenderskiego Rejestru Handlowego (Kamer van Koophandel) pod numerem 82471274

lub kazdy podmiot, ktéry powstanie w wyniku przeksztatcenia 7R International B.V.;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW,
okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcéw prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1. Warunkéw Emisji;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn.: Dz.U. z 2024

r. poz. 722 ze zm.);
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VSEWWERCNoI{-I({[-Mll Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z
2024 r. poz. 620 ze zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej Noty
Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym

bankom
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Numer KRS Identyfikator podatkowy NIP

0000379632 6772320831

SF-SIN SPRAWOZDANIE FINANSOWE SKONSOLIDOWANEJ JEDNOSTKI INNEJ

Za okres: Od (dzien - miesiac - rok) 01.01.2023 Do (dzien - miesiac - rok) 31.12.2023
. Data (dzien - miesiac - rok)
Data sporzadzenia: 30.04.2024
Precyzja kwot: |X| zlote |:| tysiace ztotych

DANE JEDNOSTKI
DANE IDENTYFIKACYJNE
Nazwa petna

7R Spotka Akcyjna
DANE SIEDZIBY
Wojewoddztwo Powiat

matopolskie M. Krakow
Gmina Miejscowos¢

M. Krakow Krakéw

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
WYKAZ JEDNOSTEK ZALEZNYCH, WSPOLZALEZNYCH | STOWARZYSZONYCH, OBJETYCH SPRAWOZDANIEM
DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R SA, Krakoéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
4110Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw.
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka dominujaca
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Modlnica CO. sp. z 0.0. SK, Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. wktad Komandytariusza 7R SA wynosi 851.000 PLN w 7R Logistic
Modinica Co. sp. z 0.0. SK z sumy komandytowej 851.000 PLN; poprzez komplementariusza CO. Sp. z o.0. (spotka zalezna od 7R SA)
posiada kontrole nad Spoétka — odpowiada za dziatalnosci operacyjng i finansowga spotki.

DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Matopole CO. sp. z 0.0 SK, Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. wktad Komandytariusza 7R SA wynosi 1.405.000 PLN w 7R
Logistic Matopole Co. sp. z 0.0. SK z sumy komandytowej 1.405.000 PLN; poprzez komplementariusza CO. Sp. z o.0. (spotka zalezna
od 7R SA) posiada kontrole nad Spétka — odpowiada za dziatalnosci operacyjng i finansowa spotki.

DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Matopole CO. sp. z 0.0 SKA, Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
64927 - Pozostate formy udzielania kredytéw
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatlu w kapitale zaktadowym 7R Logistic
Matopole CO. sp. z 0.0 SKA
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Gdansk CO. sp. z 0.0. SKA, Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatlu w kapitale zaktadowym 7R Logistic
Gdansk CO. sp. z 0.0. SKA

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Krakow Kokotéw sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
5210B - Magazynowanie i przechowywanie poostatych towaréw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatlu w kapitale zaktadowym 7R Logistic
Krakéw Kokotow sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
CO. sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
3511Z - Wytwarzanie energii elektryczne;j.

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym CO sp. z o.o.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Kallisto 5 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
64927 - Pozostate formy udzielania kredytéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg peing. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakltadowym Kallisto 5 sp.
z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Kallisto 19 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym Kallisto 19
Sp. Z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Siemianowice Slqskie sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zaktadowym 7R
Siemianowice Slaskie sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Lavinia IX sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
70227 - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzagdzania

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peing. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zaktadowym Lavinia IX sp.
zo0.0.
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DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Gdansk 3 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
4110Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw.
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatlu w kapitale zaktadowym 7R Logistic
Gdansk 3 sp. z 0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6810Z-Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym 7R sp. z 0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 9 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
50,00 % 50,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka wspotzalezna, konsolidacja metoda praw wiasnosci. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International
BV ) 50% udzialow w kapitale zakladowym 7R Projekt 9 Sp. z 0.0. wynoszacym 5.000 PLN
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 10 sp. z o0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 10 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 20 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 20 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 23 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 23 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 35 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udzialu w kapitale zakladowym 7R Projekt 35
Sp. z 0.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 38 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 38 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 45 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 9% 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 45 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 47 sp. z o0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 47 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 50 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 50 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 52 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 52 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 54 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 54 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 58 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udzialu w kapitale zakladowym 7R Projekt 58
Sp.z 0.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 60 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Portfolio BV ) 100% udziatow
w kapitale zakladowym 7R Projekt 60 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 63 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 63 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 65 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 65 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 71 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Portfolio BV ) 100% udziatow
w kapitale zakladowym 7R Projekt 71 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 66 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 66 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 69 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 69 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 70 sp. z o0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 70 Sp. z o.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 74 sp. z o0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 74 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 76 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 76 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 78 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Portfolio BV ) 100% udziatow
w kapitale zakladowym 7R Projekt 78 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 80 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petng. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatu w kapitale zakladowym 7R Projekt 80 sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 82 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 82 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 84 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 84 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 86 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 86 Sp. z o0.0.




Sprawozdanie finansowe

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 88 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 9% 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 88 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 90 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 90 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 92 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 92 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 94 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 94 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspoéizaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 96 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 96 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 3 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Dafne 3 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspoéizaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 20 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
70,00 % 70,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 70% udziatu w kapitale zakladowym Dafne 20 sp. z
0.0. wynoszacym 5.000 PLN, odpowiada za dziatalnosci operacyjna i finansowa spoétki oraz Prezes Zarzadu jest z ramienia 7R SA.




Sprawozdanie finansowe

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R FINCO sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6499Z, Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udzialu w kapitale zaktadowym 7R FINCO sp.
Z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Milnovil Investments sp. z 0.0., Warszawa, ul. Towarowa 28

Przedmiot dziatalnosci
70227 - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzagdzania

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metoda peing. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zaktadowym Milnovil
Investments sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Czech SRO, 110 00, Praha 1, V celnici 1031/4, Nové Mésto

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakltadowym 7R Czech
SRO

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 17 Sp. z o0.0. Gdansk- Barniewice SKA, Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada 100% akcji w kapitale zaktadowym 7R Projekt 17 Sp.
z 0.0. Gdansk- Barniewice SKA .

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Silesia sp. z 0.0., Krakow, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
4120Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
50,00 % 50,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 50% udziatu w kapitale zakladowym 7R Logistic
Silesia sp. z 0.0. wynoszacym 5.000 PLN, odpowiada za dziatalnosci operacyjng i finansowa spétki oraz Prezes Zarzadu jest z
ramienia 7R SA.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 25 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udzialu w kapitale zakladowym 7R Projekt 25
Sp.z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Gorzyce sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatlu w kapitale zakladowym 7R Gorzyce
Sp. Z 0.0.




Sprawozdanie finansowe

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Szczecin sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metodg petna.. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udzialu w kapitale zaktadowym 7R Szczecin
Sp. Z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Development sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka zalezna, konoslidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada 100% udzialu w kapitale zaktadowym 7R
Development sp. z 0.0. wynoszacym 5.000 PLN

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
YoBi Holding SCSp, 19, rue de Bitbourg, L-1273 Luxembourg, RCS Luxembourg B241034

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
10,00 % 10,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka wspoéizalezna, wyceniana metodg praw wiasnosci. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 10% udziatu w kapitale
zakladowym YoBi Holding S.C Sp wynoszacym 11.155.500 EUR

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Development Management sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym 7R
Development Management sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
City Flex 7R Development Management sp. z o0.0. SK, Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. wkiad Komplementariusza 7R Development Management sp. z
o.0. (spotka zalezna od 7R SA) wynosi 5.000 PLN w City Flex 7R Development Management sp. z 0.0. SK z sumy komandytowej
10.000 PLN;wkiad Komandytariusza 7R SA wynosi 5.000 co stanowi tacznie 100% wartosci wktadow.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Lavinia IX sp. z 0.0. SKA, Krakow, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
7022Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzagdzania

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peing. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zaktadowym Lavinia IX sp.
z 0.0. SKA

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Etap 1 -7 R Logistic Gdansk 3 sp. z 0.0. SK, Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda peilna. Na dzien 31.12.2023 r. wkiad Komandytariusza Lavinia IX sp. z 0.0. SKA (spétka zalezna
od 7R SA) wynosi 6.934.645,86 PLN w Etap 1 -7R Logistic Gdansk 3 sp. z 0.0. SK z sumy komandytowej 6.934.645,86 PLN; poprzez




Sprawozdanie finansowe

komplementariusza 7R Logistic Gdansk 3 sp. z o0.0. (spétka zalezna od 7R SA) posiada kontrole nad Spétka — odpowiada za

dziatalnosci operacyjng i finansowa spoétki.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Etap 2- 7R Logistic Gdansk 3 sp. z 0.0. SK, Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci

6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00 %

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00

%

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023r. wkiad Komandytariusza Lavinia IX sp. z 0.0. SKA (spétka zalezna
od 7R SA) wynosi 242.553,05 PLN w Etap 2 -7R Logistic Gdansk 3 sp. z 0.0. SK z sumy komandytowej 242.553,05 PLN; poprzez
komplementariusza 7R Logistic Gdansk 3 sp. z o0.0. (spétka zalezna od 7R SA) posiada kontrole nad Spétka — odpowiada za

dzialalnosci operacyjna i finansowa spotki.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem

7R Logistic Gdansk 3 sp.z.0.0. SK, Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci

6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00 %

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00

%

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spotka zalezna, konsolidacja metoda peilna. Na dzien 31.12.2023 r. wkiad Komandytariusza Lavinia IX sp. z 0.0. SKA (spétka zalezna
od 7R SA) wynosi 8.086.938,90 PLN w 7R Logistic Gdansk 3 sp. z 0.0. SK z sumy komandytowej 8.086.938,90 PLN; poprzez
komplementariusza 7R Logistic Gdansk 3 sp. z o0.0. (spétka zalezna od 7R SA) posiada kontrole nad Spétka — odpowiada za

dzialalnosci operacyjna i finansowa spotki.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dan
7R International BV, Herikerbergweg 88, 1101 CM Amsterdam

e objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00 %

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00

%

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym 7R

International BV

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6810Z-Kupno i sprzedaz nieruchomosci ma wiasny rachunek

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00 %

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00

%

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Logistic Brzesko Nieruchomosci sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem

Dafne 30 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci

9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00 %

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00

%

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%

udziatow w kapitale zakladowym Dafne 30 sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem

7R Projekt 42 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci

6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00 9%

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00

%

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spotka zalezna, konsolidacja metoda peilng. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez Spotke Dafne 30 sp. z 0.0.,w

ktérej w posiadaniu 100% kapitatu zakladowego jest spolka zalezna
Projekt 42 sp. z o.0.

7R International BV) 100% udzialu w kapitale zakladowym 7R
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem

Kallisto 4 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci

4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 9% 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda pelng. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez Spotke Dafne 30 sp. z 0.0.,w
ktérej w posiadaniu 100% kapitatu zakladowego jest spdlka zalezna 7R International BV) 100% udziatu w kapitale zakladowym
Kallisto 4 sp. z 0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspoéizaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Kallisto 22 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Kallisto 22 sp. z 0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Kallisto 32 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
9609Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Kallisto 32 sp. z 0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Stupsk sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6810Z-Kupno i sprzedaz nieruchomosci ma wiasny rachunek
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9,
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Stupsk sp. z 0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 9 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Dafne 9 sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 18 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatow w kapitale zakladowym Dafne 18 sp. z o0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 19 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%

udziatlow w kapitale zakladowym Dafne 19 sp. z o0.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 12 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 12 sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 13 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 13 sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 16 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 16 sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 17 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 17 sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 18 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Portfolio BV ) 100% udziatow
w kapitale zakladowym 7R Projekt 18 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 27 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 27 sp. z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 28 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 28 sp. z 0.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 22 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Dafne 22 sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 24 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Dafne 24 sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 10 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (w tym posrednio przez 7R International BV 50%)
100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki Dafne 10 sp. z o.o.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 1 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Plac Konesera 8

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

50,00 % 50,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio 7R International BV) 50% udziatéw w
kapitale zakladowym wynoszacym 5.000 PLN i posiada kontrole nad spotka 7R Projekt 1 sp. z o0.0. - odpowiada za dziatalnosci
operacyjng i finansowg spotki.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Kielce Checiny Il sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

50,00 % 50,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Fundusz Inwestycyjny
Zamknietych Aktywow Niepublicznych, ktérego w posiadaniu 100% wyemitowanych certyfikatow inwestycyjnych jest spétka zalezna
7R International BV) 50% udziatéw w kapitale zaktadowym wynoszacym 5.000 PLN i posiada kontrole nad spétka 7R Kielce Checiny Il
sp. z 0.0. - odpowiada za dziatalnosci operacyjng i finansowa spotki.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Park Sosnowiec sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
40,00 % 40,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka wspotzalezna, wyceniana metodg praw wtasnosci. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV)
40% udziatéw w kapitale zaktadowym wynoszacym 5.000 PLN.
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Sprawozdanie finansowe

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
MFC - 7R City Flex Warsaw Aiport | sp. z 0.0., Warszawa, al. Armii Ludowej 26

Przedmiot dziatalnosci
4110Z- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
19,77 % 19,77 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka wspotzalezna, wyceniana metoda praw wtasnosci. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio 7R International BV)
19,77% udziatlow w kapitale zakladowym wynoszacym 17.450 PLN.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Logistic Modlnica CO. sp. z 0.0 SKA, Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
64927 - Pozostate formy udzielania kredytéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatlu w kapitale zaktadowym 7R Logistic
Modlnica CO. sp. z 0.0 SKA

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Kallisto 17 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
64927 - Pozostate formy udzielania kredytéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym Kallisto 17
Sp.z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Kallisto 14 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym Kallisto 14
Sp. Z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 14 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Portfolio BV ) 100% udziatow
w kapitale zakladowym 7R Projekt 14 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 39 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

77,00 % 77,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez Spétke Dafne 30 sp. z 0.0.,w ktorej
w posiadaniu 100% kapitatu zaktadowego jest spolka zalezna 7R International BV) 77% udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt
39 Sp. zo.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 51 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 51 Sp. z o0.0.
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Sprawozdanie finansowe

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 53 sp. z 0.0.,Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 53 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 55 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 55 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 72 sp. z 0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 72 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 73 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Portfolio BV ) 100% udziatow
w kapitale zakladowym 7R Projekt 73 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 77 sp. z o0.0., Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 77 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 79 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 79 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 81 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 81 Sp. z o.0.

15



Sprawozdanie finansowe

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 83 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 9% 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 83 Sp. z o0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 85 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 9% 100,00 9%
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 85 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 87 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 87 Sp. z o0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 89 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 89 Sp. z o.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspoéizaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 91 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 91 Sp. z o0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 93 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale
100,00 % 100,00 %
Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 93 Sp. z o0.0.
DANE JEDNOSTKI
Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspoéizaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 95 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7
Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 95 Sp. z o.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 97 sp. z o0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 97 Sp. z o0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 17 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym Dafne 17 sp.
zo0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Dafne 25 sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Dafne 25 Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Portfolio BV, Herikerbergweg 1101CM AMSTERDAM NETHERLANDS

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peitna. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Portfolio BV

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
MSC Land Sp. z 0.0., ul. Tarczyinska 111, 96-320 Mszczonéw

Przedmiot dziatalnosci
4110Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zaktadowym MSC Land
Sp.z 0.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
NRE Gliwice Sp. z 0.0., Krakéw, ul. Ludwinowska 7, Polska

Przedmiot dziatalnosci
6810Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R Projekt 75 Sp. z 0.0.) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym Spétki NRE Gliwice Sp. z o.0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 75 sp. z 0.0., ul. Ludwinowska 7, Krakéw. Polska

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023 r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Projekt 75 sp. z 0.0.
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Park Prague Luzec S.R.O., Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Park Prague Luzec S.R.O.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Park Lavicky S.R.O., Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez 7R International BV ) 100%
udziatlow w kapitale zakladowym 7R Park Lavicky S.R.O.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
VM Industry Park SRONadrazni 344/23 Praha 5 15000

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez Spotke 7R Park Lavicky S.R.O.,w
ktérej w posiadaniu 100% kapitatu zakladowego jest spélka zalezna 7R International BV) 100% udziatu w kapitale zaktadowym VM
Industry Park S.R.O.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
Lavigas SRONadrazni 344/23 Praha 5 15000

Przedmiot dziatalnosci

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9,

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spotka zalezna, konsolidacja metoda petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada (posrednio przez Spotke 7R Park Lavicky S.R.O.,w
ktérej w posiadaniu 100% kapitatu zakladowego jest spdlka zalezna 7R International BV) 100% udziatu w kapitale zakladowym
Lavigas S.R.O.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R 2 Developemt Management Sp. z o0.0.Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
6820Z- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale
100,00 9% 100,00 9,

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metoda peina. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym 7R 2
Development Management sp. z o.o0.

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
7R Projekt 48 Sp. z o0.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7

Przedmiot dziatalnosci
4110Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale

100,00 % 100,00 %

Wzajemne powigzania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Spoétka zalezna, konsolidacja metodg petna. Na dzien 31.12.2023r. 7R SA posiada 100% udziatu w kapitale zakladowym 7R Projekt 48
Sp. Z 0.0.

KRYTERIA ZASTOSOWANE DO OBJECIA SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM JEDNOSTEK ZALEZNYCH

Kryteria
Brak

WYKAZ JEDNOSTEK INNYCH NIZ JEDNOSTKI PODPORZADKOWANE
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DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki, w ktérej jednostki podporzadkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale

Nazwy i siedziby jednostek podporzadkowananych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki innej niz jednostki podporzadkowane

Wysokos¢ kapitatu (funduszu) podstawowego tych jednostek wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych jednostek za ostatni rok obrotowy

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale

0,00 % 0,00 %
WYKAZ JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH WYLACZONYCH ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki podporzadkowanej wytaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylaczenia

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca w kapitale podstawowym tych jednostek
0,00 %

Nazwy i siedziby jednostek podporzadkowananych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki wylaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania

WYKAZ CZASU TRWANIA JEDNOSTEK POWIAZANYCH, JEZELI JEST OGRANICZONY

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki powigzanej

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony - poczatek Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony - koniec

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony - koniec (opisowo)

WSKAZANIE OKRESU OBJETEGO SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem - poczatek Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem - koniec
01.01.2023 31.12.2023

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki powigzanej
Wszystkie jednostki powigzane

QegeR RPN RSOl RS U B ARANE SRSES Howanego) 01.01.2023 fegen RV SRSl JRARSS U BIARANE SKSREidowanego) 31.12.2023

WSKAZANIE, ZE SPRAWOZDANIA FINANSOWE JEDNOSTEK ZAWIERAJA DANE £ACZNE

D Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zawieraja dane taczne

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNNOSCI

|X| Sprawozdania zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez jednostki powigzane

D Istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostki

Opis okolicznosci zagrozenia kontynuowania dziatalnosci:
Brak

SPRAWOZDANIA FINANSOWE JEDNOSTEK POWIAZANYCH SA SPORZADZONE PO POLACZENIU SPOLEK

DANE JEDNOSTKI

Nazwa i siedziba jednostki powigzanej

D Jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spétek

Zastosowa metoda rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow):

ZASADY RACHUNKOWOSCI OBOWIAZUJACE PRZY SPORZADZENIU SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

Oméwienie zasad rachunkowosci obowigzujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania
Brak

Zasady grupowania operacji gospodarczych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zastalo sporzadzone jako suma sprawozdan Jednostki Dominujacej i jednostek zaleznych,
skorygowane o wylaczenia wszystkich sald i transakcji pomiedzy jednostkami Grupy i inne korekty konsolidacyjne — konsolidacja
metoda petna. W stosunku do jednostek wspoétzaleznych oraz stowarzyszonych, zastosowana zostata metoda praw wlasnosci.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z koncepcja kosztu historycznego.

Metody wyceny aktywow i pasywow
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Wartosci niematerialne i prawne

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia. Po ujeciu poczatkowym wartosci
niematerialne i prawne s pomniejszane o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sa
amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci réownej lub nizszej niz 10 000 ztotych odpisuje sie w calosci w koszty z chwilg oddania do uzytkowania.

Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Koszty
poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, optaty eksploatacyjne, wplywaja na
wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przyszlych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego srodka trwalego ponad korzysci
przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszaja one warto$é poczatkowa srodka trwatego. Srodki trwate w budowie wycenia
sie wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia W przypadku trwatej utraty wartosci tj. w przypadku gdy istnieje duze
prawdopodobienstwo ze inwestycja nie przyniesie w przysztosci przewidywanych korzysci ekonomicznych dokonuje sie aktualizacji
jej wyceny do ceny sprzedazy netto, a gdy jest ona niemozliwa do ustalenia do wartosci godziwe;j.

Leasing

Spotki sg strong umow leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuja do odptatnego uzywania obce srodki trwate lub wartosci
niematerialne i prawne przez uzgodniony okres. W przypadku uméw leasingu operacyjnego, przedmiot leasingu jest ujmowany w
aktywach jako srodek trwaty w leasingu i jednoczesnie ujmowane jest zobowiazanie w kwocie rownej wartosci biezacej minimalnych
optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania w spos6b umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego
s3 amortyzowane w sposob okreslony dla wtasnych srodkow trwatych.

Inwestycje

Inwestycje wycenia sie wg cen nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci tj. w przypadku gdy istnieje duze prawdopodobienstwo,
ze inwestycja nie przyniesie w przysziosci przewidywanych korzysci ekonomicznych dokonuje sie aktualizacji jej wyceny do ceny
sprzedazy netto, a gdy jest ona niemozliwa do ustalenia do wartosci godziwej.

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wg wartosci godziwe;j.

Decyzje o zakwalifikowaniu nieruchomosci (art. 46 §1 KC) do inwestycji jest podejmowana na podstawie nastepujacych kryterii:

- forma uzytkowania; giownym zrédtem przychodéw sa czynsze przy czym nieruchomos¢ taka nie jest wykorzystywana przy
produkcji, dostawach towarow, swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych

- cel posiadania ; nieruchomos¢ inwestycyjng utrzymuje sie¢ w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci,

- mozliwos¢ sprzedazy; za nieruchomosé inwestycyjng uznaje sie nieruchomos¢é przeznaczong potencjalnie do zbycia, w sSrednim
okresie czasu.

Poczatkowo nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Po poczatkowym
ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg wedlug wartosci godziwej okreslong na bazie operatu szacunkowego,
wykonanego przez niezalezny podmiot. W sytuacji gdy zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnej, podstawa do wyceny jest nizsza z wartosci :

- cena sprzedazy wynikajaca z Umowy przedwstepnej

- wypadku podstawa wyceny jest wartos¢ wynikajaca z operatu szacunkowego.

Operaty szacunkowe sporzadzane sa co najmniej raz w roku na dzien bilansowy. Jesli nastepuje znaczaca zmiana czynnikéw
wptywajacych na wycene moze zosta¢ ona wykonana czesciej.

Inwestycje w nieruchomosci w budowie sa wycenianie wedtug ceny nabycia i wykazywane w pozycji srodki trwale w budowie. W
momencie uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie (oddanie do uzytkowania 100% powierzchni, ktéra bytla budowana)
jednostka moze podja¢ decyzje o zakwalifikowaniu nieruchomosci do inwestycji.

Towary
Towary wycenia sie¢ w cenach nabycia.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresé6w sprawozdawczych. Bierne
rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Kontrakty dtugoterminowe

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umowa, w okresie realizacji dluzszym niz 6 miesiecy,
wykonanej na dzien bilansowy w istotnym stopniu, ustala sie, na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi,
jezeli stopien ten, jak rowniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi za caty czas jej realizacji, mozna ustali¢ w sposob
wiarygodny. Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego - po odliczeniu
przychodow, ktére wptynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych - ustala si¢ proporcjonalnie do stopnia jej
zaawansowania.

Rozrachunki, roszczenia, kredyty.

Rozrachunki i roszczenia wycenia sie¢ w wartosci nominalnej. Nie rzadziej niz raz w roku, na ostatni dzien roku obrotowego dokonuje
sie analizy rozrachunkow pod katem ich realnosci i aktualizuje si¢ je. Aktualizacji podlegaja: * naleznosci od dtuznikéw
postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, * naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, *
naleznosci skierowane na droge postepowania sagdowego, * naleznosci ktérych sciggalnosé¢ jest watpliwa bez wzgledu na okres
przeterminowania oraz przeterminowane powyzej 365 dni, chyba ze jest wiarygodna informacja o ich wyegzekwowaniu po dniu
bilansowym (np. sytuacja finansowa kontrahenta ulegta poprawie i po zamknieciu roku obrotowego rozpocznie sptate swojego
zadtuzenia, poreczyciel potwierdzit rozpoczecie sptat w okreslonym terminie itp.). Nie aktualizuje sie naleznosci zabezpieczonych,
jezeli zabezpieczenia te dajg gwarancje ich odzyskania (np. hipoteka, gwarancje bankowe i polisy ubezpieczeniowe udzielone przez
renomowane firmy itp.). Kredyty wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, to jest tacznie z odsetkami
przypadajacymi na dzien bilansowy.
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Rezerwy

Rezerwy tworzy sie nie pézniej niz na dzien bilansowy na przyszie zobowigzania jezeli: * przyszie zobowiazanie jest pewne lub o
duzym stopniu prawdopodobienstwa, mozliwe jest wiarygodne i racjonalne oszacowanie kwoty przysztego wydatku, ¢ na spéice
spoczywa aktualne, prawne lub zwyczajowe zobowigzanie wydatkowania srodkéw, * powstanie zobowigzania jest wynikiem
przesztych zdarzen, ¢ spétka nie ma innej alternatywy zrealizowania obowigzku niz wydatkowanie srodkoéw na dany cel, * obok spotki
w zdarzenie zaangazowana jest druga strona, wobec ktérej obowigzek powstaje (tozsamos¢ tej strony moze by¢ nieznana), ¢
wysokos¢ przysztego wydatku ma istotny wptyw na wynik finansowy.

Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych
wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w
sprawozdaniu finansowym. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych. Skladnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice i straty. Aktywa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywaé w okresie, gdy skladnik aktywow
zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana. Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w
bilansie prezentowane oddzielnie.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci i obejmujg w szczegoélnosci: -
réwnowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkow z tytutu swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych
okresach sprawozdawczych.

Sprzedaz towarow i produktéow

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci towaréw badz produktow
zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i
ustug (VAT).

Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sa wyceniane wedtug ceny nabycia, stanowigcego wartos¢
godziwa uiszczonej zaptaty. Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w
nastepujacy sposob: KategoriaSposob wyceny

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosciWedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne. Wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci,
dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, wyceniane sa w kwocie wymaganej zaptaty. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkdw wyceny w rachunek zyskoéw i strat. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny na kapitaty wiasne.

Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartosciag mozliwa do odzyskania i
wartoscia bilansowa. Odpisy aktualizujagce wartos¢ sktadnika aktywow finansowych ustala si¢ w przypadku aktywow finansowych
wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy wartoscia tych aktywow wynikajaca z ksiag
rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezagca wartos¢ przysztych
przeplywoéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktorg jednostka
stosowata dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikéw aktywoéw
finansowych.

Zasady dokonywania amortyzacji
Amortyzacja
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztattuje si¢ nastepujaco: Rodzaj srodka trwalego Stawka amortyzacyjna Budynki i budowle 2,5% Zespoty
komputerowe 30% Urzadzenia techniczne i maszyny 14-20% Srodki transportu 20% Inne srodki trwate 20%. Rozpoczecie odpiséw
amortyzacyjnych nastepuje poczynajac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym dany srodek trwaty
zostat przyjety do uzywania. Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 10 000 ztotych odnoszone
s3 jednorazowo w koszty.

Zasady ustalenia wyniku finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 217, z p6zn. zm — dalej ,,UoR””’) oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12
grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 277, z p6zn. zm). Skonsolidowany Rachunek zyskoéw i strat Grupa Kapitatowa
sporzadzita w wariancie poréwnawczym. Z kolei Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadza metoda posrednia. Jednostka
dominujgca dokonuje wyceny udziatéw w jednostkach zaleznych przy zastosowaniu metody praw wiasnosci.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujacej oraz jednostek
zaleznych i wspotzaleznych za lata zakonczone 31.12.2022 r. oraz zakonczony rok 2023. Sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych zostaly sporzadzone za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujacej przy zastosowaniu
spojnych zasad rachunkowosci, dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.

Pozostate
Brak
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DOKONANE ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Dokonane zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Zarzad Spotki Dominujacej podjat decyzje o zmianie zasad rachunkowosci dotyczacych wyceny swiadczonych niezakonczonych
ustug o okresie realizacji dluzszym niz 6 miesiecy. Spétka zrezygnowata ze stosowania metody rozliczania umowy zawierajace
wynagrodzenie typu Promote, na zasadach okreslonych w Polityce, ktore byly stosowane w latach 2020-2022.

Nowa polityka w przypadku uméw zawierajgce wynagrodzenie typu Promote przewiduje ujmowanie przychodu w momencie jego
zafakturowania czyli po sprzedazy finalnej sprzedazy inwestycji do zewnetrznego inwestora.

Zgodnie z przepisami Grupa dokonata retrospektywnego przeksztalcenia danych poréwnywalnych za rok 2022.

Grupa wycofala stosowanag wczesniej metodologie rozliczania kontraktéw diugoterminowych dla umoéw zawierajacych
wynagrodzenie typu Promote.

Dodatkowo Grupa dokonata zmiany polityki rachunkowosci w zakresie inwestycji w nieruchomosci w budowie. W 2022 roku
prezentowane byly w pozycji srodki trwate w budowie i w momencie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie jednostka
podejmowata decyzje o przekwalifikowaniu nieruchomosci do inwestycji. Od 2023 roku zastosowata zasade, iz w momencie
rozpoczecia budowy dokonuje przekwalifikowania poniesionych nakladéw do pozycji Inwestycje w nieruchomosci wg wartosci
wytworzenia. W momencie kiedy spetnione sg dwie z trzech przestanek:

- Uzyskanie pozwolenia na budowe

- Zaawansowanie prac budowlanych na poziomie 40%,

- Komercjalizacja na poziomie 55%,

Grupa dokonuje wyceny tych naktadow do wartosci godziwe;j.

KRYTERIA WYLACZEN JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

Kryteria wylaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego sprawozdania
Na dzien 31.12.2023 r. Grupa 7R S.A. nie posiada jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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BILANS - AKTYWA

Opis pozyciji

Rok
biezacy

Rok
poprzedni

Przeksztatcone
dane

poréwnawcze

A. Aktywa trwate

1290 103 209,37

988 420 136,74

991 873 496,74

|. Wartosci niematerialne i prawne 1976 607,03 2 202 951,34 2 202 951,34
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 1976 607,03 2 202 951,34 2 202 951,34
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 947 644,82 749 374,42 749 374,42
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 947 644,82 749 374,42 749 374,42
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspoétzalezne

lll. Rzeczowe aktywa trwate 39 946 702,14| 223 502 203,40 223 502 203,40

1. Srodki trwate 6 689 699,64 14 908 561,24 14 908 561,24
a) Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3 654 679,85 4143 975,72 4143 975,72
c) Urzadzenia techniczne i maszyny 168 304,78 679 108,57 679 108,57
d) Srodki transportu 1824 139,87 3713 092,26 3713 092,26
e) Inne srodki trwate 1042 575,14 6 372 384,69 6 372 384,69
2. Srodki trwate w budowie 18 189 040,06( 179 349 050,44| 179 349 050,44

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 15 067 962,44 29 244 591,72 29 244 591,72
IV. Naleznosci dtugoterminowe 1205 871,11 10 694 571,01 10 694 571,01
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale

3. Od pozostatych jednostek 1205 871,11 10 694 571,01 10 694 571,01

V. Inwestycje dtugoterminowe

1173 579 929,95

695 911 830,99

695 911 830,99

1. Nieruchomosci

1061 794 408,74

615 610 372,62

615 610 372,62

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

111 785 521,21

80 301 458,37

80 301 458,37

a) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych niewycenianych metoda
konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalna

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wiasnosci

49 186 199,78

39 340 549,84

39 340 549,84

- udziaty lub akcje

17 150 418,43

29 105 995,02

29 105 995,02

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

32 035 781,35

10 234 554,82

10 234 554,82

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

- udziaty lub akcje
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BILANS - AKTYWA

Opis pozyciji

Rok
biezacy

Rok
poprzedni

Przeksztatcone
dane

poréwnawcze

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostatych jednostkach

62 599 321,43

40 960 908,53

40 960 908,53

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

62 599 321,43

40 960 908,53

40 960 908,53

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

72 446 454,32

55 359 205,58

58 812 565,58

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

65 314 931,00

37 752 101,00

41 205 461,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

7 131 523,32

17 607 104,58

17 607 104,58

B. Aktywa obrotowe 440 482 122,47 663 474 209,68 631 409 700,11
l. Zapasy 1 699 500,35 5 384 382,08 5 384 382,08
1. Materiaty

2. Poélprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary 131 300,00 131 300,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 1 699 500,35 5253 082,08 5253 082,08
Il. Naleznosci krotkoterminowe 177 965 019,87 295 561 061,18 295 561 061,18
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 6 254 292,24 10 384 028,44 10 384 028,44
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 5 266 857,75 10 019 623,28 10 019 623,28
- do 12 miesiecy 5 266 857,75 10 019 623,28 10 019 623,28
- powyzej 12 miesiecy

b) inne 987 434,49 364 405,16 364 405,16

2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

171 710 727,63

285177 032,74

285177 032,74

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

59 426 745,62

178 753 301,00

178 753 301,00

- do 12 miesiecy

59 426 745,62

178 753 301,00

178 753 301,00

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutlow publicznoprawnych

77 102 921,21

74 171 531,43

74 171 531,43

c) inne 35181 060,80 31951 182,33 31951 182,33
d) dochodzone na drodze sadowej 301 017,98 301 017,98
lll. Inwestycje krétkoterminowe 137 678 302,04| 169 445 592,95 169 445 592,95
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 137 678 302,04 169 445 592,95 169 445 592,95
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BILANS - AKTYWA

Opis pozyciji

Rok
biezacy

Rok
poprzedni

Przeksztatcone
dane

poréwnawcze

a) w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach stowarzyszonych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

80 406,36

2 534 563,97

2 534 563,97

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

80 406,36

2 534 563,97

2 534 563,97

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

137 597 895,68

166 911 028,98

166 911 028,98

- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

135 010 602,06

166 910 048,70

166 910 048,70

- inne srodki pienigzne

2 587 293,62

980,28

980,28

- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

123 139 300,21

193 083 173,46

161 018 663,89

C. Nalezne wptaty na kapital podstawowy

57 126,90

57 184,90

57 184,90

D. Udzialy (akcje) wtasne

5 000,00

5 000,00

AKTYWA RAZEM

1730 642 458,74

1651 956 531,32

1623 345 381,75
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BILANS - PASYWA

Przeksztatcone
. - Rok Rok
(o] s . d
pis pozycji biezacy poprzedni poréw%gsﬂcze
A. Kapitatl (fundusz) wtasny 917 682 741,26 569 758 150,92 543 785 898,36
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 61 199 335,00 23 887 354,00 23 887 354,00

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 837 086 802,81 260 778 158,27| 260 778 158,27
- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig nominalna udziatéw 372 590 322,01

(akciji)

lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 7 600 000,00 7 600 000,00 7 600 000,00
- tworzone zgodnie z umowg /statutem spotki

V. Réznice kursowe z przeliczenia -22 873 655,71 798 724,59 798 724,59

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych

44 446 224,11

42 086 689,61

42 086 689,61

VII. Zysk (strata) netto -9 775 964,94| 234 607 224,45 208 634 971,89
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Kapitaly mniejszosci 9 644 592,21 12 161 484,88 12 161 484,88
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych 395 380,57 643 200,69 643 200,69
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 395 380,57 643 200,69 643 200,69
Il. Ujemna wartos¢ - jednostki wspéizalezne

D. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 802 919 744,70| 1 069 393 694,82| 1 066 754 797,82

l. Rezerwy na zobowiazania 47 935 672,55 58 903 727,50 56 264 830,50
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 47 698 661,00 58 378 694,00 55 739 797,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 285 612,78 285 612,78,
- dlugoterminowa

- krotkoterminowa 285 612,78 285 612,78,
3. Pozostate rezerwy 237 011,55 239 420,72 239 420,72
- dlugoterminowe

- krétkoterminowe 237 011,55 239 420,72 239 420,72
Il. Zobowiazania diugoterminowe 177 897 368,56 314 931 869,86 314 931 869,86

1. Wobec jednostek powiazanych

24 700 648,47

21 829 296,56

21 829 296,56

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

153 196 720,09

293 102 573,30

293 102 573,30

a) kredyty i pozyczki 149 686 577,88/ 206 842 063,59 206 842 063,59
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 79 327 629,56 79 327 629,56
c) inne zobowiagzania finansowe 919 677,18 3 276 098,94 3 276 098,94
d) zobowigzania wekslowe

e) inne 2 590 465,03 3656 781,21 3656 781,21
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 449 564 665,35 634 266 641,31 634 266 641,31
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 170 212,35 310 144,95 310 144,95

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
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BILANS - PASYWA

Opis pozycii biesacy poprzedni fo:ﬁ%gﬁ:e
b) inne 170 212,35 310 144,95 310 144,95
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 449 086 077,94 633766 114,30 633 766 114,30
a) kredyty i pozyczki 48 075 077,40, 136 500 855,93 136 500 855,93

b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

95 425 133,15

22 163 399,94

22 163 399,94

c) inne zobowiagzania finansowe 1 049 282,16 4 501 627,14 4 501 627,14
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 260 723 766,14| 364 620 396,23 364 620 396,25
- do 12 miesigcy 260 723 766,14| 364 620 396,23 364 620 396,25

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

23 857 925,13

51 456 619,72

51 456 619,72

h) z tytutu wynagrodzen

63 913,87

2479 887,64

2479 887,64

i) inne 19 890 980,09 52 043 327,68 52 043 327,68
4. Fundusze specjalne 308 375,06 190 382,06 190 382,06,
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 127 522 038,24 61 291 456,15 61 291 456,15
1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 127 522 038,24 61 291 456,15 61 291 456,15
- dlugoterminowe 1784 804,86 2 929 396,47 2 929 396,47

- krétkoterminowe

125 737 233,38

58 362 059,68

58 362 059,68

PASYWA RAZEM

1730 642 458,74

1651 956 531,32

1623 345 381,75

27




Sprawozdanie finansowe

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Opis pozycii biesacy poprzedni i:i?%g::e
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 333944 141,28| 849 260 266,81 817 195 757,25
- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej 5 495 465,99 2141 314,60 2141 314,60
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 316 526 673,70 731448 903,54| 699 384 393,98

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie -

wartos¢ ujemna)

17 302 637,58

84 984 611,31

84 984 611,31

lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 114 830,00 32 826 751,96 32 826 751,96
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 344731 180,46 876 652 760,89 876 652 760,89
I. Amortyzacja 4276 099,78 5162 145,26 5162 145,26

Il. Zuzycie materiatéw i energii

17 283 452,69

15 441 759,49

15 441 759,49

lll. Ustugi obce 266 958 653,10 755772 007,59| 755 772 007,59
IV. Podatki i optaty, w tym: 3624 838,42 3 559 532,00 3 559 532,00
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia 36 183 639,39 44 343 793,96 44 343 793,96
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 8 455 693,96 7 586 094,37 7 586 094,37
- emerytalne 2111 131,20 2 433 754,51 2433 754,51
VII. Pozostate koszty rodzajowe 7 807 143,13 12 321 403,70 12 321 403,70
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 141 660,00 32 466 024,51 32 466 024,51
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -10 787 039,18|  -27 392 494,08 -59 457 003,64
D. Pozostate przychody operacyjne 15136 636,12 186 912 227,36/ 186 912 227,36
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 2 297 884,42 107 325,13 107 325,13
Il. Dotacje 347 811,88 347 811,88
lll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2478 714,59 151971726,13] 151971 726,13

IV. Inne przychody operacyjne

10 360 037,11

34 485 364,22

34 485 364,22

E. Pozostate koszty operacyjne

50 338 100,64

71 245 252,20

71 245 252,20

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych

10 820 535,10

22 849 151,70

22 849 151,70

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

82 693,27

840 317,16

840 317,16

lll. Inne koszty operacyjne

39 434 872,27

47 555 783,34

47 555 783,34

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E)

-45 988 503,70

88 274 481,08

56 209 971,52

G. Przychody finansowe

78 999 903,25

16 400 909,04

16 400 909,04

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 9 965 543,96 5990 437,84 5990 437,84
a) od jednostek powigzanych, w tym: 9 965 543,96 5990 437,84 5990 437,84
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Il. Odsetki, w tym: 5159 489,87 4 483 316,13 4483 316,13
- od jednostek powigzanych 2 326 448,26 2104 622,79 2104 622,79
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 9 363 200,00

- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 1 489 804,25

V. Inne 53 021 865,17 5927 155,06 5927 155,06
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Opis pozycii biesacy poprzedni i:i?%g::e
H. Koszty finansowe 50 446 811,72 68 524 537,22 68 524 537,22
l. Odsetki, w tym: 36 732 722,03 36 354 964,90 36 354 964,90
- dla jednostek powigzanych 1056 351,91 1196 029,93 1196 029,93
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych
lll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 149 140,00 5 487 858,77 5 487 858,77

IV. Inne

13 564 949,69

26 681 713,54

26 681 713,54

I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek
podporzadkowanych

5 567 498,38

248 217 330,19

248 217 330,19

J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F + G - H +/-1) -11 867 913,80, 284 368 183,09 252 303 673,53
K. Odpis wartosci firmy 332 614,31 382 986,91 382 986,91
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 332 614,31 382 986,91 382 986,91
Il. Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne

L. Odpis ujemnej wartosci firmy 247 820,16 193 264,89 193 264,89,
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 247 820,16 193 264,89 193 264,89
Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspotzalezne

M. Zysk (strata) z udzialéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych -8 219 058,28 -3 010 662,29 -3 010 662,29

metoda praw wiasnosci

N. Zysk (strata) brutto (J - K+ L +/- M)

-20 171 766,23

281 167 798,78

249 103 289,22

O. Podatek dochodowy -4 135 141,14 28 883 916,70 22 791 659,70
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

R. Zyski (straty) mniejszosci -6 260 660,12 17 676 657,64 17 676 657,64
S. Zysk (strata) netto (N - O - P +/-R) -9 775 964,94| 234 607 224,45 208 634 971,89
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

Opis pozycji bisioqlfsy popRrg(Ie(dni :::Z?ﬁzrta%l’z::e
|. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu (BO) 569 758 150,92 328 417 049,39
- korekty btedow
- zmiany zasad rachunkowosci
A. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach btedow 569 758 150,92 328 417 049,39
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 23 887 354,00 23 887 354,00
1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 37 311 981,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 37 914 040,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 37 914 040,00
- rejestracja emisji nowych udziatéw w KRS
b) zmniejszenie (z tytutu) 602 059,00
- umorzenia udzialow (akcji) 602 059,00
- korekty
2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 61 199 335,00 23 887 354,00

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

260 778 158,27

138 081 024,21

1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

576 308 644,54

122 697 134,06

a) zwiekszenie (z tytutu)

582 111 695,04

130 297 134,06

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

372 590 322,01

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

- podwyzszenie kapitatu zapasowego

209 521 373,03

130 297 134,06

b) zmniejszenie (z tytutu)

5803 050,50

7 600 000,00

- pokrycia straty

- przekazanie na kapital rezerwowy

7 600 000,00

- podniesienia kapitalu zaktadowego

- umorzenie akcji wikasnych

5803 050,50

2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

837 086 802,81

260 778 158,27

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych zasad

(polityki) rachunkowosci

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwatych

2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

7 600 000,00

1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

7 600 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu)

7 600 000,00

- kapitat wlasny nie zarejestrowany w KRS

- utworzenia rezerwy na pozyczke dla akcjonariusza

7 600 000,00

b) zmniejszenie (z tytutu)

- rejestracja emisji nowych udziatéw w KRS

2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

7 600 000,00

7 600 000,00
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

Przeksztatcone
. . Rok Rok
Opis pozyciji P f dane
pis pozycj biezacy poprzedni poréwnawcze
7. Réznice kursowe z przeliczenia -22 873 655,71 798 724,59

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

42 086 689,61

77 384 819,57

1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

42 086 689,61

77 384 819,57

- korekty btedow 3245 935,63 2 140 506,95
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -25 972 252,56
2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 19 360 372,68 79 525 326,52

a) zwiekszenie (z tytutu)

234 607 224,45

92 858 497,15

- podziatu zysku z lat ubiegtych

234 607 224,45

92 858 497,15

b) zmniejszenie (z tytutu)

209 521 373,03

130 297 134,06

1. - korekty btedow

2 - z tytulu przeniesienia na kapitat zapasowy

209 521 373,03

130 297 134,06

3- wyptata dywidendy udzialowcom mniejszosciowym

3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

44 446 224,10

42 086 689,61

4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedow

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

44 446 224,10

42 086 689,61

9. Wynik netto -9 775 964,94 234 607 224,45
a) zysk netto 234 607 224,45
b) strata netto 9 775 964,94

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

917 682 741,26

569 758 150,92

lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis pozycii biesacy poprzedni i:i?%g::e

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) netto -9 775 964,94| 234 607 224,45 208 634 971,89
Il. Korekty razem 48 665 618,68| -24 859 945,01 1112 307,61
1. Zyski (straty) mniejszosci -6 260 660,12 17 676 657,64 17 676 657,64
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw 8 219 058,28 3010 662,29 3010 662,29
wiasnosci

3. Amortyzacja 4276 099,78 5162 145,26 5162 145,26
4. Odpisy wartosci firmy -198 270,37 -199 078,22 -199 078,22
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy -247 820,16 74 611,47 74 611,47
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -40 415 840,50 2 584 346,19 2 584 346,19
7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 42 479 492,15 28 813 605,74 28 813 605,74

8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

-13 307 721,68

-21 952 974,15

-21 952 974,15

9. Zmiana stanu rezerw -8 329 157,95 10 722 186,58 8 083 289,59
10. Zmiana stanu zapaso6w 3684 881,73 -2 032 093,65 -2 032 093,65
11. Zmiana stanu naleznosci 127 084 741,21 -86 067 616,90 -86 067 616,90
12. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i -167 129 962,24 65 350 425,03 65 350 425,07
kredytow

13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 90 476 057,03 -11 707 690,69 16 903 458,88
14. Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej 8 334 721,52 -36 295 131,59 -36 295 131,59

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1l)

38 889 653,73

209 747 279,44

209 747 279,50

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wptywy 223 893 817,38 442 691 096,49 442 691 096,49
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw 592 346,43 51 838 491,14 51 838 491,14
trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 164 890 375,05 311 941 858,01 311 941 858,01

3. Z aktywow finansowych, w tym

22 886 400,81

78 848 247,33

78 848 247,33

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

4 535 889,00

52 998 623,47

52 998 623,47

b) w pozostalych jednostkach

18 350 511,81

25 849 623,86

25 849 623,86

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach 9 965 453,96 5990 437,84 5990 437,84
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 8 186 287,88 19 074 957,12 19 074 957,12
- odsetki 198 769,97 784 228,90 784 228,90
- inne wplywy z aktywoéw finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne 35 524 695,09 62 500,00 62 500,00
Il. Wydatki 484 054 590,30 781 715740,20] 781 715 740,20

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych

337 131 352,71

718 505 189,22

718 505 189,22

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

101 352 639,20

2 130 950,49

2 130 950,49

3. Na aktywa finansowe, w tym

45 570 598,39

55 404 702,15

55 404 702,15

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

7 713 514,00

12 893 648,60

12 893 648,60

b) w pozostalych jednostkach

37 857 084,39

42 511 053,55

42 511 053,55

- nabycie aktywow finansowych

661 706,15

661 706,15
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis pozycji bisioqlfsy popRr(z)(le(dni ::"::::55&%‘::::9
- udzielone pozyczki diugoterminowe 37 857 084,39 41 849 347,40 41 849 347,40
4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom) 5674 898,34 5 674 898,34
mniejszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1l) -260 160 772,92| -339 024 643,71 -339 024 643,71
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
l. Wptywy 583 173 825,09| 488 078 584,22 488 078 584,22
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéow 410 504 362,01
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 157 299 809,65| 435937 897,59 435937 897,59

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

15 369 653,43

52 140 686,63

52 140 686,63

4. Inne wplywy finansowe

Il. Wydatki

391 215 839,20

339 132 499,59

339 132 499,59

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

6 401 109,50

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Splaty kredytéw i pozyczek

327 125 500,27

210 366 880,62

210 366 880,62

5. Wykup dluznych papierow wartosciowych

15 390 000,00

87 576 000,00

87 576 000,00

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

6 604 828,08

6 604 828,08

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego

842 218,05

2430 753,85

2430 753,85

8. Odsetki

41 457 011,38

32 154 037,04

32 154 037,04

9. Inne wydatki finansowe

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)

191 957 985,89

148 946 084,63

148 946 084,63

D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.llI+/-B.11I+/-C.III)

-29 313 133,30

19 668 720,36

19 668 720,37

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

166 911 028,98

147 242 308,62

147 242 308,62

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym

137 597 895,68

166 911 028,98

166 911 028,98

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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INFORMACJE DODATKOWE
DANE JEDNOSTKI
Nazwa jednostki
Grupa 7R SA
Opis zalacznika Nazwa pliku
7R_Grupa_Informacja_dodatkowa_2023_ostateczna 7R_Grupa_Informacja_dodatkowa_2023_ostateczna_29 04.pdf
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INFORMACJA DODATKOWA DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO

DANE JEDNOSTKI
Nazwa jednostki
Grupa 7R SA
Opis pozyciji Kwota faczna
Rok biezacy:
A. Zysk (strata) brutto za dany rok ok blezacy
-19 451 172,07
Rok poprzedni:
657 394 613,55
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy Rok biezacy:
zyskiem/strata dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celow
podatkowych), w tym:
Rok poprzedni:
4 074 849,24 3 309 069,14 765 780,10
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozwigzanie rezerwy na zobowigzania ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: lit: 31 718,86 31 718,86
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena bilansowa réznic kursowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 373 673,55 373 673,55
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Dotacja Rok biezacy:
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: 14 lit: 347 811,88 347 811,88
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Otrzymana dywidenda ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 22 ust: 4 pkt: lit: 3309 069,14 3309 069,14
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie ok blezacy
Rok poprzedni:
12 575,81 12 575,81
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezagcym, w tym: ok blezacy
322 771 828,39 54 414 169,63 268 357 658,76
Rok poprzedni:
885 079 858,18 574677 108,36 310 402 749,82

Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zysk bilansowy na sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych ok blezacy
2 607 619,21 2 607 619,21
Rok poprzedni:

Podstawa prawna:

art: 12 ust: pkt: lit:
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena opcji CAP ok blezacy
260 540,79 260 540,79
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena instrumentu finansowego CAP ok blezacy
438 739,30 438 739,30
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychody ujete bilansowo w 2023 roku dotyczace 2022 roku ok blezacy
1184 500,80 1184 500,80
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Inne przychody NP. (naleznosci niezafakturowane) ok blezacy
1118 837,91 1118 837,91
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. . . Rok biezacy:
Korekta kosztu dotyczaca roku poprzedzajacego ujeta bilansowo w roku ok blezacy
biezacym 750 151,74 750 151,74
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Aktualizacja inwestycji w certyfikaty inwestycyjne ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 55 348 839,89 55 348 839,89
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Prowizja od pozyczki naliczona nieotrzymana ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: 2 lit: 4 376 994,76 4 376 994,76
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychody ujete bilansowo w 2022 roku dotyczace 2021 roku ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 468 490,57 468 490,57
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zrealizowane przychody bilansowe na zakupionej wierzytelnosci ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozwigzanie odpisu aktualizacyjnego naleznosci ok blezacy
1 526 704,25 1 526 704,25
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 1 pkt: 4 lit: 2 478 556,31 2 478 556,31
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozwigzanie rezerwy na dostosowanie magazynu ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 1 pkt: 5a lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Niezafakturowane kontrakty dlugoterminowe - przychody ok blezacy
48 393 364,67 48 393 364,67
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozliczenie ksieggowe otrzymanej kontrybucji ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 3 396 566,25 3 396 566,25
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zysk bilansowy z tytutu rozchodow aktywow finansowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 256 005 625,84 256 005 625,84
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zysk bilansowy z tytutu rozchodow aktywoéw niefinansowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 254 969,61 254 969,61
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Aktualizacja inwestycji w udzialy metoda praw wiasnosci ok blezacy
63 451 405,17 45 446 497,83 18 004 907,34
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 315 895 600,09| 315 895 600,09
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Odsetki naliczone nieotrzymane Rok biezacy:
91 155 865,54 8 807 933,63 82 347 931,91
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: 2 lit: 62 895 068,61 2 625 279,27 60 269 789,34
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena bilansowa réznic kursowych ok blezacy
41 579 244,84 159 453,26 41 419 791,58
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 2 567 793,20 149 065,19 2 418 728,01
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Aktualizacja inwestycji w nieruchomosci do wartosci godziwej ok blezacy
65 831 003,47 65 831 003,47
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 181 364 649,14 181 364 649,14
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Czynsz efektywny ok blezacy
Rok poprzedni:

Podstawa prawna:

art: 16 ust: pkt: lit:
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rezerwy Rok biezacy:
1970 249,12 1970 249,12
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Wycena kontraktu Forward Rok biezacy:
2 497 546,24 2 497 546,24
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie ok blezacy
6 055,34 284,91 5770,43
Rok poprzedni:
26 703,91 1 537,97 25 165,94
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezagcym, ujete w ksiegach Rok biezacy:
rachunkowych lat ubiegtych w tym: 136 289 288,32 36 896 623,50| 99 392 664,82
Rok poprzedni:
195 305 484,71 58 000 098,54 137 305 386,17
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena bilansowa réznic kursowych ok blezacy
17 062 445,19 17 062 445,19
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychody 2023 zafakturowane w 2024 roku ok blezacy
366 419,38 366 419,38
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Niezafakturowane kontrakty diugoterminowe - przychody ok blezacy
10 601 076,15 10 601 076,15
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 4 pkt: lit: 107 387 015,21 107 387 015,21
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychody 2021 zafakturowane w 2022 roku ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychéd podatkowy ze swiadczenia ustugi w czasie ok blezacy
1744 109,02 1744 109,02
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 232 142,40 232 142,40
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychéd na sprzedazy udzialow ok blezacy
35 528 495,09 35 528 495,09
Rok poprzedni:

Podstawa prawna:

art: 12 ust: pkt: lit:

52 343 695,67

52 343 695,67
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychéd z udziatlu w spétce niebedacej osoba prawng ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 5 ust: 1 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Dodatnie réznice kursowe Rok bleZacy:
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 13 240 818,14 121 831,83 13 118 986,31
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odsetki otrzymane ok blezacy
15 635 982,67 1368 128,41 14 267 854,26
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 18 086 601,97 5534 571,04 12 552 030,93
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Otrzymane kontrybucje ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: 1 pkt: lit: 430 086,22 430 086,22
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Przychéd na sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych ok blezacy
55 350 360,82 55 350 360,82
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 12 ust: pkt: lit: 3 585 109,05 3 585 109,05
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie ok blezacy
400,00 400,00
Rok poprzedni:
16,05 16,05
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate roznice Rok biezacy:
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw 74 218 961,46 907 335,33 73 311 626,13
podatkowych), w tym:
Rok poprzedni:
12 941 490,85 199 322,50 12 742 168,35
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ksiegowe ujecie kosztow posrednictwa za pozyskanie klienta ok blezacy
12 988 941,62 290 328,25 12 698 613,37
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ksiegowe ujecie kosztow posrednictwa oraz kontyrbucji ok blezacy
85 476,42 85 476,42
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty ujete bilansowo w 2023r. dotyczace lat ubiegtych ok blezacy
5979 940,78 5979 940,78
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
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Opis pozyciji

Kwota faczna | Z zyskow kapitat.

Z innych zrédet

Koszt sprzedanych niefinansowych aktywow - wartos¢ ksiegowa

Rok biezacy:

41 893 860,84

41 893 860,84

Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ustugi posrednictwa ok blezacy
5975 284,40 236 342,92 5738 941,48
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 180 507,54 180 507,54
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Roéznice kursowe przewalutowanie ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 142 148,05 142 148,05
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Strata bilansowa z tytutu rozchodéw aktywoéw finansowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 179 197,01 179 197,01
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena bilansowa - ré6znice kursowe ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 206 668,88 206 668,88
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Strata bilansowa z tytutu rozchodéw aktywoéw niefinansowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 3481 333,03 3481 333,03
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty ujete bilansowo w 2022r. dotyczace lat ubiegtych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 123 981,60 123 981,60
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ustugi niematerialne ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15e ust: pkt: lit: 1 842 333,69 1842 333,69
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Spisanie przedawnionych rozrachunkéw ok blezacy
947,91 947,91
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 20 lit: 18 068,50 18 068,50
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszt niezrealizowanych projektow ok blezacy
1110 406,56 1110 406,56
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 1795 084,24 1795 084,24
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Nieodliczony podatek VAT ok blezacy
17 708,00 17 708,00
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 46 lit: 203 885,15 327,29 203 557,86
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
PERON Rok biezacy:
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 36 lit: 203 728,00 52,75 203 675,25
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty uzywania samochodéw osobowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 51 lit: 289 936,93 288,55 289 648,38
Opis pozycji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Kary umowne Rok biezacy:
3 184 553,91 3 184 553,91
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 22 lit: 259 318,31 259 318,31
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odsetki od zobowigzan leasingowych ok blezacy
201 068,71 19 913,18 181 155,53
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 423 493,57 369,99 423 123,58|
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Btednie udokumentowane wydatki ok blezacy
22 264,86 22 264,86
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 933 137,79 1 239,10 933 137,79
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Nadwyzka ponad limit kosztéw ubezpieczen samochodéw ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 49 lit: 33 419,23 74,60 33 344,63
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ustugi doradcze, prawne ok blezacy
25 669,88 25 669,88
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 545 454,02 885,44 544 568,58,
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odsetki od zobowiazar budzetowych ok blezacy
713 031,27 6 142,35 706 888,92
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 21 lit: 923 425,17 923 425,17
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Reprezentacja ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 28 lit: 455 924,00 536,78 455 387,22
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Darowizny ok blezacy
128 113,35 11 431,83 116 681,52
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 576 984,57 269,53 576 715,04
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Posrednictwo finansowe Rok bleZacy:
72762,10 72762,10
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Likwidacja inwentaryzacyjna ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zmiana klasyfikacji kosztow ok blezacy
1763 628,61 342 585,91 1421 042,70
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozliczenie $wiadczen magazynowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 15 166,68 15 166,68
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rezerwa na sprawe sadowg ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie ok blezacy
55 302,24 590,89 54 711,35
Rok poprzedni:
108 294,89 16 081,46 92 213,43
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym: Rok biezacy:
298 008 023,99 46 928 827,82] 251 079 196,17
Rok poprzedni:
229 807 737,60 21 438 364,64 208 369 372,96
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena Opcja CAP ok blezacy
403 037,40 403 037,40
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Roéznice kursowe niepodatkowe ok blezacy
1169 209,22 1169 209,22
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit:
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Prowizje kredytowe ok blezacy
1008 743,12 1008 743,12
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Naliczone odsetki od kredytéw i pozyczek ok blezacy
5419 408,28 81 519,18 5 337 889,10
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty zewnetrzne inwestycji ok blezacy
56 051,06 56 051,06
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Bilansowe ujecie kosztéw prowizji kredytowych ok blezacy
29 205,72 29 205,72
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. Rok biezacy:
Odpis na ZF$S ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 9 lit: 31 730,34 31 730,34
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena kontraktu Forward ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 643 120,29 643 120,29
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ksiegowe ujecie kosztow posrednictwa oraz kontrybucji ok blezacy
7 237 582,71 7 237 582,71
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 2 396 066,44 2 396 066,44
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty ujete bilansowo w 2022 dotyczace 2021 ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 1 pkt: lit: 449 082,28 449 082,28
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Dyskonto od obligacji ok blezacy
423 453,54 95 215,87 328 237,67
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 23 lit: 1 027 558,76 290 196,17 737 362,59
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ulga na zle dtugi ok blezacy
Rok poprzedni:

Podstawa prawna:

art: 18f ust: 1 pkt: lit:
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Opis pozyciji

Kwota faczna | Z zyskow kapitat.

Z innych zrédet

Niezafakturowane kontrakty diugoterminowe - koszty

Rok biezacy:

50 057 692,21

50 057 692,21

Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odpis aktualizujacy pozyczki ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 9 551 048,37 9 551 048,37
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena bilansowa réznic kursowych ok blezacy
7 622 943,20 747 983,07 6 874 960,13
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 5097 816,44 655 383,05 4 442 433,39
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Strata bilansowa z tytutu rozchodéw aktywoéw finansowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 85 002,23 85 002,23
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Strata bilansowa z tytutu rozchodéw aktywoéw niefinansowych ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 41 949 285,85 41 949 285,85
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Bilansowe ujecie prowizji pozyczkowych ok blezacy
228 350,39 228 350,39
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4d pkt: lit: 12 916 090,07 12 916 090,07
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odpis aktualizujgcy naleznosci ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 184 235,83 184 235,83
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet

Aktualizacja inwestycji w udzialy metoda praw wiasnosci

Rok biezacy:

41 729 309,93 41 527 839,87 201 470,06
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 16 099 233,11 15 891 951,11 207 282,00
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Naliczone wynagrodzenia za dany rok niewyplacone ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 57 lit: 5919 414,42 11 348,81 5908 065,61
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
ZUS ptlatnika dotyczacy biezacego roku niezaplacony ok blezacy
1 047 543,21 186 382,08 861 161,13
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 57a lit: 1161 314,96 903,12 1160 411,84
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odsetki naliczone niezaptacone ok blezacy
102 412 966,76 3 205 580,54 99 207 386,22
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 75 446 874,56 4 262 468,18 71 184 406,38
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ksiegowe ujecie kosztow posrednictwa za pozyskanie klienta ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 7 124 035,38 7 124 035,38
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozliczenie czynszu efektywnego ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Amortyzacja niepodatkowa ok blezacy
2 895 932,02 379 103,29 2 516 828,73
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16a-m ust: pkt: lit: 3 221 522,07 3 648,62 3 217 873,45
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Aktualizacja inwestycji w nieruchomosci do wartosci godziwej ok blezacy
66 951 184,70 395 073,22 66 556 111,48
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 42 007 650,26 42 007 650,26
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wycena instrumentu finansowego ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty zakwalifikowane jako zwiekszenie podatkowe wartosci srodka trwalego ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16g ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rezerwy ok blezacy
1 645 454,91 1 645 454,91
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Nadwyzka ponad limit kosztéw finansowania dtuznego ok blezacy
6 837 683,30 6 837 683,30
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15¢ ust: pkt: lit: 3 879 695,74 3 879 695,74
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty posrednictwa finansowego ok blezacy
422 276,59 310 130,70 112 145,89
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 4d pkt: lit: 481 559,52 310 784,73 170 774,79
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biez H
Rozliczenie ksiegowe wyptaconej kontrybucji ok blezacy
361 272,60 361 272,60
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biez H
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie ok blezacy
48 723,12 48 723,12
Rok poprzedni:
135 400,68 11 680,85 123 719,83
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym ujete w Rok biezacy:
ksiegach lat ubieglych, w tym: 118 842 356,08 7912302,93| 110 930 053,15
Rok poprzedni:

176 681 139,66

12 227 131,16

164 454 008,50

Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Zaptacone odsetki od pozyczek Rok biezacy:
15 254 223,63 15 254 223,63
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15¢ ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Wycena bilansowa réznic kursowych Rok biezacy:
10 530 794,39 2,14 10 530 792,25
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Koszty roku biezagcego w FV roku 2024 Rok biezacy:
2 455 135,70 64 016,26 2391 119,44
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Koszty prowizji kredytowych Rok biezacy:
58 411,42 58 411,42
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4d pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Koszty dotyczace opcji CAP Rok biezacy:
592 671,80 592 671,80
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Niezafakturowane kontrakty diugoterminowe - koszty Rok biezacy:
674 008,67 674 008,67
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: lit: 96 024 961,02 96 024 961,02
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Koszty roku biezagcego w FV roku 2021 Rok biezacy:
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit: 368 500,00 368 500,00
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Rozliczenie ustug niematerialnych za 2021 ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15e ust: pkt: lit: 790 189,61 1797,39 788 392,22
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
& Rok biezacy:
Podatkowe ujecie odpisu ZF$S ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 1 pkt: 9 lit: 190 382,19 190 382,19
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty umowy cesji ujete bilansowo w roku poprzednim ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 1 pkt: lit: 20 500,00 20 500,00
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty posrednictwa w wynajmie ok blezacy
9 229 092,25 106 318,32 9122 773,93
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4d pkt: lit: 1187 900,46 1187 900,46
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty kontrybucji ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4d pkt: lit: 4 577 533,30 4 577 533,30
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty konrybuciji finansowej ok blezacy
6103 211,33 6 103 211,33
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit: 2 405 612,53 2 405 612,53
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zaptacone prowizje od pozyczek ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15¢ ust: pkt: lit: 150 306,77 150 306,77
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Darowizna COVID Rok bleZacy:
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 389 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Amortyzacja podatkowa ok blezacy
1449 402,21 192 773,44 1256 628,77
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16a-m ust: pkt: lit: 536 785,19 277,83 536 507,36
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Roéznice kursowe podatkowe ok blezacy
1 645 805,03 1 645 805,03
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15a ust: pkt: lit: 15 964 009,90 6 165,54 15 957 844,36
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Odsetki zaptacone Rok biezacy:
21700 976,62 3478 433,24 18 222 543,38
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15¢ ust: pkt: lit: 36 731 624,24 8 295 144,64 28 436 479,60
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
ZUS ptatnika optacony w biezacym roku dotyczacy poprzednich lat ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4h pkt: lit: 1 003 447,89 1 030,01 1002 417,88
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Wynagordzenia za rok poprzedni wyptacone w biezacym roku ok blezacy
1985 799,21 169 749,02 1816 050,19
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4g pkt: lit: 61 413,76 61 413,76
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty z udziatu w spétce niebedacej osobg prawna ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 5 ust: 2 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszt optat leasingowych ok blezacy
840 223,54 85 619,13 754 604,41
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit: 2 553 634,77 2 735,67 2 550 899,10
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty posrednictwa za pozyskanie klienta ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4d pkt: lit: 2770 361,06 2770 361,06
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszt sprzedanych niefinansowych aktywow trwalych - wartosé podatkowa ok blezacy
40 925 787,35 40 925 787,35
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit: 5639 343,03 5639 343,03
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszt sprzedazy udzialow ok blezacy
3 523 815,88 3 523 763,65 52,23
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit: 3376 120,23 3376 120,23
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Zaptacone dyskonto od obligacji ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 1 pkt: lit: 706 000,00 246 788,69 459 211,31
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Koszty posrednictwa finansowego ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 4d pkt: lit: 304 548,00 297 071,16 7 476,84
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
_— . Rok biezacy:
Koszty prowizji bankowej acy
1 849 486,76 291 627,72 1 557 859,04
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 4d pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. Rok biezacy:
Koszty statystyczne roku 2021 zaksieggowane w 2022 acy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. L . . Rok biezacy:
Nadwyzka ponad limit fiansowania dtuznego 2020 acy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15¢ ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. . . . . Rok biezacy:
Rozliczenie ksiegowe wyptaconej kontrybucji acy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. Rok biezacy:
Kontrakty diugoterminowe - przychody acy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: 4 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. . . Rok biezacy:
Rozwigzanie rezerwy na dostosowanie magazynu
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. . Rok biezacy:
Rozliczenie czynszu efektywnego acy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 16 ust: pkt: lit: 1 317 960,96 1 317 960,96
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
P i . Rok biezacy:
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie acy
23 510,29 23 510,29
Rok poprzedni:
4,75 4,75
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
. Rok biezacy:
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: acy
27 281 338,95 13 868 100,26 13 245 303,07
Rok poprzedni:
8 356 918,75 8 356 918,75
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Strata rok 2022 acy
167 935,62 167 935,62
Rok poprzedni:
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Strata rok 2021 Rok biezacy:
14 560 551,45 3603 384,77 10 957 166,68
Rok poprzedni:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Strata rok 2020 Rok biezacy:
6 897 285,14 5012 271,54 1 885 013,60
Rok poprzedni:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Strata rok 2019 Rok biezacy:
614 442,87 239 797,92 374 644,95
Rok poprzedni:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Strata rok 2018 Rok biezacy:
5041 123,87 5012 646,03 28 477,84
Rok poprzedni:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

Rok biezacy:

-40 095 390,33

-40 095 390,33

Rok poprzedni:

12 823 704,81

12 823 704,81

Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Ulga na zle dtugi zobowigzaniowa Rok biezacy:
134 714,57 134 714,57
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 18f ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Przychody roku biezagcego ujete bilansowo w roku nastepnym Rok biezacy:
-45 822,47 -45 822,47
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Pozostate wartosci nizsze niz 20,000 zt podane tacznie Rok biezacy:
-350,00 -350,00
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Koszty roku biezagcego ujete bilansowo w roku nastepnym Rok biezacy:
-80 038,34 -80 038,34
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 15 ust: 1 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Ulga na zle dtugi od wierzytelnosci Rok biezacy:
2 325 293,06 2 325 293,06
Rok poprzedni:

Podstawa prawna:

art: 89a ust: 1 pkt: lit:

-21 079 963,65

-21 079 963,65
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Opis pozyciji Kwota taczna | Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Ulga na zle diugi od zobowigzan ok blezacy
-42 429 187,15 -42 429 187,15
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 18f ust: 1 pkt: lit: 33903 668,46 33 903 668,46
Opis pozyciji Kwota taczna Z zyskow kapitat. Z innych zrédet
Rok biezacy:
Odwrécenie ulgi na zte diugi CIT ok blezacy
Podstawa prawna: Rok poprzedni:
art: 18f ust: 8 pkt: lit:
Opis pozyciji Kwota faczna

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok biezacy:

60 264 968,61

Rok poprzedni:

42 267 450,68

Opis pozyciji

Kwota faczna

K. Podatek dochodowy

Rok biezacy:

6 684 287,00

Rok poprzedni:

17 452 805,70
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

Dodatkowe informacje i objasnienia sprawozdania finansowego

1. Szczegodtowy zakres zmian grup rodzajowych srodkéw trwatych oraz WNIP.

Wartos¢ Brutto na 01.01.2023

Zwiekszenia
Nabycie
Transfer z ST w budowie

Zmniejszenia
Likwidacja
Sprzedaz

Wartos¢ Brutto na 31.12.2023

Umorzenie na 01.01.2023

Zwiekszenia
Amortyzacja

Zmniejszenia
Sprzedaz
Likwidacja

Umorzenie na 31.12.2023
Wartos¢ netto na 01.01.2023

Wartos¢ firmy

Inne WNiP

2879 749,83
293 152,18

293 152,18

3172 902,01

708 468,09

487 826,89

487 826,89

1196 294,98
2171281,74

Razem WNiP

2879 749,83
293 152,18

293 152,18

3172 902,01

708 468,09
487 826,89

487 826,89

1196 294,98
2171 281,74

Wartos¢ netto na 31.12.2023

7rsa.pl

1976 607,03

1976 607,03

Future.Log.On.




7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

Urzadzenia
Urzadzenia techniczne i Srodki Inne Srodki
techniczne i maszyny w Srodki transportu w trwale w Wyposazenie Wyposazenie niskocenna Razem Srodki
Grunty Budynki i budowle maszyny leaisngu transportu leasingu Inne srodki trwate leasingu niskocenne w leasingu Trwate
Wartos¢ Brutto na 01.01.2023 - 6131 061,25 521 652,52 26 146,00 159 124,08 6 247 868,95 582 821,62 176 027,22 3992 020,13 229 820,57 18 066 542,34
Zwiekszenia - . 1004 87345 94 890,19 - - . 225 926,58 r 28571843 R 23222217 191 909.80 2 035 540,62
Nabycie - 54 680,92 - - - 225 926,58 - - - - 280 607,50
Transfer ze $rodkow
trwatych w budowie - 950 192,53 94 890,19 - - - 28571843 - 23222217 191 909,80 1754 933,12

Transfer z zaliczek $rodkow
trwatych w budowie - - - - - - - - - - -

Przesunigcie - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - 8103292 - 12 659,00 55 750,00 120629263 42 200,00 9 450,00 403 670,23 34 536,40 1845591,18

Sprzedaz - - - 12 659,00 20 070,00 33208441 31 800,00 - 186 259,22 34 536,40 617 409,03

Likwidacja - 81032,92 - - 35 680,00 874 208,22 10 400,00 9 450,00 217 411,01 - 1228182,15

Przesuniecie - - - - - - - - - - -

Wartos¢ Brutto na 31.12.2023 - 7054 901,78 616 542,71 13 487,00 103 374,08 5267 502,90 826 340,05 166 577,22 3820572,07 387 193,97 18 256 491,78
Umorzenie na 01.01.2023 - 2148 339,30 380 139,88 26 146,00 128 529,59 3629 047,15 278 389,26 90 977,67 3410579,50 215775,29 10 307 923,64
Zwiekszenia - 1256 371,76 69 455,21 - 12 237,86 930 801,70 115049,12 30568.76 336 036,06 197 721,64 2948 242,11
Amortyzacja - 1256 371,76 69 455,21 - 12 237,86 930 801,70 115 049,12 30568,76 336 036,06 197 721,64 2948 242,11
Przesunigcie - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - 448913 - 12 659,00 55 750,00 1139 295,86 42 200,00 9 450,00 389 499,12 34 536,40 168787951
Sprzedaz - - - 12 659,00 20 070,00 301 750,51 31800,00 - 186 259,22 34 536,40 " 587 075,13
Likwidacja - 4 489,13 - - 35 680,00 837 545,35 10 400,00 9 450,00 203 239,90 - 1100 804,38
Przesunigcie - - - - - - - - - - -

Umorzenie na 31.12.2023 3400 221,93 449 595,09 13 487,00 85 017,45 3420552,99 351 238,38 112 096,43 3357 116,44 378 960,53 11 568 286,24
netto na 01 3982 721,95

netto na 31

Zrsa.pl Future.Log.On.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

2. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Nie dotyczy

3. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umoéw leasingu.

Nie dotyczy

4.  Szczegolowy zakres zmian w stanie inwestycji diugoterminowych.

Zmiany w stanie pozyczek

Stan na poczatek

Udzielone kapitaly

Zwiekszenia w roku

Naliczone odsetki

Zmnieszenia w roku

Sptata

Inne

Stan na koniec roku

Pozyczki udzielone do j. powigzanych

roku
408 762 790,35

312267 875,11

42 059 099,05

24126 718,79

135578 800,90

12072 480,01

639 565 202,39

Pozyczki udzielone do j. pozostatych,
zaangazowane w kapitale

2703,73

8678,92

11 380,28

2,37

0,00

Pozyczki udzielone do j. pozostatych

Pozyczki udzielone do j. powigzanych

Odpisy aktualizujgce pozyczek diugoterminowych

10637 522,94
419 403 017,02

Stan na poczatek
roku

10896 475,72

5935197,23
318211 751,26

311 687,20
42 370 786,25

24126 718,79

Zwiekszenia w roku Zmniejszenia w roku Stan na koniec roku

17 445,59

10913 921,31

Pozyczki udzielone do j. pozostatych

4087 571,59
14984 047,31

130 000,00
147 445,59

162 469,24
162 469,24

4055 102,35
14 969 023,66

6714 584,99
142 304 766,17

5282 821,15
17 355 303,53

4887 001,23
644 452 203,62

Spdétka nie ustanawia zabezpieczen na udzielanych przez siebie pozyczkach, poniewaz nie widzi wyraznego
ryzyka niesciggalnosci. W gtdbwnej mierze udzielane sg pozyczki do spotek w Grupie dzieki czemu ma petng
kontrole nad nimi. Oprocentowanie pozyczek jest ustalane zgodnie z przyjetg politykg cen transferowych przez

Spotke.

Zmiany w stanie udziatow

Udziaty w jednostkach powigzanych

Stan na poczatek

roku

191 815 581,24

Zwigekszenia w roku

60 172 370,00

Zmniejszenia w roku

2760 470,00

Stan na koniec roku
249 227 481,24

Udziaty w jednostkach pozostatych,
zaangazowane w kapitale

17 965 992,91

1461 663,00

4535 889,00

14 891 766,91

209 781 574,15

61 634 033,00

7 296 359,00

264 119 248,15

cenianych metoda praw wlasnosci

L ) [fele L Zwiekszenia w roku
roku

404 523 031,69 45 392 549,88

Aktualizacja wartosci udziatow

Stan na koniec roku

385 205 072,96

Zmniejszenia w roku

Udziaty w jednostkach powigzanych 64 710 508,61

Udziaty w jednostkach pozostatych,
zaangazowane w kapitale

40 289,67 -
404 482 742,02 45 392 549,88 64 727 962,87

17 454,26 57 743,93

385 147 329,03

5. Szczegoétowy zakres zmian w stanie inwestycji krotkoterminowych.

Zmiany w stanie pozyczek

Zwiekszenia w roku

Zmnieszenia w roku

Stan na poczatek
roku

Udzielone kapitaty

Naliczone odsetki

Splata

Inne

Stan na koniec
roku

Zrsa.pl

Pozyczki udzielone do j. powigzanych 19912 923,69 5879 291,08 1291261,42 5743093,16 9506 082,93 18 958 311,59 4362 174,83
Pozyczki udzielone do j. pozostatych 2526 335,28 1913500,52 69 428,69 1327 336,01 4 437 086,82 1327 336,01 7217767
Inne papiery warto$ciowe j powigzane 308 243,02 308 243,02

Razem 22 747 501,99 7792791,60 1360690,11 7070 429,17 13943 169,75 20 285 647,60 4742 595,52

Future.Log.®n.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

6. Wartos¢ amortyzowanych i umarzanych przez jednostke s$rodkéw trwalych uzywanych na
podstawie uméw leasingu.

okres wartosé rata kwota do sptaty
leasingodawca przedmiot leasingu nr umowy data umowy T ——_— przedmiotu miesigczna na dzien

leasingu [netto]  [netto PLN] 31.12.2023
Mercedes Flexi Leasing Mercedes E 220 1335244 19.12.2019 48 miesiecy 187 463,34 3 767,65 5 992,03
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Skoda Octavia 9475989-1220-01245 17.01.2020 48 miesiecy 63 951,62 1 300,23 3 431,98
Volkswagen Leasing Gmbh Sp.z 0.0. Skoda Scala 9475989-1219-30859 19.12.2019 48 miesiecy 57 219,55 1 144,74 3 078,06
PEKAO Leasing Sp. z 0.0. Volvo V90 89/0130/20 10.02.2020 73 miesigce 144 146,34 2182,37 61 795,80
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Scoda Scala 9475989-1220-18413 26.08.2020 48 miesiecy 54 390,24 1 228,64 12 360,76
Volkswagen Leasing Gmbh Sp.z 0.0. Scoda Scala HB 9475989-1220-14821 24.07.2020 48 miesiecy 55 691,06 1 214,60 12 456,84
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Scoda Scala HB 9475989-1220-16926 23.07.2020 48 miesiecy 58 943,09 1 285,53 13 184,29
Volkswagen Leasing Gmbh Sp.z 0.0. Skoda Kodiaq 9475989-1220-18971 26.08.2020 48 miesiecy 131 626,02 2 725,51 28 420,57
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Porsche Panamera 9475989-1220-15905 15.08.2020 36 miesigce 554 634,15 8 775,86 320 036,07
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Skoda Scala HB 9475989-1220-21191 18.09.2020 48 miesiecy 61 788,62 1279,43 14 749,87
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Skoda Scala HB 9475989-1220-21799 15.10.2020 48 miesiecy 60 975,61 1 262,58 16 144,92
Volkswagen Leasing Gmbh Sp. z 0.0. Skoda Scala HB 9475989-1220-21802 15.10.2020 48 miesiecy 60 975,61 1 262,58 16 144,92
Europejski Fundusz Leasingowy SA Land Rover 68826/Kr/21 12.01.2021 48 miesiecy 132 000,00 2 293,98 51 870,46
Europejski Fundusz Leasingowy SA Skoda Scala 69124/Kr/21 09.02.2021 48 miesiecy 69 512,20 1 409,84 28 342,97
Europejski Fundusz Leasingowy SA Skoda Scala 69125/Kr/21 09.02.2021 48 miesiecy 69 512,20 1 409,84 28 354,50
Europejski Fundusz Leasingowy SA BMW520 69475/Kr/21 09.03.2021 48 miesiecy 189 063,59 3 625,56 65 375,25
Europejski Fundusz Leasingowy SA Ford Ranger 71923/Kr/21 12.10.2021 60 miesiecy 205 539,00 3 535,27 127 486,41
Europejski Fundusz Leasingowy SA Toyota Proace 72628/Kr/21 07.12.2021 60 miesiecy 130 462,60 2 225,15 83 016,05
Europejski Fundusz Leasingowy SA BMW118i 73483/Kr/22 14.02.2022 36 miesiecy 88 617,89 2 460,86 38 250,78
Europejski Fundusz Leasingowy SA Sprzet IT 74922/Kr/22 24.06.2022 36 miesiecy 191 909,80 6 415,57 110 222,87
Europejski Fundusz Leasingowy SA Citroen Berlingo KK 67441 76057/Kr/22 20.10.2022 48 miesiecy 121 951,22 2 427,27 102 902,39
Europejski Fundusz Leasingowy SA BMW 540D KK 69410 76519/Kr/22 06.12.2022 48 miesiecy 297 235,77 6 483,42 248 333,79
PKO Leasing S.A. Toyota Proace VIP KK 80157 |30/048/23 17.03.2023 48 miesigcy 197 030,00 4 255,57 185 400,09

Suma 63 972,05 1577 351,67
7. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym s$wiadectw

udziatlowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw

jakie przyznaj

Zrsa.pl
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

Informacja o posiadanych papierach wartosciowych

Wartosc wykazana w bilansie

Wartos¢é nominalna

taczna liczba

Udzaty

dtugoterminowe

w jednostkach zaleznych

592 640 341,15

12874 372,00

36 340 944,00

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

14834 022,98

14 891 766,91

3207 550,00

w pozostatych jednostkach

krotkoterminowe

w jednostkach zaleznych

w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

Akcje

dtugoterminowe

w jednostkach zaleznych

36 331 160,68

1073 050,00

6 302 898,00

w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

krotkoterminowe

w jednostkach zaleznych

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

dtugoterminowe

w jednostkach zaleznych

w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

Obligacje

krotkoterminowe

w jednostkach zaleznych

308 243,02

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

Weksle

dtugoterminowe

w jednostkach zaleznych

w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

krotkoterminowe

w jednostkach zaleznych

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

w pozostatych jednostkach

Zrsa.pl
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8. Zmiany w stanie naleznosci diugoterminowych.
01.01-31.12.20223 01.01-31.12.2022
Stan poczatkowy: 4932 395,22 5139 905,17
Zwiekszenia 117 268,01 1 201 833,60
powstanie naleznosci 117 268,01 1 201 833,60
Zmniejszenia 4 069 542,12 1409 343,55
przeniesienie do naleznosci krétkoterminowych 0,00 0,00

sptata 4 069 542,12 1409 343,55
Stan konco 980 121,11 4932 395,22

9. Naleznosci krotkoterminowe.

Stan na 31.12.2023r.
odpisy
aktualizujgce

Stan na 31.12.2022r.
odpisy

T wartosé netto
aktualizujgce

wartos¢ netto  wartos¢ brutto

wartos¢ brutto

;‘?;Zzo':msc' od jednostek powiazanych, 77 022 836,55 0,00| 7702283655 9391351359 000 9391351359
i;’f::; dostaw i ustug, w tym o okresie 76 799 763,71 0,00| 76799763,71] 88328516,06 0,00 8832851606
-do 12 miesigcy 76 799 763,71 0,001 76799 763,71 88 328 516,06 0,00 88 328 516,06
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne 223 072,84 0,00 223072,84 5584 997,53 0,00 5584 997,53
Naleznosci od pozostalych jednostek, w

ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale, z tego:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, z

tego: 55807 754,58 0,00/ 55807 754,58 91 256 618,00 0,00 91 256 618,00
zgt::; dostaw i ustug, w tym o okresie 14 506 155,94 0,00| 1450615594 6242307492 0,00 6242307492
-do 12 miesiecy 14 506 155,94 0,00 14506 155,94 62423 074,92 0,00 62423 074,92
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotadji, cet, 32 370 258,66

ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 0,001 32370 258,66 22213371,50 0,00 22213 371,50
orazinnych tytutéw publicznoprawnych

inne 8 931 339,98 0,00 8931 339,98 6620171,58 0,00 6620171,58
dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zrsa.pl

132 830 591,13

132 830 591,13

185170 131,59

185170 131,59
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.
10. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug brutto wedtug wieku.

Stan na 31.12.2023r. Stan na 31.12.2022r.
Wiek w dniach Ogoétem w Odpisy Ogoétem w Ogoétem w Odpisy Ogoétem w
wartosci brutto aktualizujace wartosci netto  wartosci brutto  aktualizujagce = wartosci netto
Biezace, z tego: 46 809 705,15 0,00 46 809 705,15 29 600 777,77 0,00 29 600 777,77
od jednostek powigzanych 44 667 703,93 0,00 44 667 703,93 24 159 533,72 0,00 24 159 533,72
od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitale
od pozostatych jednostek 2 142 001,22 0,00 2142 001,22 5 441 244,05 0,00 5 441 244,05
Przeterminowane, z tego: 44 496 214,50 0,00 44 496 214,50 121 150 813,21 0,00 121 150 813,21
od jednostek powigzanych 32132 059,78 0,00 32132 059,78 64 168 982,34 0,00 64 168 982,34
- do 30 dni 1869 084,82 0,00 1869 084,82 43 962 139,32 0,00 43 962 139,32
- od 31 do 60 dni 8948 402,81 0,00 8948 402,81 7 723 218,56 0,00 7 723 218,56
- od 61 do 90 dni 710 890,19 0,00 710 890,19 2 524 364,85 0,00 2 524 364,85
- powyzej 90 dni 20 603 681,96 0,00 20 603 681,96 9 959 259,61 0,00 9 959 259,61
od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitale
- do 30 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od 31 do 60 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od 61 do 90 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 90 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
od pozostatych jednostek 12 364 154,72 0,00 12 364 154,72 56 981 830,87 0,00 56 981 830,87
- do 30 dni (647 237,41) 0,00 (647 237,41) 18 627 783,39 0,00 18 627 783,39
- od 31 do 60 dni 85 603,13 0,00 85 603,13 3373 876,38 0,00 3373 876,38
- od 61 do 90 dni 4128 120,96 0,00 4128 120,96 636 022,14 0,00 636 022,14
- powyzej 90 dni 8 797 668,04 0,00 8 797 668,04 34 344 148,96 0,00 34 344 148,96

91 305 919,65 91 305 919,65 150 751 590,98 150 751 590,98

7R SA wykazuje wysokie stany naleznoéci przeterminowanych, na ktére nie tworzy odpisu aktualizujgcego.
Przeterminowane salda naleznosci handlowych sg typowe dla prowadzonej dzielnosci deweloperskiej i dotyczg
rozliczenh z inwestorami, z ktérymi podpisane sg umowy DMA. Jak pokazuje historia wszystkie salda nalezno$ci
sg regulowane wraz z pozyskaniem finansowania na inwestycje przez Inwestora. 7R SA niejednokrotnie ma pod
kontrolg proces pozyskiwania finansowania przez co czuje sie pewnie co do sptaty swoich wierzytelnosci.

11. Dane o stanie odpiséow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Stan na Zmniejszenia/ .
! Stan na koniec roku

Odpis aktualizyjacy el Zwiekszenia w roku wykorzystanie w roku

QOdpis aktualizyjgcy naleznosci krétkoterminowe - 54 024,47 - 54 024,47

12. Klasyfikacja i wycena aktywéw do grup instrumentéw finansowych.

Spotka klasyfikuje wszystkie aktywa do grupy instrumentéw finansowych: Pozyczki udzielone i naleznosci
wiasne i wycenia skorygowang ceng nabycia.

Rodzaj instrumentu finansowego S ) Gl Sz T A
31.12.2023r. 31.12.2022r.
Aktywa przeznaczone do obrotu 0,00 0,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 767 056 366,61 632 265 890,18
Pozyczki 633 917 532,46 441 842 275,99
Naleznosci 132 830 591,13 190 115 371,17
Weksle 0,00 0,00
Obligacje 308 243,02 308 243,02
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 0,00 0,00
Aktywa dostepne do sprzedaz 0,00 0,00
Zrsa.pl Future.Log.On.
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13. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania

prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

Nie dotyczy

14. Struktura witasnosci kapitatu podstawowego.

Nazwa akcjonariusza

Liczba posiadanych akcji

Wartos¢ nominalna
posiadanych akcji
[pin]

Typ posiadanych akcji

% posiadanych
gltosow

7R Holdings Ltd 16 740 039,00 16 740 039,00 akcje serii A 27,35%)
Ryszard Gretkowski 1992 684,00 1992 684,00 akcje serii C 3,26%)
7R Holdings Ltd 597 059,00 597 059,00 akcje serii C 0,98%)
NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l 3559 961,00 3559 961,00 akcje serii A 5,82%)
NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l 37 624 897,00 37 624 897,00 akcje serii F 61,48%)
NREP NSF V Lux 2 S.a.r.| 395 552,00 395 552,00 akcje serii C 0,65%)
Christopher Zeuner 151 755,00 151 755,00 akcje serii D 0,25%)
Christopher Zeuner 137 388,00 137 388,00 akcje serii E 0,22%)
suma 61.199.335 61 199 335,00 100,00%

15. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow

zapasowychire

Katpitat

zerwowych.

Stan na poczatek roku

Zwiekszenia w roku

Zmniejszenia w roku

Stan na koniec roku

Kapitat zapasowy

130481 024,21

712 409 829,10 5804 050,50

837 086 802,81

Kapitat rezerwowy

7 600 000,00

7 600 000,00

16. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zysk za 2023 rok zostanie przekazany na kapitat zapasowy.

17. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Rodzaj rezerwy

Stan na poczatek
roku

Zwiekszenia w
roku

Wykorzystanie w
roku

Stan na koniec
roku

Rezerwa na podatek

odroczony

96 651 672,00

942 055,00

95709 617,00

Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

Gtéwne czynniki kreujgce rezerwe na podatek odroczony to:
o Woycena udziatbw metodg praw wiasnosci - 73 178 100,00 pIn
e Odsetki naliczone nie zaptacone od pozyczek udzielonych — 12 124 310,00 pin
o Rozliczenie kontraktéw diugoterminowych — 5 686 661,00 pin

Zrsa.pl
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18. Podzial zobowigzan diugoterminowych oraz krétkoterminowych wedtug pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowg okresie spiaty.

18.1 Podziat zobowiazan dtugoterminowych oraz krétkoterminowych.

Zobowiagzania wobec pozostalych i powigzanych

jednostek
do 1rokuw tym:

31.12.2023
121 506 301,53 zt

31.12.2022
225 605 704,26 zt

zobowigzania handlowe

97 945 943,31 zt

157 785 141,97 zt

zobowigzanie leasingowe 657 674,49 zt 1038 903,33 zt
pozyczki 3918 891,87 z 19 488 753,56 zt
zobowigzanie z tyt. wynagrodzen 63 913,87 zt 1690 951,59 zt
kredyty 27 518,99 zt 30 393,94 zt
zobowigzanie wekslowe -z 415,07 zt
kaucje 22 815,12 z 19 809,10 z
zatrzymania z faktur 6414 287,85 zt 5287 410,48 zt
ZFSS 308 375,06 zt 190 382,06 zt
rozrachunki z tyt PPK 31941,39 z 40 936,33 zt
inne zobowigzania 2 045 251,76 z 525 484,09 z
depozyty 804 970,74 z 287 448,81 z
zobowigzanie z tyt. emisji obligaciji 84 825,20 z 35 968 548,09 zt

zobowigzania budzetowe

9179 891,88 zt

3 251 125,84 zt

do 3lat w tym: 334 401 759,21 zt 506 114 157,97 z¢
kredyty 1534 066,18 zt 50 077 037,27 zt
pozyczkKi 298 369 620,60 zt 445 680 672,13 zt
zatrzymania z faktur 6 807,39 z 399 007,39 z

zobowigzanie z tyt. emisji obligaciji

26 286 925,79 zt

-z

zobowigzanie leasingowe

833 228,41 zt

1016 298,33 zt

zobowigzanie wekslowe

7371 110,84 z

8 941 142,85 zt

powyzej 3 lat w tym:

123 151 322,03 zt

42 728 309,06 zt

pozyczki 123 064 873,26 zt 42 589 867,58 zt
zobowigzanie leasingowe 86 448,77 zt 138 441,48 zt
Razem 579 059 382,77 zt 774 448 171,29 zt

Pozyczki otrzymane wykazane sg wraz z naliczonymi odsetkami zgodnie z terminem ich wymagalnosci.

18.2 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug brutto wedtug wieku.

Wiek w dniach

31.12.2023
Ogoétem w wartosci brutto

31.12.2022
Ogoétem w wartosci brutto

Biezace, z tego:

1333 514,43

35 039 635,90

od jednostek powigzanych 3360,24 296 609,38
od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ' '
od pozostatych jednostek 1330 154,19 34 743 026,52
Przeterminowane, z tego: 96 612 428,88 122 745 506,07
od jednostek powigzanych 3330 540,18 3291 101,55
- do 30 dni 133 473,48 3194 398,12
- od 31 do 60 dni 0,00 73 449,70
- od 61 do 90 dni 345 665,40 0,00
- powyzej 90 dni 2 851 401,30 23 253,73
od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ' '
- do 30 dni 0,00 0,00
- od 31 do 60 dni 0,00 0,00
- od 61 do 90 dni 0,00 0,00
- powyzej 90 dni 0,00 0,00
od pozostatych jednostek 93 281 888,70 119 454 404,52
- do 30 dni 1506 602,71 29 609 911,62
- od 31 do 60 dni 4 409 894,84 25630 131,91
- 0od 61 do 90 dni 56 777,49 17 564 754,07

- powyzej 90 dni

87 308 613,66

46 649 606,92

Zrsa.pl
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

19. Klasyfikacja i wycena zobowigzan do grup instrumentéw finansowych.

Spotka klasyfikuje swoje zobowigzania finansowe jako pozostate zobowigzania finansowe wyceniane w
skorygowanej cenie nabycia.

Stan na dzien Stan na dzien

Rodzaj instrumentu finansowego 31.12.2023r. 31.12.2022r.
Zobowiagzania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00 0,00
Pozostate zobowiagzania finansowe 454 864 073,53 596 028 915,71
Pozyczki 425 353 385,70 507 759 293,27
Kredyty 1561 585,17 50107 431,21
Zobowigzanie z tyt. leasingu 1577 351,67 2193 643,14
Obligacje 26 371 750,99 35 968 548,09
Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej ujemnej 0,00 0,00

lRazem 45486407353 59602891571]

20. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Rozliczenie miedzyokresowe czynne

Wyszczegolnienie kwota
Aktywa z tyt. podatku odroczonego 25954 783,00 zt
Gwarancja, asysty systemowe 291 041,82 z
Najem powierzchni reklamowych 9 054,06 zt
Nalezne przychody z tytutu kontraktéw dtugoterminowych 26 642 968,01 zt
Optata za wystawienie gwarancji 1 849 486,76 zt
Pozostate koszty 199 276,15 zt
Prenumeraty i abonamenty 12 938,79 zt
Produkty i naktady do sprzedazy 99 649 113,40 zt
Sktadki cztonkowskie 303 223,87 zt
Szkolenia 21 000,00 zt
Ubezpieczenie komunikacyjne 112 126,46 zt
Ubezpieczenie mienia 346 062,47 zt
Ubezpieczenie OC 27 051,15 zt
Przychody z umowy marketingowej 337 082,34 zt
Rezerwa przychodowa 557 986,84 zt
Ubezpieczenie sprzedazy udziatow 196 092,75 zt
Znak towarowy 20 142,59 zt

Pozostate ustugi 331 881,43 zt
W czesci diugoterminowej rozliczeh miedzyokresowych czynnych znajdujg sie przede wszystkim Aktywa z tyt.
podatku odroczonego.

Gtowne czynniki kreujgce Aktywo z tyt. podatku odroczonego to:
e (Odsetki naliczone nie zaptacone od zobowigzan finansowych — 12 900 087,00 pIn

o Aktualizacja pozyczek — 2 857 975,00 pIn
e Rozliczenie kontraktéw diugoterminowych — 4 781 280,00 pin

Zrsa.pl Future.Log.®On.
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- 7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.
Rozliczenie miedzyokresowe bierne
Wyszczegodlnienie kwota

Licencja na korzystanie ze znaku towarowego 156 077,58 zt
Pozostate ustugi 282 225,88 zt
Materiaty i energia 35 608,89 zt
Ustugi prawne 350 097,03 zt
Ustugi doradcze 242 896,70 zt
Koszty finansowe inne 350 000,00 zt
Produkty i naktady do sprzedazy 2832736,14 z
Sprzedaz pozostata zafakturowana w 2024 dot 2023 2132718,74 zt
Koszty refaktur 203 411,32 zt
Pozostate koszty 70 762,08 zt
Dostosowanie powierzchni najmu, ustugi remontowe 2 197 508,31 zt
Rezerwa na premie i urlopy 6 187 682,07 zt
Korekta sprzedazy wewnagtrzgrupowej w 2024 dot 2023 6 689 426,38 zt

Zobowigzania dotyczace kontraktow diugoterminowych 22 278 090,51 zt
Suma 44 009 241,63 zt

W czesci dtugoterminowej rozliczen migdzyokresowych biernych znajdujg sie licencja na znak towarowy na
kwote 103 930,66 pIn oraz zwrot kosztow za dostosowanie powierzchni najmu na kwote 1 611 506,07 pin.

21. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem rodzaju).
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

21.1 Zobowiazania z tytutu emisji obligaciji

Emitent oznaczenie kwota emisji  dzien emisji data S kwota pozostata S
(seria) [PLN] obligacji wykupu do wykupu [PLN]
1|7R SA EUR 1 6439 160,00 30.09.2015 | 31.12.2026 | Etap 1 — 7R Logistic Gdansk 3 Sp.zo.0. Sp. K. 6 087 200,00 [brak
2|7R SA PLN 1 3000 000,00| 15.10.2015 |31.12.2026 | Etap 1 — 7R Logistic Gdansk 3 Sp.zo0.0. Sp. K. 3000 000,00 |brak
3|7R SA PLN 2 3000 000,00 09.11.2015 | 31.12.2026 |7R Logistic Gdansk 3 Sp.zo0.0.Sp.K 3000 000,00 |brak
4|17R SA PLN 3 3750000,00| 29.12.2015 |31.12.2026 |7R Logistic Gdansk 3 Sp. zo0.0. Sp. K. (1 250 000) 3250 000,00
Etap 1 — 7R Logistic Gdansk 3 Sp. zo.0. Sp. K. (2 000 000) brak
6[7R SA PLN 5 2450 000,00 22.04.2016 |31.12.2026 |7R Logistic Gdansk 3 Sp.zo0.0. Sp. K.(500 000) 1950 000,00
Etap 1 — 7R Logistic Gdansk 3 Sp. zo.o. Sp. K. (1 050 000)
Etap 2 — 7R Logistic Gdansk 3 Sp. zo.0. Sp. K. (400 000) brak
8[7R SA PLN 7 140 000,00| 09.02.2017 | 31.12.2026 [7R Logistic Gdansk 3 Sp.zo0.0. Sp. K. 60 000,00 [brak
9[7R SA [ 3900 000,00| 07.06.2017 [31.12.2026 |7R Logistic Gdansk CO. sp.z0.0.0. SKA 1507 000,00 [brak

21.2 Zobowiazania z tytutu zawartych umoéw kredytowych

Bank Nr umowy Rodzaj Data przyznania Data splaty Kwota przyznana Waluta Aktualne zadluzenie Zabezpieczenia

kredvtii

Pekao S.A[ Umowa Umowa o 28.12.2023 28.12.2025| 20 000 000,00 EUR 1534 066,18 1) Hipoteka umowna do kwoty 30 000 000,00 EUR
kredytu kredyt 2) Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji
obrotowego | obrotowy 3) Gwarancja BGK
odnawialneg 4) Petnomocnistwo do rachunkéw bankowych wrazz
o] dyspozycjg blokady warunkowej

5) Umowa wsparcia (Commitment Letter)

6) Umowa zastawdw na rachunkach bankowych

7) Weksel wraz z Deklaracjg wekslowa (Gwarancja BGK)
8) Weksel wrazz Deklaracia wekslowa (Kredvt)

Zrsa.pl Future.Log.On.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

22. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia.

nazwa podmiotu

7R Siemianowice Slaskie Sp. z

ch podmiotom

rodzaj zobowigzania

data udzielenia
poreczenial
gwarancji

data
wygasniecia
poreczenial
gwarancji

kwota poreczenia/
gwarancji

beneficjent

ubezpieczone
YIN

gwarancja do umowy sprzedazy 19.02.2021 19.02.2024 200 000,00 € | M7 CEEF Lux Polish Propco 2 S.A.R.L

0.0

7R Projekt 50 Sp. z 0.0. poreczenie za platnosci dot. 07.05.2021 20.06.2024 550 000,00 € | Industrial Park Development 7 Sp. z 0.0.
ewentualnych kar umownych

7R Kielce Checiny Il Sp. z 0.0. poreczenie kredytu 30.01.2023 14.12.2027 128 668,60 € | Bank Gospodarstwa Krajowego

2; Ige(;/ilopment Management poreczenie do umowy partycypacji 20.08.2020 20.08.2030 1200 000,00 € | Patron Rimac S.A.R.L

7R Solution Sp. z 0.0. poreczenie limitu gwarancyjnego 28.11.2019 12.01.2026 3 500 000,00 zt | Alior Bank S.A.

7R Projekt 83 SP. z 0.0. poreczenie do zakupu gruntu 29.06.2022 20.04.2025 2 000 000,00 zt | Valleton Sp. z 0.0.

7R Projekt 10 Sp. z o.0. gwarancja do umowy sprzedazy 10.09.2021 10.09.2026 2 619 884,00 € | Highgate Sp. z 0.0. y

7R Logistic Matopole Co.4 Sp. z gwarancja do umowy sprzedazy 09.03.2021 09.03.2026 4 050 000,00 € | Interpierre Europe Centrale

0.0. Sp. K.

7R Logistic Czechowice . . CBRE Logistic Venture Investment

Dziedzice Sp.  0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 07.03.2019 07.03.2024 4757 871,75 € SARL y

7R Logistic Czechowice . . CBRE Logistic Venture Investment

Dziedzice Sp. 7 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 07.03.2019 07.03.2025 19 031 487,00 € SARL y

g; Bec;/ilopment Management poreczenie za wykonanie kontraktu 16.09.2020 31.12.2024 5000 000,00 € | 7R Projekt 34 Sp. z 0.0.

Dafne 24 Sp. z o.0. poreczenie do umowy sprzedazy 09.12.2021 09.12.2024 5424 030,00 € | Savatiano Sp. z 0.0. y

Dafne 24 Sp. z o.0. poreczenie do umowy sprzedazy 09.12.2021 09.12.2027 5424 030,00 € | Savatiano Sp. z 0.0. y

7R Projekt 16 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 22.07.2021 22.07.2027 1773 994,77 € | VRE 7R CD345 y

Kallisto 17 Sp. z o.0. poreczenie obligacji- seria J 21.10.2022 27.06.2026 7 092 000,00 € | CVI Trust Sp. z 0.0.

Kallisto 14 Sp. z 0.0. poreczenie do umowy sprzedazy 30.04.2021 30.04.2027 7 569 518,50 € | Go Europe Core Plus Ice S.A.R.L. y

Kallisto 14 Sp. z 0.0. poreczenie do umowy sprzedazy 30.04.2021 30.04.2024 7 569 518,50 € | Go Europe Core Plus Ice S.A.R.L.

Dafne 20 Sp. z o.0. poreczenie kredytu 22.09.2021 31.12.2025 8 000 000,00 zt | Bank Gospodarstwa Krajowego

Dafne 20 Sp. z o.0. poreczenie kredytu 22.09.2021 31.12.2040 8 215 466,00 € | Bank Gospodarstwa Krajowego

Kallisto 17 Sp. z 0.0. poreczenie obligacji- seria | 29.06.2022 27.06.2026 9408 000,00 € | CVI Trust Sp. z 0.0.

7R Logistic Czechowice warancia do umowy sorzedaz 09.07.2020 09.07.2025 0610 445.50 € CBRE Logistics Venture Investment

Dziedzice C Sp. z 0.0. 9 : Wy sp Y S S : SAR.L

7R FIZAN gwarancja do umowy sprzedazy 06.06.2019 06.06.2025 13 112 061,00 € | Selp Netherlands (Holding) B.V. y
udziatéw (Dafne 6)

7R Projekt 39 Sp. z o.0. poreczenie kontaktu GW 10.03.2023 10.03.2025 27 944 620,00 € | Pekabex BET S.A.

. . . . Poznanska Korporacja Budowlana
7R Projekt 39 Sp. z o.0. poreczenie pozyczki 10.03.2023 10.03.2025 8 000 000,00 € Pekabex Spétka Akcyjna
. . . ) Poznanska Korporacja Budowlana
7R Projekt 39 Sp. z o.0. poreczenie pozyczki 10.03.2023 10.03.2025 7 459 496,00 € Pekabex Spéika Akcyjna
7R FINCO Sp. z 0.0. poreczenie obligacji - seria A 31.04.2021 31.12.2025 23 533 500,00 zt | CVI Trust Sp. z o.0.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

Dafne 24 Sp. z o.0. poreczenie do umowy sprzedazy 09.12.2021 09.12.2026 27 120 150,00 € | Savatiano Sp. z 0.0. y
Kallisto 14 Sp. z 0.0. poreczenie do umowy sprzedazy 30.04.2021 30.04.2026 30 278 074,00 € | Go Europe Core Plus Ice S.A.R.L. y
Dafne 30 Sp. Z o.0. poreczenie obligacji- seria A 09.07.2021 31.07.2026 40 000 000,00 zt | CVI Trust SP. z 0.0.

7R Kielce Checiny Il Sp. z 0.0. poreczenie kredytu 03.03.2020 31.12.2038 121 785 000,00 zt | Bank Gospodarstwa Krajowego

7R Czech SRO poreczenie za zaptate za grunt 01.01.2022 31.12.2025 12 665 500,00 CZK | Bovamet s.r.0.

7R Czech SRO porgczonie do umowy sprzedazy 01.01.2022 31.12.2025 77 939 500,00 CZK | Bomavet s.r.0., Sibiling Funds a.s.

7R Projekt 10 Sp. z o.0. odszkodowanie 26.09.2023 01.10.2026 80 000,00 € | P3Loédz 1l Sp. z o.0.

7R S.A. - zestawienie poreczen/ gwarancji udzielonych pozostatym podmiotom

data data
udzielenia wygasniecia kwota poreczenial
poreczenial/ poreczenial gwarancji
gwarancji gwarancji

ubezpieczone

nazwa podmiotu rodzaj zobowigzania YIN

beneficjent

7R Projekt 48 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy udziatéw | 29.03.2021 29.09.2025 5000,00 zt | Ipopema Benefit 7 FIZAN

MILA 9 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy udziatéw | 29.03.2021 29.09.2025 5 000,00 zt | Ipopema Benefit 7 FIZAN

7R Projekt 31 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 05.05.2022 05.05.2025 10 000,00 zt | CTP Invest spol s.r.o.

HE 7R Pomorskie 1 Sp. z 0.0. poreczenie za zobowigzania podatkowe 10.10.2019 31.12.2025 11 000,00 € | KSTW Portfolio S.A.R.L.

HE 7R Krakéw Kokotéw 2 Sp. z 0.0. poreczenie za zobowigzania podatkowe 10.10.2019 31.12.2025 17 800,00 € | KSTW Portfolio S.A.R.L.

HE 7R Kokotéw 5 Sp. z 0.0. poreczenie za zobowigzania podatkowe 10.10.2019 31.12.2025 29 800,00 € | KSTW Portfolio S.A.R.L.

HE 7R Kokotéw 6 Sp. z 0.0. poreczenie za zobowigzania podatkowe 10.10.2019 31.12.2025 30 600,00 € | KSTW Portfolio S.A.R.L.

HE 7R Kokotéw 4 Sp. z 0.0. poreczenie za zobowigzania podatkowe 10.10.2019 31.12.2025 33 000,00 € | KSTW Portfolio S.A.R.L.

HE 7R Kokotéw 7 Sp. z 0.0. poreczenie za zobowigzania podatkowe 10.10.2019 31.12.2025 33 000,00 € | KSTW Portfolio S.A.R.L.

7R Projekt 32 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 20.08.2020 20.08.2025 288 182,25 € | Patron Rimac S.A.R.L

7R Projekt 32 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 20.08.2020 20.08.2025 1152 729,00 € | Patron Rimac S.A.R.L

HE 7R Gdansk 1 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 27.06.2018 27.06.2024 1371 301,63 € | PEC Dutch Holdings B.V. y

7R Projekt 25 Sp. z 0.0. gwarancja za najemce 09.02.2021 05.06.2026 1563 470,00 € | Highgate Sp. z 0.0.

7R Projekt 16 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 22.07.2021 22.07.2027 1773994,77 € | VRE 7R CD345 y

7R Projekt 16 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 22.07.2021 22.07.2027 7 095 979,07 € | VRE 7R CD345 y

7R Projekt 7 sp. Z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy udziatéw | 24.09.2019 |  24.09.2024 2011 157,40 € gg:g E‘Stgggzgdj()ﬁ';ﬂg;”gsg ?iX' (currently

7R Czechowice Dziedzice D Sp. z 0.0. | gwarancja do umowy sprzedazy 07.03.2019 23.12.2027 2182 617,50 € | CBRE Logistics Venture Investment S.A.R.L. y

HE 7R Gdansk 2 SP. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 30.01.2018 30.01.2024 2402 611,38 € | PEC Dutch Holdings B.V. y

;’;_ Logistic Czechowice Dziedzice C | gwarancja do umowy sprzedazy 09.07.2020 |  09.07.2026 2420982,50 € | CBRE Logistics Venture Investment SAR.L.

Tomasz Lubowiecki poreczenie za wykonanie kontraktu 21.05.2019 31.12.2029 2 600 000,00 zt | Tomasz Antoni Budzinski

Fintrust Tarnowo Sp. z 0.0. gwarancja pokrycia kosztow 13.12.2022 31.01.2024 2 656 155,60 € | Santander Bank Polska S.A. y
Zrsa.pl Future.Log.®On.
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Fintrust Tarnowo Sp. z 0.0. gwarancja DSCR 13.09.2023 31.01.2024 1500 000,00 € | Santander Bank Polska S.A.
7R Projekt 25 Sp. z o.0. gwarancja do umowy sprzedazy 09.02.2021 09.02.2026 8435 091,00 € | Highgate Sp. z o.0. y
7R Czechowice Dziedzice D Sp. z 0.0. | gwarancja do umowy sprzedazy 07.03.2019 23.12.2026 8730 470,00 € | CBRE Logistics Venture Investment S.A.R.L. y
Q; Lzog.'zflc Czechowice Dziedzice C gwarancja do umowy sprzedazy 09.07.2020 09.07.2025 9683 930,00 € | CBRE Logistics Venture Investment S.A.R.L. Y
7R Projekt 7 sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy udziatébw | 24.09.2019 24.09.2024 10 055 787,00 € gg:g Eﬁﬁgggggd&)ﬁgﬂg?gz I?I\)/ (currently
Mila 9 Sp. z 0.0. odszkodowanie za zalegte prace 26.09.2023 28.02.2025 900 000,00 € | P3 WARSAW IV Sp z 0.0.
Peak Capital Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy udziatéw | 31.01.2020 31.01.2025 17 016 000,00 € | Selp (Alpha Germany) S.A.R.L.
7R Projekt 48 Sp. z o.0. gwarancja do umowy DMA 01.04.2021 31.12.2025 31993 477,00 € | Ipopema Benefit 7 FIZAN
7R Projekt 48 Sp. z o.0. gwarancja do umowy sprzedazy 29.03.2021 29.09.2025 55 000 000,00 zt | Ipopema Benefit 7 FIZAN
Peak Capital Sp. Z 0.0. ?;",’fr;‘r';?‘eit"g gg‘.ozwg'.j.‘)’rzedazy udzialow | 31 01 2020 | 31.01.2025 6 845 820,00 € | Selp (Alpha Germany) S.AR.L.
MILA 8 Sp. z 0.0. gwarancja do umowy sprzedazy 10.08.2021 10.08.2027 42 500 000,00 € | Aglianico Sp. z o.0.
7R Projekt 31 Sp. z o.0. gwarancja do umowy sprzedazy 05.05.2022 05.05.2025 16 000,00 € | CTP Invest spol s.r.o.
until the
guarantor will
cease to be an
entity related to
Bosentino Sp. z
Bosentino Sp. z o.0. gwarancja do umowy sprzedazy 14.02.2020 BAI?LCI;S()'FER 5350 000,00 zt | Ballester Sp. z o.0.
Sp. z 0.0. will
cease to be a
perpetual
usufructuary of
the property
Bosentino Sp. z o.0. gwarancja zwigzana z zakupem gruntu 14.02.2020 13.03.2031 21 830 760,00 zt | Ballester Sp. z 0.0.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

Zestawienie gwarancji

Rodzaj Data

. . ) . Kwota . .
Wierzyciel Nrumowy wierzytel przyznani Data sptaty Waluta zabezpieczenia
nosci a przyznana

1) Petnomocnictw o do rachunkéw bankow ych prow adzonych w Banku oraz
innych rachunkéw bankow ych istniejgcych, lub jakie zostang otw arte w
Banku.

Alior Bank S.A |U0003644132416|Linit nagwaf 20.04.2023 31.03.2024( 11 200 000,00 EUR 2) Kaucja $srodkéw pienigznych w w ysokosci 30% kw oty Gw aranciji lub

20% kw oty Gw arancji - po spetnioniu w arunkéw zmniejszenia kaucji,

zgodnie z zapisami w par. 1, ust. 3 pkt 12, lit B., ust. 2

3) Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg w ekslow 3.

23. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach.

Nie dotyczy

24, Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towarow i
materiatow.

Przychody ze sprzedazy w okresie 01.01.2023 do 31.12.2023 roku pochodzg wytgcznie ze sprzedazy krajowej.

, 2023 2022

Sprzedaz ustug w tym: 170 333 116,12zt 255 935 900,28 z}
Przychody z ustugi projektowania 1621 500,00 zt 6213 468,86 zt
Przychody z ustug administracyjno - finansowo - ksiegowych 9371 088,15 zt 8 466 462,39 zt
Przychody z najmu powierzchni biurowo magazynowej 1809 992,64 zt 3595 771,27 z
Przychody z ustugi zarzgdzania nieruchomosciami 10 794 291,78 zt 7 486 792,26 zt
Przychody z ustug posrednictwa -zt 2408 648,03 zt
Przychodu z uméw o zarzgdzanie inwestycjg 33920 418,47 zt 85536 142,66 zt
Przychody z umow o generalng realizacje inwestycji 103 869 864,92zt 179 026 144,48 zt
Przychody z uméw o generalng realizacje inwestycji - rozliczenie

kontraktéw dtugoterminowych 8945 960,16 zt - 36 797 529,67 zt

25. Pozostate przychody operacyjne.

Pozostate przychody operacyjne: 13 662 902,73 zt

I. Zysk (Strata) ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 558 678,55 zt
Il. Dotacje -z
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych -z
IV. Inne przychody operacyjne w tym: 13 104 224,18 zt
Zaokraglenia VAT 16,02 zt
Refaktury 9309 098,17 zt
Odszkodowania 64 756,54 zt
Wynagrodzenie z tytutu poreczenia 2 288 329,61 zt
Inne 1442 023,84 zt
Zrsa.pl Future.Log.®On.




7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

26. Pozostate koszty operacyjne.

Pozostate koszty operacyjne: 17 072 162,42 zt
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych -z
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 54 024,47 zt
Ill. Inne koszty operacyjne w tym: 17 018 137,95 z
Zaokraglenia VAT 557 424,93 zt
Koszty odszkodowania 957 370,26 zt
Darowizna 85 500,00 zt
Refaktury 9 347 626,93 zt
Kary umowne 2 052 332,29 zt
Koszty niezrealizowanych projektow 343 717,00 zt
Inne 3674 166,54 zt

27. Przychody finansowe.

Koszty finansowe: 89 343 759,62 z}
I. Odsetki, w tym: 43 938 629,64 zt
- dla jednostek powigzanych 35570 703,34 zt
Il. Strata ze zbycia aktywoéw finansowych w tym: -
- od jednostek powigzanych -z
Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji 39 832 939,56 zt
IV. Inne 5572 190,42 z
Prowizje kredytowe 106 196,17 zt
Prowizje od pozyczek 1150 766,52 zt
Koszty poreczenia 3769,86 zt
Inne koszty finansowe 4 311 457,87 zt

28. Przychody z odsetek.

Przychody z odsetek w danym roku Przychody z odsetek w roku

Rodzaj aktywow obrotowym poréwnawczym
Odsetki Odsetki L Odsetki
. Odsetki naliczone
naliczone otrzymane otrzymane

Diluzne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- witym odsetki od aktywow objetych odpisem

aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki 43 465 664,41 11 597 002,92 27 155 559,75 15 661 598,30
- witym odsetki od aktywow objetych odpisem

aktualizujgcym 801 567,53 0,00 543 848,54 0,00
Naleznosci 138 804,23 138 804,23 0,00 0,00
- wtym odsetki od aktywow objetych odpisem

aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
- wtym odsetki od aktywow objetych odpisem

aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
- wtym odsetki od aktywow objetych odpisem

aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00

43 604 468,64 11 735 807,15 27 155559,75 15661 598,30

Spotka odsetki od udzielonych pozyczek rozpoznaje memoriatowo w okresach miesiecznych natomiast umowy
regulujg ptatnos¢ odsetek na koniec umowy wraz z kapitatem pozyczki.

Zrsa.pl Future.Log.®On.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

29. Koszty finansowe.

Koszty finansowe:
I. Odsetki, w tym:

89 343 759,62 zt

43 938 629,64 zt

- dla jednostek powigzanych

35570 703,34 zt

Il. Strata ze zbycia aktywow finansowych w tym:

z

- od jednostek powigzanych

zt

Koszty poreczenia

lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 39 832 939,56 z
IV. Inne 5572 190,42 z
Prowizje kredytowe 106 196,17 zt
Prowizje od pozyczek 1150 766,52 zt

3 769,86 z

Inne koszty finansowe

4311 457,87 z#

30. Koszty z tytutlu odsetek.

Koszty z tytulu odsetek w danym

Koszty z odsetek w roku

roku obrotowym poréwnawczym
Rodzaj zobowigzania
: . Odsetki Odsetki Odsetki
Odsetki naliczone .
zaptacone naliczone zaplacone
Zobowigzania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 7 664 423,86 20 187 989,02 13348 976,24 24 815 090,53
kredyty i pozyczki 5820 432,86 19743 778,29 9311 845,03 16 904 353,98
dtuzne papiery wartosciowe 1268 157,45 0,00 2531 928,63 6994 772,64
zobowigzania finansowe inne 201 068,71 201 068,71 170 498,27 170 498,27
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 264 45451 132 831,69 600 116,31 10 877,64
inne zobowigzania krotkoterminowe 110 310,33 110 310,33 734 588,00 734 588,00
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 36 274 205,78 0,00 18 894 820,80 0,00
kredyty i pozyczki 35982 176,44 0,00 18 430 892,67 0,00
dtuzne papiery wartosciowe 292 029,34 0,00 463 928,13 0,00
zobowigzania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00

24 815 090,53

43 938 629,64

20187 989,02

32243 797,04

Spoétka odsetki od zobowigzan finansowych rozpoznaje memoriatowo w okresach miesiecznych natomiast
umowy regulujg ptatnos¢ odsetek co do zasady na koniec umowy wraz z kapitatem zobowigzania.

31. Odpisy aktualizujgce wartos¢ srodkéw trwatych.

Nie dotyczy

32. Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow.

Nie dotyczy

33. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie dotyczy

Zrsa.pl
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

34. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie.

Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie w 2023 roku wynosit 1 754 933,12 zt

35. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepnym rok naklady na niefinansowe aktywa
trwate.

Inwestycja w
WNiP w budowie obce srodki Inne ST

Razem Srodki Trwate  Zaliczki Srodki

w budowie Trwate w budowie
trwate
Wartosé na 01.01.2023 135 432,99 388 950,71 224 298,26 748 681,96 31 300,01
Zwiekszenia 309 361,19 692 923,10 467 569,06 1 469 853,35 _
Naby cie 309 361,19 692 923,10 436 269,05 1438 553,34
Transfer z zaliczek $rodkow
trwaty ch w budowie - - 31 300,01 31 300,01
Zmniejszenia 444 794,18 1081 873,81 691 867,32 2218 535,31 31 300,01
Transfer do Srodkéw
Trwaty ch - 1 062 602,03 692 331,09 1754 933,12
Transfer do $rodkéw trwaty ch
w budowie - - - - 31 300,01
Transfer do WNiP 293 152,18 - - 293 152,18
Transfer do kosztéw 151 642,00 19 271,78 - 463,77 170 450,01

Wartos¢ na 31.12.2023

Wartos¢ planowanych naktadéw na 2024 1 000 000,00

36. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
Nie dotyczy

37. Dla pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych — kursu przyjete do
ich wyceny.

Dla wyceny pozyciji bilansu, wyrazonych w walutach obcych przyjeto kurs Sredni NBP obowigzujacy na dzien 29
grudnia 2023r (Tabela 251/A/NBP/2023) dla waluty EUR réwny 4,3480 zt.

38. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT.
Saldo rachunku VAT na dzien 31.12.2023 wynosi 3 141 316,79 zt

39. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienigznych.

Suma PLN
15 297 992,61 zt 15297 992,61 zt
EUR - € 4243 983,28 € 18 452 839,29 zt

Razem 33 750 831,90 zt

Zrsa.pl Future.Log.®On.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

40. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy

41. Istotne transakcje (wraz z kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi.

Nie dotyczy

42. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w okresie 01.01-31.12.2023 wynosito 107,82 etatow.
Wg stanu na dzieh 31.12.2023r. zatrudnienie w Spétce wynosito 102 oséb zatrudnionych na umowe o prace (w

tym Wiceprezesa Zarzgdu oraz cztonka Zarzadu) oraz 6 osoby zatrudnione na podstawie umowy powofania.
taczne zatrudnienie wynosito 108 osdb.

Stan na 31.12.2023  Stan na 31.12.2022

Zarzad

Administracja

Biuro Zarzadu

Board Office

Dziat Architecture
Dziat Capital Market
Dziat Controlling

Dziat Development
Dziat Finansowy

Dziat HR

Dziat IT

Dziat Ksiegowy

Dziat PR i Marketing
Dziat Prawny

Dziat Pre Development
Dziat Project Management
Dziat Property

Dziat Leasing

Land Acquisition 3
Suma 123

43. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone Ilub nalezne osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujagcych spétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy:.
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Za okres 01.01-31.12.2023 wyptacono wynagrodzenie osobom wchodzgcym w sktad organdéw zarzgdzajgcych
w kwocie brutto 8 097 220,59 zt.

Za okres 01.01.-31.12.2023 nie wyptacano wynagrodzenia osobom wchodzgcym w skfad organu
nadzorujgcego.

44, Pozyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw spfaty.

Nie dotyczy.

Zrsa.pl Future.Log.®On.
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7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

45, Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Rodzaj ustug 01.01-31.12.2023r. 01.01-31.12.2022r.

1|Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach € 110 000,00 | € 110 000,00

2(Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00

3|Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
4|Pozostate ustugi 0,00 188 200,00 zt

46. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego btedu oraz kwocie korekty.
Nie dotyczy

47. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym.

W dniu 18 stycznia 2024 roku Pan Christopher Zeuner zostat odwotany z petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu
Spotki.

W dniu 24 stycznia 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. objagt 8.702.501 akcji imiennych serii F o numerach od
F28922397 do F37624897 o wartosci nominalnej 1 PLN za kazdg akcje w zamian za cene emisyjng 2,459063
EUR za kazdg akcje na podstawie o$wiadczenia z dnia 20 grudnia 2024 roku (sprostowanego o$wiadczeniem
z dnia 23 stycznia 2024 roku) o wykonaniu praw z warrantéw subskrypcyjnych serii F o numerach od F28922397
do F37624897 przyznanych mu na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Spdtki 7R SA z dnia 5 lipca 2023 roku nr 05/07/2023.

W dniu 31 stycznia 2024 roku Pan Ryszard Gretkowski zrezygnowat z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu
Spotki.

W dniu 31 stycznia 2024 roku Pani Edyta Stepien zrezygnowata z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Spotki ze skutkiem na dzieh 31 stycznia 2024 roku.

W dniu 31 stycznia 2024 roku 7R Holding Limited powotat Ryszarda Gretkowskiego do Rady Nadzorczej Spotki
ze skutkiem na dzien 01 luty 2024 r.

W dniu 6 luty 2024 roku zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym podwyzszony kapitat zaktadowy
do kwoty 61 199 355,00 zt.

W dniu 22 lutego 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l objat 5.693.228 (pie¢ miliondw szescset dziewiecdziesigt
trzy tysigce dwiescie dwadziescia osiem) akcji zwyktych imiennych serii F o numerach F37624898 — F43318125,
o wartosci nominalnej 1 PLN za jedng akcje w zamian za cene emisyjng 2,459063 EUR za kazdg akcje na
podstawie oswiadczenia z dnia 9 lutego 2024 roku o wykonaniu praw z warrantéw subskrypcyjnych przyznanych
mu na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki 7R SA z dnia 5 lipca
2023 roku nr 05/07/2023.

W dniu 13 marca 2024 spétka zwiekszyta swéj udziat w kapitale podstawowym spétki Yobi Holding S.C.Sp. z
10 % na 27,1 % poprzez objecie nowych akcji w liczbie 12 244 681,00 za kwote 12 244 681,00 eur.

W dniu 9 kwietnia 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. ztozyt oswiadczenie o wykonaniu praw z warrantéw

subskrypcyjnych serii F przyznanych mu na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Zrsa.pl Future.Log.®On.
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7’ 7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

Akcjonariuszy Spotki 7R SA z dnia 5 lipca 2023 roku nr 05/07/2023 oraz z warrantéw subskrypcyjnych serii G
przyznanych mu na podstawie uchwaty nr 27/08/2023 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia
8 sierpnia 2023 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki poprzez emisje akcji serii
G, emisji warrantéw subskrypcyjnych serii G, wytgczenia prawa poboru akcjonariuszy do objecia akcji serii G
oraz warrantow subskrypcyjnych serii G. O$wiadczenie to zostato przyjete przez Spétke w dniu 10 kwietnia 2024
roku, w wyniku czego, w dniu wpisu do Rejestru Akcjonariuszy NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. obejmie 5.024.869
(stownie: pie¢ milionow dwadziescia cztery tysigce osiemset szescdziesigt dziewiec) akcji zwyktych imiennych
serii F o wartosci nominalnej 1 PLN (stownie: jeden zitoty) kazda akcja o kolejnych numerach F43318126 —
F48342994 oraz 5.135.131 (stownie: pie¢ milionéw sto trzydziesci piec tysiecy sto trzydziesci jeden) akcji
zwyktych imiennych serii G o wartosci nominalnej 1 PLN (stownie: jeden zioty) kazda akcja o kolejnych
numerach G00001 — G5135131 w zamian za cene emisyjng 2,459063 EUR (stownie: dwa euro 45 eurocentéw
i 9063/10000 eurocenta) za kazdg akcje.

48. W roku obrotowym nastgpity zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w tym metod wyceny oraz
zmiany sposobu ustalania wyniku finansowego, ktore wywierajg istotny wptyw na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy jednostki.

W 2024 r. Zarzad Spofki podjat decyzje o zmianie zasad rachunkowosci dotyczacych wyceny swiadczonych
niezakonczonych ustug o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy. Spotka zrezygnowata ze stosowania
metody rozliczania umowy zawierajgce wynagrodzenie typu Promote, na zasadach okreslonych w Polityce,
ktére byly stosowane w latach 2020-2022.

Nowa polityka w przypadku umow zawierajgce wynagrodzenie typu Promote przewiduje ujmowanie przychodu
w momencie jego zafakturowania czyli po sprzedazy finalnej sprzedazy inwestycji do zewnetrznego inwestora.

Zgodnie z przepisami Spétka dokonata retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnywalnych za rok 2022.

49, Informacje liczbowe zapewniajagce porownywalnos$é danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

BILANS
31.12.2022 (dane zatwierdzone) Korekta

31.12.2022 (dane przeksztatcone)

AKTYWA: 1429 815 437,80 zt |- 25 455 814,21 zt 1 404 359 623,59 zt
A. Aktywa trwate 1057 511 587,62 zt 30 160,00 zt 1 057 541 747,62 zt
A.V. Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23 186 024,11 zt 30 160,00 zt 23216 184,11 zt
A.V.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 904 046,00 zt 30 160,00 zt 22 934 206,00 zt

B. Aktywa Obrotowe

372 241 665,28 zt |-

25 485 974,21 zt

346 755 691,07 zt

B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

145 000 318,19 zt |-

25 485 766,21 zt

119 514 551,98 zt

PASYWA:

1429 815 437,80 zt |-

25 455 814,21 zt

1 404 359 623,59 zt

A. Kapitat (fundusz) wtasny

505 797 294,94 zt |-

20 364 857,21 zt

485 432 437,73 zt

A.VI Zysk (strata) netto

209 522 373,03 zt |-

20 364 857,21 zt

189 157 515,82 zt

B. Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania

924 018 142,86 zt |-

5 090 957,00 zt

918 927 185,86 zt

B.l. Rezerwy na zobowigzania

96 651 672,00 zt |-

5090 749,00 zt

91 560 923,00 zt

B.l.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

96 651 672,00 zt |-

5 090 749,00 zt

91 560 923,00 zt

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
31.12.2022 (dane zatwierdzone)
374 385 780,43 zt |-

Korekta

25 485 766,21 zt

31.12.2022 (dane przeksztatcone)
348 900 014,22 zt

A.-. od jednostek powigzanych

86 994 748,07 zt

zt

86 994 748,07 zt

A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

255 935 900,28 zt |-

25 485 766,21 zt

230 450 134,07 zt

C. Zysk (strata) ze sprzedazy

22 384 207,15 zt |-

25 485 766,21 zt |-

47 869 973,36 zt

F. Zysk (strata) z dziatano$ci operacyjnej

23 236 016,00 zt |-

25 485 766,21 zt |-

48 721 782,21 zt

H. Zysk (strata) brutto

261 130 639,03 zt |-

25 485 766,21 zt

235 644 872,82 zt

J. Podatek dochodowy

51 608 266,00 zt |-

5 120 909,00 zt

46 487 357,00 zt

L. Zysk (strata) netto

209 522 373,03 zt |-

20 364 857,21 zt

189 157 515,82 zt

Zrsa.pl
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
31.12.2022 (dane zatwierdzone)

A. Przeptywy $rododkéw pienieznych z dziatano$ci operacyjnej

[CIGIRED

31.12.2022 (dane przeksztatcone)

A.l. Zysk (strata) netto

209 522 373,03 zt

20 364 857,21 zt

189 157 515,82 zt

A.ll. Korekty razem -

232 156 397,36 zt

20 364 857,21 zt

211791 540,15 zt

A.I.5. Zmiana stanu rezerw

54 743 776,00 zt

5 090 749,00 zt

49 653 027,00 zt

A.I.9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -

40 920 639,74 zt

25 455 606,21 zt

15 465 033,53 zt

A.lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -

22 634 024,33 zt

-zt

22 634 024,33 zt

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w nocie 48 w 2023 roku Spdtka wycofata zastosowana wczesniej
metodologie rozliczania kontraktow dtugoterminowych dla umow zawierajgcych wynagrodzenie typu Promote.

Zgodnie z przepisami Spoétka dokonata retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnywalnych za rok 2022.
Powyzej w tabeli przedstawiono wptyw zmiany polityki rachunkowo$ci na dane poréwnywalne.

50. Transakcje z jednostkami powigzanymi.

Transakcje Kwota Transakcje Kwota

Zobowiazanie z tyt. Emisji obligacji 26 371 750,96 | Sprzedaz z ustug 76 541 353,04
Eta'p 1 - 7R Logistic Gdarisk 3 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 570 445,27 | 7R Solution Sp. z 0.0. 203 870,00
Spotka Komandytowa
Etap 2 - 7R Logistic Gdansk 3 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 7R Logistic Modlnica CO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
Spétka Komandytowa 587 16730 | K omandytowo-Akcyina 14 850,00
;Er#:g:js;ltgv?:amk 3 Spdika z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka 7 113 236,06 | Co. Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 14 550,00
7R Logistic Gdansk CO Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka Etap 1 - 7R Logistic Gdansk 3 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Komandytowo-Akcyjna 210090233 | spsika Komandytowa 16 770,00
Zobowiazanie z tyt. Pozyczki 424574 738,41 g:)%’?kza 'KZ'fn:ﬁgﬁgcwgda”Sk 3 Spofka z ograniczona odpowiedzialnoscia 14 850,00
7R Logistic ModInica CO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka 7R Logistic Matopole CO. Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka
Komandytowo-Akcyjna 4713 001,00 Komandytowo-Akcyjna 14 850,00
&R Logistic Matopole CO. Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka 4653 435,72 | 7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia 26 941,58
omandytowo-Akcyjna
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 313 746,94 | 7R Logistic Krakow Kokotdéw Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 190,00
7R Logistic Krakow Kokotéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 34837 912,35 gn&gggs;'tgﬁ;a“k 3 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka 14 850,00
;Isnl;:g:js;itgvl\vﬁsdlnica CO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spoétka 3590 948,09 ;Iznl;ggi‘sﬁg‘l\vll;dlnica CO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka 16 770,00
7R Logistic Matopole CO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka 7R Logistic Matopole CO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka
Komandytowa 1540 946,92 | | s mandytowa 16 770,00
Kallisto 19 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 877 798,61 | 7R Logistic Silesia Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13 650,00
Kallisto 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 7512 852,58 | Kallisto 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 15 750,00
Kallisto 32 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 241 030,28 ;ﬁnﬁggasﬁgﬁgiﬁsﬁg Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spdika 14 850,00
Kallisto 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 25000 760,08 | 7R Logistic Gdansk 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 16 950,00
Kallisto 22 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 727 006,77 | Kallisto 19 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 15 750,00
7R Projekt 23 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 4 422 939,05 | Kallisto 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 21 990,00
7R Gorzyce Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 7 028 596,65 | Lavinia IX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 750,00
7R Projekt 27 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 27 731 944,65 kf(‘é';}fa'x Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowo- 13 650,00
7R Projekt 28 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 27 590 801,41 | 7R Siemianowice Slaskie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
Dafne 18 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22293 116,85 | Kallisto 32 Spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 17 670,00
Dafne 19 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 22070 030,17 | Kallisto 14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 25 890,00
Dafne 22 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 24 613 245,41 | 7R Stupsk Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 26 941,58
Dafne 24 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 27 163 995,79 | 7R Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 27 750,00
Dafne 30 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 773 896,41 | Kallisto 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 33 090,00
7R Szczecin Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 93 875,62 | Kallisto 22 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13 650,00
7R Park Sosnowiec Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 247 147,58 | Dafne 3 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 410,00
7R International B.V 102 555 873,71 | Dafne 9 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 13 650,00
7R Portfolio B.V. 56 967 991,56 | Dafne 10 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13 650,00
Dafne 10 Sp. z 0.0. 11 844,21 | 7R Kielce Checiny Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 460 358,32
Inwestycje w obligacje 308 243,02 | 7R Projekt 9 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2789 675,21
7R Logistic Gdansk CO Sp. z 0.0. Spétka Komandytowo-Akcyjna 308 243,02 | 7R Projekt 10 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1182 312,57
Pozyczki udzielone 643 642 378,31 | 7R Development Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 43 556 642,62
7R Czech S.R.O. 7921 739,46 | 7R Projekt 12 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Development Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 72 681 055,80 | 7R Projekt 13 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 140 849,14
7R Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 126 695,07 | 7R Projekt 14 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 26 085,00
7R Finco Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 9 445 086,96 | 7R Projekt 16 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 28 530,00
7R Holdings Limited 9 750 516,01 | 7R Projekt 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 19 710,00
7R International B.V 17 454 346,24 | 7R Projekt 18 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 131 106,13
7R Kielce Checiny Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 38 979 323,94 | 7R Projekt 20 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 855,00
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 3355 737,89 | 7R Projekt 23 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3800 248,84
7R Logistic Gdansk 3 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 143 701,29 | 7R Gorzyce Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00

Zrsa.pl

24

Future.Log.®On.




Y /4

7R SA Informacja dodatkowa za 2023 rok.

7R Logistic Silesia Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 209 800,16 | 7R Projekt 25 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 330,00
7R Park Lavicky s.r.o. 5719 634,13 | 7R Projekt 27 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 21 750,00
7R Park Prague Luzec s.r.o. 2114 026,06 | 7R Projekt 28 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 21 750,00
7R Park Sosnowiec Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1527 384,45 | Dafne 17 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 26 550,00
7R Projekt 12 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 392 602,02 | Dafne 18 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 19 110,00
7R Projekt 13 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 36 191 497,78 | Dafne 19 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 19 110,00
7R Projekt 14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 36 149 301,89 | Dafne 22 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 550,00
7R Projekt 16 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 310 604,04 | Dafne 24 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 24 450,00
7R Projekt 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 192 133,72 | 7R Finco Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 310,00
;’;;;:Jiign:;niggl\jfo_zAigcﬁﬁgzona odpowiedzialnodcia Gdarisk-Barniewice 30 287,02 | 7R Projekt 35 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 770,00
7R Projekt 18 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 43 282 222,94 | 7R Projekt 38 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 97 978,03
7R Projekt 20 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 251 739,66 Sétgof,:,?; diﬁ|EfévfiE’%?Z&;“ﬁi"ﬁgﬁ?ﬁgﬁép”ka z ograniczong 779 668,73
7R Projekt 25 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 171 422,63 | Dafne 20 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 189 269,78
7R Projekt 35 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 559 716,36 | Dafne 25 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 21 090,00
7R Projekt 38 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 869 691,95 | 7R Projekt 39 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 947 116,31
7R Projekt 45 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 459 819,09 | 7R Projekt 42 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 24 310,00
7R Projekt 47 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 339 789,63 | 7R Projekt 45 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 855,00
7R Projekt 48 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17 027 386,25 | 7R Projekt 47 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 50 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1436 547,61 | 7R Projekt 50 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 27 241,58
7R Projekt 51 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 175 068,95 ;';;;;’Jﬁ';tr:;nisgtfo_zAi%;ajr’::ZO”a odpowiedzialnoscia Gdarisk-Barniewice 16 410,00
7R Projekt 52 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2106 678,17 | 7R Projekt 51 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 18 195,00
7R Projekt 53 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 726 772,67 | 7R Projekt 52 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 26 376,44
7R Projekt 54 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1729 485,67 | 7R Projekt 53 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17 610,00
7R Projekt 55 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1697 956,43 | 7R Projekt 54 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 58 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 530 672,96 | 7R Projekt 55 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 24 590,00
7R Projekt 60 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 922 558,34 | 7R Projekt 58 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 63 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 79 745,73 | 7R Projekt 60 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 104 716,07
7R Projekt 65 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 420 206,16 | 7R Projekt 63 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 66 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1339 064,15 | 7R Projekt 65 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 22 290,00
7R Projekt 69 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 110 264,52 | 7R Projekt 71 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 61 704,18
7R Projekt 70 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 90 282,06 | 7R Projekt 72 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 19 190,00
7R Projekt 71 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2063 761,66 | Dafne 30 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 620,00
7R Projekt 72 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 304 789,92 | 7R Projekt 66 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 27 376,58
7R Projekt 73 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3270 338,74 | 7R Projekt 69 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 14 850,00
7R Projekt 74 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 66 315,09 | 7R Projekt 70 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 75 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1124 649,16 | 7R Projekt 74 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 76 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 343 151,61 | 7R Projekt 75 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 21 490,00
7R Projekt 77 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 448 181,25 | 7R Projekt 76 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17 610,00
7R Projekt 78 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 745 313,42 | 7R Projekt 77 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 79 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 543 435,85 | 7R Projekt 78 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 36 598,03
7R Projekt 80 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 764 733,06 | 7R Projekt 79 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 415,00
7R Projekt 81 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 817 808,03 | 7R Projekt 80 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 24 210,00
7R Projekt 82 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 480 956,35 | 7R Projekt 81 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 17 610,00
7R Projekt 83 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1204 447,07 | 7R Projekt 82 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 84 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 61 697 226,53 | Milnovil Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 19 890,00
7R Projekt 85 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 297 524,95 | 7R Projekt 83 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 22 290,00
7R Projekt 86 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 200 347,95 | 7R Projekt 84 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 40 873,03
7R Projekt 87 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 46 946,28 | 7R Projekt 85 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 88 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 45 297,51 | 7R Projekt 86 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 290,00
7R Projekt 89 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1284 700,91 | 7R Projekt 87 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 9 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 757 880,89 | 7R Projekt 88 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 90 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 30953 912,65 | 7R Projekt 89 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 171 285,00
7R Projekt 91 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 334 642,99 | 7R Projekt 90 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 246 495,00
7R Projekt 92 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 414 478,91 | 7R Projekt 91 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 18 360,00
7R Projekt 93 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 123 058,16 | 7R Projekt 92 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 19 195,00
7R Projekt 94 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 68 466,87 | 7R Projekt 93 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 95 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 684 702,05 | 7R Projekt 94 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Projekt 96 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 95 639,55 | 7R Projekt 95 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 19 530,00
7R Projekt 97 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 775 362,41 | 7R Projekt 96 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
7R Siemianowice Slaskie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig 70 565,58 | 7R Projekt 97 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 605,00
7R Stupsk Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 4916 286,35 | 7R Projekt 73 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 42 648,03
7R Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 559 461,49 | MSC LAND Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 15 381,37
City Flex 7R Development Management Spétka z ograniczona 5020 416,86 | NRE Gliwice Spotka z ograniczong odpowiedzialnogcia 20 390,00
odpowiedzialnoscig Spoétka Komandytowa

Co. Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 213 316,80 | 7R 2 Development Management Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3810,00
Dafne 10 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 46 196,28 | 7R Projekt 48 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 51 408,26
Dafne 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13 783 526,67 | 7R Szczecin Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
Dafne 20 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3694 324,34 | 7R Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14 850,00
Dafne 25 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 94 658,60 | 7R Park Sosnowiec Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 570,00
Dafne 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 510 356,54 2" d':p%v;ilgzgfzogsgwarsaw Airport | Spétka z ograniczong 3728 315,63
Dafne 30 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 58 999 026,79 | 7R Czech S.R.O. 57 600,00
Dafne 9 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 167 228,05 | Przychody odsetkowe 43101 533,29
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7R Logistic ModInica CO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spoétka

Kallisto 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2086 474,29 Komandytowo-Akcyjna 7 593,12
Kallisto 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 44 311 704,85 | Co. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 655,18
Kallisto 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3813 107,85 | Et@P 2 - 7R Logistic Gdanisk 3 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 81519,18
Spotka Komandytowa
Kallisto 5 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1804 429,64 | 7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 245 286,70
Lavinia IX Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig 127 362,03 &R Logistic Gdarisk 3 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka 4 626,39
omandytowa
;i‘é;}:,?alx Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spéika Komandytowo- 118 409,80 | 7R Logistic Silesia Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 421,32
Milnovil Investments Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3268 558,95 | Kallisto 5 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 81 675,18
MSC LAND Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 56 330,87 7R Logistic Gdarisk .CO Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spolka 76 902,11
Komandytowo-Akcyjna
Zobowiazanie z tyt. Weksli 7371110,84 | 7R Logistic Gdansk 3 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 8 733,62
Kallisto 22 Sp. z 0.0. 7 371 110,84 | Kallisto 17 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3254 451,16
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1045 099,13 | Lavinia IX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 8 273,97
7R Solution Sp. z 0.0. 404 341,28 /I:\ak\(l;l;}lnaalx Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spétka Komandytowo- 774988
7R Stupsk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 400,00 | 7R Siemianowice Slaskie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 5630,17
7R Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17,00 | Kallisto 32 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1261,85
Kallisto 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 480,00 | Kallisto 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 738 570,98
7R Projekt 9 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1 800,00 | 7R Stupsk Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 324 661,97
7R Development Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 9 048,87 | 7R Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1674 262,78
7R Projekt 13 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 400,00 | Kallisto 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 345 117,71
7R Projekt 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 400,00 | Dafne 3 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 73 962,05
7R Projekt 16 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 432 948,00 | Dafne 9 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 120,68
7R Projekt 18 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 000,00 | Dafne 10 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1196,28
7R Projekt 39 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 000,00 | 7R Kielce Checiny Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2147 252,11
7R Projekt 42 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 877,42 | 7R Projekt 9 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 350 549,59
7R Projekt 60 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 400,00 | 7R Projekt 10 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1100 054,86
7R Projekt 71 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 22 400,00 | 7R Development Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 4001 406,57
7R Projekt 78 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 400,00 | 7R Projekt 12 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 25 542,19
7R Projekt 84 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 400,00 | 7R Projekt 13 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1 057 949,68
7R Projekt 73 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 400,00 | 7R Projekt 14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 476 004,75
MFC - 7R City Flex Warsaw Airport | Spétka z ograniczong 4000,00 | 7R Projekt 16 Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia 938 601,98
odpowiedzialnoscig
7R International B.V 152 386,56 | 7R Projekt 17 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 869,46
Koszty odsetkowe 35570 703,34 | 7R Projekt 18 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3877 707,49
7R Solution Sp. z 0.0. 286 011,34 | 7R Projekt 20 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 001,44
7R Logistic Modinica CO Spofka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spdtka 327.884,94 | 7R Projekt 23 Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia 888 797,57
Komandytowo-Akcyjna
Etap 1 - 7R Logistic Gdansk 3 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig . . . .
Spélka Komandytowa 554 933,91 | 7R Gorzyce Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13 428,36
Etap 2 - 7R Logistic Gdarsk 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig . . . . -
Spétka Komandytowa 78 287,67 | 7R Projekt 25 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 6 422,63
7R Logistic Matopole CO. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka 280 407,39 | 7R Projekt 27 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17 388,37
Komandytowo-Akcyjna
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 552 912,94 | 7R Projekt 28 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17 051,13
7R Logistic Krakéw Kokotéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 233 304,52 | Dafne 17 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 977 217,04
;Er#:g:jsﬁzv?:amk 3 Spdika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka 292 548,47 | Dafne 19 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3274,03
&Efﬁ:gﬁﬁxg’d'”'ca CO Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka 245 074,83 | Dafne 22 Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia 7 515,39
&Efﬁ:g?ﬁzxj"pme CO Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka 107 882,08 | Dafne 24 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 176 373,48
Kallisto 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 622 972,60 | 7R Finco Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 686 562,64
7R Logistic Gdansk CO Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spétka ) . . Lo -
Komandytowo-Akeyjna 145 012,11 | 7R Projekt 35 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 819 039,07
Kallisto 19 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 58 205,87 | 7R Projekt 38 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 525 343,89
. . . . - City Flex 7R Development Management Spétka z ograniczong
Kallisto 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 833 836,90 odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa 392 116,36
Kallisto 32 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 030,28 | Dafne 20 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 304 952,48
Kallisto 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 319 097,18 | Dafne 25 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 11 814,38
7R Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 39 767,21 | 7R Projekt 39 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 385 758,99
Kallisto 22 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 310 430,75 | 7R Projekt 42 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 29 326,64
7R Development Management Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 940 285,93 | 7R Projekt 45 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 36 596,10
7R Projekt 16 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 729 945,95 | 7R Projekt 47 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 25 875,59
7R Projekt 23 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 75 700,75 | 7R Projekt 50 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 90 755,24
. . R - 7R Projekt 17 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Gdansk-Barniewice
7R Gorzyce Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 546 462,66 Spéika Komandytowo-Akcyjna 287,02
7R Projekt 27 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1849 581,91 | 7R Projekt 51 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 13 863,48
7R Projekt 28 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1841 419,08 | 7R Projekt 52 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 157 947,87
Dafne 18 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1509 568,07 | 7R Projekt 53 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 57 990,74
Dafne 19 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1500 714,72 | 7R Projekt 54 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 133 795,09
Dafne 22 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1762 294,44 | 7R Projekt 55 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 90 494,82
Dafne 24 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1820 524,06 | 7R Projekt 58 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 42 145,10
7R Projekt 35 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 61 522,38 | 7R Projekt 60 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 55 360,06
City Flex 7R Development Management Spétka z ograniczong . . . . -
odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowa 13 380,51 | 7R Projekt 63 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 5882,93
7R Projekt 60 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 265 916,55 | 7R Projekt 65 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 27 869,33
Dafne 30 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 747 249,42 | 7R Projekt 71 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 142 923,28
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7R Szczecin Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3875,62 | 7R Projekt 72 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 6 159,48
7R International B.V 7 720 068,74 | Dafne 30 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 4 857 340,84
7R Portfolio B.V. 2882 591,56 | 7R Projekt 66 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 105 796,88
Pozostate przychody operacyjne ___6988655,22 | 7R Projekt 69 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 4894,25
7R Solution Sp. z 0.0. 15 217,76 | 7R Projekt 70 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 956,72
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2500,00 | 7R Projekt 74 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3 194,30
7R Logistic Krakéw Kokotéw Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 377,13 | 7R Projekt 75 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 110 920,51
;En&:g:fﬁzx:mpme CO Spédika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka 17 436,47 | 7R Projekt 76 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 28 338,51
Kallisto 5 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 26 054,79 | 7R Projekt 77 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 29 401,88
;§$Zg§;zﬁgili§jﬁg Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spéika 2 500,00 | 7R Projekt 78 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 904 025,67
Kallisto 17 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 341 756,49 | 7R Projekt 79 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 32 231,52
Kallisto 32 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 500,00 | 7R Projekt 80 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 131 705,89
Kallisto 14 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 195 761,37 | 7R Projekt 81 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 68 320,23
7R Stupsk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 500,00 | 7R Projekt 82 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 35 036,20
7R Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 010,00 | Milnovil Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 142 054,14
Kallisto 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 600,00 | 7R Projekt 83 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 77 218,96
Dafne 3 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7 700,00 | 7R Projekt 84 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 664 274,24
7R Kielce Checiny Il Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 284 292,83 | 7R Projekt 85 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 21 140,60
7R Projekt 9 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 7 986,60 | 7R Projekt 86 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 421,30
7R Projekt 10 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 533 389,87 | 7R Projekt 87 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1874,42
7R Development Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 948 173,56 | 7R Projekt 88 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 249,60
7R Projekt 13 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 509,75 | 7R Projekt 89 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 94 407,61
7R Projekt 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 16 345,81 | 7R Projekt 90 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 167 060,37
7R Projekt 16 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 38 672,18 | 7R Projekt 91 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 9 595,08
7R Projekt 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 443,20 | 7R Projekt 92 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 431,00
7R Projekt 18 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 98 131,35 | 7R Projekt 93 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 8 010,25
7R Projekt 23 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 391 830,34 | 7R Projekt 94 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1418,96
7R Projekt 25 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 44 068,00 | 7R Projekt 95 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 12 654,14
Dafne 24 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 163 654,38 | 7R Projekt 96 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3591,64
7R Finco Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 63 994,94 | 7R Projekt 97 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 8 314,50
7R Projekt 35 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 31 605,53 | 7R Projekt 73 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 268 465,24
7R Projekt 38 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 500,00 | MSC LAND Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1330,87
City Flex 7R Development Management Spéika z ograniczona 8 962,35 | 7R Projekt 48 Spéika z ograniczona odpowiedzialnogcia 116 597,95
odpowiedzialno$cig Spoétka Komandytowa

Dafne 20 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 89 322,24 | 7R Szczecin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 459,78
7R Projekt 39 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 306 536,11 | 7R Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 9 695,07
7R Projekt 42 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 500,00 | 7R Park Sosnowiec Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 117 000,03
7R Projekt 50 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 032,53 | 7R Holdings Limited 871 611,13
7R Projekt 52 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2500,00 | 7R Czech S.R.O. 294 316,20
7R Projekt 58 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2500,00 | 7R International B.V 2549 080,08
7R Projekt 60 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 437,98 | 7R Park Lavicky s.r.o. 125 516,31
7R Projekt 71 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2500,00 | 7R Park Prague Luzec s.r.o. 51 639,44
Dafne 30 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 114 236,66 | Pozostate koszty operacyjne 84024001
7R Projekt 66 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 500,00 | 7R Solution Sp. z 0.0. 589 940,01
7R Projekt 78 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 2 500,00 'C\J" dif,@iiﬁzica'fﬂfé Warsaw Airport | Spétka z ograniczong 250 300,00
7R Projekt 79 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 8 400,00 | Przychody ze sprzedazy aktywéw niefinansowych ____47500,00
Milnovil Investments Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 74 369,84 | 7R Solution Sp. z 0.0. 47 500,00
7R Projekt 83 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 6 620,00

7R Projekt 84 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 137 761,30

7R Projekt 89 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1350,00

7R Projekt 90 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 24 586,00

7R Projekt 91 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 18 044,68

7R Projekt 92 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 7 500,00

7R Projekt 96 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 8 750,00

7R Projekt 73 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 568,28

MFC - _7R (_Dity F’Ie_x Warsaw Airport | Spétka z ograniczong 5 000,00

odpowiedzialno$cig !

7R Holdings Limited 2 735 964,19

7R Czech S.R.O. 8 815,85

7R International B.V 70 535,38

7R Portfolio B.V. 4 755,14

7R Park Lavicky s.r.o. 34 594,34

51. Nie oméwiono pozostatych zagadnien wymienionych w ust. 6-9 dodatkowych informaciji i
objasnien, okreslonych w zataczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci, bowiem nie wystgpity one w roku
obrotowym.
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52. Wplyw wojny na Ukrainie a kontynuacja dziatlalnosci.

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja rozpoczeta inwazje militarng w Ukrainie. Spétka nie prowadzi bezposrednio ani
posrednio dziatalnosci na terytorium Ukrainy oraz nie zawierata zadnych transakcji ze spotkami rosyjskimi. Na
dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego Zarzad Spétki nie odnotowat niepokojgcych sygnatéw
dotyczgcych wptywu ww. sytuacji na funkcjonowanie Spétki. Zarzad uwaza powyzszg sytuacje za zdarzenie
niepowodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023r., Zarzad
bedzie caly czas uwaznie monitorowat potencjalny wptyw powyzszych zdarzen na dziatalnos¢ Spétki i podejmie
wszelkie mozliwe kroki w celu ztagodzenia negatywnych skutkéw dla Spofki.

Dodatkowo Zarzad 7R SA na biezgco monitoruje i analizuje wplyw czynnikéw o charakterze finansowym,
operacyjnym, gospodarczym, regulacyjnym i politycznym majgcych wplyw na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej zaréwno z perspektywy 7R SA, jak i poszczegdlnych spétek wechodzacych w sktad jej Grupy.

W ocenie Zarzadu 7R SA, na dzieh sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego,
spetnione sg wszelkie przestanki do zatozenia kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Spotki w okresie co
najmniej 12. miesiecy od daty publikaciji, tj. 30 kwietnia 2024 roku.

53. Zestawienie jednostek powigzanych.

7R SA jest Jednostkg Dominujgcg sporzadzajgca Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe dla nizej
wymienionych Spotek powigzanych:

Na dzien 31 grudnia 2023 roku jednostkami powigzanymi sa:

Nazwa jednostki Siedziba

Przedmiot dziatalnosci wg klasyfikacji
REGON

7R Logistic Modlnica CO Sp. z 0.0. SK Krakéw, ul. Ludwinowska 7 41.102 - Realizacja prOJek_tow budowle'mych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.
7R Logistic Matopole CO Sp. z 0.0 SK Krakéw, ul. Ludwinowska 7 i\}vilgéhiia;éﬁjzigggﬁf:nv Eﬂg;mgcv)_@h
4120Z - Roboty budowlane zwigzane ze
7R Logistic Silesia Sp. z o.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych.
6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
7R Logistic Krakow Kokotéw Sp. z o0.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi
6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
7R Logistic Gdansk CO sp. z 0.0. SKA Krakéw, ul. Ludwinowska 7 nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi
Kallisto 14 Sp. z 0.0. Krakoéw, ul. Ludwinowska 7 %%Oz?é'nl?:;ﬁzt:;gk%azs:OSC ustugowa, gdzie
Kallisto 17 Sp. z 0.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 64927 - Pozostate formy udzielania kredytow
Kallisto 19 Sp. z 0.0. Krakoéw, ul. Ludwinowska 7 .96092.' EOZOSta*e.‘ dziatalnosc ustugowa, gazie
indziej niesklasyfikowana
6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
7R Szczecin Sp. z 0.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi
Kallisto 32 Sp. z 0.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 64927 - Pozostate formy udzielania kredytéw
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Sp. z o.0. Krakow, ul. Ludwinowska 7 68102-Kupno i sprzedaz nieruchomosci ma
wiasny rachunek
7010Z - Dziatalno$¢ Firm centralnych (Head
CO. sp.z 0.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 Offices) i Holdingdéw, z wytaczeniem
Holdingéw finansowych
7R Logistic Matopole CO sp. z 0.0 SKA Krakéw, ul. Ludwinowska 7 64927 - Pozostate formy udzielania kredytow
7R Logistic Modlnica CO. sp. z 0.0 SKA Krakow, ul. Ludwinowska 7 64927 - Pozostate formy udzielania kredytow
7022Z - Pozostate doradztwo w zakresie
Lavinia IX Sp. z o.0. Krakéw, ul. Ludwinowska 7 prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j i
zarzadzania
7022Z - Pozostate doradztwo w zakresie
Lavinia IX sp. z 0.0. SKA Krakow, ul. Ludwinowska 7 prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania
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Etap 1 - 7 R Logistic Gdansk 3 Sp. z 0.0. SK

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

Etap 2 - 7R Logistic Gdansk 3 Sp. z 0.0. SK

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Logistic Gdansk 3 Sp.z.0.0. SK

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Logistic Gdansk 3 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

4110Z- Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw

7R Stupsk sp. z 0.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6810Z-Kupno i sprzedaz nieruchomosci ma
wiasny rachunek

7R Siemianowice Slaskie Sp. z o0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

4110Z- Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

7R Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6810Z-Kupno i sprzedaz nieruchomosci ma
wiasny rachunek

7R Development Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

Kallisto 5 Sp. z o.0.

Krakéw, ul.

Ludwinowska 7

64927 - Pozostate formy udzielania kredytow

Kallisto 4 Sp. z o0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

4110Z- Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

Kallisto 22 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

Dafne 3 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

7R Park Sosnowiec Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

4110Z- Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

7R Kielce Checiny Il Sp. z o0.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

4110Z- Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Dafne 9 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

MFC - 7R City Flex Warsaw Airport | Sp. z 0.0.

Warszawa,

al. Armii Ludowej 26

4110Z- Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

7R Gorzyce Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 10 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

7R Projekt 1 Sp. z o0.0.

Warszawa,

ul. Plac Konesera 8

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 9 Sp. z o0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 10 Sp. z o.0.

Krakéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Development Management Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 12 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 13 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 14 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 16 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 17 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 18 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi
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7R Projekt 20 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 23 Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 25 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 27 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 28 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 17 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

Dafne 18. Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 19. Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 22. Sp. z 0.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

Dafne 24. Sp. z o0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

7R FINCO Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6499Z, Pozostata finansowa dziatalno$é
ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana

7R Projekt 35 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 38 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

City Flex 7R Development Management Sp. z 0.0. SK

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 20 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 25 Sp. z o0.0.

Krakéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 39 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 42 Sp. z o.0.

Krakéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 45 Sp. z o.0.

Krakow, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

Milnovil Investments Sp. z 0.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

4110Z - Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

7R Projekt 17 Sp. z 0.0. Gdansk- Barniewice S.K.A.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

4110Z- Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

7R Projekt 46 Sp. z o.0.

Krakéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 50 Sp. z o.0.

Krakéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 51 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 52 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul.

Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi
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7R Projekt 53 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 54 Sp.

Z0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 55 Sp.

Z0.0.

Krakow, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Czech SRO

Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

7R Projekt 58 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 60 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 63 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 65 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

Dafne 30 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

9609Z- Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej niesklasyfikowana

7R Projekt 71 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 72 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 66 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 69 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 70 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 73 Sp.

Z0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 74 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 75 Sp.

Z0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 76 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 77 Sp.

Z0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 78 Sp.

Z 0.0.

Krakow, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 79 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 80 Sp.

Z 0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomos$ciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 81 Sp.

Z 0.0.

Krakéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 82 Sp.

Z 0.0.

Krakéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi
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7R Projekt 83 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 84 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 85 Sp. z o.0.

Krakow, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 86 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 87 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 88 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 89 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 90 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 91 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 92 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 93 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 94 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wkasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 95 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 96 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 97 Sp. z o.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R 2 Developemt Management Sp. z o0.0.

Krakoéw, ul. Ludwinowska 7

6820Z- Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

7R Projekt 48 Sp. z o.0.

Warszawa, ul. Prézna 9

4110Z - Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

MSC LAND Sp. z 0.0.

Tarczynska 111 96-320 Mszczondéw

4110Z - Realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

NRE Gliwice Sp. z o0.0.

Rondo Ignecego Daszynskiego 2B/26
00-843 Warszawa, Polska

6810Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wiasny rachunek

7R Park Lavycky SRO

Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

7R Park Prague Luzec SRO

Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

VM Industry Park SRO

Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

Lavigas SRO

Nadrazni 344/23 Praha 5 15000

7R Portfolio B.V.

Herikerbergweg 1101CM
AMSTERDAM NETHERLANDS

7R International B.V.

Herikerbergweg 88, 1101 CM
Amsterdam

NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l.

16-18, Boulevard Royal, L-2449
Luxembourg
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Na dzien 31 grudnia 2023 roku jednostka stowarzyszona jest:

Nazwa jednostki Siedziba

Przedmiot dzialalnosci wg klasyfikacji

REGON
19, rue de Bitbourg, L-1273
YoBi Holding SCSp Luxembourg, RCS Luxembourg -
B241034

7R SA posiada 10% udziatéw w kapitale wtasnym spéitki, ktéry wynosi 31 959 155,77 eur

NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. jest jednostkg sporzadzajgcg skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna.

Pau !l na S:S;‘;::yz:iéez poulin Elektronicznie Elektronicznie
Maria Maria Konieczna TO masz Ja N podpisany przez TO M AS podpisany przez
. Data: 2024.04.30 . . Tomasz Jan Lubowiecki TOMASZ MIKA
Konieczna 104447 +0200 Lubowiecki pata: 20240430 Z M I K A Data: 2024.04.30
11:29:03 +02'00" 12:41:23 +02'00"
M IC H AL EIe(l;tl'{onicznie Signature Not Verified ifi
podpisany przez .. . A
PIOTR MICHAL PIOTR BIALAS Digitally signed by Sren R Olsen
Data: 2024.04.30 Date: 2024.04.30 13:50:50 CEST
B I A’LAS 13:04:48 +02'00"
Zrsa.pl Future.Log.®On.
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Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
al. Jana Pawta Il 22

00-133 Warszawa

Polska

Tel.: +48 22 51108 11
Fax: +48 2251108 13
www.deloitte.com/pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej 7R S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej (,Grupa”),
w ktorej jednostkg dominujgcg jest 7R S.A. (,Jednostka dominujgca”), zawierajgcego skonsolidowany bilans
na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w skonsolidowanym

kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu
oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

—  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy na dziern 31 grudnia 2023 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony wtym dniu,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

—  jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujacej.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentow oraz Rade Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego (,,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — Dz. U. z 2023 r., poz. 1015 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od spétek Grupy zgodnie z zasadami etyki zawodowej okreslonymi w przyjetym przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentéw Miedzynarodowym Kodeksie etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowe
standardy niezaleznosci) (,Kodeks etyki”) opracowanym i zatwierdzonym przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Etyki dla Ksiegowych oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od spotek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Nazwa Deloitte odnosi sie do jednej lub kilku jednostek Deloitte Touche Tohmatsu Limited, prywatnego podmiotu prawa brytyjskiego z ograniczong
odpowiedzialnoscia i jego firm cztonkowskich, ktére stanowia oddzielne i niezalezne podmioty prawne. Doktadny opis struktury prawnej Deloitte Touche
Tohmatsu Limited oraz jego firm cztonkowskich mozna znalez¢ na stronie www.deloitte.com/pl/onas

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Sad Rejonowy m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870



Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Grupe
przepisami prawa i statutem Jednostki dominujacej, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad Jednostki
dominujacej uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny
za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza dokona¢ likwidacji Grupy,
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej s odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga
powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowic¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

—  uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadnos$¢ szacunkdéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujgcej zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania,
czy istnieje istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawacé w znaczacg
watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;



—  oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje;

—  uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finansowych jednostek lub
dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i przeprowadzenie badania
Grupy i pozostajemy wytgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej,
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2023 r.
(,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy Sprawozdanie z dziatalnosci nie jest istotnie
niespojne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania,
lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym
sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzagdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci:

—  zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

—  jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania os$wiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.



Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Maciej Krason.

Dziatajacy w imieniu Deloitte Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Warszawie,
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 73, w imieniu ktdérej kluczowy biegty rewident zbadat
skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Signature Not Verified

Dokument podpisany przg’z)Maciej Krason
Data: 2024.04.30 16:45:52 CEST

Maciej Krason
nrw rejestrze 10149

Warszawa, 30 kwietnia 2024 r.
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Wybrane dane finansowe

Za okres
0d 01.01.2024

Za okres
0d 01.01.2023

Za okres
0d 01.01.2024

Za okres
0d 01.01.2023

Rachunek zyskéw i strat

do 30.06.2024

do 30.06.2023

do 30.06.2024

do 30.06.2023

Bilans

Za okres
0d 01.01.2024
do 30.06.2024

Za okres
0d 01.01.2023
do 30.06.2023

Za okres od
01.01.2024 do
30.06.2024

WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w PLN w EUR w EUR

Przychody netto ze sprzedazy 37828 125 183430450 163152704 816 320530
Zysk (strata) ze sprzedazy -32593862 -19488 258 -140577 326 -86 728 594
Zysk (strata) brutto -48 652 548 -20589 415 -209838438 -91 629076
Zysk (strata) netto -37766 117 -8084 029 -162 885261 -35976 356

Za okres
0d 01.01.2023
do 30.06.2023

WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w PLN w EUR w EUR

Aktywa trwate, w tym: 1524198597 1010431993 6573868 550 4496725497
rzeczowe aktywa trwate 53822291 237 968 260 232135540 1059030 149
Aktywa obrotowe, w tym: 391024 246 594716 693 1686487573 2646 667 698
zapasy 943401 7513008 4068 888 33435138
naleznosci krétkoterminowe 196 617 709 239218826 848012177 1064 595539
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 107 875 988 74 255 398 465269 138 330458797
Kapitat wtasny 1043689419 542 191 645 4501432465 2412915479
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 868789768 1052007771 3747090271 4681750181
Zobowigzania dtugoterminowe 293196 673 370979939 1264557 249 1650972024
Zobowiazania krétkoterminowe 432893374 565238 220 1867069 122 2515479 649

Sredni kurs euro podany na dzier 28.06.2024 r. przez Narodowy Bank polski wg tabeli nr 125/A/NBP/2024- 4,3130

Sredni kurs euro podany na dziert 30.06.2023 r. przez Narodowy Bank polski wg tabeli nr 125/A/NBP/2023- 4,4503

Skonsolidowany raport potroczny na I pdétrocze 2024 roku

7R SPOLKA AKCYINA




/4

Wstep

Zarzad grupy 7R przedstawia skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od
01.01.2024 r.do 30.06.2024 r. w sktad ktérego wchodza:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmujace informacje o zasadach
przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci,

e skrécony skonsolidowany bilans na dzien 30.06.2024 r.,

e skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2024 r. do

30.06.2024r.,

e skrécony skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych w okresie od 01.01.2024 r.
do 30.06.2024r.,

e skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2024r.
do 30.06.2024r.

Do sprawozdania finansowego dotgcza sie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci grupy
kapitatowej za okres objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami ustawy o rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowg spotki oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z dziatalnosci
przedstawia prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec grupy kapitatowej oraz podstawowe ryzyka
i zagrozenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

7R SPOLKA AKCYINA
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Wprowadzenie do Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego
Informacje porzadkowe

Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci
Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej jest Spétka 7R S.A. posiadajgca siedzibe w Krakowie
przy ulicy Ludwinowskiej 7. Spotka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000379632 (rejestracja 7R S.A.w Rejestrze
Przedsiebiorcow KRS nastgpita wdniu 01.03.2011r.), NIP: 677-232-08-31, REGON
120812966. Spotka powstata z przeksztatcenia Spotki 7R Logistic Limpol Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtka komandytowo-akcyjna w spotke akcyjna.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest miedzy innymi:

PKD 68.20.Z - Wynajem i Zarzadzanie Nieruchomosciami Wtasnymi lub Dzierzawionymi,
PKD 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
PKD 64.9 - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen
i funduszoéw emerytalnych.

Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wraz z podaniem podstawy prawnej oraz uzasadnieniem dokonania
wytaczenia.

Na dzien 30.06.2024r. Grupa 7R S.A. nie posiada jednostek podporzadkowanych wytaczonych
ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci Emitenta oraz jednostek powigzanych, jezeli jest
oznaczony.
Czas trwania jednostek zaleznych oraz Jednostki Dominujacej jest nieograniczony.

Wskazanie okreséw, za ktére prezentowane jest sprawozdanie finansowe i poréwnywalne
dane finansowe.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od
1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia
2023 do 30 czerwca 2023 roku.

Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek zawierajg dane taczne, jezeli w sktad
jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie dotyczy

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez emitenta w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace nazagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez 7R S.A. i pozostate jednostki zalezne. Zdaniem Zarzadu 7R S.A. nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke.

7R SPOLKA AKCYINA
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Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg

Nazwa spotki

skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

Adres

Przedmiot dziatalnosci

Udziatw
kapitale

(w %)

Udziat

gtosach
(%)

7RSA. ul. Ludwinowska Y azany 100% 100%
2 ze wznoszeniem
budynkow.
7R Logistic | 30-331Krakoéw, buﬁii\'l'licfhpzrwf ';chh
ModinicaCO | ul. Ludwinowska 4 azany 100% 100%
Sp.70.0.5.K 7 zZe wznoszeniem
p.20.0. 5.8 budynkow
7R Logistic | 30-331 Krakow, buiiiﬁic‘shpzr\?v’iet:’nwch
Matopole CO. | ul. Ludwinowska Y azany 100% 100%
5p.20.0.5.K 5 ze wznoszeniem
T budynkow
7R Logistic 30-331 Krakow, Pozostate form
Matopole CO. ul. Ludwinowska udzielania kred téw 100% 100%
Sp.zo0.0.SKA 7 Y
7R Logistic 30-331 Krakow, Pozostate form
Modlnica CO ul. Ludwinowska udzielania kred téw 100% 100%
Sp.zo0.0.SKA 7 Y
7R Logistic | 30-331 Krakéw, Wz?:r’lfg"')znfziizri?'e
Gdansk CO. ul. Ludwinowska . 100% 100%
witasnymi lub
Sp.zo0.0.SKA 7 .. .
dzierzawionymi
7If<||:acféitlc 30-331 Krakow, Magazynowaniei
, ul. Ludwinowska przechowywanie 100% 100%
Kokotéw sp. z .
0.0 7 pozostatych towarow
. 30-331 Krakoéw,
Kallisto 5sp-2 | | '} | dwinowska Pozostate formy 100% 100%
0.0. 7 udzielania kredytéw
. 30-331 Krakoéw,
Kallisto 17sp. | 1| Ldwinowska Pozostate formy 100% 100%
Z0.0. 7 udzielania kredytéw
Kallisto 19°S 30-331 Krakow, Pozostata dziatalnos¢
> 00 p- ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
e 7 niesklasyfikowana
Kallisto 14 s 30-331 Krakoéw, Pozostata dziatalnos¢
N p- ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
e 7 niesklasyfikowana
SieminITowice 30-331 Krakéw, buzzsxlllliqshp;\?\:ietgzwch
cmia ul. Ludwinowska ych zwiazany 100% 100%
Slaskie sp. z 7 Ze wznoszeniem
0.0. budynkéw
7R SPOLKA AKCYJNA
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30-331 Krakdw,

Wytwarzanie energii

COSp.zo.o. ul. Ludwinowska . 100% 100%
7 elektrycznej.
Lavinia Ixsp.z | 30331Krakow, | Pooete Ot
P-Z 1 Ul Ludwinowska . P . 100% 100%
0.0. 7 dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania
7R Logistic | 30-331 Krakoéw, buﬁii\'l'f;qshpzrwf ';gc:]""ch
Gdansk3Sp.z | ul. Ludwinowska 4 azany 100% 100%
0.0 2 ze wznoszeniem
o budynkow.
30-331 Krakow, Kupno i sprzedaz
7R Sp.zo.0. ul. Ludwinowska nieruchomosci na wtasny 100% 100%
7 rachunek
i Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 9 30-331 Krakéw, nieruchomosciami
J ul. Ludwinowska : 50% 50%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
a0 | 0RLKon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 14 | S0-331Krakow, qunearjjcn;]ﬁ;zizri?le
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
epraazo | 0RLKon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
20 | 3030 Kiakow, | W
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z 0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
epraass | ORKon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
s | 0% ki, | VT
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 39 | S0;331Krakow, Wﬁ.”fr’finhéfﬁcrﬁfﬁ.n'e
) ul. Ludwinowska : 78% 78%
Sp.zo.o. witasnymi lub

7

dzierzawionymi

7R SPOLKA AKCYINA
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30-331 Krakoéw,

Wynajem i zarzadzanie

7R Projekt 45 ul. Ludwinowska nleruchomo.saaml 100% 100%
sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt47 | S0-331Krakow, Wﬁ?fr’f?hfnf;i?iﬁf"e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
IR Projekeso | 30-33LKrakow, | /IR HLACAE
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 51 | S0;331Krakow, Wﬁ?fr’f?hfnf;i?iﬁf"e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
s | Pkcon | e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 53 | S0;331Krakow, W::::S:;:)?;iﬁazri?le
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
e | Pkcon | e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
IR Projekt s | 30-331Krakew, | VBT HATEACAe
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z 0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
s | P kcon |
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
o | 0% ki, | Ve
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z 0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 63 | S0;331Krakow, Wﬁ.nfr’f?hfrﬁﬁiﬁ.n'e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
R Proekt g5 | 30-331Krakow, Wyf‘a‘e”;]' zarzadzanie
roe ul. Ludwinowska nieruchomosclami 100% 100%
Sp.z o.0. wtasnymi lub

7

dzierzawionymi
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30-331 Krakdw,

Pozostata dziatalnos¢

7RSPFC;j((E)k(;E 71 ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
p-z0.0. 7 niesklasyfikowana
. 30-331 Krakow, Pozostata dziatalnos¢
7RSProZJik(’; 72 ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
p.-20.0. 7 niesklasyfikowana
7R Projekt 66 | S0 351 Krakow, Wﬁ?ﬁﬂf?h'ofﬁ;iifﬂf"e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
sy | 0TKon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
7RProjekt 70 | S0-331Krakow, qunearjjcn;]ﬁ;zizri?le
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
epreazs | ORLKon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 74 | S0-331Krakow, qunearjjcn;]ﬁ;zizri?le
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
eprears | ORLkon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
e 7s | 00 Kiakow, | W
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z 0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
ez | ORLon | W e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
e 7s | 30301 Kiakow, | W
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 79 | S0;331Krakow, Wﬁ.”fr’finhéfﬁcrﬁfﬁ.n'e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o.0. witasnymi lub

7

dzierzawionymi

Skonsolidowany raport péiroczny na I pétrocze 2024 roku

7R SPOLKA AKCYINA




/4

30-331 Krakoéw,

Wynajem i zarzadzanie

7R Projekt 80 ul. Ludwinowska nleruchomo.saaml 100% 100%
sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
TR Projektay | 30331Krakow, | VBT HTEACAE
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
sz | SO Kk, | Ve e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
s | P Kcon | e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
s | Pkcon |
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt8s | S0;331Krakow, W::::S:;:)?;iﬁazri?le
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
s | Pkcon | e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.o. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
sy | 0% ki, | Ve
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
s | Pkcon |
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
IR Projekgy | 30-33LKrakow, | VIR HeEACAe
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 90 | S0;331Krakow, Wﬁ.nfr’f?hfrﬁﬁiﬁ.n'e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
st | SO ki, | Ve e
) ul. Ludwinowska eru sclaml 100% 100%
Sp.z o.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
10
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30-331 Krakoéw,

Wynajem i zarzadzanie

7R Projekt 92 ul. Ludwinowska nleruchomo.saaml 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
eess | P kcon | e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
s | SO ki, | Ve
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 95 | S0;331Krakow, Wﬁ?fr’f?hfnf;i?iﬁf"e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
s | Pkcon | e
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Projekt 97 | S0;331Krakow, W::::S:;:)?;iﬁazri?le
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
Dafne 3 sp. 7 30-331 Krakow, Pozostata dziatalnos¢
0.0 - ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
e 7 niesklasyfikowana
Dafne20sp.z | 30-33LKrakow, | /IR HACAE
P- ul. Ludwinowska . 70% 70%
0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
Dafne 17 sp. 2 30-331 Krakow, Pozostata dziatalnos¢
0.0 P- ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
o 7 niesklasyfikowana
Dafne2sspy | 30-33LKrakow, | /IR HACAE
P-Z Ul Ludwinowska : 100% 100%
0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
JRFINCOsp.z | S0-331Krakow, dF)z‘?;;Sl:]a;:cf:Jns?S sz\xz
P-Z | Ul Ludwinowska oC Ustugowa, 100% 100%
0.0. 7 gdzie indziej
niesklasyfikowana
Milnovil 30-331 Krakow, ch;zkc’rset:;"ee iﬁ;ﬁ‘gg;‘g’:‘;’v
Investments ul. Ludwinowska . , p . 100% 100%
dziatalnosci gospodarczej
sp.z o0.0. 7 . .
i zarzadzania
11
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30-331 Krakdw,

7';%28“ ul. Ludwinowska - 100% 100%
.R.O. 7
/R Projekt 17 Realizacja projektow
Sp-z 0.0 30-331 Krakow, budowlan Jchpzvxji zanych
Gdarisk- ul. Ludwinowska 4 azany 100% 100%
. ze wznoszeniem
Barniewice 7 budvnkéw
SKA. Y
Roboty budowlane
7R Logistic 30-331 Krakow, Zwigzane ze
g & ul. Ludwinowska wznoszeniem budynkéw 50% 50%
Silesia sp.z o.0. . .
7 mieszkalnych i
niemieszkalnych.
IR Projelct25 | 30-33LKrakow, | VIR HAACAE
) ul. Ludwinowska : 100% 100%
Sp.zo.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Gorzyce s 30-331 Krakéw, Wz?:::j?hcl)ﬁ;zs’igzrz?le
YCESP- | Ul Ludwinowska : 100% 100%
Z0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
e | 01Kk, | W e
ul. Ludwinowska . 100% 100%
Sp.zo.0 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
R I
Development ul. Ludwinowska . 100% 100%
witasnymi lub
Sp.zo.0. 7 .o .
dzierzawionymi
. . 30-331 Krakoéw,
Yole gzllshng ul. Ludwinowska - 27,1% 27,1%
.C. 7
oo | Pk, | T
P ul. Ludwinowska : 100% 100%
Management 7 wtasnymi lub
Sp.zo.o. dzierzawionymi
SR | 0w, | T e
P ul. Ludwinowska : 100% 100%
Management 7 witasnymi lub
Sp.zo0.0.5p. K. dzierzawionymi
LAVINIAIX Sp, | S0-331Krakéw, ch;zﬁsetie dffiﬁiﬁﬁ’.?
P- | ul. Ludwinowska ; P . 100% 100%
z0.0.S.K.A. 7 dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania
T | 01k, | T e
oBtsH ul. Ludwinowska eru sclam| 100% 100%
Gdansk 3 Sp.z 7 wtasnymi lub
0.0.S.K. dzierzawionymi
12
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Etap2 7R , Wynajem i zarzadzanie
Logistic 30-331 Krakow, zie:uchomos'iiami
i ul. Ludwinowska . 100% 100%
Gdansk 3Sp.z 7 witasnymi lub
0.0.S.K. dzierzawionymi
7RLogistic | 30-331Krakéw, | ' Ynajemizarzadzanie
Gdarisk3Sp.z | ul. Ludwinowska nieruchomosciami 100% 100%
wtasnymi lub
0.0.S.K. 7 . .
dzierzawionymi
7R Herikerbergweg
International 88,1101 CM - 100% 100%
B.V. Amsterdam
7';:'22gstgc 30-331 Krakow, Kupno i sprzedaz
. , . | ul.Ludwinowska | nieruchomosci mawtasny 100% 100%
Nieruchomosci
7 rachunek
Sp.zo.o.
Dafne 30 sp. 2 30-331 I'<rakéw, Pozostata dzi?’ra}lnos:c’.
o0, ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 95% 95%
7 niesklasyfikowana
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 42 30-331 Krakow, zie:uchomoéiiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
. Realizacja projektow
Kallisto 4 sp. z 30-331 Krakow, budowlan;chpzvxjiazanych
ul. Ludwinowska ) 100% 100%
0.0. 7 ze wznoszeniem
budynkéw
Kallisto 22 Sp. 30-331 l.<rakéw, Pozostata dzifa’ra.lnos:c'.
> o0, ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
7 niesklasyfikowana
Kallisto 32 sp. 30-331 l.<rak(')w, Pozostata dzi.a’ra‘lnos:c"
S o0, ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
7 niesklasyfikowana.
30-331 Krakoéw, Kupno i sprzedaz
/R Sh:)psk >p- 2 ul. Ludwinowska | nieruchomos$ci ma wtasny 100% 100%
e 7 rachunek
Dafne 9 sp. z 30-331 l.<rak(')w, Pozostata dzi.a’ra‘lnos:c"
o0, ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
7 niesklasyfikowana
. Wynajem i zarzadzanie
Dafne 18 sp. z 30-331 Krakéw, zierjuchomos'iiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
Dafne 19 sp. z 30-331Krakow, zierjuchomos'iiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
13
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. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 12 30-331 Krakow, zie:uchomos'iiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 13 30-331 Krakow, zie:uchomoéiiami
ul. Ludwinowska . 15% 15%
sp.z o.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 16 30-331 Krakow, zie:uchomos'iiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
sp.zo.o. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 17 30-331 Krakow, zie:uchomoéiiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 18 | S0 S31Krakow, zie:uchomos’iiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 27 30-331 Krakow, zie:uchomoéiiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
Sp.z o.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
. Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 28 | S0 S31Krakow, zie:uchomos’iiami
ul. Ludwinowska . 100% 100%
sp.z o0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
Dafne 22 sp. 2 30-331 {(rakéw, Pozostata dzi?’ra.llnos:c'.
0.0 ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
e 7 niesklasyfikowana
Dafne 24 sp. 2 30-331 {(rakéw, Pozostata dzi?’ra.llnos:c'.
0.0 ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
e 7 niesklasyfikowana
Dafne 10 sp. z 30-331 l.<rak(')w, Pozostata dzi.a’ra.lnos:c’.
0.0 ul. Ludwinowska ustugowa, gdzie indziej 100% 100%
e 7 niesklasyfikowana
Wynajem i zarzadzanie
7R Projekt 1 Warszawa, ul. nleruchomQSC|am| 509% 509%
sp.z o.o. Plac Konesera 8 wtasnymi lub
dzierzawionymi
7R Kielce 30-331 Krakéw, buzzj\'l'lzanifjhpzr\‘l’ngtt;v;’ch
Checiny llsp.z | ul. Ludwinowska . 50% 50%
0. 7 ze wznoszeniem
budynkéw
7R Park 30-331 Krakow, Realizacja projektow
Sosnowiec sp. ul. Ludwinowska . 40% 40%
budowlanych zwigzanych
Z0.0. 7
14
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Ze wznoszeniem
budynkow

MFC - 7R City Realizacja projektow
Flex Warsaw Warszawa, al. budowlanych zwiazanych
\ Armii Ludowej 4 azany 20% 20%
Airport|Spz Ze wznhoszeniem
26 ,
0.0. budynkéw
. Herikerbergweg
R Pg:;fO"O 88,1101CM . 100% 100%
T Amsterdam
, Realizacja projektéw
30-331 Krakow, .
MSC Land Sp. z ul. Ludwinowska budowlanych ZW|.alzanych 100% 100%
0.0. 2 Ze wznoszeniem
budynkow
. 30-331 Krakow, Kupno i sprzedaz
N ';E E'xce ul. Ludwinowska | nieruchomosci nawtasny 100% 100%
p.20.0. 7 rachunek
Nadrazni
LaZiilf ag'? . | 344/23Prahas - 100% 100%
ys.ro. 15000
Nadrazni
7'; E”éec 344/23 Praha 5 - 100% 100%
T 15000
Nadrazni
VMS' rr‘{d;Stry 344/23 Praha 5 - 100% 100%
T 15000
Nadrazni
Lavigas S.R.O. 344/23 Praha 5 - 100% 100%
15000
Development | 30-381LKrakow, | /IR SR B0
P ul. Ludwinowska : 100% 100%
Management 7 wtasnymi lub
Sp.zo.0. dzierzawionymi
, Realizacja projektow
. 30-331 Krakoéw, .
7R Projekt 48 ul. Ludwinowska budowlanych zwgzanych 100% 100%
Sp.zo.0. 7 Ze wznoszeniem
budynkéw
; Wynajem i zarzadzanie
Dafne 38 Sp. z 30-331 Krakéw, nieruchomosciami
P-Z 1 Ul Ludwinowska : 100% 100%
0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
Dafne40Sp.z | <0 331Krakow, W:jrjsgm:)?ﬁizrirle
P-Z | Ul. Ludwinowska : 100% 100%
0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
oaeitsp | SO Kakon, | Ve i
P-Z 1 Ul Ludwinowska : 100% 100%
0.0. 7 wtasnymi lub
dzierzawionymi
15
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30-331 Krakoéw,

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami

Dafne435p.z | ") L dwinowska : 100% 100%
0.0. 7 witasnymi lub
dzierzawionymi
Dafne 44 Sp.z 30-331 Krakow, Wz?gjggﬁgz;f;?le
p- ul. Ludwinowska 100% 100%

0.0.

7

wtasnymi lub
dzierzawionymi
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Omowienie obowigzujacych przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zasad (polityki) rachunkowosci, w szczegdlnosci zasad grupowania operacji gospodarczych,
metod wyceny aktywéw i pasywoéw, dokonania odpiséw amortyzacyjnych, ustalania wyniku
finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych.

Ustalanie wyniku finansowego

Na wynik finansowy sktada sie:

e  Wynik nasprzedazy,

¢  Wynik pozostatej dziatalnosci operacyjne;j,
¢  Wynik na dziatalnosci finansowej,

e Oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku,

Grupa stosuje wariant poréwnawczy rachunku zyskéw i strat.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U.z 2021 r., poz. 217,z pézn.
zm - dalej ,UoR””) oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentac;ji
instrumentéow finansowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 277, z pdzn. zm).
Skonsolidowany Rachunek zyskéw i strat Grupa Kapitatowa sporzadzita w wariancie
porownawczym. Z kolei Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadza metoda posrednia.
Jednostka dominujgca dokonuje wyceny udziatow w jednostkach zaleznych przy zastosowaniu
metody praw wtasnosci.

Zasady grupowania operacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zastato sporzadzone jako suma sprawozdan
Jednostki Dominujacej i jednostek zaleznych, skorygowane o wytaczenia wszystkich sald
i transakcji pomiedzy jednostkami Grupy i inne korekty konsolidacyjne - konsolidacja metoda
petna. W stosunku do jednostek wspétzaleznych oraz stowarzyszonych, zastosowana zostata
metoda praw wtasnosci.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z koncepcja
kosztu historycznego.

17
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ZASADY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW

Wartosci niematerialne i prawne

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia. Po
ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg pomniejszane o umorzenie i odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo
w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Woartosci niematerialne i prawne o wartosci rownej lub nizszej niz 10 000 ztotych odpisuje sie
w catosci w koszty z chwilg oddania do uzytkowania.

Srodki trwate

Srodki trwate sa wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie oraz o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym
zostaty poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego
srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one
wartos$¢é poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate w budowie wycenia sie wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia.

W przypadku trwatej utraty wartosci tj. w przypadku gdy istnieje duze prawdopodobienstwo
ze inwestycja nie przyniesie w przysztosci przewidywanych korzysci ekonomicznych dokonuje
sie aktualizacji jej wyceny do ceny sprzedazy netto, a gdy jest ona niemozliwa do ustalenia do
wartosci godziwe;j.

Amortyzacja
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztattuje sie nastepujaco:

Rodzaj $rodka trwatego Stawka amortyzacyjna
Budynki i budowle 2,5%

Zespoty komputerowe 30%

Urzadzenia techniczne i maszyny | 14-20%

Srodki transportu 20%

Inne $rodki trwate 20%

Rozpoczecie odpiséw amortyzacyjnych nastepuje poczynajgc od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dany $rodek trwaty zostat przyjety do uzywania.

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 10 000 ztotych
odnoszone s3 jednorazowo w koszty.

Leasing

Spotki sg strong umow leasingowych, na podstawie ktorych przyjmujg do odptatnego uzywania
obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres.
W przypadku umow leasingu operacyjnego, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach
jako srodek trwaty w leasingu i jednoczes$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej
wartosci biezagcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu.
Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania
wsposéb umozliwiajagcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
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zobowiazania. Koszty finansowe ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Srodki
trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposob
okreslony dla wtasnych srodkéw trwatych.

Inwestycje

Inwestycje wycenia sie wg cen nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci tj. w przypadku
gdy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze inwestycja nie przyniesie w przysztosci
przewidywanych korzysci ekonomicznych dokonuje sie aktualizacji jej wyceny do ceny
sprzedazy netto, a gdy jest ona niemozliwa do ustalenia do wartosci godziwej.

Inwestycje w nieruchomosci
Poczatkowo nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sa
wedtug wartosci godziwej okreslong na bazie operatu szacunkowego, wykonanego przez
niezalezny podmiot. W sytuacji gdy zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnej, podstawg do wyceny jest nizsza z wartosci :

e cenasprzedazy wynikajgca z Umowy przedwstepnej

¢ wypadku podstawg wyceny jest wartos¢ wynikajgca z operatu szacunkowego.
Operaty szacunkowe sporzadzane sg co najmniej dwa razy w roku na zakonczenie kazdego
potrocza. Jesli nastepuje znaczaca zmiana czynnikéw wptywajacych na wycene moze zostaé
ona wykonana czescie;j.

Inwestycje w nieruchomosci w budowie poczatkowo sg prezentowane w pozycji $rodki trwate
w budowie. W momencie rozpoczecia budowy dokonuje sie przekwalifikowanie poniesionych
wczesniej naktadéw do pozycji Inwestycje w nieruchomosci wg wartosci wytworzenia.
Jednostka decyduje owycenie do wartosci godziwej Nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
na podstawie spetnienia dwoch z trzech przestanek:

e Uzyskanie pozwolenia na budowe

e Zaawansowanie prac budowlanych na poziomie 40%,

e Komercjalizacja na poziomie 55%.

Towary
Towary wycenia sie w cenach nabycia.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug warto$ci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one
przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Kontrakty dtugoterminowe

Przychody z wykonania niezakoriczonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umowa, w okresie
realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien bilansowy w istotnym stopniu, ustala sie,
na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien ten, jak
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réwniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi za caty czas jej realizacji, mozna
ustali¢ w sposéb wiarygodny.

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia
bilansowego - po odliczeniu przychodéw, ktdére wptynety na wynik finansowy w ubiegtych
okresach sprawozdawczych - ustala sie proporcjonalnie do stopnia jej zaawansowania.

W przypadku umoéw okreslajacych wynagrodzenie Promote czyli premie za uczestnictwo
w procesie deweloperskim okreslong w umowach o realizacje inwestycji, spétka rozpoznaje
przychdd w momencie zafakturowania czyli po sprzedazy finalnej sprzedazy inwestycji do
zewnetrznego inwestora.

Rozrachunki, roszczenia, kredyty
Rozrachunki i roszczenia wycenia sie w wartosci nominalnej.
Nie rzadziej niz raz w roku, na ostatni dzien roku obrotowego dokonuje sie analizy
rozrachunkéw pod katem ich realnosci i aktualizuje sie je. Aktualizacji podlegaja:
e naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci,
e naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci,
e naleznosci skierowane na droge postepowania sgdowego,
e naleznosci ktérych sciggalnos$é jest watpliwa bez wzgledu na okres przeterminowania
oraz przeterminowane powyzej 365 dni, chyba Ze jest wiarygodna informacja
o ich wyegzekwowaniu po dniu bilansowym (np. sytuacja finansowa kontrahenta ulegta
poprawie i po zamknieciu roku obrotowego rozpocznie sptate swojego zadtuzenia,
poreczyciel potwierdzit rozpoczecie sptat w okreslonym terminie itp.).
Nie aktualizuje sie naleznosci zabezpieczonych, jezeli zabezpieczenia te dajg gwarancje ich
odzyskania (np. hipoteka, gwarancje bankowe i polisy ubezpieczeniowe udzielone przez
renomowane firmy itp.).
Kredyty wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, to jest tacznie
z odsetkami przypadajgcymi na dzien bilansowy.

Wycena aktywow i pasywéw wyrazonych w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty
sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzien $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia rdznice
kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych

Dla wyceny pozycji bilansu, wyrazanych w walutach obcych przyjeto kurs sredni NBP
obowigzujacy na dzien 29 grudnia 2023r. (Tabela Nr 251/A/NBP/2023).

W ciggu roku obrotowego wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczace
srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i innych krajéw Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz $rodkéw niepodlegajgcych zwrotowi, pochodzacych ze Zrdédet
zagranicznych nie stanowig inaczej - odpowiednio po kursie:

e faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru operacji -
w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan,

e Srednim ogltoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia
poprzedzajgcego ten dzienh — w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie
jest zasadne zastosowanie kursu faktycznego, a takze w przypadku pozostatych
operacji.

W przypadku sprzedazy lub kupna walut stosuje sie kurs banku, w ktéorym dokonano transakcji,
tj. kurs kupna, jezeli waluta jest sprzedawana bankowi i kurs sprzedazy, jezeli jednostka
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zakupita walute w banku. Jezeli zakupu lub sprzedazy dokonano w kantorze bedzie to kurs
kantorowy.

W przypadku wptywu waluty na konto z tytutu zaptaty naleznosci do wyceny tego wptywu
przyjmuje sie (jako kurs faktycznie zastosowany) kurs sredni NBP z dnia poprzedzajacego dzien
wptywu na konto.

Do wyceny rozchodu waluty z wtasnego rachunku walutowego w przypadku zaptaty
zobowiagzania stosuje sie, kurs historyczny, tj. kurs po ktérym wyceniono wptyw waluty przy
zastosowaniu metody FIFO(, pierwsze weszto pierwsze wyszto”).

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie nie pdzZniej niz na dzien bilansowy na przyszte zobowigzania jezeli:
przyszte zobowigzanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa, mozliwe jest
wiarygodne i racjonalne oszacowanie kwoty przysztego wydatku,

na spotce spoczywa aktualne, prawne lub zwyczajowe zobowigzanie wydatkowania $rodkéw,
powstanie zobowigzania jest wynikiem przesztych zdarzen,

spo6tka nie ma innej alternatywy zrealizowania obowigzku niz wydatkowanie srodkéw na dany
cel, obok spétki w zdarzenie zaangazowana jest druga strona, wobec ktérej obowigzek
powstaje (tozsamosé tej strony moze byé nieznana), wysokos¢ przysztego wydatku ma istotny
wptyw na wynik finansowy.

Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartosciag
podatkowg aktywoéw i pasywéw a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejSciowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggniety dochod do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice i straty.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie
prezentowane oddzielnie.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci i
obejmuja w szczegdlnosci:

-réownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw s$rodkéw z tytutu Swiadczen,
ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Sprzedaz towaréw i produktéow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
wtasnosci towarow badz produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg
nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardow i ustug (VAT).
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Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug
ceny nabycia, stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Po poczatkowym ujeciu
aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujacy sposéb:
Kategoria Sposéb wyceny Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci Wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne Wedtug skorygowanej
ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy
procentowej, wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty. Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny w rachunek zyskéw i strat.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw
wyceny na kapitaty wtasne. Utrata wartosci aktywoéw finansowych Na kazdy dzien bilansowy
Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywoéw finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowana mozliwg do
odzyskania wartos$¢ sktadnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci, w kwocie réwnej rdznicy miedzy wartoscia mozliwg do odzyskania i wartoscia
bilansowa. Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywéw finansowych ustala sie
w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia -
jako réznice miedzy wartoscig tych aktywoéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzien
wyceny i mozliwag do odzyskania kwota. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartosé
przysztych przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za
pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel podobnych sktadnikéw aktywéw
finansowych.
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Skrocony Skonsolidowany Bilans

Aktywa 30.06.2024 30.06.2023

A. Aktywa trwate 1524198 597 1010431993
I. Wartosci niematerialne i prawne 1760324 2095299
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartos¢ firmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 1760324 2095299
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 780 624 1110768
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 780 624 1110768
2. Warto$¢ firmy - jednostki wspétzalezne - -
I1l. Rzeczowe aktywa trwate 53822291 237 968 260
1. Srodki trwate 5105 466 14 253267
2. Srodki trwate w budowie 37160817 194765893
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 11556 008 28949101
IV. Naleznosci dtugoterminowe 1205871 14 913 693
1. Od jednostek powigzanych - 1473563
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale i i
3. Od pozostatych jednostek 1205871 13440130
V. Inwestycje dtugoterminowe 1391022854 682862 681
1. Nieruchomosci 1204978016 584423460
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 186 044 838 98439221
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - -
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 75 606 633 71481291
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 74768 652 51215833
dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 837981 20265458
B. Aktywa obrotowe 391024 246 594716 693
|. Zapasy 943401 7513008
1. Materiaty - -
2. Potprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -
4. Towary - 131 300
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 943 401 7381708
Il. Naleznos$ci krétkoterminowe 196 617 709 239218826
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 51373309 684 560
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale i i
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 145 244 400 238534 265
[1l. Inwestycje krétkoterminowe 107 956 395 74 314791
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 107 956 395 74314791
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 85506 742 273670069
C. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 57 127 57 185
D. Udziaty (akcje) wtasne - -
Aktywa razem 1915279970 1605205871
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Pasywa 30.06.2024 30.06.2023
A. Kapitat (fundusz) wtasny 1043 689419 542 191 645
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 77052563 24171497
[l. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 986 224 844 340001 041
- nadvv’y.zka Wa!’tosu sprz.eds’azy/em!.syjnej nad 595 625 646 i
wartoscig nominalng udziatéw (akcji)
[1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
tym: ) i
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, 2 600 000 2 600 000
w tym:
- tworzone zgodnie z umowa /statutem spétki - -
V.Rdznice kursowe z przeliczenia -27 989413 -14 152 244
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 38567542 192 655 381
VII. Zysk (strata) netto -37766 117 -8084 029
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielkos$¢ ujemna) i i
B. Kapitaty mniejszosci 2529312 10487 164
C. Ujemna wartos¢ jednostek 271 470 519291
podporzadkowanych
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 271470 519291
Il. Ujemna warto$¢ - jednostki wspoétzalezne - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 868789768 1052007771
I. Rezerwy na zobowigzania 44331 662 60833554
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 44097 603 60306 054
dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i ) 285 613
podobne
3. Pozostate rezerwy 234059 241887
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 293196 673 370979939
1. Wobec jednostek powigzanych 25236 158 24154 268
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ) i
3. Wobec pozostatych jednostek 267 960514 346825671
I1l. Zobowigzania krétkoterminowe 432893374 565238 220
1. Z(?bowuazanla wobec jednostek 4146598 249 498
powigzanych
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek,
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 428 234 679 564 616 938
4. Fundusze specjalne 512097 371783
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 98 368 060 54956058
1. Ujemna wartosé firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 98 368 060 54956058
Pasywa razem 1915279970 1605205871
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Skrocony Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat

Rachunek zyskow i strat

0d 01.01.2023

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w

0d 01.01.2024
do 30.06.2024

do 30.06.2023

7R SPOLKA AKCYINA

Skonsolidowany raport péiroczny na I pétrocze 2024 roku

e 37828125 183430450
I. Przychody ze sprzedazy produktéw 73030885 162847 961
. Zmla.na starfu.prod.uktow (szlfgk§zen|e -wartos¢ 235202 760 20572 128
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
jednostki ) )
IV. Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatéw - 10 360
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 70421987 202918 708
I. Amortyzacja 1551097 2472001
Il. Zuzycie materiatéw i energii 11 306 989 9851135
[1l. Ustugi obce 35428577 163867078
IV. Podatki i optaty 1563786 1739705
V. Wynagrodzenia 13473676 17111271
VI. Ubezpieczenia spoteczne 2447 464 4011862
VII. Pozostate koszty rodzajowe 4650399 3865 655
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy -32593 862 -19 488 258
D. Pozostate przychody operacyjne 8112914 8756468
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 211883 1938291
Il. Dotacje - -
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 3890475
IV. Inne przychody operacyjne 7901031 2927703
E. Pozostate koszty operacyjne 17 384 907 45 675096
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 6778 -
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 43242 29 900 986
[1l. Inne koszty operacyjne 17 334 888 15774110
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -41 865 855 -56 406 886
G. Przychody finansowe 13 345 495 56 050 645
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - 9965544
Il. Odsetki, w tym: 3256260 2357260
chl;.niysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w 33960 9363 200
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V.Inne 10055276 34 364 641
H. Koszty finansowe 20376062 22838844
I. Odsetki, w tym: 15797 397 16 613502
chly r?\’c:rata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w 1182378 i
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 17 220 19140
IV.Inne 3379067 6206202
!. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow 1402 836 647 904
jednostek podporzadkowanych
J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -47 493 586 -22547 181
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K. Odpis wartosci firmy 167 021 166411

I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 167021 166411

I1. Odpis wartosci firmy - jednostki wspétzalezne - -

L. Odpis ujemnej wartosci firmy 123 910 123910

I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 123910 123910

I1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki

wspotzalezne ) i

M. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

podporzadkowanych wycenianych metodg praw -1115851 2000 266

witasnosci

N. Zysk (strata) brutto -48 652 548 -20589415

O. Podatek dochodowy 3771151 7319 338

P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

(zwiekszenia straty) ) ]

R. Zyski (straty) mniejszosci 7 115280 5186048

S. Zysk (strata) netto -37766 117 -8084 029
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Skrécone sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym

Kapitale Wtasnym

od 01.01.2024 0d01.01.2023

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

do 30.06.2024

do 30.06.2023

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 917 682741 569758 151
- korekty btedéw - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po 917 682 741 569758 151
korektach btedow
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 61199335 23887 354
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 15853228 284143
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 77052563 24171497
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 837086 803 260778 158
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 149 138 041 79222883
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec 986 224 844 340001041
okresu
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek - -
okresu
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec - -
okresu
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 7 600000 7 600000
okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) - -
rezerwowych
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 7 600000 7 600000
okresu
5. Rdéznice kursowe z przeliczenia -27 989 413 -14 152 244
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 44 446 224 42086 690
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 44 446 224 42086 690
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 44 446 224 37271039
korektach
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 38567542 192 655 381
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po - -
korektach
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - -
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 38567542 192 655 381
7. Wynik netto -37766 117 -8084 029
[l. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 1043689419 542 191 645
[1l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu - -
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywoéw

Pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych

0d 01.01.2024

0d 01.01.2023

do 30.06.2024

do 30.06.2023

A. Przep-’ryV\'/y srodkow pienieznych z dziatalnosci .70 405 603 19535738
operacyjnej
. Zysk (strata) netto -37766 117 -8084 029
[l. Korekty razem -32639486 -11451709
1. Zyski (straty) mniejszosci -7 115280 -5186 048
2. Zysk. (strata) z udziatow (akcji) wlje.dnostkach 1357 660 22000266
wycenianych metoda praw wtasnosci
3. Amortyzacja 1551097 2472001
4. Odpisy wartosci firmy 167021 -361 394
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy -123 910 -123910
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -4 909 661 -4430518
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 9220207 14 256 242
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 13572472 -28 596 707
9. Zmiana stanu rezerw -3604011 1929826
10. Zmiana stanu zapasow 756 100 -2128 626
11. Zmiana stanu naleznosci -18 652 689 52123114
12..Zm'|ana stz'mu zob.owmzar] krotkoterminowych, z -9 469 984 260 670 127
wyjatkiem pozyczek i kredytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 5318401 -103 044 380
14. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej -27706 910 124 309 083
Il Przep’ry\{vy pieniezne netto z dziatalnosci .70 405 603 -19535 738
operacyjnej
!3. Przep’ry}/vy.srodkow pienieznych z dziatalnosci 2215 600 791 -97728 941
inwestycyjnej
I. Wptywy 55960 146 28543856
1. Zbycie wartosci r’1|emater|alnych i prawnych oraz 506 672 181919
rzeczowych aktywow trwatych
2: ZbyC|e.|nwe.styq| w nieruchomosci oraz wartosci i 439037
niematerialne i prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 55449224 20919 300
a) w jednostkach powigzanych 55449224 20919 300
b) w pozostatych jednostkach - -
4. Inne wptywy inwestycyjne 4250 3600
Il. Wydatki 271560937 -59253979
1. Nabycie wartosci nlematerlalnych i prawnych 45 278 451 126 272797
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2: InwestYCJe w nieruchomosci oraz wartosci 133 677 596 107 733 984
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 92 604 889 18538813
a) w jednostkach powigzanych 36597 350 -
b) w pozostatych jednostkach 56007 539 18538813
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4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszo$ciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

. . -215 600791 -97 728 941
inwestycyjnej
;. Przepfyyvy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 256284 487 24 609 048
finansowej
l. Wptywy 310273 349 63807 352
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do 168 888 552 284 143
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 141 384 797 33460521
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 30062 688
4. Inne wptywy finansowe - -
Il. Wydatki 53988863 39198 303
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku ) i
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 18 185067 14 882 567
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 27 544 400 16961279
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7.. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 794959 598 757
finansowego
8. Odsetki 7535137 6825700
9. Inne wydatki finansowe - -
I!I. Przep’ry.wy pieniezne netto z dziatalnosci 956284 487 24 609 048
finansowej
D. Przeptywy pieniezne netto razem -29721 907 -92 655 631
E./;Bqlzlansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w 29721 907 292 655 631
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych ) i
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 137 597 896 166 911029
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 107 875 988 74 255 398
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - (40)
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Informacja o wskazniku zadtuzenia do kapitatu wtasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego [F/G]

A | Zobowigzania dtugoterminowe 293196673
B | Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 60555 805
C Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu innych zobowigzan 71139 699
finansowych

D | Krétkoterminowe zobowigzania wekslowe 0
E | srodkipieniezneiinne aktywa pieniezne 107 875 988
F | Zadtuzenie[A+B+C+D-E] 317016 187
G | Kapitatwtasny 1043689419
H
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1. Struktura Grupy Kapitatowej 7R S.A.
Jednostka dominujaca Grupy jest spétka 7R S.A. (zwana dalej ,,7R SA” lub ,,Spétka”)

I.1. Podstawowe dane jednostki dominujacej:

Firma: 7R Spétka Akcyjna

Siedziba: ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw

KRS: 0000379632

Sad Rejestrowy:  Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia X1 Wydziat Gospodarczy KRS
REGON: 120812966

NIP: 677-232-08-31

1.2. Struktura wtasnosciowa 7R SA i liczba gtoséw z akcji Spétki na dzien 30 czerwca 2024 roku:

% liczby gtoséw

.nazw.a liczba akgcji ’raczr'la wartosc typ posiadanych akgji na Walnym
akcjonariusza nominalna w zt .
Zgromadzeniu
7R Holding Ltd 16 740039 16 740039 akcje serii A
22,50%
7R Holding Ltd 597059 597059 akcje serii C
NREP NSF V Lux 2
S.a.r.l. 3559961 3559961 akcje serii A
NREP NSF V Lux 2
S.a.r.l. 48 342 994 48 342 994 akcje serii F
74,54%
NREP NSF V Lux 2
S.ar.l 395552 395552 akcje serii C
NREP NSF V Lux 2
S.ar.l 5135131 5135131 akcje serii G
Ryszard Gretkowski 1992684 1992684 akcje serii C 2,59%
Christopher Zeuner 151755 151755 akcje serii D
0,38%
Christopher Zeuner 137 388 137 388 akcje serii E
RAZEM 77052563 77 052563 100%
2
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1.3. Zmiany struktury wtasnosciowej:

Dnia 20 grudnia 2023 roku NREP NSF V Lux 2 S.ar.l. ztozyt oswiadczenie o wykonaniu
przystugujacych mu praw z 8.702.501 warrantéw serii F oraz objeciu 8.702.501 akgji serii F. Akcje te
zostaty w catosci optacone. Akcje zarejestrowane zostaty w rejestrze akcjonariuszy 7R S.A. dnia 24
stycznia 2024 roku.

Na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dnia 6 lutego 2024 roku ujawniona zostata
zaktualizowana wysoko$¢ optaconego kapitatu zaktadowego w kwocie 61.199.335,00 ztotych.

Dnia 9 lutego 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. ztozyt oswiadczenie o wykonaniu przystugujacych
mu praw z 5.693.228 warrantdw serii F oraz objeciu 5.693.228 akgji serii F. Akcje te zostaty w catosci
optacone. Akcje zarejestrowane zostaty w rejestrze akcjonariuszy 7R S.A. dnia 22 lutego 2024 roku.

Dnia 9 kwietnia 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. ztozyt oswiadczenie o wykonaniu przystugujacych
mu praw z 5.024.869 warrantow serii F oraz objeciu 5.024.869 akcji serii F oraz 5.135.131 warrantéw
serii G oraz objeciu 5.135.131 akcji serii G. Akcje te zostaty w catosci optacone. Akcje te
zarejestrowane zostaty
w rejestrze akcjonariuszy 7R S.A. odpowiednio dnia 5 maja 2024 roku oraz 30 kwietnia 2024 roku. Po
wykonaniu praw z ww. warrantow serii F oraz serii G, na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dnia
28 sierpnia 2024 roku omytkowo ujawniona zostata wysoko$¢ optaconego kapitatu zaktadowego w
kwocie 98.094.624,00 ztotych. Po wykonaniu praw z ww. warrantéw serii F oraz serii G wysokos¢
optaconego kapitatu zaktadowego wynosi 77.052.563,00 ztotych, a wniosek dotyczacy korekty
btednej wysoko$ci optaconego kapitatu zaktadowego zostat ztozony przez Spoétke dnia 6 lutego 2025
roku.

1.4. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki w | pétroczu 2024 roku:
Zarzad Spétki w trakcie | pétrocza 2024 roku:

Tomasz Lubowiecki - Prezes Zarzadu (do dnia 18 czerwca 2024 roku)
Ryszard Gretkowski - Wiceprezes Zarzadu (do dnia 31 stycznia 2024 roku)

Christopher Zeuner - Cztonek Zarzadu (do dnia 18 stycznia 2024 roku) / Co-Chief Executive Officer
(od dnia 19 czerwca 2024)

Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu

Michat Biatas - Cztonek Zarzadu (do dnia 18 czerwca 2024 roku)/ Co-Chief Executive Officer (od dnia
19 czerwca 2024 roku)

Soren Rodian Olsen - Cztonek Zarzadu

Zarzad Spétkina dzien 30 czerwca 2024 roku:
Christopher Zeuner - Co- Chief Executive Officer
Michat Biatas - Co- Chief Executive Officer
Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu

Soren Rodian Olsen - Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza w trakcie | pétrocza 2024 roku:
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Petri Valkama

Matthias Kettelhoit

Alfred Eklof

Aleksander Wojcik (do dnia 18 czerwca 2024 roku)
Edyta Stepien (do dnia 31 stycznia 2024 roku)
Tomasz Lubowiecki (od dnia 19 czerwca 2024 roku)

Ryszard Gretkowski (od dnia 1 lutego 2024 roku)

Rada Nadzorcza na dzien 30 czerwca 2024 roku:
Petri Valkama

Alfred Eklof

Matthias Kettelhoit

Ryszard Gretkowski

Tomasz Lubowiecki

I.5. Struktura Grupy na dzien 30 czerwca 2024 roku:

Na dzien 30 czerwca 2024 roku 7R SA posiadata podmioty zalezne wskazane w zestawieniu ponizej
(podmioty te w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej 7R za | pétrocze
2024 roku zostaty objete konsolidacjg petng).

JEDNOSTKI ZALEZNE NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 ROKU

%

Jednostka posiadajaca

Nazwa spotki siedziba posmc!anego udziat
kapitatu
7R Czech SR.O. Praga 100% 7R SA
(Czechy)
7R Development sp. z 0.0. Krakow 100% 7R SA
ZIE Development Management Sp. z Krakéw 100% 7R SA
7RFINCO Sp. zo.0. Krakéw 100% 7R SA
7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Krakéw 100% 7R International BV

Sp.zo.0.
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7R Logistic Gdansk 3 Sp. z o.o. Krakow 100% 7R SA

7R Logistic Gdansk 3 Sp.z 0.0.S.K. Krakéw 100% LAVINIAIX Sp.zo0.0.S.K.A.
7R Logistic Gdansk CO. Sp. z 0.0. SKA Krakow 100% 7R SA
ZE.Logistic Krakéw Kokotow Sp. z Krakéw 100% 7R SA
Zﬁkogistic Matopole CO. Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA
;I}Q(?_ogistic Matopole CO. Sp.z o.0. Krakéw 100% 7R SA
;szogistic Modlnica CO. Sp. z o.o. Krakéw 100% JR SA
Z.T(Fogistic Modlnica CO. Sp.z o.o0. Krakéw 100% 7R SA

7R Projekt 10 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 12 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 14 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 16 Sp. z o.o. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 17 Sp z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 18 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 20 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 23 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 27 Sp. z o.o. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 28 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 35 Sp.zo.o. Krakow 100% 7R SA

7R Projekt 38 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 39 Sp.z o.o. Krakow 78% 7R International BV
7R Projekt 42 Sp.zo.o. Krakow 100% Dafne 30 Sp. zo.0.
7R Projekt 45 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 47 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
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7R Projekt 48 sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 50 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 51 Sp.zo.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 52 Sp.zo.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 53 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 54 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 55 Sp. zo.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 58 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R SA

7R Projekt 60 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 63 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 65 Sp. z o.o0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 66 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 69 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 70 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 71 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 72 Sp. z o.o0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 73 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 74 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 75 sp.z 0.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 76 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 77 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 78 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 79 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 80 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 81 Sp.zo.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 82 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
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7R Projekt 83 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 84 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 85 Sp.zo.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 86 Sp.zo.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 87 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 88 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 89 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 90 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 91 Sp. zo.o. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 92 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 93 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 94 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 95 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Projekt 96 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 97 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
7R Siemianowice Slaskie Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R SA
7R Stupsk Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Sp.zo.0. Krakow 100% 7R SA
Amsterdam
7R International BV (Kroélestwo 100% 7R SA
Niderlandow)
Amsterdam
7R Portfolio BV (Kroélestwo 100% 7R International BV
Niderlandow)
CO.Sp.zo.0. Krakoéw 100% 7R SA
Dafne 17 Sp. z o.o. Krakow 100% 7R SA
Dafne 18 Sp. z o0.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 19 Sp. zo.o. Krakow 100% 7R International BV
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Dafne 20 Sp. z o.0. Krakow 70% 7R SA

Dafne 22 Sp. z o.o. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 24 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 25 Sp. z o.o. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 3Sp.zo.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 30 Sp. z o.0. Krakow 95% 7R International BV
Dafne 9 sp.zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
Etlip 17R Logistic Gdansk 35p.zo.0. 141y 100%  LAVINIAIXSp.z0.0.SKA.
Et;p 2 7R Logistic Gdansk 35p.z0.0. g1y 100%  LAVINIAIXSp.z0.0.SKA.
Kallisto 14 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R SA
Kallisto 17 Sp. z 0.0. Krakow 100% 7R SA
Kallisto 19 Sp. z o.o. Krakéw 100% 7R SA
Kallisto 22 Sp. z 0.0. Krakow 100% 7R International BV
Kallisto 32 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
Kallisto 4 Sp. z 0.0. Krakéw 100% Dafne 30 Sp. z o.0.
Kallisto 5Sp.zo0.0. Krakow 100% 7R SA
LAVINIAIX Sp.z o.0. Krakéw 100% 7R SA
LAVINIA IX Sp.z 0.0.S.K.A. Krakow 100% 7R SA
MILNOVIL INVESTMENTS Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA

7R Pr.'Oje.kt 17 Sp. z 0.0. Gdarisk- Krakéw 100% 7R SA
Barniewice S.K.A.

7R Kielce Checiny Il sp.z 0.0. Krakéw 50% 7R FIZAN

7R Logistic Silesia Sp. z o.0. Krakow 50% 7R SA

7R Projekt 1 Sp. z o.0. Warszawa 50% 7R International BV
7R Projekt 25 Sp. zo.o. Krakéow 100% 7R SA

7R Gorzyce Sp.z o.o. Krakow 100% 7R SA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej 7R SA za | pétrocze 2024 roku



r

City Flex 7R Development

7R Development

Management Sp. z 0.0. Sp. K. Krakow 100% Management Sp. z o.o.
7R Szczecin Sp.z o.0. Krakow 100% 7R SA

MSC Land Sp. z o.0. Mszczonéw 100% 7R SA

NRE Gliwice Sp. z o.0. Warszawa 100% 7R Projekt 75 sp.z 0.0.
Dafne 10 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R SA

Dafne 40sp.zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne41sp.zo.o. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 43 sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 44 sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 38 sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
VM Industry s.r.o. Praga 100% 7R Park Lavicky s.r.o.
Lavigas s.r.o. Praga 100% 7R Park Lavicky s.r.o.
7R Park Lavicky s.r.o. Praga 100% 7R International BV
7R Luzecs.r.o. Praga 100% 7R International BV
7R 2 Development Management sp. z Krakéw 100% 7R SA

0.0.

- 7R SA sprawuje kontrole nad spétkami zaleznymi poniewaz posiada co najmniej 50% udziatéw w

kapitale wtasnym i odpowiada za ich dziatalnos¢ operacyjng

Na dzien 30 czerwca 2024 roku 7R SA posiadata réwniez dwa podmioty wspoétzalezne oraz trzy inne
podmioty, w ktérych Spotka posiada udziaty (podmioty te w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej 7R za | pétrocze 2024 roku zostaty objete konsolidacjg metodg praw

witasnosci).
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JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 ROKU

%

Nazwa spotki siedziba posiadanego Jednostka posiadajaca udziat
kapitatu
7R Park Sosnowiec Sp. z o.0. Krakow 40% 7R International BV
7R Projekt 9 sp.z 0.0. Krakéw 50% 7R SA

INNE JEDNOSTKI, W KTORYCH 7R SA POSIADA UDZIALY NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 ROKU

%

Nazwa spotki siedziba posiadanego Jednostka posiadajaca udziat
kapitatu
MFC - 7R City Flex Warsaw Airport | Warszawa 20% 7R International BV
Spzo.o.
YoBi Holding S.C.Sp Luksemburg - 1o, 7R SA
(Luxembourg)
7R Projekt 13 sp.z 0.0. Krakéw 15% 7R International BV

1.6. Gtéwne zmiany w strukturze Grupy w | pétroczu 2024 roku:

W dniu 31 stycznia 2024 roku spétka zalezna Dafne 30 Sp. z 0.0. sprzedata na rzecz spétki zaleznej
dziatajacej pod firma 7R International BV., 78 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN w spétce
zaleznej 7R Projekt 39 Sp. z 0.0. Po transakcji Grupa kapitatowa 7R SA posiada bez zmian procentowy
udziat w spotce zaleznej 7R Projekt 39 Sp. z o.0. tj. 78% udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki.

W dniu 13 lutego 2024 spétka zwiekszyta swdj udziat w kapitale podstawowym spétki Yobi Holding
S.C.Sp.z10% na 27,1 %.

W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 38 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spétki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikéw Spotki.

W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 40 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spoétki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikéw Spotki.

W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 43 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spotki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikéw Spotki.
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W dniu 15 marca 2024 roku spétka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 41 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spotki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikéw Spotki.

W dniu 15 marca 2024 roku spétka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 44 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spotki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikéw Spotki.

W dniu 24 kwietnia 2024 roku 7R International BV zbyta na rzecz WOOD & COMPANY, INVESTIENI
FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, AS. oraz WOOD & COMPANY, INVESTIEN]
SPOLECNOST A.S. tacznie 85 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki 7R Projekt 13 sp. z 0.0., co
stanowi 85% kapitatu zaktadowego spétki oraz daje 85% gtosdéw na zgromadzeniu wspdélnikéw. Po
transakcji grupa kapitatowa 7R posiada 15 udziatéw, co stanowi 15% zaktadowego spétki oraz daje
85% gtosow na Zgromadzeniu Wspdlnikéw spotki.

19 czerwca 2024 roku Wood and Company investnicni spolecnost a.s. 1% udziatow w 7R Park Lavicky
s.r.o., przeniést na 7R International BV posiadany przez siebie 1 jako zabezpieczenie sptaty pozyczki
udzielonej przez Wood and Company investnicni spolecnost a.s. narzecz 7R Park Lavicky s.r.o. 1 udziat
w 7R Park Lavicky s.r.o. w wyniku czego 7R International BV posiadata 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym tej spotki.

Il. Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej 7R SA

Grupa Kapitatowa 7R SA dziata na rynku nieruchomosci komercyjnychi specjalizuje sie w dostarczaniu
nowoczesnych powierzchni logistycznych pod wynajem.

Grupa Kapitatlowa 7R SA jest organizatorem catego procesu inwestycyjnego projektu
nieruchomos$ciowego poczawszy od zakupu nieruchomosci, poprzez uzyskiwanie decyzji
administracyjnych, nadzor nad realizacjg procesu budowlanego az do oddania obiektu do
uzytkowania, zarzadzanie i finalnie sprzedaz w perspektywie kréotko-, Srednio- lub dtugoterminowej.
W trakcie tego procesu pozyskiwane jest finansowanie oraz zawierane sg umowy najmu powierzchni.
Czynnosci te wykonywane sg w wiekszosci poprzez zalezne spétki celowe, ktérych jedynym
udziatowcem jest bezposrednio badz posrednio podmiot dominujgcy Grupy to jest Spotka 7R SA, badz
tez jest wspotrealizowany w partnerstwie z innymi inwestorami kapitatowymi. Grupa swiadczy takze
ustugi zarzadzania nieruchomosciami, zaréwno dla podmiotéw z Grupy, jak réwniez dla szeregu
sprawdzonych partneréw zewnetrznych.

Poza powyzszym modelem dziatalnosci Grupa swiadczy ustugi zarzadzania projektami
inwestycyjnymi na podstawie uméw DMA (Development Management Agreement), takze na rzecz
sprawdzonych partnerow spoza Grupy Kapitatowej 7R SA. W ramach tych uméw swiadczona jest
ustuga catosciowej organizacji realizacji projektu inwestycyjnego. Wspdtpraca z wiarygodnymi
partnerami przyspiesza realizacje inwestycji i ogranicza ryzyka. Ustugi te stanowig najistotniejsza
czesé przychodow Grupy.

W ramach inwestycji realizowane sg zaréwno obiekty dla wielu najemcéw, jak i obiekty typu build-to-
suit (BTS) czyli projektowane i budowane dla dedykowanego odbiorcy, dopasowane do jego
konkretnych potrzeb i oczekiwan. W portfolio Grupy znajdujg sie zaréwno wielkopowierzchniowe
parki logistyczne, jak i miejskie magazyny Small Business Unit tworzace sie¢ 7R City Flex Last Mile
Logistics, a takze linia biznesowa 7R Green Saver.

Najemcami obiektéw s3 firmy reprezentujace rézne branze, m.in. z sektora logistyki, e-commerce,
retail czy przedstawiciele lekkiej produkcji.
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lll. Portfel nieruchomosci Grupy Kapitatowej 7R SA w | pétroczu 2024 roku

11l.1. Projekty Grupy oddane do uzytkowania, na etapie eksploataciji:

Projekt Lokalizacja ELnERIED R
[mkw]
7R Park Wroctaw West || Katy Wroctawskie 43063
7R Park Tczew Il Swarozyn k/Tczewa 46 108

111.2. Projekty w budowie:

Na 30 czerwca 2024 roku w trakcie realizacji robét byto okoto 300.000 m?* GLA nowoczesnych
powierzchni magazynowych. Inwestorami projektéw sg zaréwno spétki z Grupy kapitatowej jak
réwniez podmioty spoza Grupy dla ktérych dostarczane sg powierzchnie magazynowe w ramach
umow o zarzgdzanie projektami.

111.3. Projekty w przygotowaniu:

Grupa posiada okoto 3,2 min m* GLA w fazie przygotowania kolejnych inwestycji (na réznych stadiach
zaawansowania) oraz okoto 300.000 m? GLA gotowych do rozpoczecia fazy budowlanej. Sukcesywnie
rozpoczynane s3a prace projektowe oraz czynnosci zwigzane z pozyskiwaniem decyzji
administracyjnych niezbednych do realizacji kolejnych inwestycji.

IV. Sytuacja finansowa Grupy

Na dzien 30 czerwca 2024 oku skonsolidowane przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej 7R S.A.
wyniosty 37 828 125,12 zt i sktadaja sie na nie gtéwnie przychody z tytutu sprzedazy projektéw,
sSwiadczenia ustug =zastepstwa inwestycyjnego i kompleksowego zarzadzania projektami
inwestycyjnymi, najmu powierzchni magazynowych oraz zarzagdzania obiektami magazynowymi.

Istotny wptyw na skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitatowej 7R S.A. miaty dodatnie réznice
kursowe zwycen bilansowych na kwote ok. 10 mIn zt. Na zmniejszenie wyniku finansowego najwiekszy
wptyw miaty koszty biezgcej dziatalnosci w kwocie ok. 70,4 min zt oraz koszty finansowe, w tym przede
wszystkim koszty odsetkowe finansowania dtuznego. Koszty finansowe zmniejszyty wynik o ok. 20,3
min zt.

W roku | pétroczu 2024 roku Grupa osiggneta strate netto w wysokosci 37 766 116,65 zt.

V. Kapitat zaktadowy, suma bilansowa

Kapitat wtasny w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Spétki na dzien 30 czerwca
2024 roku wynosi 1043 689 419,25 zt a kapitat podstawowy 77 052 563 zt. Aktywa Grupyw 79,58%
stanowig aktywa trwate. Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2024 roku wynosi 1 915 222 843,30 zt.
Na koniec | pétrocza 2024 roku Grupa wygenerowata strate netto w wysokosci 37 766 116,65 zt.

VI. Osiagnieciaw dziedzinie badan i rozwoju
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Spéiki z Grupy Kapitatowej 7R SA nie prowadzity badan naukowych ani prac rozwojowych.

VII. Istotne wydarzeniaw | pétroczu 2024 roku

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja rozpoczeta inwazje militarng w Ukrainie. Grupa nie prowadzi
bezposrednio ani posrednio dziatalnosci na terytorium Ukrainy oraz nie zawierata zadnych transakgji
ze spotkami rosyjskimi. Zarzad nieustannie monitoruje potencjalny wptyw powyzszych zdarzen na
dziatalnos¢ Spéiki, zaréwno w obszarze operacyjnym jak i finansowym i podejmie ewentualne
wszelkie mozliwe kroki w celu ztagodzenia negatywnych skutkéw dla Spétki.

Grupa finansuje swoja dziatalno$é z wykorzystaniem zewnetrznych zrédet finansowania, co eksponuje
Grupe na ryzyko zmiany stép procentowych. Utrzymujacy sie w | pétroczu 2024 roku wysoki poziom
stop procentowych oraz wystepujaca presja inflacyjna, skutkowaty utrzymywaniem sie stawek
WIBOR, a takze EURIBOR na wysokich poziomach, co miato znaczacy wptyw na koszty finansowe
ponoszone przez Grupe. W | poétroczu 2024 roku Grupa kontynuowata jednakze zabezpieczanie
gruntow pod realizacje kolejnych inwestycji oraz rozpoczeta realizacje istotnych projektow.

Aktualnie Grupa prowadzi czynnosci zwigzane z przygotowaniem realizacji inwestycji, ktérych taczne
GLA wynosi ok. 3,2 min m? GLA.

Spotka zawarta dnia 9 kwietnia 2024 roku z MBank S.A. oraz Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. umowe
programowa, na podstawie ktdrej Spétka zamierzata dokonaé emisji obligacji. Emisja ta nie doszta
jednakze do skutku, a ww. umowa programowa zostata rozwigzana.

VIIl. Przewidywane kierunki rozwoju

W trakcie najblizszego roku Grupa Kapitatowa 7R SA bedzie kontynuowac rozpoczete projekty oraz
sukcesywnie przygotowywane beda kolejne inwestycje. Liczba projektéw bedzie uzalezniona od
mozliwosci pozyskania gruntow w dogodnych lokalizacjach oraz popytu ze strony najemcéw na
powierzchnie w tych obiektach.

IX. Mozliwosci ptatnicze

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej 7R SA koncentruje sie na zapewnieniu
ptynnosci finansowej wszystkich podmiotéw w Grupie,w tym przede wszystkim w obszarze
dziatalnosci deweloperskiej. Najwazniejsze cele dla Grupy to pozyskanie finansowania dla kazdego
prowadzonego projektu przy jednoczesnym utrzymaniu ptynnosci na bezpiecznym poziomie.
Projekty realizowane w formutach JV finansowane sg ponadto w czesci przy wykorzystaniu kapitatu
partneréw JV.

Spotka korzysta ponadto ze srodkéw pozyskanych od NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. stanowigcych wptaty
dokonywane przez NREP na kapitat zaktadowy 7R SA w zamian za akcje obejmowane przez NREP NSF
V Lux 2 S.a.r.l. w zwigzku z wykonaniem przystugujacych NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. praw z warrantéw
subskrypcyjnych serii F oraz G przyznanych NREP NSFV Lux 2 S.a.r.l.

Dodatkowo dnia 28 grudnia 2023 roku spétka dominujgca w Grupie tj. 7R S.A. zawarta z bankiem
Pekao S.A. umowe kredytu obrotowego odnawialnego do kwoty 20.000.000 EUR, stanowiaca
zabezpieczenie finansowania ogdlnych celéw korporacyjnych, przy czym na dzien 30 czerwca 2024
roku finansowanie nie zostato jeszcze uruchomione.

Po dniu 30 czerwca 2024 roku spétka dominujgca w Grupie tj. 7R S.A. wyemitowata 150.000 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii A na kwote 150.000.000 ztotych z przeznaczeniem na finansowanie
lub refinansowanie projektéow spetniajgcych kryteria okreslone w warunkach emisji ww. obligacji,
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ktére to obligacje stanowig cze$é programu emisji obligacji o tgcznej wartosci do 100.000.000 euro lub
réwnowartosci tej kwoty w ztotych.

Spotki w Grupie na biezagco dokonujg analizy posiadanych srodkéw finansowych i zobowigzan
ptatniczych. Grupa Kapitatowa od lat prowadzi statg wspotprace z bankamioraz funduszami obligacji
korporacyjnych, w celu zapewnienia finansowania zaréwno dziatalnosSci inwestycyjnej, jak i biezacej.

X. Informacja o zatrudnieniu

Wog stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku zatrudnienie w Grupie 7R wynosito 72 osoby zatrudnione na
umowe o prace oraz 4 osoby Swiadczace ustugi narzecz 7R SA na podstawie powotania.

Xl. Zagadnienia dotyczace srodowiska naturalnego.

Naszg misjg jest dostarczanie naszym klientom obiektéw produkcyjnych i magazynowych
wykorzystujacych najnowsze technologie, ktére holistycznie i pozytywnie wptywajg na planete i
przeciwdziatajg zmianom klimatu. Certyfikowane, nowoczesne powierzchnie magazynowe i
produkcyjne to specjalnos$¢ 7R. Wdrazamy w nich innowacyjne rozwigzania, ktére pomagajg nam dba¢
o S$rodowisko naturalne. Zapewniajg oszczedno$¢ wody i energii, zmniejszenie emisji CO2,
ograniczenie niszczenia zasobéw naturalnych i ochrone bioréznorodnosci. Naszym celem jest
wyznaczanie i promowanie nowych, proekologicznych standardéw w budownictwie na podstawie
starannie dobranych kryteriéw. Dlatego wszystkie nowe inwestycje 7R objete beda certyfikacjg na
poziomie co najmniej Excellent.

Grupa 7R chce rozwija¢ swoje dobre praktyki w obszarze zielonego budownictwa. W 2024 roku Grupa
7R zakonczyta realizacje projektu 7R Park Wroctaw West I, niskoemisyjnej inwestycji realizowanej w
zgodzie ze strategig dekarbonizacji przyjeta przez Grupe 7R, w ktorej zastosowanie znajda
nowoczesne rozwigzania, w szczegolnosci pozwalajgce na zmagazynowanie zielonej energii z systemu
PV powstatej w szczycie produkcji i tym samym na znaczace ograniczenie $ladu weglowego. Grupa 7R
uzyskata dla ww. inwestycji certyfikat BREEAM na poziomie ,Outstanding”. Projekt nalezy do linii
biznesowej Grupy pn. 7R Green Saver.

W 2024 roku Spétka 7R S.A., doceniajac wage czynnikéw pozafinansowych i chcac rozwijac
przedsiebiorstwo w sposdb zréwnowazony, czyli z najwyzszg troska o srodowisko naturalne i
spotecznosci, w sagsiedztwie ktérych dziata Grupa, a takze zgodnie z najwyzszymi standardami tadu
korporacyjnego i przejrzystosci komunikacji, opublikowata kolejny (trzeci) Raport ESG oraz Strategie
Zréwnowazonego Rozwoju, wskazujacg strategiczne cele Grupy Kapitatowej 7RS SA w obszarze ESG.

XIl. Istotne czynnikiryzykaizagrozenia

Zarzadzanie ryzykiem jest istotnym elementem strategii dziatalnosci Grupy Kapitatowej 7R SA. Do
podstawowych czynnikéw ryzyka, ktdre moga wptynac na dziatalnosc i wyniki finansowe naleza:

Ryzyko utraty ptynnosci - Spétki Grupy zaktadajg utrzymywanie odpowiedniego poziomu ptynnych
srodkow finansowych oraz dostepnosci finansowania zewnetrznego. Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci
polega przede wszystkim na monitorowaniu i planowaniu przeptywéw pienieznych oraz
dywersyfikacji zrodet finansowania (kredyty, obligacje oraz pozyczki).

Ryzyko stopy procentowej - Ryzyko zmiany stopy procentowej zwigzane jest w instrumentami
dtuznymi, ktére oprocentowane sg wg zmiennej stopy procentowej. Istotne zmiany stop
procentowych moga spowodowac ryzyko zmiany wartosci przeptywdw pienieznych oraz zmienié
wyniki finansowe spétek Grupy. Spotki Grupy utrzymujg oprocentowane aktywa i instrumenty dtuzne
14
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zaréwno w postaci instrumentow o statej stopie procentowej jak i opartych na zmiennych stopach
rynkowych. Spoétki korzystajg z instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko zmian stopy
procentowej zobowigzan kredytowych.

Ryzyko walutowe - Ryzyko walutowe zwigzane jest w instrumentami dtuznymi w walucie EUR.
Ryzyko ograniczane jest poprzez naturalny hedging tj. zacigganie kredytéw inwestycyjnych i
refinansowych na finansowanie projektow w walucie EUR, ktére tez jest walutg bazowga dla transakcji
najmu i sprzedazy nieruchomosci, oraz poprzez selektywne wykorzystywanie transakcji pochodnych
zabezpieczajacych ryzyko walutowe.

Ryzyko kredytowe - Ryzyko kredytowe wynika przede wszystkim z finansowania zewnetrznego w
postaci kredytéw bankowych i obligacji korporacyjnych. Celem Zarzadoéw Spétek jest zapewnienie
skutecznego zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz optymalizacja zadtuzenia w relacji do skali
realizowanych inwestyciji.

Ryzyka biznesowe - Ryzyka te zwigzane sg przede wszystkim z dostepnosciag gruntow pod inwestycje,
zapotrzebowaniem najemcéw na powierzchnie magazynowe, ryzykiem upadtosci kontrahentéw,
opOznieniami w realizacji inwestycji. Ryzyka te ograniczane sg poprzez state relacje z
wyselekcjonowanymi posrednikami, wykonawcami i dostawcami, badanie kondycji finansowej
kontrahentéw oraz stosowanie prawnych zabezpieczehn w zawieranych umowach.

Ryzyka prawne i podatkowe - Ryzyka te zwigzane s3 ze zmianami procedur administracyjnych,
wprowadzeniem niekorzystnych regulacji prawnych oraz zmianami prawa podatkowego. Spétki
Grupy prowadzg biezacy monitoring zmian prawnych i podatkowych we wspétpracy z
doswiadczonymi doradcami prawnymi i podatkowymi.

Ryzyka makroekonomiczne - Ryzyka te zwigzane s3 z cyklicznoscia rynku nieruchomosci i
wystgpieniem niekorzystnych wskaznikéw koniunktury gospodarczej. Ryzyka te ograniczane s3
poprzez dostosowywanie tempa i harmonogramu realizacji projektéw do aktualnych warunkéw
rynkowych.

XIll. Instrumenty finansowe

Poza finansowaniem dziatalnosci kredytami bankowymi oraz pozyczkami Grupa Kapitatowa
pozyskuje srodki w drodze emisji obligacji.

Wiekszos¢ kapitatu dtuznego Grupy oprocentowana jest wg zmiennej stopy procentowej w oparciu o
stawki referencyjne WIBOR/EURIBOR, z zwigzku z tym Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze
zmiennoscig stoép rynkowych.

W celu ograniczenia ryzyka walutowego zwigzanego konwersja zadtuzenia z tytutu kredytow
bankowych z PLN na EUR oraz ryzyka zwigzanego ze wzrostem stopy procentowej zobowigzan
kredytowych spotki Grupy wykorzystywaty instrumenty pochodne w postaci kontraktéw Forward na
kurs walutowy, transakcji Interest Rate Swap (IRS) oraz opcji na stope procentowa.

15
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1. Struktura Grupy Kapitatowej 7R S.A.
Jednostka dominujaca Grupy jest spotka 7R S.A. (zwana dalej , 7R SA” lub ,,Sp6tka”)

I.1. Podstawowe dane jednostki dominujace;j:

Firma: 7R Spoétka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw
KRS: 0000379632

Sad Rejestrowy:  Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia X1 Wydziat Gospodarczy KRS
REGON: 120812966
NIP: 677-232-08-31

I.2. Struktura wtasnosciowa 7R SA i liczba gtoséw z akcji Spotki na dzien 30 czerwca 2024 roku:

% liczby gtoséw

.nazw‘a liczba akgji iaczr)a wartosc typ posiadanych akgji na Walnym
akcjonariusza nominalnaw zt .
Zgromadzeniu
7R Holding Ltd 16 740039 16 740039 akcje serii A
22,50%
7R Holding Ltd 597 059 597 059 akcje serii C
NREP NSF V Lux 2
Sarl. 3559961 3559 961 akcje serii A
NREP NSF V Lux 2
Sarl 48 342 994 48342 994 akcje serii F
74,54%
NREP NSF V Lux 2
Sarl. 395552 395 552 akcje serii C
NREP NSF V Lux 2
Sarl. 5135131 5135131 akcje serii G
Ryszard Gretkowski 1992684 1992684 akcje serii C 2,59%
Christopher Zeuner 151755 151755 akcje serii D
0,38%
Christopher Zeuner 137 388 137 388 akcje serii E
RAZEM 77052563 77052563 100%
2
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1.3. Zmiany struktury wtasnosciowe;:

Dnia 20 grudnia 2023 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. ztozyt oSwiadczenie o wykonaniu przystugujacych
mu praw z 8.702.501 warrantéw serii F oraz objeciu 8.702.501 akgji serii F. Akcje te zostaty w catosci
optacone. Akcje zarejestrowane zostaty w rejestrze akcjonariuszy 7R S.A. dnia 24 stycznia 2024 roku.

Na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dnia 6 lutego 2024 roku ujawniona zostata
zaktualizowana wysokos$¢ optaconego kapitatu zaktadowego w kwocie 61.199.335,00 ztotych.

Dnia 9 lutego 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. ztozyt oswiadczenie o wykonaniu przystugujacych
mu praw z 5.693.228 warrantéw serii F oraz objeciu 5.693.228 akgji serii F. Akcje te zostaty w catosci
optacone. Akcje zarejestrowane zostaty w rejestrze akcjonariuszy 7R S.A. dnia 22 lutego 2024 roku.

Dnia 9 kwietnia 2024 roku NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. ztozyt o$wiadczenie o wykonaniu przystugujacych
mu praw z 5.024.869 warrantéw serii F oraz objeciu 5.024.869 akgji serii F oraz 5.135.131 warrantéw
serii G oraz objeciu 5.135.131 akcji serii G. Akcje te zostaty w catosci optacone. Akcje te
zarejestrowane zostaty w rejestrze akcjonariuszy 7R S.A. odpowiednio dnia 5 maja 2024 roku oraz 30
kwietnia 2024 roku. Po wykonaniu praw z ww. warrantéw serii F oraz serii G, na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, dnia 28 sierpnia 2024 roku omytkowo ujawniona zostata wysokos$¢
optaconego kapitatu zaktadowego w kwocie 98.094.624,00 ztotych. Po wykonaniu praw z ww.
warrantoéw serii F oraz serii G wysokos$¢ optaconego kapitatu zaktadowego wynosi 77.052.563,00
ztotych, a wniosek dotyczacy korekty btednej wysokosci optaconego kapitatu zaktadowego zostat
ztozony przez Spétke dnia 6 lutego 2025 roku.

1.4. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki w | pétroczu 2024 roku:
Zarzad Spotki w trakcie | pétrocza 2024 roku:

Tomasz Lubowiecki - Prezes Zarzadu (do dnia 18 czerwca 2024 roku)
Ryszard Gretkowski - Wiceprezes Zarzadu (do dnia 31 stycznia 2024 roku)

Christopher Zeuner - Cztonek Zarzadu (do dnia 18 stycznia 2024 roku) / Co-Chief Executive Officer
(od dnia 19 czerwca 2024)

Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu

Michat Biatas - Cztonek Zarzadu (do dnia 18 czerwca 2024 roku)/ Co-Chief Executive Officer (od dnia
19 czerwca 2024 roku)

Soren Rodian Olsen - Cztonek Zarzadu

Zarzad Spotki na dzien 30 czerwca 2024 roku:
Christopher Zeuner - Co- Chief Executive Officer
Michat Biatas - Co- Chief Executive Officer
Tomasz Mika - Cztonek Zarzadu

Soren Rodian Olsen - Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza w trakcie | pétrocza 2024 roku:
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Petri Valkama

Matthias Kettelhoit

Alfred Eklof

Aleksander Wojcik (do dnia 18 czerwca 2024 roku)
Edyta Stepien (do dnia 31 stycznia 2024 roku)
Tomasz Lubowiecki (od dnia 19 czerwca 2024 roku)

Ryszard Gretkowski (od dnia 1 lutego 2024 roku)

Rada Nadzorcza na dzien 30 czerwca 2024 roku:
Petri Valkama

Alfred Eklof

Matthias Kettelhoit

Ryszard Gretkowski

Tomasz Lubowiecki

I.5. Struktura Grupy na dzien 30 czerwca 2024 roku:

Na dzien 30 czerwca 2024 roku 7R SA posiadata podmioty zalezne wskazane w zestawieniu ponizej
(podmioty te w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej 7R za | pétrocze
2024 roku zostaty objete konsolidacjg petna).

JEDNOSTKI ZALEZNE NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 ROKU

%

Jednostka posiadajaca

Nazwa spotki siedziba pos[adanego udziat
kapitatu
7R Czech S.RO. Praga 100% 7R SA
(Czechy)

7R Development sp. z o.0. Krakow 100% 7R SA

le Development Management Sp. z Krakéw 100% 7R SA

7RFINCO Sp. zo.0. Krakow 100% 7R SA

7R Logistic Brzesko Nieruchomosci Krakéw 100% 7R International BV
Sp.zo.0.

7R Logistic Gdansk 3 Sp.z o.0. Krakéw 100% 7R SA

7R Logistic Gdarisk 35p.z0.0.5.K. | Krakéw 100% ;/?(VAN IAIXSp.z0.0.
7R Logistic Gdansk CO. Sp.z 0.0. SKA | Krakow 100% 7R SA
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Z.E.Loglstlc Krakow Kokotéw Sp. z Krakéw 100% 7R SA

;Izkoglstlc Matopole CO. Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA

Z_RK.L()gIStIC Matopole CO. Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA

Z}Izkoglstlc Modlnica CO. Sp.z o.o. Krakéw 100% 7R SA

Z.RK.Loglstlc ModInica CO. Sp.zo.0. Krakéw 100% 7R SA

7R Projekt 10 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 12 Sp. zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 14 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV

7R Projekt 16 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 17 Sp z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 18 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV

7R Projekt 20 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 23 Sp. zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 27 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 28 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 35 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA

7R Projekt 38 Sp. zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 39 Sp. z o.o. Krakéw 78% 7R International BV
7R Projekt 42 Sp. z o.0. Krakéw 100% Dafne 30 Sp.z o.o.
7R Projekt 45 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 47 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 48 sp.z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 50 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 51 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 52 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 53 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 54 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 55 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 58 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R SA

7R Projekt 60 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV

7R Projekt 63 Sp. zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 65 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 66 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 69 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 70 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 71 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV

7R Projekt 72 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 73 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV

7R Projekt 74 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 75 sp.z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 76 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 77 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
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7R Projekt 78 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R Portfolio BV
7R Projekt 79 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 80 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 81 Sp.z o.o. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 82 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 83 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 84 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 85 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 86 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 87 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 88 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 89 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 90 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 91 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 92 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 93 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 94 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 95 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 96 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Projekt 97 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
7R Siemianowice Slaskie Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R SA
7R Stupsk Sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
7R Sp.zo.0. Krakéw 100% 7R SA
Amsterdam
7R International BV (Krélestwo 100% 7R SA
Niderlanddw)
Amsterdam
7R Portfolio BV (Krodlestwo 100% 7R International BV
Niderlandow)
CO.Sp.zo.o. Krakéw 100% 7R SA
Dafne 17 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R SA
Dafne 18 Sp. zo.o. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 19 Sp.z o.o. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 20 Sp.z o.0. Krakéw 70% 7R SA
Dafne 22 Sp.zo.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 24 Sp.zo.o. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 25 Sp.zo.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 3Sp.zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 30 Sp.zo.0. Krakow 95% 7R International BV
Dafne 9 sp.zo.0. Krakéw 100% 7R International BV
Etap 1 7R Logistic Gdansk 3 Sp. z 0.0. Krakéw 100% LAVINIAIX Sp.z o.0.
S.K. S.KA.
Etap 2 7R Logistic Gdansk 3 Sp. z 0.0. Krakéw 100% LAVINIAIX Sp.z o.0.
S.K. S.KA.
Kallisto 14 Sp.z o.0. Krakéw 100% 7R SA
Kallisto 17 Sp. z o.0. Krakow 100% 7R SA
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Kallisto 19 Sp. z o.o. Krakéw 100% 7R SA

Kallisto 22 Sp. z 0.0. Krakow 100% 7R International BV
Kallisto 32 Sp.z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
Kallisto 4 Sp. z 0.0. Krakow 100% Dafne 30 Sp. z o.0.
Kallisto 5 Sp. z 0.0. Krakéw 100% 7R SA

LAVINIAIX Sp.zo.0. Krakéw 100% 7R SA

LAVINIA IX Sp.z0.0.S.K.A. Krakéw 100% 7R SA

MILNOVIL INVESTMENTS Sp.zo.0. | Krakéw 100% 7R SA

7R P|.'01e.kt 17 Sp. z 0.0. Gdansk- Krakéw 100% 7R SA

Barniewice S.K.A.

7R Kielce Checiny Il sp.z o0.0. Krakow 50% 7R FIZAN

7R Logistic Silesia Sp. z o.0. Krakéw 50% 7R SA

7R Projekt 1 Sp. z o.o. Warszawa 50% 7R International BV
7R Projekt 25 Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA

7R Gorzyce Sp. z o.0. Krakow 100% 7R SA

City Flex 7R Development 3 7R Development
Ma)r/1agement Sp.z o[.)o. Sp. K. Krakow 100% Managemepnt Sp.zo.0.
7R Szczecin Sp. z o.0. Krakéw 100% 7R SA

MSC Land Sp. z o.o. Mszczonéw 100% 7R SA

NRE Gliwice Sp. z 0.0. Warszawa 100% 7R Projekt 75 sp. z o.0.
Dafne 10 Sp.z o.0. Krakow 100% 7R SA

Dafne 40 sp.z o.o. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 41 sp.zo.o. Krakéw 100% 7R International BV
Dafne 43 sp.z o.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 44 sp. z o.0. Krakow 100% 7R International BV
Dafne 38 sp.z o.0. Krakéw 100% 7R International BV
VM Industry s.r.o. Praga 100% 7R Park Lavicky s.r.o.
Lavigas s.r.o. Praga 100% 7R Park Lavicky s.r.o.
7R Park Lavicky s.r.o. Praga 100% 7R International BV
7R Luzecs.r.o. Praga 100% 7R International BV
le.i.Development Management sp. Krakéw 100% 7R SA

- 7R SA sprawuje kontrole nad spétkami zaleznymi poniewaz posiada co najmniej 50% udziatéw w
kapitale wtasnym i odpowiada za ich dziatalnos¢ operacyjng

Na dziert 30 czerwca 2024 roku 7R SA posiadata rowniez dwa podmioty wspétzalezne oraz trzy inne
podmioty, w ktérych Spotka posiada udziaty (podmioty te w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej 7R za | pétrocze 2024 roku zostaty objete konsolidacjg metodg praw
wtasnosci).
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JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 ROKU

%

Nazwa spotki siedziba posiadanego Jednostka posiadajaca udziat
kapitatu

7R Park Sosnowiec Sp. z o.0. Krakow 40% 7R International BV

7R Projekt 9 sp. zo.o. Krakéw 50% 7R SA

INNE JEDNOSTKI, W KTORYCH 7R SA POSIADA UDZIALY NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 ROKU

%

Nazwa spotki siedziba posiadanego Jednostka posiadajaca udziat
kapitatu
MFC - 7R City Flex Warsaw Airport | Warszawa 20% 7R International BV
Spzo.o.
YoBi Holding S.C.Sp Luksemburg -5 1o/ 7R SA
(Luxembourg)
7R Projekt 13 sp.z o.0. Krakéw 15% 7R International BV

1.6. Gtéwne zmiany w strukturze Grupy w | pétroczu 2024 roku:

W dniu 31 stycznia 2024 roku spétka zalezna Dafne 30 Sp. z 0.0. sprzedata na rzecz spétki zaleznej
dziatajacej pod firma 7R International BV., 78 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN w spdtce
zaleznej 7R Projekt 39 Sp. z 0.0. Po transakcji Grupa kapitatowa 7R SA posiada bez zmian procentowy
udziat w spétce zaleznej 7R Projekt 39 Sp. z 0.0. tj. 78% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spéiki.

W dniu 13 lutego 2024 spétka zwiekszyta swéj udziat w kapitale podstawowym spétki Yobi Holding
S.CSp.z10% na 27,1 %.

W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spé6tce Dafne 38 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spétki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikdw Spoétki.

W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 40 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spéftki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikdw Spoétki.

W dniu 15 marca 2024 roku spétka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 43 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spéiki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikow Spotki.
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W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 41 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spéiki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikdw Spoétki.

W dniu 15 marca 2024 roku spotka zalezna 7R International BV kupita 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt. w spétce Dafne 44 Sp. z o.0..
Udziaty te stanowig 100% kapitatu zaktadowego Spéftki i dajg 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu
wspolnikdw Spoétki.

W dniu 24 kwietnia 2024 roku 7R International BV zbyta na rzecz WOOD & COMPANY, INVESTICNI
FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. oraz WOOD & COMPANY, INVESTIENI
SPOLECNOST A.S. tacznie 85 udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki 7R Projekt 13 sp. z o.0., co
stanowi 85% kapitatu zaktadowego spétki oraz daje 85% gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw. Po
transakcji grupa kapitatowa 7R posiada 15 udziatéw, co stanowi 15% zaktadowego spétki oraz daje
85% gtosow na Zgromadzeniu Wspolnikow spotki.

19 czerwca 2024 roku Wood and Company investnicni spolecnost a.s. 1% udziatéw w 7R Park Lavicky
s.r.o., przeniést na 7R International BV posiadany przez siebie 1 jako zabezpieczenie sptaty pozyczki
udzielonej przez Wood and Company investnicni spolecnost a.s. narzecz 7R Park Lavicky s.r.o. 1 udziat
w 7R Park Lavicky s.r.o. w wyniku czego 7R International BV posiadata 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym tej spotki.

Il.  Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej 7R SA

Grupa Kapitatowa 7R SA dziata na rynku nieruchomosci komercyjnych i specjalizuje sie w dostarczaniu
nowoczesnych powierzchni logistycznych pod wynajem.

Grupa Kapitatowa 7R SA jest organizatorem catego procesu inwestycyjnego projektu
nieruchomos$ciowego poczawszy od zakupu nieruchomosci, poprzez uzyskiwanie decyzji
administracyjnych, nadzér nad realizacjg procesu budowlanego az do oddania obiektu do uzytkowania,
zarzadzanie i finalnie sprzedaz w perspektywie krétko-, srednio- lub dtugoterminowej. W trakcie tego
procesu pozyskiwane jest finansowanie oraz zawierane s3 umowy najmu powierzchni. Czynnosci te
wykonywane sg w wiekszosci poprzez zalezne spétki celowe, ktérych jedynym udziatowcem jest
bezposrednio badz posrednio podmiot dominujgcy Grupy to jest Spotka 7R SA, badz tez jest
wspotrealizowany w partnerstwie z innymi inwestorami kapitatowymi. Grupa $wiadczy takze ustugi
zarzadzania nieruchomosciami, zaréwno dla podmiotéw z Grupy, jak réwniez dla szeregu
sprawdzonych partneréow zewnetrznych.

Poza powyzszym modelem dziatalnosci Grupa $wiadczy ustugi zarzadzania projektami inwestycyjnymi
na podstawie uméw DMA (Development Management Agreement), takze na rzecz sprawdzonych
partneréw spoza Grupy Kapitatowej 7R SA. W ramach tych uméw $wiadczona jest ustuga catosciowej
organizacji realizacji projektu inwestycyjnego. Wspotpraca z wiarygodnymi partnerami przyspiesza
realizacje inwestycji i ogranicza ryzyka. Ustugi te stanowig najistotniejszg czes¢ przychodéw Grupy.

W ramach inwestycji realizowane sg zaréwno obiekty dla wielu najemcéw, jak i obiekty typu build-
tosuit (BTS) czyli projektowane i budowane dla dedykowanego odbiorcy, dopasowane do jego
konkretnych potrzeb i oczekiwan. W portfolio Grupy znajduja sie zaréwno wielkopowierzchniowe
parki logistyczne, jak i miejskie magazyny Small Business Unit tworzace sie¢ 7R City Flex Last Mile
Logistics, a takze linia biznesowa 7R Green Saver.

Najemcami obiektéw sg firmy reprezentujace rézne branze, m.in. z sektora logistyki, e-commerce,
retail czy przedstawiciele lekkiej produkcji.
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lll.  Portfel nieruchomosci Grupy Kapitatowej 7R SAw | pétroczu 2024 roku

111.1. Projekty Grupy oddane do uzytkowania, na etapie eksploatacji:

Projekt Lokalizacja GLA catego projektu
o [mkw]
7R Park Wroctaw West Il Katy Wroctawskie 43063
7R Park Tczew I Swarozyn k/Tczewa 46 108

111.2. Projekty w budowie:

Na 30 czerwca 2024 roku w trakcie realizacji robét byto okoto 300.000 m®> GLA nowoczesnych
powierzchni magazynowych. Inwestorami projektéw sg zaréwno spétki z Grupy kapitatowej jak
réwniez podmioty spoza Grupy dla ktérych dostarczane sg powierzchnie magazynowe w ramach
umoéw o zarzadzanie projektami.

111.3. Projekty w przygotowaniu:

Grupa posiada okoto 3,2 mln m* GLA w fazie przygotowania kolejnych inwestycji (na roznych stadiach
zaawansowania) oraz okoto 300.000 m? GLA gotowych do rozpoczecia fazy budowlanej. Sukcesywnie
rozpoczynane s3g prace projektowe oraz czynnoSci zwigzane z pozyskiwaniem decyzji
administracyjnych niezbednych do realizacji kolejnych inwestycji.

IV.  Sytuacja finansowa Grupy

Na dzien 30 czerwca 2024 oku skonsolidowane przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej 7R S.A.
wyniosty 37 828 125,12 zt i sktadaja sie na nie gtéwnie przychody z tytutu sprzedazy projektow,
Swiadczenia ustug zastepstwa inwestycyjnego i kompleksowego zarzadzania projektami
inwestycyjnymi, najmu powierzchni magazynowych oraz zarzadzania obiektami magazynowymi.

Istotny wptyw na skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitatowej 7R S.A. miaty dodatnie réznice
kursowe z wycen bilansowych na kwote ok. 10 min zt. Na zmniejszenie wyniku finansowego najwiekszy
wptyw miaty koszty biezacej dziatalnosci w kwocie ok. 70,4 miIn zt oraz koszty finansowe, w tym przede
wszystkim koszty odsetkowe finansowania dtuznego. Koszty finansowe zmniejszyty wynik o ok. 20,3
min zt.

W roku | pétroczu 2024 roku Grupa osiggneta strate netto w wysokosci 37 766 116,65 zt.

Zestawiajac wyniki finansowe Grupy Kapitatowej 7R S.A. za pierwsze pétrocze 2024 roku z wynikami
za | poétrocze 2023 roku zauwazalny jest spadek przychodéw grupy oraz zmniejszenie wyniku
finansowego na koniec | pétrocza 2024 roku w poréwnaniu z tym samym okresem roku 2023. Na
powyzsze wptyw miata w szczegdlnosci sprzedaz przez 7R SA w drugim pétroczu 2023 roku udziatéw
w spotce 7R Solution sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie. Spétka 7R Solution sp. z 0.0. zajmujaca sie
spedycjailogistyka wygenerowata w | pétroczu 2023 roku przychody w wysokosci ponad 42 milionéw
ztotych. Jednoczes$nie na zmniejszenie przychoddéw oraz wyniku finansowego za | pétrocze 2024
w stosunku do tego samego okresu roku 2023 wptyw miata istotnie mniejsza w 2024 roku liczba
projektéw prowadzonych w 2024 roku na zlecenie inwestorow zewnetrznych (projektow w formule
DMA).
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V. Kapitat zaktadowy, suma bilansowa

Kapitat wtasny w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Spétki na dzien 30 czerwca 2024
roku wynosi 1 043 689 419,25 zt a kapitat podstawowy 77 052 563 zt. Aktywa Grupy w 79,58%
stanowig aktywa trwate. Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2024 roku wynosi 1 915 222 843,30 zt.
Na koniec | pétrocza 2024 roku Grupa wygenerowata strate netto w wysokosci 37 766 116,65 zi.

VI. Osiaggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spéiki z Grupy Kapitatowej 7R SA nie prowadzity badan naukowych ani prac rozwojowych.

VII. Istotne wydarzenia w | pétroczu 2024 roku

W dniu 24 lutego 2022 r. Rosja rozpoczeta inwazje militarng w Ukrainie. Grupa nie prowadzi
bezposrednio ani posrednio dziatalnosci na terytorium Ukrainy oraz nie zawierata zadnych transakgji
ze spotkami rosyjskimi. Zarzad nieustannie monitoruje potencjalny wptyw powyzszych zdarzen na
dziatalnos¢ Spoétki, zardbwno w obszarze operacyjnym jak i finansowym i podejmie ewentualne
wszelkie mozliwe kroki w celu ztagodzenia negatywnych skutkéw dla Spétki.

Grupa finansuje swoja dziatalnos¢ z wykorzystaniem zewnetrznych Zzrddet finansowania, co eksponuje
Grupe na ryzyko zmiany stép procentowych. Utrzymujacy sie w | potroczu 2024 roku wysoki poziom
stép procentowych oraz wystepujgca presja inflacyjna, skutkowaty utrzymywaniem sie stawek
WIBOR, a takze EURIBOR na wysokich poziomach, co miato znaczacy wptyw na koszty finansowe
ponoszone przez Grupe. W | pétroczu 2024 roku Grupa kontynuowata jednakze zabezpieczanie
gruntéw pod realizacje kolejnych inwestycji oraz rozpoczeta realizacje istotnych projektéw.

Aktualnie Grupa prowadzi czynnosci zwigzane z przygotowaniem realizacji inwestycji, ktérych tagczne
GLA wynosi ok. 3,2 mIn m? GLA.

Spétka zawarta dnia 9 kwietnia 2024 roku z MBank S.A. oraz Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. umowe
programowa, na podstawie ktérej Spétka zamierzata dokonad emisji obligacji. Emisja ta nie doszta
jednakze do skutku, a ww. umowa programowa zostata rozwigzana.

VIII. Przewidywane kierunki rozwoju

W trakcie najblizszego roku Grupa Kapitatowa 7R SA bedzie kontynuowaé rozpoczete projekty oraz
sukcesywnie przygotowywane beda kolejne inwestycje. Liczba projektéw bedzie uzalezniona od
mozliwosci pozyskania gruntéw w dogodnych lokalizacjach oraz popytu ze strony najemcéw na
powierzchnie w tych obiektach.

IX. Mozliwosci ptatnicze

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej 7R SA koncentruje sie na zapewnieniu
ptynnosci finansowej wszystkich podmiotéw w Grupie,w tym przede wszystkim w obszarze
dziatalnosci deweloperskiej. Najwazniejsze cele dla Grupy to pozyskanie finansowania dla kazdego
prowadzonego projektu przy jednoczesnym utrzymaniu ptynnosci na bezpiecznym poziomie.
Projekty realizowane w formutach JV finansowane sg ponadto w czesci przy wykorzystaniu kapitatu
partneréw JV.

Spoétka korzysta ponadto ze Srodkdéw pozyskanych od NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. stanowigcych wptaty
dokonywane przez NREP na kapitat zaktadowy 7R SA w zamian za akcje obejmowane przez NREP NSF
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V Lux 2 S.a.r.l. w zwigzku z wykonaniem przystugujagcych NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l. praw z warrantéw
subskrypcyjnych serii F oraz G przyznanych NREP NSF V Lux 2 S.a.r.l.

Dodatkowo dnia 28 grudnia 2023 roku spétka dominujgca w Grupie tj. 7R S.A. zawarta z bankiem
Pekao S.A. umowe kredytu obrotowego odnawialnego do kwoty 20.000.000 EUR, stanowiaca
zabezpieczenie finansowania ogdélnych celéw korporacyjnych, przy czym na dzien 30 czerwca 2024
roku finansowanie nie zostato jeszcze uruchomione.

Po dniu 30 czerwca 2024 roku spétka dominujgca w Grupie tj. 7R S.A. wyemitowata 150.000 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii A na kwote 150.000.000 ztotych z przeznaczeniem na finansowanie lub
refinansowanie projektow spetniajgcych kryteria okreslone w warunkach emisji ww. obligacji, ktére to
obligacje stanowig cze$¢ programu emisji obligacji o tacznej wartosci do 100.000.000 euro lub
réwnowartosci tej kwoty w ztotych.

Spétki w Grupie na biezagco dokonujg analizy posiadanych $rodkéw finansowych i zobowigzan
ptatniczych. Grupa Kapitatowa od lat prowadzi statg wspdtprace z bankami oraz funduszami obligacji
korporacyjnych, w celu zapewnienia finansowania zaréwno dziatalnosci inwestycyjnej, jak i biezace;.

X. Informacja o zatrudnieniu

Wog stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku zatrudnienie w Grupie 7R wynosito 72 osoby zatrudnione na
umowe o prace oraz 4 osoby swiadczace ustugi narzecz 7R SA na podstawie powotania.

Xl. Zagadnienia dotyczace sSrodowiska naturalnego.

Nasza misjg jest dostarczanie naszym klientom obiektéw produkcyjnych i magazynowych
wykorzystujacych najnowsze technologie, ktére holistycznie i pozytywnie wptywajg na planete
i przeciwdziatajg zmianom klimatu. Certyfikowane, nowoczesne powierzchnie magazynowe
i produkcyjne to specjalno$¢ 7R. Wdrazamy w nich innowacyjne rozwigzania, ktére pomagajg nam dbac
o Srodowisko naturalne. Zapewniajg oszczedno$¢ wody i energii, zmniejszenie emisji CO2,
ograniczenie niszczenia zasobdéw naturalnych i ochrone bioréznorodnosci. Naszym celem jest
wyznaczanie i promowanie nowych, proekologicznych standardéw w budownictwie na podstawie
starannie dobranych kryteridéw. Dlatego wszystkie nowe inwestycje 7R objete bedg certyfikacjg na
poziomie co najmniej Excellent.

Grupa 7R chce rozwija¢ swoje dobre praktyki w obszarze zielonego budownictwa. W 2024 roku Grupa
7R zakonczyta realizacje projektu 7R Park Wroctaw West I, niskoemisyjnej inwestycji realizowanej
w zgodzie ze strategia dekarbonizacji przyjeta przez Grupe 7R, w ktérej zastosowanie znajda
nowoczesne rozwigzania, w szczegolnosci pozwalajgce na zmagazynowanie zielonej energii z systemu
PV powstatej w szczycie produkcji i tym samym na znaczace ograniczenie sladu weglowego. Grupa 7R
uzyskata dla ww. inwestycji certyfikat BREEAM na poziomie ,Outstanding”. Projekt nalezy do linii
biznesowej Grupy pn. 7R Green Saver.

W 2024 roku Spoétka 7R S.A., doceniajagc wage czynnikdéw pozafinansowych i chcac rozwijac
przedsiebiorstwo w sposéb zréwnowazony, czyli z najwyzsza troska o Srodowisko naturalne
i spotecznosci, w sasiedztwie ktorych dziata Grupa, a takze zgodnie z najwyzszymi standardami tadu
korporacyjnego i przejrzystosci komunikacji, opublikowata kolejny (trzeci) Raport ESG oraz Strategie
Zréwnowazonego Rozwoju, wskazujgca strategiczne cele Grupy Kapitatowej 7RS SA w obszarze ESG.
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XIl. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Zarzadzanie ryzykiem jest istotnym elementem strategii dziatalnosci Grupy Kapitatowej 7R SA. Do
podstawowych czynnikéw ryzyka, ktére moga wptynad na dziatalnos¢ i wyniki finansowe naleza:

Ryzyko utraty ptynnosci - Spétki Grupy zaktadajg utrzymywanie odpowiedniego poziomu ptynnych
srodkéw finansowych oraz dostepnosci finansowania zewnetrznego. Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci
polega przede wszystkim na monitorowaniu i planowaniu przeptywéw pienieznych oraz
dywersyfikacji zrédet finansowania (kredyty, obligacje oraz pozyczki).

Ryzyko stopy procentowej - Ryzyko zmiany stopy procentowej zwigzane jest w instrumentami
dtuznymi, ktére oprocentowane s3 wg zmiennej stopy procentowej. Istotne zmiany stép
procentowych moga spowodowad ryzyko zmiany wartosci przeptywow pienieznych oraz zmieni¢
wyniki finansowe spétek Grupy. Spétki Grupy utrzymuja oprocentowane aktywa i instrumenty dtuzne
zaréwno w postaci instrumentow o statej stopie procentowej jak i opartych na zmiennych stopach
rynkowych. Spétki korzystajg z instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko zmian stopy
procentowej zobowigzan kredytowych.

Ryzyko walutowe - Ryzyko walutowe zwigzane jest w instrumentami dtuznymi w walucie EUR. Ryzyko
ograniczane jest poprzez naturalny hedging tj. zacigganie kredytéw inwestycyjnych i refinansowych
na finansowanie projektéw w walucie EUR, ktére tez jest walutg bazowa dla transakcji najmu
i sprzedazy nieruchomosci, oraz poprzez selektywne wykorzystywanie transakcji pochodnych
zabezpieczajacych ryzyko walutowe.

Ryzyko kredytowe - Ryzyko kredytowe wynika przede wszystkim z finansowania zewnetrznego
w postaci kredytéw bankowych i obligacji korporacyjnych. Celem Zarzadéw Spétek jest zapewnienie
skutecznego zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz optymalizacja zadtuzenia w relacji do skali
realizowanych inwestycji.

Ryzyka biznesowe - Ryzyka te zwigzane sg przede wszystkim z dostepnoscia gruntéw pod inwestycje,
zapotrzebowaniem najemcéw na powierzchnie magazynowe, ryzykiem upadtosci kontrahentow,
opdéznieniami w realizacji inwestycji. Ryzyka te ograniczane s3 poprzez state relacje
z wyselekcjonowanymi posrednikami, wykonawcami i dostawcami, badanie kondycji finansowej
kontrahentéw oraz stosowanie prawnych zabezpieczen w zawieranych umowach.

Ryzyka prawne i podatkowe - Ryzyka te zwigzane sg ze zmianami procedur administracyjnych,
wprowadzeniem niekorzystnych regulacji prawnych oraz zmianami prawa podatkowego. Spétki Grupy
prowadza biezacy monitoring zmian prawnych i podatkowych we wspétpracy z doswiadczonymi
doradcami prawnymi i podatkowymi.

Ryzyka makroekonomiczne - Ryzyka te zwigzane sg z cyklicznoscig rynku nieruchomosci
i wystgpieniem niekorzystnych wskaznikow koniunktury gospodarczej. Ryzyka te ograniczane sg
poprzez dostosowywanie tempa i harmonogramu realizacji projektéw do aktualnych warunkéw
rynkowych.

XIIl. Instrumenty finansowe

Poza finansowaniem dziatalnosci kredytami bankowymi oraz pozyczkami Grupa Kapitatowa
pozyskuje srodki w drodze emisji obligacji.
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Wiekszos¢ kapitatu dtuznego Grupy oprocentowana jest wg zmiennej stopy procentowej w oparciu o
stawki referencyjne WIBOR/EURIBOR, z zwigzku z tym Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze
zmiennoscig stép rynkowych.

W celu ograniczenia ryzyka walutowego zwigzanego konwersjg zadtuzenia z tytutu kredytéw bankowych
z PLN na EUR oraz ryzyka zwigzanego ze wzrostem stopy procentowej zobowigzan kredytowych spotki
Grupy wykorzystywaty instrumenty pochodne w postaci kontraktéw Forward na kurs walutowy,
transakcji Interest Rate Swap (IRS) oraz opcji na stope procentowa.
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