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Memorandum Informacyjne

l. Wstep

Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z oferta publiczng do 11.500 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (dalej takze jako

»Obligacje” lub ,,Obligacje Serii A”) kazda spotki WAN S.A. z siedzibg w Warszawie.
Oferowanie Obligacji na okaziciela odbywa sie wyfgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum, ktére jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach,

ich ofercie i Emitencie (nizej zdefiniowanym).

1.1. Informacje o emitencie

Nazwa: WAN S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: al. Jana Pawta Il 80 lok. 10, 00-175 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 435 11 30

Strona internetowa: www.wan.com.pl

Adres poczty elektroniczne;j: zarzad@wan.com.pl

NIP: 5271252012

REGON: 011282079

Oznaczenie sadu rejestrowego Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIl Wydziat Gospodarczy
Numer KRS: 0000018902

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do
publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent nie posiada zobowigzan z tytutu tych papieréow wartosciowych, ktore podlegajg zgtoszeniu do Rejestru

zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW.

Rejestr zobowigzan emitentdw dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.
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1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 11.500 (jedenascie tysiecy piec¢set) obligacji na okaziciela
serii A Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda. Obligacje nie bedg posiadaty formy

dokumentu.

1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych i bedzie rowna wartosci nominalnej jednej

Obligaciji.

1.7. Informacja odnosnie oferty
Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum
Obligacje sg oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie. z art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego,
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac¢ z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda

mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biorgc pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacji, tj. dzief
podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty w sprawie przyjecia warunkéw emisji obligacji w wysokosci 4,6405 PLN,
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji

stanowig mniej niz 2.500.000 EUR.
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1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w ofercie papieréw
wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantow emisji

Dane podmiotu Swiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

W spotka akeyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00
Fax: +48 22 128 59 89
Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15
REGON: 142261319
Numer KRS: 0000712428

Na dzien publikacji Memorandum Inwestycyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje

emisji.

1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktdrej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci
Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 12 kwietnia 2022 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zapisania Obligacji
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta
informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum,

lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszace sie do informacji zawartych

w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptyna¢ na ocene Obligacji i ktdre wystapity lub zostaty zauwazone

w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, Emitent, bez

zbednej zwtoki, sporzadzi suplement do Memorandum Informacyjnego oraz przekaze go w sposob, w jaki

Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej

posredniczacej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.

Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktdrego mogg skorzysta¢ w terminie dwodch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczgcy czynnik,
istotny btad lub istotna niedoktadnosé¢, o ktérych mowa powyzej, wystapity lub zostaty zauwazone przed

zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi
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wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich oséb,

ktore juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skroceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i warto$é¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowaé
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka witasciwe dla instrumentéw
rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawacd sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac¢ spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktdrzy nabeda Obligacje, mogg ponies¢ strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i jego otoczeniem

2.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz cze$ciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza cze$¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, co moze mie¢ wptyw na

wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez ryzyko polityczne w regionie
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Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym moze ostabié¢ ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac
presje na podwyzki stop procentowych.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo

podnosi potencjat sity roboczej i PKB oraz obniza presje ptacowa oraz inflacyjna.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa

Wybuch pandemii koronawirusa COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 r. doprowadzit do bardzo silnego
spowolnienia gospodarczego i stawiat pod znakiem zapytania przyszto$¢ wiekszosci branz gospodarczych
w Polsce. Negatywne skutki byty odczuwalne réwniez w przypadku deweloperéw mieszkaniowych — wiele firm
czasowo zamkneto swoje biura sprzedazy, a liczba sprzedanych mieszkan w kwietniu i maju 2020 r. drastycznie
spadta. Z czasem okazato sie, ze akurat ta branza bardzo dobrze poradzita sobie w pandemii i wiekszos¢
deweloperéw mieszkaniowych wrécita do wynikéw generowanych w 2019 r., zaréwno pod katem osigganych
cen jak i wolumendw sprzedazy. Pandemia mocniej wptyneta na sytuacje na rynku powierzchni komercyjnych:
na rynek biurowy wptyneta negatywnie obnizajgc popyt na powierzchnie biurowe, natomiast pozytywnie
wptyneta na popyt na powierzchnie magazynowe.

Emitent nie moze jednak wykluczyé, ze ewentualne pogorszenie sytuacji pandemicznej w Polsce moze

doprowadzi¢ do ponownego spadku popytu na mieszkania, jak to miato miejsce w Il kwartale 2020 r.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.3. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci w krajach, na ktorych Emitent prowadzi
lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, w szczegdlnosci mieszkanncow Warszawy, Krakowa oraz todzi
ktére zmieniajg sie w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu
bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdéw optymizmu konsumentdéw, poziomu kursu euro wobec
ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci
kredytéw mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg
ludnosci, che¢ poprawy warunkéow mieszkaniowych oraz sktonnos$¢ do finansowania zakupu mieszkania
kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach swiatowych oraz
nastepujgcy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka
oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujgcych rynek), pociggajagc za sobg zauwazalne
ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientéw. Istnieje ryzyko, ze w

przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej nastgpia dalsze
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wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy
rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Skutkiem spowolnienia gospodarczego moze by¢ réwniez ograniczenie popytu na nieruchomosci komercyjne,
co moze istotnie wptynac na zdolnos¢ Grupy do sprzedazy lub wynajmu powierzchni w ukoriczonych obiektach
przy zachowaniu oczekiwanych stép kapitalizacji (,yield”) i zwrotdw na kapitale. Ograniczenie popytu
na nieruchomosci powodujgce z jednej strony spadek dynamiki sprzedazy, a z drugiej wzrost wskaznika
powierzchni niewynajetych oraz spadek czynszéw uzyskiwanych z wynajmowanych nieruchomosci moze mieé
istotny wptyw na wyniki dziatalno$ci Grupy. Pogorszenie ogdlnych warunkéw gospodarczych oraz sytuacji na
rynku nieruchomosci w Polsce moze negatywnie wptynaé na gotowosc i zdolnos¢ klientéw do pozyskania
finansowania i nabycia lub najmu nieruchomosci. Gdyby nastapit taki spadek popytu, Grupa moze by¢ zmuszona
do sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw ze stratg lub moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia
swoich obiektow w ogdle. Skutkiem potencjalnego pogorszenia ogdlnych warunkéw gospodarczych i sytuacji na
rynku nieruchomosci w Polsce moze by¢ takze spadek wartosci rynkowej nieruchomosci Grupy. Kryzys na rynkach
finansowych moze réwniez wywrzeé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy w inny sposéb — przyktadowo
spowodowac upadtos¢ najemcow lub instytucji finansowych zapewniajgcych finansowanie. Kazde z tych zdarzen
moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym

samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.4. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytdw mieszkaniowych

Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywac¢ na ptynnosc i sytuacje finansowa
nabywcow mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na mieszkania oferowane przez Emitenta.
Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych
i zdolnosci do ich obstugi.

W zwigzku z kryzysem gospodarczym wywotanym pandemig Covid-19 banki w sposdb znaczacy zmienity polityke
zwigzang z przyznawaniem kredytéw hipotecznych przez zaostrzenie kryteridw oceny zdolnosci kredytowej.
W szczegdlnosci zauwazalng tendencjg na rynku kredytow hipotecznych jest czasowe wykluczenie przy ocenie
zdolnosci kredytowej przychoddw z niektdrych rodzajow dziatalnosci gospodarczej (branz), czy tez znaczace
ograniczenie przez banki dostepu albo wysokosci kredytu w stosunku do oséb zatrudnionych na podstawie umoéw
cywilnoprawnych. Wspomnieé nalezy w tym zakresie réwniez o wprowadzeniu przez wiele bankdw wymogu
whniesienia wyzszego niz dotychczas wktadu wtasnego (zmniejszeniu wskaznika LTV), a takze podwyzszeniu marz
i prowizji.

Ostatnio obserwowany wzrost stép procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci kredytowej Klientéw, co moze
przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Grupy. Ponadto, zgodnie z najnowszg rekomendacjg KNF banki,
obliczajgc zdolnos¢ kredytobiorcow, bedg musiaty braé¢ po uwage mozliwos¢ wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p.,
zamiast wczesniejszych 2,5 p.p. Oznacza to spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw Grupy.
Kolejnym czynnikiem, ktory moze mieé wptywy na dostepnos$¢ kredytéow mieszkaniowych jest koniecznosc¢

uregulowania przez banki problemu kredytéw frankowych. Rdzne zrédta podajg, ze w zaleznosci od przyjetego
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modelu wyptaty odszkodowan, kapitaty bankdéw, ktérych problem ten dotyczy, mogg spas¢ o kilka do
kilkudziesieciu miliardow ztotych. Na chwile obecng trudno jest oszacowac¢ doktadng skale odpiséw, jak rowniez
trudno jest przewidzie¢ zmiany w strategii bankow.

Ewentualny spadek dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych mogg negatywnie wptyngé¢ na wielko$¢ przychoddédw Grupy
Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowe] przez banki oraz
polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym mogg miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Powyzsze z kolei
moze wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.1. Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez spotki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach
poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty i Grupa Emitenta nie jest w stanie
skutecznie zapewnié¢ terminowosci i prawidtowosci wykonania zamdwionych robdt, (ii) realizacja robot
budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego moga ulec zmianie ceny materiatéw
budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow, (iii) realizacja robot budowlanych
uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkow atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajgce, moga
doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w
czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie moga
wymagac¢ dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty budowlane musza by¢ zastepowane
materiatami prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady projektowanych budynkéow wymagajg ich
usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowacé wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzagdowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.2. Ryzyko spadku cen mieszkan oraz cen wynajmu

Grupa narazona jest na ryzyko zmian cen nieruchomosci i warunkéw ich wynajmu. Decyzje podejmowane przez
Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak rowniez znaczace
wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektow. Czynniki te mogg wywrzeé znaczacy wpltyw na
rentownos¢ Emitenta i jej potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i
popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza potencjalnych klientéw oraz dostepna wysokos¢ kosztéw
finansowania zakupu lokali. Spadek cen mieszkann moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje

finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Duze rozdrobnienie najemcow oraz wieloletnie umowy
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najmu zabezpieczajg Grupe przed ryzykiem gwattownej zmiany wynajmowanej powierzchni lub stawek najmu,
co z kolei wptynetoby na spadek wartosci nieruchomosci. Atrakcyjne nieruchomosci w portfelu, wieloletnie
umowy najmu z dobrymi klientami spowodowaty, ze wartosci nieruchomosci komercyjnych, nie ulegty istotnym
zmianom na skutek epidemii koronawirusa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim ze $rodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami, a takze
z naleznosciami. Grupa zarzadza poziomem ryzyka kredytowego, na szczeblu krajowym i grupowym, ustalajgc
limity akceptowanego ryzyka w odniesieniu do jednego kredytobiorcy lub grupy kredytobiorcéw oraz
w odniesieniu do koncentracji terytorialnej i branzowej swojego zaangazowania. Ryzyko to monitoruje sie
z czestotliwoscia kwartalng lub czesciej. Grupa opracowata zasady w celu zapewnienia, ze gdy jest to mozliwe,
umowy najmu zawierane s3 z klientami o wtasciwej historii sptat, duze umowy najmu zawierane sg wytacznie
z takimi klientami. Ryzyko kredytowe zwigzane z dtuznikami z tytutu leasingu jest ograniczane dzieki depozytom
kaucyjnym lub gwarancjom. Transakcje gotowkowe sg ograniczone do instytucji finansowych o wysokiej
wiarygodnosci kredytowej. Wykorzystanie limitéw kredytowych podlega regularnej kontroli. Z uwagi na
charakter dziatalnosci Grupy, dla klientéw nie okreéla sie limitéw kredytowych. W celu zakupu mieszkan nalezy
dokonaé petnej ptatnosci przed podpisaniem ostatecznej umowy sprzedazy. W celu najmu powierzchni
biurowych spétka na partneréw wybiera wytgcznie doswiadczone i dobrze znane na rynku spétki. Jakosc
kredytowa klientow handlowych ocenia sie biorgc pod uwage ich sytuacje finansowg, doswiadczenia z przesztosci
oraz inne czynniki, wykorzystujgc rézne zrédta informacji (media, wyspecjalizowane witryny internetowe,
ogtoszenia innych uczestnikdw rynku itp.). Naleznosci od klientéw handlowych s3 co miesigc kontrolowane przez
kierownictwo spétek z Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.4. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub —
w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci
w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga negatywnie wptynaé na mozliwos¢
wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac konieczno$¢ zaptaty kar lub
odszkodowan. Emitent stara sie ograniczaé¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty
zarowno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce
monitorowanie sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdéw finansowych dla kazdego
z realizowanych projektow osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat

probleméw z ptynnoscig finansowsa.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.5. Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ w ramach jednego kraju, Polski, w zwigzku z czym ryzyko walutowe jest
ograniczone. Jednakze, wiekszos¢ kredytdw i pozyczek wyrazona jest w EUR, w zwigzku z czym istnieje ryzyko
zwigzane ze zmianami kurséw. Powyzsze ryzyko jest ograniczone ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ przychoddéw
z tytutu najmu Grupy Emitenta jest rdwniez wyrazona w EUR. Ryzyko walutowe jest na biezgco oceniane przez
kadre zarzadzajgca Emitenta na zasadach ogdlnych oraz na zasadzie indywidualnej, a w przypadkach
wymagajacych dziatan, podejmuje odpowiednie kroki w celu ograniczenia ryzyka walutowego.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.6. Ryzyko zwigzane ze zmianami stdép procentowych dotyczgce przeptywdw pienieznych i wartosci

godziwej

Ryzyko zmian stép procentowych wynika z dtugoterminowych kredytéw i pozyczek. Kredyty i pozyczki
emitowane wedtug zmiennej stopy procentowe]j narazajg Grupe na ryzyko stopy procentowej w odniesieniu do
przeptywow pienieznych. Wiekszo$¢ kredytow Grupy zaciggnieta jest w EUR. W latach 2020-2021 r.
oprocentowanie na rynku EUR ustabilizowane byto na bardzo niskim poziomie. Znacznie nizsze oprocentowanie
kredytéw w EUR niz kredytéw w PLN oraz bardziej stabilna sytuacja w strefie Euro powodujg, iz ryzyko
gwattownej zmiany (podniesienia) stop procentowych jest obecnie ograniczone. Narazenie Grupy na ryzyko
wartosci godziwej zwigzane ze stopami procentowymi oraz ryzyko przeptywdw pienieznych zwigzane ze stopami
procentowymi jest okresowo monitorowane przez Rade Nadzorcza. Grupa dynamicznie analizuje narazenie na
ryzyko zmiany stdp procentowych i narazona jest na wptyw wahan stop procentowych obowigzujgcych na rynku
na jej sytuacje finansowg i przeptywy pieniezne. Celem analizy wystepowanie przedmiotowego ryzyka, kadra
zarzadzajgca przeprowadza symulacje réznych scenariuszy, biorgc pod uwage refinansowanie, odnawianie
istniejgcych pozycji, finansowanie alternatywne i zabezpieczenia. Symulacja przeprowadzana jest okresowo
w celu sprawdzenia, czy maksymalna potencjalna strata miesci sie w limicie okreslonym przez Zarzad.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.7. Ryzyko zwigzane ze wspotpracg z generalnym wykonawca oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektow deweloperskich Emitent wspdtpracuje zaréwno z generalnymi wykonawcami
oraz ze srednimi i matymi firmami budowlanymi, z ktérymi zawierane s3 umowy na poszczegdlne etapy prac
budowlanych. Czesciowo s3 to sprawdzone podmioty, z ktérymi Spotka wspodtpracuje od dtugiego okresu czasu,
jednak dynamiczny rozwdj Spotki powoduje koniecznosc poszukiwania i weryfikacji nowych firm wykonawczych.
Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscig realizacji prac oraz ich jakoscig. Emitent w umowach z wykonawcami

zastrzega zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego wykonywania prac, ich terminowosci, jak
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rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. W trakcie realizacji inwestycji Emitent nadzoruje
wykonywanie umow z wykonawcami, a w szczegdlnosci kontroluje jakos¢ i harmonogram wykonywania robét
budowlanych gwarantujgcych wywigzywanie sie Emitenta z termindw zakontraktowanych z klientami. Jednak
pomimo tych kontroli Emitent nie moze gwarantowaé, ze wszystkie prace zostang wykonane prawidiowo
i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowej wykonawcdéw, badZz wystgpienia innych
problemoéw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowac catkowitym zaprzestaniem wykonywania przez nich
prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznosé rozwigzania umowy z wykonawcg, co moze przetozy¢
sie na opdznienia w realizacji danego projektu. Moze to wptyng¢ w sposéb negatywny na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe Emitenta, a w konsekwencji na wartos$¢ rynkowa Obligacji, zdoIno$é Emitenta do obstugi zadtuzenia z
tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.8. Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Ograniczenie efektywnego popytu na mieszkania i innych nieruchomosci na rynku wynikajgce z wspotdziatania
wielu opisanych powyzej czynnikéw zewnetrznych oraz niektérych czynnikéw endogenicznych zwigzanych
z charakterystyka prowadzonych proceséw inwestycyjnych moze zmniejszaé ptynnos¢ niektdrych realizowanych
inwestycji nieruchomosciowych lub wptywac na koniecznos¢ obnizania finalnej ceny oferowanych produktéw w
celu utrzymania zaktadanego tempa sprzedazy oraz zatozonego harmonogramu finansowego wptywow
dewelopera skorelowanego z projekcja koniecznych wydatkow. W sensie kasowym moze to prowadzié
do perturbacji struktury finansowania obrotowego inwestycji, koniecznosci zwiekszania poziomu finansowania
zewnetrznego oraz wzrostu kosztoéw finansowych projektu, a w znaczeniu memoriatowym moze obnizaé poziom
marzy brutto i odsuwac w czasie zaistnienie dodatnich wynikdw memoriatowych Grupy generowanych przez
dane przedsiewziecie inwestycyjne.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwa zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

2.2.1. Ryzyko opdzZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie Swiadczerh przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zapfate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowacé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé¢ Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
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Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewypfacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadfosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy

ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptfacalnoscia Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczeri, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci obejmujgcych wartos¢ nominalng Obligacji oraz

odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywacd
zadtuzenie Spoétki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spétka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzan odpowiadat wynikom

osigganym przez Spodtke.
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Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowaé otrzymywane

ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (,Rozporzadzenie BMR”) , ktdre ustanawia nowe zasady
dla opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikdéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej.
Wedtug Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie
do okreslenia kwoty przypadajacej do zapfaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigca podstawe
do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank
Offer Rate), ktéry jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikow
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktéorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaZznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaZnika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyngc
na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktdry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji moze w konsekwencji wptynac

na obnizenie rentownosci Obligacji).
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2.2.3. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogodle

Zabezpieczenie w postaci hipoteki zostanie ustanowione po Dniu emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji
w Ewidencji).

Emitent zobowigzany jest dopilnowa¢ by zostato ziozone oswiadczenie o ustanoweniu hipoteki i ztozy¢
odpowiedni wniosek do ksigg wieczystych nieruchomosci obcigzanych Hipoteka.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki do ksiegi

wieczystej nie nastgpi w wymaganym terminie.

2.2.4. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczern Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowi hipoteka umowna ustanowiona
na nieruchomosci zabudowanej na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki tacznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spoétke, okaze sie nizsza
od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci

zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

2.2.5. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest

niewspodtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a spdotkg z Grupy Emitenta bedgcej witascicielem nieruchomosci, na ktdrej zostanie
ustanowiona Hipoteka, zostat zawarta odptatna umowa udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie.
Na podstawie przedmiotowej umowy witasciciel nieruchomosci zobowigzat sie ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki
do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa obowigzuje do momentu wykupu Obligacji,

a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy pisemne;j.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spo6tki z Grupy Emitenta istnieje ryzyko
uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadfosci. W takim wypadku,
Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoic¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé $wiadomi, iz nieruchomos¢

stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢é do masy
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upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.

Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢

swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

2.2.6. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatai przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

2.2.7. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku

potgczenia Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta

z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

2.2.8. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczes$niejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczes$niej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

2.2.9. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji ha zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesSniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, nie wystgpity przestanki uzasadniajgce

wystgpieniem przez Obligatariuszy z zgdaniem wykupu Obligacji.

2.2.10. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiern Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach

Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
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Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mdgt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.11. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci obligatariuszy nie bedg wytgczone spod uktadu w czesci znajdujgcej pokrycie w wartosci
przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo restrukturyzacyjne, gdyz Hipoteka zostaty
ustanowione na mieniu nalezgcym do podmiotow trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania bedg miaty przepisy art. 362 i nast., a prawa i obowigzki

obligatariuszy bedzie wykonywaé kurator obligatariuszy ustanowiony przez sad.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki ustanowionej na nieruchomosci.

2.2.12. Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikac z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkdéw. Czeste zmiany przepiséw prawa oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisdw podatkowych przez organy podatkowe moga sie okazac
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg
Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu
do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywaé na zwrot

z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

2.2.13. Ryzyko braku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst

Emitent na podstawie warunkdow emisji obligacji nie jest zobowigzany do ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji
na Rynek ASO Catalyst. Emitent w okresie do Dnia Wykupu moze podja¢ decyzje w zakresie ztozenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst. Istnieje ryzyko, ze albo
Emitent nie podejmie decyzji w zakresie wprowadzenia Obligacji na rynek Catalyst albo organizator rynku moze

podja¢ uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji na dany rynek Catalyst. W zwigzku z powyzszym nabywca
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Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzgledni¢ ryzyko braku mozliwosci notowania

Obligacji na Catalyst.

2.2.14. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

W przypadku, gdy Emitent nie zdecyduje sie na wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu ASO Catalyst, moze to miec¢ istotny wptyw na ograniczenie mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym
Obligatariusze powinni mie¢ Swiadomos¢, ze zwrot srodkow zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem
Wykupu moze by¢ utrudniony. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien niniejszego Memorandum
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej

cenie.

2.2.15. Ryzyko odstgpienia przez emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwigzane

z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podjgé w kazdym czasie przed dokonaniem Wstepnej Alokacji Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstapienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdéw na Obligacje od Inwestoréw,
Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisow od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Domem Maklerskim - moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktoére
w ocenie Emitenta s3 powodami waznymi.

Decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zosta¢ podjeta przez Emitenta —
w uzgodnieniu z Domem Maklerskim — w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
od Inwestoréw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji Emitent,
w uzgodnieniu z Domem Maklerskim, moze podjgé decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty Obligacji tylko
z powoddw, ktdre (w ocenie Spoétki) sg powodami waznymi.

W powyzszych przypadkach moze nastgpi¢ zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrata
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, poniewaz wptacone kwoty zostang zwrdcone im bez zadnych odsetek

i odszkodowan.

2.2.16. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija
jakikolwiek z wymaganych elementdéw, moze zostaé uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym
terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji danej serii.
Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisdw i niewielki zapis na
Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez

odsetek i odszkodowan.
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2.3. Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla instrumentu

finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska.
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1. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:

Emitent

NEVAVER WAN S.A.
W spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: al. Jana Pawta 1l 80 lok. 10, 00-175 Warszawa

Numer telefonu: +48 22 435 11 30

Strona internetowa: www.wan.com.pl

Adres poczty elektroniczne;j: zarzad@wan.com.pl

NIP: 5271252012

REGON: 011282079

Oznaczenie sgdu rejestrowego Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIl Wydziat Gospodarczy
Numer KRS: 0000018902

Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziatata:
1/ Aneta Zdulska — Cztonek Zarzgdu Emitenta;
2/ Sergiusz Kulka — Cztonek Zarzagdu Emitenta;

Sposob reprezentacji spotki:
Do skfadania oswiadczen oraz podpisywania dokumentédw w imieniu Spoétki uprawniony jest prezes zarzadu
dziatajacy samodzielnie lub dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy tacznie, albo jeden cztonek zarzadu tacznie

z prokurentem.

Oswiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu WAN S.A.
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczamy, Ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg zawarte
w memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Podmiot swiadczgcy ustuge oferowania

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;j: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Firma Inwestycyjna ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie informacje zawarte w:
1. Rozdzale I niniejszego Memorandum ,Wstep”,
2. W pkt 14.16 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum ,,Dane o Emisji”,

3. Zatgcznik nr 7.1 ,Definicje i objasnienia skréotéow”.

W imieniu Firmy Inwestycyjnej dziataja:
1/ Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu,

2/ Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Oswiadczenie oséb dziatajagcych w imieniu Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte
w czesciach memorandum, za ktére jesteSmy odpowiedzialny, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg
niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe,

rzetelne i kompletne
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Iv. Dane o emisji
4.1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papierow

wartosciowych z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do
przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych.
Przedmiotem oferty jest do 11.500 (jedenascie tysiecy piecset ) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 11.500.000,00 (jedenascie

milionéw piedset tysiecy) ztotych. Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza Swiadczeniami polegajacymi na wyptacie

odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje sa emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone, przy czym zabezpieczenia zostang

ustanowiona po Dniu Emisji.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych

papieréw wartosciowych.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

4.2, Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréow wartosciowych ze wskazaniem organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, daty i formy podjecia
decyzji o emisji papieréow wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawa prawng emisji Obligacji jest:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e Uchwata nr 4 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30.10.2020 r. w sprawie wyrazenia
zgody na emisji obligacji,
e Uchwata nr 1/04/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 08.04.2022 r. w sprawie przyjecia warunkow emisji
obligacji.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych oraz zgodnie ze statutu Emitenta, organem uprawnionym do
podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Emitenta.

Tres¢ powyzszych uchwat zostata zamieszczona w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papieréow wartosciowych
4.3.1. Wysokosc oprocentowania
Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacane bedzie oprocentowanie zmienne réwne Stopie Procentowej, tj. Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 5,00 punktéw procentowych w skali roku.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank OfferedRate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pllub innej stronie,
ktdra jg zastapi.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy kornczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gére).
Emitent bedzie przekazywat tabele odsetkowe dla kazdego Okresu Odsetkowego zgodnie z odpowiednimi

regulacjami podmiotu prowadzacego rynek ASO.

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalane w nastepujgcy sposdb:
(i) Agent Kalkulacyjny bedzie sporzgdzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,
(ii) Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajgcych z Warunkéw

Emisji Obligacji.

4.3.2. Terminy, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

D Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
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4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie pigty Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci $wiadczen z tytutu

Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz osob

uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy

za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego

wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzie otwarcia likwidacji

Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli

podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich

emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien pofaczenia, podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania

Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek

kazdy podmiot bedgcy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek

bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer Okresu

Odsetkowego

Poczatek
Odsetkowego

Okresu

Dzien Ptatnosci Odsetek

o} 0 Bl o el B

11.
12.

4.3.5. Terminy i zasady wykupu papieréw wartosciowych

Dzien Emisji
4 sierpnia 2022
4 listopada 2022

4 |utego 2023
4 maja 2023
4 sierpnia 2023
4 listopada 2023
4 lutego 2024
4 maja 2024
4 sierpnia 2024
4 listopada 2024
4 lutego 2025

4 sierpnia 2022
4 listopada 2022

4 |lutego 2023

4 maja 2023
4 sierpnia 2023
4 listopada 2023
4 |utego 2024
4 maja 2024
4 sierpnia 2024
4 listopada 2024
4 |utego 2025
4 maja 2025

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego

Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkow Emisji.
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Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu oraz w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta - Premia.
Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na podstawie
i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajacego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie dnia 4 maja 2025 r.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia Swiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwotg
réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposdb realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen pienieznych
przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, wszelkie
pfatnosci s3 dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $rodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia
te bedg wyptacane

Swiadczenia beda wyptacane w ztotych (PLN).
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W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujace podmioty:

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajacych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw srodkéw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papierow Warto$ciowych

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci Swiadczern z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajgcych z Obligaciji;

KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papieréw Wartosciowych w Depozycie. KDPW uczestniczy takie w

wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajacych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen
Na Dzien Emisji Obligacje nie beda zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci

w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

4.4.1. Hipoteka

Obligacje bedag zabezpieczone Hipoteka na Nieruchomosci docelowo o najwyzszym pierwszenstwie (na

pierwszym miejscu hipotecznym) rzecz Administratora Hipoteki, do kwoty réwnej 150% wartosci nominalnej

przydzielanych Obligacji, na nastepujacych zasadach:

A. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na 3 miejscu hipotecznym zostanie
ztozone przed Dniem Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdznione pierwsze miejsca
hipoteczne w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Oswiadczenie, o ktdrym mowa w zdaniu
poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4
ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1192).

B. Wraz z oswiadczeniemi o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego do
kwoty rownej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji,
w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu

w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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C. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) do ksiegi
wieczystej Nieruchomosci w terminie do dnia 29 kwietnia 2023 r.
Termin wskazany powyzej uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3
Ustawy o Obligacjach

D. Rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny przedmiotu
Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnosc i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach. Skrét wyceny Nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji.
Na zgdanie Subskrybenta Emitent udostepni kompletng wyceneg Nieruchomosci;

E. Kazdorazowa zmiana dfuznika hipotecznego wymaga uprzedniego ztozenia oSwiadczenia o poddaniu sie

rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie B.

4.4.2. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci

A. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowej
Nieruchomosci na Administratora Zabezpieczen;

B. Przed Dniem Emisji wiasciciel Nieruchomosci zawrze z Administratorem Zabezpieczerh umowe przelewu
wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci.
Polisa Nieruchomosci wystawiona bedzie do kwoty nie nizszej niz szacowana wartos¢ Nieruchomosci;

D. Przelew obejmowa¢ bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych zzawartej umowy
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartoSci Nieruchomosci w przypadku
wyptaty takiego odszkodowania na podstawie danej polisy;

E. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy wierzytelnosci.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajagcych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw
wartosciowych
Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:
e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu,
e  prawo do informacji,

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone powyzej.

4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczen, ustanowionym w zwigzku z emisjg Obligacji
Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki funkcje
administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz wierzyciela z

tytutu cesji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;
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4.6.1. Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne,

sad rejestrowy i numery rejestrow

Nazwa (firma) administratora: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi

spotka partnerska

Nazwa (firma) skrécona: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Forma prawna: spotka partnerska
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa)
Telefon: +48 22 212 00 00

warszawa@gww.pl
Numer KRS: 0000541501
631226810
7792022623

4.6.2. Wskazanie istotnych postanowien umowy z administratorem hipoteki, w tym a) Wskazanie
obowigzkéw emitenta wobec administratora hipoteki oraz obowigzkéw administratora hipoteki
wobec obligatariuszy, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez ten bank
lub tego administratora, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez emitenta obowigzkéw
wynikajacych z warunkow emisji, a takze w razie stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta

stwarza zagrozenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy

Umowa z Administratorem Zabezpieczenia stanowi Zatacznik nr 8.7 do niniejszego Memorandum.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach zostata zawarta przez Emitenta w dniu 12 kwietnia 2022 r. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach
Administrator Zabezpieczenia wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy Obligacji, na
rachunek ktérych zostato ustanowione zabezpieczenie w postaci hipoteki oraz cesji, wynikajacych z petnienia
funkcji Administratora Zabezpieczenia, osSwiadczenia o ustanowieniu hipoteki umowy przelewu praw z polisy
ubezpieczeniowej nieruchomosci, przepisow oraz Warunkow Emisji Obligacji, w szczegdlnosci poprzez
podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych zegzekucja roszczedn zwyzej wskazanego przedmiotu
zabezpieczenia.

Zabezpieczone wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia w przypadku,
gdy zabezpieczone wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie o Obligacjach oraz Warunkami Emisji
Obligacji bedzie mdgt przystgpi¢c do zaspokojenia posiadaczy Obligacji z przedmiotu zabezpieczenia.
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony podjgé czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen z tytutu
Obligacji

po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 7 (siedmiu) nastepujgcych po sobie
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dni na podjecie stosownych czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie
czynnosci niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpieczen do dalszych dziatan.

Administrator Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania naleznosci wynikajagcych z Obligacji
na podstawie tytutow wykonawczych uzyskanych przez samego Administratora Zabezpieczenia, jak rowniez gdy
na podstawie zawartej z danym Obligatariuszem odrebnej umowy o swiadczenie ustug prawnych przewidujgcej
zasady Swiadczenia takich ustug i wysokos$¢ naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanie
on ustanowiony przez danego Obligatariusza Obligacji petnomocnikiem do egzekwowania czesci lub catosci
naleznosci na podstawie posiadanych przez ww. Obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi
Zabezpieczenia tytutéw wykonawczych, umozliwiajagcych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem

egzekucji.

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze w okresie od Dnia Emisji do czasu, w ktérym
wszystkie zabezpieczone wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji zostang bezwarunkowo i w catosci sptacone
przez Emitenta;

a) na witasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych Administrator
Zabezpieczenia zazgda w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy hipoteki oraz cesji oraz
oswiadczen o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego,

b) najpdiniej do godz. 15:00 dnia niebedacego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo wolnym od pracy
w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (,Dziern Roboczy”),
nastepujgcego po dniu, w ktérym Emitent zostat powiadomiony przez ktéregokolwiek z posiadaczy
Obligacji o zadaniu wczesniejszego wykupu Obligacji, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia
o takim zdarzeniu,

c) najpoiniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowe] likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczenia,

d) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta, zawiadomi

Administratora Zabezpieczenia o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym
Administrator Zabezpieczenia zawiadomi Emitenta oraz Dtuznika Hipotecznego o powzieciu informacji o
niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 7 (siedem) dni na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Emitenta, Administrator zainicjuje postepowania sgdowe oraz

egzekucyjne w oparciu o wtasciwe powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Umowa administrowania zabezpieczeniami stanowi zatgcznik do niniejszego Memorandum i jest zamieszczona

w pkt. 7.6.
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4.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajagcych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzagdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystuguja

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany

do wczesniejszego wykupu papieré6w wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach

i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru warto$ciowego uzyska prawo wczesniejszego
wykupu papieru wartosciowego Emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego

Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowienn Warunkow Emisji.

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajaca wykupowi

kwote obejmujaca Naleznos¢ Gtdwna, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy korczacy sie w Dniu Wykupu lub

w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedg

za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Dzienh Wykupu przypada¢ bedzie dnia 4 maja 2025 roku.

4.8.1. Natychmiastowa wymagalnos¢ Obligacji, natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji
na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:
(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji,

na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkdw Emisji.

W przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego Wykupu),
kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym
Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.3 Warunkéw Emisji do uptywu
30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczedniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba
ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby
Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob

przewidziany w Warunkach Emisji.

Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.
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Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie sytuacje,
w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosa mniej niz 50%
catkowitych  przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz poétrocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci

Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje umozliwiajgce
Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej
kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji, ktére warunkuja w ogdéle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowe;j
Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych
odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen/decyzji administracyjnych na realizacje danych

projektow deweloperskich.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie
przekraczajgcej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych, lub

(ii) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci.

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tacznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢
10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych (przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta
ustali¢ wyzszy limit), nie zostanie sptacone w terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w powyzej wskazanej wartosci w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazadania wcze$niejszej
sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego
w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w
okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia
takiego naruszenia (w tym spfaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednocze$nie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat zaptaty

takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci w terminie;

Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 1,0.
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Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu (nie nalezgcego do
Grupy Emitenta), ktérej/ktérych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie
przekraczajacej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych, na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzysc¢
podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym (tj. za razaco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej), i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen
lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania

dla dziatalnos$ci Emitenta.

Niewyptacalnos$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadifosciowego Iub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci terminowego wykonania swoich
zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

(iii)z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich wierzycieli lub pewna
kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty swojego zadtuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorca uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie
uktadu; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gtosow dotyczgce propozycji uktadowej, np. dostarczy ktéremukolwiek

ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do
Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia
dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym porzadkiem
lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnos$ci majace na celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w
rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu),
w szczegolnosci zawrze umowe z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub

ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
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propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktorych mowa w art. 212 i 213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta.

Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek izasgdzonych kosztow) stanowigcej
co najmniej 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) ztotych, nastgpit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie
skierowana egzekucja, ktéra nie zostanie umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w
ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji
0 jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie

wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata Walne
Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza
terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych

rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spdtek Handlowych.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum okaze sie nieprawdziwe

w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego
zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindéw; lub

b. wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie

Internetowej Emitenta protokotfu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo;

(ii) Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 11.2.3 i 11.2. 6 Warunkdw Emisji nie zostang ztozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii) Umowa przelewu wierzytelnosci zuméw ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.3.2 Warunkdéw Emisji okaze
sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia wystgpienia tego naruszenia nie zostanie ono

usuniete;
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(iv)W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek przyczyn

przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy administrator hipotek.

Warunki Emisji Obligacji zostaty zatgczone do Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4.

4.8.2. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzieh Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.

4.8.3. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do Wczesniejszego Wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni

Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzier Ptatnosdci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczedniejszego wykupu Obligaciji, tj.
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczedniejszego Wykupu na rzecz
Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgcg danemu wczesniejszemu wykupowi jej Naleznos¢ Gtéwna,
Odsetki wyliczone zgodnie z pkt XXXX Warunkow Emisji oraz premie liczong od Naleznosci Gtéwnej (a w
przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji — premia
bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w | Okresie Odsetkowym —1,375%,

- w Il Okresie Odsetkowym — 1,25%,

- w Il Okresie Odsetkowym —1,125%,
- w IV Okresie Odsetkowym —1,00%,

- w V Okresie Odsetkowym — 0,875%,
- w VI Okresie Odsetkowym —0,75%,

- w VIl Okresie Odsetkowym — 0,625%,
- w VIII Okresie Odsetkowym —0,5%,

- w IX Okresie Odsetkowym — 0,375%,
- w X Okresie Odsetkowym - 0,25%,
-w XI Okresie Odsetkowym - 0,125 %,
- XII Okresie Odsetkowym - brak premii.

5. Wczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji
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Warunki Emisji Obligacji zostaty zataczone do Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4.

4.9. Wskazanie zrédet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia Srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych Obligacji

bedga sptacane ze srodkéw pochodzacych z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okredlit minimalnej ilosci Obligacji, ktére musza by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Dodatkowe informacje dotyczace obligacji przychodowych
Obligacje okreslone w niniejszym Memorandum nie sg emitowane jako obligacje przychodowe w rozumieniu

Ustawy o Obligacjach.

4.12.  Sptata zobowigzan z obligacji ze sSrodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkéow uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Emitent nie zakfada, ze zobowigzania z Obligacji bedg sptacone ze srodkédw uzyskanych ze sptaty okreslonych

wierzytelno$ci wobec Emitenta.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych
Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzgdzenia Memorandum, koszty

doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 450.000 PLN.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku
Ponizsze informacje sq oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajacej z praktyki organdéw
podatkowych i orzecznictwa sagdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub praktyce organow
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg straci¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0s6b ipodmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rdwniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.
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Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych

lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem

wtasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych odsetki (dyskonto) od papieréow
wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. W swietle
art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych przychoddw z odsetek osigganych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami
z innych zrddet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszagcym 19% przychodu.
Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosSciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego s3 podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdérych naleznosci z tych
tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktdrego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik,
jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wptacenie podatku we witasciwy, terminie organowi
podatkowemu.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg kwoty
pobranych zaliczek na podatek na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdéb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana
do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do korica kwietnia roku nastepujacego

po roku podatkowym.
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Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie majg
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw (przychodéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktore osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Osoby fizyczne podlegajqce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte

z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inacze;j.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby

podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od osdéb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce
W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedga zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z odptatnego
zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatow pienieznych. Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej,
ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od
Oso6b Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowe;j,
kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujaca

wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy powinni sporzadzic
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w terminie do korica kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym , na podstawie przekazanych im przez
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyiszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odpfatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego Zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi

podatkowemu
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy, jezeli majg siedzibe

lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na miejsce

ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajgc przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te sg
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow podlegajagcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,

i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia umdéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktorych zastosowanie moze znalezé
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej
z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym

od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujgce
wyptat z tych tytutdéw. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celdw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem

rezydencji podatkowe;.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wypfata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych
osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik
pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddéw) przekazanych przez

niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji,
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do poboru podatku obowigzane s3 podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznos¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji

posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujacy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na ktédrym zapisane
sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek
wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym pobrat nalezny

podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddow uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajgce
w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody uzyskane

z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego parnstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosSciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papierow wartosciowych s3 wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.
Wysokos$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zrdinicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo pomiedzy
darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.
Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany
ze zbycia udziatéw w spdtce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutdw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajgcej kwocie zaptaconego podatku

od spadkoéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji obligatariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych

instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom inwestycyjnym i zagranicznym
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firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy
inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza
obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty
nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakcji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majgtkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli pfatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.15. Wskazanie stron uméw gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw
Emitent nie zawart umdéw o gwarancje emisji, a takze nie przewiduje zawarcia takiej umowy w odniesieniu

do emisji Obligaciji.

4.16.  Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
4.16.1. Wskazanie osob, do ktérych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do osdb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa

Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Domem
Maklerskim.
W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjng.
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Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapozna¢ sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu
Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktérych zamierzajg nabyc¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z osdb, dla ktérych zamierzajg naby¢

Obligacje.

Zapis moze zosta¢ ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréow nie bedgcych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegdtowy zakres i forma dokumentédw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny byé

zgodne z procedurami Domu Maklerskiego.

4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujacych terminach:

Lp. Zdarzenie Terminy
A. Udostepnienie Memorandum 12 kwietnia 2022 r.
B. Rozpoczecie przyjmowania zapiséw 12 kwietnia 2022 r.

Rozpoczecie przyjmowania wptat
C. Zakonczenie przyjmowania zapisow 26 kwietnia 2022 r.
Zakonczenie przyjmowania wptat od klientéw niebedacych

Klientem Instytucjonalnym

D. Wstepna Alokacja Obligacji do 28 kwietnia 2022 r.

E. Poinformowanie Klientow Instytucjonalnych przez Firme do 29 kwietnia 2022 r.
Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji do godz. 13:00

F. Zakonczenie przyjmowania wptat od Klientéw 4 maja 2022 r. g. 10:00
Instytucjonalnych

G. Planowany przydziat i zapisanie obligacji w Ewidencji (Dzien 4 maja 2022 r.
Emisji)

H. Zwigzanie Formularzem Zapisu 11 maja 2022 .

Wszystkie terminy realizacji Oferty mogg ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Dom Maklerski w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum

i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.
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Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu przyjmowania zapisdw w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienie suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuiszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okreéla sie w suplemencie do Memorandum
Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

(a) w jednym z ponizszych Punktéw Obstugi Klienta Firmy Inwestycyjne;j:

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24
Equator IV 7 p. City Park
02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan
fakbw  Wdew
ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20
Newton OVO Wroctaw
30-150 Krakow 50-414 Wroctaw
N
ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78
80-280 Gdansk 90-243 t6dz

ul. Jana Sawy 2
Zana House
20-632 Lublin

(b) w formie elektronicznej za posredniemu systemu M/S Online.

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujgcego mniejszg liczbe nabywanych Obligacji niz 50 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 11.500 sztuk. Formularze Zapisu wskazujagce mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 50 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne, z zastrzezeniem mozliwosci uznania takiego
formularza przez Firme Inwestycyjng. Formularze Zapisu wskazujace liczbe nabywanych Obligacji wiekszg niz

11.500 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 11.500 sztuk.
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Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotdw dziatajgcych tacznie, na zasadach
wspotwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznosci z powyziszym postanowieniem poczytuje sie

za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym tgczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej

zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2. lit. H.
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktédrym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty

w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej
Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedgcy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w terminie
wskazanym w pkt. w punkcie 4.16.2. lit. C zapewnic¢ srodki na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym
dla Subskrybenta przez Dom Maklerski. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkéw pienieznych na wskazanym

Rachunku Papieréw Wartosciowych. Dom Maklerski zastrzega mozliwos¢ uznania wptaty dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest dokonac¢ zaptaty
tacznej Ceny Emisyjnej za Obligacje w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.16.2. lit. F., w kwocie stanowigcej
iloczyn Ceny Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkow

pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Domu Maklerskiego.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej za 1
(jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktdre ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania

utamkowych czesci Obligacji.
Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przelewéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowaé niewaznos$é zapisu.

Prowizia maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym

z posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartosci nominalnej Obligacji objetych Formularzem Zapisu.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Dom Maklerski jak rowniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.
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4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie musza byc spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na nabycie lub
subskrypcje papierow wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje prawo
do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie dwdch Dni Roboczych po udostepnienie
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystapity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastapi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty Zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pismie
ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie wczesniej niz

po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papierow wartosciowych.

4.16.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papieré6w wartosciowych
Emitent dokona wstepng alokacje Obligacji w dniu do 28 kwietnia 2022 roku. Podczas dokonywania przydziatu

Obligacji uwzgledniane bedg tylko prawidtowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze Zapisu.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, nie
przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis na Obligacje zostanie

przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Dom Maklerski na podstawie
otrzymanego upowaznienia od Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji wedtug
wtasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Domu Maklerskiego lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie beda przydzielane kilku
Subskrybentom tgcznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i zapisania
w ewidencji uprawnionych subskrybentéow z Obligacji przez Agenta Emisji. Nastepnie Agent Emisji dokona

zapisania Obligacji w depozycie KDPW

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Dom Maklerski zawiadomi Subskrybentéw niebedgcych Klientami

Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej Obligacji).
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W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie 4
(stownie: cztery) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposéb, w jaki zostato opublikowane Memorandum

Informacyjne tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego www.michaelstrom.pl.

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowigcg
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie

mu odblokowana na rachunku maklerskim w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Wstepnej Alokacji.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) sSrodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentéw niebedacych Klientami Instytucjonalnymi zostang
odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego

ogtoszenia.

Zwrot nadpfat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowigzki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wptat
Zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 593 ze zm.) Firma Inwestycyjna ma obowigzek rejestracji transakgcji, ktorej rownowartosé
przekracza 15.000 euro (réowniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej operacji). W przypadku
transakgcji, ktorej okolicznosci wskazujg, ze moze ona miec zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem

terroryzmu, Firma Inwestycyjna ma obowigzek zarejestrowac takg transakcje, bez wzgledu na jej wartosé.

4.16.9. Przypadki, w ktorych Oferta moize nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia
Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
Zarzad Emitenta moze postanowi¢ o odstgpieniu od przeprowadzania Oferty w kazdym czasie przed Dniem
Emisji, bez podania przyczyny.
W przypadku odstagpienia od Oferty Emitent poinformuje o tym fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia
o odstgpieniu od Oferty w sposéb, w jaki zostato opublikowane Memorandum Informacyjne tj. na stronie

internetowej Domu Maklerskiego www.michaelstrom.pl.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisbw prawa przez podmioty
uczestniczgce w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze zakazac
w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, bgdz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.
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4.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakorczenia Subskrypcji w sposdb,

w jaki zostato opublikowane Memorandum, tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.17. Wskazanie celdw emisji papierow wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z uzyskanych wptywow
z emisji

Po odliczeniu Kosztédw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone w formie pozyczki

na refinansowanie kredytu oraz posrednio, w formie pozyczki do spétki celowej, na ptatnos¢ przez

wiekszosciowego akcjonariusza Emitenta za odkup akcji Emitenta od mniejszosciowego akcjonariusza.
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V. Dane o Emitencie
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami
telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty
elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

NEVAVER WAN S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: al. Jana Pawta 1l 80 lok. 10, 00-175 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 435 11 30

Strona internetowa: www.wan.com.pl

Adres poczty elektroniczne;j: zarzad@wan.com.pl

NIP: 5271252012

REGON: 011282079

Oznaczenie sgdu rejestrowego Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIl Wydziat Gospodarczy
Numer KRS: 0000018902

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie ze Statutem Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

WAN spétka akcyjna zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego sporzgdzonego w kancelarii notarialnej
w Warszawie notariusza Czestawy Kotcun w dniu 6 grudnia 1995 r. Rep.A-13010/95, nastepnie dostosowany do
nowych przepiséw na podstawie aktu notarialnego sporzgdzonego w kancelarii notarialnej w Raszynie notariusza

Ryszarda Domzata w dniu 27 lutego 2001 r. Rep.A-1110/2001.

5.4. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru
Emitent zostat przerejestrowany w dniu 8 czerwca 2001 roku do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS

0000018902.

5.5. Krétki opis historii Emitenta

Historia dziatalnosci:
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Data
1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003
2004

2005

2006

Zdarzenie

W Warszawie przy ulicy Chlebowej powstaje obiekt produkcyjno-magazynowy. Nieruchomosc
sktada sie z dwdch hal magazynowych, biura oraz placu manewrowego.

Spotka finalizuje takze kameralny dom potozony w willowej czesci Milanéwka, przy ulicy
Stowackiego. Jest to jednoczesnie pierwsza inwestycja mieszkaniowa spotki WAN, sprzedana
zaraz po ukoriczeniu budowy.

Na mapie centrum Warszawy, przy ulicy Dubois, nieopodal Skweru Szmula Zygielbojma, pojawia
sie siedmiokondygnacyjny i bardzo nowoczesny budynek biurowy. Kameralny obiekt
wykonczony w wysokim standardzie, zostaje tuz po wybudowaniu sprzedany na siedzibe banku
BISE S.A. (obecnie DnB Nord Polska S.A.).

Kolejna inwestycja mieszkaniowa w Warszawie, przy ul. Sieleckiej, w sasiedztwie najtadniejszej,
zielonej enklawy stolicy — Parku tazienkowskiego. Budynek o spokojnej, oszczednej formie,
bedacy rezydencjq sktadajacg sie z 23 luksusowych apartamentow oraz dwoch kondygnacji
biurowych.

Inwestycja potozona przy ul. Bielawskiej, na skraju malowniczej skarpy mokotowskiej. Jeden z
pierwszych w Warszawie budynkdw apartamentowych. Ogrodzony, z catodobowg ochrong i
garazem podziemnym oraz ogrodami zimowymi, wykonczony w wysokim standardzie,
wyposazony w cichobiezne windy, z przestronnymi penthousami na ostatniej kondygnacji.

WAN koriczy budowe czesci mieszkalnej budynku Babka Tower w Warszawie z 351 mieszkaniami
i czterema penthousami. Projekt budynku wykonuje renomowana pracownia JEMS Architekci.
WAN konczy budowe 25 pietrowej wiezy budynku Babka Tower. Obiekt ten byt wéwczas
najwyzszym budynkiem apartamentowo — biurowym w Polsce i do dnia dzisiejszego jest
powszechnie rozpoznawalnym elementem tej czesci panoramy Warszawy. W budynku miesci sie
réwniez siedziba spdtki WAN.

Rozpoczecie realizacji luksusowego budynku apartamentowego Rezydencja Przy Skoczni, przy ul.
Czerniowieckiej w Warszawie.

Zakonczenie realizacji obiektu Rezydencja Przy Skoczni w Warszawie

Spotka WAN11 z grupy kapitatowej WAN S.A. zaczyna budowe kompleksu biurowego przy ul.
Postepu 3, zlokalizowanego na warszawskim Stuzewcu — bardzo dynamicznie rozwijajacym sie
rejonie Warszawy. Budynki wykonczone bezposrednio pod potrzeby najemcy, firmy Polkomtel
S.A., operatora sieci komérkowej Plus GSM.

Zakonczenie budowy kompleksu biurowego przy ul. Postepu 3. Wynajem obiektu na czas
okreslony dziesieciu lat, staje sie najwiekszg transakcja na warszawskim rynku powierzchni
biurowych w 2004 roku.

WAN rozpoczyna prace przy budowie ciekawego architektonicznie i lokalizacyjnie
apartamentowca Stary Zoliborz w Warszawie.

Zrealizowany zostaje apartamentowiec Stary Zoliborz, sktadajacy sie z dwéch budynkéw —
wyzszego, siedmiopietrowego w ksztatcie bumerangu, formujgcego ksztatt wewnetrznego,

zielonego, stonowanego dziedzirica, zapewniajgc mu kameralng atmosfere oraz nizszego —
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2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015
2016

2017

czteropietrowego, w formie prostokata, ozdobionego zlokalizowanymi na dachu ogrodami
przynaleznymi do przepieknych, przestronnych penthouséw.

Spétka rozpoczyna partnerska wspofprace z Morgan Stanley Real Estate, globalng instytucja
finansowa, dziatajgca w 31 krajach poprzez sie¢ 600 biur. Kupujgc akcje za posrednictwem jednego
ze swych funduszy, Morgan Stanley obejmuje 25% akcjonariatu WAN S.A.

Zakonczenie realizacji Apartamentéw Zeglarskich w Wegorzewie na Mazurach, przy Szlaku
Wielkich Jezior. Budynek mieszczacy 41 lokali, przylega do portu jachtowego ,,Keja”.

WAN przejmuje kompleks dwdch, sasiadujgcych z najbardziej reprezentacyjng czescig Gdariska —
Starym Miastem, budynkdéw biurowych przy ulicy Okopowej.

WAN kupuje budynek biurowy przy Alejach Jerozolimskich w Warszawie. W kolejnych latach w tej
lokalizacji planowana jest budowa w nowego obiektu o podwyzszonym standardzie.

WAN koriczy budowe osiedla kilkudziesieciu doméw jedno- i wielorodzinnych, zlokalizowanych w
miejscowosci Solec, w odlegtosci 3.5 km od centrum Konstancina-Jeziornej. Projekty domdw
utrzymane sg w tradycyjnym, dworkowym stylu.

WAN realizuje w podwarszawskim Pruszkowie nowoczesny park logistyczny w bliskim sgsiedztwie
zjazdu z budowanej autostrady A-2 Warszawa — Berlin, podnoszac tym samym znaczaco
atrakcyjnosc¢ inwestycji.

W Warszawie ukonczony zostaje pieciokondygnacyjny budynek biurowy przy Putawskiej,
potozony za warszawskimi Wyscigami Konnymi na Stuzewcu. Nowoczesny, kameralny, dobrze
przeszklony obiekt, zaprojektowany jest przez renomowang pracownie Baza Architekci, spetniajac
najnowsze warunki techniczne obowigzujace w tego typu obiektach.

WAN rozpoczyna budowe projektu mieszkaniowego Apartamenty Wielicka w Krakowie.
Docelowo powstaje szes¢, doskonale zaprojektowanych budynkéw z niemal 500 mieszkaniami.
PKO Bank Polski udziela spotce WAN S.A. kredytu inwestorskiego na sume ponad 53 milionow
ztotych, przeznaczonego na budowe osiedla Apartamenty Wielicka. Wptaty Klientéw gromadzone
sg na specjalnie do tego celu wyodrebnionym rachunku bankowym, zapewniajagc im petne
bezpieczenstwo i ochrone na catym etapie inwestycji.

W listopadzie spdtka WAN SA podpisuje wieloletnig umowe najmu powierzchni magazynowych
ze spotkg Jeronimo Martins Drogerie i Farmacja Sp. z 0.0. Nowy najemca jest koncernem o zasiegu
globalnym, prowadzacym w Polsce dziatalnos¢ operatora sieci dyskontdw spozywczych Biedronka
oraz drogerii Hebe.

Park logistyczny w Pruszkowie zyskuje dzieki tej umowie status magazynu centralnego ww. spéfki
w Polsce.

W 2014 roku WAN finalizuje budowe 342 mieszkan w | etapie inwestycji Apartamenty Wielicka w
Krakowie.

Rozpoczyna sie realizacja projektu Apartamenty Marymoncka na warszawskich Bielanach.

Rozpoczyna sie realizacja inwestycji Apartamenty Wielicka Il Etap w Krakowie.

Zakonczona zostaje budowa atrakcyjnego obiektu Apartamenty Marymoncka w Warszawie.

WAN rozpoczyna budowe duzego projektu mieszkaniowego Osiedle na Zdrowiu w todzi.
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Spoétka Projekt Postepu Sp. z o0.0., w ktérej WAN posiada 50% udziatdow, sprzedaje budynek
biurowy przy ulicy Postepu 3 w Warszawie (powierzchnia uzytkowa 37.000m2). Jest to jedna z
najwiekszych w Polsce transakcji na rynku biurowym w 2017 roku.

2018 Do uzytkowania oddana zostaje inwestycja Apartamenty Wielicka Il Etap w Krakowie.
Firma finalizuje sprzedaz budynku biurowego o powierzchni 36.000 m2, przy ul. Postepu 3 w

Warszawie. Obiekt przez 10 lat byt wynajmowany jako siedziba dla firmy Polkomtel S.A.

W 2018 roku zakoriczono niemal sprzedaz Apartamenty Wielicka | w Krakowie. Dokonano 341

transakcji — 99% catej oferty mieszkan.

WAN S.A. zakupito atrakcyjny teren inwestycyjny w Kutnie. W tym miejscu w planie jest realizacja
ponad 51.000m2 powierzchni magazynowej. Przystagpiono natychmiast do zlecenia wykonania

projektédw trzech hal magazynowych.

Najem kluczowych obiektow logistycznych firmy, zostat przypieczetowany podpisaniem dwadch
umow:
Magazyn w Pruszkowie o powierzchni 18.732 m2 do 2022 roku, z mozliwoscig dalszego
przedtuzenia do 2024 roku, przez firme Jeronimo Martins.
Stocznie Centromost w Ptocku o powierzchni 18.781m2 — do 30 kwietnia 2024 roku, przez grupe
Veka z Holandii.

2019 | WAN rozpoczyna prace budowlane przy drugim etapie cieszacej sie duzg renomg inwestycji
Apartamenty Marymoncka na warszawskim Zoliborzu. W ramach projektu powstanie 48

apartamentéw o powierzchniach od 27 do 172m2.

W IV kwartale zakoniczona zostaje budowa obiektu Osiedle na Zdrowiu | w todzi. Atrakcyjna
inwestycja 95 lokali mieszkalnych zostata sprzedana w 100%. Sukces wptynat na rozpoczecie

kolejnego przedsiewziecia Osiedle na Zdrowiu Il, ktdre tgcznie ma wybudowacé 139 lokali.

W Krakowie natomiast rozpoczeto realizacje ekskluzywnego projektu 47 lokali — Apartamentéw
Snycerska. Inwestycja powstanie w s3siedztwie poprzedniego duzego przedsiewziecia firmy
Apartamenty Wielicka II, ktére zostato w 2019 roku wyprzedane w 100%.

2020 Rozpoczyna sie realizacja Osiedle na Zdrowiu Il na tddzkim Polesiu. WAN S.A. kontynuuje duze
przedsiewziecie, ktdre tgcznie ma zapewni¢ mieszkarnicom todzi ponad 460 mieszkan, w
przystepnych metrazach. Caty projekt ma liczy¢ kilkadziesigt budynkéw zaaranzowanych na ponad
6 hektarowej dziatce sgsiadujacej z rozlegtym lasem. Trzecia odstona koncepcji Osiedla na Zdrowiu
jest konsekwencjg dwdch pierwszych (Osiedle na Zdrowiu [, Osiedle na Zdrowiu Il), ktore cieszyty
sie duzym zainteresowaniem.

Firma uzyskata trzy prawomocne pozwolenia na realizacje Parku Logistycznego w Kutnie, na
realizacje trzech hal magazynowych o réznej wielkosci. Zlokalizowanych w sgsiedztwie autostrady

A1l; ponad 51.000m2 powierzchni wynajmowalnej tacznie.
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Kolejng inwestycje logistyczng w Zatuskach WAN réwniez zostaje przygotowywana do realizacji.
Uzyskano pozwolenie na budowe hali magazynowej o powierzchni 11 146 m2 , ktéra bedzie

usytuowana obok trasy S7.

W segmencie biurowo-ustugowym, firma rowniez pozyskata prawomocne pozwolenie na budowe
| etapu budynku Babka Tower Il. Obiekt bedzie znajdowat sie w prestizowej lokalizacji, u zbiegu
ulic Al. Jana Pawta Il, Okopowej i Stominskiego, a takze w s3gsiedztwie Westfield Arkadia —

najwiekszego Centrum Handlowego w Polsce.

Prace nad realizacjg projektow mieszkaniowych doprowadzity do uzyskania prawomocnego
pozwolenia na budowe inwestycji Jeziorki Residence — 9 budynkow mieszkalnych, dwulokalowych
na warszawskim Ursynowie; Srebrzysta Polana — 32 lokali w zabudowie szeregowej, blizniaczej i
wolnostojgcej na terenie Minska Mazowieckiego; Twoja Ludna — 4 budynkéw mieszkalnych,

dwulokalowych w Milanéwku.

WAN podpisat umowy na projektowanie kolejnych obiektéw m.in. Aparthotel w Wegorzewie, oraz
szereg kameralnych inwestycji mieszkaniowych na terenie Warszawy i Krakowa — Osiedle
Zielonych Traw; luksusowy dom przy ul. Poleczki; inwestycja wielorodzinna Apartamenty
Narutowicza.

2021 | Rozpoczeto realizacje Jeziorki Residence. Inwestycja zlokalizowana na warszawskim Ursynowie, w
sgsiedztwie ulicy Putawskiej — gtéwnej arterii komunikacyjnej miasta, nieopodal potudniowe;j

obwodnicy Warszawy.

Rownolegle podjeto kolejny projekt na terenie aglomeracji warszawskiej. Rozpoczeto budowe

kameralnych budynkéw w zabudowie blizniaczej na obrzezach Milandwka — Twoja Ludna.
Rozpoczyna sie roéwniez realizacja kameralnej inwestycji Srebrzysta Polana w Minsku
Mazowieckim. Planowane jest wybudowanie 32 doméw w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i

szeregowej.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Kapitat wlasny, wtym: ~~~ 349367172,78
Kapitat podstawowy 9 600 000,00
Kapitat zapasowy 194 232 226,81
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 138 990 000,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 6 544 945,97

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢
0,00
ujemna)
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Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.
Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz rezerwowy (kapitat

rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Papiery wartosciowe Emitenta nie sg i nie byty notowane.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy
Emitenta, a ktdre to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga
miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta

W stosunku do Emitenta nie tocza sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg

mied istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sadowe lub arbitrazowe, ktére mogty mieé¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga miec istotny wptyw

na sytuacje finansowa Emitenta.

W opinii Emitenta nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktore to postepowania mogg miec

istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12. Zobowigzania Emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktore moga istotnie wptynac na mozliwosc realizacji przez nabywcoéw papieréw wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

Ponizej przedstawiono zobowigzania finansowe Grupy Emitenta na dzien 31.12.2021 r.:
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Saldo w tys. EUR

Wierzyciel Typ zadtuzenia Termin sptaty
31.12.2021
ING Bank Slaski SA Kredyt bankowy 3449 10.10.2023
mBank SA Kredyt bankowy 2871 30.11.2022
mBank Hipoteczny Kredyt bankowy 2168 20.03.2027
mBank SA Kredyt bankowy 10012 20.11.2025
BNP Paribas Bank Polska SA Kredyt bankowy 1270 29.07.2022
mBank SA Kredyt bankowy 1272 31.12.2026
mBank SA Kredyt bankowy 1326* 30.11.2022
SUMA 22 368

*Kredyt udzielony w PLN, przeliczenie wg kursu EUR na dziert 31.12.2021 r.
Na dzien sporzgdzenia Memorandum poza wyzej opisanymi nie ma innych tego rodzaju zobowigzan Grupy
Emitenta, ktore mogg istotnie wptyna¢ na mozliwos$¢ realizacji przez nabywcéw papierow wartosciowych

uprawnien w nich inkorporowanych.

Ponizej przedstawiono zobowigzania finansowe Emitenta na dziert 31.12.2021 r.:

Saldo w tys. EUR

Wierzyciel Typ zadtuzenia Termin sptaty
31.12.2021

mBank SA Kredyt bankowy 10012 20.11.2025

mBank SA Kredyt bankowy 1326* 30.11.2022

SUMA 11338

*Kredyt udzielony w PLN, przeliczenie wg kursu EUR na dziert 31.12.2021 r.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowymi, zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia

majace wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,

o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum
W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta,

ktore bytyby istotne dla ich oceny.

5.15.  Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikow finansowych.
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5.16. Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

Obecnie sktad Zarzadu jest dwuosobowy, co zgodne jest ze Statutem Emitenta.
W sktad Zarzadu wchodzi obecnie:
1. Aneta Zdulska — Cztonek Zarzagdu Emitenta;

2. Sergiusz Kulka — Cztonek Zarzadu Emitenta;

Aneta Zdulska

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji 20.05.2023 r.

Wiek 43 |ata.

Wyksztatcenie Wyisze, absolwentka Wyzszej Szkoty Informatyki
Stosowanej i Zarzadzania w Warszawie, specjalizacja

zarzadzanie i marketing.

Kariera zawodowa Pani Aneta Zdulska jest zwigzana ze spotkg WAN S.A.
od 1997 roku, zajmujaca sie od samego poczatku
szeroko pojetg sprzedazg. Od 2013 r. Dyrektor Dziatu
Sprzedazy kreujaca oraz koordynujgca caty proces,
poczawszy od tworzenia biur handlowych, przez
wprowadzenie na rynek produktu, sprzedaz lokali, az
po finalne zakornczenie procesu inwestycyjnego.
Odpowiedzialna za pierwszy, flagowy projekt grupy
WAN - znany i popularny obiekt biurowo -
mieszkaniowy , Babka Tower”. Obecnie w Zarzadzie
Spotki od potowy 2020 r., odpowiedzialna od strony
sprzedazowej za wszystkie projekty. W zwigzku z
obecnoscig w Spétce od momentu jej powstania, zna
Swietnie jej strukture od podstaw. Zaangazowana w
kazdy poziom procesu inwestycyjnego realizowanego

przez Spotke.

LYo Lol U T\ WYE I ETA o [ ToRNY7Y-{o R VVARRN ¢ {6 TaV/o (N T-XS 8 \WAN 83 sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu

wspolnikiem, cztonkiem organéow

Nie wystepujg konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajgce

emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb zarzgdzajacych Emitenta.

Nie petfnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub likwidacji,

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata pozbawiona przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta
lub petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz

Rzeczpospolita Polska.

Sergiusz Kulka

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji 01.08.2024 .

Wiek 41 lat

Wyksztatcenie Wyisze, absolwent Politechniki tddzkiej, ukonczyt
rowniez studia MBA Akademii Leona Kozminskiego
oraz zarzadzanie ryzykiem w Szkole Gtéwnej

Handlowej.

 Karierazawodowa = BB Sergiusz Kulka posiada 19 letnie doswiadczenie w
bakowosci. W latach 2006-2016 petnit funkcje
Dyrektora ds. Sieci Oddziatéw w Raiffeisen Bank
Polska S.A., od 2016 do 2021 r. petnit funkcje Cztonka
Zarzadu w PKO Faktoring S.A. Obecnie w Zarzadzie
Spotki od sierpnia 2021 r., odpowiedzialny za obszar
finanséw oraz relacje z instytucjami finansowymi.

Nadzoruje prace catego Zarzadu.

LY oJo IO TE\TYE I ET G | [ ATVZT-C J T VA {1V I -l Pan Sergiusz Kulka, za wyjatkiem petnienia funkgji
wspolnikiem, cztonkiem organéow Cztonka Zarzagdu WAN S.A,, nie jest wspodlnikiem lub
cztonkiem organow innych spotek prawa

handlowego.

Nie wystepuja konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajgce

emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb zarzadzajacych Emitenta.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji,

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub

petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
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Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-

XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz

Rzeczpospolita Polska.

W sktad rady Nadzorczej wchodzi obecnie:
Agnieszka Brzezik  Cztonek Rady Nadzorczej
Witold Anyszka Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marian Niziot Cztonek Rady Nadzorczej

Witold Danitowicz  Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Brzezik

Termin uptywu kadencji 22.12.2024 .

Kariera zawodowa Pani Agnieszka Brzezik ma wieloletnie doswiadczenie w

dziedzinie finanséw korporacyjnych w bankowosci
inwestycyjnej oraz doradztwie inwestycyjnym w
bankowosci prywatnej. Od 2001 r. zdobywata
doswiadczenie w bankach oraz firmach inwestycyjnych
pracujgc min. przy transakcjach fuzji i przeje¢ na rynku
polskim i europejskim. Od 2010 r. pracowata w Szwajcarii
w bankach prywatnych na stanowisku Vice-President. Od
2014 r. jest wiascicielem spdtki w  Szwajcarii
wspotpracujacej z bankami prywatnymi na rynku
genewskim. Od 2012 r. jest cztonkiem Rady Nadzorczej
WAN S.A.

Wyksztatcenie Wyisze (absolwentka Szkoty Gtéwnej Handlowej,
ukonczyta réwniez studia MBA);

Y olo] | (AT 1WYZ I o ETale | [oXVV/=T-{o VAR {e]a¥/o \ IS\l  Pani Agnieszka Brzezik, za wyjatkiem petnienia funkcji
wspolnikiem, cztonkiem organdw Cztonka Rady Nadzorczej WAN S.A., nie jest wspdlnikiem
lub cztonkiem organdw innych spotek prawa
handlowego.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie pafistwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sadowy zakaz dziatania

jako cztonek organdéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Witold Anyszka

Termin uptywu kadencji 22.12.2024 .

Kariera zawodowa Pan Witold Anyszka w 1984 r. rozpoczat indywidualng

dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z budownictwem,
ktorg prowadzi do dnia dzisiejszego. Zatozyciel spétki
WAN S.A. i jej gtdwny akcjonariusz poprzez spotki ANWIT
sp. z o0.0. i W.A. Inwestycje sp. z o.0. Od 2002 r.
przewodniczacy Rady Nadzorczej WAN S.A.

Strateg i gtéwny inicjator dziatan we wszystkich spotkach
z grupy WAN. Dzieki wieloletniemu doswiadczeniu oraz
wyczuciu biznesu, projekty prowadzone przez spétki z
grupy WAN osiggajg sukcesy i od ponad 25 lat preznie sie
rozwijaja.

Wyksztatcenie Srednie

N oJol SN =\ T o 1Yo [ TolVV/<Y-{o R TVARNN S o] Vo s Sl \W/.A.- 8 sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu;

wspolnikiem, cztonkiem organow CENTROMOR S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej;

,W.A.- HOTELE” sp. z 0.0. — Wspalnik;

,W.A. Inwestycje” sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu;

»Anwit” sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub likwidacji, za
wyjatkiem petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu spotki ,W.A. Inwestycje” sp. z 0.0. oraz spétki ,Anwit” sp. z 0.0., w
stosunku do ktérych w okresie ostatnich 5 lat prowadzone byto postepowanie restrukturyzacyjne, zakoriczone
sukcesem w postaci przyjecia przez wierzycieli zaproponowanego ukfadu, a nastepnie jego prawomocnego
zatwierdzenia przez Sad restrukturyzacyjny.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spoétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sadowy zakaz dziatania

jako cztonek organdéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Marian Niziot

Termin uptywu kadencji 22.12.2024 .

Kariera zawodowa Pan Marian Niziot jest Radcg Prawnym prowadzgcym

kancelarie prawng od 1992 r. Zatozyciel od strony
prawnej spotki WAN S.A. oraz wszystkich pozostatych
spotek z grupy kapitatowej. Od ponad 25 lat wspotpracuje
z WAN S.A,, sprawujac piecze od strony merytorycznej i
prawnej nad dziatalnoscig wszystkich spoétek. Od 2002 r.
sekretarz Rady Nadzorczej WAN S.A. Dzieki dtugoletniej
praktyce w zawodzie oraz wieloletniemu doswiadczeniu
w biznesie stanowi solidny fundament spétki dbajac o
bezpieczenstwo i prawidtowe funkcjonowanie wszystkich
spotek z grupy kapitatowej WAN.

Wyksztatcenie Wyisze, radca prawny

Y olo} | (1= 1YZ I o ETale | [e1VV/=T-{o VYA < {e]a¥/o { M [Cil CENTROMOR S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

wspolnikiem, cztonkiem organow

Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub

ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
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przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sadowy zakaz dziatania
jako cztonek organdw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Witold Danitowicz

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 22.12.2024 .

Wiek 68 lat.

Kariera zawodowa Pan Witold Danitowicz od 1985 r. praktykuje prawo w
uznanych miedzynarodowych kancelariach prawnych,
poczatkowo w Stanach Zjednoczonych, a od 1990 r. — w
Polsce. = Zajmuje sie  problematykg inwestycji
zagranicznych, taczen i przeje¢ spotek  oraz
miedzynarodowymi  transakcjami  handlowymi i
finansowymi. Wystepuje jako arbiter w krajowych i
miedzynarodowych postepowaniach arbitrazowych.
Wskazywany jako wiodgcy prawnik w Polsce w krajowych
i miedzynarodowych rankingach.

Wyksztatcenie Wyszsze, radca prawny, doktor nauk prawnych, absolwent
studiow prawniczych na Uniwersytecie Wroctawskim,
absolwent studidow prawniczych (stopnia podstawowego
i podyplomowych) w LSU Law Center w Baton Rouge
(Luizjana, USA) oraz studium podyplomowych w zakresie
prawa miedzynarodowego w Instytucie Studiow
Spotecznych w Hadze (Holandia).

Y olo] | (N1 1WYZ I o ETale | [eXVV/T-{o RN < fe]a¥/o \ S\l  Pan Witold Danitowicz, za wyjatkiem petnienia funkcji
wspolnikiem, cztonkiem organdw Cztonka Rady Nadzorczej WAN S.A., nie jest wspodlnikiem
lub cztonkiem organdw innych spotek prawa

handlowego.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w okresie
jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej ostatnich 5 lat.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w
art. 18 § 2 Kodeksu spaétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub
ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu
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przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowy zakaz dziatania

jako cztonek organdw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

5.17. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta

Struktura akcjonariatu Emitenta wedtug stanu na dzien 31 marca 2022 r. przedstawia tabela opisana ponize;j.

Oznaczenie Liczba akgji Wartos¢ Udziat w kapitale | Udziat w gtosach
akcjonariusza nominalna akcji w | zaktadowym (w proc.)
zt (w proc.)
ANWIT sp. z 0.0. 68.712 6.871.200 71,58 71,58
W.A. Inwestycje sp.zo.0. 27.288 2.728.800 28,42 28,42
RAZEM 96 000 9 600 000 100 100

5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegdlnosci produktow,
rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji
5.18.1. Informacje o Grupie Emitenta

WAN SA jest spdtka holdingowg Grupy WAN. Grupa WAN jest podmiotem dziatajgcym od 27 lat w branzy
nieruchomosci. Grupa prowadzi dziatalnos¢ w zakresie budowy, wynajmu i sprzedazy nieruchomosci
we wszystkich kluczowych segmentach branzy: mieszkalnych, magazynowych, biurowych, handlowych
i rekreacyjnych.
Do korica 2021 r. Grupa zrealizowata 29 projektéw inwestycyjnych o tacznej powierzchni ponad 260 tys. m?,
w tym ponad 128 tys. m? powierzchni mieszkaniowej, 74 tys. m? powierzchni biurowej, ponad 39 tys. m?
powierzchni magazynowej oraz ponad 21 tys. m? powierzchni handlowej.
Posiadane nieruchomosci Grupy oraz realizowane i planowane inwestycje mieszkaniowe i biurowe zlokalizowane
sg w aglomeracjach Warszawy, Krakowa, Gdanska i todzi, inwestycji logistyczne przy autostradzie A1, trasie S8
oraz trasie E78, zas inwestycje rekreacyjne w Wegorzewie.
Realizowane inwestycje przeznaczone sg w wiekszosci na sprzedaz, lecz przez lata Grupa zgromadzita takze
wtasny portfel nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem. Obecna wartosé
gotowych nieruchomosci inwestycyjnych bedgcych w posiadaniu Grupy wynosi ok. 310 min zt.
Gtéwnym akcjonariuszem WAN SA poprzez spotki ANWIT sp. z 0.0. i W.A. Inwestycje sp. z 0.0. jest rodzina
Anyszka (posrednio 92,45%).
0Od 2007 r. do 2021 r. 25% akcji Spotki posiadat fundusz zarzadzany przez Morgan Stanley Real Estate, nalezacy
do grupy Morgan Stanley. Fundusz nabyt akcje w drodze podwyzszenia kapitatu spotki WAN S.A. i kupna czesci
papieréw od dotychczasowych akcjonariuszy. W 2021 r. miata miejsce transakcja odkupu przez wiekszosciowego

akcjonariusza Emitenta akcji Emitenta posiadanych przez Morgan Stanley Real Estate.

5.18.2. Akcjonariat Emitenta
Gtéwnym akcjonariuszem WAN SA poprzez spotki ANWIT sp. z o.0. i W.A. Inwestycje sp. z 0.0. jest rodzina
Anyszka (posrednio posiada 92,45% akcji Emitenta).
Obaj bezposredni akcjonariusze Emitenta kontrolowani sg przez Pana Witolda Anyszke — zatozyciela Emitenta.

Pan Witold Anyszka od 2002 r. jest Przewodniczagcym Rady Nadzorczej Emitenta.
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Akcjonariat Emitentana 31.03.2022r.

28,425%
WA Inwestyde sp.zo.0.

71,575%
Anwitsp.zo0.

Zrédto: Emitent

5.18.3. Aktywa nieruchomosciowe Grupy

_ Wa rtosc aktywow _ Wartosé aktywow Wartos¢ aktywéw
nieruchomosciowych w podziale na nieruchomosciowych w podziale na nieruchomosciowych w podziale na
status budowy (w min zi) segmenty (w min zf) lokalizacje (w min zf)

Planowane
97 Biura
142

Y

W budowie
56
Magazyny
90

Zrédto: Emitent, dane w min zt na 31.12.2021

Strona | 66



WAN SA

5.18.4. Lokalizacja projektow nieruchomosciowych
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PARK LOGISTYCZNY, ZAt USKI I%
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TWOJA LUDNA, MILANOWEK
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Ny . ™~

HANKI CZAKI
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etap 3i4 v . l ™\ 1 1Y w,‘.\
TS oA KRAKOW N
WIELICKA: I’H} [ L , . PARKI LOGISTYGZNE -trasa 58
liei A\ oHl - ADAMOWICE
- FN o ~ WOLA PEKOSZEWSKA
NARUTOWICZA Elﬁlﬂ-‘ KOWIESY
[0)ia1 GHRZGZONOWICE
£2[) NMERUCHOMOSCI == NIERUCHOMOSCI [:lﬁ|. NIERUGHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUGHOMOSCI
[ifif| pumowe [ HanpLowe o‘ﬁﬂ MIESZKANIOWE =Hl| MAGAZYNOWE REKREACY.NE

KOLOREM CZERWONY M OZNAGZOND
PROJEKTY W BUDOWIE

P o
" Nieruchomos¢ sprzedana w 1Q 2022 r. za cene ok. 18,1 min z1;
2 Nieruchomosc sprzedana w 1Q 2022 r. za cene ok. 11,4 min zt;
3 Nieruchomo$¢ sprzedana w 1Q 2022 r. za cene ok. 2,0 min zt;

4 Grupa rozwaza budowe nowych projektéw na miejscu obecnie istniejgcych

5.18.5. Gotowe nieruchomosci Grupy

KOLOREM CZARNYMOZNACZONC
PROJEKTY PLANOWANE

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Ponizsza tabela przedstawia gtéwne gotowe nieruchomosci znajdujace sie w portfelu Grupy WAN na 31.12.2021

r..
Wskainik
" wynajecia

Babka Tower, Warszawa 4293 52,2 22,8 294 0,44 100%

Segment biurowy Okopowa, Gdansk 5222 38,0 13,2 248 0,35 99%
Onyx, Warszawa 3260 249 10,0 149 0,40 100%
RAZEM — segment biurowy 12775 1151 46,0 69,1 0,40
H. Czaki, Warszawa® 1988 27,9 15,9 12,0 0,57 100%
Babka Tower, Warszawa 1406 28,2 12,3 15,9 0,44 100%

Segment handlowy Czerniowiecka, Warszawa® 827 12,3 5,0! 64 0,48 100%
Marymoncka, Warszawa 65 15 0,0 1,5 0,00 100%
RAZEM — segment handlowy 4286 69,9 34,1 35,8 0,49

Segment magazynowy Poplacinska, Plock® 18781 38,0 0,0 38,0 0,00 100%
RAZEM — segment magazynowy 18781 38,0 0,0 38,0 0,00
Babka Tower, Warszawa (3 lokale) 1055 38,9 17,0 219 0,44 0%
Dabrowskiego, Warszawa (willa)* 560 17.5 5,81 11,8 0,33 100%

Segment mieszkaniowy H. Czaki, Warszawa (3 lokale) 738 11,7 0.0 13,0 0,00 0%
Wielicka, Krakow (1 lokal)? 200 23 0,0 2,1 0,00 -
Sardynia, Wiochy (dom) 320 16,2 0,0 16,2 0,00 -
RAZEM — segment miesz kaniowy 2873 86,6 23,6 65,0 0,27

SUMA 38715 3096 103,7 2079 0,33

TKredyt w EUR, z wyjatkiem kredytu na Babka Tower, ktory czesciowo jest w PLN
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2 Nieruchomosci Czerniewiecka, Wielicka oraz cze$¢ H. Czaki zostaty sprzedane w 1Q 2022 r. za cene odpowiednio
11,4 min zt, 18,1 min zti 2,0 min zt.

3 Grupa planuje wyburzenie istniejgcej zabudowy i budowe nowego magazynu o powierzchni ok. 51 tys. m? GLA
# Nieruchomo$¢ ma stanowi¢ zabezpieczenie Obligacji

Zrédto: Emitent

ONYX, Warszawa Popfacinska, Plock

taczna wartosé bilansowa wszystkich gotowych aktywow nieruchomosciowych Grupy WAN na 31.12.2021 r.
wynosifa ok. 310 min zt.

Najwiekszym aktywem byta posiadana powierzchnia w budynku Babka Tower (ok. 119 min zt), ktéry zostat
wybudowany przez WAN wspdlnie z Echo Investment w 2001 r. Projekt znajduje sie w Warszawie przy rondzie
Zgrupowania AK ,Radostaw” na pograniczu Srédmiescia, Zoliborza i Woli, tuz przy centrum handlowym Westfield
Arkadia. Grupa WAN posiada obecnie ok. 4,3 tys. m? powierzchni biurowej, 1,4 tys. m? powierzchni biurowej oraz
3 penthousy mieszkalne o tgcznej powierzchni 1,1 tys. m2. Wszystkie te powierzchnie sg obecnie wynajmowane
najemcom zewnetrznym, z wyjatkiem 400 m?, ktdre zajmuje Grupa Emitenta na witasne potrzeby oraz
penthouséw przeznaczonych na sprzedaz. Emitent rozwaza sprzedaz catosci lub czesci posiadanej przez siebie
powierzchni w tym budynku. Wszystkie posiadane powierzchnie stanowig zabezpieczenie 2 kredytéw
bankowych, jednego saldo na 31.12.2021 r. wynosito 10,0 min EUR (termin sptaty kredytu to listopad 2025 r),
drugiego 6,1 min zt (termin sptaty 30.11.2022).

Drugim najwiekszym aktywem sg powierzchnie posiadane w projekcie przy ul. Hanki Czaki (ok. 40 min zt). Projekt
zostat ukonczony przez Grupe WAN w 2006 r. Grupa pozostawita dtugoterminowo na swoim bilansie lokale
ustugowe o powierzchni 2,0 tys. m? oraz 3 penthousy o tgcznej powierzchni 0,7 tys. m2. Cato$¢ powierzchni
ustugowych jest wynajmowana dfugoterminowo przez Grupe zewnetrznym najemcom. Lokale mieszkalne
dotychczas rowniez byty wynajmowane zewnetrznym najemco. Aktualnie Grupa rozwaza sprzedaz posiadanych

lokali. Lokale stanowig zabezpieczenie kredytu bankowego, ktore saldo na 31.12.2021 r. wynosit 3,4 min EUR z
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terminem sptaty pazdziernik 2023 r. W 1Q 2022 r. Grupa sprzedata 8 lokali ustugowych o powierzchni 1 232,75
m2,

Trzecim najwiekszym aktywem Grupy jest budynek biurowy o powierzchni najmu 5,2 tys. m? zlokalizowany przy
ul. Okopowej 7 (ok. 38 min zt) na granicy Starego Miasta w Gdarsku. Budynek jest obecnie wynajmowany m.in.
Panistwowej Inspekcji Pracy, Urzedowi Regulacji Energetyki, Prokuraturze Okregowej i Narodowemu Funduszowi
Zdrowia. Budynek stanowi zabezpieczenie kredytu bankowego, ktdrego saldo na 31.12.2021 r. wynosito 2,9 min
EUR. Termin sptaty kredytu to listopad 2022 r. Spdétka prowadzi rozmowy na temat refinansowania tego kredytu
nowym finansowaniem lub sprzedazy tej nieruchomosci. Grupa rozwaza wyburzenie w przysztosci istniejgcego
budynku i wybudowanie na jego miejscu nowoczesnego biurowca o powierzchni najmu ok. 12 tys. m2,

Grupa posiada réwniez duzg dziatke (136 tys. m?) potozong przy nabrzezu Wisty przy ul. Poptaciniskiej w Ptocku
(ok. 38 min zt). Obecnie nieruchomos$¢ zabudowana jest starymi budynkami produkcyjno-magazynowymi
o tacznej powierzchni ok. 19 tys. m2. Nieruchomo$¢ wynajmowana jest spotce zajmujgcej sie naprawami barek
rzecznych. Grupa rozwaza wyburzenie istniejgcej zabudowy i wybudowanie na jej miejscu nowoczesnego obiektu
magazynowego o powierzchni ok. 51 tys. m? GLA, korzystajac z mozliwosci obstugi ruchu towarowego wodno-
srédlgdowego.

Grupa jest witascicielem budynku biurowego ONYX (ok. 25 min zt) przy ul. Tanecznej blisko Al. Jerozolimskich
w Warszawie. Budynek zostat wybudowany przez Grupe w 2010 r. (pozwolenie na uzytkowanie). Obecnie jest
w 90% wynajmowany zewnetrznym najemcom. Budynek jest zabezpieczeniem kredytu zapadajgcego w marcu

2027 r., ktérego saldo na 31.12.2021 r. wynosito 2,2 min EUR.

5.18.6. Projekty mieszkaniowe — obecne i planowane

Ponizsza tabela przedstawia projekty mieszkaniowe w budowie oraz planowane w najblizszej przysztosci przez

Grupe WAN na 31.12.2021r.:

_ % lokali _ . ; Wartosc
L||c|:ab|:? sprzecanychna Rc:po(:spe Zatl:u'ueme bstatus bila
okali %002 udowy udowy udowy (minz)
Osiedle na Zdrowiu lll, todz mieszkania 6700 134 60% 202021 4Q2022 wbudowie 287
Twoja Ludna, Milandwek blizniaki 1160 8 25% 202021 202022 wbudowie 3,3
iorki ; 1
JeziorkiResidence, Warszawa'  pjisniaki 6000 18 0% 202021  402023* wbudowie 3,0
{mieszkania przeznaczone na wynajem)
Srebrzysta Polana, Mirisk domy  g5gn0 32 0% 302021 402023 whbudowie 4,0
Mazowiecki SZETEEOWE
Osiedle na Zdrowiu IV, +6d? mieszkania 4672 98 - 202022 402023 wbudowie 5,0
Marymoncka Il, Warszawa® mieszkania 3100 49 - 202022" 202023 whbudowie 9,8
: apartamenty
f| -
Vegoria ll, Wegorzewo hotelowe 3370 65 202022 402023 planowany 35
Poleczki, Warszawa dom 400 1 - 202022 202023 planowany 1,8
Narutowicza, Krakow mieszkania 1400 8 - 102023 4Q2024 planowany 0,5
SUMA 32602 413 59,6

1 Caty projekt sktada sie z9 domdw podzielonych na 2 blizniaki kazdy. Budowa domow jest prowadzona etapami.
Na ten moment ukoriczona zostata budowa 4 jednostek. Grupa rozwaza rozpoczecie budowy kolejnych.
2 Inwestycja realizowana w kilku fazach. Uruchamianie budowy kolejnych doméw bedzie uzaleznione od

sprzedazy juz budowanych.

Strona | 69



MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

3 Budowa rozpoczeta sie w 2Q 2019 r., ale zostata wstrzymana ze wzgledu na zaskarzone Pozwolenie na Budowe.
W chwili obecnej Grupa oczekuje na decyzje Wojewody pozwalajgca na wznowienie prac. Grupa przewiduje, ze
wznowienie prac nastgpi do konca 11Q 2022 r.

Zrédto: Emitent

Jeziorki Residence, Warszawa Srebrzysta Polana, Minsk Mazowiecki

Marymoncka |l Vegoria ll, Wegorzewo

Najwiekszym obecnie realizowanym projektem mieszkaniowym jest Osiedle na Zdrowiu, gdzie prowadzona jest
aktualnie budowa IIl i IV etapu. Poza projektem w todzi Spétka realizuje obecnie kilka mniejszych projektow,

a kolejnych kilka jest w trakcie planowania.

5.18.7. Projekty biurowe - planowane

Ponizsza tabela przedstawia planowane projekty biurowe Grupy WAN na 31.12.2021 r.:

Wartosc Wartosc

GLA(m? bilansowa Z?:::f:;;'e netto bif;m Koniec budo

(minzt) (minzt) oWy
Babka Tower ll—etap 1, Warszawa 43800 245 0,0 245 402022 302024
Jeziorki, Warszawa 2908 ER= 0,0 3,0 402022 302023
Babka Tower ll—etap 2, Warszawa' 37985 0,0 0,0 Realizacja po zakupie

"~ dziatki od Urzedu Miasta

SUMA 45693 284 0,0 28,4

T Aby rozpoczgé budowe, Grupa WAN musi nabyé od M. St. Warszawy dziatke sgsiadujacy z projektem Babka

Tower ll etap 1
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Jeziorki, Warszawa
Wz

Forest.Complex

"yrhowiy

Zrédto: Emitent, www.openstreetmap.org

W bezposrednim sasiedztwie istniejgcego budynku Babka Tower | Grupa WAN planuje zrealizowa¢ nowy projekt
biurowy o nazwie Babka Tower Il. Na ten moment Grupa jest wtascicielem dziatki o powierzchni 1 032 m?, na
ktdérej mozliwa jest budowa biurowca o powierzchni 4,8 tys. m? GLA.

Grupa planuje naby¢ od M. St. Warszawy dziatke graniczgcg od poétnocy z posiadang dziatkg, celem zrealizowania
wiekszego projektu (dodatkowe 38 tys. m? GLA). Proces nabycia dodatkowej dziatki jest niestety czasochtonny ze
wzgledu na skomplikowany stan prawny gruntu. Spétka rozwaza pozyskanie JV-partnera do realizacji catego
projektu Babka Tower .

W portfelu Grupy znajduje sie rowniez dziatka w Warszawie przy ul. Spornej, na ktérej Grupa rozwaza

w przysztosci realizacje niewielkiego budynku biurowego o powierzchni 2,9 tys. m? GLA.

5.18.8. Projekty magazynowe — planowane

Ponizsza tabela przedstawia planowane projekty magazynowe Grupy WAN na 31.12.2021 r.:

> wa rtosc Zadhzenie Wartos¢netto  Start )
GLA(m") bilansowa Koniec budowy
(minzf) (min zt) (min zt) budowy

Park logistyczny—A1, Kutno 51550 22,7 0,0 22,7 202022 102023
Park logistyczny—57, Zafuski 12406 1,8 0,0 1,8 202022 102023
Popfacinska, Plock 51000 ! 0,0 1402023 402024
Park logistyczny S8 —Wola Pekoszewska 18780 6,5 0,0 6,9 Plan 5-letni

Park logistyczny 58 —Chrzczonowice 21065 10,3 0,0 16,2 Plan 5-letni

Park logistyczny S8 - Adamowice 9985 6,5 0,0 6,5 Plan 5-letni

SUMA 164786 47,8 0,0 47,8
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T Wartos¢ tego gruntu zostata przypisana do istniejgcego projektu opisanego w punkcie 5.18.5.

Zrédto: Emitent

Prk logistyczny—S7, Zatuski
- SR

= 5 ~ 5 -

Popfacinska, Plock

W najblizszych miesigcach Grupa planuje rozpoczg¢ budowe dwdch projektdw magazynowych o tgcznej
powierzchni ok. 64 tys. m? GLA.

Wiekszy projekt ma zostaé zrealizowany w Kutnie w sasiedztwie autostrady Al. Grupa jest w trakcie
zaawansowanych negocjacji z potencjalnym najemca, ktory jest zainteresowany wynajeciem catej powierzchni
(51,5 tys. m? GLA).

Mniejszy projekt ma powsta¢ w Zatuskach potozonych przy trasie S7 w wojewddztwie mazowieckim.

Grupa rozwaza wyburzenie istniejgcej zabudowy w Ptocku na nabrzezu Wisty i wybudowanie na jej miejscu
nowoczesnego obiektu magazynowego o powierzchni ok. 51 tys. m? GLA, korzystajgc z mozliwosci obstugi ruchu
towarowego wodno-$rédlgdowego.

Grupa posiada duzo gruntéw przy trasie S8 w okolicach Mszczonowa w wojewddztwie mazowieckim. Grunty
objete s3 Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dopuszczajagcym zabudowe magazynowa.
WAN rozwaza realizacje tego rodzaju projektu w przysztosci korzystajac z korzystnej lokalizacji tych gruntéw przy

drodze ekspresowej w niedalekiej odlegtosci rowniez od autostrady.

5.18.9. Projekty sprzedane w 2021 r.

Grupa WAN w 2021 r. sprzedata nastepujgce nieruchomosci komercyjne za tgczng cene ok. 65 min zt:
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Park logistyczny Biurowiec APIS Obiekt produkcyjno-magazynowy
Pruszkow Warszawa Warszawa

“

o Ok.18700m?GLA * 2464 m?GLA ¢ 1284 m?GLA

o Zlokalizowany w Pruszkowie w aglomeracji * Zlokalizowany w Al Jerozolimskich w * Zlokalizowany przy ul. Chlebowej w
warszawskiej Warszawie Warszawie

o Cena sprzedazy: 47,1 min zt ¢ Cena sprzedazy: 16,4 min zt ¢ Cena sprzedazy: 1,4 min zt

W 2021 r. Grupa podpisata 71 uméw deweloperskich w projektach mieszkaniowych (z czego 67 w Il etapie

Osiedla Na Zdrowiu w todzi). W 2020 r. Grupa podpisata 129 uméw deweloperskich (wszystkie w ramach Il etapu
Osiedla Na Zdrowiu w todzi). W 2021 r. Grupa podpisata 164 aktéw notarialnych przenoszgcych wtasnosé
wybudowanych lokali (zdecydowang wiekszos¢ w projekcie Osiedle Na Zdrowiu 1), a w 2020 r. 65 aktow
notarialnych (wiekszos¢ w projekcie Apartamenty Snycerska w Krakowie).

W 2022 r. Grupa sprzedata lokale ustugowe w Warszawie przy ul. Czerniowieckiej i H. Czaki o tgcznej powierzchni
2 059 m? za fgczng cene 29,5 min zt netto. Grupa sprzedata réwniez umowami deweloperskimi 14 lokali

mieszkalnych w Il etapie Osiedla Na Zdrowiu w todzi.

5.18.10. Aktywa Grupy

Aktywa nieruchomosciowe Grupy (min zt)

Pozostate
18% Babka Tower
26%

Dabrowskiego
4%

Kutno
5%

gruntyk.
Mszczonowa -
6% H.Czaki
8%

Babka Tower II
5%

Okopowa
o/
Os. Na zdrowiu 8%
7%

Ptock
8%

Taneczna
5%

Zrédto: Emitent
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taczne aktywa Grupy WAN na 31.12.2021 r. wynosity 532 min zt.
Aktywa nieruchomosciowe stanowity 88% wszystkich aktywdéw (468 min zt).
Srodki pieniezne stanowity 6% wszystkich aktywdéw (34 min zt).
Do gtéwnych aktywdw nieruchomosciowych naleza:
e Gotowe lokale biurowe, mieszkaniowe i ustugowe w budynku Babka Tower w Warszawie w dzielnicy
Srédmiescie (119 min zt)
e Gotowe lokale ustugowe i mieszkaniowe w budynku przy H. Czaki w Warszawie w dzielnicy Zoliborz (40
min zt)
e  Budynek biurowy przy ul. Okopowej 7 w centrum Gdarisku (38 min zt)
e Nieruchomos¢ magazynowo-produkcyjna w Ptocku (38 min zt)
e  Budynek biurowy ONYX przy ul. Tanecznej w Warszawie w dzielnicy Ursyndw (25 min zt)
e  Aktualnie realizowany projekt mieszkaniowy Osiedle na Zdrowiu w todzi (34 min zt)
e  Grunty w okolicach Mszczonowa (przy trasie S8) przeznaczone pod zabudowe magazynowa (28 min zf)
e Grunt przeznaczony pod realizacje projektu biurowego w Warszawie przy rondzie Zgrupowania AK
»,Radostaw” (25 mln zt)
e Grunt przeznaczony pod realizacje projektu magazynowego k. Kutna (przy autostradzie A1) (23 min zt)

e  Willa przy ul. Dabrowskiego na warszawskim Mokotowie (18 min zt)

5.18.11. Struktura zadtuzenia finansowego Grupy

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31.12.2021 r.:

Termin
Saldow minEUR | Saldow minzf .
Wierzyciel Przedmiot finansowania Typ zadhuzenia LtV | ostatecznej
31122021 31.122001"
spiaty

mBank SA Lokale w budynku Babka Tower | w Warszawie Kredyt bankowy 0.0 460 20.11.2025

1,3* 6,1 30.11.2022
ING Bank Slaski A2 Lokale ustugowe przy ul. Hanki Czaki w Warszawie Kredyt bankowy 3.4 15,9 0,57 10.10.2023
mBank SA Budynek biurowy przy ul. Okopowej w Gdarisku Kredyt bankowy 2,9 13,2 0,31 30.11.2022
mBank Hipateczny Budynek biurowy ONYX przy ul. Taneczne] w Warszawie Kredyt bankowy 2,2 10,0 0,40 20.03.2027
BNP Paribas Bank Polska SA Willa przy ul. Dgbrowskiego w Warszawie Kredyt bankowy 1,3 5,8 0,33 29.07.2022
mBank SA? Lokale przy ul. Czerniowieckiej Kredyt bankow 1,3 5,8 0,46 31.12.2026
SUMA 22,4 102,8

TKurs EUR/PLN z dnia 31.12.2021 = 4,5994; * kredyt w PLN

2 Na dzien 31.03.2022 saldo kredytu do sptaty na lokalach przy ul. Hanki Czaki spadto do 1,25 mln EUR w zwigzku
ze sprzedazg czesci lokali w 1Q 2022 r.

3 Kredyt zostat sptacony w 1Q 2022 r. w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie
kredytu

Zrédto: Emitent

Wszystkie zobowigzania finansowe Grupy sg kredytami bankowymi zabezpieczonymi na posiadanych przez
Grupe gotowych nieruchomosciach.

Przed datg wykupu Obligacji zapada¢ bedg 4 kredyty o tgcznym saldzie ok. 8,9 min EUR (40% tacznego salda
kredytéw), w tym 1,3 min EUR to kredyt zabezpieczony na willi przy ul. Dgbrowskiego, ktéry ma zostac sptacony
tuz po przydziale Obligacji ze srodkéw pozyskanych z ich emisji. Na dzier 31.03.2022 saldo kredytu do sptaty na
lokalach przy ul. Hanki Czaki spadto z 3,4 min zt do 1,25 mIn EUR w zwigzku ze sprzedazg czesci lokali w 1Q 2022

r.
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Biorac pod uwage jakosé posiadanych nieruchomosci, ich aktualny poziom komercjalizacji oraz niski wskaznik LtV

prawdopodobne wydaje sie refinansowanie zapadajacych kredytow nowymi kredytami.

5.18.12. Wykup akcjonariusza mniejszosciowego
Srodki z emisji Obligacji majg postuzy¢ m.in. na wykup funduszu Morgan Stanley Real Estate, ktéry do niedawna
byt mniejszosciowym akcjonariuszem Emitenta. tgczna wartos¢ odkupu 25% akcji Emitenta wynosi ok. 25-30 min
EUR, w zaleznosci od momentu dokonania ptatnosci za akcje.
Anwit sp. z 0.0. oraz W.A. Inwestycje sp. z 0.0. planujg zaptaci¢ za odkupowane 25% akcji Emitenta czesciowo
Srodkami pozyskanymi od Emitenta (m.in. ze $srodkéw uzyskiwanych ze sprzedazy posiadanych przez Grupe
aktywdw nieruchomosciowych oraz poprzez emisje Obligacji), a czeSciowo ze srodkéw wtasnych akcjonariuszy.
W wyniku powyzszego rozliczenia mozna spodziewac sig, ze w najblizszych miesigcach Emitent wyptaci swoim
akcjonariuszom pewne $rodki pieniezne, a w wyniku tego wartos$¢ kapitatéw wiasnych Grupy Emitenta ulegnie
obnizeniu, jednak do poziomoéw, ktére nie powinny stanowi¢ zagrozenia dla stabilnosci finansowej Grupy.
Zgodnie z Warunkami Emisji maksymalna, dopuszczalna kowenantami, warto$é skonsolidowanego Wskaznika
Zadtuzenia Netto (Zadtuzenie Finansowe Netto / Kapitat Wiasny skorygowany o wartosc firmy) to 1,0, przy czym
intencja Emitenta jest utrzymywanie wymienionego wskaznika istotnie ponizej maksymalnego poziomu przez

caty okres zycia Obligacji (na 31.12.2021 ok. 0,2).

5.18.13. Otoczenie rynkowe
5.18.13.1. Segment mieszkaniowy (strona popytowa)
W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 26,7 tys. lokali w poréwnaniu do 20,4 tys. lokali sprzedanych w 2020 r., co oznacza wzrost liczby transakcji
031%. Nalezy jednak zauwazyé, ze tempo sprzedazy zmniejszyto sie w ostatnim kwartale 2021 r., kiedy
to wiekszosc¢ spotek sprzedata mniej mieszkan niz w analogicznym okresie 2020 r.
Dane raportowane przez JLL, obejmujgce 6 najwiekszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce (Warszawa, Krakow,
Wroctaw, Trdjmiasto, £tédz, Poznan), juz w 3Q 2021 r. wskazywaty na spadek liczby sprzedanych mieszkan — 15,0
tys. Taki sam wolumen sprzedazy zostat zaraportowany w ostatnim kwartale 2021 r. Oznacza to wyrazny spadek
wobec rekordowego poziomu 19,5 tys. zaobserwowanego zaréwno w 1Q jak i 2Q 2021 r. (najlepsze poétrocze
w historii polskiego rynku mieszkaniowego).
O wzroscie popytu na mieszkania na rynku pierwotnym w pierwszej potowie 2021 r. zadecydowaty takie czynniki
jak:
e  Postrzeganie przez inwestorow rynku mieszkaniowego jako atrakcyjne miejsce do lokowania wolnych
srodkéw
e Wysoka dostepnos¢ cenowa m? mieszkania — utrzymujgca sie wysoka sita nabywcza kupujgcych
mieszkania liczona jako miesieczne $rednie wynagrodzenie dzielone przez $rednig cene m? mieszkania.
e Utrzymanie sity rynku pracy i zwigzany z tym optymizm panujgcy wsrdod nabywcéw mieszkan.
W drugiej potowie roku wptyw na spadek liczby transakcji miaty:
e  Wozrost stop procentowych, a przede wszystkim wskaznika WIBOR, decydujgcego o koszcie kredytu
hipotecznego. Istotny wzrost oprocentowania kredytéw w potgczeniu z obserwowanym od wielu
kwartatéw wzrostem cen mieszkan powoduje, ze wielu potencjalnych nabywcéw nie sta¢ na sptate rat.

e Dalsze zmniejszenie oferty deweloperdéw.

Strona | 75



MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych rynkach

Zrédto: Raporty kwartalne autorstwa JLL

Na strone popytowag na rynku mieszkaniowym na pewno negatywnie wptywaé bedzie drastyczny spadek
zdolnosci  kredytowej nabywcéw. Zgodnie z najnowszg rekomendacjg KNF banki, obliczajgc zdolnos¢
kredytobiorcow, bedg musiaty bra¢ pod uwage mozliwosé wzrostu stawki WIBOR 0 5 p.p. (zamiast wczesniejszych
2,5 p.p.).

Dodatkowym czynnikiem ryzyka dla strony popytowej jest wybuch wojny w Ukrainie pod koniec lutego 2022 r.

5.18.13.2. Otoczenie rynkowe — segment mieszkaniowy (strona podazowa)

W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi nie byli obecnie w stanie dostosowac tempa wprowadzania nowych
projektéw do szybko rosngcego tempa sprzedazy. W ubiegtym roku, wg danych JLL, na 6 najwiekszych rynkach
sprzedano tacznie 69 tys. lokali (wiecej mieszkan w jednym roku kalendarzowym sprzedano tylko w roku 2017),
podczas gdy w tym samym czasie do oferty wprowadzono ok. 58 tys. jednostek.

Efektem tej nierownowagi jest rekordowo niska liczba lokali oferowanych do sprzedazy - na koniec 2021 r.
wyniosta ona, wg danych JLL, zaledwie 37,4 tys. Zmniejszajaca sie systematycznie oferta w potaczeniu z wysokim
popytem obserwowanym od jesieni 2020 r. spowodowata niespotykang dotad presje na wzrost cen mieszkan.
Czas potrzebny do catkowitej wyprzedazy aktualnej oferty przy obecnie notowanym popycie wynosi statystycznie
nieco ponad 2 kwartaty, podczas gdy za okres odpowiadajgcy rownowadze rynkowej uznaje sie okres dwukrotnie
dtuzszy.

Trudnosci w zwiekszeniu podazy przez deweloperéw spowodowane sg gtéwnie przez:

e Problem z pozyskaniem nowych gruntéw, ktére w krdotkim czasie mogtyby zosta¢ przeznaczone pod
zabudowe — utrzymanie odpowiedniej skali banku ziemi od kilku lat jest dla deweloperéw coraz
wiekszym wyzwaniem, ale od kilku kwartatow zakup rozsadnego gruntu w duzej aglomeracji jest bardzo
trudny.

e Dtugotrwate procesy administracyjne zwigzane z uzyskiwaniem decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolenia na budowe — nie tylko w Warszawie deweloperzy napotykajg na wydtuzone procedury
zwigzane z procesem budowlanym. Wydaje sie, ze wybuch pandemii miat znaczacy wptyw na spadek
efektywnosci pracy urzeddw, ktdra wciaz daleka jest od optymalne;j.

Efektem niskiej podazy przy obserwowanym rekordowo wysokim popycie jest bardzo wyrazny wzrost cen
mieszkan oferowanych przez deweloperdow, ktory od poczatku drugiej potowy 2020 r. wyniést na 6

analizowanych rynkach miedzy 16% (Poznan) a 24% (£6dz).
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Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach
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Zrédto: Raporty kwartalne autorstwa JLL

Istotny wptyw na przysztg poda¢ mieszkan moze mieé duza niepewnosé dotyczaca wzrostu kosztéw budowy
zwigzanego z wybuchem wojny w Ukrainie w lutym 2022 r. i jej wptywem na koszt i dostepnos$é materiatéw

budowlanych i pracownikéw.

5.18.13.3. Otoczenie rynkowe — segment magazynowy
Dynamicznemu rozwojowi rynku magazynowego w Polsce sprzyja wysokie tempo wzrostu PKB w ostatnich latach
oraz rozwdj sektora e-commerce i rozbudowa sieci transportowej kraju. Ze wzgledu na korzystne potozenie
w centralnej czesci kontynentu, konkurencyjny rynek pracy oraz chtonny rynek wewnetrzny Polska odgrywa
istotng role w obstudze dostaw na rynki europejskie, czego dowodem jest obecnos¢ takich firm jak Amazon czy
Zalando, ktére w ostatnich latach otworzyty tu swoje kolejne centra dystrybucyjne.
Wybuch pandemii przyczynit sie do jeszcze szybszego rozwoju sektora e-commerce, co w naturalny sposéb
zapewnito impuls do wzrostu na rynku magazynowym. Zamodwienia sktadane za posrednictwem internetu
z dostawg kurierskg staty sie bardzo popularne w czasach zamknietych galerii handlowych i dla coraz wiekszej
czesci konsumentéw stanowig najbardziej efektywny sposob robienia zakupow.
Rok 2021 okazat sie kontynuacjg wzrostu rynku magazynowego, a wzrost ten byt nawet silniejszy niz w 2020 r.
W dalszym ciggu widoczne byty zatory w globalnych taricuchach dostaw, ktére zmuszaty firmy do zwiekszenia
poziomoéw zapaséw. Wsrdd najbardziej aktywnych najemcédw w ubiegtym roku znalazty sie firmy z sektordéw:
handlowego, e-commerce, logistycznego, m.in. DHL, LPP czy Carrefour.
Wg danych Cushman&Wakefield popyt na powierzchnie magazynowg w catej Polsce w 2021 r. wynidst 7,5 min
m? (wzrost o 50% r/r) i byt rekordowy w historii polskiego rynku. Jeszcze wiekszy wzrost obserwowany byt
w wolumenie nowych umoéw najmu (tzw. popyt netto), ktdry wynidst 5,8 min m? (wzrost o0 68% r/r). Az 38 umow
najmu podpisanych w 2021 r. przekraczato powierzchnie 30 000 m?
Za 1,3 mln m? (17% tacznego popytu) odpowiadaty umowy podpisane na terenie wojewddztwa mazowieckiego,
a za 1,2 min m? umowy na terenie Slaska. tacznie na 5 najwiekszych rynkach (poza wymienionymi
wojewoddztwami réwniez w tddzkiem, dolnoslaskiem i wielkpolskiem) wygenerowano ponad 70% popytu na
powierzchnie magazynowg w Polsce.
Zgodnie z raportem Marketbeat autorstwa Cushman&Wakefield wskaznik pustostandw na koniec 2021 r. wynidst
dla catej Polski 3,8%, co oznacza wyrazny spadek z poziomu 6,8% obserwowanego rok wczesniej. W budowie

pozostawata rekordowa powierzchnia, szacowana na 4,5 min m?, co oznacza, ze faczne zasoby powierzchni
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magazynowej w Polsce zblizg sie na koniec 2022 r. do 30 min m? i bedg dwukrotnie wieksze niz jeszcze 4 lata
wczesniej.

Wobec niestabngcego popytu oraz przy jednoczesnie rosngcych kosztach budowy obiektéw magazynowych
pojawia sie presja na wzrost stawek czynszowych, co jest zjawiskiem obserwowanym na wiekszosci rynkéw
europejskich. Zdaniem analitykéw Cushman&Wakefield spodziewany jest stopniowy wzrost stawek bazowych
oraz oferowanie najemcom skromniejszych zachet w postaci np. wakacji czynszowych.

Sektor magazynowy odpowiadat za prawie potowe ubiegtorocznej wartosci transakcji sprzedazy nieruchomosci
komercyjnych w Polsce. Wg danych agencji Colliers taczne obroty na catym rynku inwestycyjnym wyniosty
w 2021 r. 6,3 mld EUR.

5.18.13.4. Otoczenie rynkowe — segment biurowy
Popyt — w ubiegtym roku taczny popyt na powierzchnie biurowg w Polsce wynidst 1,24 min m?, co jest poziomem
zblizonym do 2020 r., ale o ponad 20% nizszym niz przed wybuchem pandemii. Jako udany nalezy uznaé IV
kwartat 2021 r. na rynku warszawskim, kiedy to wynajeto ponad 250 tys. m?, czyli prawie 40% catorocznego
wolumenu na tym rynku. Na rynkach regionalnych, pod wzgledem popytu brutto, dominowat Krakéw (ok. 26%
uméw w regionach) oraz Wroctaw (23% umow). Podobnie jak w roku 2020 za prawie potowe transakcji
odpowiadaty nowe umowy.
Od Il kwartatu 2020 r. rynek biurowy zmaga sie z niesprzyjajgcymi warunkami wynikajgcymi z wybuchu pandemii.
W zwigzku z coraz bardziej powszechng zmiang modelu pracy na zdalny lub hybrydowy najemcy zastanawiajg sie
nad realnym zapotrzebowaniem na powierzchnie biurowa. W wielu przypadkach decyzje o podpisaniu nowych
uméw najmu byly odktadane w czasie. Z drugiej strony Polska wcigz jest bardzo atrakcyjnym rynkiem dla
lokowania przez duze korporacje centrow ustug biznesowych (BPO oraz SSC), dzieki czemu w ostatnich
kwartatach odnotowano podpisanie umoéw przez najemcéw do tej pory nieobecnych na polskim rynku.
Podaz na polskim rynku biurowym - na koniec 2021 r., wg danych Colliers, catkowita podaz na 9 gtéwnych rynkach
biurowych osiggneta poziom ok. 12,2 min m2 Najwiecej nowej powierzchni w ubiegtym roku przybyto
w Warszawie (325 tys. m?, najwiecej od 2016 r.), podczas gdy na rynkach regionalnych byto to tgcznie 225 tys.
m2. Najwieksza nowg podaz w regionach mozna byto zaobserwowaé w Trdjmiescie, gdzie do uzytku oddano 4
projekty biurowe o tacznej powierzchni ok. 73 tys. m2. Na drugim miejscu pod wzgledem ukoriczonej powierzchni
uplasowat sie Krakéw (60,7 tys. m?), a na trzecim Poznan (37,5 tys. m?).
Rowniez strona podazowa na rynku powierzchni biurowej napotyka na pewne ograniczenia, zwigzane przede
wszystkim z dostepem do finansowania bankowego (zwiekszone wymagania bankéw w zakresie minimalnego
poziomu przednajmu przed uruchomieniem kredytu oraz wysokosci wktadu wtasnego inwestora) oraz
z rosngcymi kosztami budowy i dostepnoscia (zwtaszcza w Warszawie) atrakcyjnych gruntéw. W konsekwencji,
przy zatozeniu powrotu popytu do poziomdéw sprzed wybuchu pandemii, na niektdrych rynkach (zwtaszcza
w Warszawie), moze wystgpic zjawisko tzw. luki podazowe;j.
Powierzchnia w budowie - w budowie na koniec 2021 r. pozostawato 1,2 mln m? powierzchni biurowej, z czego
za 315 tys. m? odpowiadat rynek warszawski. Na rynkach regionalnych zdecydowanie najwiecej budowato sie we
Wroctawiu (236 tys. m?) oraz w Katowicach (200 tys. m?).
Powierzchnia niewynajeta —wg danych Colliers, wobec historycznie wysokiej podazy dostarczonej na rynek w 4Q

2021 oraz wcigz ograniczonego popytu, istotnie zwiekszyt sie poziom pustostandw w Warszawie — do 12,7%
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z 10% na koniec 2020 r. Wspodtczynnik powierzchni niewynajetej dla catego kraju wyniost 13,4% (wzrost o 2,1
p.p. r/r). Najwyzszy poziom odnotowany zostat we Wroctawiu (16,9%) oraz w Krakowie (16,1%).

Wartos¢ transakcji sprzedazy obiektéw biurowych w 2021 r. w Polsce, wg danych agencji Colliers osiggneta
poziom ok. 1,6 mld EUR. Juz w 2022 r. miata miejsce najwieksza w historii regionu CEE transakcja sprzedazy

pojedynczej nieruchomosci — The Warsaw Hub zostat sprzedany przez dewelopera Ghelamco do firmy Google za
583 min EUR.

5.19. Inne informacje dotyczgce prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla
oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw
wartosciowych

W opinii Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci

gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych
Obligaciji.
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VL. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta za 2021 rok

6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za 2021 r.

Konsolidacja Grupy WAN Nagtdwek
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta Il 80/10
NIP: 5271252012

Sprawozdanie finansowe

2022_02_28_15_36_57_skonsolidowanajednostkainnawzlotych_1_ w1_2.xml wersja 1-2
Data poczatkowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie 2021-01-01
Data koricowa okresu, za ktéry sporzgdzono sprawozdanie 2021-12-31
Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 2022-02-28

KodSprawozdania

WariantSprawozdania

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowosc 2022.1

SprFinsSkonsolidowanalednostkalnna\Wz
lotych

1
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Konsolidacja Grupy WAN
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Wprowadzenie

Dane jednostki:

1. Informacje podstawowe o jednostce dominujgcej

1A. Nazwa (firma), siedziba
NazwaFirmy
Siedziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina

Migjscowosc
1B. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

1C. Identyfikator podatkowy NIP

1D. Numer KRS

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
konsolid WM sp

viem fi v
2B. Przedmiot dziafalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujgca, wspodlnika jednostki wspdtzaleinej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wrajemne powigzani pi pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k id riem finansowym

Ty Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspdtzaleine] i stowarzyszonej, ktdrej dane chjete s3
skonsolid yIm spr

: &
liem f ym

2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

Laribal fod

2E. Wrajemne powigzani p p edzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid ym spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w (fund ) | ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosdw, jeieli jest roiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne powigzani p pomigd

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sa
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
konsolid WM sp

: &
viem f ¥

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

Konsolidacja Grupy WAN

Mazowieckie

M. 5t. Warszawa
M.5t. Warszawa
Warszawa

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

5271252012
0000018902

WAN 2 5P. Z0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN-STAL 5P. 2 0.0.

46.72.2. SPRZEDAZ HURTOWA METALI | RUD METALI

51

51

Powigzania kapitatowe

W.A. 2000 5P. Z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 26 5P. 2 0.0.
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MICHAEL/STROM

WAN SA

Konsolidacja Grupy WAN
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Wprowadzenie

2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w (fund ) | ¥

2D. Udziat w cathowitej liczbie glosdw, jeieli jest roiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne p

dzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
konsolid Ym sp

viem fi y
2B. Przedmiot dziafalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujgca, wspolnika jednostki wspdtzalezne] lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

q Laribal fod

2E. Wrajemne p y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k id liem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspdtzaleine] i stowarzyszonej, ktdrej dane chjete s3
skonsolid yIm spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wrajemne p igdzy jednostkami objetymi konsolidacja

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid ym spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w (fund ) | ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosdw, jeieli jest roiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

q Learibal fod

2E. Wzajemne p

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
konsolid WM sp

viem fi v
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujgca, wspdlnika jednostki wspdétzaleznej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

q Laribal fod

2E. Wrajemne p y jednostkami objetymi konsolidacjg

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

DOM MAKLERSKI

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

NAW SP. 2 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 28 5P. 2 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 17 SP.Z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 20 Sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe
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MICHAEL/STROM

WAN SA

Konsolidacja Grupy WAN
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Wprowadzenie

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid ym spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w (fund ) | ¥

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosdw, jeieli jest roiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne powigzani p pomigd

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
konsolid WM sp

viem fi v
2B. Przedmiot dziafalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujgca, wspodlnika jednostki wspdtzaleinej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

Laribal fod

2E. Wzajemne powigzani p [« 2

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k id riem finansowym

Ty Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspdtzaleine] i stowarzyszonej, ktdrej dane chjete s3
skonsolid yIm spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

Laribal fod

2E. Wzajemne powigzani p [« 2

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid ym spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w (fund ) | ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosdw, jeieli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne powigzania kapital pomigd

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sa
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid YIm spr

viem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujgca, wspdlnika jednostki wspétzaleinej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

DOM MAKLERSKI

WAMN-Leasing sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 44 Sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 48 Sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAM 84 5p. z 0.0,

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN-INVEST sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100
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MICHAEL/STROM

WAN SA

DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Wprowadzenie

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

Laribal fod

2E. Wrajemne powigzani p p edzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid liem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid ym spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w kapi (fund )} pod ¥

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosdw, jeieli jest roiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

kanitat dq

2E. Wzajemne powig i P P g

y jednestkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid 1Y Spr

viem fi ym
2B. Przedmiot dziafalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujgca, wspolnika jednostki wspdtzalezne] lub znaczacego
inwestora w (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wrajemne powigzani pi pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

Y Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleinej, wspétzaleine] i stowarzyszonej, ktdrej dane chjete s3
skonsolid yIm spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest réiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

Laribal fod

2E. Wrajemne powigzani p p edzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid liem finansowym

YIm Spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid ym spr

iem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego
inwestora w i (fund ) | ¥

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosdw, jeieli jest roiny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wrajemne powigzani pi pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid liem finansowym

Tym spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleinej, wspétzaleinej i stowarzyszonej, ktdrej dane chjete s3
skonsolid ym spr

: &
liem f ym

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

100

Powigzania kapitatowe

WAN TRADE sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 88 Sp.z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe

WAN 82 Sp.z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

51

51

Powigzania kapitatowe

WAN 4 sp. z 0.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe poprzez WAN 44 Sp.z 0.0.

WAN 24 Sp. z 0.0.
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MICHAEL/STROM

WAN SA

Konsolidacja Grupy WAN
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
MNIP: 5271252012

Wprowadzenie

2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego
inwestora w (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jeieli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne powi iedzy jednestkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

yIm spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid TYm Spr

riem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne p

igdzy jednestkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

yIm spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid TYm Spr

riem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego

inwestora w kapi (fund Ip ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

q Laribal fod

2E. Wzajemne p y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

yIm spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid TYm Spr

: &
niem f ym

2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspodlnika jednostki wspoétzaleinej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

q Laribal fod

2E. Wzajemne p

y jednostkami objetymi konsolidacjg

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktdrych dane objete s3
k lid riem finansowym

yIm spr

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleinej i stowarzyszonej, ktorej dane objete s3
skonsolid TYm Spr

riem fi ym
2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego
inwestora w kapi (fund ) pod ym

2D. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1

DOM MAKLERSKI

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe poprzez WAN 4 5p. 2 0.0.

WAN 83 sp.zo.0.

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powigzania kapitatowe poprzez WAN 88 Sp.z 0.0. i
WAN 17 Sp.z 0.0.

R.A.ltalia Sp. z 0.0,

68.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100
Powigzania kapitatowe posrednio przez WAN 4 sp. z

0.0. i przez WAN 44 sp. z 0.0. 50% oraz posrednio
przez WAN 24 sp. z 0.0. 50%

SECRET ll 5p.z o.0.

£8.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100

Powiazania kapitatowe

WAN 35 5p. z 0.0.

£8.10.Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA
WEASNY RACHUNEK

100

100
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN Wprowadzenie
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

2E. Wzajemne powi i i iedzy jednostkami objetymi konsolidacja Powiazania kapitatowe

4. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane

m s e

4A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzg P i lie
w kapitale

CENTROMOST

J o

4B. Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporza anych p jacych i lie w kapitale
jednostki innej niz jednostki podporzadkowane

CENTROMOST

ac. Wy $€ kapi {funduszu) p go tych jed k wysokosci zatwierdzonego wyniku
finansowego tych jednostek za ostatni rok obrotowy (mozna pomingé te dane, jezeli bilans jednostkinie  brak danych
jest ogtaszany)

4D. Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy 25
4E. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapi (fund ) pod ym 25
5. Wykaz jed k podporzad ych wylgczonych ze skonsolid 1ego sp lania fir B

5A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wytgczonej ze skonsolidowanego

et CENTROMOST

sprawozdania finansowego
5B. Pod prawna oraz u dnienie dokonania wytaczenia BRAK KONTROLI
5C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczgcego 2
inwestora w i (fund ) | ym tych jednostek
;D. N.lsz\r!hrmv]|s!cd1||h\rjedlnfstnk podporzg “:fh, ych zaanga w kapitale el
jednostki wytaczone] ze skor £O spr nia finar g

7. Wsl lie okresu objetego sk i yim sp laniem finansowym
DataOd 2021-01-01
DataDo 2020-12-31
7A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej WAN S&

7B. Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzanej

DataOd 2021-01-01
DataDo 2020-12-31
8. Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jed k objetych skonsolid ym spr daniem
finansowym zawierajg dane taczne, jezeli w skiad jednostek powigzanych wchodzg gtrzne jednostki false
organizacyjne sporzgdzajace dzielne spr dania finansowe: true - sprawozdanie finansowe

zawiera dane taczne; false - sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych

9. Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

9A. lie, czy spr ia finansowe stanowigce podstawe do sporzgdzenia skensolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci true
gospodarcze] przez jednostki powiazane w dajace] sie przewidzieé przysziosci

9B. Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki
dziatalnosci: true - Brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci; false - true
Wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

11. Zasady (polityka) rachunkowosci ohowigzujgce przy sporzadzeniu skonsolid £O spr lania
finansowego
11A. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunk sci obowiazujgcych przy sporzadzeniu
skonsolid 1850 sp lania fir go, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo  nie dotyczy

wyboru, w tym:
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Metoda konsolidacji petnej

Przy konsolidacji metoda petna sumowaniu podlegaja,
w petnej wartosci, poszczegdlne pozycje
odpowiednich sprawozdan finansowych lednostki
dominujacej i jednostek zaleznych. Po
przeprowadzeniu sumowania dokonywane sg
wytaczenia i inne korekty zgodnie z Ustawg.
Wytaczeniu podlegaja: - wyraiona w cenie nabycia
wartoéci udziatow posiadanych przez Jednostke
dominujaca i inne lednostki objete konsolidacja w
jednostkach zaleznych z tg czescig, wycenionych
wedtug wartosci godziwej aktywdw netto Jednostek
zaleinych, ktéra odpowiada udziatdw Jednostki
dominujacej i innych jednostek Grupy Kapitatowe]
objetych konsolidacja w jednostkach zaleznych, na
dzieri rozpoczecia sprawowania nad nimi kontroli; -
efekt wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami
objetymi kansolidacja

Udziaty w kapitale wiasnym jednostek zaleznych,
naleigce do osdb lub jednostek innych niz objete
konsolidacja, wykazywane s3 w odrebnej pozycji
pasywéw skonsolidowanego bilansu, po kapitatach
wiasnych, jako kapitaty mniejszosci

11B. zasady grup ia op ji gospod ych

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne
wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne
lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Cena nabycia i koszty wytworzenia rodkow trwatych
w budowie, srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych obejmuje rowniez koszt
obstugi zobowiazan zaciagnietych w celu ich
finansowania za okres budowy, montazu i
przystosowania. Cene nabycia lub kosztow
wytworzenia srodka trwatego powiekszaja koszty jego
ulepszenia.

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
prowadzonych przez jednostke na wiasne potrzeby,
poniesione przed podjeciem produkcji lub
zastosowania technologii, zaliczane sa do wartosc
niematerialnych i prawnych, jezeli spetnione s
warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosd
ogotu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
2wigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

W przypadku zmian technologii produkcji,
przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub
innych przyczyn powodujacych trwata utrate wartosci
trodka trwatego lub sktadnika wartosci
niematerialnych i prawnych dokonywany jest odpis
aktualizujgcy ich wartos¢ w ciezar pozostatych

11C. metody wyceny aktywow i pasywow
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11C. metody wyceny aktywow i pasywow

11C. metody wyceny aktywow i pasywow

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1

Inwestycje diugoterminowe, inne niz nieruchomoéci,
wartoici niematerialne | prawne oraz aktywa
finansowe, wycenia sie wedtug ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy 2 tytutu trwatej utraty
wartosci. Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci
inwestycji obcigza pozostate koszty operacyjne. W
przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano
odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci, rownowartosc
catoéci lub odpowiedniej czesci uprzednio
dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza wartosé
inwestycji i podlega zaliczeniu do pozostatych
przychoddw operacyjmych.

Zaliczane do inwestycji diugoterminowych udziaty w
jednostkach podporzadkowanych wycenia sie wedtug
wartoici godziwej. Skutki okresowej wyceny aktywdw
finansowych, w tym instrumentéw pochodnych z
wylgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentdw
zabezpieczajacych, za wyjatkiem aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, zalicza sig
odpowiednio do przychodéw lub kosztdow
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym
nastgpito przeszacowanie. Skutki przeszacowania
odnosi sig do przychoddw i kosztéw finansowych.
Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji
krétkoterminowych wyceniane sg

w nastepujacy sposob (w zaleznoici od kategorii, do
ktérej zostaly zaliczone zgodnie

2 Rozporzadzeniem o instrumentach finansowych):
poiyczki udzielone i naleinosci wtasne, do ktérych
zalicza sie pozyczki udzielone wycenia sie w wysokosci
Inwestycje krotkoterminowe, inne niz aktywa
finansowe wycenia sie wedtug ceny nabycia.
Naleznosci wycenia sig w kwocie wymagajacej zaptaty,
2 zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w
wartosici netto (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce). Wartosé naleznosci podlega aktualizacji
przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobieristwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.
Zapasy s3 wyceniane wedlug rzeczywistych cen
nabycia lub rzeczywistych kosztow ich wytworzenia
nie wyiszych jednak od cen sprzedaiy netto.
Produkcja w toku wyceniana jest w wysokosci
bezpoirednich kosztéw wytworzenia. Do aktywdw
pienigznych zalicza sie aktywa w formie krajowych
irodkdw platniczych, walut obeych i dewiz.

Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w ciagu 3
miesigecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia
lub zatozenia (lokaty) zaliczane s do érodkow
pienigznych dla potrzeb rachunku przeptywéw
srodkow pienieznych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych
kosztow dotyczacych przysztych okresow
sprawozdawczych,

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci
okreslonej w statucie | wpisanej w rejestrze sgdowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitalowe
ujmowane s3 jako naleine wkiady na poczet kapitatu.
Rezerwy tworzy sig na zobowiazania, ktdrych termin
wymagalnosci lub kwota nie sg pewne
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Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa. Przy
ustaleniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej
uzytecznosci srodka trwatego oraz skladnikow
wartoici niematerialnych i prawnych. Poprawnosé
przyjetych okresdw oraz stawek amortyzacyjnych
podlega okresowej weryfikacji. Grupa stosuje
nastepujace roczne stawki amortyzacyjnej dla
podstawowych grup srodkow trwatych:
budynki i budowle o charakterze uzytkowym 2,5%
budynki i lokale mieszkalne 1,5%

11D. dokonywania amortyzacji urzgdzenia techniczne i maszyny10% - 30%
srodki transportu 20%
pozostate srodki trwate 10% - 30%
Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci
niematerialnych i prawnych sg nastepujgce:
oprogramowanie komputerdw 30%
wartoi¢ firmy 20%
pozostate 20%
Srodki trwate w budowie oraz grunty, w tym prawo
wieczystego uzytkowania gruntu nie sg
amortyzowane.

Przychody ze sprzedaiy 53 uznawane w momencie
dostarczenia towaru, jezeli jednostka przekazata
znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z praw

11E. lenia wyniku fi ¥ wiasnoici do towardw, lub w momencie wykonania
ustugi. Sprzedas wykazuje sie w wartosci netto, tj. bez
uwzglednienia podatku od towardw i ustug oraz po
uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatow.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych
sporzgdzane s3 za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie jednostki dominujgcej, pray
P e b Ny e w'.rkor.zvst.aniu spdjnvch zasad rachunkctm\fos'ci,w
oparciu o jednolite zasady rachunkowosci
zastosowane dla transakeji | zdarzen gospodarczych o
podobnym charakterze. W celu eliminacji
jakichkolwiek rozbieznosci wprowadza sie korekty.
11G. pozostate nie dotyczy
12. Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,
W SZC 5inosci zasad grup ia operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow,
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych, lania wyniku fi go i sporzgdzania jednostkowych Nie dokonano zmian
P lan fi ych oraz sk lid g0 sp Jania fi go wraz z podaniem ich
przyczyny

Konsolidacjg nie s3 obejmowane podmioty w
przypadku gdy: dane jednostki zaleznej sg nieistotne,

13. Przedstawienie st h kryterio if i jed k pod il h
7 rzi .s fenie & GSGWEI'.IU'C- ,f" eriowwyigeen ] podpor:y yeh xe udziaty zostaly nabyte w celu dalszej odsprzedazy w
= = przeciagu roku, wystepujg ograniczenia w
sprawowaniu kontroli.
14, ja uszc 5 iajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki
Nazwa pozycji nie dotyczy
Informacja & iajaca, wynikaj z potrzeb lub specyfiki jednostki nie dotyczy
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Kwota na dzier
korczgey bieigcy rok | koriczacy poprzedni rok

obrachunkowy
Aktywa razem 532211313,75 59277147795 0,00
A. Aktywa trwale 342901 138,39 363 B98 511,75 0,00
1. Wartnsd niematerialne | prawne 516251324 7 650 348,87 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwajowych 0,00 0,00 0,00
2. Wartoét firmy 5162513,24 7649 723,87 0,00
3. Inne wartosdi niematerizlne | prawne 0,00 625,00 0,00
4. Zaliczki na wartodci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. Wartoéé firmy jednostek podporzadkowanych 0.00 0,00 0,00
1. Wartod firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00 0,00
2. Wartoét firmy - jednostki wspdtzaleine 0,00 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 1441 058,61 224976794 0,00
1. Sradki trwzte 1441058,61 224976794 0,00
A. Grunty {w tym prawo uiytkowania wisczystago gruntu) 36 000,00 3834244 0,00
8. Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty indynieril lydowej | wodnej 53 534,70 82 743,66 0,00
C. Urzgdzenia techniczne | maszyny 116 148,09 115 654,64 0,00
D. Srodki trRnsportu 33967155 922 755,30 0,00
E. Inne éradki trwale 895 704,27 1090 271,90 0,00
2. Srodki trwzte w budowie 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczki na £rodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
V. Naleinodci diugoterminowe 286 117,60 286 117,60 0,00
1. 0d jednostek powizzanych 0,00 0,00 0,00
2.0d j w ktérych posiada ie w kapitzle 0,00 0,00 0,00
3. 0d pozostatych jednastek 286 117,60 286 117,60 0,00
V. Inwestycje diugoterminowe 328930973,83 344918 099,47 0,00
1. Nieruchomaosci 326 909 648,60 342513 979,25 0,00
2. Wartodc niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 28 830,00 123167499 0,00
Aow h , h h metoda petnej lub metoda proporcjonalng 0,00 0,00 0,00
1. - udziaty lub akdgje 0,00 0,00 0,00
2. - Inne poplery wartadcinwe 0,00 0,00 0,00
3. - udzielane pozyczki 0.00 0,00 0,00
4. - inne diugaterminowe aktywa finznsowe 0,00 0,00 0,00
B.w zaletnych, i h wycenianych metod praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00
1. - udziaty lub akdgje 0,00 0,00 0,00
2. -inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00 0,00
3. - udzielane pozyczki 0,00 0,00 0,00
2, - o dhugotermirwe oktywa fnsowe 0,00 0,00 0,00
Cw h h, w kedrych j posiada ie w kapitale 0,00 0,00 0,00
1. - udziaty lub akdgje 0,00 0,00 0,00
2. -inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00 0,00
3. - ubielone polycki 0,00 0,00 0,00
4. - inne diugaterminowe aktywa finznsowe 0,00 0,00 0,00
D. w pozostatych jednostkach 88 880,00 123167499 0,00
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1. - udziaty lub akcje 88 880,00 88 880,00 0,00

2. -inne papiery wartoiciowe 0.00 0,00 0,00

3. - udzielone podyczki 0,00 1142 794,99 0,00

4. - inne diugaterminowe aktywa finznsowe 0,00 0,00 0,00

4. Inne inwestycje diugoterminowe 1932 445,23 117244523 0,00
I D rozliczenia mi 708047511 8794 177,87 0,00
1. Aktywa 1 tytulu odroczonego podatku dochodowego 708047511 8794 177,87 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokrasowe 0,00 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 189310 175,36 228 872 966,20 0,00
1. Zapasy 141 449 851,06 181962 797,50 0,00
1. Materialy 25535610,61 54963 963,31 0,00
2. Patprodukty i produkty w toku 82 275 954,65 85516 019,33 0,00
3. Produkty gotowe 229571922 738331888 0,00
4. Towary 31325004,23 34 080 780,16 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 17 562,35 18 715,82 0,00
Il. Naleinoéd krétkoterminowe 11429 259,38 B 602 BB3,85 0,00
1. Naleinoéci od j i h 127897541 1608 860,54 0,00
A. 2 tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1278975,41 1608 860,54 0,00

1. - do 12 miesigcy 127897541 1608 860,54 0,00

2. - powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B. inne 0,00 0,00 0,00

2. Naled i od pozostatych j w ktdnych posiada 3 ie w kapitale 0,00 0,00 0,00
A. 2 tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00

1. - do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

2. - powyiej 12 miesiecy 0.00 0,00 0,00

B. inne 0,00 0,00 0,00

3. Naleznodci od pozostatych jednostek 10150 283,97 6994 023,31 0,00
A. 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty: 7 148 107,05 4791 653,16 0,00

1. - do 12 miesigcy 7 148 107,05 4791 653,16 0,00

2. - powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B. 2 tytulu podatkdw, dotacji, cef, ubezpieczen spolecznych i 2drowetnych araz inmych tytubdw publicznoprawnych 1461219,25 630 384,34 0,00

C inne 154095767 1571 985,81 0,00

D. dochodzane na drodze sgdowe] 0,00 0,00 0,00

1. Inwestycje krétkoterminowe 34 536 246,94 35 607 065,53 0,00
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 34 190562,77 35261 381,36 0,00
Awj h zalednych i J inych 0,00 0,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00

2. - inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00 0,00

3. - udrielone poyczki 0,00 0,00 0,00

4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

B. w jednastkach stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00

2. - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00

3. - udzielone podyczki 0.00 0,00 0,00

4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

C.w pazostatych jednostkach 247 710,55 1238 801,45 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
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2. - inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00 0,00

3. - udzielone podyczki 247 710,55 1238 801,45 0,00

4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

D. srodki pienigine i inne aktywa pienigine 3394285222 3402257991 0,00

1. - érodki pienigine w kasie i na rachunkach 33942852,22 34016529,92 0,00

2. -inne érodki pienietne 0,00 6049,99 0.00

3. - inne aktywa pienigine 0,00 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krdtkoterminawe 345 684,17 345 684,17 0,00

'8 gdzy 1894 817,98 2700219,32 0,00
C. Naletne wplaty na kepitat podstawawy 0,00 0,00 0,00
. Udziaty (akcje) whasne 0,00 0,00 0,00
Pasywa razem 532211313,75 59277147795 0,00
A. Kapitat (fundusz) wiasny 350136122,32 341493 770,51 0,00
1. Kapitat (fundusz} podstawowy 9 600 000,00 9 600 000,00 0,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 205619631,38 209 151 194,98 0,00
1. - nadwytka wartodci ) isyjnej nad wartoscia nominalng udzizkow (ki) 125032 750,00 125032 750,00 0,00

IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. - 2 tytuly aktualizacj wartodci godziwe] 0,00 0,00 0,00

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 140 206 565,38 140 206 565,88 0,00
1. -twaorzone zgodnie 2 umowa /statutem spatki 140 206 565,38 140 206 565,88 0,00

. Réinice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00
V1. Zysk (strata) z lat ubieghych -18 481 787,28 -20 567 401,50 0,00
VII. Zysk {strata) netto 1319171234 3103 411,15 0,00
Will. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowsgo (wislkosé ujemna) 0,00 0,00 0,00
B. Kapitaly mniejszoéc 4 468 510,22 4500 766,55 0,00
€. Ujemna wartoéé jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
I. Ujemna wartosé - jednostki zaleine 0.00 0,00 0,00
Il. Ujemna wartosé - jednostki wspitzaleine 0,00 0,00 0,00
D. irezerwy na gzani; 177 606 681,21 246776 940,89 0,00
I. Rezerwy na zobowigzania 32 668 210,30 3292034235 0,00
1. Rezerwa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 668 210,30 32920342,35 0.00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 0,00 0,00 0,00

1. - diugoterminows 0,00 0,00 0,00

2_ - krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00

3. Pozostzle rezerwy 0,00 0,00 0,00

1 - diugoterminowe 0,00 0,00 0,00

2. - krdtkoterminawe 0,00 0,00 0,00

Il. Zobowizzania diugoterminowe 73027 261,25 105720173,07 0,00
1. Wabec jednostek powizzanych 0,00 0,00 0,00

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednastka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00

3. Wobec pozostalych jednostek 73027 261,25 105720173,07 0,00

A, kredyty i pofyczki 73027 261,25 103 420 173,07 0,00

B. 2 tytuiu emisji duznych papieréw wartatciowych 0,00 0,00 0,00

C inne zobowizzania finansowe 0,00 0,00 0,00

D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
E.inne 0,00 2 300 000,00 0,00

Il Zobowigzania krétkoterminowe 71911 209,66 108 136 425,47 0,00
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
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A. 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
1. -do 12 miesigcy 0.00 0,00 0,00

2. - powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.inne 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangatowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
A. 2 tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnodci: 0,00 0,00 0,00
1. -do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

2. - powyie 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.inne 0,00 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 71911 188,24 108 136 404,05 0,00
A, kredyty i pofyczki 29901 088,43 58 760 947,73 0,00
B. 2 tytuiu emisji duznych papieréw wartasciowych 0,00 0,00 0,00

C inne zobowizzania finansowe 0,00 0,00 0,00
D. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 11 189 784,88 10501 309,74 0,00
1. - do 12 miesigcy 11189 784,88 10501 309,74 0,00

2. - powye] 17 miesiecy 0,00 0,00 0,00

E. zaliczki otrzymane na dostawy | ustugi 12 089 505,18 31006 848,21 0,00

F 20bowizzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
G. 2 tytulu podathkdw, cel, ubszpieczer spofeczrych | zdrowotnych oz innych tytuldw publicznoprawnych 10905 340,65 124594269 0,00
H. 2 tytulu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
Linne 7825 469,10 6621 355,68 0,00
4. Fundusze specjalne 21,42 21,42 0,00
IV. Rozliczenia mizdzyokresowe 0,00 0,00 0.00
1. Ujemna wartost firmy 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyakresowe 0,00 0,00 0,00
1 - diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
2_ - krdtkoterminowe: 0,00 0,00 0,00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN RZiS
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Kwota na dzier
korczgey bieigcy rok | koriczacy poprzedni rok

obrachunkowy
A. Przychody netto ze sprzedady | zréwnane z nimi, w tym: 130 100 286,67 48 236 442,09 0,00
J.-od h metods ii petnej 0,00 1876 845,89 0,00
1. Preychody netta ze spreedaty produlkbiw 28024587,29 22 496 661,24 0,00
Il Zmiana stanu pi -wartoéé dodatni - wartosé ujemna) 0,00 0,00 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto 2= sprzedady towardw | materiattw 102 075 699,38 25739 780,85 0,00
B. Koszty dziafalnosci operacyjnej 127 602 196,21 37092 678,91 0,00
I. Amortyzacja 273961,97 227 782,96 0,00
Il. Zuiycie materiatéw i enargil 3164 581,70 2 803 859,89 0,00
Ill. Ustugi obce 14 777 298,91 732904521 0,00
IV, Podatki | optaty, w tym: 3777 179,50 2467 205,00 0,00
1. - podatek akoyzowy 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 232897935 2504 630,78 0,00
WI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: 396 325,44 438 852,99 0,00
1. - emerytalne 198 313,75 213 875,45 0,00
VIl Pozostate koszty rodzajowe 1659 929,46 1019511,99 0,00
VIl Wartosé towardw | 101 218 939,88 20301 790,09 0,00
€. Zysk {strata) 2= sprzedady (A - B) 2498 090,46 11143 763,18 0,00
D. Pozostate przychody operacyjne 24749 184,48 13314 867,48 0,00
1. Zysk 2 tytutu rozchadu niefinansowych aktywdw traabych 0,00 134 002,95 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00
. wartoici akty ych 0,00 627 976,82 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 24749 184,48 12552 887,71 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 6 280 988,67 5049 207,68 0,00
I. Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 130 430,14 0,00 0,00
L. ja wartoéci h 0,00 0,00 0,00
1. Inne koszty operacyjne 615055853 5049 207,68 0,00
F. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyinej (€ + D - E} 20966 286,27 19 409 422,98 0,00
G. Przychody finansowe 3177732,22 238 762,33 0,00
I. Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
A. od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. - w kidrych jednostka posiada zaangatowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
B. od jednostek pozostabych, w tym: 0,00 0,00 0,00
1 - w ktdrych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 113957,31 208 491,10 0,00
1. - od jednastek powigzanych 0,00 0,00 0,00
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 413 960,00 0,00 0,00
1. - w jednostkach powigzanych 413 960,00 0,00 0,00
'8 ja wartosci akty Y 0,00 0,00 0,00
. Inne 264981491 30271,23 0,00
H. Koszty finansowe 7198 263,64 14 522951,19 0,00
I. Odsethi, w tym: 3506725,79 372130013 0,00
1. - dia jednostek powizzanych 0,00 0,00 0,00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym 0,00 0,00 0,00
1. - wjednostkach powiazanych 0,00 0,00 0.00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN RZiS
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

. ja wartosci akty h 0,00 57 621,31 0,00
IV Inne 369153785 10744 029,75 0,00

I Zysk (strata) na sprzedaiy catosci lub czedd ji vch 0,00 0,00 0,00
1. Zysk (strata) z dziatalnodci gospodarczej (F + G - H +/-1) 16945 754,85 512523412 0,00
K. Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
I. Odpis wartoéci firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00 0.00
Il. Odpis wartosci firmy - jednostki wspdtzaleine 0,00 0,00 0,00

L. Odpis ujemne]j wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
1. Odpis ujemnej wartoéci firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00 0,00
Il. Odpis ujemna] wartosci firmy - jednostki wspélzalezne 0,00 0,00 0,00
M. Zysk (strata) z wij h yeh wyc metods praw i 0,00 0,00 0,00
N. Zysk (strata) brutto {1 - K + L +/- M} 16945 754,85 512523412 0,00
0. Podatek dochodowy 3754042,51 202182297 0,00
n " I Tl straty] 0,00 0,00 0,00
R. Zyski {straty) mniejszoéci 0,00 0,00 0,00
§. Zysk [strata) netto (N - O - P +/- R} 1319171234 3103 411,15 0,00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN Rachunek przephywdw pienigznych
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10

MIP: 5271252012

Kwota na dzier
koriczacy bissaey rok | koriczacy poprzadni rok
obrachunkowy
phywy Srodkdw hz i
I. Zysk {strata) netto 1319171234 310341115 0,00
IL Korekty razem 46438 248,40 29 087 656,17 0,00
1. Zyski {straty) mnisjszodci 0,00 0,00 0,00
2. Zysk (strata) z udziatdw (aksgi) w jednostkach wycenianych metody praw whasnodci 0,00 0,00 0,00
3. Amortyzacja 273961,97 227 782,96 0,00
A, Culplsy wartodd fimmy 0,00 0,00 0,00
5. Odpisy ujemnej wartode firmy 0.00 0,00 0,00
6. Zyski {straty) z tytulu réznic kursowych 104172294 9882 191,37 0,00
7. Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy) 339276848 3512 809,03 0,00
8. Zysk (strata) z dziztalnoci inwestycyjnej -16 710 879,79 -9176 725,87 0,00
9. Imiana stanu rezerw -252 132,05 2814 062,93 0,00
10. Zmiana stanu zapaséw 16489 394,12 -5553 950,74 0,00
11. Zmiana stanu naleinajc -2 826375,53 4703 451,40 0,00
12, Zmiana stanu U h, z wyjatkiem poyczek | -7 365 356,51 27 645 528,56 0,00
13. Zmiana stanu rozliczed miedzyokresowych 2519 104,10 -1785 603,81 0,00
14, Inne korekty z dziafalnodci operacyjnej 49 871 640,67 -3 181 889,66 0,00
. phywry netto z i operacyjnej (1+/-11) 59 630 560,74 32 191 067,32 0,00
phywy Srodkow hz 1 imwestycyjnej
1. Wiphywry 205128290 140851424 0,00
1. Zbyrie wartoci nismaterialnych | prawnych omz rzeczowych aktywdw trwatych 430 894,31 226 050,65 0,00
2. Zbyeie inwestycji w nieruchomoéc oraz wartodcd niematerialne | prawne 0,00 0,00 0,00
3. Z aktywdw finznsawych, w tym 1620 388,59 1182 463,59 0,00
A i metods praw 0,00 0,00 0,00
Af w jednostkach powigzanych 464 360,00 0,00 0,00
B. w pozostatych jednostkach 1156 028,59 1182 463,59 0,00
1. - zbycie aktywiw finznsowych 0,00 0,00 0,00
2. - dywidendy | udzialy w zyskach 0,00 0,00 0,00
3. -splata h podyczek h 1042071,28 97397249 0,00
4. - adsetki 113957,31 208 491,10 0,00
E. - inne wphywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Il Wydatki 80 000,00 7 661 565,46 0,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych zkbywéw trwatych 0,00 97129472 0,00
2. Inwestycje w nieruchomodci oraz wartoéci niematerialne i prwne 0,00 885 198,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym 80 000,00 5 805 072,74 0,00
A w jednostkach wyceniznych metodg praw whasnosc 0,00 0,00 0,00
w jednastkach powigzanych 0,00 4648 299,04 0,00
B. w pozostatych jednostkach 80 000,00 1156 773,70 0,00
1. - nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
2. -udzielone pogyczki dlugaterminowe 20 000,00 1156 773,70 0,00
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach om (ake iowrym 0,00 0,00 0,00
5. Inne wydatki inwestycyine 0,00 0,00 0,00
1. Prze phywy netto z 1 inwestycyjnej {I-11) 197128290 -6 253 051,22 0,00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN Rachunek przephywdw pienigznych
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

C plywy srodkdw inych z i 1]
1. Wphywy 0,00 20 559 559,26 0,00
1. Wiptywy netto z wydania udzialdw |emisji akeji) | inmych instrumentdw kapitatowych oraz doplat do kapitatu 0,00 0,00 0,00
2. Kredyty | podyczki 0,00 18974 249,34 0,00
3. Emisja dhutnych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
4. Inne wphywy finansowe 0,00 1585 309,92 0,00
Il Wydatki 61 681571,33 21652 7359,40 0,00
1. Nabycie udzialéw (akeji) wasmych 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 729 162,28 0,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wiadcicieli wydathi z tytulu podziztu zysku 0,00 0,00 0,00
4. Splaty kredytw i poiyczek 55172 039,01 17 202 276,99 0,00
5. Wykup dhuznych papieréw wartasciowych 0,00 0,00 0,00
6. 2 tytuhs innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7. Platnosd zobowizzan z tytulu umdw leasingu finznsowego 0,00 0,00 0,00
8. Odsatki 3506 725,79 372130013 0,00
8. Inne wydatki finansowe 3002 806,53 0,00 0,00
Ill. Przephywy pienigine netto z i j {11 -61 681 571,33 -1093 180,14 0,00
. Przeplywy pienigine netto razem (A lll+/-B.11k/-C.I1) -79727,69 24 B44 335,96 0,00
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkdw pienigimych, w tym 0,00 24 B44 335,96 0,00
1. - zmiana stanu Srodkéw pi i z tytulu réinic ych 0,00 0,00 0,00
F. Srodki pienigine na poczatek okresu 3402257991 9177 743,95 0,00
G. Srodki pienigine na koniec okresu (F+/-D), w tym 3394285222 3402257991 0,00
1. - o ograniczonej moiliwosci dysponowania 6350 094,08 3 236,21 0,00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN Zmiany w kapitale wtasnym
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Kwota na dzier
korczgey bieigcy rok | koriczacy poprzedni rok

obrachunkowy
1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 341493 770,51 33911952164 0,00
1. - korekty bigddw 0,00 0,00 0,00
1A, Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BOJ, po korektach bigddw 341 493 770,51 339119 521,64 0,00
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 9 500 000,00 9 600 000,00 0,00
1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00
A 2wigkszenie (2 tytutu) 0,00 0,00 0,00
1. - wydania udzizléw {emisji akji) 0,00 0,00 0,00
B. zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00 0,00
1 - umarzenia udzizhdw [zhkcji) 0,00 0,00 0,00
2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 9 500 000,00 9 600 000,00 0,00
4. Kapitat {fundusz) zapasowy na poczatek okresu 209151 194,98 244 188 876,14 0,00
1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -3 531 563,60 -35037 681,16 0,00
A 2wigkszenie (2 tytutu) 0,00 0,00 0,00
1 - emisji akcji powyiej wartodc nominalnej 0,00 0,00 0,00
2. - podziatu zysku {ustawowa) 0,00 0,00 0,00
3. - podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartost) 0,00 0,00 0,00
B. zmniejszenie (z tytulu) 3531563,60 35037 681,16 0,00
1. - pokrycia straty 0,00 0,00 0,00
2- wylaczenie spétki z grupy 2435146,93 0,00 0,00
3- przekazanie na kapitat rezerwowy 0,00 34 30851888 0,00
A-wyplata dywidendy 1096 416,67 729162,28 0,00
2. Stan kapitalu {funduszu) zapasowego na koniec okresu 205619631,38 209 151 194,98 0,00
5. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci 0,00 0,00 0,00
A 2wigkszenie (2 tytutu) 0,00 0,00 0,00
B. zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00 0,00
1. - zhycia érodkiw trwatych 0,00 0,00 0,00
2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
6. kapitaty na poczgtek okresu 140 206 565,88 105 898 047,00 0,00
1. Zmiany h ych 0,00 34 308 518,88 0,00
A awigkszenie (2 tytulu) 0,00 34 308 518,88 0,00
prieniesients kapitah Zgasiwesn 0,00 34308 518,88 0,00
B. zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00 0,00
z kapitaty r na koniec okresu 140 206 565,88 140 206 565,88 0,00
7. Réinice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00
8. Zysk {strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
1. Zysk z lat ubieghych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
1. - korekty bledaw 0,00 0,00 0,00
2. - zmiany przyjetych zasad |polityki) mechunkowodci 0,00 0,00 0,00
2. Zysk z |at ubieghych na poczatek okresy, po korektach 0,00 0,00 0,00
A 2wigkszenie (2 tytutu) 0,00 0,00 0,00
1 - podziztu 2ysku 2 lat ubiegiych 0,00 0,00 0,00
B. zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00 0,00
3. Zysk z |at ubieghych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 20567 401,50 18 236 331,62 0.00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN Zmiany w kapitale wtasnym
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

1. - korekty bleddw 0,00 0,00 0,00

2. - zmiany przyjetych zasad | polityki) mchunkowaodci 0.00 0,00 0,00

5. Strata z lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 20567 401,50 18 236 331,62 0,00

A, 2wigkszenie (2 tytutu) 1017 796,93 2331 069,88 0,00

1. - przeniesienia straty z lat ubleghych do pokrycia 0,00 2331 069,88 0,00

2 wytaczenie spolki z grupy 1017 796,93 0,00 0,00

B. zmnisjszenie (z tytutu) 310341115 0,00 0,00
-pakrycie straty 310341115 0,00 0,00

6. Strata 2 lat ubieglych na koniec okresu 18 481787,28 20567 401,50 0,00

7. Zysk {strata) 2 lat ubleglych na koniec okresu -18 481 787,28 -20 567 401,50 0,00

9. Wynik netto 1319171234 3103 411,15 0,00
A. zysk netta 1319171234 3103 411,15 0,00

B. strata netto 0,00 0,00 0,00

€. adpisy z 2ysku 0,00 0,00 0,00

II. Kapitat {fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 35013612232 341493 770,51 0,00
1l Kapitat whasny, po i prop go podzialu zysku (pokrycia straty) 0,00 0,00 0,00
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 1 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN SPOLEA AKCYINA

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 7905 927,97 29118 984,37
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 2033 494,60 0,00 0,00 1929349,52 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzcym, w tym: 8014 624,70 0,00 0,00 31 162 471,81 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 783 212,59 0,00 0,00 32093762 0,00 320,00

padatkewych], w tym:
£ Koszty 22 kosaty 12 przychodéw w bieacym roku, w tym: 2545 725,62 0,00 0,00 4839628,29 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: -821 829,72 0,00 0,00 -770520,38 0,00 0,00
I i i ¥ 364 917,16 417 208,57
K. Podatek dochodowy 161 918,76 79 269,63
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 1 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

Informacja dodathkowa Dodatkowe__informacje_i_objasnienia_Grupa_WAN_za_20.pdf
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 2 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 2 5P. 2 0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 931 754,50 1127 154,45
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 189 767,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 50 956,94 0,00 0,00 60 925,86 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 847 379,90 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 50 843,66 0,00 0,00 47 996,17 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: -591 561,78 0,00 0,00 -19408832,66 0,00 0,00
I ¥ 150 538,35 45581,38
K. Podatek dochodowy 28 606,28 4102,32

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 23z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 2 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 24z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 3 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN STALSPZ 0.0,

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -32 644,33 -43 546,73
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 22 238,16 0,00 0,00 2791933 0,00 0,00
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 . 54 882,49 71 466,06
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 25z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 3 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 26z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 4 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WA 2000 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -415 784,64 22534,16
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: LIt L e L el K
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 50 080,76 0,00 0,00 3276044 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ -365 703,88 55 294,60
K. Podatek dochodowy 0,00 132,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 27z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 4 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 28z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 5 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 26 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 2427 489,51 2 843 656,48
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 0,00 0,00 0,00 275175,77 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzcym, w tym: 3 659 068,50 0,00 0,00 1693100,15 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 15 908,70 0,00 0,00 2176,19 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
£ Koszty 22 kosaty 12 przychodéw w bieacym roku, w tym: 8737 804,89 0,00 0,00 76293842 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 79 678,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 3167 152,16 0,00 0,00 596 367,60 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 800,00 0,00 0,00 -1044127,57 0,00 0,00
1 . 4275 904,44 0,00
K. Podatek dochodowy 812 422,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 29z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 5 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 30z 72

Strona | 109



MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 6 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

MNAW 5P.Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 54 645,95 15057,19
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: LIt L e L el K
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 10513,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ 75159,03 15 057,19
K. Podatek dochodowy 6 674,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 31z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 6 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 32z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 7 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 285P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 125 877,88 -881409,31
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: LIt L e L el K
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 3720,12 0,00 0,00 363,13 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 587 405,34 0,00 0,00 203 937,54 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 717 003,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 . 0,00 -677 108,64
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 33z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 7 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 34z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 2 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 17 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 6966 096,25 -88 243,19
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 1133 583,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 5909 293,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 60,93 0,00 0,00 583,04 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 131 375,14 0,00 0,00 10 708,86 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ 54 659,32 -76951,29
K. Podatek dochodowy 49159,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 35z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 2 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 17 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 6966 096,25 -88 243,19
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 1133 583,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 5909 293,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 60,93 0,00 0,00 583,04 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 131 375,14 0,00 0,00 10 708,86 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ 54 659,32 -76951,29
K. Podatek dochodowy 49159,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 35z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 9 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 205P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 3567 456,88 689 398,60
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: LIt L e L el K
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzcym, w tym: 0,00 0,00 0,00 22910682 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 3247 815,09 0,00 0,00 758,16 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 41 355,07 0,00 0,00 46 685,16 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 35 618,52 0,00 0,00 38613,08 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 -203412561 0,00 0,00
I ¥ 6821 009,52 265709,41
K. Podatek dochodowy 1295991,81 2391384

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 37z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 9 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 38z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 10 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN LEASING 5P. 2 0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 108752258 1758639,13
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
dla celéw rachunt i1 dochodenstrata dis cekiw podath S 0,00 0,00 0,00 16 516,26 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzcym, w tym: 25139,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
rachund 1 Lt ubleghych witym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 427 788,95 0,00 0,00 41955737 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 47 067,35 0,00 0,00 564 024,97 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 6 860,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 100 000,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: -1351 742,46 0,00 0,00 -2 616 089,81 0,00 0,00
L Y 178 636,42 9615,40
K. Podatek dochodowy 16 077,00 865,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 39z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 10 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 40z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 11 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 44 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

z zyskiw
kapitatowych

2z zyshéw zinnych irddet

Warksé fuezna kapitalowych |  przychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 14 500 868,88 -3 763 865,36
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 5416 723,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 890078144 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 118 647,13 0,00 0,00 2636098,06 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
£ Koszty 22 kosaty 12 przychodéw w bieacym roku, w tym: 327 861,83 0,00 0,00 1262440,24 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 103 468,78 0,00 0,00 63 423,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: -1073 585,88 0,00 0,00 -942318.46 0,00 0,00
I i i ¥ -556 181,76 -871068,52
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 41z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 11 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 42z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 12 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 48 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -298 914,34 -364 952,66
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: LIt L e L el K
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 10 515,92 0,00 0,00 363,16 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 347 622,60 0,00 0,00 88 502,03 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 51 226,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ 7 997,95 -276 087,47
K. Podatek dochodowy 719,82 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 43z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 12 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 44 z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 13 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN B4 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 493 582,55 144907383
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 0,00 0,00 0,00 1419698,88 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzcym, w tym: 58 815,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 127 635,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
F. Koszty 2a koszty ia przychoddw w bietgcym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 480 048,14 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksksgach kot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: -220 303,87 0,00 0,00 -225104,70 0,00 0,00
I ¥ 342 198,36 284 318,39
K. Podatek dochodowy 30 797,85 25 678,66

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 45z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 13 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 46z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 14 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN INVEST 5P.Z 0.0,

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

- — s woxromzan

2 zyskiw 2 innych Frédet
lapitalowych przychoddw

2 ayskéw 2 innych rédet

Wertodt kaczna kapitalowych |  przychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -259125,64 -212941,77
B. Przychody z (trwale rainice kiem/:
dlz celdw rachunkowych a dochodem/strata dia celéw podatkowych), w tym: (A Y L iy ool 00
. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 32 800,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
rathun ot ubb iy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty ni i preychoddw | e rddni

Kiem/strata dia celéw a fstrata dia celéw 48 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych), w tym:
F Koszty 22 kaoszty ia przychoddw w bieacym roku, wtym: 0,00 0,00 0,00 5881,28 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
e P 161,91 0,00 0,00 125,38 0,00 0,00
H. Strata z lat ubleghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L ¥ -211 287,55 -238 989,87
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 47 z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 14 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 48z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 15 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN TRADE 5P. 2 0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

- — s woxromzan

2 zyskiw 2 innych Frédet
lapitalowych przychoddw

2 ayskéw 2 innych rédet

Wertodt kaczna kapitalowych |  przychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -200 065,35 21511044
B. Przychody z (trwale rainice kiem/:
dla celdw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: e 2L Nl e R el
. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 375264,84 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
rachund i1 Lt ubleghych witym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£. Koszty ni i preychodéw (trwale roini
kiem)/s dia cabéw a f: dla celdw 922,50 0,00 0,00 2563,16 0,00 0,00

podatkowych), w tym:
F Koszty 22 kaoszty ia przychoddw w bieacym roku, wtym: 265 278,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
haach ot ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubleghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: -54 732,70 0,00 0,00 -54 732,69 0,00 0,00
L ¥ 1140297 -212 323,93
K. Padatek dochodowy 1026,27 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 49z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 15 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 50z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 16 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN BB 5P. Z0.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I s oo

2z zyshéw zinnych irddet
kapitalowych przychodéw

z zyskiw

Wartoét lgczna Kapital h

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -273577,87 178359841
B. Przychody z {trwate rainice kiem/:
s g R hademibats A ki L ar s 0,00 0,00 0,00 2184 000,00 0,00 0,00
. Przychody niepadlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALy ks sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nik przychodow |
kiem /s dia celdw rac ha f dla celdw 6 560,00 0,00 0,00 363,16 0,00 0,00

padatkewych], w tym:
£ Koszty 22 kosaty 12 przychodéw w bieacym roku, w tym: 213 206,59 0,00 0,00 260290,38 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ -53 811,28 -139 748,05
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 51z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 16 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos¢ 2022.1 Strona 52z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 17 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 82 5P. Z0.0.

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 894384 714931

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mm_ o m' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Kaoszty ni przychoddw | e raini

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 4 428,77 0,00 0,00 363,16 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w

ksiegach lat ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata 2 lat ubleghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 ¥ 13 372,61 751247
K. Podatek dochodowy 1204,00 676,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 53272
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 17 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 54z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 18 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta Il 80/10
MNIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 4 5P. 2 0.0.

icy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wyni finansowym (zyskiem, strata) brutto

[ — wor v oo

2 zyskow
kapitatowych

2 zyshiw z inmych frddet

Wkt fuezna kapitalowych | przychodéw

Wartodt lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok -167 645,10 180 367,83

L, s Mmg“‘::":;*w“‘;mm_ - ' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Preychioth iesoiegatace orstlathwsitw rokal EleZorisn w it 0,00 0,00 000 271836 0,00 0,00
:;:‘m:'im“f?x“"” e S L G E 5D 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nie przychoddw [ e rddni

kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 0,00 0,00 0,00 374,83 0,00 0,00
podatkowych), wtym:

F Koszty za koszty iz przychoddw w bietacym roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty 2a koszty i w roku ujgte w
ksiggach lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ublieglych, w tym: 0,00 0,00 0,00 17655290 0,00 0,00
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 ¥ -167 645,10 147140
K. Podatek dochodawy 0,00 132,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowosc 2022.1 Strona 552 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 18 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 56z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 19 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 24 5P. Z0.0.

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 104 196,96 153 263,15

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mm_ o m' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 0,00 0,00 0,00 13055398 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Kaoszty ni przychoddw | e raini

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 0,00 0,00 0,00 363,16 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 128 116,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w
ksiggach lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubleghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 ¥ 23231341 2307233
K. Padatek dochadowy 20 908,25 2076,51

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 57272
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 19 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 58272
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 20 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN B3 5P. Z0.0.

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 5414 652,17 148 972,48

B. Przychody z {trwale rainice kiem/:

dlz celéw rachunkowych a dochodem)/strata dia celdw podatkowych), w tym: (A Y JoU G 0.00 L
€. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 1002 135,43 0,00 0,00 2375,78 0,00 0,00
D. Przychody podlegajjce opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach

rachun ot ubb w iy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty nii przychoddw | e rddni

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 55 124,66 0,00 0,00 114646 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 19 371,58 0,00 0,00 5193324 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w
ksiegach lat ubieglych, wiym: 1333011 0,00 0,00 168 163,54 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 ¥ 4473 682,87 3151346
K. Podatek dochodowy 849999,74 5 987,56

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 59272
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 20 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 60z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 21 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

RAITALIASE. Z0.0.

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak -596 631,64 81517242

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mm_ o m' 0,00 0,00 0,00 148919296 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 246 628,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Kaoszty ni przychoddw | e raini

kiem/s dia celow rac ha f dla celdw 463 122,98 0,00 0,00 50332161 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 0,00 0,00 0,00 17327836 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w
ksiegach lat ubieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 ¥ -380137,02 257943
K. Podatek dochodowy 0,00 232,15

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 61z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 21 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 62z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 21 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 62z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 22 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
NIP: 5271252012

Nazwa jednostki

SECRET IISP.20.0.

Rozliczenie rénicy pamiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (2 stratg) brutto

I v e

2 2yshéa 2 innych #rddet
kapitalowych przychoddw

z zyskiw

Wartodt lgczna Kapital h

Wartodt lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rok 336 368,10 3506 825,14
B. Przychody z {trwale réinice kiem):
dla celdw rachunkowych a dochodem/strata dla celdw podatkawych), w tym: LI Ll eI SRACREHED el e
. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku bistzoym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku bieigoym, ujete w ksiegach
ALY ke sree 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£. Koszty ni i preychodéw (trwale roini

kiem/s dia celdw rac ha f dla celdw 7177,77 0,00 0,00 3122841 0,00 0,00
padatkowych], w tym:
F Koszty 22 kaoszty ia przychoddw w bieacym roku, wtym: 0,00 0,00 0,00 5 000,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku bieigcym ujete w
ksisgack kot bieglych, wiym: 0,00 0,00 0,00 4 055,06 0,00 0,00
H. Strata z lat ubleghych, w tym: 34 387,21 0,00 0,00 34 387,21 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy cpodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I ¥ 373 752,66 3422 137,68
K. Podatek dochodowy 71013,00 650 206,16

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 63z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 22 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 64z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 23 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

WAN 355P. Z0.0.

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 1418 407,58 -1115016,01

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mm_ o m' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 160509,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Kaoszty ni przychoddw | e raini

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 3 388,95 0,00 0,00 4936,82 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 20 601,00 0,00 0,00 208029336 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w
ksiegach lat ubieglych, wiym: 19955,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: -720194,85 0,00 0,00 -720194,85 0,00 0,00
5 ¥ 541 737,96 250019,32
K. Podatek dochodowy 0,00 66 369,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 65z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 23 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 66z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 24 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 0,00 0,00

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mmwm' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£. Koszty ni preychodéw (trwale ridni

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w

Kskagach ko wtsatychy Wty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata 2 lat ublieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 ’ 0,00 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 67z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 24 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
NIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 68z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 25 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 0,00 0,00

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mmwm' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£. Koszty ni preychodéw (trwale ridni

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w

Kskagach ko wtsatychy Wty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata 2 lat ublieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 ’ 0,00 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 69z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 25 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 11 80/10
NIP: 5271252012

Zataczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 70z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 26 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al. Jana Pawta 11 80/10
MIP: 5271252012

Nazwa jednostki

ROK POPRZEDNI

2 innych Frddet

z z zyskiw 2 innych frddet
lapitatowych przychoddw

Wertust kaczna kapitalowych |  pezychodéw

Wartoét lgczna

A Zysk (strata) brutto za dany rak 0,00 0,00

g Sl s mﬁna:;“::‘:;’:‘;mmwm' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychoty riepodiegalos opodathowaniu wroku blezacyis, w tym; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z;fm:zm“f“;‘:““” ST LTS P2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£. Koszty ni preychodéw (trwale ridni

kiem/s dia celow rac ha f dla celéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych], w tym:

E Koszty 22 kaoszty i przychodéw w bieiacym raku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biedgoym ujate w

Kskagach ko wtsatychy Wty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata 2 lat ublieghych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmizny podstawy opodatkawania, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 ’ 0,00 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 71z 72
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Konsolidacja Grupy WAN 26 Dodatkowe inf.
00-175 Warszawa ul. Al Jana Pawta 1l 80/10
MNIP: 5271252012

Zatgczniki

BRAK

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ 2022.1 Strona 72272
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa WAN S.A.

Informacja dodatkowa
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa WAN S.A. 2
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoiiczony 31 grudnia 2021r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

1. Informacje o jednostkach zaleznyvch

a) Zgodnie ze statutem jednostek zaleznych czas trwania dzialalnodei jednostek zaleinych
jest nicograniczony.

b)  Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objete zostaly dane nastepujacych
jednostek zaleznych™®:

Lp. MNazwa podmiotu Stedziba Udzial Spolks w %
1. WA 20007 Sp. zoo. Warszawa 55,51
2. LWAN2"Sp.zoo. Warszawa 100
3. LWAN 267 5p. z o.0. Warszawa 100
4. LWAN 287 Sp. zo.o. Warszawa 100
5. SWAN 177 Sp. zo.o. Warszawa 52,39
6. SWAN 207 5p. zo.o. Warszawa 74,59
7. SWAN 847 5p.zo.o. Warszawa 100
8. WAN-LEASING™ Sp.z 0.0. Warszawa 99,99
9. LWAN TRADE" Sp. zo.o Warszawa 99.05
10. LWAN 44" Sp.zoo Warszawa 87.66
11. LWANEB" Sp.zo.o Warszawa 100
12 SWAN48" Sp.zo.o Warszawa 99 72
13 SNAWT Sp. z oo Warszawa 100
14. "WAN INVEST" Sp. z o.0. Warszawa 100

Poprzez WAN 26 Sp. z 0.0.

Lp. Nazwa podmuiotu Siedziba Udzial Spotka w %o
1. WAL 200077 Sp. zo.o. Warszawa 43,95

2. LWAN 207 Sp.z o.0. Warszawa 10,37

3. LWAN 447" Sp. z o0 Warszawa 12,28

Poprzez “WAN 177 Sp. z oo

Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udzial Spétla w %
L Secret I Sp. z 0.0. Krakow 100,00%

2. LSWAN 82" Sp.zo.o. Warszawa 51,03

3. WAN-Stal Sp. z 0.0, Warszawa 50.05%

4 LWAN 837 Sp.zo.o. Warszawa 25.00%

5 LWAN 207 Sp. z o.o. Warszawa 14.59%

Poprzez .\ WAN 247 Sp. z 0.0.

Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udzial Spétla w %

1. WRAITATIA™ Sp. z 0.0. Warszawa 50
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa WAN S.A. 3
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoiiczony 31 grudnia 2021r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

Informacje o jednostkach zaleznych c.d.

poprzez .. WAN 47 Sp. z 0.0

Lp. Nazwa podmuiotu Siedziba Udzial Spotka w %o
1. W.A 2000 Sp. z 0.0 Warszawa 0.5

2. WAN 17 Sp. z 0.0 Warszawa 0,53

3 WAN 48 Sp.zo.o. Warszawa 23

4. WAN Leasing Sp. z 0.0 Warszawa 0.01

5. WAN-TRADE Sp. z o.o. Warszawa 0.95

6. WAN 24 Sp.zo.o. Warszawa 100

7 JRATTATLIA™ Sp. z 0.0 Warszawa 50

8. LSWAN 207 Sp. zo.o. Warszawa 0,45

poprzez ., WAN 887 Sp. z 0.0.

Lp. Nazwa podmuiotu Siedziba TUdzial Spotka w %%

1. ~WAN 83" Sp. zo.wo. Warszawa 75%

poprzez  WAN 447 Sp. z o.0.

Lp. Nazwa podmictu Siedziba Udzial Spotka w %o
1. WWAN 357 Sp.z oo, Warszawa 100
LWAN 177 Sp.zo.o. Warszawa 47.08
~WAN 4" Sp. z o.0. Warszawa 100

*Tabele sporzadzono z punktu widzema sprawozdan jednostkowych.

2. ZagroZenie kontynuacji dzialalnosci Grupy
Nie stwierdzono zagrozenia kontynuacji dzialalnosei Grupy.

3. Znaczgce zdarzenia z lat ubieglych ujete w skonsolidowanvm sprawozdaniu
finansowym

W roku obrotowym nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktore wymagaly ujecia
w biezacym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4. Kursy wymiany walut obcych

31.12.2021 31.12.2020
zl zl

Kurs obowiazuiacy na ostatm dzien okresu
Kurs wymiany USD na polsk: zloty 4.0600 3,7584
Kurs wyvmiany Euro na polski zloty 4,5994 46148
Kurs wymiany CHF na polski zloty 4.4484 42641
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MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa WAN S.A. 4
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

Korekty wynikajace z réznic w zasadach rachunkowosci stosowanych przez jednostki
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie
wymagaly przeksztalcania w celu dostosowania danych do metod 1 zasad wyceny przyjetyeh przez
Jednostke dominujaea. Spotki stosuja metody wyceny aktywow 1 pasywow oraz zasady sporzadzania
sprawozdan finansowych zgodne z zasadami rachunkowosei przyjetymi przez Jednostke dominujaca.

5. Wartosci niematerialne i prawne — zmiany w ciggu roku obrotowego
Wartos¢ firmy Inne wartosci Razem
niematerialne i prawne

zl zl zl
Wartosé brutto na  1.1.2021 15202 535,50 24 620,30 15227 155,80
Zwiekszenia: 885 696,31 - 885 696,31
- nabycie 885 696,31 - 885 696,31
Zmniejszenia - - -
Wartosc brutto na 31.12.2021 16 088 231,81 24 620,30 1611285211
Umorzenie na 1.1.2021 7 840 548,44 16 495,30 7 857 043,74
Zwiekszenia 3085170,13 8 125,00 309329513
- amortyzacja 3085170.13 8 125,00 309329513
Umorzenie na 31.12.2021 10 925 718,57 24 620,30 10 950 338.87
Stan na 1.1.2021 - 9620,30 9 620,30
Stan na 31.12.2021 5162 513,24 - 516251324

0. Rzeczowe aktywa trwale — zmiany w ciagu roku obrotowego

Grunty (w tym prawe  Budynki Iokale 1 Urzadzenia Srodki trans porin Inme irodki traale Fazem
niythowania obiekty infynieri  techmiczme i maszvoy
wieczystege sruntu) ladowejiwodnej
ot z k] at at b

Wartoi€ brutte na 1.1.2021 3534244 185 085,97 1076 501,91 1044 501,30 1728 949 50 4086 441,12
Zwighszenia - - 1908374 160 543,90 30 000,00 319 617,64

mabycie - - 20 083,74 160 543,90 30 000,00 310 627,64
Zmpiejszenia - - (36131,34) (800 000,00) (385 627,18) (1221 759,52)

sprzedaz - - (800 000,00) (385 627,18) (1 185 617,18)
Wartoic brutte na 31.12.2021 38342 44 1069 453,31 505 135,20 137331232 3184 309,24
Umorzenie na 1.1.2021 - 260 847,27 1836467318
Zwigkszenia 28 590, 278 336,97

amarymcix - 11 551,40 15 590,29 178 236,97
Impejszena - - (36131.34) (120 00,00 (215 617,18) .82)

sprzedaz - - - (120 000,00 (215 617,18) (335 617,18)

Howidacj: - (36131,34) - - (36 131,34)
Umorzenie na 31.12.2021 - 146 863,71 953 305,22 165 463 65 477 618,05 1743 150,63
Wartoi¢ netta - - - - R -
Stam na 1.1.2021 3834244 §1 743,66 115 654,64 921 755,30 1090 171,90 1249 767,94
Stanna 31.12.2021 38342 44 5119226 116 148,00 330 671,55 805 704,27 1 441 058,61
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

WAN SA
Grupa Kapitalowa WAN S.A. 5
Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakoiiczony 31 grudnia 2021r.
Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)
7. Rzeczowe aktywa trwale — wedlug tytulow wlasnosci
31.12.2021 31.12.2020
zl zl

Srodki trwale wlasne

Razem srodli trwale w ewidencji bilansowej

1 441 058,61

2249 767.94

1 441 058,61

2249 767,94

31.12.2021 31.12.2020
zl zl
Srodki trwale uzywane na podstawie umow leasingu 377 363,44 1127 497 34
Wartosé¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
srodkaw trwalych nivwanych na podstawie umaw
leasingowych 377 365,44 1127 497,34

Bilansowa wartos¢ gruntéw wynosi 100 551,66 zL., w tym:

-w uzytkowaniu wieczystym wynosi 98 209,22 zl, z czego grunty o wartosci 36 000,00 zl ujete sa jako
érodki trwale, grunty o wartosel 62 209,22 zl prezentowane sa jako nieruchomosei inwestyeyjne i
wyceniane sg do wartodei godziwe;.

-wlasnoéé gruntu w wysokosei 2 342,44 ujeta jest w srodkach trwalych.

Stan gruntéw uzytkowanych wieczyicie ?i:.’fz.zﬂll r.
zl
Stacja energetyczna 36 000,00
Razem grunty 36 000,00
Gdansk Okopowa 41 827,50
Al Jana Pawtla IT 80 20 381,72
Razem nieruchomoéci inwestycyjne 62 209,22
Razem 98 209,22

8 Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naklady na niefinansowe aktywa trwale, w tym réwniez nieruchomosei, w roku biezaeym wyniosly
559 947,64 7l 1 poniesione byly w normalnym toku dzialalnosei.

Grupa w biezacym roku nie poniosla nakladéw na ochrong érodowiska.

Na dzienl sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie planuje nakladéw na
niefinansowe aktywa trwale lub na ochrong érodowiska w kolejuym roku obrotowym.

9 Inwestycje dlugoterminowe — zmiany w ciagu roku obrotowego

Nierucho- Udazialy 1 akeje Pozyedd ndzielone w Inne inwestycje Razem
moseci pozostatyeh jednostkach dhugote rmi-
nowe
2 # al F: | #
Stan na 01.01.2021 3425139070.25 88 880,00 1142 794,00 1172 445,23 333228 033.41
Zwekszenia 55044 901,80 - - 760 000,00 55804 901,80
- DIZESZACOWaNE 18 514 891.48 - - - 18 514 891,48
- udzielenienabycie 240 320,00 - - 760 000,00 1 000 320,00
- prZeniesene 36 289 690,32 - - - 36 289 690,32
Ziejszenia (70 649 232,45) - (1 142 794,99) - (71792 027,44)
- sprzedaz/splata (3130 024,45) - (1 142 794,99) - (4272 819.44)
- DrZEniesEne (67 519 208,00) - - - (67 519 208,00)
Stanna 31.12.2021 326 909 648,60 88 880.00 - 1932 445,23 328 930973,83
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10 Inne krotkoterminowe aktywa finansowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe obejmuja: lokaty bankowe i srodki zgromadzone na rachunkach
bankowych w lacznej kwocie 33 942 852,22 z}. oraz udzielone pozyczki w wysokosci 247 710,55 zL

Stan na 01.01.2021
Zwiekszenia

- przeszacowanie

- udzielenie
Zmniejszenia

- przeszacowanie

- splata
Stan na 31.12.2021

11  Zapasy

Materialy
Troszkowo gm. Bisztynek
Milanéwek, ul. Ludna

Krakow, ul. Powstancow éla_skich

Udzielone pozyczki

zl
1238 801,45
105 570,21
25 570,21
80 000,00
(1 096 661,11)
(54 589.83)
(1042 071,28)

247 710,55

Langiewicza/Lakowa Minsk Mazowiecki

Adamowice dzialka nr 89, gm. Mszczonow

Adamowice dzialka nr 90, gm.Mszczonow

Wola Pekoszewska, gm. Kowiesy
Pienki Osuchowskie, gm. Mszczondw

Chrzezonowice gm. Kowiesy
Chrzezonowice, gm.Kowiesy
Cisowka, gm.Stanislawow
Warszawa, Herbowa
Niepiekla gm. Zaluski
Wegorzewo ul. Mata 5
Wegorzewo . ul. 3 Maja
Plock. ul. Poplaciniska 42
Park Chojnéw Solec etap II
Warszawa, ul Poleczki
Krakdow,ul. Nartutowicza 23
Warszawa, ul Sporna
Pechery. Lbiska

31.12.2021

1 561 756.00
4 154 956.64
4 578 405,15
229 099.74
800 000.00
3473 827.08
62 025.00
8071 797.00
1769 110.00
523 302.00

31.12.2020
zl

1 561 756,00

574 820,00
4154 956.64
3 500 000,00
4207 250,00
2312 325,59
6 943 108,00
4207 250,00
762 150,00
3523 778.80
229 099,74
756 929,13
790 000,00
3 439 827.08

62 025,00
2 057 706.33
8 071 797,00
1769 110,00

523 302,00
3 205 440,00

311 332,00

—

—

Razem

54 963 963,31
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Zapasy cd.

Towary 31.12.2021 31.12.2020
Plock, ul. Poplacinska 42 0.00 22 320 557.77
Warszawa. ul Hanki Czaki 2 lokale mieszkalne 6 103 562.01 6 103 562,01
Park Chojnéw Solec ul. Anyzkowa 451 556,00 451 556.00
Wegorzewo ul. Mala 6 lokale mieszkalne 693 877.05 268 563.61
Wegorzewo ul. Mala 6 lokale uslugowe 2 821 474,70 2 704 450,00
Warszawa Czerniowiecka lokale uslugowe 12 266 138.00 -
Niepiekla gm. Zatuski 1 798 404,00 -
Adamowice dziatka nr 89, gm.Mszczonow 4212 190.00 -
Adamowice dzialka nr 90, gm.Mszczonow 2 318 165.59 -
Pozostale 659 636,88 232 090.77

31325 004,23

34 080 780,16

Polprodukty i produkty w toku 31.12.2021 31.12.2020
Warszawa, Marymoncka & 9762 202.24 9 724 062.61
Milanéwek ul. Ludna 3 331 069.05 -
Mirnisk Mazowiecki Srebrzysta Polana 4021 451.87 -

Warszawa ul. Dzika
Warszawa, ul Sporna

24 510 169,00
693332291

24 510 169,00

Razem

82 275 954,65

85516 019,33

W dnin 18 grudnia 2019 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie (dalej: ,,WSA™)
wyrokiem w sprawie o sygnaturze akt VII SA/Wa 1095/19 uchylil decyzje Wojewody Mazowieckiego
z dnia 26 marca 2019 roku o nr 523/OPON/2019 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacq
spolce pod firma WAN S.A. pozwolenia na budowe Inwestycji Marymoncka 8 w Warszawie.

Od ww. wyroku spolka pod firmg WAN S.A. w dniu 24 lutego 2020 roku zlozyla skarge kasacyjna
wraz z wnioskiem o uzupelnienie zaskarzonego wyroku poprzez rozstrzygniecie o pozostawieniu
skutkéw prawnych uchylonej decyzji do czasu uprawomocnienia sie wyroku wzglednie wydanie
postanowienia przywracajace skutki uchylonej decyzji do czasu uprawomocnienia si¢ wyroku.
Podobng skarge zlozyl réwniez Wojewoda Mazowiecki.

W skardze kasacyjnej ztozony zostal rowniez wniosek o rozpoznanie sprawy przez WSA na podstawie
art. 179a ppsa. tj. w trybie autokontroli w razie uznania. ze podstawy skargi sa oczywiscie uzasadnione
oraz wniosek o rozpoznanie jej przez Naczelny Sad Administracyjny (dalej: NSA) bez wyznaczania
rozprawy. W skardze kasacyjne] zarzucono naruszenie prawa materialnego i przepisow postepowania
mogacych mie¢ istotny wplyw na wynik sprawy.

Wyrokiem z dnia 01 lipca 2021 r., sygn. akt: II OSK 2184/20 NSA oddalil skarge kasacyjna
zmieniajac uzasadnienie wyroku WSA w ten sposob, ze uznal jedynie naruszenie prawa wlasnosci
Wspodlnoty Mieszkaniowej Apartamenty Marymoncka 6 (sprawa iniekcji pod budynkiem sasiednim
bez dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane) ale przyjal. Zze nie doszlo do naruszenia planu
miejscowego, gdyz nieruchomos¢ objeta wnioskiem jest polozona w obszarze zabudowy
srédmiejskiej.

Majac na uwadze powyzsze WAN S.A. wystapil do Wojewody Mazowieckiego z wnioskiem o
udzielenie pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym na dzialkach nr 33/2, 44/2, 44/4, 44/6 1 79/4 z
obrgbu 7-04-07 przy ul. Marymonckiej w Warszawie.

W pismie z dnia 30.12.2021 r. doreczonym w dniu 5.01.2022 r. Wojewoda Mazowiecki wezwal do
uzupelnienia brakow projektu budowlanego w terminie 2 miesiecy.

Obecnie Spolka po uzupehieniu brakow oczekuje wydania decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnej
7z pierwotnym wnioskiem.
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Produkty gotowe

Krakow. Apartamenty Snycerska

Krakow, Apartamenty Wielicka I etap

31.12.2021

229571922

31.12.2020
4 325 465.25
3 057 853,63

Razem

2295719,22

7 383 318,88

Zaliczki na dostawy 31.12.2021 31.12.2020
Pozostale zaliczki na dostawy 17 562.35 18 715.82
Razem 17 562,35 18 715.82

Naklady poniesione w 2021 roku na nieruchomosci polozone Warszawie znajdujace si¢ w produkeji w
toku sg prezentowane w rozliczeniach mi¢dzyokresowych czynnych do czasu realizacji umowy GRI.

Materialy Polprodukty i Produkty gotowe Towary Zaliczki na Razem
produkty w toku dostawy
7l 7l b 7l zt 7l
01.01.2021 54963 963,31 85516 019,33 7 383 318,88 34080 780,16 18 715,82 181 962 797,50
Zwiekszenia 152159122 31 414 819,86 34 654 884,54 81975 546,84 - 149 566 842,46
-nabycie 1521591.22 23319 068.12 - 14 456 338.84 39 206 998,18
- przeniesienie - 8 095 751,74 34 654 884,54 67 519 208,00 - 110 269 844,28
Zmniejszenia (30 940 943,02) (34 654 884,54) (39 742 484,20) (84 731 322,77) (1153,47) (190 079 788,90)
-zwrot - - - - (1153.47) (1153,47)
- sprzedaz (4 207 250,00) (3974248420) (62 728375.58) - (106 678 109,78)
- przeniesienie (26 742 693.92) (34 654 884.54) - (22 002 947.19) (83 400 525,65)
31.12.2021 25 535 610,61 82 275 054,65 2 205 719,22 31 325 004,23 17 562,35 141 449 851,06
12 Odpisy aktualizujace wartos$¢ naleznosci
31.12.2021 31.12.2020
7l 7l
Stan na poczatek roku 17 386 168.49 17 589 671,54%
Zwiekszenia 239 234,94 124 340.66
Korekta uprzednio dokonanego odpisu
(rozwiazanie) - (327 843.71)

Wrlaczenie z konsolidacji (138 827.,30) -

17 486 576,13 17 386 168,49

Stan na koniec roku

Grupa w 2021 roku dokonywala odpisdéw aktualizujacych wartosci naleznosci.
* Ze wzgledu na korekte szacowanego odpisu z lat ubieglych zostala zmieniona nota za 2020 rok.
Kwota zamiany wynosi 7 558 807,21 zl

13 Inne naleznosci krotkoterminowe
Kaucje Inne naleimosci Razem
zabezpieczajace krotkoterminowe
platnosci rat kredytu
zl z zl

Stan na 01.01.2021 175 000,00 1396 982.81 1571 982,81

Zwiekszenia - 532 753,42 532 753.42
- wplata - 53275342 532 753.42
Zmnigjszenia - - -

Stan na 31.12.2021 175 000,00 1929 736,23 2104 736,23
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14 Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne
Oplacone ubezpieczenia oraz inne do rozliczenia w czasie

Poniesione naklady do rozliczenia w przysztym okresie

31.12.2021 31.12.2020
zt zl

7 009 626,11 8§ 794 177.87
7 009 626,11 8 794 177.87
394 011,07 74 151.64
1 500 806,91 2 626 067.68
1 894 817,98 2700 219,32

8 904 444,09

11 494 397,19

15 Kapital zakladowy Jednostki dominujgcej

Kapital zakladowy Spolki na 31 grudnia 2021 1. skiadal sie¢ z 96 tysiecy akcji o wartosci nominalnej
100 zt kazda.

Na 31 grudnia 2021 r. akcjonariuszami Spotki byli:
Anwit Sp. z 0.0. posiada lacznie 68.712 akgji. tj. 71.58 % kapitalu zakladowego WAN S.A,
W.A. Inwestycje” Sp. z 0. 0. posiada 27.288 akcji. tj. 28.42 % kapitalu zakladowego WAN S A

16 Rezerwy na zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego — zmiany w
ciggu roku obrotowego

zl
Stan na 1.01.2021 32 920 342,35
-Utworzone 7471 036,95
-Wykorzystane (5039 143.88)
-Rozwiazane (2 684 025,12)
Stan na 31.12.2021 32 668 210,30

17 Zobowiazania dlugoterminowe — struktura czasowa wedlug wymagalnosci

Kredyty i pozyezki 31.12.2021 31.12.2020
zl zl
* powyzej 1 roku do 3 lat 21900 361.29 54 021 892.76
* powyzej 3 do S lat 44 416 681,63 42 718 529,70
* powyzej S lat 6710218.33 6 679 750,61

73 027 261,25

18 Zobowiazania finansowe dlugoterminowe — charakterystyka instrumentéw

finansowych

W 2021 1. nie pojawily si¢ nowe instrumenty finansowe.

103 420 173,07
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19 Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania finansowe krotkoterminowe

- zobowiazania z tytulu kredytéw 1 pozyczek - czesé
krétkoterminowa

- zobowiazania z tytulu dostaw 1 ushug

- zobowigzania z tytulu podatkéw, ubezpieczeii 1 innych
swiadczen

- zaliczki otrzymane na poczet sprzedazy lokali
mieszkalnych

- otrzymane kaucje, inne

- fundusze specjalne

31.12.2021
zl
71 910 994,67

31.12.2020
zl
108 136 425.47

29901 088.43
11 189 591,31

10 905 340.65

12 089 505,18

7 825 469,10

58 760 947,73
10 501 309.74

124594269

31 006 848,21

6 621 355,68
21.42

20 Informacje o odsetkach naliczonych od dluznych instrumentéw finansowych,

pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych

Przychody z tytulu odsetek finansowych w roku wynosilty: 175 012,02 zl. z czego:

Przychody z tytulu odsetek 2021 2020

zl zl
QOdsetki otrzymane 113 957.31 187 884,01
Qdsetki niezrealizowane 0.00 20 607.09
Razem 113 957,31 208 491,10

21  Koszty z tytulu odsetek od zobowigzan finansowych

Koszty odsetek od zobowiazan finansowych wyniosty:

«  zaplacone odsetki od kredytéw bankowych
wyniosty

* pozostale zaplacone odsetki

«  zaplacone odsetki od pozyczek wynosily

* odsetki z tytulu wyceny kredytéw i
pozyczek
22 Przychody i koszty finansowe inne

Inne przychody finansowe

Wycena réznic kursowych od kredytow 1 pozyczek
Dodatnie réznice kursowe

2021
zl

3 380 587.67
116 905,39
923273

2020
zl

3705 987.09
11 181.97

4131.07

3 506 725,79

3 721 300,13

2021
zl
2 647 900.11
1914.80

2020
zl

30 271,23

Razem

2 649 814,91

30 271,23
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Inne koszty finansowe 2021 2020

zl zl
Inne koszty bankowe (prowizje i optaty) 1 007 866,48 353 319,63
Roéznice kursowe od kredytow i pozyczek 2 506 289.47 761 512,28
Wrycena réznic kursowych od kredytéw 1 pozyezek 177 381,90 9629 197.84
Razem 3 691 537,85 10 744 029,75

23  Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dzialalnos¢ Grupy WAN narazona jest na réznego rodzaju ryzyko finansowe: ryzyko rynkowe
(obejmujace ryzyko walutowe, ryzyko cenowe 1 ryzyko zmiany stopy procentowej), ryzyko kredytowe
i ryzyko plynnosci. Ryzyko finansowe wiaze si¢ z nastepujacymi instrumentami finansowymi:
naleznosciami handlowymi. <$rodkami pieni¢znymi 1 ekwiwalentami srodkow pienieznych.
zobowiazaniami handlowymi 1 innymi zobowiazaniami oraz z finansowaniem zewnetrznym. Polityka
rachunkowosci dotyczaca tych instrumentow finansowych jest opisana ponizej.

Ryzykiem finansowym zajmuje sie Zarzad. ktéry stale monitoruje sytuacje na rynku w celu okreslenia
1 oceny ryzyka kursowego i ryzyka stopy procentowe;.

¢ Ryzyko walutowe
Grupa WAN prowadzi swoja dzialalnos¢ w obrebie Polski. w zwigzku z czym ryzyko walutowe jest
ograniczone. Z racji. iz wigkszos¢ kredytow i pozyczek wyrazona jest w EUR, istnieje pewne ryzyko
zwiazane ze zmianami kursow. Kluczowym mitygantem dla tego rodzaju ryzyka jest fakt uzyskiwania
wiekszosci przychodow w EUR.
Ryzyko walutowe oceniane jest przez kierownictwo na zasadach ogolnych oraz na zasadzie
indywidualnej. Jesli kierownictwo uwaza, ze ryzyko indywidualne lub 1aczne moze mie¢ istotny
wplyw na dzialalnos¢, podejmuje odpowiednie dzialania.

e Ryzyko cenowe
Grupa WAN jest narazona na ryzyko zmian cen nieruchomosci i warunkow ich wynajmu. Duze
rozdrobnienie najemcow oraz wieloletnie umowy najmu zabezpieczaja Spotki z Grupy WAN przed
ryzykiem gwaltownej zmiany wynajmowanej powierzchni lub stawek najmu, co z kolei wplyneloby
na spadek wartosci nieruchomosci.

Atrakcyjne nieruchomosci w portfelu, wieloletnie umowy najmu ze stabilnymi podmiotami,
spowodowaly. ze wartosci nieruchomosci komercyjnych nie ulegly istotnym zmianom, a tam gdzie
zmiany si¢ pojawily, byly to wzrosty wartosci.

W obszarze mieszkaniowym, stale rosnacy popyt w 2021 roku, powodowal, iz Grupa WAN realizujgc
swoje projekty w tym obszarze, mogla poprawia¢ efektywnos¢ marzows, a tym samym znaczaco
ogranicza¢ ryzyko cenowe.

¢ Ryzyko zwiazane ze zmianami stop procentowych dotyczace przeplywow pienieznych i
wartosci godziwe]

Ryzyko zmian stép procentowych wynika z dlugoterminowych kredytéw i pozyczek. Kredyty i
pozyczki emitowane wedlug zmiennej stopy procentowej narazaja Spolki z Grupy WAN na ryzyko
stopy procentowej w odniesieniu do przepltywow pienieznych. Wiekszos¢ kredytow Spolki zaciagnieta
jest w EUR. W 2021 1. oprocentowanie na rynku EUR ustabilizowane bylo na bardzo niskim
poziomie. Znacznie nizsze oprocentowanie kredytéw w EUR niz kredytéw w PLN oraz bardzie;j
stabilna sytuacja w strefie Euro powodowalo, iz ryzyko gwaltownej zmiany (podniesienia) stop
procentowych jest ograniczone.
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Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym c.d.

Narazenie Grupy WAN na ryzyko wartosci godziwej zwigzane ze stopami procentowymi oraz ryzyko
przeplywow pienieznych zwiazane ze stopami procentowymi jest okresowo monitorowane przez

Zarzad i Rade Nadzorcza. Grupa wnikliwie analizuje narazenie na ryzyko zmiany stop procentowych i
mozliwy wplyw wahan stép procentowych obowiazujacych na rynku na jej sytuacje finansowa i
przeplywy pieniezne.

Przeprowadza sie symulacje roznych scenariuszy, biorac pod uwage refinansowanie. odnawianie
istniejacych pozycji, finansowanie alternatywne i zabezpieczenia. Symulacje przeprowadza sie

okresowo w celu sprawdzenia, czy maksymalna potencjalna strata miesci si¢ w limicie okreslonym
przez Zarzad.

. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwiazane jest przede wszystkim ze srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami. a
takze z naleznosciami. Ryzyko to wystepuje w wiekszosci w obszarze najmu. Grupa WAN zarzadza
poziomem ryzyka kredytowego centralnie w odniesieniu do calej grupy., ustalajac poziomy
akceptowanego ryzyka w odniesieniu do kazdego Najemcy. Ryzyko to monitoruje sie z
czestotliwoscia miesieczng w oparciu o tryb i zasady wdrozone w Grupie Ryzyko kredytowe zwiazane
z dluznikami z tytulu najmu jest ograniczane dzigki depozytom kaucyjnym lub gwarancjom.

e Jakos¢ kredytowa aktywow finansowych
Z uwagi na charakter dzialalnosci Grupy WAN., dla klientéw nie okresla si¢ limitdéw kredytowych. W
celu zakupu mieszkan nalezy dokona¢ pelnej platnosci przed podpisaniem ostateczne] umowy
sprzedazy. W celu najmu powierzchni biurowych spolka na partneréw wybiera wylacznie
doswiadczone i1 dobrze znane na rynku spoiki.

Jakos¢ kredytowa klientow handlowych ocenia sie biorac pod uwage ich sytuacje finansowa,
doswiadczenia z przeszlosci oraz inne czynniki, wykorzystujac rézne zrodla informacji (media,
wyspecjalizowane witryny internetowe, ogloszenia innych uczestnikoéw rynku itp.). Naleznosci od
klientéw handlowych sa co miesiac kontrolowane przez kierownictwo Grupy WAN.

e Ryzyko utraty plynnosci
Ostrozne zarzadzanie ryzykiem utraty plynnosci opiera si¢ na utrzymywaniu odpowiedniego poziomu
srodkéw pienieznych 1 cigglym monitorowaniu sytuacji finansowe;.

24  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow,
towarow i materialow

Wyszczegdlnienie 2021 2020

zl zl
Przychody ze sprzedazy produktéw 28 024 587,29 22 496 661.24
Przychody ze sprzedazy towardw i materialow 102 075 699,38 25 739 780,85
Przychody ze sprzedazy ogolem 130 100 286,67 48 236 442,09

Przychody zrealizowane przez Grupe w badanym roku obrotowym w calosci zrealizowane byly na
rynku krajowym z wykonywania projektéw budowlano-inwestycyjnych oraz wynajmu powierzchni.
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25  Pozostale przychody i koszty operacyjne

Inne przychody operacyjne

Wyceny nieruchomosei

Naliczone kary, odszkodowania

Rozwiazanie rezerw i odpisow aktualizujacych

Zwroty kosztéw sadowych

Roczne korekty VAT w zwiazku ze zmiana proporeji
Pozostale przychody operacyjne

Przychody zwiazane z Tarcza-Covid

Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

2021
zl
19 983 209.17
2 658 000,00
961 827,14
175 930,07
970 218.10

2020
zl

11 969 288.52
182 704,05
75 100.19
28 377.32
285,00
18 907.27
278 225,36
59 717.54

Razem

24 749 184,48

12 612 605,25

Inne koszty operacyjne

Spisane wierzytelnoséci w zwiazku z restrukturyzacja
Roczne korekty VAT w zwiazku ze zmiana proporcji
Qdpis wartosci firmy

Odpisy aktualizujace naleznoscei

Optlaty sadowe i komornicze

Kary

Utworzenie rezerw

Wyceny nieruchomosci

Pozostale koszty operacyjne

2021
zl
639 452,25
36 550.00
3053051.80
238 312,44
38 623.00
17 206.80
392 949,00
1392 967,00
341 446.24

2020
zl

495 455.00
3677.44
132 940,20
45.00

563 900,00

3 845 955.28
723476

Razem

6 150 558,53

5049 207,68

26 Podatek dochodowy

Grupa Kapitalowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego w rozumieniu ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b prawnych.

Podatek wyliczony na podstawie stawek CIT obowiazujacych poszezegdlne Spolki.
Wiadze podatkowe moga w przeprowadzi¢ kontrole ksiag rachunkowych i rozliczen podatkowych
w ciagu 5 lat od zakonczenia roku, w ktorym zlozono deklaracje podatkowe 1 obciazy¢ Spolki z Grupy
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu Jednostki dominujgce;j
nie istnigja okolicznosci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytuhu.

27  Podatek odroczony

Dodatnie réozmice przejsciowe miedzy wykazang w
ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow, a ich
wartoscia podatkewa, w tym:

1 Wrycena nieruchomosci

Wrycena kaucji zabezpieczajacych platnosei rat

2 kredytow
3 Kary umowne
4  Wrynik na wniesieniu aportu w postaci ZCP

Wrycena pozyeczek udzielonych podmiotom

5 powiazanym
Razem dodatnie réznice przejéciowe
Rezerwa na podatek dochodowy odroczony
(wedlug stawki (19%0/19%)

31.12.2021

zl

154 641 753,47

32 368.42

14 296 437,
2963 115.

4273,

57
79

68

31.12.2020

zl

155973 037.96

32 368.42
14 296 437.57
2963 115.79

171 937 948.94

173 264 959,74

32 668 210,30

32 920 342,35
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Podatek odroczony c.d.

Ujemne roimice przejsciowe miedzy wykazana w

ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow i 31.12.2021 31.12.2020
pasywow, a ich wartoscia podatkowsa, w tym:
1 Wycena nieruchomosci 1700 691.81 3497 576.37
Wrycena wartos¢ podatkowa przedmiotu leasingu w
2  WAN LEASING Sp. z 0.0. 6442 321.95 6 989 409,63
3 Koszty badania sprawozdania. wycen, pozostale 160 668.42 160 000,00
4 Odpisy aktualizujace 18 246 837,82 22 397 696,12
5  Wycena rezerw na przyszle koszty 266 181,12 503 039,79
6 Wrycena odsetek od kredytow i pozyczek 10 524 021,05 11 751 052,02
7 Wrycena roznic kursowych od kredytow 432 178.95 986 374.79
Razem ujemne roznice przejsciowe 37 265 660.55 46 285 148,72
Aktywa z tytulu podatku dochodowego
odroczonego (19%/19%) 7 080 475,11 879417787

28  Struktura srodkow pienieznych dla potrzeb skonsolidowanego rachunku
przeplywow pienieznych

31.12.2021 31.12.2020
zl zl
Srodki pieniezne w kasie 106 664,30 710 323,02
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 28 747 480.45 33303 011,68
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 5088 707.47 3236.21
Inne aktywa pieniezne 6 009,00
33 942 852,22 34 022 579,91
Krétkoterminowe aktywa finansowe
zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku przeptywow
pienieznych do srodkow pienieznych - -
Razem s$rodki pieniezne dla potrzeb rachunku
przeplywow pienieznych 33 942 852,22 34 022 579,91

29 Dzialalnos$¢ zaniechana

W trakcie roku obrotowego jednostki powiazane nie zaniechaly i nie planuja zaniechania prowadzenia
dzialalnosci.
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30 Zobowiazania warunkowe

Nieruchomosé Zabezpieczenie
1
WA4AM/00235496/4
(WAN LEASING Sp. z 0.0.)
VI,
WA4AM/00234838/7
(WAN LEASING Sp. z 0.0.)
VI, - hipoteka laczna nmowna do kwoty

WA4M/00234839/4 19.650.000,00 (dziewigtnascie milionéw
(WAN S.A) szescset piec¢dziesiat tysiecy) euro na rzecz
VIIT mBanku S.A. jako zabezpieczenie kredytu z

dnia 17 listopada 2015 roku
WAAM/00234840/4

(WAN LEASING Sp. z 0.0. sprzedaz od
WAN S.A. 22.12.2020)

Warszawa, 3
Aleja Jana
Pawla II 80 WAAM/00306497/0
(WAN LEASING Sp. z 0.0. sprzedaz od
WAN S.A 27.01.2021)
10
WAAM/00344820/2
(WAN LEASING Sp. z 0.0.)
10A - hipoteka laczna umowna do kwoty
; 7.740.000,00 (siedem milionow siedemset
WA4M/00344819/2 czterdziesci tysiecy) zlotych na rzecz mBanku
(WAN LEASING Sp. z0.0.) S.A. z tytulu Umowy Hedgingowej do umowy
11 kredytu z dnia 17 listopada 2015 roku (umowa
) P ramowa i transakeji nr N1/10668/15 oraz
WAAM/00346542/3 17/119/15/Z/ND.
(WAN LEASING Sp. z 0.0.)
11A
WAAM/00346461/1
(WAN LEASING Sp. z 0.0.
12
WAAM/00346543/0
(WAN LEASING Sp. z 0.0.)
12A
WAAM/00346544/7 Livoteka 1 bk
R - hipoteka laczna umowna do kwoty
(WAN LEASING Sp. 2 0.0) 18.000.000,00 (osiemnascie milionéw) zlotych
Watszaw 17 na rzecz mBanku S.A. z tytulu Umowy
AV AIsZawa. WA4AM/00306401/1 Kredytowej Umbrella Facility jako
Aleja Jana ) . L . .
Pawla II 80 (WAN TRADE Sp. z 0.0.) zabezplleclzen?e u-szellktgh_ obeilych i
EE— OSTATNIA Z HIPOTEK NA 12.000.000 | Przyszlych wierzytelnosci Banku z umowy
71 kredytowej Nr 02/104/08/Z/VU z dnia 23
kwietnia 2008 R.
157
WAAM/00306307/2
(WAN S.A)
158
WAAM/00344823/3
(WAN S.A)
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Zobowigzania warunkowe c.d.

1 hipoteka zwykla w kwocie 500.000,00 EUR;
WA2M/00433834/0 hipoteka kaucyjna do kwoty 50.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
I hipoteka zwykla w kwocie 600.000,00 EUR;
WA2M/00433835/7 hipoteka kaucyjna do kwoty 60.000.00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
111 hipoteka zwykla w kwocie 250.000,00 EUR;
WA2M/00433836/4 hipoteka kaucyjna do kwoty 25.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
Warszawa. v hipoteka zwykla w kwocie 600.000,00 EUR;
Czerniowiecka WA2M/00433837/1 hipoteka kaucyjna do kwoty 60.000,00 EUR;
9 na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
v hipoteka zwykla w kwocie 600.000,00 EUR:
WA2M/00433838/8 hipoteka kaucyjna do kwoty 60.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
VI hipoteka zwykla w kwocie 530.000,00 EUR:
WA2M/00433839/5 hipoteka kaucyjna do kwoty 53.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
VII hipoteka zwykla w kwocie 80.000,00 EUR;
WA2M/00433841/2 hipoteka kaucyjna do kwoty 8.000,00 EUR;
na rzecz Banku mBank S.A. - kredyt
lok. I Hipoteka umowna laczna

6300000,00 (szesé¢ milionow trzysta tysiecy)
EUR kredyt 1 kapital oraz naleznosci uboczne z
Umowy Kredytu Nr 788/2018/00000051/00 Z
DNIA 11.10.2018 R.

WAIM/00450123/1

(WAN 35 Sp.zo.0.) ING Bank Slaski
Lok II
Warszawa. WAIM/00450124/8
Hanki Czaki 4 (WAN 35 Sp.zo0.0.)
Lok TIT

WAIM/00450125/5
(WAN 35 Sp.zo.0.)

Tok Nr 1. brak hipotek dzial TV KW czysty
WAIM/00450192/5

(WAN S.A)) brak hipotek dzial IV KW
cIyvsty
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Zobowigzania warunkowe c.d.
Hank Czaki 2 Lokal Nr1
WAIM/00450113/8 Hipoteka umowna laczna

6.300.000,00 (szes¢ milionow trzysta tysiecy)
EUR kredyt 1 kapital oraz naleznosci uboczne z
Umowy Kredytu Nr 788/2018/00000051/00 Z
DNIA 11.10.2018 R.(dla lokali od I do X)

(WAN 35Sp.zo.0.)

Lokal NrII
WAIM/00450114/5 ING Bank éil:g ski
(WAN 35 Sp.zo.0.)
Lokal Nr IIT
WAIM/00450115/2
(WAN 35 Sp.zo.0.)
Lokal IV
WAIM/450116/9
(WAN 35Sp.zo.0.)
Lokal V
WAIM/450117/6
(WAN 35Sp.zo.0.)
Lokal VI
WAIM/00450118/3
(WAN 35Sp.zo.0.)
Lokal VII
WAIM/00450119/0
(WAN 35Sp.zo.0.)
Lokal VIII
WAIM/00450120/0
(WAN 35Sp.zo.0.)
Lokal IX
WAIM/00450121/7
(WAN 35 Sp.zo.0.)
Lokal X
WAIM/00450122/4
(WAN 35Sp.zo.0.)

Lokal 57 hipotek czysta — brak obciazen
WAIM/005168/08
WAN S.A. (hipotek czysta — brak
obcigzen)
Lokal 106 hipotek czysta — brak obcigzen
WAIM/00516806/4
WAN S.A. (hipotek czysta — brak
obciazen)
Lokal G2/01
WAIM/00516809/5
WAN S.A. (hipotek czysta — brak
obcigzen)
Lokal G3/01 hipotek czysta — brak obcigzen
WAIM/00516807/1
WAN S.A. (hipotek czysta — brak
obcigzen)
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Zobowigzania warunkowe c.d.

Onyx Hipoteka Umowna

4.950.000,00 (cztery miony dziewieéset

M/0045 / . .. .
WAZM/D045188079 pieédziesiat tysiecy) EUR

WAN 2 Wan 2 Sp. z 0.0. Kapital krfedytu. odsetki i.imle koszty z Umowy
Taneczna Kredytu Nr 15/0003 z dnia 11 marca 2015
Wierzytelnodé¢ zabezpieczona hipotecznymi
listami zastawnymi pod pozycja nr 7549
mBank Hipoteczny
WAN 44 Hipotek umowna zwykla
Gdansk 7.200.000,00 eur
Oprocentowanie wedlug zmiennej stopy
procentowej n dziefi zawarcia umowy kredytu
6.271% w skali roku Umowa kredytowa Nr
GD1G/000566893/6 02/106/08/D/IN z dnia 23.04.2008R.
BRE bank (mBank)
Hipotek umowna kaucyjna
1000.000,00 (jeden milion) EUR
Odsetki, prowizje
BBRE Bank (mBank)
WAN 83 Hipoteka umowna
Lodz 42 000 000,00

kredyt, roszczenia o odsetki, naleznosei
uboczne w tym oplaty 1 prowizje, umowa
kredytowa nr u0003312722137. nr
u0003310345866 o kredyt odnawialny w
rachunku kredytowym z dnia 7 grudnia 2018
roku

LDIM/00284708/1

(splacone 31.12.2020 oraz 31.01.2021 wnioski
o wykreslenie hipoteki zlozone w lutym 2021)

Alior Bank
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Zobowigzania warunkowe c.d.
WAN 84 Hipoteka Umowna
Dabrowskiego 2775000,00 EUR
Wierzytelnosé pieniezna z tytulu Umowy
Kredytu Nr CRD/46963/16 Z 30.06.2016
Reiffeisen Bank Polska
Hipoteka umowna
1.500 000,00ZL

wierzytelnosei pieniezne z tytulu wszelkich
WA2M/00034818/5 transakcji terminowych i pochodnych
zawartych w zakresie umowy ramowe]
transakeji terminowych i pochodnych z
30.06.2016 wraz z ewentualnymi pozn. zm.
oraz umowy dodatkowej transakcji zamiany z
30.06.2016 z pézn. zm., roszczenia o odsetki 1
inne koszty postepowania, umowa ramowa
transakcji terminowych i pochodnych z
30.06.2016 z pdzn. zm. oraz umowa dodatkowa
transakcji zamiany z 30.06.2016 z pdézn. zm.

Reiffeisen Bank Polska

31 Wspoélne przedsiewziecia niepodlegajace konsolidacji

Nie wystapily w Grupie kapitalowej w badanym roku wspdlne przedsiewzigeia niepodlegajace
konsolidacji..

32  Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie byla strona istotnych umow
nieuwzglednionych w bilansie.

33 Zaloienie kontynuacji dzialalnosci w czasie COVID-19 w uwzglednieniem zdarzen
po dniu bilansowym

Na skutek pandemii wirusa SARS-CoV-2, wywolujacego chorobe COVID-19, nastapily znaczace
zaklocenia w funkcjonowaniu gospodarki w wielu regionach swiata, w tym w Polsce. W zwiazku z
zagrozeniem dla zdrowia obywateli zdecydowana wickszo$¢ krajow Unii Europejskiej wprowadzila
istotne restrykcje sanitarne, majace zapobiec epidemii. Zaklécenia gospodarcze wywolane pandemia
COVID-19 mialy bezprecedensows skale i pierwotnie powodowaly znaczacy spadek aktywnosci
gospodarczej, w szczegdlnosci w Europie. Rok 2021 uplynal pod znakiem budowania odpornosci
populacyjnej. co przelozylo sie na stosunkowo mniej uderzajace w gospodarke restrykcje.

Wplyw na sytuacje finansowa poszczegdlnych przedsicbiorstw jest bardzo zréznicowany. W
przypadku spolek z grupy kapitalowej WAN sytuacja jest dobra i stabilna. Jest to spowodowane
struktura przychodow.

W przypadku sprzedazy lokali mieszkaniowych nastapily pozytywne zmiany w strukturze popytu, co
przelozylo sie m.in. na wzrost cen na tym rynku.

W przypadku wynajmu lokali negatywne skutki sa zminimalizowane ze wzgledu na fakt malej ilosci
najemcOw najbardziej dotknietych skutkami pandemii w 2021roku. W kilku przypadkach
podejmowane bylty decyzje indywidualne, majace na celu wsparcie najemcéw w trudnej sytuacji.
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Zalozenie kontynuacji dzialalnosci w czasie COVID-19 w uwzglednieniem zdarzen po
dniu bilansowym c.d.

Ponadto Polski Rzad znaczaco zrewidowal podejscie do przeciwdzialania skutkom pandemii, czym
jest praktycznie calkowita redukcja dotychczasowych obostrzen wraz z dniem 1.03.2022
(pozostawiony zostal jedynie wymog noszenia maseczek w miejscach publicznych).

Ustalajac zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci, Zarzad uwzglednil wszystkie informacje
dostepne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

34  Zalozenie kontynuacji dzialalnosci w okresie wojny na terytorium Ukrainy, jako
zdarzeniu po dniu bilansowym

Wraz z wybuchem wojny na Ukrainie (pod koniec lutego 2022). $wiat opanowala niepewnos¢ co do
skali konfliktu oraz jego wplywu na Swiat. a przede wszystkim na gospodarki poszczegélnych krajow.
europejskich w szczegolnosci. Natychmiastowe, negatywne skutki widoczne byly na gieldach calego
swiata, z naciskiem na gieldy surowcéw energetycznych (ropa naftowa, gaz) oraz na rynkach
walutowych. Wraz z postepem oglaszanych 1 wdrazanych sankcji wobec Rosji. wahania kursow byly
coraz wigksze.

W przypadku Spolek z Grupy WAN istotna w tym zakresie jest pozycja zlotego wzgledem glownych
walut. w szczeg6lnosci EUR. Zaobserwowany zrost kursu EUR. ma wplyw na ekspozycje kredytowa.
Aktualny poziom EUR/PLN nie wywoluje negatywnych konsekwencji o charakterze dlugofalowym.
Zarzad oraz Rada Nadzorcza monitoruje sytuacje w trybie dziennym i dysponuje narzedziami
mogacymi mitygowac ryzyko kursowe powodowane wojna na terenie Ukrainy.

35 Zatrudnienie

Zatrudnienie w poszczegodlnych grupach zawodowych na dziefi 31.12.2021 r. wynioslo:

2021 2020

Liczba osob Liczba os6b

Stanowiska robotnicze 2 1
Stanowiska nierobotnicze 26 25
Przecietne zatrudnienie 28 26
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36 Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zgodnie z § 24 ust. 2 pkt 6 Statutu Spoiki, jednomyslng uchwalg Rady Nadzorczej z dnia

20 maja 2020 1., powolani w sklad Zarzadu Spoélki zostali Pani Aneta Zdulska, ktérej powierzono
funkcje Czlonka Zarzadu oraz Pan Maciej Chrostowski, ktéremu powierzono funkcje Czlonka
Zarzadu. W dniu 18.10.2021 roku Pan Maciej Chrostowski zostal odwolany z funkcji Czlonka
Zarzadu. W dniu 2.08.2021 roku powolany w sklad Zarzadu Spolki zostal Pan Sergiusz Kulka,
ktéremu powierzono funkcje Czlonka Zarzadu.

Wynagrodzenie wyplacone 1 nalezne (facznie z wynagrodzeniem z zysku) wyniosto:

2021 2020

zl zl

WAN S.A. - Prezes Zarzadu - 144 088.96

WAN S.A. — Czlonek Zarzadu 98 760.00 149 763.00

WAN S A — Czlonek Zarzadu 245 490.00 122 000.00

WAN S.A. - Czlonek Zarzadu 98 400.00 -

WAN 44 Sp. z 0.0. - Prezes 29 100.00 210 075.00
Zarzadu

521 750,00 625 926,96

*w okresie objetym konsolidacja
Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzenia z tytulu umowy o prace.

37 Transakcje z osobami wchodzacymi w sklad organow zarzadzajacych
i nadzorujacych

W 2021 roku wystapily nastepujace transakcje z osobami wchodzacymi w sktad Rady Nadzorcze;:

e  Kancelaria Prawna Niziol & Partnerzy”, w ktorym wspdlnikiem jest Pan Marian Niziol,
sekretarz Rady Nadzorczej) WAN S.A.. $wiadczylo uslugi prawne na 1zecz:

- WAN S.A. w kwocie netto 36 000,00 zl.

- WAN 44 Sp. z 0.0. w kwocie netto 233 220,00 zl.

¢ MM Niziol — Nieruchomosci Spotka Cywilna, ktorej wspolnikiem jest Pan Marian Niziol,
sekretarz Rady Nadzorczej) WAN S.A.. $wiadczylo uslugi prawne na rzecz:

- SECRET I Sp. z 0.0. w kwocie netto 120 000,00 zi.

- WAN S.A. w kwocie netto 120 000,00 zt.

38 Transakcje z jednostkami powigzanymi

31.12.2021 31.12.2020
zl 7l
Naleinosci z tytulu dostaw i uslug, w tym: 1278 975,41 1 608 860,54
Centromost-Stocznia Rzeczna w Plocku Sp. z
0.0. 278 975.41 1 608 860.54
Przychody z tytulu sprzedazy produktow, w
tym: 1 526 168,09 1 876 845,89
Centromost-Stocznia Rzeczna w Plocku Sp. z
0.0. 1 526 168.09 1 876 845.89
Naleinosci z z tytulu pozyczek udzielonych 1 057 952,85 1 057 952,85
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug - 12 877,24
Koszty dziatalnosci operacyjnej - 97 106,69

Strona | 173



MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa WAN S.A. 22

Informacja dodatkowa za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021r.

Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie zawarla istotnych transakcji
na warunkach innych niz rynkowe ze stronami powiazanymi.

39 Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

2020 2019

zt zl

Badanie ustawowe w rozumieniu § 2 pkt 1 ustawy o 161 000,00 159 000,00
bieglych rewidentach *

Razem 161 000,00 159 000,00

*- podane wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania obejmuje 1acznie wynagrodzenie
za badanie wg PSR sprawozdania finansowego jednostkowego Spolki WAN S.A.. sprawozdania
skonsolidowanego Grupy WAN.

40 Inne informacje majace istotny wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej
oraz wynik finansowy Grupy

W badanym okresie nie zidentyfikowano informacji majacych istotny wplyw na oceng sytuacji
majatkowe;j. finansowej oraz na wynik finansowy Grupy WAN S.A.
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6.2. Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2021 rok

.

pwec

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze] WAN S A.

Nasza opinia
Naszym zdaniem, zalgczone roczne skonsclidowane sprawozdanie finansowe:

« przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej | finansowe] grupy kapitatowej
WAN S A_(,Grupa™), w ktérej Jednostkg dominujaca jest WAN S A_ (,Jednostka dominujaca®) na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przeplywow
pienieznych Grupy za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie,
przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

* Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujacej.

Przedmiot naszego badania

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitalowej
WAN S.A_, ktore zawiera:

» skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2021 r;

oraz sporzgdzone za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.:
+ skonsolidowany rachunek zyskow i strat;

» skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym;

» skonsolidowany rachunek przeplywdw pienieznych, oraz

» informacje dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Podstawa opinii
Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwalg przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow
(,KSB") oraz stosownie do postanowien ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z
KSB zostala dalej opisana w sekcji Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla nasze] opinil.

Niezaleznosé

Jestesmy niezalezni od Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem Etyki Zawodowych Ksiegowych (w
tym Miedzynarodowymi Standardami Niezaleznosci) wydanym przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Etycznych dla Ksiggowych ( Kodeks IESBA™) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow oraz
Z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do naszego badania sprawozdan finansowych w

PrnicewaterhouseCoopers Polska spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Audyt sp. k, ul. Polna 11, 00-633 Warszawa, Polska; T:
+48 (22) 746 4000, F: +48 (22) 742 4040, www.pwc.com

PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp. k. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy, pod numerem KRS 0000750050, NIP 526-021-02-28. Siedziba Spolki jest Warszawa. ul. Polna 11.
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Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IESBA. W
trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Nasze podejscie do badania
Podsumowanie

ZaprojektowaliSmy nasze badanie ustalajac istotnos¢ | oceniajac ryzyko istotnego znieksztalcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W szczegolnosci rozwazylismy gdzie Zarzad Jednostki
dominujacej dokonat subiektywnych osadow; na przyklad w odniesieniu do znaczacych szacunkow
ksiegowych, ktore wymagaly przyjecia zatozen oraz rozwazenia wystapienia przyszlych zdarzen, ktore z
natury sg niepewne. Odnieslismy sie rowniez do ryzyka obejscia przez Zarzad kontroli wewnetrzne], w tym
—wsrod innych spraw — rozwazylismy czy wystapity dowody na stronniczos¢ Zarzadu, ktéra stanowitaby
ryzyko istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem.

DostosowalisSmy zakres naszego badania w celu wykonania wystarczajacej pracy umozliwiajacej nam
wydanie opinii 0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako catosci, biorac pod uwage strukture
Grupy, procesy ksiegowe 1 kontrole oraz branze, w ktorej dziata Grupa.

Istotnosc

Na zakres naszego badania miat wplyw przyjety poziom istotnosci. Badanie zaprojektowane zostalo w celu
uzyskania racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako catosSc nie zawiera
istotnego znieksztatcenia. Znieksztalcenia moga powstac na skutek oszustwa lub bledu. Znieksztalcenia sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplyngc na
decyzje ekonomiczne uzytkownikow podjete na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na podstawie naszego zawodowego osgdu ustalilismy progi ilosciowe dla istotnosci, w tym ogolng
istotnos¢é w odniesieniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako catosci. Progi te, wraz z
czynnikami jakoSciowymi umozliwity nam okreslenie zakresu naszego badania oraz rodzaj, czas i zasieg
procedur badania, a takze ocene wplywu znieksztatcen, zarowno indywidualnie, jak i tgcznie na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako catosc.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] i finansowej i
wyniku finansowego Grupy zgodnie z, przepisami Ustawy o rachunkowosci przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowiazujgcymi Grupe przepisami prawa | statutem Jednostki dominujacej, a takze
za kontrole wewnetrzng, ktora Zarzad uwaza za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub

btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny
Za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, Z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz czionkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorcze] sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej.

Strona | 176



MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

_a

pwec

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
calosc nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie mogltyby wplynac na decyzje
ekonomiczne uzytkownikow podjete na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a
takze:

« Identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kiére s wystarczajgce
1 odpowiednie, aby stanowiC podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyC zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejScia kontroli
wewnetrznej;

» uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

+ oceniamy odpowiedniosc zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc szacunkow
ksiggowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

+ wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujacej
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktére
moga poddawac w znaczaca watpliwosc zdolnosc Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, zZe istnigje istotna niepewnosc¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w
sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia sprawozdania biegltego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji
dzialalnosci;

* oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartosc skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje 1 zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelna prezentacje.

» uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i
przeprowadzenie badania Grupy i jestesmy wylgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Komunikujemy sie z odnosnie, miedzy innymi, do planowanego zakresu i czasu przeprowadzenia badania
oraz znaczgcych ustalen badania, w tym wszelkich znaczacych stabosci kontroli wewnetrznej, ktore
zidentyfikujemy podczas badania.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Inne informacje

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dzialalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”). Inne Informacje nie obejmuja sprawozdania
finansoweqo | sprawozdania biegtego rewidenta na jego temat.

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z
przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgce) oraz czionkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz z wyodrebnionymi czesciami spetnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta
Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji.

W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
przeczytanie Innych informacji, i czynigc to, rozwazenie czy sa one istotnie niespojne ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zZ nasza wiedzg uzyskana w trakcie badania, lub w inny sposob wydajg sie
byc istotnie znieksztalcone. Jezeli, na podstawie wykonane] pracy stwierdzimy istotne znieksztatcenie
Innych informacji, jestesSmy zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy
Sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej pracy w trakcie badania, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy:
» zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

* Jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto oSwiadczamy, ze w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp k., spotki wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 144, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest
Mateusz Ksigzopolski.

Dokument podpisany przez Mateusz
- . Ksiezopolski
~ Y 2 hon . Data: 2022.04.12 13:22:01 CEST
“Ww TN e

Mateusz Ksiezopolski
Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny: 12558

Warszawa, 12 kwietnia 2022 r.
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VII.  Zataczniki

7.1. Definicje i objasnienia skrétow

Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane beda miaty opisane ponizej

znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielka literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot

Znaczenie

Agent Dokumentacyjny,
Agent Kalkulacyjny,
Agent Emisji,

Dom Maklerski,

Firma Inwestycyjna

Administrator
Zabezpieczen,
Administrator Hipoteki,
Administrator Zastawu

lub Administrator

ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzienh Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien  Woczesniejszego
Wykupu
Dzien Wykupu

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al.

Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale

zaktadowym w wysokosci 1 201 470,57 zt;

oznacza spoétke Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka

partnerska z siedzibg w Warszawie, ulica ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa), Biuro

w Poznaniu ul. Towarowa 37, 61-896 Poznan, wpisang do rejestru

przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS

0000541501, posiadajgcg NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigca funkcje

administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz ii)

administratora zabezpieczen dla cesji

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej

nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z

przepisami Ustawy o Obrocie

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;

oznacza kazdy dzienl, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Oznacza pigty Dzier Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub odpowiedni dzien,

ktory zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w ktorym

zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb

uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane

z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkow Emisji;
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Emisja

Emitent lub Spétka

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

Grupa lub Grupa
Emitenta

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek

Handlowych
Kwota Odsetek

Memorandum

Informacyjne

Nieruchomos¢
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oznacza emisje publiczng Obligacji;

oznacza WAN S.A. z siedzibg Warszawie, adres: Al. Jana Pawta Il 80 lok. 158, 00-
175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy - KRS pod numerem 0000018902, NIP: 5271252012, REGON:
011282079, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9 600 000,00 zt (w petni
optacony)

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza podmioty wchodzagce w sktad grupy kapitatowe] tworzonej przez
Emitenta, tj. Emitenta wraz z jego jednostkami zaleznymi w rozumieniu przepisow
Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 1526 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzagdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno

odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza nieruchomosé, ktorej wtascicielem jest spotka WAN 84 sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (KRS 0000157769, REGON 363948031), zalezna od Emitenta,
gruntowgq zabudowang potozong w Warszawie, dzielnica Mokotéw, wojewddztwo
mazowieckie, gmina miasto stoteczne Warszawa, sktadajgcq sie z dziatki o

numerze ewidencyjnym 122 pow. 786 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
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Mokotowa, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA2M/00034818/5.

Warto$¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na
31.03.2022 r. wedtug stanu sporzgdzenia i dokonania ogledzin wynosi 16 859 000
zfotych.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w IV ww. ksiegi wieczystej
WA2M/00034818/5 wpisane s3:

e hipoteka do kwoty 2 775 000 (dwa miliony siedemset siedemdziesiat piec
tysiecy) euro na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytéw, roszczen
o odsetki oraz innych kosztéw przystugujgcych BNP Paribas Bank Polska S.A.,
wynikajagcych z umowy kredytowej nr U0003556750918 o kredyt
nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci z dnia 29 listopada
2021 roku oraz umowy kredytowej nr CRD/46963/16 Z 30.06.2016 wraz z
ewentualnymi pdzniejszymi zmianami.

e hipoteka do kwoty 1 500 000 (jeden milin piecéset tysiecy) ztotych na
zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych z tytutu wszelkich transakcji
terminowych i pochodnych przystugujgcych BNP Paribas Bank Polska S.A.,
wynikajacych z zawartych w zakresie umowy ramowej transakcji
terminowych i pochodnych z 30.06.2016 wraz z ewentualnymi pdzn. zm.
oraz umowy dodatkowe] transakcji zamiany z 30.06.2016 z pdzn. zm.,
roszczenia o odsetki i inne koszty postepowania, umowa ramowa transakcji
terminowych i pochodnych z 30.06.2016 z pdzn. zm. oraz umowa
dodatkowa transakcji zamiany z 30.06.2016 z pdzn. zm.

Naleznos¢ Gtéwna oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

Obligacje lub Obligacje o0znacza obligacje Emitenta;

Serii A

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktédrym zapisane s3
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

Odsetki, oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17

Oprocentowanie Warunkow Emisji;

Oferta lub Oferta = oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia

publiczna prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym

udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej

lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i
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mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac
z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesigcy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 2 500 000 euro.

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugosé
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajac ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza GPW

oznacza oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczen w trybie art. 777 §1 pkt 5 lub 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego
do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020 r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

ozhacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na

rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
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Subskrybent

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o  podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Zadtuzenie Finansowe

oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 454, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r. poz. 328);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1983 ze zm);

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osdéb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1800 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 111 ze zm.)

oznacza cze$¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczonego w pkt. 7.4

niniejszego dokument;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.

47 Ustawy o Obligacjach;

oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w
formie zdematerializowanej);

lub weksli,

obligacji, innych papieréw

lub

(c) umowy nabycia emisji

wartosciowych, skryptéw dtuznych innych tym podobnych
instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, w wytgczeniem
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem
wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem
przed wahaniami stép procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahan stép procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci
transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w

zwigzku z gwarancjg, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancja
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zabezpieczajgcg wykonanie umowy, akredytywa zabezpieczajacy lub
dokumentowg lub dowolnym innym instrumentem wystawionym przez
bank lub instytucje finansowa;

(h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one
ptatne po terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone
zobowigzang, a pfatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposéb pozyskania srodkéw finansowych lub
finansowania nabycia lub budowy takiego skfadnika

majatkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad szes¢ miesiecy po dacie nabycia lub
dostawy;
(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek
pozyczki;
(j) gwarancji, zobowigzania  odszkodowawczego lub  podobnego

zabezpieczenia przed stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku
z dowolng pozycjg, o ktérej mowa w punktach (a) do (g) powyzej;
dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie
pozycji w pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy".
Zadtuzenie Finansowe | oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
Netto finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest
obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznik
Zadtuzenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone o:
e Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego
Dnia Badania; oraz
e S$rodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych
w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania;
Ztoty, PLN, zt, prawny Srodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;
Zadanie Wczesniejszego | oznacza pisemne zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Wykupu Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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7.2. Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta

Strona 1z 10

Wydruk informadji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMAC]JA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 12.04.2022 godz. 10:11:31
Numer KRS: 0000018902

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 08.06.2001
Ostatni wpis | Numer wpisu 80 Data dokonania wpisu 18.01.2022
Sygnatura akt WA.XII NS-RE) . KRS/1245/22/570
Oznaczenie sadu SAD REJOMNOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGD
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCY)NA

2.Numer REGON/NIP REGOMN: 011282079, NIP: 5271252012

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata “WAN" SPOEKA AKCY)NA

4.Dane o wczeéniejszej rejestracji RHE 45625 SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY XVI WYDZIAL GOSPODARCZY-REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |MIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadji -
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, migjsc. WARSZAWA
2. Adres ul. ALEJA JANA PAWLA 11, nr 80, lok. 10, migjsc. WARSZAWA, kod 00-175, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej |-

4. Adres strony internetowej WWW.WAN.COM.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE) W WARSZAWIE NOTARIUSZA
statutu CZESEAWY KOLCUN W DNIU & GRUDNIA 1995 R. REP.A-13010/95;
AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE) W RASZYNIE NOTARIUSZA
RYSZARDA DOMZALA W DNIU 27 LUTEGO 2001 R. REP.A-1110/2001 ZMIANA PAR.22 UST.1,
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PAR.24 UST.1 PKT.8, PAR.31 UST.1 STATUTU SPOEKI I PRZY)ECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOEKL

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 20 CZERWCA 2000R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA RYSZARDA
DOMZALA Z KANCELARII NOTARIALNE] W RASZYNIE REP. A NR 4743/2000 ZMIANA PAR. 8
STATUTU SPOEKI

3 PROTOKOL ZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY Z DNIA 02 CZERWCA 2005R.,
REP.A NR 773/2005, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANDRZE)A KUCEWICZA Z KANCELARII
NOTARIALNE) W RASZYNIE PRZY AL KRAKOWSKIE) 36B, ZMIANA §6, §9, §11 ZDANIE
PIERWSZE, §12 UST.11 2, §14 UST.1 ZDANIE DRUGIE, §24 UST.1 PKT.2, §24 UST.1 PKT 17,
§25 UST.1 ZDANIE PIERWSZE I §31 UST.1 STATUTU SPOEKL Z£0OZONO TEKST JEDNOLITY
STATUTU SPOEKI.

4 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKC)ONARIUSZY SPOEKI Z DNIA
11 MAJA 2007 R., REP. A NR 2518/2007 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA ANDRZEJA
KUCEWICZA Z KANCELARII NOTARIALNE) W RASZYNIE.

ZMIANA TRESCI §8, §3, WYKRESLENIE §11 I §12, ZMIANA NUMERAC)T KOLEJNYCH
PARAGRAFOW I ZMIANA TRESCI §11, WYKRESLENIE DOTYCHCZASOWEGO §17, ZMIANA
NUMERAC)I KOLEJNYCH PARAGRAFOW, DODANIE NOWEGO TYTUEU IV “ROZPORZADZANIE
AKCJAMI I OGRANICZENIA", DODANIE §15, ZMIANA NUMERAC)I KOLEJNYCH TYTUEOW,
ZMIANA §16, §21, §22 UST.1, §23, §24, §26, §27, §28, §29, DODANIE §31, ZMIANA
NUMERAC)I KOLEJNYCH PARAGRAFOW, ZMIANA §34, DODANIE §38 STATUTU SPOLKL.

5 PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKC)ONARIUSZY SPOLKI Z DNIA
21 GRUDNIA 2007R. REP. A NR 7855/2007 SPORZADZONY PRZEZ ANDRZE|A KUCEWICZA
NOTARIUSZA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARLALNA W RASZYNIE PRZY ALEI
KRAKOWSKIE] NUMER 36 B.

ZMIANA TRESCI PAR. 23 PKT 112, PAR. 25 PKT 4, PAR. 27 PKT 11 2, PAR. 28 PKT 1.

B AKT NOTARIALNY Z DMLA 23.04.2009 R., REP. A 2046/2009, SPORZADZONY PRZEZ ANDRZEJA
KUCEWICZA NOTARIUSZA W RASZYNIE, AL. KRAKOWSKA 36 B.
ZMIANA §6 STATUTU SPOEKL

7 19.02.2018 R., REP. A NR 635/2018, NOTARIUSZ ADAM SZCZEPANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W § 6 DODANO PKT 43), ZMIENIONO § 13.1, USUNLETO W
CALOSCI PKT IV ZAWIERAJACY § 15, ZMIENIONO § 19, ZMIENIONO § 21, USUNIETO § 22.1.
PKT 10, ZMIENIONO § 22.1 PKT 20), ZMIENIONO § 23 UST. 1-3, USUNIETO § 24.2 PKT 12)-14),
ZMIENIONO § 26.4., ZMIENIONO § 27.1., USUNIETO § 31, ZMIENIONO § 38 STATUTU SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka NIEQZMACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-~
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreglonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw
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Rubryka 8 - Kapitat spotki

1. Wysokos¢ kapitatu zakiadowego 9600 000,00 Zt

2 Wysokosc kapitatu docelowego [

3.Liczba akcji wszystkich emisji 96000

4 Wartos nominalna akgji 100,00 Z&
5.Kwotowe okreglenie czeddi kapitatu 9600 000,00 Zt
wplaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego [~
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Mazwa serii akdji A

2.Liczba akgji w danej serii 40000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akgje nie 53 uprzywilejowane

2 1.Mazwa serii akdji B

2.Liczba akgji w danej serii 5000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akdje nie sa uprzywilejowane

3 1.Mazwa serii akdji C

2.Liczba akdji w danej serii 5000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akdje nie sa uprzywilejowane

4 1.Mazwa serii akdji D

2.Liczba akdji w danej serii 5000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akdje nie sa uprzywilejowane

5 1.Mazwa serii akdji E

2.Liczba akdji w danej serii 10000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akgje nie sa uprzywilejowane

6 1.Mazwa serii akdji F

2.Liczba akdji w danej serii 10000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, e
akgje nie sa uprzywilejowane
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7 1.Mazwa serii akdji G
2.Liczba akdji w danej serii 21000

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akdje nie sa uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdji

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa --
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypoyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji pedmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN ORAZ PODPISYWANIA DOKUMENTOW W IMIENIU SPOLKI
UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU DZIALAJACY SAMODZIELNIE LUB DWA) CZLONKOWIE
ZARZADU DZIALA)ACY LACZNIE, ALBO JEDEN CZEONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane o0sob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZDULSKA
2.Imiona AMNETA
3.Numer PESEL/REGON 78091406469

4.Numer KRS

kR

5.Furkcja w organie reprezentujacym

CZEONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-~

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KULKA
2.Imiona SERGIUSZ | AN
3.Numer PESEL/REGON 80072603392

4.Numer KRS

TR

5.Funkcja w organie reprezentujacym

CZEONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Mazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
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Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Mazwisko ANYSZKA

2.Imiona WITOLD DARIUSZ

3.Numer PESEL 62092000012
2 1.Mazwisko MIZIOE

2.Imiona MARLAN

3.Numer PESEL 57111102532
z) 1.Mazwisko BRZEZIK

2.Imiona AGNIESZKA

3.Numer PESEL 76062007822
4 1.Mazwisko DANILOWICZ

2.Imiona WITOLD

3.Numer PESEL 54022400018

Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy

2 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAML

3 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

4 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

5 64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW I PODOBNYCH INSTYTUC)I FINANSOWYCH

6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USt UGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYtACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

8 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGA)ACA USEUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

9 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAY ALNOSCI
GOSPODARCZE) I ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 30.03.2001 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
dani
et s 2 02.08.2002 01.01.2001R.-31.12.2001R.
finansowego
3 14.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 02.07.2004 01.01.2003R. - 31.12. 2003R.
L 15.06.2005 01.01.2004 - 31.12.2004
[ 11.07.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
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7 03.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

8 25.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

9 30.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

10 07.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

11 04.05.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

12 05.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

13 16.07.2013 01.01.2012-31.12.2012

14 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 23.12.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 02.09.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 02.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 28.05.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

21 15.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

22 16.11.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 * ko 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
Lttt S 2 Hhkk 01.01.2001R.-31.12.2001R.
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 ek 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
R 4 o 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5y FHpdk 01.01.2004 - 31.12.2004

b e 01.01.2005 - 31.12.2005

7 e 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

8 FHpdk 01.01.2007 - 31.12.2007

9 e 01.01.2008 - 31.12 2008

10 e 01.01.2009 - 31.12.2009

11 *kkk 01.01.2010 - 31.12.2010

12 o 01.01.2011 - 31.12.2011

13 e 01.01.2012-31.12.2012

14 *kkk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 o 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 Fdk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

18 FHpdk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

21 FHpdk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty |1 e 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
iﬁ:ﬁmﬁ:z:ego 2 Hrar 01.01.2001R -31.12.2001R.
sprawozdania finansowego 3 HHEEE 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

4 o 01.01.2003R. - 31.12.2003R.

5 e 01.01.2004 - 31.12.2004
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I kb 01.01.2005 - 31.12.2005
7 Fkkdk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 Hkkd 01.01.2007 - 31.12.2007
9 kg 01.01.2008 - 31.12.2008
10 H ko 01.01.2009 - 31.12.2009
11 e 01.01.2010 - 31.12.2010
12 Fkk ko 01.01.2011 - 31.12.2011
13 Fhd gk 01.01.2012-31.12.2012
14 H kb 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 F kA 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 H kb 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 F kb 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 Fkkdk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 F kb 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
22 ek 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4. Wazmianka o ziozeniu 1 o 01.01.2000 R. - 31.12.2000 R.
sprawozdania z dziatalnosd T 01.01.2001R.-31.12.2001R.
podmiotu
3 Fkk ko 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 kg 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 e 01.01.2004 - 31.12 2004
6 *kkkk 01.01.2005 - 31.12.2005
7 s 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 e 01.01.2007 - 31.12.2007
9 Hkkd 01.01.2008 - 31.12.2008
10 Hokpokk 01.01.2009 - 31.12.2009
11 Fhd gk 01.01.2010 - 31.12.2010
12 Hkkd 01.01.2011 - 31.12.2011
13 kg 01.01.2012-31.12.2012
14 Fkkdk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 F kb 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 F kA 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 H kb 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 F kA 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
21 H kb 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
22 F kA 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
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1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.07.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
z;‘::::z‘::i:";’;:nﬁ:;? 2 25.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

3 30.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

4 07.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

L3 04.05.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

6 05.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

7 13.08.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

8 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 23.12.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 09.09.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 02.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

14 01.07.2012 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

15 18.12.2020 0D 01.01.201% DO 31.12.2019

16 16.11.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 ek 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
bl i 2 T 01.01.2007 - 31.12.2007
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 kedok 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawazdania finansowego |, Fhk 01.01.2009 - 31.12.2009

L5 Fdk 01.01.2010 - 31.12.2010

6 FHpdk 01.01.2011 - 31.12.2011

7 e 01.01.2012 - 31.12 2012

8 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 FHpdk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 ik 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12 *kkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

13 o 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

14 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

15 *kkk 0D 01.01.201% DO 31.12.2019

16 o 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaly |1 e 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
iﬁjzmi?fﬂ;n donanegol? Hrrer 01.01.2007 - 31.12.2007
rocznego sprawozdania 3 TEEEE 01.01.2008 - 31.12.2008
finansowego 4 Fhk 01.01.2009 - 31.12.2009

5 e 01.01.2010 - 31.12.2010

6 FHpdk 01.01.2011 - 31.12.2011

7 e 01.01.2012 - 31.12 2012

8 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 *kkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 o 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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1 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ek 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
sprawozdania z dziatalnosd 5 Pr— 01.01.2007 - 31.12.2007
spotki dominujace]
3 bk 01.01.2008 - 31.12.2008
4 Hktdk 01.01.2009 - 31.12.2009
5 ko 01.01.2010 - 31.12.2010
6 bk 01.01.2011 - 31.12.2011
7 e 01.01.2012 - 31.12.2012
8 bk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 bk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy
1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za | 31.12.2000
ktary nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacgji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 11.04.2022

adres strony internetowe], na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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7.3. Aktualny tekst umowy spétki (statutu) Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego

zgromadzenia w sprawie zmian umowy spétki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez sad

LSTATUT
SPOLKI AKCYJNE!J

+WAN” S.A.

I. Postanowienia ogdlne.

81.
Spétka bedzie prowadzona pod firma ,,WAN” Spoétka Akcyjna. Spotka moze uzywac nazwy skréconej: ,,WAN” S.A.

oraz wyrozniajgcego jg znaku graficznego.

§2.

Siedziba Spotki jest miasto Warszawa.

83.
Spétka moze tworzy¢ oddziaty, przedstawicielstwa i inne placéwki na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za

granica, jak rowniez uczestniczy¢ w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego.

§4.

Terenem dziatalnosci Spétki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej i zagranica.

§5.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

1. Przedmiot dziatalnosci.

§6.

Przedmiotem przedsiebiorstwa Spatki jest:

1) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

N

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

w

)

) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
)

5 64.20.Z Dziatalnos$¢ holdingdw finansowych,
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10)
11)
12)

13)
14)

64.30.Z Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych,

64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

64.19.Z Pozostate posrednictwo pieniezne,

66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych,

74.10.Z Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,

74.90.Z Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,
77.40.Z Dzierzawa wifasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych
prawem autorskim,

82.91.Z Dziatalnos¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe,

82.99.Z Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw,

42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

42.12.Z Roboty zwigzane z budowg drdg szynowych i kolei podziemnej,

42.13.Z Roboty zwigzane z budowa mostéw i tuneli,

42.21.Z Roboty zwigzane z budowa rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych,

42.22.Z Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

42.91.Z Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodnej,

42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

43.13.Z Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich,

41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,

43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,

80.20.Z Dziatalnos¢ ochroniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa,

43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

43.31.Z Tynkowanie,

43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej,

43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

43.34.Z Malowanie i szklenie,

43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

46.--.- Handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej i zarzadzania,

70.10.Z Dziatalnosé firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingdw finansowych,
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42)
43)

73.11.Z Dziatalnos¢ agencji reklamowych,

47.79.Z Sprzedaz detaliczna artykutéw uzywanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach.

§7.

Spétka moze nabywac i zbywac udziaty i akcje w innych spotkach, nabywac, zbywa¢, dzierzawic¢ i wynajmowac

przedsiebiorstwa, zaktady, nieruchomosci i prawa majatkowe, nabywac i zbywac tytuty uczestnictwa w

dochodach lub majgtku innych podmiotdw, tworzy¢ spotki handlowe i cywilne, przystepowaé do wspdlnych

przedsiewzie¢, a takze dokonywac wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie przedmiotu swego

przedsiebiorstwa — dozwolonych przez prawo.

lll. Kapitaty i fundusze, objecie akgcji

§8.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 9.600.000,00 (dziewie¢ miliondw szeséset tysiecy) ztotych i dzieli sie 96.000

(dziewiedédziesigt szesc tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 100,00 (sto) ztotych.

§9.

Kapitat zaktadowy dzieli sie na:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

40.000 (czterdziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A,
5.000 (piec tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B,
5.000 (piec tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,
5.000 (pie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D,

10.000 (dziesie¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii E,
10.000 (dziesied tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F,

21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G.

§10.
Spdétka moze nabywac wiasne akcje w celu ich umorzenia.
Akcje moga by¢ umarzane z zysku Spoétki lub przez obnizenie kapitatu zaktadowego.
Sposodb i warunki umorzenia akcji okresla kazdorazowo Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie moze
takze postanowi¢, ze za akcje umorzone bedg wydawane akcje uzytkowe bez okreslonej wartosci

nominalnej w liczbie odpowiadajgcej liczbie akcji umorzonych.

§11.
Do momentu dematerializacji Akcje mogg by¢ wydawane w odcinkach pojedynczych lub zbiorowych.
Akcje Spotki moga zosta¢ w wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym po uzyskaniu wymaganych

zezwolen.

§12.
Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyziszony lub obnizony na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastgpi¢ w drodze emisji nowych akcji lub przez podwyziszenie

wartosci akcji dotychczasowych, a takze przez przeniesienie do kapitatu zaktadowego z kapitatéw
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rezerwowych kwoty, ktérg okresli Uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajgcych z tresci art. 442 Kodeksu spétek handlowych.

Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego okresla date, od ktérej dotychczasowym akcjonariuszom
przystuguje prawo poboru nowych akcji wyemitowanych w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu (dzien
ustalenia prawa poboru), jezeli nie zostali oni od tego prawa wytgczeni.

Akcje Spotki sg emitowane w seriach oznaczonych kolejnymi literami alfabetu.

Spétka moze emitowac obligacje zamienne na akcje.

§13.
W Spoétce tworzy sie kapitat zapasowy i fundusz rezerwowy. Kapitat zapasowy przeznaczony na pokrycie
strat bilansowych tworzony jest z odpiséw z zysku, do czasu osiggniecia przez ten kapitat co najmniej 1/3
wartosdci kapitatu zaktadowego. Kapitat zapasowy jest przeznaczony przede wszystkim na pokrycie
ewentualnych strat bilansowych. Wysokos¢ odpisu wynosi 8 % czystego zysku rocznego.
Fundusz rezerwowy przeznaczony na pokrycie strat bilansowych oraz innych szczegdlnych strat lub
wydatkow tworzony jest z odpiséw z zysku wykazanego w bilansie Spoétki. Wielko$¢ odpisu na fundusz

rezerwowy okresla corocznie Walne Zgromadzenie.

§14.

Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ inne fundusze pochodzace z zysku do podziatu, w tym fundusz przeznaczony

na wynagrodzenia dla cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej, ksztattujgcy sie w wysokosci jednej dziesigtej czesci

zysku wykazanego w bilansie Spatki.

IV. Rozporzadzanie akcjami i ograniczenia

(usuniety)

V. ORGANY SPOLKI

§16.

Organami Spotki s3:

1. Walne Zgromadzenie;

2. Rada Nadzorcza;

3. Zarzad;

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

817.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

§18.
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w terminie do dnia 30 czerwca, w celu rozpatrzenia i
zatwierdzenia bilansu oraz rachunku zyskdw i start za rok ubiegty, podjecia uchwaty o podziale zysku lub pokryciu
strat, jak réwniez udzielenia wtadzom Spétki pokwitowania z wykonywanych obowigzkéw.

W przypadku niezwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia w zakre$lonym terminie, powyzsze uprawnienie

przystuguje Radzie Nadzorczej

§19.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy, na zgdanie Rady Nadzorczej, badz? tez
na pisemne zgdanie akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedng dwudziesty czesci kapitatu akcyjnego,

wskazujgcych sprawy wnoszone pod obrady zgromadzenia.

§20.

1. Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia nastepuje przez ogtoszenie w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym, co najmniej na trzy tygodnie przed terminem Zgromadzenia albo w sposéb przewidziany w
art. 402 § 3 Kodeksu spétek handlowych lub art. 405 § 1 Kodeksu spétek handlowych.

2. Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki.

§21.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg zwykta wiekszoscig gtosow, chyba, ze Kodeks spoétek handlowych lub
Statut Spotki stanowi inacze;j.

§22.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1 rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spoétki z dziatalnosci spotki;

N

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdan finansowych Spéfki za ubiegty rok obrotowy;

w

4
5

)

)

) udzielenie cztonkom Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw;

) zatwierdzanie bilansu i rachunku zyskéw i strat;

) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu zyskéw lub pokrycia strat, wysokosci odpiséw na fundusze

i kapitat zapasowy, wysokosci kwot na umorzenie oraz wysokosci dywidendy;

6) okreslanie daty ustalenia prawa do dywidendy za ubiegly rok obrotowy oraz terminéw wyptaty
dywidendy;

7) okreslanie sposobu i warunkéw umorzenia akcji;

8)  podejmowanie wszelkich postanowien dotyczacych roszczenn o naprawie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spoétki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

10) (usuniety)

11) decydowanie w sprawie potgczenia, przeksztatcenia lub rozwigzania i likwidacji Spoétki oraz
wyznaczenia likwidatora;

12) decydowanie o emisji obligacji;

13) decydowanie o emisji obligacji zamiennych na akcje, obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantéow

subskrypcyjnych;
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14) podejmowanie uchwat w sprawie zmian w Statucie, w tym podwyzszenia lub obnizenia kapitatu oraz
dokonaniu przydziatu akcji emitowanych w ramach takiego podwyzszenia;

) istotna zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spétki;

) tworzenie i znoszenie funduszéw celowych i specjalnych;
17) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej;

) ustalenie regulaminu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia;

) wyrazenie zgody na wprowadzenie akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym oraz o
dematerializacji akcji Spétki;

20) podejmowanie uchwat w innych sprawach nalezacych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,
stosownie do przepiséw Kodeksu spétek handlowych oraz niniejszego Statutu. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia nie wymaga nabycie, zbycie i obcigzenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu wieczystym.

2. Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ i wykonywac prawo gtosu na Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

petnomocnikow.
Rada Nadzorcza

§23.
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 10 (dziesieciu) cztonkdédw wybieranych na okres 3 (trzech) lat. Liczbe
cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie.
3. Rada Nadzorcza sktada sie z Przewodniczgcego Rady, Sekretarza i pozostatych cztonkéw. Przewodniczgcego
Rady i Sekretarza wybiera Walne Zgromadzenie.
4. Cztonkami Rady Nadzorczej mogg byc¢ takze osoby nie bedgce akcjonariuszami.
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ bez ograniczen wybierani na kolejne kadencje.
6. Organizacje i sposéb wykonywania czynnosci przez Rade Nadzorczg okresla Regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
§24.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej w szczegdlnosci nalezy:
1) badanie sprawozdan finansowych oraz sprawozdania Zarzadu Spétki za dany rok obrotowy;
2) badanie wnioskdéw Zarzgdu co do podziatu zysku lub pokrycia straty;
3)  sktadanie Walnemu Zgromadzeniu dorocznych wnioskéw w sprawie udzielenia pokwitowania dla
Zarzadu w zakresie jego dziatania;
4) badanie i kontrola stanu finansowego Spotki;
5) dokonywanie wyboru i zmiana biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdan
finansowych;
6)  wybdriodwotanie cztonkdw Zarzadu;
7) zawieszanie z waznych powoddw w czynnosciach cztonkéw Zarzadu;
8) delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzadu, nie

mogacych sprawowac swoich czynnosci;
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9) zawierania oraz zmiana umoéw z cztonkami Zarzadu;
okreslanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu;
zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

)
)

12) (usuniety)
) (usuniety)
)

(usuniety)

§25.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga wykonywaé swoje obowigzki jedynie osobiscie.
Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.
Warunkiem wyptaty wynagrodzenia jest obecno$¢ cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Wynagrodzenie jest nalezne w wypadku usprawiedliwienia nieobecnosci przez Rade Nadzorczg.
Wynagrodzenie cztonkdw Rady Nadzorczej, delegowanych do czasowego wykonywania czynnosci cztonkdéw

Zarzadu, ustala uchwatg Rada Nadzorcza.

§26.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie Rady z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek
Zarzadu Spotki lub ktéregokolwiek cztonka Rady. Posiedzenie powinno odbyc¢ sie w ciggu dwdch tygodni od
chwili ztozenia wniosku. Posiedzenie Rady moze by¢ zwotane w terminie krotszym niz dwa tygodnie w
przypadku koniecznosci podjecia uchwaty w sprawie nie cierpigcej zwtoki.
Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkéw Rady.
Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagana jest obecnos¢ co najmniej wiekszosci cztonkdw Rady.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajgc swéj gtos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Rady. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady.
Posiedzenia Rady Nadzorczej mogg odbywac sie przy uzyciu dowolnych srodkéw telekomunikacji (Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢), w tym w formie telekonferencji pomiedzy jej cztonkami.
W takim przypadku kazdy cztonek uczestniczacy w telekonferencji musi by¢ w stanie:
(i) stysze¢ wszystkich pozostatych cztonkéw oraz inne osoby uprawnione do zabierania gtosu, oraz by¢

styszanym na takich posiedzeniach; oraz
(i)  rozmawia¢ z innym cztonkiem uczestniczacym w posiedzeniu bezposrednio przez telefon lub inne

srodki komunikacji.

Zarzad

§27.
Zarzad Spoftki sktada sie z 1 (jednego) do 5 (pieciu) cztonkow.
W przypadku zarzadu jednoosobowego jedyny cztonek Zarzgdu sprawuje funkcje Prezesa Zarzadu. W

przypadku Zarzadu sktadajacego sie z dwdch lub wiekszej liczby oséb Rada Nadzorcza zwykta wiekszoscig

Strona | 201



MICHAEL/STROM

WAN SA DOM MAKLERSKI

glosow decyduje, ktéry z cztonkdw Zarzadu bedzie sprawowat funkcje Prezesa Zarzadu.

3. Zarzad powotywany i odwotywany jest przez Rade Nadzorczg na okres 3 (trzech) lat.

4. Mandat cztonka Zarzgdu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie z
dziatalnosci oraz sprawozdanie finansowe Spotki za ostatni rok jego urzedowania.

5. Umowe o prace z Prezesem Zarzgdu zawiera w imieniu Spoétki przedstawiciel Rady Nadzorczej delegowany
sposrad jej cztonkdw na mocy stosownej uchwaty Rady Nadzorczej. W tym samym trybie dokonuje sie innych
czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy Prezesa Zarzadu oraz zawiera inne umowy migdzy Spodtka
a Prezesem Zarzadu.

6. Rada Nadzorcza moze zawrzec z Cztonkami Zarzgdu kontrakt menedzerski o zarzgdzanie Spotka.

§28.

1. Do sktadania oswiadczen oraz podpisywania dokumentéw w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes Zarzadu
dziatajacy samodzielnie lub dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajgcy facznie albo jeden cztonek Zarzadu tacznie z
prokurentem.

2. Do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych mogg by¢ ustanowieni

petnomocnicy dziatajacy samodzielnie w granicach umocowania udzielonego przez Zarzad.

§29.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy nie zastrzezone innym organom Spoétki. W szczegdlnosci
Zarzad moze bez zadnych ograniczen oraz bez zgody pozostatych organdow Spatki nabywac, zbywacd i obcigzac
nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego lub udziat w nieruchomosci. Jezeli Statut przewiduje, ze do
podjecia okreslonej czynnosci przez Spotke wymagana jest zgoda innego Organu Spotki, Zarzad nie moze
podjac takiej czynnosci bez uzyskania wymaganej zgody.

2. Regulamin Zarzadu okresla szczegdtowo tryb dziatania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad, a zatwierdza

Rada Nadzorcza.

§30.
Cztonkowie Zarzadu nie majg prawa zajmowac sie interesami konkurencyjnymi bez uprzedniego zezwolenia Rady

Nadzorcze;j.

§31.
(usuniety)

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§32.

Rokiem obrachunkowym Spoétki jest rok kalendarzowy.

§33.

Rachunkowos¢ Spétki oraz ksiegi handlowe bedg prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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§34.
Bilans coroczny oraz rachunek zyskow i strat powinny by¢ sporzadzone przez Zarzad w ciggu dwdch miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego. Zarzad Spétki winien dotozy¢ staran w celu zapewniania, aby sprawozdanie
finansowe za miniony rok obrachunkowy, zbadane przez biegtego rewidenta zostato dostarczone kazdemu
akcjonariuszowi do 15 kwietnia kazdego roku. Zatwierdzenie zas przez Walne Zgromadzenie takiego

sprawozdania finansowego powinno nastgpic¢ do 30 czerwca kazdego roku.

§35.

Ogtoszenia Spotki bedg zamieszczane w ,,Monitorze Sgdowym i Gospodarczym”.

§36.

Zatozycielami Spétki sg Witold Anyszka, Andrzej Zgirski oraz Bozena Kiera.

§37.
We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spotek

handlowych oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

§38.
Dla potrzeb niniejszego Statutu nastepujace pojecia posiadajg znaczenie nadane im ponizej:
»Grupa” — oznacza Spotke oraz kazdg spotke zalezng w stosunku do Spétki;
,Podmiot Stowarzyszony” — oznacza, dla danego podmiotu, podmiot bezposrednio lub posrednio go

kontrolujacy, przez niego kontrolowany lub wraz z nim podlegajacy wspdlnej kontroli.”.
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7.4. Warunki Emisji Obligacji
Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie
ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIA
EMITOWANYCH PRZEZ:
WAN S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
1.11.

1.12.
1.13.
1.14.

WAN S.A. z siedzibg Warszawie, adres: Al. Jana Pawta 11 80 lok. 158, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 9 600 000,00 zt (w petni optacony) (dalej zwana: ,,Emitentem”).

DEFINICIE

»Administrator Zabezpieczen” lub , Administrator Hipoteki” oznacza spétke Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska z siedzibg w Warszawie, ulica ul. Dobra 40 (00-
344 Warszawa), Biuro w Poznaniu ul. Towarowa 37, 61-896 Poznan, wpisang do rejestru przedsiebiorcow,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajgcg NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigca
funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach orazii) administratora
zabezpieczen dla cesji w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta
w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdéw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW za posrednictwem Agenta
Emisji rejestrowane sg Obligacje;

»Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;
»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzienl, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zapisane w Ewidencji;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dziert danego Okresu Odsetkowego lub Dzieh Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza piaty Dzienn Roboczy, przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;
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1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.

1.27.
1.28.

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 3 pkt 4)

Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie

z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej tworzonej przez

Emitenta, tj. Emitenta wraz z jego jednostkami zaleznymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o

Rachunkowosci;

»Hipoteka” oznacza hipoteke, o ktérej mowa w pkt 11.2 Warunkdw Emisji;

»KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg

w Warszawie;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.

1740 ze zm.);

»Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania

cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1805 ze zmianami);

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.].

Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji

Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy inwestycyjnej koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku

kapitatowego;

»,Marza” oznacza 5,00 punktéw procentowych;

»Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty

publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy

o Ofercie, sporzgdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie

szczegbtowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.

1053);

»Nalezno$¢ Giéwna" oznacza kwote rdwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomosé, ktérej wiascicielem jest spotka WAN 84 sp. z o0.0. z siedzibg w

Warszawie (KRS 0000157769, REGON 363948031), zalezna od Emitenta, gruntowa zabudowang potozong

w Warszawie, dzielnica Mokotow, wojewddztwo mazowieckie, gmina miasto stoteczne Warszawa,

sktadajaca sie z dziatki o numerze ewidencyjnym 122 pow. 786 m?, dla ktérej Sqd Rejonowy dla Warszawy-

Mokotowa, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA2M/00034818/5.

Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na 31.03.2022 r. wedtug stanu

sporzadzenia i dokonania ogledzin wynosi 16 859 000 ztotych.

Na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji Obligacji w IV ww. ksiegi wieczystej WA2M/00034818/5 wpisane

sq:

e hipoteka do kwoty 2 775 000 (dwa miliony siedemset siedemdziesigt pie¢ tysiecy) euro
na zabezpieczenie Wierzytelnosci kredytowej;

e hipoteka do kwoty 1 500 000 (jeden milin pieéset tysiecy) ztotych na zabezpieczenie Wierzytelnosci

z instrumentdéw pochodnych.
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1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.
1.40.

1.41.
1.42.

,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje

lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako

osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz

Obligacje zapisane sg w Ewidencji;

»,Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktédrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podstawa Wczeséniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktéregokolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt

14.5 Warunkow Emisji;

,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na dziatalnosci

deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw, robét

zwigzanych z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie

i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wtasnymi

lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy posiadajgcych

udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw

finansowych;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2020r.

poz. 1228 ze zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.

z2020r. poz. 814 ze zm.);

»Promesa” oswiadczenie BNP Paribas Bank Polska S.A. , ktére zostanie wystawione przed Dniem Emisji.

w przedmiocie wyrazenia zgody na wykreslenie hipotek umownych ustanowionych:

1.37.1. nakwote 2 775 000 (dwa miliony siedemset siedemdziesiat piec tysiecy) euro, zabezpieczajgcych
Wierzytelnosci kredytowe;j,

1.37.2. na kwote 1 500 000 (jeden milin pieéset tysiecy) ztotych zabezpieczajacych Wierzytelnosci
z instrumentéw pochodnych,

z Nieruchomosci. Zgody te zostang udzielone pod warunkiem wptaty na wskazane przez BNP Paribas Bank

Polska S.A. rachunki bankowe okreslonych kwot z tytutu petnej sptaty zobowigzan wynikajgcych z umoéw;

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta prowadzony w mBank S.A. pod numerem:

51 1140 1010 0000 2917 9200 1001 ;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art.

4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w

szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania

Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;
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1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.
1.58.

1.59.
1.60.

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujacej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom niekontrolujgcym)
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta;

»Skorygowane Kapitaty Wtasne” oznacza Skonsolidowane Kapitaty Wiasne pomniejszone o wartos¢ firmy
wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

,Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane poétroczne (z przegladem biegtego rewidenta)
jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane
potroczne (z przeglagdem biegtego rewidenta) oraz zbadane roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego
sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej;

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkéw Emisji;

,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

,Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.wan.com.pl;

»Subskrybent" oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
454 ze zm.);

»2Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
z2021r. poz. 2080 ze zm.);

»,2Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2021r.
poz. 217 ze zm.);

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitatow Wtasnych;

»Wierzytelnosci” oznacza tgcznie Wierzytelnosci kredytowe i Wierzytelnosci z instrumentéw pochodnych
»Wierzytelnosci kredytowe” oznacza wierzytelnosci wynikajgce z umowy kredytowej nr CRD/46963/16 Z
30.06.2016 wraz z ewentualnymi pdzniejszymi zmianami, ktdrych sptata zabezpieczona jest hipoteka
ustanowiong na rzecz BNP Paribas Bank Polska S.A. do kwoty 2 775 000 (dwa miliony siedemset

siedemdziesiat piec tysiecy) euro na Nieruchomosci;
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1.61. ,Wierzytelnosci z instrumentdw pochodne” oznacza wierzytelnosci pieniezne z tytutu wszelkich
transakcji terminowych i pochodnych wynikajgcych z zawartych w tym zakresie umowy ramowe;j
transakcji terminowych i pochodnych z 30.06.2016 wraz z ewentualnymi pdzn. zm. oraz umowy
dodatkowej transakcji zamiany z 30.06.2016 z pdzn. zm., ktére zabezpieczenie sg hipotekg do kwoty
1500 000 (jeden milin pieéset tysiecy) ztotych na przystugujacych BNP Paribas Bank Polska S.A. na
Nieruchomosci;

1.62. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptow dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgcg wykonanie umowy,
akredytywa zabezpieczajgcg lub dokumentowg Iub dowolnym innym instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansows;

(h) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile sg one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposdéb pozyskania srodkdw finansowych lub finansowania nabycia

lub budowy takiego sktadnika majatkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad szes¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(i) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktérej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;
dla unikniecia wszelkich watpliwosci do Zadtuzenia Finansowego nie zalicza sie pozycji w
pasywach ,zaliczki otrzymane na dostawy".
1.63. ,Zadtuienie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest obliczane
Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznik Zadtuzenia Netto dla danego Dnia

Badania, pomniejszone o:
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1.64.

2.2,

2.3.

3.1

4.1.

5.1.

5.2.

e srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane
w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia Badania; oraz

e Srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej wskazane w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na koniec danego Dnia
Badania.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

STATUS PRAWNY OBLIGAC!I (TRESC | FORMA OBLIGAC)I)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spetnienia Swiadczerh pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposob i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji

prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione

z Obligacji.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i zapisze Obligacje w Depozycie.

DECYzJIA EMITENTA O EMIS)I

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2.  Uchwaty nr 4 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30.10.2020 r. r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisji obligacji,

3.1.3. Uchwata nr 1/04/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 08.04.2022 r. w sprawie przyjecia warunkéw
emisji obligacji.

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg ,A”.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone w formie

pozyczki na refinansowanie kredytu oraz posrednio, w formie pozyczki do spétki celowej, na ptatnosc

przez wiekszosciowego akcjonariusza Emitenta za odkup akcji Emitenta od mniejszosSciowego
akcjonariusza.

Srodki pozyskane z Emisji Obligacji Firma Inwestycyjna przeleje w nastepujacej kolejnosci:

5.2.1. w pierwszej kolejnosci na rachunek bankowy wskazany w Promesie lub ewentualnej informacji
od BNP Paribas Bank Polska S.A. o aktualnej wysokosci salda z tytutu Wierzytelnosci kredytowych
zabezpieczonych na Nieruchomosci w wysokosci kwoty wyrazonej w ztotych bedacej
rownowartoscig kwoty podanej w euro wskazanej w Promesie i wyliczonej wedtug ostatniego
dostepnego sredniego kursu podanego przez Narodowy Bank Polski powiekszonej o 5%,

5.2.2. w dalszej kolejnosci pozostatg czes¢ srodkow z Emisji pozyskanych z emisji Obligacji na Rachunek
Emitenta po otrzymaniu od Emitenta bezwarunkowe] zgody BNP Paribas Bank Polska S.A. na
zwolnienie Nieruchomosci spod wszystkich zabezpieczen hipotecznych.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
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6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

7. WIELKOSC EMis)I

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 11 500 (jedenascie tysiecy piecset) Obligacji o tagcznej wartosci
nominalnej do 11 500 (jedenascie miliondw pieéset tysiecy) ztotych.

8. PROG EMISII | WARUNEK PRZYDZIALU

8.1. Prdg emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2. Warunkiem dokonania przydziatu Obligacji jest dostarczenie do Firmy Inwestycyjnej Promesy o tresci i
formie zaakceptowanej przez Firme Inwestycyjna przed dniem wstepnej alokacji obligacji wskazanym w
Memorandum.

9. TRYB EmISI

9.1 Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym udostepnienia
do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych
takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedga mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

11.  FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

11.1. Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie sg zabezpieczone.
Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej
okreslonych

11.2. Hipoteka

11.2.1. Obligacje bedg zabezpieczone Hipotekg na Nieruchomosci docelowo o najwyzszym
pierwszenstwie (na pierwszym miejscu hipotecznym) rzecz Administratora Hipoteki, do kwoty
réwnej 150% wartosci nominalnej przydzielanych Obligacji, na nastepujacych zasadach:

11.2.2. Os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na 3 miejscu hipotecznym
zostanie ztozone przed Dniem Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione
pierwsze miejsca hipoteczne w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Oswiadczenie, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawieraé wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie
sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2020
r. poz. 1192).

11.2.3. Wraz z osSwiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) Kodeksu

Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,
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11.3.

11.4.

ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2026 r.

11.2.4. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym)
do ksigg wieczystych Nieruchomosci w terminie do dnia 29 kwietnia 2023 r.
Termin wskazany powyzej uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74
ust. 3 Ustawy o Obligacjach

11.2.5. Rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny
przedmiotu Hipoteki, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc przy jej sporzadzaniu, tj. spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skrét wycen Nieruchomosci stanowi
Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie Subskrybenta Emitent udostepni kompletng
wycene Nieruchomosci;

11.2.6. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga uprzedniego ztozenia oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie 11.2.3

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci

11.3.1. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polisy
ubezpieczeniowej Nieruchomosci na Administratora Zabezpieczen;

11.3.2. Przed Dniem Emisji wtasciciel Nieruchomosci zawrze z Administratorem Zabezpieczeh umowe
przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci.

11.3.3. Polisa Nieruchomosci wystawiona bedzie do kwoty nie nizszej niz szacowana wartosc
Nieruchomosci;

11.3.4. Przelew obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowar wynikajacych z zawartej umowy
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci w
przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie danej polisy;

11.3.5. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczen

11.4.1. Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczed zostata zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen
bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz administratora i cesji stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach;

11.4.2. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.4.3. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4.1 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen oraz

do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.
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12.  SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujacych $wiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji

12.1.3. zaptaty premii zgodnie z pkt. 15.1.4 Warunkow Emisji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.

13. WYKuP OBLIGACI

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 4 maja 2025 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow
Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 — 15 Warunkdéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzierr Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zadanie Emitenta.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4, w przypadku
wczesniejszego wykupu na zagdanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania,

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Dla unikniecia watpliwosci za
termin ustanowienia zabezpieczen uznaje sie terminy wskazane w pkt 11.2.4 Warunkéw Emisji
obligacji.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

14.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na

adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym
beda zapisane Obligacje. Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie

przypadku (podstawy) skierowania zgdania dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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14.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt 14.2 powyzej winien przedstawi¢ Swiadectwo depozytowe
lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zagda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.3
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zzadaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent
zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] DziatalnosSci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestaé prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;.

14.5.3. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej przy czym
przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji, ktére warunkujg w
ogdle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg w
szczegblnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych odnoszacych sie do
wydawanych Emitentowi pozwoleri/decyzji administracyjnych na realizacje danych projektéow
deweloperskich.

14.5.4. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta
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Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tgcznej
kwocie przekraczajacej 5.000.000,00 (pie¢ milionow) ztotych, lub

Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci.

14.5.5. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tgcznej kwocie przekraczajacej
rownowartos¢ 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych (przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), nie zostanie sptacone w terminie,
lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyzej wskazanej
wartosci w sposob prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej
sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci
nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z
ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptfaty) a w przypadku
braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i
jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat zaptaty takich naleznosci
postawionych w powyzej sposdb w stan wymagalnosci w terminie;

14.5.6. Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 1,0.

14.5.7. Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakc;ji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu (nie
nalezgcego do Grupy Emitenta), ktdérej/ktorych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowe;j
jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych,
na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzy$¢ podmiotu z Grupy Emitenta, od
powszechnie obowigzujagcych w obrocie gospodarczym (tj. za razgco niekorzystne uwazane
bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej), i w przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowe;j,
z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w
zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

14.5.8. Niewyptacalnos$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pisSmie swojg niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia;
lub

(iv) zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o

zatwierdzenie uktadu; lub
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(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gtosow dotyczgce propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

14.5.9. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdélnosci zawrze umowe z nadzorcg
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212
i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.10. Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek
i zasagdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 10.000.000,00 (dziesie¢ milionow) ztotych,
nastgpit prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktéra nie zostanie
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie
wstrzymana do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia.

14.5.11.Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
Walne Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu
siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi
jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

14.5.12. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta
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Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum okaze sie
nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

14.5.13. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw;
lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.14. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo;

(ii) Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 11.2.3 i 11.2.6, nie zostang ztozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(i)  Umowa przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia, o ktéorym mowa w 11.3.2
Warunkéw Emisji okaze sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystgpienia tego naruszenia nie zostanie ono usuniete;

(iv) W terminie 30 dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywa¢ i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

15. W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym

z Dni Roboczych, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dziert Roboczy, w ktérym Emitent dokona wcze$niejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢é wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

—  w | Okresie Odsetkowym - 1,375%,
—  w I Okresie Odsetkowym - 1,25%,
—  wlll Okresie Odsetkowym - 1,125%,
—  w IV Okresie Odsetkowym - 1,00%,
—  wV Okresie Odsetkowym - 0,875%,
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—  w VI Okresie Odsetkowym - 0,75%,

—  w VIl Okresie Odsetkowym - 0,625%,

—  w VIl Okresie Odsetkowym - 0,5%,

—  w X Okresie Odsetkowym - 0,375%,

—  w X Okresie Odsetkowym - 0,25%,

— w XI Okresie Odsetkowym - 0,125 %,

—  w XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.

15.1.5. Wczesniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.

16.  ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)
16.1. Ptatno$¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie i korcza
sie w nastepujgcych terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Poczatek Okresu Dzien Ptatnosci Odsetek

Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 4 sierpnia 2022
2. 4 sierpnia 2022 4 listopada 2022
3. 4 listopada 2022 4 |utego 2023
4, 4 |utego 2023 4 maja 2023
5. 4 maja 2023 4 sierpnia 2023
6. 4 sierpnia 2023 4 listopada 2023
7. 4 listopada 2023 4 |utego 2024
8. 4 |utego 2024 4 maja 2024
9. 4 maja 2024 4 sierpnia 2024
10. 4 sierpnia 2024 4 listopada 2024
11. 4 listopada 2024 4 |utego 2025
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16.3.

12. 4 lutego 2025 4 maja 2025
16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

gdzie:

16.4.

17.
17.1.
17.2.

O =N x Opr x (LD/365)

0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - ozhacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda
zaokraglone w gére).

Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.4.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

16.4.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.4.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikow referencyjnych, ktéry jest dostepny jest na stronie internetowe;j
Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaznikéw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw
Emisji Obligacji.

16.4.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.4.5. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajgcych z Warunkow
Emisji Obligacji.

16.4.6. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe do
systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania pfatnosci. W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze
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17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

20.

20.1.

21.

21.1.

21.2.

22.

22.1.
22.2.

22.3.

by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktéra jg
zastgpi) - roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego, a
potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakonczenia | pdtrocza roku obrotowego,
w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia
Netto obliczanego w Dniu Badania oraz informacje niezbedne do jego obliczenia.

Wraz z publikacjg Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowat pétroczne sprawozdanie z
dziatalnosci operacyjnej wg dokumentu z Zatgcznika nr 2 do Warunkdéw Emis;ji.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, 14.4 lub 14.5 Warunkdéw Emisji niezwtocznie niepdinej jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych od
uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkéw Emisji.
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo dla siedziby
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z
zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta lub innej, ktdra jg zastgpi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
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23.  POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Emitent moze dokona¢ zmiany niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.

23.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta (lub

innej, ktéra jg zastgpi) w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywa¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie 5 Dni

Roboczych od dnia opublikowania.

Warszawa, dnia 12 kwietnia 2022 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

stanowisko

Podpis

Zataczniki:

1)
2)

Skréty wycen Nieruchomosci

Wzér pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej
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Zatacznik nr 1 Skrét wyceny Nieruchomosci

A K EXPERT tel. (22) 828 13 31
00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1 www.akexpert.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

ul. J. Dgbrowskiego 45
dziatka ewid. nr 122
obreb 1-01-19
Warszawa

Dzielnica Mokotow

1"mm Cr e B mES

a r

il EM‘WH@W it

autor operatu: Alojzy Kiziniewicz

Rzeczoznawca majgtkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

Warszawa, marzec 2022 r.
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE. Warszawa, ul. Dabrowskiego 45

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Adres ul. J. Dabrowskiego 45 Wojewbdztwo | mazowieckie

Miejscowosé Warszawa Dzielnica Mokotéw

Nr dzialek 12271-01-19 Zamawiajacy | WAN S.A.

lobreb

Nr KW WA2M/00034818/5 Data wizji 28.03.2022 r.

Cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelnosci | Data wyceny 31.03.2022r.

Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis / Ocena cechy

Powierzchnia uzytkowa budynku [m?] 559,79 (%)

Powierzchnia dziatki [m?] 786

Stan prawny Wiasnosé

Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Bardzo dobre

Otoczenie / Sgsiedztwo Bardzo dobre

Zagospodarowanie dziatki Bardzo dobre

Rodzaj zabudowy llosé kondygnacii Wolnostojgca 3

Atrakeyjno$¢ rynkowa | Styl architektoniczny Bardzo dobry Willa eklektyczna

Zagosp. poddasza Zagosp. piwnicy Uzythkowe _Basen /gospodarcze

Technologia Funkcjonaino§é Tradycyjna Bardzo dobra

Stan techniczny Jako$é wykonania Bardzo dobry Bardzo dobra

Stan funkcjonalny Standard wykonania Bardzo dobry Bardzo dobry

Zabudowania inne Garaz Oranzeria / sitownia 2-u stanowiskowy

Konstrukcja Dobra

Pozostafe elementy Bardzo dobre

Instalacje podstawowe Bardzo dobre

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Bardzo dobre

Inne Lokalizacfa w prestizowej czescl Starego
Mokotowa, unikalne wyposazenie (**)

Wartosé Rynkowa Nieruchomosci  WR[PLN] 16 859 tys.

Warto$¢ dla Wymuszonej Sprzedazy WWS[%WR] 90 % WR

(*) —zgodna z deklaracig podatkows (zat. 3);
(**) ~ nieruchomos$¢ wykazuje walory ekskluzywnej nieruchomosci zabytkowej;

Dodatkowe informacie : Zabudowa istniejgea [X

Uklad urbanistyczny i zespét budowlany ograniczony ulicami: ul. Rézana, al. Niepodlegiosci, ul. Odolariska i ul.
Dabrowskiego zostat wpisany do rejestru zabytkow pod Nr 1435-A z decyzjq z dnia dn. 04.07.1990 .

Przedmiotowy budynek znajdujacy sie przy ul. Dabrowskiego 45 zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
m. st. Warszawy.

realizowana [ ],  zaprojektowana [ ]

autorzy opracowania;

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
Nr uprawnienia 15
{ Wspélpraca Magdalena Moskwa
AK EXPERT, 00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl 2
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Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji Obligacji serii A emitowanych przez WAN S.A.

Wz6r pétrocznego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

W  zakonczonym poétroczu | Kumulatywnie od poczatku

kalendarzowym danego roku

Liczba podpisanych umoéw dotyczacych
lokali mieszkalnych wg pierwszej umowy
(deweloperskie + przedwstepne +
optacone rezerwacje) po uwzglednieniu

rezygnacji

Liczba podpisanych umoéw dotyczacych
lokali mieszkalnych przenoszacych

wtasnosé

Liczba lokali mieszkalnych bedacych w

ofercie na koniec okresu sprawozdawczego

taczna cene netto uzyskang ze sprzedazy
nieruchomosci innych niz lokale

mieszkalne
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7.5. Uchwata stanowigca podstawe emisji Obligacji

llchwala Nr 4
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firmy: ,, WAN" Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawic
z dnia 30 pazdzicrnika 2020

w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji.

Na podstawie §22 ust. 1 pkt 12 Statutu Spétki pod firma: ,,WAN” Spétka Akeyjna z

siedzibg w Warszawie, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spéiki uchwala co nastepuje:
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7 Okresla sic maksymalng dopuszezalng warto$¢ nowinalug wyemitowanych
-~ ublizacii na kwotg 170.000.000 PLN (stownie: sto siedemdziesigt milionéw

\ ztotych).

N
/ © * 3. Emisia obligacii moze by¢ dokonana w maksymalnym terminie 3 lat od daty

N
/’/ §2

/podiccia ninicjszcj uchwaty. ===--

1. Upowaznia si¢ Zarzad Spéiki do okre$lenia sposobu podzialu emisji obligacji na
serie, okreslenia czy obligacje beda imienne czy na okaziciela oraz maksymalnej
liczby obligacji emitowanych w danej serii, jezeli bgdzie mie¢ zastosowanie, ---

2. Upowaznia si¢ Zarzad Spétki do okreslenia, przed rozpoczeciem subskrypcji
obligacji, szczegotowych warunkow emisji i do dokonania przydziatu obligacji,

w tym w szczegdlnoéei do:

i. okreslenia wartosci nominaluej jednej obligacii, ceny emisyinej, celu
cmisji (o ile zostanie ustalony), wysokosci oprocentowania, zabezpieczen
(o ile hedg nstanawiane), termindw 1 zasad wyplaty swiadezen 7 obligacyi,
termindw wykupu, pozostaltych zasad wykup, ewentualnych progow
dojécia emisji obligacji do skutku oraz zasad dzialania zgromadzenia

obligatarinszy (o ile hedzie przewidziane);

il.  wskazania w warunkach emisji obligacyi migdzy innymi: (i) mozliwosci
wezeéniejszego wykupu obligacji, (ii) okreslenia przypadkéw, w ktérych
Spatka hedzie zohowigzana lub uprawniona do wezedmiejszego wykupu
obligacji, (ui) okreSlenia Swiadczen pienigznych zwigzanych ze
wezedniejszym wykupem obligacji lub sposobu ich wyliczenia; —-—--—-—-

ili.  ustalenia trybu emisji zgodnie z art. 33 Ustawy o Obligacjach; ~-=-ssa-- -

iv.  ustalenia warunkéw skfadania zapiséw na obligacje, dokonywania wptat

na obligacje, zasad przydzialu obligacji oraz dokonania przydziatu

0bligacji; =-==--=ww-=-

v. zawarcia wumowy o wykonywanie funkcji agenta emisji obligacji z firma

inwestycyjna uprawniona do prowadzenia rachunkéw papieréw
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wartoéciowych albo z bankiem powiemiczym oraz umowy z Krajowym

Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. w zakresie rejgs_u’éc_j_i_,
/ S

obligaciji. T
§3

4

Upowaznia si¢ Zarzad Spélid do podjecia wszellach niezbednych czynnes'cz

faktycznych i prawnych w celu wykonania niniejsze; uchwaly.
§4

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie z dniem podiecia.

Przewodniczacy stanendn?, 7= nchwala 7ostala podjeta w

glosowaniu jawnym, ogdlem vddano 72.000 (siedemdziesiat dwa tysiace) waznych
gloséw, ze 72.000 (siedemdziesieciu dwoch tysiecy) akeji, ktére to akcje stanowig
acznie 75% catego Kapitatu zakiadowego Spatia_ 72 padieciem nchwaty addana 72 ()
(sicdemdzicsigt dwa tysigee) waznych glosdw, glostw przeciw pudjeciu uchwaly oraz

glosdw wstrzymujacych sig nie oddano.

§4. Przewodniczacy, wobec braku innych spraw,
stwierdzil, ze porzgdek vbrad zostal wyczerpany 1 Zgromadzenie zamknat, --------------

§5. Do aktu ninicjszego zataczono list¢ obecnosei. ---

§6. Koszty aktu ponosi Spétka.--

§7. Notariusz, zgodnie z tredcig art. 92 §11 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz.U. z 2017 roku, poz. 2291), pouczyt
Przewodniczgcego o sposobie i frybie skiadania w wniosku w postgpowaniu
rejestrowym oraz o obowigzku podania we wniosku numeru wypisu albo wyciggu w
Centralnym Repozylorium Elektronicznych Wypisoéw Aktéw Notarialnych, -------------
Ponadto notariusz poinformowal Przewodniczgccgo o tredei art. 13 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrcktywy 95/46/WE ’

(ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych).
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akcjonariuszom w dowolngj ilusci.
£9. Koszty aktu: -
taksa notarialna na podstawie §3 i §5, §17 Rozp.Min,Spraw. z dnia 28 czerwca

2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t. Dz.U. z 2018 roku,
poz. 272) 1.100,- zlotych
2) podatek od towardw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 146a w zw. z art.41
ustawy z dnia 1 | marca 2004 roku o podatku od towarow 1 ushug (j.t. Dz.U. z 2017 roku,
poz. 1221, ze zm.) 253,- zlote

Podane oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z
podstawg prawng ich pohrania zostang podane na kazdym 7 wypiSOW —--——-memeeee - -

Tozsamosé¢ Przewodniczacego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki, 'ana Mariana Niziola,

1 Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na aryginale wiafeiwe podpisy Prrewodnicrqeega i notariusra
Repertorium A numer 4287/2020 ————— ——————— e
. Wypis ten wydano dla: Spdiki.

Pobrano:

: - taksy notariainej na podstawie §12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwea 2004 roku
i w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t. Dz.U. z 2018 roku, poz. 272)

78,- zi

- podatku od towaréw i ustug VAT (23%), na podsiawie art. 146a w zw. z art4l
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ushug (j.t. Dz.U. z 2017
roku, poz. 1221, ze zm,) 17,94 21
Warszawa, dnia 30 pazdziernika 2020 roku.

—
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Strona | 228



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
WAN SA

7.6. Wyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

UmMowa

O PEENIENIE FUNKCII
ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

ZAWARTA POMIEDZY

WAN 5.A.
7 SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOEKA PARTMERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(jako Administratorem)

WaRrszawa 12.04.2022 ROKU
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Niniejsza UMOWA O PEENIENIE FUNKC)I ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, dalej zwana Umowa, zostala
zawarta w Warszawie w dniu 12.04.2022 roku, pomiedzy:

(1) WAN SpOtKa AKCYINA 7 siedzibg Warszawie, Aleja Jana Pawta 1l 80 lok. 158, 00-175 Warszawa,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079, o kapitale zakladowym w wysokosci
9.600. 000,00 zt (w pelni optaconym), reprezentowang przez:

Aneta Zdulska — Cztonka Zarzadu,
Sergiusz Jan Kulka — Cztonka Zarzadu
zwang dalej Emitentem,

araz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOEKA PARTNERSKA
z siedzibag w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501,
MIP 7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Marka Szymanka — Petnomocnika,

zwang dalej Administratorem.

Zwaiywszy, ie:

(i) Emitent zamierza wyemitowac - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. Z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie - do
11.500 (slownie: jedenascie tysiecy piecset) sztuk obligacji na okaziciela, serii A, o wartosci
nominalnej 1.000 (sfownie: jeden tysigc) ztotych kazda, o facznej wartosci nominalnej do
11.500.000,00 (jedenascie miliondw piecset tysiecy) zlotych, o terminie wykupu przypadajacy
na dziert 29.04.2025 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 5,00 p.p.
(piec i 00/100 punktdw procentowych) w skali roku, ktdrych Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent
Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktorych
nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktdrych prawa i obowigzki
Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sa okreslone w Warunkach Emisji,

(i)  Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
zahezpieczone poprzez:

- ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosici — poczatkowo na 3 miejscu hipatecznym - na rzecz
Administratora, do kwoty odpowiadajacej 150 % wartosci nominalne] przydzielanych Obligacji,
przy czym oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie zloZzone
przed Dniem Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oproinione pierwsze
miejsce hipoteczne w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Oswiadczenie, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o dokonanie wpisu w ksiedze
wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obslugujgcego postepowanie sadowe, zloZzony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy
prawo o notariacie,

- zloZenie oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Diuznika Hipotecznego, w
trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w
celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do zaplaty odsetek
od Obligacji i naleinosc z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow iwydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
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zobowigzann pienieinych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdinienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym oswiadczenie to
zostanie zloZone przez Diuznika Hipotecznego przed Dniem Emisji wraz z oswiadczeniem o
ustanowieniu Hipoteki,

- dokonanie cesji - przeniesienia praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci na
Administratora Zabezpieczeri, w oparciu o umowe przelewu wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia Nieruchomosci, przy czym polisa ubezpieczeniowa Nieruchomosci wystawiona
bedzie do kwoty nie niiszej nii szacowana wartos¢ Nieruchomosci, tj. do kwoty co najmnig]
16.859.000,00 zt.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1. DeFINICIE

1.1. 0O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie poniisze sfowa | wyrazenia pisane
wielka litera, maja nastepujace znaczenie;

1)  ,Umowa” oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
7z postanowieniami te] umowy i wszystkimi zalaczonymi do niej dokumentami.

2)  ,Obligacje” oznacza wyemitowane - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o
Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie - do 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy piecset) sztuk obligacji na
okaziciela, serii A, o wartosci nominalnej 1.000 (sfownie: jeden tysiac) zlotych kaida, o
faczne] wartosci nominalne] do 11.500.000,00 (jedenascie miliondw piedset tysiecy)
zlotych, o terminie wykupu przypadajacy na dzier 29.04.2025 roku, o oprocentowaniu
zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 5,00 p.p. (piec i 00/100 punktdw procentowych) w
skali roku, ktdrych Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji - do dnia zarejestrowania
Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktérych nabycie zamierza zaoferowac
inwestorom, w odniesieniu do ktarych prawa i obowiazki Emitenta, Administratora i
Obligatariuszy s3 okreslone w Warunkach Emisji.

3) .Labezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszle wierzytelnosci
wynikajace z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu splaty kwoty gldwnej Obligacji, zaplaty
odsetek, premii za wczesnigjszy wykup obligacji, innych kosztow i kwot okreslonych
w Warunkach Emisji, korzystajace z rownego pierwszenstwa zaspokojenia.

4) ,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji Obligacji
i konczacy sie w dniu, w ktdrym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w calosci spfacone przez Emitenta.

5} ,Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii A, ktdrych emitentem jest
Emitent,

6) ,Zabezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegdlowo opisane w § 3
ust. 3.1. pkt 1) — 3) ponize],

7) ,Dluinik Hipoteczny” oznacza kaidoczesnego wilasciciela Nieruchomosdi, przy czym na
dzieri zawarcia niniejsze] Umowy jest nim spotka WAN 84 sp. z 0. 0. 7 siedzibg w
Warszawie (KRS 0000157769, REGON 363948031), zaleina od Emitenta,

8)  ,Nieruchomo$¢” oznacza zabudowang nieruchomosé gruntows, polozong w Warszawie,
dzielnica Mokotow, wojewddziwo mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, skladajaca sie
z dziatki 0 numerze ewidencyjnym 122 o powierzchni 786 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy
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dla Warszawy- Mokotowa, VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze WA2M/00034818/5.

1.2, Jeieli z kontekstu nie wynika inacze], wyrazenia uzyte w Umowie w liczhie pojedynczej odnosza
sie rawniei do liczhy mnogiej | odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do osoh fizycznych,
dotycza takie osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. WyraZenia niezdefiniowane powyiej, a pisane wielkg litera, nalezy rozumieé zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowiazki
Administratora na gruncie ninigjszej Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to
z Warunkdw Emisji, rozstrzygajace znaczenie ma ninigjsza Umowa.

1.4, Emitent i Administrator zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniei Stronami, a kazdy z nich
osobno zwany jest rowniez Strona.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

2.1. Emitent, na podstawie przepisdw art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach oraz na podstawie niniejszej Umowy, powoluje ninigjszym GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska z siedzibg w Warszawie na
administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen.

2.2, GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska
z siedzibg w Warszawie oswiadcza, Ze akceptuje powolanie na administratora hipoteki oraz
administratora zabezpieczen, na warunkach okreslonych w niniejszej Umaowie.

2.3, Strony zgodnie ustalaja, ze Administrator bedzie wykonywal prawa i obowigzki podmiotu,
o ktérym mowa w art. 29 i 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z wlasciwymi powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, Warunkami Emisji, niniejsza Umowa oraz pozostatymi
dokumentami bedacymi podstawa ustanowienia zabezpieczenia Obligacji.

2.4, Administrator oswiadcza, 7e przystugujace mu uprawnienia i obowigzki bedzie realizowal
w sposoh kompetentny i z naleiyta starannoscia, z poszanowaniem ogolnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakie zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Obligatariuszy.

2.5. Administrator zawiera ninigjsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dzialalnoscig
gospodarcza.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Emitent odwiadcza, Ze wierzytelnosci przystugujace Obligatariuszom powinny  zostaé
zabezpieczone na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci — poczatkowo na 3 miejscu hipotecznym -
na rzecz Administratora, do kwoty odpowiadajacej 150 % wartosci nominalnej
przydzielanych Obligacji, przy czym oswiadczenie w formie aktu notarialnego
o ustanowieniu Hipoteki zostanie zfoione przed Dniem Emisji wraz z roszczeniem
o przeniesienie Hipoteki na oprdinione pierwsze miejsce hipoteczne w ksiedze
wieczyste] prowadzone] dla Nieruchomosdci. Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim bedzie zawierac wniosek o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystg]
prowadzone] dla Nieruchomosci za posrednictwem  systemu  teleinformatycznego
obsfugujacego postepowanie sadowe, zlozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy
prawo o notariacie,
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2) zloienie oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Diuinika
Hipotecznego, w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosdci z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz
wszelkich  kosztow  iwydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w  zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji, 1acznie
z odsetkami ustawowymi za opdinienie wwykonaniu zobowiazan wynikajacych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym oswiadczenie to zostanie zloZzone przez Diuznika
Hipotecznego przed Dniem Emisji wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki,

3) dokonanie cesji - przeniesienia praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci na
Administratora, w oparciu o umowe przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
Nieruchomosci, przy czym polisa ubezpieczeniowa Nieruchomosci wystawiona bedzie do
kwoty nie niisze] niZz szacowana wartos¢ Nieruchomosci, tj. do kwoty co najmnigj
16.859.000,00 z1.

3.2. W przypadku braku speinienia zohowigzah wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, po
uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktdregokolwiek z Ohligatariuszy, w ktdrym
zazgda od Administratora podjecia dziatann zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwiazku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuinika
Hipotecznego o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 14 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu  zakreslonego w  zdaniu
poprzedzajacym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajacych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

3.3. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Emitenta, Administrator zainicjuje
postepowania sadowe oraz egzekucyjne w oparciu o wlasciwe powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ENMITENTA
4.1, Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora, Ze:

1) jest spotka naleiycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaly
uzyskane lub dopelnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowié naruszenia
statutu/umowy spatki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepisow prawa, wyrokow
i orzeczen sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badZ umadw jakiegokolwiek
rodzaju, wigzacych Emitenta.

4.2, Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przediozy mu oryginal Warunkéw Emisji
w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnosc z oryginalem przez notariusza, najpdinie]
w dniu poprzedzajgcym Dzier Emisji,

4.3, Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawic Administratorowi wszelkie szkody oraz zwolnic
go z odpowiedzialnodci spowodowanej lub zwigzane] z tym, Ze Administrator dzialal
w przeswiadczeniu o prawdziwosci | kompletnosci oswiadczen | zapewnien zloZonych przez
Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byly nieprawdziwe lub niekompletne albo
staly sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub niekompletne, zas Emitent
nie powiadomili Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umawy.
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4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
choéby tylko potencjalnej, cdpowiedzialnoici Administratora za skutecznosé zabezpieczenia
roszczen wynikajgcych z Obligacji.

§5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA
5.1.  Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

1)  jest spolka naleiycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2} posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezhedne
do prawidiowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w niniejsze]
Umowie | wiasciwych przepisach prawa,

3) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejsze] Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentdw zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu  Administratora, ani tei jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji
prawnych, wyrokdw i orzeczen sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz
umow jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora,

5.2,  Administrator zobowigzuje sie naprawic Emitentowi szkody oraz zwolnic go z
odpowiedzialnosci spowodowane] lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziafal w przeswiadczeniu
o prawdziwosici i kompletnoéci oswiadczen | zapewnien zloZonych przez Administratora,
o ktarych mowa w postanowieniach § 5 ust. 5.1. pkt 1) — 3) powyzej.

§6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA
6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przez caly Okres Zabezpieczenia:

1) na wlasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktdrych Administrator zazada w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

2} najpozniej do godz. 15.00 dnia niebedacege sohota, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzien Roboczy”), nastepujacego po dniu, w ktérym Emitent zostal
powiadomiony przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego wykupu
Obligacji, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

3) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaly w sprawie rozwigzania
Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta,
zawiadomi Administratora o tresci wniosku o ogloszenie upadfosci i jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA

7.1. Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie ustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez
podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z Zabezpieczenia
Obligacji.

§8. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA
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8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosici mogg byc zaspokajane z Zabezpieczenia Obligacji w przypadku,
gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w calosci lub w czesci splacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa, Warunkach Emisji oraz w umowach ustanawiajacych lub
zmieniajgcych Zahezpieczenie Obligacji.

8.2, W przypadku braku spelnienia zobowiazarn wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, po
uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktdregokolwiek z Obligatariuszy, w ktdrym
zazgda od Administratora podjecia dziatarh zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwiazku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuinika
Hipotecznego o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu  zakreslonego w  zdaniu
poprzedzajgcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajacych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacii.

§9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

9.1. Z tytulu wykonywania czynnosci Administratora w ramach Emisji Obligacji, Emitent
zobowigzuje sie zaplaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

1)
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9.2.

9.3.

9.4,  Tytulem zabezpieczenia roszczen Administratora wynikajacych z niniejszej Umowy Emitent
zobowiazuje sie w terminie 7 dni od dnia zawarcia ninigjszej Umowy wplaci¢ na rachunek
bankowy Administratora prowadzonych przez ING Bank Slaski S.A., o numerze 33 1030 1025
1000 0023 4305 0791, kaucje pieniezng w wysokosci 20.000,00 (dwadziescia tysiecy) zlotych,
pod rygorem rozwigzania ninigjszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po
bezskutecznym uplywie 7 — dniowego terminu do zaprzestania naruszen. Strony uzgadniaja,
ie w przypadku zloienia Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy na zasadach
opisanych w zdaniu poprzedzajgcym i koniecznosci pelnienia nadal tej funkcji przez GWW do
czasu zawarcia umowy z nowym administratorem, a to w zwiazku z postanowieniami art. 31
ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o obligacjach, GWW bedzie przystugiwalo wynagrodzenie na
zasadach opisanych w ust. 1 powyiej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang
zwiekszone o 50 %. W przypadku opisanym w ninigjszym ust. 9.5 Umowy wygasa z dniem
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu pelnienia przez ten podmiot
funkcji administratora hipoteki w miejsce Administratora.

9.5. Administrator zobowigzuje sie niniejszym, e zwroci Emitentowi réwnowartosé wplaconej
przez Emitenta kaucji, po calkowitym splaceniu przez Emitenta Zabezpieczonych
Wierzytelnosci w ciggu 14 dni od dnia doreczenia Administratorowi pisemnego wezwania w
tym zakresie.

9.6. W wypadku opdZnienia Emitenta w zaplacie naleznosci wynikajacych z niniejsze] Umowy,
Administrator moze skorzystac z kaucji | przeznaczy¢ jej odpowiednia czesé na pokrycie tych
zaleglosci. Emitent bedzie zobowigzany do uzupelnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
wplacajac odpowiednig kwote na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, w
terminie 7 dni po otrzymaniu zawiadomienia od Administratora Hipoteki, obejmujacego
informacje o skorzystaniu z kaucji.

9.7. W wypadku, gdy Emitent nie uzupelni kaucji w terminie, o ktdrym mowa w ust. 9.7, powyze],
Administratorowi bedzie przysfugiwalo uprawnienie do rozwiazania Umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego, 7-dniowego
terminu na zaplate. Strony uzgadniaja, Ze w przypadku zloZenia Emitentowi oswiadczenia o
rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajacym i koniecznodci
pelnienia nadal tej funkcji przez GWW do czasu zawarcia umowy z nowym administratorem,
a to w zwiazku z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o obligacjach, GWW
bedzie przystugiwalo wynagrodzenie na zasadach opisanych w pkt 10.1 powyzej, przy czym
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stawki tego wynagrodzenia zostang powigkszone o 50 % ich dotychczasowe] wysokosci. W
przypadku opisanym w ninigjszym ust. 9 Umowy wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta
umowy z innym podmiotem w celu pelnienia przez ten podmiot funkcji administratora
hipoteki w miejsce Administratora.

§10. RozZwiAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta ktdregokolwiek
z zobowigzann wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem na dzien
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu pelnienia przez ten podmiot
funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabhezpieczert w miejsce Administratora,
w zadnym razie nie poZnie] jednak, niZz po uplywie miesigca od bezskutecznego uplywu
wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora ktéregokolwiek
z istotnych zobowigzan wynikajacych z niniejsze] Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia ninigjszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawarte] przez niego
umowy z innym podmiotem, administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen w
miejsce Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji, w Zadnym razie nie poiniej jednak, niz
po uplywie miesigca od bezskutecznego uplywu wyznaczonego Administratorowi terminu na
usuniecie naruszen.

10.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia Emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktorym jest mowa w § 9 ust. 9.1. pkt 1)
powyie].

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnodci tak wobec Obligatariuszy jak | wobec
jakichkolwiek innych podmiotow, za jakakolwiek szkode, pozostajaca w zwiazku lub
wywolang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub innych podmiotdw zaangazowanych w
Emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajaca ze zloZzenia przez Emitenta w ninigjszej Umowie
oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscia bad? niezioienia przez niego oswiadczen o stanach
lub zdarzeniach, majacych lub moggcych miec wplyw na prawidlows realizacje niniejszej
Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesdw Obligatariuszy.

§12. OeoWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Z zachowaniem postanowien § 11, niniejsza Umowa wchodzi w Zycie z chwila jej podpisania
przez kazda ze Stron i wygasa z chwilg wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacii.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ie ktorekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosé ta nie bedzie miata wphywu na waznosé i skutecznosc
pozostatych postanowien, chyba e z okolicznosci wynikaé bedzie w sposdb oczywisty, 7e bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostalaby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 12.2. powyiej Strony zobowiagzane heda zawrze aneks do
Umowy, w ktorym sformulujg postanowienia zastepcze, ktorych cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewainych
lub bezskutecznych.
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12.4. lezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostalaby zawarta, Strony zobowiazane beds niezwlocznie
przystapic do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktdrej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie rownowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakonczenia negocjacji, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda do
realizacji obowigzkdw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne 7 bezwzglednie obowiazujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia skiadane przez Strony w zwiazku z wykonywaniem
postanowiern Umowy, beda co do zasady skladane w formie pisemnej osohiscie lub
przesylane do drugiej Strony poczta polecong lub przesylka kurierska lub za posrednictwem
poczty elektronicznej.

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktdrych mowa powyiej, winny byc kierowane na adresy
wskazane w preambule ninigjszej Umowy, lub na inny adresy, ktore dana Strona wskaze,
zawiadamiajac o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
ohowiazku powiadomienia drugie] Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, Ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidlowo nadana.

13.3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. Tytuly paragraféow maja wylacznie charakter porzadkowy i nie moga mieé wplywu na
interpretacje tresci Umaowy.

13.5. Niewainosc calodci lub czesci ktdregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa na
waznosé pozostalych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowient art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewaine Strony zohowiazujg sie zastapié wiasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktére legly u podstaw ninigjszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory mogace wynikac przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wilasciwego dla siedziby Administratora.

13.8. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kaide] ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji, jednym dla Dluznika Hipotecznego.
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