NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii C wyemitowanych przez spétke pod firma

Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarnsku

/N MESTA

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych ta notag do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 13 stycznia 2025 r.
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.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii C
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
mogtyby wptywa¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takie e

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

C L . , signed by / Signed by /
W imieniu Emitenta: Podpisano przez: Po%pisan}tr} przez:
y : Przemysiaw
ROOMESTA Tomasz Kuchta RDOMESTA Krzysztof
Date [ Data: Maraszek
2025-01-13 Date / Data:
13:44 2025-01-13 13:50

Autoryzowany Doradca

Niniejszym os$wiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Nota Informacyjna dla obligacji serii C
emitowanych przez Domesta sp. z 0.0. zostata sporzagdzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr
1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pozn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktow, ktore mogtyby wptywacé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do

obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autnrl\,rzowanegn Doradcy

Elektronicznie Elektronicznie

Ra d Os*a \\V podpisany przez Piotr podpisany przez
Radostaw Krzyzak  Marcin Piotr Marcin
y - Jankowski
Krzyza k Data: 2025.01.13

ca e Jankowskij Data: 2025.01.13
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Nazwa: Domesta spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Gdarisk

Adres: ul. Budowlanych 68B, 80-298 Gdarnsk
Numer telefonu: 22 298 98 96

Strona internetowa: https://www.domesta.com.pl/
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@domesta.com.pl

NIP: 5840201594

REGON: 190561509

Numer KRS: 0000061417

Kod LEI 259400R3CORR5S6HELO7

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
e  Przemystaw Maraszek Prezes Zarzadu

e  Marcin Niklas Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu sp6tki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonkédw

Zarzadu lub cztonka Zarzadu z prokurentem.

2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

14226131900000
yE GO PAEIELRTERAVH Sl 1o 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

0000712428

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziatw procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze mieé istotny, niekorzystny wptyw w szczegdélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem

3.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychoddéw Emitenta uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujacych
rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane

preferencji klientéw.
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Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czeSciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato i w
dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez
ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktdw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

3.1.3.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdotka moze nie generowacé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcdw oraz wptyngé na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakornczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze $rodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod

katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi
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terminami pfatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat probleméw z ptynnosciag
finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od
dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcoéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny
spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcoéw
lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngé na wielkos¢ przychodéw Emitenta. Ponadto, zmiany w polityce
regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankow w tym zakresie
mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.5. Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Emitenta na rynku lokalnym

Dominujgcym rynkiem dziatalnosci Emitenta jest gdanski rynek mieszkaniowy. Realizowane przychody ze
sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji,
wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku pomorskim oraz
wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $Srednie. Ryzyko nie zrealizowato sie w sposdb istotny

w przesztosci.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyna¢ na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem miec¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.7. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Emitent jest uzalezniony od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny
popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczeristwa, dostepnosé kredytow
(w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna
zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonno$¢ uzyskiwania pozwoled na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako sredniga.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfaddéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mieé¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujgce zdarzenia: (i) biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
konieczno$é poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystapienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztdw, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbedne;j
do podpisania aktow notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia
ktéregos w ww. czynnikdéw, moze dojsé do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukoniczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.10. Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towarow

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Emitent dokonuje zakupdéw materiatdw, surowcow i
towardw. Istnieje ryzyko, iz braki materiatdw, ograniczona dostepnos$¢ lub znaczny wzrost ich cen moga
powodowac opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowac zmiany w
zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektow. Sytuacja taka, w przypadku jej
zaistnienia, moze mie¢ takze negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub
wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmig oraz

podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspotpraca z
podwykonawcami. Pomimo wspétpracy Emitenta z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem roboét budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie usterek lub wad
moze miec¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta oraz na jego wynik finansowy, w zwigzku z
koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez
wykluczyé, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére mogg wptynac na
jakos¢ budowanych obiektow. Pojawienie sie ktoregos z wyzej wymienionych czynnikdw moze powodowac
opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mieé¢ réwniez wptyw na
reputacje Emitenta. Ponadto ograniczona dostepnos¢ podwykonawcéw, moze réwniez powodowac wzrost
kosztéw ponoszonych na rzecz podwykonawcow.

Na Emitencie cigza, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez Emitenta
z tych obowigzkéw moze byé zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze mieé istotny
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za wyptate wynagrodzen za roboty budowlane przez
podwykonawcéw. Powyiszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego wykonawcy obejmujac jej
zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo ze odpowiedzialnos¢ taka nie wynika z zawartej
miedzy wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczyé ryzyka, iz Emitent prowadzacy roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosit konsekwencje finansowe zwigzane z
solidarng odpowiedzialnosciag za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyisze moze mie¢ wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.12. Ryzyko zwigzane z wadami projektowymi, technologiami, gwarancjami podwykonawczymi oraz

odpowiedzialnoscig wynikajgcg z tytutu sprzedazy nieruchomosci

Emitent decyduje o ksztatcie kazdego projektu deweloperskiego i w zaleznosci od potrzeb dobiera zespodt
podwykonawcdw, majacy zapewni¢ sprawng, terminowg i zgodng z projektem budowlanym realizacje.

Zarowno w trakcie, jak i po wykonaniu inwestycji istnieje jednak ryzyko wynikajagce z wad projektowych oraz
zastosowanej technologii budowy. Przyjecie niewtasciwej technologii moze mie¢ réwniez wptyw na termin
realizacji inwestycji lub zwigkszy¢ jej koszty. W okresie rekojmi lub gwarancji, a takze na zasadach ogélnych
odpowiedzialnosci odszkodowawczej, Spétka zobowigzana jest do usuwania wad wynikajacych z niewtasciwego
wykonawstwa lub wad ukrytych, ktére nie zostaty przez Emitenta zidentyfikowane podczas odbioru robét od
podwykonawcéw. Z tego tytutu Spotka moze byé narazona na roszczenia ujawnione w postepowaniach sgdowych,
w wyniku ktérych moze zosta¢ w szczegdlnosci zobowigzana do wyptaty odszkodowan lub moze zosta¢ zmuszona
do obnizenia ceny przedmiotu sprzedazy. W przypadku niezrealizowania inwestycji w planowanym ksztafcie lub
wecale, Spdtka zmuszona bytaby wyptaci¢ odszkodowania dla klientow.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.13. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0sob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdéw Zarzagdu
Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Spétce posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku
nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania finansowania, organizowania
procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.14. Ryzyko zwigzane z komercjalizacjg oraz z utratg najemcoéw nieruchomosci komercyjnych

Spoétka jest wiascicielem budynku biurowego w Gdansku, ktérych powierzchnia ma by¢ wynajmowana w
przewazajacej wiekszosci najemcom zewnetrznym. Istotnym dla wynikdw Emitenta bedzie poziom i warunki
najmu powierzchni przeznaczonych pod wynajem dla najemcow zewnetrznych.

Rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na
wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub
bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek
wysokosci dochoddéw z wynajmu. Emitent moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z
powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktory zastgpitby poprzedniego. Jezeli Spétka nie bedzie
w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpic ich nowymi najemcami,

moze ponosic istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ cze$¢ dochoddw, co z kolei moze mieé istotny negatywny

Strona |12



NOOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Emitenta. Jezeli wzrosnie wspotczynnik
pustostandéw lub obnizone zostang stawki czynszéw najmu, Spdétka moze nie zrealizowaé oczekiwanych stép
zwrotu ze swoich projektdw lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajac¢ badz sprzedac swoich nieruchomosci, co moze
wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Emitenta, a tym
samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$é i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami

3.2.1. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi sSrodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co
w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,

mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.
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W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2.  Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastgpi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej
Obligacji moze wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wartosci wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy
wartos¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzisza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy
warto$¢ WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptynac¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowacd
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtos$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, Zze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyng¢ na

obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
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Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spofecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okresli¢c w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzieh sporzadzenia Noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w
zwigzku z planowana reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrze$nia
2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw WartoSciowych (ESMA).
Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementow,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspodtpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konica 2027 roku, przy czym niezmienione pozostaje wdrozenie przez
uczestnikdw rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktdre planowane jest na
lata 2023 i 2024. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg
na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od
poczatku 2028 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikéw referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych.
Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku, finalnego momentu konwersji
wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujgé¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery
indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dalszym toku
konsultacji nie bedg uwzglednione okreslone wskazniki, w tym WIRON.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania

dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujagcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
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WIBOR, dla Inwestora oznaczac bedzie wiekszg rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako srednig, poniewaz w przypadku jego
wystapienia moze w konsekwencji wptyngé na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobieistwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako wysokie.

3.2.3. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie, ze ani
Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczerh od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okazaé sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego

ryzyka jako niskie.

3.2.4. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wdéwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w
Warunkach Emisji Obligacji, a inwestor nie bedzie mégt uzyskiwaé przychoddéw z Odsetek w zatozonym przez
inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy mogg nie
mieé¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z wczedniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.5.  Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
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3.2.6. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadto$ciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczestwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
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Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie & 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie Komisji, majag obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 23daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,
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2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na Rynku ASO Catalyst,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogfoszenie upadfosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesic¢
obrat tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecenn kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnieé emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdblnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5.  Ryzyko natoZenia kar administracyjnych przez Komisje

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, Komisja moze wydac¢ decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo

natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowadé obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;
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d)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw

okreslonych podlega karze pienigznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,
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. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4. Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego jakim s3g obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej dziatalnosci
Emitenta, przy czym co najmniej 60% wptywOw netto z emisji zostanie przeznaczone na finansowanie budowy

Projektu Remedium.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej Emitenta, w tym publikowane sg raporty biezgce oraz okresowe.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych

Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadaja
formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwata Zarzgdu Emitenta z dnia 16 grudnia 2024 r. w przedmiocie emisji obligacji serii C.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub b Rozporzgdzenia prospektowego nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum

informacyjnego

4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk, o tacznej wartosci nominalnej do

30.000.000 (trzydziesci miliondw) ztotych.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)..

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie =z zakresem okreslonym w § 10 Zaftacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 16 grudnia 2024 r.
do 10 stycznia 2025 r.

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane

Wartosci nominalna Obligacji 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
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Liczba oséb, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje 143
(Klienci Indywidualni oraz Klienci

Instytucjonalni)

Liczba oséb, ktéorym przydzielono Obligacje 132

Klienci Indywidualni oraz Klienci

Instytucjonalni)

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono

Obligacje w ramach przeprowadzonej Emitent przydzielit 5166 obligacji 1 podmiotowi
L G SRR Lol [ E IR WEYELY IR  powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 ust.
Emitentem w rozumieniu przepisdw § 4 ust. 6 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli

Nie dotyczy

Obligacje w ramach wykonywania uméw o

subemisje

L & Tor ) (] O [T ITRVAVEY (G I W (G EYA G AN (GTI  Koszty emisji zostang podane w sprawozdaniu finansowym
zostaty zaliczone do kosztow emisji, [Sylit¢]

PRV [ E LN BRAA o (G I Il IT A VARG L OF- 8 Koszty emisji obligacji ujmowane sg w czesci dziatalnosci
ich tytutow finansowej emitenta zgodnie z zasadami wyceny w
(1o Ts EWLoVA [Tor T T E RVl o W CIT AL AT S E-E T Il skorygowanej cenie nabycia. Koszty te roztozone sg w czasie
(16010131 CeI"TAV7el O Y o To X o1 10 I T M| Il | ksiegowane s3 proporcjonalne do wysokosci kapitatu
sprawozdaniu finansowym emitenta obligacji. Amortyzacja obligacji koryguje natomiast
kazdorazowo zobowigzania (zadtuzenie z tytutu obligacji) o

wartosc¢ sptaty kapitatu.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 17

lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 [EE]

lit. b Rozporzadzenia prospektowego

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii C

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 20 lipca 2027 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2. Warunkdw Emisji.
Szczegétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy do

zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na Zzqdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec | Okresu
Odsetkowego, na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu

wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki,

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktdra jg zastgpi.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w tym, w
szczegblnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji punkt 16

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Marza Obligacji wynosi 4,8 % (4 procent 80/100).

Sposdb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 17.3 Warunkdéw Emis;ji.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia | Ostatni dzien danego
(0] {¢=Y1] Okresu Odsetkowego Uprawnionych Okresu Odsetkowego
Odsetkowego
1. Dzien Emisji 16 kwietnia 2025 20 kwietnia 2025
2. 20 kwietnia 2025 16 lipca 2025 20 lipca 2025
3. 20 lipca 2025 15 pazdziernika 2025 20 pazdziernika 2025
4, 20 pazdziernika 2025 15 stycznia 2026 20 stycznia 2026
5. 20 stycznia 2026 15 kwietnia 2026 20 kwietnia 2026
6. 20 kwietnia 2026 15 lipca 2026 20 lipca 2026
7. 20 lipca 2026 15 pazdziernika 2026 20 pazdziernika 2026
8. 20 pazdziernika 2026 15 stycznia 2027 20 stycznia 2027
9. 20 stycznia 2027 15 kwietnia 2027 20 kwietnia 2027
10. 20 kwietnia 2027 15 lipca 2027 20 lipca 2027

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW

4.7.1. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 1,30, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,40
punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie powyzej 1,30. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszeniem nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie réwny lub nizszy
niz 1,30. Obnizona Marza bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢

Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie rGwnym lub nizszym niz 1,30.

4.8. Wysokosc¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacji s emitowane jako niezabezpieczone.

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiert Warunkow
Emisji.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.
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4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whioskiem

Emitent oSwiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzied 30 wrzednia 2024 r.

rozumiana jako suma pozycji zobowigzan dfugoterminowych i zobowigzan krétkoterminowych, wyniosta 195 809

tys. zt., wtym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 48 176 tys. zt
e zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 16 035 tys. zt
e zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej nalezy

Emitent, tj. Grupy Kapitatowej Inpro, rozumiana jako suma pozycji zobowigzan dtugoterminowych i zobowigzan

krétkoterminowych na dzier 30 wrzesnia 2025 r. wyniosta 214.901 tys. zt., w tym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 103.209 tys. zt
e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacja i leasingu: 50.644 tys. zt
e zobowigzania przeterminowane: 136 tys. zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie

ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci

prowadzonej przez Emitenta i beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec zmianie)

wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartosc i

udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu

w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:

e prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na ostatni dzien roku obrotowego,

w ktorym nastgpita emisja:

Nazwa Wartos¢ Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 12 878 926 4,9%
Pozyczki 13 623 500 5,2%
Obligacje 40 000 000 15,2%
Leasing 2311500 0,9%

tacznie 68 813 926 26,1 %

e prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta na dzied kornczacy okres dwunastu

miesiecy od daty emisji:

Nazwa Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 12 167 078 4,5%
Pozyczki 13 477 000 5,0%
Obligacje 40 000 000 14,7%
Leasing 2141 500 0,8%

tacznie 67 785 578 25%
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Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie finansowe za 2023 rok bedg udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem www.domesta.com.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seria Wartosc Data Rynek notowan Zabezpieczenie

nominalna zapadalnosci

B PLDMEST00019 25 000 000 zt 2026-11-10 Tak, ASO Catalyst Tak

Poza obligacjiami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada Zzadnych innych papierow

wartosciowych, ktore sg lub byty notowane na rynku regulowanym.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcym adresem:

www.domesta.com.pl

4.11. Dane umotliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw diuinych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajq do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na

akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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V. ZALACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona1z9
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 16.12.2024 godz. 13:36:47
Numer KRS: 0000061417
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZE DSIEBIORCGW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |27.11.2001
Ostatni wpis |Numer wpisu 64 Data dokonania wpisu 12.06.2024
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/11396/24/690
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK - POLNOC W GDANSKLU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawne;j SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Mumer REGON/NIP REGOM: 190561509, NIP: 5840201594
3.Firma, pod ktérg spotka dziata DOMESTA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wczesniejsze| rejestracji RHB 7234 SAD REJONOWY W GDANSKU XII WYDZIAL KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnost gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spdtki
cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
poiytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5iedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. BUDOWLANYCH, nr 68B, lok. -, miejsc. GDANSK, kod 80-298, poczta GDANSK, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej e
4.Adres strony internetowej e
Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 AKT ZALOZYCIELSKI SPOEKI Z DNIA 02.01.1992R SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA
umowy spatki GRAZYNE KEONOWSKA-SZTOLCMAN W KARTUZACH REP. A NR 1/1992
ZMIANA PAR.3,5,8,13,19 T USUNIECIE PAR.20 UMOWY SPOLKI ORAZ UCHWALENIE TEKSTU
JEDNOLITEGO Z DNIA 20.06.2001R SPORZADZONE PRZEZ NOTARIUSZA JANA
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SKWARLINSKIEGO W GDAMSKU REP. A NR 5820/01

2 ZMIANA PAR.13 I PAR.16 UMOWY SPOLKI DOKOMAMNE AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA
25.06.2002R. REP.A NR 5580/2002 SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKU

= ZMIANA PAR.G T 7 UMOWY SPOLKI ORAZ UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOLKI DOKONANIE AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA 02.09.2003R. W KANCELARII
NOTARIUSZA JANA SKWARLINSKIEGO W GDANSKU REP.A NR 7514/2003

4 ZMIANA PAR.5 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI
DOKONANE AKTEM NOTARIALNYM REP.A NR 5769/2009 Z DNIA 17 CZERWCA 2009
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA JANA SKWARLINSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE]
W GDANSKU, UL. GARNCARSKA 4/6/4.

5] 13.08.2010 R. REP. A NR £386/2010 R. NOTARIUSZ WOJCIECH KONDRACKI Z KANCELARII
NOTARLALMNE] W GDANSKU, UL. STOLARSKA 4 B/1. ZMIENIONO § 9 UMOWY SPOLKI I
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOEKI.

] AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.06.2014 R. REPERTORIUM A NUMER 4470/2014
KANCELARIA NOTARIALNA JANA SKWARLINSKIEGO W GDANSKU

- ZMIANA PAR. 6, PAR 7, PAR. 8, PAR.14 , PAR.17, PAR. 18 UMOWY SPOLKI UCHWALENIE
TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKT

7 11.09.2020 R., REP. A NR 3712/2020 NOTARIUSZ |AN SKWARLINSKI W KANCELARI W
GDANSKU, ZMIANA §2 UMOWY SPOEKT

8 05.10.2020R. REP. A NR 3987/2020, NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KAMCELARIT W
GDANSKU - SPROSTOWANIE OMYEKT W TRESCI UCHWALY NR 1 OBEJMUJACE] TRESC § 2
UMOWY SPOLKI

] 02.06.2023R REP. A NR 2007/2023 NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARIT W
GDANSKU, ZMIANA § 6, § 715 15 UMOWY SPOEKI ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
UMOWY SPOLKI

10 24.05.2024R REP. A NR 1984/2024 NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W GDANSKU, ZMIANA § 5,
§6187 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYIECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitar
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze mied

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4,Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spétki nie wynikajacych z akcji?

e

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

dkdkk

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspélnikow

7l 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

PAWELSKI

2.Imiona

JERZY LUDWIK

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

37072502510, —
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4. Numer KRS

Hekkdkk

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

56 UDZIALOW O EACZNE) WARTOSCI NOMINALNE| 448.000 Z+

6.Czy wspdinik posiada catosc NIE
udziatéw spotki?
1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZNAMIECKI

2.Imiona

JERZY RYSZARD

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

50072502557, -

4. Numer KRS

EE T

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

72 UDZIALY O EACZNE] WARTOSCI NOMINALNE] 576.000 Zk

6.Czy wspdlnik posiada catosc NIE

udziatéw spotki?

1.Nazwisko / Nazwa lub firma INPRO SPOLKA AKCYINA
2.Imiona bk

3.Numer PESEL/REGON lub data 008141071

urodzenia

4. Numer KRS 0000306071

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

224 UDZIALY O £ACZNE| WARTOSCI 1.792.000 ZEOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada catosc
udziatéw spotki?

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.WysokosE kapitatu zaktadowego

3136 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
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1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poséb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU SPOLKT WYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE
DWOCH CZEONKOW ZARZADU LUB CZLONKA ZARZADU Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MARASZEK
2.Imiona PRZEMYSEAW KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON lub data 86022509879, -
urodzenia
4.Numer KRS ik

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

MIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

NIKLAS

2.Imiona

MARCIM ADAM

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

85100506711, ——

4.Numer KRS

ek

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

WICEPREZES-CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko ZNANIECKI
2.Imiona JERZY RYSZARD

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (50072502557, ---—-

2 1.Mazwisko

MARASZEK

2.Imiona

KRZYSZTOF MARCIN

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 55092406636, ---—-

3 1.Mazwisko

PAWELSKI

2.Imiona

JERZY LUDWIK

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (37072502510, ——-

4 1.Mazwisko

LEWINSKI

2.Imiona

ZBIGNIEW FELIKS

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (49052013152, -
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Rubryka 3 - Prokurenci
1 1.Nazwisko Kyuc
2.Imiona MICHAL EUKASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 86111403831, -
4.Rodzaj prokury PROKURA OBEJMUJACA UMOCOWANIE WYEACZNIE DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI WSPOLNIE
Z CZLONKIEM ZARZADU
2 1.Nazwisko KUCHTA
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 83021908494, --—--
4.Rodzaj prokury PROKURA OBEJMUJACA UMOCOWANIE WYEACZNIE DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI WSPOLNIE
Z CZLONKIEM ZARZADU
3 1.Nazwisko APANOWICZ
2.Imiona MARTA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 77061002009, -
4.Rodzaj prokury PROKURA OBEJMUJACA UMOCOWANIE WYLACZNIE DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI WSPOLNIE
Z CZLONKIEM ZARZADU
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnodci |1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1 41,10, Z, REALIZAC]A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH
3 42,99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I
WODNE], GDZIE INDZIE| NIESKLASYFIKOWANE
4 43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
5 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
7 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI
8 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE.
] 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zioZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 17.07.2002 01.01.2001R. - 31.12.2001R.
e 2 10.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
finansowego
3 17.06.2004 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 27.07.2005 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 10.07.2006 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
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[ 28.06.2007 01.01.2006-31.12.2006
7 25.06.2008 01.01.2007-31.12.2007
g 08.07.2009 01.01.2008R.-31.12.2008R.
9 31.05.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 24.06.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 18.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
12 30.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
13 23.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 15.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 23.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 14.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 31.05.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 02.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
20 08.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
21 07.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
22 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
23 04.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1

ET T T

01.01.2002R. - 31.12.2002R.

bieglego rewidenta /

e 2 kR 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.

rocznego sprawozdania 2 kit 01.01.2007-31.12.2007

AR pys 4 e 01.01.2008R.-31.12.2008R.
5 Firki 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
6 Firki 01.01.2010 R. - 31122010 R.
7 Firliek 01.01.2011-31.12.2011
8 Firki 01.01.2012-31.12.2012
9 Firliek 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
10 *iriik 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
11 Firliek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
12 Firliek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
13 Firldk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 Firliek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 el 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 Firliek 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 el 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 el 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 el 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

3.wWzmianka o 2lozeniu 1 el 01.01.2001R. - 31.12.2001R.

uchwaly lub postanowienia o

B s kR 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

sprawozdania finansowego 3 el 01.01.2003 R.-31.12.2003 R.
4 kR 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 kR 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
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6 bk 01.01.2006-31.12.2006

7 - 01.01.2007-31.12.2007

g bk 01.01.2008R.-31,12.2008R.

9 - 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.

10 bk 01.01.2010R. - 31.12.2010R.

1 ki 01.01.2011 - 31.12.2011

12 bk 01.01.2012 - 31.12.2012

13 bk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 bk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 ke 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

19 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

20 ke 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

21 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

2 ke 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

23 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o zZioZeniu 1 ke 01.01.2001R. - 31.12.2001R.
;Z:jan‘:;izamaMZia'a'msd 2 ke 01.01.2002R. - 31.12.2002R.

3 ke 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.

4 ke 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.

5 ke 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.

6 ke 01.01.2006-31.12.2006

7 ek 01.01.2007-31.12.2007

8 ke 01.01.2008R.-31,12.2008R.

9 e 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.

10 ke 01.01.2010R. - 31.12.2010R.

1 e 01.01.2011 - 21.12.2011

12 ke 01.01.2012 - 31.12.2012

13 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

19 - 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

20 e 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

21 - OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koficzacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2001
za ktéry nalezy ztozyé sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o pofgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtesciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 16.12.2024

adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

UMOWA SPOEZKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1. Stawajacy, zwani dalej wspdlnikami oéwiadczajaf _ig
zawiazuja Spdtke z ograniczonag odpowiedzialnoscig zwana dale]
Spélka.—--————=====------——-s-Sso-oso—omsosomoomooomommmmm e

§2. Firma Spotki brzmi: DOMESTA spdika 2z ograniczong

odpowiedzialnoscia.

§3, Siedziba Spolki miesci sie w Gdansku. Tgrgnem
dziatania Spdétki jest obszar Rzeczypospolite] Polsklgj 1
zagranicy. Na terenie swego dzialania Spditka moile cotwlerac

swoje oddziaty 1 przedstawicielstwa, pozyskiwad lub wchodzie
spodtki z innymi przedsiebiorstwami w XkXraju i za granicsa
pokrewnym przedmioccie dziatania, przejmowacdc ic
przedstawicielstwa, zarzadzad¢ lub wspdélzarzadzad nimi, nabywa
nieruchomosci i zbywalne prawa majatkowe, zawigzywad
uczestniczy<d w dziatralnosci innych spdiek, w tym z udzialem
kapitaiu zagranicznego, uczestniczyé w aktach fundacyinych a
takze tworzyé wlasne zaktady produkcyjne, uslugowe i magazyny.

T30 E

§4. Czas trwania Spditki jest nieograniczony.-—-———————————__

§5. Przedmictem dzialtania Spdtki wg. PKD 2007 jest:——————=
1) uprawy rolne inne niz wieloletnie 01.1, ———————c—mm—
2) uprawa ros$lin wieloletnich 01.2, ———————————

3) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw 41, —--
4) realizacja projektdéw budowlanych do sprzedazy 41.10.Z, --
5) roboty zwiazane 2z budowa obiektéw inzynierii wodnej i

ladowe] 42, ———r—mmmm e e e
@) roboty budowlane specjalistyczne 43, ——————— o
7) transport drogowy towardw 49.41.7, ————m—mmmmm———— —
8) magazynowanie 1 przechowywanlie towardw 52.10, ———————————
9) dziatalnosc usiugowa wsSpomagajaca transport ladowy
52.31.2, - ——— e
10) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunsk
B8.10.Z, — == —
11) wynajem 1 =zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub
dzierzawionymi 68.20.2, ——————
12) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 68.31.2, -———-—-
13) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
B8 .32 .4, ——— e
14) wynajem i dzierzawa pozostaivyvch pojazddow
samochodowych, z wylaczeniem motocykli 77.12.%, —————————o
15) wynajem samochodéw ciezarowych 1 pozostatych pojazddw
samochodowych do przewozu towardw, z kierowca 49.41.74, ——
16) dziatalnosé¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku
w budynkach 81.10.7,-———-—--"""—"—""—"———
17) Wykonywanie pozostalyc robdt budowlanych

wykoriczeniowych PKD 43.39 & . ——c— o

§6. Kapitalr =zakiadowy spditki wynosi 3.136.000,00 =% (trzy
milicony ste trzydziesdci szesé tysiecy zlotych) i dzieli sie na
392 (trzysta dziewieddziesiat dwa) réwne i niepodzielne
udziaty o wartodci nominalnej po 8.000,00 zi (osiem tysiecy)
ztotych kazdy udziai. Kazdy wspdlnik moze posiadad wiecej niz
Jeden udzial. —=---mmm

§7. Udziaty w kapitale zakltadowym spdlki =zostaly cobjete
przez Wspdlnikdw w nastepujacy SposSdb: —————— o mmm o
a) INPRO Spdéika Akcyjna w Gdansku obijetia 224 (dwiescie
dwadziescia cztery) udzialy o wartosci po B8.000,00 =z3
{osiem tysiecy ziotych) kazdy udzial, o lacznej wartosci
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1.792.000,00 zt (Jeden milion siedemset dziewieddziesiat
dwa tysiace ztotych), ktore pokryia wkladem pienieznym, ==
b) Jerzy Znaniecki objat 72 (siedemdziesigt dwa) udziaty o
wartogci po B8.000,00 zi (osiem tysiecy =zlotych) kazdy
udziat, o tacznej wartoéci 576.000,00 zk (piedset
siedemdziesiat szes¢ tysiecy zrotych) . ktore pokryi
wktadem pienieznym, —----=-==-STooTomTToTTmTomITIIITINT O
c) Jerzy Pawelski objatl 56 (piecdziesiat szesd) udzialdw po
8.000,00 =z (osiem tysiecy =ziotych) kazdy udzial, ©
1acznej wartosci 448.000,00 =zt (czterysta czterdziesci
osiem tysiecy zrotych), ktore pokryt wkladem pienieznym, -
d) Zygmunt Mulewski objat 24 (dwadziescia cztery) udziaty po
8.000,00 =zt (osiem tysiecy zlotych) kazdy udziat, ©
taczned wartosci 192.000,00 zt (sto dziewleddziesiat dwa
tysiace zlotych), ktére pokryt wkiadem pienieinym, —==-=-~
e) Przemystaw Krzysztof Maraszek objatl 16 (szesnascie)
udzialéw o wartosci nominalnej po 8.000,00 zl (osiem
tysiecy ztotych) kazdy udzial, © Taczne] wartosci
128.000,00 =zt (sto dwadziescia osiem tysiecy zlotych),
ktore pokryt wkiadem pienieznym,----—----=--TTTTTTOTTOETT

§8.1. PodwyZszenie kapitatu zaktadowego nastepuje przez
podwyzszenie warteéci nominalnej udziaiow istniejacy lub
ustanowienie nowych.--———--———-————-r-——————-———--—-——;f ——————

2. Uchwalta wspolnikow o© smianie umowy sSpdétki moina
podwyzszyé kapital zakiadowy, przeznaczajac na ten cel Srodki
z kapitalu zapasowego lub kapitaldw {funduszy) rezerwowych
utworzonych z zysku spolki {podwyZszenie kapitaiu zaktadowego
se &rodkéw spotki). Nowe udzialty przystuguja wepblnikom w
stosunku do ich dotychczasowych udziatéw 1 nie wymagaja
Gbjecia.—-mmmmm==—m--—=-mmmSSSSSSToooommmTmmTTITTTmITITII

§9.1. Zbycie lub zastawienie udzialtu wymaga dla swej
waznosci zawiadomienia SpoHiki o zamiarze zbycia lub
zastawienia udzialu i sachowania formy pisemnej. W przypadku
sprzedazy udziaiu pozostalym wspdlnikom przysiuguje prawo
pierwokupu, a to W okresie trzech miesigcy liczac od dnia
sawiadomienia Spdiki o zamiarze sprzedazy udzialu, przy CZym
rermin ten uwaza sig za zachowany, jezeli nabywca zaptaci
sprzedajacemu caia aktualna ceng.——-———-—===---TTTTSSTTTTTTITOT

2. zaréwno zastawnik jak i uzytkownik udziatéw Spoérki mo:ze
wykonywad prawo glosu 2z przystugujacych im udziatdéw, Jezell
umowa zastawu lub umowa uzytkowania tak stanowi.--—--—=—"—"""""7

§10. Udziat moze byé umorzony.-=-=-TTTTTTTTTTTTTTTIIIITOOE

§11. Spotka moze tworzyé fundusze 1 kapitaty celowe.———---

§12. Wradzami Spoiki sa: ——---=-TTTTTTTTTTTTTTTTTTTITIOOT
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1. Zgromadzenie Wspolnikow, ———-——e—mmm o
2. Rada Nadzorcza,—-—=————-=——————————————e e
3. Zarzad., ———mmmmmm e e

§13. Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdw
naleza decyzje w sprawach: ——--—eom—mmmmmm o
1. rozpatrzenia 1 =zatwierdzenia sprawozdania wladz Spoélki,
bilansu oraz rachunku strat i zyskéw za rok ubiegity i
kwitowania wiadz Spdltki z wykonania przez nie obowiazkéw,
2. podziatu zysku lub pokrycia strat,-———---——————cco——__
3. wszelkich postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie
szkody wyrzadzone] przy powotaniu Spdélki lub nadzoru,----
. zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa oraz
ustanowienia na nim prawa ufytkowania,----———==——=co—_____
. rozwigzania 1 likwidacji Spdiki,--——---————
- zmiany umowy SpoiKi, ——==mmmmmm e
podwyzszenia kapitaiu zakiadowego Spdiki,—=——=————me—-aco
. potaczenia spdiek, —=—-mmmmmm .
Przedmictem obrad 1 uchwat Zgromadzenia Wspélnikéw moga
byc takze inne sprawy, wedlug jego uznania.,-----—-—-———-——==———=—-
Rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie zobowigzania do
$wiadczenia o wartosci przewyzszajacej dwukrotnosé kapitatu
zakiadowego nie wymaga uchwaly wspolnikéw, —-——————————co___

s

-

Q-1 oy 0

5§14, Tryb zwolywania Zgromadzenia  Wspdlnikdw jest
A S P A CY = e

1. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw powinne sie odbyé w
ciagu szesciu miesiecy po uplywie roku cbrachunkowego. Jego
przedmiotem powinno byé: —---e—ommm oo

a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania bilansu oraz
rachunku zyskéw i strat za rok ubiegly, -——=--eooeo———

b) powziecie uchwaly o podziale zyskéw lub pokryciu strat,-

c) kwitowanie witadz Spodiki z  wykonywania przez nie
obowigzkéw., ———--mmmmm
W powyzszych sprawach wykluczone jest gloscowanie pisemne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwolywane Jjest
przez Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwolad Zwyczaine
Zgromadzenie Wspdlnikow, jezeli Zarzad nie zwola go w

przewidzianym terminie. Rada Nadzorcza ma réwniez prawo zwolad
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw ilekreé uzna to za
stosowne, a Zarzad nie zwola takiego Zgromadzenia w ciagu
dwoéch tygodni od zgioszenia odpowledniegoc zadania przez Rade
Nadzorcza., ===——- e

3. Wspdélnik lub wspélnicy reprezentujacy przynajmnied 1/10
(Jedna dziesiata) czesé kapitalu zakiadowego moga domagaé sie
zwoiania Nadziwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Jak réwniez
umieszczenia poszczegélnych spraw w jego porzadkua dziennym.
PowyZzsze zadanie wspolnik lub wspdlnicy skiadaja ha pigmie
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zarzadowi Spotki. Jezeli w ciagu dwoch tygodni od daty
stozenia rarzadowi takiego sadania Zgromadzenie nie zostanie
swoltane, sad rejestrowy moze po wezwaniu zarzadu do zlozenia
oéwiadczenia o przyczynach nie zwolrania zgromadzenia upowaznic
do jego zwolania tych wspdlnikow, ktorzy wystapili z takim
sadaniem. W powyZszym przypadku przewodniczacedo Zgromadzenia
wyanaczy §ad.-mmmmmmmmmso==mTSmsSTSTTSTTTTTTTImTIITITIEIIE

4. Zgromadzenie wspdlnikow zwotuje sig za pomoca listdw
poleconych wystanych przynajmniej na dwa tygodnie przed
terminem zgromadzenia. W zawiadomieniu nalezy oznaczyé dzien,
godzine 1 miejsce odbycia zgromadzenia oraZz szczegdlowy
porzadek obrad. Zamiast listu poleconego, zawiadomienie moze
byé wysitane wapélnikowi poczta elektroniczIng, jezell uprzednic
wyrazit na to pisemng zgodeg, podajac adres, na ktory
zawiadomienie pewinno byt wysiane. —=------=TTTTTTTTTTITTIITIOE

5. Nie mozna podjac wiaZzace] uchwaty W przedmiocie
nieobjetym porzadkiem obrad chyba, 2e caily kapital zakiadowy
jest reprezentowany na zgromadzenlu, & nikt z obecnych nie
podnidsk sprzeciwua, <O do powziecla uchwaly. Wniosek ©

zwolanie nadzwyczalnego zgromadzenia oraz wnioski o
charakterze porzadkowym moga byé& uchwalane, chociaz nie byly
imieszczone na porzadku obrad. —-TTTTmTTTTTTTTTITTIOE ;F ------

6. Zgromadzenie Wspodlnikow jest wazne bez wzgledu na ilosc
reprezentowanych. na nim udziatdéw chyba, Ze przepisy Kodeksu
Handlowego stanowia inaczej. 0O ile przepisy Kodeksu Handlowego
i postanowienia niniejsze] umowy nie stanowia inaczej, uchwaly
zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gtosow oddanych,-—-—=--=-"==7"~

7. Uchwaly co do zmiany UmMowWy spoiki, nie wytaczajac
zmiany przedmiotu przedsigebiorstwa, W sprawie potaczenia
spotek, rozwiazania i likwidacji Spotki, zbycia lub
wydzierzawienia przedsigbiorstwa oraz ustanowienia na nim
prawa uzytkowania, zapadaija wiekszoscia trzech czwartych
glosow uprawnionych. —----=sTTommmSTSTTTITSmTTTITTIIIITT T

g. W Zgromadzeniach wspdlnikdw na jeden udzial przypada
Jeden glos.—--mm-m---m===mSSmSTTTmSTTTTTTTITTTTITTETT

9. Giosowanie jest jawne. Taine gtosowanie zarzadza sie
e

10. Uchwaty zgromadzenia Wspolnikéw powinny byé¢ wplsane
do ksiegi protokoldw 1 podpisane przez wszystkich obecnych lub
przynajmniej przez przewodnlczacego zgromadzenla i osobg
prowadzaca i

11. Zgromadzenia Wspolnikow odbywaja sie W siedzibie
Spotki, lub W siedzibie Zarzadu, W przypadku, gdy Zarzad, ma
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inna siedzibe niz Spdika lub w innym miejscu ustalanym przez
Zarzgd.——-—- T - oo

§15. Rada WNadzorcza skiada sie z trzech do pieciu oséb 1
jest powciywana na okres czterech lat, a jej czlonkowie moga
by<¢ odwolani lub zawieszeni w czynnosciach w kazdej chwili. --

* Czitonkéw Rady wybiera Zgromadzenie Wspdlnikdw,--—-————---—-

Glos przewodniczgcego przewaza w przypadku réwnej liczby
glosow w glosowaniu.------—————-——-——-

Mandaty czlonkdw Rady Nadzorczej wygasaja z dniem odbycia
Zgromadzenia Wspdlnikdw zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans

, 1 rachunek zyskdw i strat za ostatni rok ich urzedowania., ---—-

Rada MNadzorcza wykonuje staly nadzdér nad dzialalnoscig

spdtki we wszystkich galeziach przedsiebiorstwa. —--——-——=——u--

1. badanie bilansu oraz rachunku, zyskéw 1 strat zardwno pod
wzgledem formalnym jak i merytorycznym, ———-———=—————=—-—-—---
2. badanie sprawozdania Zarzadu 1 Jjego wnioskéw co  do
podziatu zyskow 1 pokrycia strat oraz sktadanie
Zgromadzeniu Wspolnikéw corocznego plsemnego sprawozdania
z wynikdéw powyzszego badania, -
3. powolywanie, odwolywanie 1 zawieszenie w czynnosciach
czlonkdéw Zarzadu lub calego Zarzadu, -—-—=-=——-———————====--
4. zatwierdzenie regulaminu Zarzadu Spokki, regulaminu
crganizacyjnego Spditki oraz regulaminu  wynagradzania
czlonkéw Zarzadu przygotowanych przez Zarzad, ——————-----
5. wyrazanie =zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci na
wniosek Zarzadu,-———-——-——="—===——="—""""—"—"—"\="/"—\——(
6. wyrazanie zgody  na otwieranie prrzedstawicielstw i
oddziatdw w kraju i za granicg,------———————————————
7. pozyskiwanie i zbywanie udzialdw w innych spdéltkach.---———
Rada Nadzorcza ustala swé] regulamin, ktdry jest nastepnie
zatwierdzany przez Zgromadzenie Wspdlnikdw, ———==————-oe——-———
Rada MNadzorcza cdbywa swoje posiedzenia przynajmniej raz
na trzy miesiace. W umowach miedzy Spéika a czlonkami Zarzadu
Spoike reprezentuje przedstawiciel Rady Nadzorczej delegowany
sposréd Je] czlonkow. —==m = e m e e e e
Cztonkewie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa 1
obowigzki osobiscie. Czlonkowie Rady MNadzorczej otrzymuja
wynagrodzenie wustalone przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. Uchwaly
Rady Madzorczej moga by¢ pedjgte jezeli wszyscy jej czilonkowie
zostali zaproszeni. Uchwatly Rady Nadzorcze] zapadaja
bezwzgledna wiekszoscia gitosdw obecnych. 7 posiedzen Rady
Nadzorczed nalezy sporzadzid protokdl, ktéry podpisuie
przewodniczacy 1 protekelant albo wszyscy biocracy udzial w
zgromadzeniu, —-=-=—-—————r -

§16. Zarzad Spdlki sktada sie z dwédch do trzech czionkdw.
Pierwszy Zarzad Spoétki zostaje wybrany na okres 2 (dwéch) lat
przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. EKadencja nastepnych Zarzaddw
wynosi 5 (pieé¢) lat. W nastepnych kadencjach Prezesa Zarzadu
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powoiuje Rada MNadzorcza. Pozostatych czlonkdw Zarzadu Rada
Nadzorcza powoluje na wniosek Prezesa zarzadu. Mandaty
cztonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspblnikéw zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans 1 rachunek
zyskéw 1 strat za oatatni rok ich urzedewanla. Czlonkowie
jarzadu moga by¢ w kazde) chwili odwotani lub zawieszeni w
czynnoéciach, co jednak nie uwtacza ich roszczeniom z umowy ©

§17. Zarzad reprezentuje Spoike w sadzie 1 poza sadem.
Prawe cztonka Zarzadu do reprezentowania Spdtki rozcliaga sie
na wszystkie czynnosci sadowe 1 pozasadowe zwigzane z
prowadzeniem przedsiebiorstwa, nie wylgczajac ustanawiania i
odwolywania prokury. FPrawa reprezentowania Spoiki nie moina
ograniczyé ze skutkiem prawnym wobec osob trzecich., —-----——7--

7arzad moze udzielié na pismie pelnomocnictwa do
reprezentowania 8péiki w okreslonych sprawach. Ustanowienie
prokury wymaga jednak zgody wszystkich czionkdw Zarzadu,
odwolaé zad prokure mote kazdy czionek Zarzadu.=--——-———-——---

Wszelkie sprawy zwiazane Z prowadzeniem Spdiki nie
sastrzeione ustawa albo niniejszym statutem do kompetencii
Zgromadzenia Wspolnikow lub Rady Nadzorczej naleza do zakresu
dziatania Zarzadu. —-------—==-------ooTTTmSoTTToTmTmTTTOTA F——=

UchwaXy Zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoécia s gtosdw
obecnych. W przypadku réwnosci gioséw decyduje gtos’ Prezesa
Zarzadu. —————=--——===—--------—SSs-osso-mommomommEEmmmEmT T

§18. Rokiem obrotowym Spbditki jest rok kalendarzowy. Zarzad
jest obowiazany Ww cilagu szeéciu miesiecy po uptywie roku
obrotowego sporzadzié i udostepni¢é wspélnikom oraz zlozyd f
organom nadzorczym bilans na ostatni dzien roku obrotowego,
rachunek zyskéw i strat za rok ubiegty oraz doktadne pisemne

sprawozdanie z dziatalnosci Spétki w tym okresie. ——-===--=="~
Powyzsze dokumenty powinny byé pedpisane prze:z wszystkich
czlonkéw Zarzadl.--——==—==———-—---=-------osSssooosmmomommmIETEET

§19. 7 zysku bilansowego Sp&iki beda dokonywane coroczne
odpisy w wysokosci 15% na fundusz zapasowy Ppo uprzednim
potraceniu obligatoryjnych obciazen zysku ckreglonych
odrebnymi przepisami. ====-=—--------ooo-sSsmmomommTIEmATTIT

Zgromadzenie Wspélnikéw moze w oparciu o podjeta uchwaie w
danym roku zwiekszy& procentowy odpis na fundusz zapasowy 2
zysku bilansowego.---——==-=-=---s=ssooTooosooToTmmITE T nn

Zysk przeznaczony dla wapblnikow (dywidenda) mozZe zostad
podzielony inacze] niz proporcjonalnie do posiadanych udziatdw
na podstawie Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow podjete]
jednogtosnie. zZgromadzenie wspblnikow mozZe okresli¢ dzien,
wedtug ktérego ustala sie liste wspolnikow uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy.-—-—--—-—==—-—--T-TTTTTTTITITIEEE
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§20. Przed =zarejestrowaniem w rejestrze handlowym zmiana
umowy nie ma skutkdw prawnych, ——————==———=————m—m e

§21. Rozwlazanie Spoltki powodujg miedzy innymi:-———-—————--
a) stwierdzona protokolem notarialnym uchwala wspdlnikdw o
rozwigzaniu Spdétki lub przeniesieniu siedziby Spéiki za

granice,

b} ogtoszenie upadiosci Spdtki, ———mmmmm el
c) wyrok sadowy. ———-TT T oo T TS s e e

Rozwiazanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu
likwidac]i.——=—====m oo o T T T T T T T T e e

§22. We wszystkich sprawach nieuregulowanych trescia
niniejszej UmMowy beda miaty zastosowanie przepisy
kodeksu handlowego. -—————==—=—=—=—=————— -

§23. Koszty zalozenia Spoiki ponoszyg wspdlnicy
proporcjonalnie swoich udziatédw”, -——-------m--mmmmmmm oo
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwata nr 3/12/2024
z dnia 16 grudnia 2024 r.
Zarzadu Domesta sp. z 0.0, z siedziba w Gdansku
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy Gdanisk-Pétnoc,

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000061417

w sprawie emisji obligacji serii C

§1.

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdanisku, zwanej dalej jako ,,Emitent”

lub ,,Spétka” postanawia wyemitowac obligacje serii C (,,Obligacje”) na nastepujacych warunkach:

1. Oznaczenie serii: C,

2. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Oferta stanowi
oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym nie jest wymagane sporzadzanie prospektu
ani memorandum informacyjnego;

3. Lliczha oferowanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk,
7 zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 30.000 (trzydziesci tysiecy)
sztuk przez Zarzad Emitenta najpdZniej na trzy Dni Robocze poprzedzajace Dzien Emisji;

4. Wartosé nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysiac) ziotych;

5. Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M powiekszonej
o marze ustalona w drodze book buildingu ze zbioru (4,8%; 4,9%; 5,00%), z zastrzezeniem (i)
postanowiert warunkow emisji Obligacji w zakresie ewentualnego podwyiszenia marzy, (ii) zmiany
wskainika referencyjnego;

6. Obligacji bedg niezabezpieczone;

7. Firma inwestycyjng posredniczaca przy ofercie Obligacji bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie;

8. Obligacje zostang zapisane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strom Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

9. Wykup obligacji nastgpi w terminie nie diuzszym niz 2,5 roku od Dnia Emisji.
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§2.
Szczegdlowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostang okredlone przez Zarzad w warunkach

emisji Obligacji.

§3.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostala podjeta jednoglosnie.

Signed by /
Podpisarnio przez:

Przemystaw
TO0OMESTA Krzysztof
Mafaszek

Date | Data:
............................. 2024-12-16.14:00.....

Przemystaw Maraszek

Prezes Zarzadu
4 signed by /
Podpisano przez:

Marcin Adam
R OOMESTA Niklas

Date [ Data:
2024-12-16 14:11

Marcin Niklas

Wiceprezes Zarzadu
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UCHWALA NR 1/01/2025
z dnia 13 stycznia 2025 roku
Zarzgdu Domesta sp. z 0.0. 2 siedzibg w Gdansku
wipisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnioc,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru 5adowego pod numerem KRS 0000061417

w sprowie: ustalenia ostotecznej maksymainej liczby oferowanych obligogi, wysokosc mary oraz
ustaleniao ostotecznego tekstu worunkow emisfi obligacji serii C

Zarzad spotki dzizfajgcej pod firma Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, zwane] dalej jako Emitent”™ lub
~Spotka®, zwigzku z zakonczong subskrypcjy oblizaci serii C |, Obligacje™), stosownie do zapisow propozycji
nabycia Obligacji w zwigzhku z pkt. 1.24 i 7.1 warunkdw emisji Obligacji |, Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym
postanawia oo nastepuje.

51
Spodka ustala marzg dla Opligacji na poziomie 4,80 % (cztery, 8/10 procent) w skali roku.

52,
Spotka zwisksza maksymalng liczbe obligadi proponowang do nabycia do 30,000 [ozydziestu tysiecy] sztuk, o
tgcznej wartosci nominalne] do 30,000,000 (trzydziestu miliondw) ziotych.

53.

1. W pozostahym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.

2. Ustala sie tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji uwzglednizjacy ostateczng wysokos marzy | wielkosc
emisji, ktdre stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej Udhwaty.

3. Upowaznia sig Michael / Strom Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktorych
dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jedniolitege Warunkdw Emisji Obligaci, o ktorym mowa w ust.
ER

4. Uchwala wchodzi w zycie z chwilg je) pedjecia

Signed by | Signed by f

Podpiseno przez: Podpisanc przez:

Marcin Adem Frzemystaw
ROOMESTA Niklas EOOMMESTA E'a yaztaf

Date | Data: _

2025-01-13 13:25 Diete [ Data

2025-01-13 13:43
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UCHWALA MR 2f01/2025
z dnia 13 stycznia 2025 roku
Zarzadu Domesta sp. 2 0.0. z siedzibg w Gdansku

wipisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417

w sprowie; wstepnej alokagi obligoci C

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg Domesta sp. z o.o. z siedzibg w Gdansku, zwanej dalej jako Emitent” lub

wapotka”, zwigzku z emisjg przez Spotke obligacji seni C, dalej fgcznie jake ,Obligacje”, wobsec uptywu terminw
skiadania formularzy przyjecia propozyo)i nabycia Obligadji, podejmuje uchwate nastepujace] tresc.

&1

1. Zarzgdu Spotki postanawia dokonac wstepnej alokacji 30,000 (trzydziestu tysiecy) Obligadi, o wartosc
neminalnej 1000,00 (jeden tysige) zlotych kazda i igcznej wartosd nominalng] 30.000.000.000 (trzydziestu

miliondw) ztotych, zgodnie z lists wstepne alokacji ustalong przez Michael / Strom Dom Maklerski 5.4,

z siedzibg w Warszawie petnigcg funkcie firmy imwestycyjnej posredniczgce] w ofercie Obligaci {,Firma

Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgoymn dokonania ostatecznego rozrachunku

transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowydh S.A.

(.Krajowy Depozyt"].

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogiesnie.

Signed by |
Fodpisamnc przez:

Marcin Adam
ROOMESTA Niklas

Diate | Data:
2025-01-12 13:26

EOOMNMESTA

Signed by [
Fodpisana przez:
Frzemyslaw

Krzy:
Marsszek

Ciate | Cravt:
2025-01-13 13:43
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

> DOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

WARLUNKI EMISI OBLIGACH
SERII C
EMITOWANYCH PRZEZ:
DOMESTA SP.  0.0.

7 SIEDZIBA W GDANSKL

(tekst jednolity z dnia 13 stycznio 2025 r.)

Warunki Emisji obligacji serii C emitowanych przez Domesta sp. z 0.0. 1|5trona
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Miniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji®) ckresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajgee z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami®), ktdrych emitentem jest spitka pod firma:
DOMESTA sp. z 0. 0. 2 siedzibg w Gdansku, adres: ul. Budowlanych 638, 80-258 Gdansk, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdarisk-Patnoc, VI Whydziat
Gospodarzy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417, posiadajgcy nr REGON:
120561509, MIP: 5840201594, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.136.00000 PLN (dalej zwana:

JEmitentem”).

1. DEFIMICIE

11 _Agent Techniczny” oznacza podmict pefnigcy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika
technicznegs w rozumieniu Regulaminu KEDPW, przy czym funkcje te bedzie petnic Firma Inwestycyjna;

12 . Agent Kalkulacyjny” cznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawarte] z Emitentem umowey
petni w odniesieniu do Obligadji funkcje agenta kalkulacyjnego;

13 AS0" omnacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW,

14. _Brak Zerwolenia WIBOR® oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dia opracowywania wskaZnika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moZe byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

15 ,Cena Emisyjna"™ oznacza cene nabycia jednej Obligac)i okreslong w pkt £.2 Warunkow Emisji;

16. ,Depozyt™ oznacza depozyt papierow wartosdowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligac)e;

17. ,DMug Metto” cenacza sume Zobowigzan Finansowych peomnisjszong o srodki pienigine i ich
ekwiwalenty, z uwzglednieniem srodkéw pochodzgoych z wptat nabywoow lokali, zgromadzonych na
rachunkach powierniczych, okreslang kafdorazowo na podstawie pdirocnego lub rocnego
Sprawozdania Finansowego;

18 Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie

19 Drzien Platnosc Odsetek™ oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Drien Wezesniejszego
Wiykupu;

110, _Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Platnosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wiezesniejszego
Wkupu;

111 Drien Robocy” cenaca kaddy dzien tygodnia z wyjatkiemn sobdt | niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc operacyjng;

112  Drien Ustalenia Praw” cznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotow uprawnionych do otrzymania
swiadczen z Obligagi, przypadajgoy na 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci, z
wyjgtkiem: (i) ztoZenia przez Obligatariusza igdania natychmiastowego lub wozesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien WUstalenia Praw uznaje sie dzien zlofenia Zzdania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i) otwarda likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii} peotgczenia Emitenta z innym
podmictem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki
Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje sie cdpowiednio dzien potzczenia, podziztu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv)
wykupu Obligacji, ktory nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
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2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v)
woZeshiejSZego wWykupu okreslone] przez Emitenta liczby Obligac)i orar wyptaty Odastek,
realizowane] w tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalania Praw uznaje sie 5 (piaty) Dzien Roboczy
luby inny wynikajacy 2 Szczegitowych Zasadach Dziatania KDPW;;

113,  Drzien Ustalenia Stopy Barowe]” oznacza dzief, o kidrym mowa w pkt 1652 Warunkow Emisji
Obligacii;

114 Drien Wezesniejszego Wykupu® oznacza drien, o ktdrym miowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

115 Drzien Wykupu® cznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

1.16. Emisja” oznacza emisjg Obligadji;

117. Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng swiadczacg na ez Emitenta ustuge oferowania
zpodnie Ustaws o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski 5_A. 7 siedzibg w Warszawie;

118 _GPW" oznacza Gielde Papierow Wartoscowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.1%. Inpro S.A." cznacza spotke deiafajgcy pod firmg Inpro Spdtka Akoyina z siedzibg w Gdansku, adres: ul.
Opata Jacka Rybirskiego &, 80-320 Gdarnsk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Szdowego przez S3d Rejonowy Gdansk — Polmoc w Gdansku, Wil Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000306071, NIP: 58500038540, REGOMN: 008141071, o kapiale
zakiadowym w wysckosd 4.004.000 ziotych, wptaconym w catosci;

120, JKapital Wiasny™ ocznacza fgong wartosc kapitztow wiasnych okreslang kazdorazowo na podstawie
Sprawozdania Finansowego;

121 _KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartoscowych 5.A. z siedzibg
w Warszawie;

133 Kodeks Spoiek Handlowych” cznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych [t
Dzl z 2024 r. poz. 18 ze zm.};

123 JKoszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Imwestycyjnej, koszty prawne | oplaty na rzecz instytuciji
rynku kapitatowego;

124 Maria" oznacza 4,80 p.p. w skali roku;

135  Maleineosc Gidwna" omnacza kwote rowng aktualne] wartosc nominalnej jednej Obligacji;

1.26. Obligatariusz” omacza posisdacza Rachunku Papierdw Wartosdowydh, na ktorym zapisans
53 Obligacje lub osobe wskazang podmictowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligagi zapisanych na takim Rachunku Zbiorzym;

1.27. Odsetki”, ,Oprocentowanie" cznacza swisdczenie, o ktorym mowa w pkt. 16 Warunkdw Emisji;

128 ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosc™ ocanacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy publicnego
oswiadczenia, 2e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wiasdwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzyc i 22 brak jest
mozliwesd do przywrocenia takiej reprezentatywnosd;

129, ,Ogtoszenie Konica Publikadji™ cznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajaoy oficjalnego oswiadczenia,
e wskaznik WIBOR przestal lub przestanie byc publikowany na state, 3 w dacie tego ocSwiadzenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowsat WIBOR;

130, ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktorym mowa w pkt. 16.2.4 Warunkdw Emisji;

131 PLN", .o" ocznaca prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
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132 _Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorzege lub podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji, na kidrym zarejestrowane 53 Obligade;

133, .Podmiot Wyznaczajgcy” omacza Komisje MWadzoru Fnansowego, Marodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowsg lub miedzyinstytucjonaing grupe robocg, kiorg
wiskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowaniem
propozydi zastgpienia WIBOR innym wskaZnikiem referencyjmym;

134, .Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (€.
DeU. z 2024 r. poz. 1428);

135 ,Prawo Upadiosciowe™ oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 794 z poZn. zm.);

136. . Projekt Remedium® ocenacza projekt realizowany przez Emitenta w Gdansku, dzielnicy Aniofki,

polegajgoy na budowie 65 apartamentow wykonczonych pod klucz oraz 3 lokali ushugowych,
umieszczonych na parterze budynku.

137. .Rachunek Emitenta”™ oanacza rachunek bankowy o nr 66 1140 1065 0000 3403 0300 1001 prowadzony
przez mBank 5.4 ;

138 _Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zhiorczy;

139, _Rachunek Papierow Wartosciowych” cenacza rachunek papierow wartosciowych, o ktorym mowa w
art. 4 ust. 1 Ustawy o Dbrocie;

140. _Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o kidrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

141 _Repulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulage przyjete
przez KEDPW, okreslajgce sposcb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnosc Regwlamin Krojowego Depozyiu Papierdw Wortosciowych i Szczegofowe zosady dzigtania
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych;

142 . Rozporzgdzenie prospektowe” oznaca Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i@ Rady (UE)
2017/112% z dnia 14 cerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byt publikowany w zwigzku z oferty
publicng papierdow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 200371/ WE;

143. _Rynek ASQ Catalyst” cznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosdiowych S.A. lub jej nastepoow prawnych;

144 . Sprawozdanie Finansowe” oznacza potroczne jednostkowe oraz rocne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta, a w przypadku, pdy Emitent bedzie tworzyl grupe kapitatows to
rowniez roczne zbadane skonsclidowane sprawozdanie finansowe grupy Emitenta oraz pofroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy Emitenta- sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy o
Rachunkowosci cbowigzujgoymi Emitenta,

145, LStopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazows;

146 .Strona Intemnetowa” oznacza strone  intermmetows  Emitenta  dostepng pod  adresem
woww.domesta.com.pl lub innej, ktdra jg zastapi;

147. Szczepotowe Zasady Dziatania KEDPW" oznacza Szczegodowe Zasady Dziatania Krazjowego Depozytu
Papierow Wartosciowydh;

1428 Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.). Dz. U. z 2024 r., poz.
708 z pdzn. zm.);
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149,  Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (¢
Cz.U. z 2024 r. poz. 722 z po2n. zm.);

150, Ustawa o Ofercie” ocznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiznej iwarunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu  oraz o spotkach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620);

151 pUstawa o Rachunkowosc” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosd (tj.: Dz. U. z 2023
r.poz. 120 ze zm.);

152 Wskainik Zadtuienia do Kapitatu Wiasnego” oznacza stosunek fgczne] wartosc DHugu Metto do
Eapitatu Wiasnego, z zastrzezeniem, Ze w preypadku, gdy Emitent zacznie tworzyc grupe kapitatows do
wyliczenia WskaZnika ZadtuZzenia do Kapitatu Wiasnego bedy brane pod uwage dane zawarte w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych grupy Emitents;

153, ,WIBOR* ocznacza wskainik referencyjny stopy procentows], odewierciedlzjgcy poziom stopy
procentowej, po jakie] banki 53 potowe udzielad sobie kredytow, ktdrego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fiodngu zgodnie z ,Regulaminem 5tawek Referencyjmych WIBID i
WIBOR™;

154 WIRON" oznacza wskaznik referencyjny ckreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentows] WIRON
przyjetym Uchwaly Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub inmym
dokumencie, ktory go zastapi;

155 Wskainik Alernatywny”™ oznacza wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR, WIRON lub inmy
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

156, .Zgromadzenie Obligatariuszy” oznaca zgromadzenmie Obligatariuszy zwobtywane i przeprowadzane
zpodnie z Ustawsg o Obligacjach;

157. . Zobowigzania Finansowe™ oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosc bilansowych, w
szczegoinosci wynikajgogpch 2 umdw  poiyczki, kredytu, obligacji, innych diuinych papierow
wartosciowych, umdw leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, ckreslang kazdorazowo na
podstawie pofrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla unikniecia watpliwosci
za Zobowigzania Finansowe nie beds uznawane zobowigzania handlowe wynikajgoe z prowadzonej
przez Emitenta dzistalnosc gospodarcze] (tzw. kredyt kupiecki”), zobowigzania zwigzane z optatami z
tytwhu uiytkowania wieczystego, jak rownieZz zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancli dobrego
wykonania przez generalnych wykonawcow, ktorzy prowadzili lub bedg prowadzic prace budowlane na
inwestycjach realizowanych przez Emitents;

1.58. . Zadanie Wozesniejszego Wykupu® oznacza pisemne igdanie wykupu Obligacji ztofone Emitentowi
przez Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESC | FORMA OBLIGACIH)

21. Kaida Obligacja jest diuinym papisrem wartoscdowym na ckazicela emitowsnym w serii, w ktdrym
Emitent stwierdza, ze jest dhuinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spehmienia
swiadczen pieniginych szczegotowo ckreslonych w Warunkach Emisji Obligacii, w sposob i terminach
tam opisanych.

22,  Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedy przystugiwad osobom lub podmiotom bedzoym w
danym czasie Obligatariuszami.

3. PODSTAWA PRAWMNA EMISI

311 Emisja Obligagji nastepuje na podstawie:
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3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,
312 Uchwaty nr 3122024 Zarzgdu Domesta sp. z 0.0. z dnia 16 grudnia 2024 r. w przedmiodie emisji

obligadgji seri C,

4. SERIA OBLIGACH

41. Obligacje emitowane 53 w serii oznaczonej literg C.

5. CEL EMISH | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISI OBLIGACH

51 Po odliceniu Kosztow Emisji sSrodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej
dziatalnosci Emitenta, przy czym co najmniej 60% wptywow netto z emisji zostanie przeznaczone na
finansowanie budowy Projektu Remedium.

WARTOSC NOMIMALNA | CENA EMISYINA

61 Wartosc nominalna jednej Obligacii wynosi 1.000,00 PLMN (jeden tysiac ztotych), z zastrzezeniem
moiliwosd jej poééniejszego cbniienia w drodze wczesnisjszego wykupu czesci wartosci nominalnej
Obligacji (wzesniejszy wykup skutkujacy obnizeniem wartosci Naleinosci Glownej, nieprowadzacy do
umorzenia wykupowanych Obligacji).

62 Cena Emisyjna jedne] Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc zlotych).

7. WIELKOSC EMISH

7.1. W ramach Emisji emitowamnych jest do 30,000 (trzydziestu tysiecy) sztuk, o fgcznej wartosc nominalnej
do 30.000.000 (treydziesci miliondw) zlotych.

8. PROG EMIS | WARUNKI PREZYDZIALL

£1. Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYE EMISI

2.1. Obligacje emitowane 53 w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publizne)
papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z
art. 1 ust. 4 lit. 2 lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie
jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

5.2, Zapis na Obligacje mozZe zostac dozony w postad elektronicznie).

93. Obligacje beds rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachuniu transakcji nabyda Obligacji w systemie
EDPW, na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta
Technicznego oraz Podmioty Prowadzace Rachunek w sposcb okreslony w § 5 Szoegcdowych Zasad
Driatania KDPW.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACI

10.1. Obligacje 53 zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligac)i bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASD Catalyst.

11.  FORMA I ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | O5SWIADCZENIA.

111 Obligacje emitowane 53 jako obligacje niezabezpieczone.

12.  SWIADCZENIA EMITENTA

121 Emitent zobowigzuje sie do speinienia nastepujgoych swiadoen:

1211 wykupu Obligagi zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji oraz
12132  zaptaty premii w przypadkach preewidzianych w pkt. 15.1 4 Warunkcw Emisji
1213, zapiety Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji.
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122 Spetnienie Swiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13.  WYKUP OBLIGACH

13.1. Wykup Obligacii nastapi w dniu 20 lipca 2027 r. {,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkow
Emisji.

132 Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkow Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu [, Dzien Wozesniejszego Wykupu™):

1321 naizgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 lub

1322,  naizgdanie Emitenta zgodnie z pkt 15, lub

133, Jeieli Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgoym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu.

134 Wykup Obligacji [w Dniu Wykupu lub w Dniu Wizesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosc Giownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15,14, w przypadku
wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5. Miezaleinie od postanowien powyszych:

1351  w razie likwidagi Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z
dniem otwarda likwidacji;

1352  w przypadku polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligace podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jeieli podmiot, ktory
wstapit w ocbowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligagach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptacic kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt. 1351 lub 13.5.2 powyZej, kwote stanowigcy Maleinosc Gidwng powickszong o

nzleitne Odsetki za okres od rozpocecia danege Okresu Odsetkowego (z wylgzeniem tego dnia) do

dniz, w ktdrym nastapife odpowiednio otwarcie likwidacji, pofgczenie, podeiat lub przeksztaicenie

[wigznie).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14,  WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARILSZA

141 Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zzdad wykupu posiadanych Obligadji tylko w przypadkach i na
zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Zgdanie wzesnigjszego wykupu Obligacji powinno zostat doreczone przez Obligatariusza Emitentowi i
Podmiotowi  Prowadzgcemu Rachunek Obligatariusza. Zadanie wczesniejszege wykupu Obligacii
powinno wskazywac:

14.2.1. lizbe posiadanych preez Obligatariusza Obligac)i objetych Zgdaniem wozesnisjszego wykupu;

1422, pdpowiednia trwajgcy okolicznosc okreslong w pkt. 145 ponizej albo trwajgcy Przypadek

MNaruszen stanowigcg podstawe zgdania wykupu Obligagi przez Obligatariusza.

143, Obligatariusz wraz z zzdaniem opisanym w pkt. 142 powyiej winien przedstawit swiadectwo
depozytowe potwierdzajgce fakt posiadania Obligaci przez Obligatariusza igdajgcepe dokonania
wezesnisjszego wykupu lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustaws o Obrocie fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza #3dajgcego dokonania woeesniejszege wykupu, 2 terminem wainosci tego

dokumentu wygasajgcym.
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14 4. W przypadku, gdy:
1441 Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosd lub =esd, zobowizzan
wynikajgoych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wikupowi.
1442 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesd,
zobowigzan wynikajgoych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni Obligatariusz moze Zgdat wykupu
Obligacji.
1443, Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajaoych z Warunkdw Emisji, Obligade
podiegajg na tgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.
145 W przypadku, gdy wystapi ktorykolwiek z Proypadkow Naruszenia okreslomych w:
1451 pkt 1481 1482, 1483, 1484, 1485, 1486 14387, 14895, 14810, 14811 i 14812
kazdy Obligatariusz moze doreczyc Emitentowi Zgdanie Wezetniajszego Wykupu posiadanych
przez niego Obligac)i, w ckresie od dnia wystgpienia danego Przypadku Naruszenia do uptywu
30 dni od dnia zawiadomienia przez Emitenta o jego wystapieniu zgodnie z pkt. 211 W
przypadku doreczenia Emitentowi danego Zadania Wezesniejszego Wykupu  zgodnie
z powyiszym, Obligacje wskazane w danym Z3daniu Wezesniejszego Wykupu Emitent wykupi
w terminie 30 dni od dnia doreczenia mu danego 7gdania Wizesniejszego Wykupu,
1452 pkt 1482 Obligatariusz moie doreczye Emitentowi Zadanie Wezesniejszege Wykupu
posiadanych przez niego Obligacji w okresie 30 dni od daty wyrazenia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy zgody na zloienie takiego Zadania Wioesniejszego Wykupu, pod warunkiem, iz
Zegromadzenie Obligatariuszy wyrazito taky zgode w terminie 90 dni od daty zawiadomienia
przez Emitenta o wystgpieniu ww. Przypadlu Maruszenia zgodnie z pkt. 211 Obligacje
wskazane w danym Fgdaniu Wrzesniejszepo Wykupu Emitent wykupi w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia doreczenia mu danego Z3dania Wizesniejszego Wykupu, chyba ze do
czasu wyraienia zgody przez Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktore] mowa powyisj, Emitent
usunie skutki wystapienia Przypadku Naruszenia, w zwigzku z wystgpieniem ktdrego zostato
ztozone takie Z3danie Wezetniejszego Wykupu .
146 Obligatariusz lub Obligatariusze reprezentujgoych preynajmniej 10 % skorygowanej facznej wartosd
nominalnej Obligacji, moze igdac od Emitenta zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy z porzadkiem
obrad przewidujgoym wyrazenie przez Zgromadzenie Obligatariuszy zgody naskiadanie przez
Obligatariuszy Z3dan Woesniejszego Wykupu w zwigzku z zaistmieniem itrwaniem Przypadku
Maruszenia wskazanego w pkt 14.5.2.
14.7. W dniu Woetniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Emitent dokona wykupu Obligaci
wiskazanych w danym Z3daniu Wezesniejszego Wykupu.
14.8. Za przypadek naruszenia |, Przypadek Naruszenia®™) bedzie uwaiane wystapienie dhodaizby jednego z
wymienicnych poniZej zdarzen:
1421  Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
(i} Emitent nie dekonat platnosci z tytulu prawomeoonych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgoych zaplate w tgnej kwocie przekraczajgoej 10% Kapitatu
Wiasnego, lub

(i) Emitent oglosit, Ze stat sie niezdelny do splaty swoich dhugdw w terminach
ich wymagalnosd, lub
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1483,

1484

14.8.5.

1486,

1487,

1488,

1489,

(iii} Emitent zaprzestal wykomywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosit taki
zamiar, przy czym przez trwale zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sig
zaprzestanie wykonywania zobowigzan przez oo najmniej 60 (szescdziesiat) dni.

Istotna zmiana profilu dziatalnosci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia
dziafalnosci w branzy dewsloperskigj na terenie Rzeczpospolite] Polskiej.

Finansowanie podmiotow trzecich

Emitent udzieli podmiotom trzecim pozyczek, nabedzie obligace, weksle, wierzytelnosd,

w ktorych  diuznikiem bedzie podmiot trzed lub udzieli jakichkolwiek innych form

finansowania podmiotom trzecm, zwylaczeniem transakgi w ramach podstawowe

dziatalnosci Emitenta w zakresie budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie

Rzeczpospolite] Polskie] oraz z wylgczeniem transakc)i z inngmi podmiotami z  grupy

kapitatowe] Inpro 5.A., z zastrzeieniem, e lacne saldo ww. transakcji nie przekroczy 20%

Kapitatow Wiasnych Emitenta.

Obcigianie majatku

Emitent wstanowi jakiekolwiek zabezpieczenie naswoim majgtku na zabezpieczenie

zobowigzan podmictu trzeciego, w szczegolnosci hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy,

dokona przewlaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmis

zobowigzania, swolni z diugu inny podmict lub preystapl do diugu, z wytgczeniem transakcji

wramach podstawowe] dziatalnosci Emitenta w zakresie budownictwa mieszkaniowego

i komercyjnego realizowanego na terenie Rzeczpospolite] Polskiej.

Wikaznik Zadiuzenia do Kapitatu Wiasnego

Wskainik Zadtufenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyZszy niz 1,50.

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyine

(i} Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadicsciowsgo lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc lub z powodu niemoznosa terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdlem swoich wisrzycieli.

Postepowania egzekucyine

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie

majgtku, ktorych tgczna wartost jednostkowo lub facznie [w okresie kolejnych 12 miesiecy)

przekroczy 10% Kapitatu Wiasnego Emitenta (liccona sumarycznie w stosunku do egzekucji

i zajec Emitenta).

Transakcja razgco niekorzystna

Emitent dokoma transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmictu, ktorej/ktorych

przedmiotern bedy aktywa o wartosd rynkowe] jednostkowo lub tgcmie przekraczajgoej

5.000.000,00 [piet milionow) ztotych na warunkach raigco niskorzystnych w stosunku de

powszechnie obowigzujaoydh w obroce gospodarczym, przy czym za raigco niekorzystne

uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosc rynkowej.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez s3d postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata przez zgromadzenie wspolnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
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uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma

siedzibe w Dmiu Emisji lub wystgpi jedna z przyczym dotyczaoych rozwigzania Emitenta

wskazana w Kodeksie Spdtek Handlowych.

14.8.10. Rynek ASO Catabyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASQO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na

tym rynku na zzdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14.8.11. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informac)i

zgodnie z pkt 18 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w dagu 5 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14812, Brak zwolania madzenia Oblizatariu.

Emitent:

(i} w terminie 14 [ceternastu] dni od dnia zfoieniz stosownego igdania nie zwolat
Zeromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgoym nie poiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ziofonego igdania lub uniemozliwit w
inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy  z zachowaniem
powyzszych terminow; lub

(i)} w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na 35tronie Intermetowe] Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zegromadzenia Obligatariuszy.

15.  WCZESNIEISZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu ckreslonej przez siebie liczby Obligacyi (wykup
catosciowy lub czescowy skutkujacy umorzeniem wykupowamych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
esci wartosci nominalne] wszystkich Obligagi (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

Maleznosc Gidwnej, nieprowadzgoy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym Dniu Reboczym,

poczawszy od Dnia Platnosc Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgoych zasadach:

1511 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wozesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzien Robocy, w ktorym Emitent dokona wozesnigjszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wizesniejszego Wykupu oraz tryb wizesniejszego wykupu Obligacji, tj. oy
wrzesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta lizby Obligagi czy w
drodze wykupu ckreslone] przez Emitenta czesci wartosci nominzlne] wszystkich Obligacii;

151.2. Drien Wezesniejszego Wykupu moze byC wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wozesniej niz
po upfywie 12 {dwunastu) Dni Reboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wozesniejszego wykupu;

151.3. Wezesniejszy Wykup zostanie preeprowadzony zgodnie z Regulaciami KDPW.

1514 7 tytuly wykonania wozesniejszege wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premis
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danege przedtermincwego
wykupu 3 w przypadku wozesniejszego wykupu w drodze wykupu czesc wartosc nominalnej
wszystkich Obligaci, zgodnie z ponizszym wyszczegalnieniem:

-w Dniu Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy oraz w Dniach Roboczych w1, 11, [V Okresie
Odsetkowym — 1,0%,
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-w Diniach Roboczych w Vi VI Okresie Odsethowym — 0,50%,
- w Dniach Roboczych w VI VI Okresie Odsetkowym — 0,253,
- od Dni Roboczych w 1X Okresie Odsetkowym — bez premii.
16. ODSETHI OD OBLIGACH (OPROCENTOWAMIE)
16.1. Pfatnoic Odsetek
16.1.1. Obligacje 53 oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia) do Dnia
Wkupu (wtzcznia) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (wizcznie).
16.1.2. Odsetki bedy platne z dofu, w Dniu Platnosic Odsetek.
16.1.3. Jezeli Drien Platnosd Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgoym potym Dniu Pratniosci
Odsetek.
16.2. Malizanie odsstek
16.2.1. Odsetki bedy naliczane od wartosci nominaing] Obligacji za dany Okres Odsetkowy
[zdefinicwany ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
{i) Dmia Wykupu (fgcznie 2 tym dniem), albo
(i} Dmia Wizesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
16.2 3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dniz) i konczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejmy Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dadie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (2
wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostamim dniu Okresu Odsetkowego [lgcznie z tym
dmiem).

16.2.4. Ustala sig nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i

konzg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

1) Dzien Emisji 20 kwietnia 2025
2] 20 kewietnia 2025 20 lipca 2025

3) 20 lipca 2025 20 pazdziernika 2025
a) 20 paidziernika 2025 20 stycznia 2026
5) 20 stycznia 2026 20 kwietnia 2026
&) 20 lewietnia 2026 20 lipca 2026

7] 20 lipca 2026 20 pazdziernika 2026
g) 20 paidziernika 2026 20 stycenia 2027
3] 20 styczmia 2027 20 kwietnia 2027
10) 20 kewietnia 2027 20 lipca 2027

16.2.5. Po Dmiu Wykupu Obligade nie =3 oprocentowane, chyba, e Emitent opdinia sig ze spefmieniem
swiadzen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowane wg stopy
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odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosc swiadcen pienieinych z Obligacji wigcznie.
16.3. Wysokosc Odsatek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczat wediug nastepujgoego wzoru:
0 =N x Opr x [LDf365)

gdzie:

4] - pznacza wysckosc Odsetek z jednej Obligacii za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - pznacza wartost nominalng jednej Obligadi,

(I - opznatza recywisty licbe dni w damym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku  wezesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koncy sie z Dniem
Wizesnigjszego Wykupu),
po zaockrazleniu wyniku oblicenia (odsetek) do jednego grosza (przy czym 5710 i wisksze czesci
grosza bedy zackraglone w gore).
16.4. Podwyzszenie Stopy Procentowej

16.4.1. Jezeli Wskainik Zadthuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyzszy niz 1,30, to Stopa Procentowa
ulegnie zwigkszeniu o 0,40 punktu procentowego (w skali roku);

16.4.2. Podwyiszona Stopa Procentowa bedzie cbowigzywal poczgwszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadhuzenia do Kapitztu Wiasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na
podstawie kidrego zostata zweryfikowana wartosc Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego
na poziomie powyze] 1,30, Obnizenie Stopy Procentowe] do poziomu sprzed podwyzszenia
nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadhuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie réwny lub nizszy
niz 1,30. Obnizona Stopa Procentowa, wiasciwa wg poziomdw ckreslonych w pkt. 16.4 bedzie
obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym zostaly udostepnione informacje o wysokosc Wikamnika ZadiuZenia do Kapitahu
Wiasnego iinformace niezbedne do jege obliczenia, na podstawie ktdrego zostata
weryfikowana wartosc Wskaznika ZadtuZenia do Kapitztu Wiasnego na poziomie rownym lub
nizszym niz 1,300

16.5. Ustalanie Stopy Bazowe]

1651 Stope Bazowsg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnosciy do 0,01 punktu
procentowego wysokosC oprocentowania pozycek na polskim rynku miedzybankowym dia
ckresu I-miesieznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate] i podansj przez GPW
Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

1652 5tope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pienaszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa |, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

16.6. Zmiana 5topy Bazowej

16.6.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moie byt ustalona zgodnie z powyZszymi postanowienianmi
(w tym, w szczegolnosci, w zwigzku Ogloszeniem Korca Publikacji) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniemn Braku Reprezentatywnosc WIBOR przestanie
byC reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik ARltermnatywny
skorygowany.
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1662 Jesli brak dostepnesc WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Eonca Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywmosci WIBOR
przestanie byl reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W inmym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowe], w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepnry.
16.6.3. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:
16.6.3.1. Wskaznikiem zlternatywnym jest WIRON lub inny wskaznik alternatywmy wyznaczomy
w trybie art. 23c Rozporzgdzenia Parlamentu Eurcpejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z
dniz 8 czerweca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszy inwestycyjmych | zmieniajgoe dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 {Tekst majgoy znaczenie dla EOG);

16.6.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowafa do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Folski

16.6.3.3. Wskaznikiemn alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski

1664 Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnis
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznmie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgoy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

1665 Po ustaleniu Wskainika Altematywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
rasadami:
16.6.5.1. Korekta ma charakter wartoid lub dziafania, ktdre koryguje wartost Wskainika

Alternatywnego. Wartosc korekty moZe byc wartoscig dodatnia, ujemng, zerowa, jak
rowniez byc okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. Poprzez skiadanie oy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez ckres, dia ktdrego cbliczane s3
odsetki) oraz moze chejmowad inne dostosowania zwigzane z zastagpieniem WIBOR;
16.6.5.2_ lezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a) Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taks Korekts,
b} Podmiot wyznaczajgcy wskazal, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie
Korekty;
16.6.5.3. lezeli w danej metodzie ustaleniza Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odniost sig do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartoscl Wskainika Alternatywnego;
b} Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz
WakaZnikiem Alternatywnym;
¢} mediana réinic jest ustalana:

(i} za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by
publikowany (gdy nastapido Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pienwszym
dniem, w ktorym WskaZnik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowsany, ale nie nastapilo Optoszenie Konca Publikacji) zlbo
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dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym
zpodnie z Opftoszeniem Braku Reprezentatywnosc WIBOR przestat byc
reprezentatyany;

(i) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zardwno WIBOR, jak | Wskaznik Alternatywny.

166.6. Wskaznik Alematywny oraz Korekta s3 wyznacane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnege. Emitent ocpublikuje informacie o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, Ze Korekta nie jest wymagana.

166.7.  lesh Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, preez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej
ulega ocdpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla
danego Okresu Odsetkowego.

16.6.8 W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie cdpowiednio do tego Wikaznika Alternatywnego.

166.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Altermatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedy w ztotych.

17.2. Wszelkie platmosci z tytulu Obligacji bedy dokonywane bez potracen z tytwlu roszczen wezajemnych
{chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowigzujacego w dniu dokonania platnosci.

173, Platnosd z tytulu Obligacji dokonywane beds za posrednicbwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rrecz osob bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Piatnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligadji nie bedy wyplacane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnoid beds uwazane za
naletycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkow pienieznych na rachunek Obligatariusza.

175, W przypadkach nmiezaleinych od Emitenta, ktore uniemoiliwig spefnienie Swiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkow Emisji [w szzegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KEDFW lub w przypadku, w ktorym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgoe na dzistzlnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byhy w jak najwiskszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmiznie.

17.6. Z zastrzeieniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizadi z Naleinosdg Gidwnag.

18. DODATEOWE OBOWIAZE] EMITENTA

18.1. Emitent do momentu wprowadzenia Obligac)i na Rynek ASD Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastgpi) - roczne Sprawozdania Finansows
w terminie 5 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego, a pofroczne Sprawozdania Finansowe w
terminie 1 miesiecy od zakonczenia | potrocza roku obrotowego, wtym zawarty w Sprawozdaniach
Finansowych Emitenta informacje o wysokoici Wskaznika Zadbuienia do Kapitatu Wiasnego oraz
informacje niezbedne do jego oblizenia.

18.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
135, ust. 144, ust. 148 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwat bedzie co najmnisj 3

Warunki Emisji obligacji serii C emitowanych przez Domesta sp. z 0.0. 14| 5trona

Strona |62



RDOMESTA

DOM MAKLERSKI

=OOMESTA MICHAEL/STROM

rOM MAKLERSKI

{trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informadji dla Obligatariuszy okreslonym w ust.
18.1 Warunkow Emisji — niezwiocznie, ale nie poiniej niz w terminie 4 (zterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

15. PRTEDAWNIENIE

19.1. Roszczenia wynikajgoe z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia ckresowe, przedawniajg sig z
uphywem 10 lat.

20.  PRAWO WELASCIWE. JURYSDYKCIA

201 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory beds rozstrzygane przez sgd whasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.

2. ZAWIADOMIENIA

211 Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z
zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowe], a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgoymi Emitenta przepisami  dotyczgoymi
przekazywania raportow bistgoych i okresowych przez spotki, ktdrych Obligade notowane s3 na Rynku
ASO Catalyst.

212 Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotmym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednic za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wraz ze
Swiadectwem Depozytowym lub innym dokumentemn potwierdzajgoym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

22 IGROMADZENIE OBLIGATARIUSTY

221 Obligatariusze mogg podejmowad decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

222 W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zpedy Emitenta dopuszczalna jest zmiana
wszystkich postanowien Warunkdw Emisji.

223. Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okreila Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w misjscowosd siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23.  POSTANOWIENIA KONCOWE

231 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylgcznie jako petnomocnik Emitenta
imie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatniosd przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligadi, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji;

23.2. W przypadku gdy jakiskohsiek postanowienia Warunkow Emisji Obligacji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieinych okaZzy sie byl sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszefistwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Reguladje KDFW,

23 3. Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Intermnetowe] w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac zgodnie z art. 16 Ustawy o
Obligacjach de Firmy Inwestycyjne] petnigoej funkcje agenta dokumentacyjnege — w terminie nie
diuzszym niz & Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej.

Gdarisk, dnia 13 stycznia 2025 r. E.Ejngd by ) Sy |

73 Emitenta pisang przez. Podpisano proez:

EOOMESTA Tomasz Kuchta EOOMESTA Fme:nydnw
R —
13:43 T
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5.5. Definicje i objasnienia skrotow

Emitent, Spotka

oznacza DOMESTA sp. z 0. 0. z siedzibg w Gdarsku, adres: ul. Budowlanych 68B,
80-298 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417, posiadajgcg nr
REGON: 190561509, NIP: 5840201594, o kapitale zaktadowym w wysokosci
3136 000,00 PLN

EUR
Firma Inwestycyjna

GPW Benchmark S.A.

Grupa Emitenta lub Grupa

KDPW

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna
Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PKB

PLN, zt, ztoty

Podmioty Zalezny

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza GPW Benchmark Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujacych wartosci
stawek referencyjnych

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
na Rynek ASO Catalyst

oznacza obligacje serii C wyemitowane przez Emitenta o wartos¢ nominalna w
kwocie 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkdow Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytagczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie), z zastrzezeniem, ze w przypadku
wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni okres odsetkowy
moze miec¢ inng dtugosé;

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z

dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
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Projekt Remedium

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Szczegbtowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

Wskaznik Zadtuzenie
Finansowe Netto/EBITDA
Zadtuzenie Finansowe
Netto

Zobowigzania Finansowe

oznacza projekt realizowany przez Emitenta w Gdansku, dzielnicy Aniotki,
polegajacy na budowie 65 apartamentéw wykonczonych pod klucz oraz 3 lokali
ustugowych, umieszczonych na parterze budynku.

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okres$lajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie dla EOG

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii C, ktorych tre$¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielajg pozyczek innym bankom

oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Emitenta
do skonsolidowanej EBITDA Emitenta

oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszong o srodki pieniezne;

oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:
i) pozyczonych srodkdw pienieznych;
i) obligacji, weksli, innych dtuznych papierow wartosciowych i innych

podobnych instrumentéw dtuznych;
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iii) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy
ratalnej, ktore zgodnie z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z
wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan
wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y) uméw
leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktdre zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1
stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);

iv) kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych
transakcji sprzedazy lub kupna), majgcych ekonomiczny skutek taki jak

zaciagniecie zadtuzenia, poza zobowigzaniami z tytutu zakupu towardw i ustug.
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