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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 15 czerwca 2021 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej serii E1 sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Elektronicznie

Rafai PaWE‘l' podpisany przez Rafal

Pawel Malarz

Malarz T Data:2021.06.15

09:43:50 +02'00"

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna serii E1 zostafa
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjne;j serii E1 sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywacé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Michat Tomasz JEsmerme s Piotr Marcin aswoniarispodpseny
Z bc r’-l S kl Data: 2021.06.15 102747 : Diate: 20210615 10:26:25
qbczy 0200 Jankowski
Michat Zghczynski Piotr Jankowski
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

-
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Cavatina Holding spodtka akcyjna
Nazwa (firma) skrécona: Cavatina Holding S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakow
Telefon: +48 536 288 119, +48 536 289 889
Adres poczty elektronicznej: biuro@cavatina.pl

Adres strony internetowej: www.cavatina.pl

Numer KRS: 0000690167

REGON: 368028192

NIP: 6793154645

KOD LEI 259400LL41Q1CC0OZ9MO08
Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Rafat Malarz — Prezes Zarzadu,

e Daniel Draga - Wiceprezes Zarzadu,

Sposéb reprezentacji spoétki:

W przypadku zarzadu jednoosobowego do reprezentowania spotki i sktadania oswiadczen w jej imieniu

upowazniony jest Cztonek Zarzagdu samodzielnie.

W przypadku zarzagdu wieloosobowego do reprezentowania spoétki i sktadania o$wiadczen woli w jej imieniu
upowaznieni s3:
o Prezes Zarzadu i Wiceprezes Zarzadu samodzielnie,

. Cztonek Zarzadu albo prokurent dziatajacy tagcznie z Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

\EYAVER Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 128 59 00

Numer faksu: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl

NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
wspotpracy z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii E1 do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii E1 do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:
Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,

Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,

Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu sp6tki wymagane jest wspétdziatanie dwdch cztonkéw

Zarzadu dziatajacych tgcznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajgcego tacznie z prokurentem.

-
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byc
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegbétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyngé¢ na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane
ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci,
waznosci czy prawdopodobienstwie wystapienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy

Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta
3.1.1. Ryzyka dotyczqce dziatalnosci Grupy zwiqzane z pandemiq COVID-19

Trwajgca od marca 2020 roku pandemia COVID-19 spowodowata szereg zmian w otoczeniu gospodarczym Grupy.
Czes$¢ z tych zmian wptywa na sytuacje Grupy: (i) operacyjng, np. na sposéb organizacji pracy, kontaktéw
z podwykonawcami, dostawcami i najemcami oraz dostepnos¢ zasobdw, oraz (ii) strategiczng, w szczegdlnosci
w zakresie ksztattowania popytu i podazy na rynku biurowych nieruchomosci komercyjnych.

Ponizej przedstawiono ryzyka zwigzane z trwajgcg pandemig COVID-19 zidentyfikowane przez Grupe. Zapoznajac
sie z ich trescig i prébujac oceni¢ mozliwy wptyw pandemii COVID-19 na przysztg dziatalnos¢ Grupy nalezy miec
na uwadze, ze ze wzgledu na nieprzewidywalnos¢ rozwoju pandemii COVID-19 i jej konsekwencji, w szczegdlnosci
przektadajacych sie na szeroko pojete ograniczenia w swobodzie przemieszczenia sie mogga sie pojawic¢ oraz

zmaterializowac ryzyka nieopisane ponizej, uznane przez Grupe za nieistotne lub nieidentyfikowane przez Grupe.

Ze wzgledu na trwajgcqg pandemie COVID-19 rosnie zainteresowanie pracq w trybie zdalnym, co niesie ryzyko
zahamowania tempa wzrostu lub obnizenia popytu na powierzchnie biurowe w Polsce, oraz ograniczenia
popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych.

Trwajgca od marca 2020 r. pandemia COVID-19 wymusita na podmiotach gospodarczych znaczne reorganizacje
sposobu wykonywania pracy. W przypadku podmiotéw, ktérych personel wykonuje przede wszystkim prace
biurowa, gtdwnym przejawem zmian stata sie mozliwo$¢ wykonywania pracy w trybie zdalnym (ang. Work From
Home, WFH), tj. bez fizycznej obecnosci pracownika w miejscu pracy. Ze wzgledu na pewne korzysci wynikajgce
ze Swiadczenia pracy w trybie zdalnym, m. in. wyzszg elastyczno$¢ czasu pracy i brak koniecznosci poswiecania
czasu na dojazd do miejsca pracy, istnieje prawdopodobienstwo, ze po zakonczeniu pandemii COVID-19 czes¢
pracownikdéw bedzie oczekiwata przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu $wiadczenia pracy. Pewne
korzysci wynikajgce ze $wiadczenia pracy w trybie zdalnym osiggajg rowniez pracodawcy, a nalezg do nich m.in.
nizsze koszty dziatalnosci ze wzgledu na mozliwe renegocjacje kwot czynszéw oraz obnizenie optat za media,
optat eksploatacyjnych, kosztow sprzetu biurowego. Nie mozna wiec wykluczy¢, ze réwniez pracodawcy beda
dazyli do przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu $wiadczenia pracy. Jednoczesnie ze wzgledu na
wady wigzgce sie z trybem zdalnym, m.in. ograniczone interakcje miedzy pracownikami, mogace przetozy¢ sie

negatywnie na przeptyw wiedzy oraz innowacyjnos¢, produktywnos¢, szkolenie nowych pracownikéw i kulture
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korporacyjng, akceptowalny wymiar pracy zdalnej bedzie przez kazdego pracodawce ustalany indywidualnie.
Majgc na uwadze powyisze, jak rdwniez inne zmiany zachodzace na rynku pracy, np. stopniowe odwracanie
trendu zageszczania stanowisk pracy oraz rotacyjnego wykorzystywania stanowisk (tzw. hot-desk), ocena
wptywu pandemii COVID-19 na przyszty popyt na powierzchnie biurowe nie jest jednoznaczna.

Emitent nie moze zatem wykluczyé, ze w kolejnych miesigcach lub latach wystgpi spadek popytu na nowe
powierzchnie biurowe, cze$¢ wynajmowanej obecnie powierzchni biurowej zostanie wystawiona do podnajmu
lub nastgpi rozwigzanie czesci uméw najmu z wtascicielami obiektédw, co przetozy sie na zwiekszenie podazy
powierzchni biurowej ogétem. To z kolei moze wptyng¢ na trudnosci lub brak mozliwosci komercjalizacji
posiadanej przez Grupe powierzchni lub na obnizenie wysokosci mozliwych do uzyskania czynszow, a w
konsekwencji na przesuniecie w czasie zawarcia uméw sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci lub obnizenie
ceny transakcyjnej w stosunku do wartosci bilansowej.

Poprzez obnizenie zainteresowania najmem nalezy rozumie¢ obnizenie liczby nowych podmiotéw prowadzacych
z Grupg Emitenta rozméw w sprawie najmu, co jednak nie przetozyto sig istotnie na odstepstwa od zatozen w
zakresie liczby i termindw podpisywanych uméw najmu, ktére w przypadku kazdego z projektéw charakteryzujg
sie indywidualnym rozktadem. W historii Emitenta w latach 2020-2021 nie miaty miejsca sytuacje, w ktorych dla
pozyskania najemcy konieczna bytaby istotna obnizka czynszu efektywnego ponizej wartosci zatozonej w planach
projektu, choé¢ w roku 2020 — ze wzgledu na trwajgcg pandemie COVID-19 — zainteresowanie najmem obnizyto
sie, w szczegdlnosci w okresie od marca do sierpnia. W potowie roku 2020 miata rdwniez miejsce sprzedaz
projektu po cenie nizszej, niz biezgca wykazywana wartos¢ bilansowa (Equal Business Park A, B i C).

Ze wzgledu na ograniczenia natozone na funkcjonowanie szeregu dziatalnosci ustugowych, w szczegdlnosci
gastronomii, sitowni i klubow fitness, oraz spadek popytu na ustugi Swiadczone w stacjonarnych placéwkach
ustugowych zlokalizowanych w obiektach biurowych, ktéry wynika z wykonywania pracy przez pracownikéw
biurowych w trybie zdalnym, obnizeniu ulegt popyt na powierzchnie ustugowe w obiektach biurowych i obiektach
potozonych blisko obiektéw biurowych. Moze to powodowac problemy ze znalezieniem przez Grupe najemcow
na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach nalezgcych do Grupy i — w konsekwencji — nabywcdéw na
wybudowane obiekty biurowe. W latach 2020-2021, ze wzgledu na trwajgcg pandemie COVID-19, Grupa
odnotowata spadek zainteresowania powierzchniami ustugowymi, jednak z racji niewielkiego udziatu tego
rodzaju powierzchni w powierzchni budynkéw ogdétem, nie wptyneto to istotnie na wyniki i sytuacje finansowa
Grupy.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowag Grupy Emitenta, a w konsekwencji na warto$é rynkowg Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego

wystgpienia jako Srednie.

Ze wzgledu na trwajgcq pandemie COVID-19 moggq sie pojawic zaktécenia w ptatnosciach czynszu ze strony
wybranych najemcéw powierzchni biurowych lub ustugowych zlokalizowanych w obiektach nalezqgcych do
Grupy.

W wyniku prowadzonej komercjalizacji, najemcami powierzchni biurowej w budynkach nalezgcych do Grupy
mogg by¢ m. in. podmioty Swiadczgce ustugi dla sektoréw gospodarki mocno dotknietych pandemia COVID-19.
Trwate pogorszenie sie kondycji finansowej wybranych sektoréow gospodarki moze sie zatem przetozyé na spadek

zapotrzebowania na ustugi Swiadczone przez najemcéw Grupy.
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Drugg grupg najemcow, znaczniej mniej istotng dla Grupy ze wzgledu na skale przychoddw, na ktdrej sytuacje
finansowa ma wptyw pandemia COVID-19, sg podmioty prowadzace dziatalnos¢ ustugowa w placéwkach
ustugowych zlokalizowanych w budynkach nalezgcych do Grupy. Ze wzgledu na ograniczenia natozone na
funkcjonowanie szeregu dziatalnosci ustugowych oraz spadek popytu na ustugi sSwiadczone w placowkach
stacjonarnych zlokalizowanych w obiektach biurowych z powodu wykonywania pracy przez pracownikow
biurowych w trybie zdalnym, pogorszeniu moze ulegac sytuacja ptynnosciowa najemcow.

Powyisze zjawiska mogg negatywnie wptynac na zdolnos¢ wybranych najemcédw do terminowego wywigzywania
sie z zaciggnietych zobowigzan, w tym z tytutu najmu, co moze negatywnie wptyna¢ na wysokos¢é przychoddw,
wynikow finansowych i przeptywow pienieznych Grupy, jak rowniez na wycene skomercjalizowanych obiektow
przez podmioty zainteresowane ich nabyciem. W latach 2020-2021 nie miaty miejsca znaczgce wartosciowo
przypadki istotnych opdznien lub braku ptatnosci czynszu najmu, ktére przetozytyby sie na obnizenie wyceny
posiadanych nieruchomosci. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako niska, natomiast prawdopodobieristwo jego

wystgpienia jako Srednie.

Trwajgca pandemia COVID-19 moze wywrze¢ negatywne skutki na okres i tgczne koszty realizacji
poszczegolnych projektow.

W zwigzku z pandemig COVID-19, na terenie Polski wprowadzono szereg obostrzen sanitarnych, ktérych zasady
ulegaja systematycznym modyfikacjom. W okresie od rozpoczecia pandemii COVID-19, tj. od pierwszego
kwartatu 2020 roku, nie wystgpity obostrzenia, ktére wptywatyby bezposrednio negatywnie na tempo prac
zwigzanych z realizowanymi projektami, niemniej nie mozna wykluczyé, ze w przypadku nasilenia sie pandemii
COVID-19 moga zosta¢ wprowadzone ograniczenia w zakresie wspdlnego przebywania okreslone;j liczby oséb, co
moze wptyngé na ograniczenie tempa prac poszczegdlnych zespotéw w biurach oraz na budowach. Ryzyko to
dotyczy zatem zaréwno pracownikéw biurowych Grupy, w szczegdlnosci zespotdw projektowych i inzynierskich,
jak i pracownikow podwykonawcéw na placach budéw.

Niezaleznie, trwajgca pandemia COVID-19 ma wptyw na koszty ponoszone w celu zachowania rezimu sanitarnego
w obiektach biurowych oraz na terenach prowadzonych buddéw, ktére moga wzrosnaé, o ile wprowadzane
regulacje zostatyby istotnie zaostrzone. W latach 2020-2021 wysokos¢ kosztéw dodatkowych ponoszonych w
zwigzku z zachowaniem rezimu sanitarnego nie byta istotna z punktu widzenia wynikéw Grupy. W latach 2020-
2021 Grupa nie odnotowata bezposredniego wptywu pandemii COVID-19 na inne koszty realizacji projektéw, jak
na przyktad koszty zakupu materiatow lub koszty pracy.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako niskg natomiast

prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.1.2. Ryzyka dotyczqce dziatalnosci Grupy niezwigzane z pandemiq COVID-19
Liczgcy kilka lat planowany okres realizacji kazdego z projektéw oraz mozliwos¢ jego wydtuzenia z racji
wystgpienia okolicznosci nieznanych podczas planowania harmonogramu projektu powodujq wzrost ryzyka
zwrotu zainwestowanych srodkow.
Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym Grupa prowadzi réwnolegle dziatalnosci (i) deweloperska,

obejmujaca rowniez petnienie funkcji generalnego wykonawcy, oraz (ii) inwestycyjng, z ktérych kazda
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charakteryzuje sie koniecznoscig angazowania znacznych srodkéow oraz dtugim okresem zwrotu z inwestycji. Jest
to cecha odrdzniajgca Grupe od wiekszo$ci podmiotdw dziatajgcych na rynku komercyjnych powierzchni
biurowych, ktére (i) albo prowadza dziatalnos¢ deweloperskg, nie odpowiadajgc lub odpowiadajgc w znacznie
mniejszym stopniu niz Grupa za generalne wykonawstwo, (ii) albo petnig w projektach funkcje inwestora. Ze
wzgledu na opisang specyfike Grupy, w Grupie nastepuje kumulacja ryzyk operacyjnych, takich jak na przyktad
ryzyko wzrostu ceny materiatéw i ustug budowlanych w okresie realizacji projektu. Wiekszos¢ projektéw
realizowanych przez Grupe znajdowata sie we wstepnych fazach realizacji. Okres realizacji kazdego z projektow,
od podjecia pierwszych zobowigzan finansowych do uzyskania wptywdw z najmu i ze sprzedazy projektu, wynosi
kilka lat, a w jego trakcie nie sg generowane istotne wptywy, co naturalnie przektada sie na wzrost ryzyka w
stosunku do projektéw i przedsiewzie¢ krdétkoterminowych. Opdznienie, wobec pierwotnie przyjetego
harmonogramu, komercjalizacji lub sprzedazy projektu, a tym samym wydtuzenie okresu realizacji projektu,
mogg dodatkowo wptyngé na odsuniecie w czasie zwrotu $rodkéw z inwestycji, a w skrajnych przypadkach
spowodowac utrate czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw. Wydtuzenie okresu realizacji projektu poza
ramy okreslone pierwotnym harmonogramem powoduje wzrost ryzyka btedéw w odniesieniu do szacunkéw
kosztow oraz przysztych przychoddw z projektu. Koszty projektu mogg ulegac¢ zmianie wskutek wielu czynnikow,
do ktérych nalezg w szczegdélnosci wzrost cen materiatéw budowlanych, brak dostepnosci podwykonawcéw,
wzrost oczekiwan cenowych za ustugi ze strony podwykonawcow, niewykonanie prac przez podwykonawcéw
w uzgodnionych terminach i w uzgodnionej jakosci. Kazdy z wymienionych czynnikdéw, jak réwniez zmiany
w otoczeniu, w szczegdlnosci spadek popytu lub wzrost podazy powierzchni biurowych, mogg przetozy¢ sie
na wzrost kosztéw lub ograniczenie przychodéw, a w konsekwencji na ograniczenie odzyskiwalnosci srodkow
zainwestowanych w projekt.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako Srednie, natomiast

prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Szacunki oczekiwanych stop kapitalizacji i wpfywow z najmu mogq okazac sie nieprawidtowe, co moze wpfyngc
negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow, przychody i wyniki Grupy.

Model dziatalnosci Grupy przewiduje generowanie przychoddéw z najmu oraz rozpoznawanie wyniku z wyceny
i sprzedazy ukonczonych i skomercjalizowanych projektéw, bedacych aktywami o niskim poziomie ptynnosci,
ktérych sprzedaz stanowi diugotrwaty i ztozony proces. Pomiedzy rozpoczeciem inwestycji a terminami
komercjalizacji, wyceny i sprzedazy, pomimo ich zgodnosci z przyjetym harmonogramem, mogg ulec pogorszeniu
warunki rynkowe, w szczegdlnosci mogg wystgpic: (i) wzrost podazy konkurencyjnych powierzchni biurowych do
wynajmu, (ii) spadek popytu na najem powierzchni biurowych, (iii) ostabienie zainteresowania ze strony
inwestoréw nabywajgcych nieruchomosci, (iv) zmiany wysokosci czynszéw, (v) zmiany oczekiwanych stép
kapitalizacji, przektadajgce sie — kazde z osobna lub w réznych kombinacjach — na zmiane wartosci godziwej
projektu lub wartosci wptywdw z wynajmu lub sprzedazy. Zatozenia dotyczgce wartosci ww. zmiennych
przyjmowane przed rozpoczeciem oraz modyfikowane w trakcie realizacji projektu, stanowigce podstawe
dokonywanych wycen, mogg zatem okaza¢ sie nieprawidtowe, co moze wptyna¢ na rdinice pomiedzy
wartosciami rozpoznanymi w sprawozdaniu finansowym a uzyskang ceng sprzedazy. Wartosci ww. zmiennych

Grupa przyjmuje opierajgc sie m. in. na danych zawartych w wycenach realizowanych inwestycji, sporzagdzanych
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przez podmioty zewnetrzne, dostepnych opracowaniach branzowych oraz doswiadczeniach swoich
menedzerdw. Realizacja ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychodéw, wynikéw finansowych,
rentownos¢ lub sytuacje finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie w stopniu
nieistotnym w odniesieniu do wynikdw w latach 2019 i 2020, w ktérych Grupa dokonata zbycia projektéw
Diamentum Office oraz Equal Business Park A, B i C po cenach transakcyjnych nizszych, niz wartosci bilansowe
poszczegblnych nieruchomosdci na dzien sprzedazy. We wszystkich tych transakcjach Grupa osiagneta
satysfakcjonujacg rentownos¢ w catym cyklu zycia projektdw. Grupa ocenia istotnosé¢ ryzyka oraz

prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ze wzgledu na (i) wysokq jednostkowq wartos¢ przeszacowania do wartosci godziwej oraz (ii) wysokq
jednostkowg wartos¢ sprzedazy kaidego z projektow, rozktad wynikow finansowych oraz przeptywow
pienieznych moze istotnie rozni¢ sie pomiedzy poszczegdlnymi latami, co moze utrudni¢ inwestorom
porownywalnos¢ okresow sprawozdawczych.

W kazdym z przysztych lat obrachunkowych Grupa planuje jednoczesng realizacje kilku projektéw, znajdujgcych
sie na réznych etapach zaawansowania prac. Ze wzgledu na dtugos¢ okreséw potrzebnych na przygotowanie,
realizacje, komercjalizacje, a nastepnie znalezienie nabywcy dla projektu, ktére sg rézne dla kazdego z projektow
i moga dodatkowo zmieniaé¢ sie w trakcie realizacji projektu, Grupa nie ma mozliwosci precyzyjnego
zaplanowania termindw, w ktérych bedzie nastepowato: (i) przeszacowanie wartosci kazdego z projektéw do
jego wartosci godziwej oraz (ii) sprzedaz projektu. Tym samym, pomimo podejmowania pewnych zatozen
odnosnie rozktadu kazdego z projektéw w czasie, mogg nastepowac w relatywnie krétkich okresach kumulacje
wynikéw finansowych lub przeptywdw pienieznych, ktérych wartosci nie bedg powtarzalne w kolejnych latach.
Analizujgc w przysztosci poszczegdlne lata obrotowe Grupy inwestorzy powinni zatem wzig¢ pod uwage,
ze osiggniete w kazdym z nich wyniki finansowe lub przeptywy pieniezne mogg by¢ istotnie rézne od siebie
pomimo realizacji poszczegdlnych projektéw na etapie wykonawczym zgodnie z planem. Ze wzgledu na
jednoczesne prowadzenie przez Grupe kilkunastu projektow, z ktérych kazdy charakteryzuje sie innymi
parametrami oraz planowanym terminem zakorczenia, jak réwniez zmiennymi, opisanymi w czynniku ryzyka
»Szacunki oczekiwanych stdp kapitalizacji i wptywow z najmu mogq okazac sie nieprawidfowe, co moze wptyngc
negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow, przychody i wyniki Grupy”, Grupa nie ma mozliwosci
realnego oszacowania ewentualnego negatywnego wptywu zdarzen na swoje wyniki lub przeptywy. W skrajnym
wariancie, pomimo realizacji prac wykonawczych poszczegdlnych projektow zgodnie z przyjetymi
harmonogramami, wyniki lub przeptywy Grupy w okresie moga wynosi¢ zero lub by¢ ujemne. Ryzyko braku
powtarzalnosci zrealizowato w zwigzku ze sprzedazg w 2020 roku czterech projektdw, tj. Equal Business Park A,
B i C oraz Chmielna 89, przez co przeptywy pieniezne w latach kolejnych mogg by¢ na istotnie nizszym poziomie.
Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na przewidywalnos¢ przeptywdw pienieznych Grupy
w poszczegdlnych latach w przysztosci. Grupa ocenia istotno$¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego

wystapienia jako Srednie.

Model biznesowy oparty o petnienie przez Grupe funkcji generalnego wykonawcy w realizowanych projektach
przenosi na Grupe ryzyka wspotpracy z podwykonawcami.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym, dla zwiekszenia rentownosci dziatalnosci w kazdym z realizowanych
projektow Grupa petni funkcje generalnego wykonawcy i samodzielnie zatrudnia podmioty zewnetrzne, ktére sg

odpowiedzialne za wykonanie poszczegdlnych prac budowlano-montazowych (podwykonawcy). Model ten nie
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jest czesto spotykany wsréd podmiotéw dziatajgcych na rynku komercyjnych nieruchomosci biurowych, z ktérych
wiekszos¢ prowadzi albo dziatalnos¢ deweloperska, kontraktujgc u podmiotéw trzecich generalne wykonawstwo
lub odpowiadajac za nie w istotnie mniejszym zakresie niz Grupa, albo petni funkcje inwestora w projektach. Jako
generalny wykonawca, Grupa ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przebieg i koordynacje proceséw budowy i
wykonczenia obiektéw. Pomimo sprawowania biezgcego nadzoru nad pracg podwykonawcow przez
kierownictwo budowy oraz dziat jakosci, Grupa nie jest w stanie zapewnic, ze zakontraktowane prace zostana
wykonane przez podwykonawcédw z nalezytg starannoscig i w uzgodnionych terminach we wszystkich
realizowanych zakresach. Opdznienia robét i nieprawidtowosci w ich wykonaniu, ujawnione na etapie realizacji
prac lub poich zakonczeniu, moga spowodowac przesuniecie sie terminu zakornczenia projektu, a w konsekwencji
przyczyni¢ sie do wzrostu kosztow realizacji i utraty wiarygodnosci Grupy w oczach przysztego najemcy lub
nabywcy.

Niezaleznie, w przypadku: (i) braku mozliwosci pozyskania podwykonawcéw do realizacji poszczegdlnych prac
budowlano-montazowych w okreslonych terminach lub (ii) niewystarczajgcego potencjatu ludzkiego lub
sprzetowego dostepnych podwykonawcéw lub (iii) pogorszenia sie sytuacji finansowo-ekonomicznej
podwykonawcéw w trakcie realizacji projektu na rzecz Grupy, w tym ptynnosci, istnieje ryzyko zagrozenia
terminowosci i jakosci wykonanych prac oraz przekroczenia budzetdw zaplanowanych na ich realizacje.

Z racji taczenia funkcji generalnego wykonawcy oraz dewelopera, w przypadku ujawnienia sie wad w zakresie
prac zrealizowanych przez podwykonawcdw juz po sprzedazy projektu, odpowiedzialnos¢ wobec nabywcy ponosi
Grupa, jako generalny wykonawca, z zachowaniem prawa regresu do podwykonawcy. W przypadku koniecznosci
zrealizowania prac naprawczych lub pokrycia ich kosztéw, przy ewentualnym jednoczesnym braku mozliwosci
ich wyegzekwowania od podwykonawcy, poniesione koszty w catosci obcigzg wyniki finansowe Grupy.
Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na komercjalizacje projektéw lub ich rentownosc,
a w konsekwencji na wyniki finansowe oraz sytuacje finansowg Grupy, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg
Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.
W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka

jako niskie, natomiast prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

Petnienie przez Grupe funkcji generalnego wykonawcy w projektach realizowanych przez podmioty nie
nalezgce do Grupy a powigzane z nig wtascicielsko rodzi dla Grupy ryzyka operacyjne oraz decyzyjne.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym, niezaleznie od petnienia funkcji generalnego wykonawcy dla
projektow realizowanych przez Grupe, Grupa planuje swiadczyé ustugi generalnego wykonawstwa, w tym
projektowe, na rzecz podmiotéw powigzanych, nalezgcych do Grupy Resi Capital, dziatajagcej w obszarze
mieszkan na wynajem (tzw. PRS). W przypadku: (i) braku dostatecznych zasobow ludzkich lub materiatowych
wewnatrz Grupy, potrzebnych dla jednoczesnej realizacji wszystkich projektéw zaplanowanych przez Grupe
i przez Grupe Resi Capital, lub (ii) braku dostepu do wystarczajacej liczby podwykonawcéw spetniajgcych
oczekiwania Grupy jako generalnego wykonawcy, potrzebnych dla jednoczesnej realizacji wszystkich projektéow
zaplanowanych przez Grupe i przez Grupe Resi Capital, moze powsta¢ konflikt pomiedzy interesem Grupy
a interesem gtdwnego beneficjenta ostatecznego Grupy, co rodzi ryzyko niewtasciwego alokowania zasobdw
Grupy z punktu widzenia akcjonariuszy Emitenta innych, niz podmioty kontrolowane przez gtéwnego
beneficjenta ostatecznego Grupy.

Niezaleznie od powyzszego, petnienie funkcji generalnego wykonawcy wobec podmiotéw spoza Grupy, rodzi

ryzyko popetnienia btedow w zakresie planowania i realizacji projektéw zleconych Grupie, w szczegdlnosci ryzyka
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opd&znien prac projektowych oraz wykonawczych, realizowanych poprzez podmioty zewnetrzne, odpowiedzialne
za wykonanie poszczegdlnych prac budowlano-montazowych (podwykonawcy). Jako generalny wykonawca,
Grupa ponosi petng odpowiedzialno$é za przebieg i koordynacje proceséw budowy i wykonczenia obiektow,
wobec czego ewentualne odstepstwa od harmonogramow i kwot zatozonych w projektach mogg wptynac
negatywnie na reputacje Grupy, jako generalnego wykonawcy nie tylko projektéw realizowanych na zlecenie
(PRS), ale réwniez wtasnych (biurowych), oraz na ostateczng rentownos$¢ projektéw realizowanych na zlecenie,
m. in. poprzez dokonanie przez zleceniodawcdw potracen od uzgodnionych kwot wynagrodzenia, np. z kwotg
naliczonych kar umownych.

Dodatkowo, w przypadku ujawnienia sie w okresie gwarancji lub rekojmi wad w zakresie prac zrealizowanych
przez Grupe, w tym przez podwykonawcéw, Grupa bedzie ponosita odpowiedzialnos¢ wobec swoich
zleceniodawcdw, z zachowaniem prawa regresu do podwykonawcy. W przypadku koniecznosci zrealizowania
prac naprawczych lub pokrycia ich kosztéw, przy jednoczesnym, ewentualnym braku mozliwosci ich
wyegzekwowania od podwykonawcy, poniesione koszty w catosci obcigzg wyniki finansowe Grupy.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na rentownos$¢ projektdw generalnego wykonawstwa
realizowanych na rzecz podmiotéw zewnetrznych, a w konsekwencji na sytuacje finansowg Grupy. Ze wzgledu
na fakt, ze Grupa rozpoczynata dopiero dziatalno$é¢ w zakresie petnienia funkcji generalnego wykonawcy na rzecz
podmiotéw spoza Grupy, w dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos¢

ryzyka jako niskie, natomiast prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

Wzrost cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych mogq wptyngcé na wzrost
kosztow realizacji projektu.

Od wielu podmiotéw dziatajgcych jako deweloperzy komercyjnych powierzchni biurowych, ktore kontraktuja
generalne wykonawstwo u podmiotéw trzecich (zewnetrznych), odréznia Grupe fakt, ze petnigc wewnetrznie
role generalnego wykonawcy nie moze przenosi¢ na podmioty trzecie ryzyk zwigzanych ze wzrostem
jakichkolwiek kosztow inwestycji.

Jednym z kluczowych czynnikéw determinujacych wysokos¢ naktadéw ponoszonych na realizacje projektu s3: (i)
ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze determinowane cenami transportu oraz energii elektrycznej,
stanowigcej istotng czes$¢ kosztéow produkcji m. in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug budowlanych,
determinowane m. in. kosztami pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych pracownikow.
Wzrost kosztow pracy lub cen materiatéw budowlanych, m. in. w nastepstwie wzrostu cen energii elektrycznej,
moze zatem wptynaé negatywnie, zaréwno na faktyczne wykonanie budzetéw projektéw aktualnie
realizowanych, jak i na wartosci kosztorysowe projektéw znajdujgcych sie w fazie projektowania. Koszty realizacji
projektu wyzsze od oczekiwanych mogg negatywnie wptyngé na mozliwos¢ komercjalizacji obiektu
z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe, a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu po jego
komercjalizacji. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektéw moga wptyngé rdwniez okresowe ograniczenia
dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug budowlanych.

Przedstawione powyzej czynniki moga miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg Obligacji, zdolno$¢ Emitenta
do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowe;j historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc ryzyka jako srednig, natomiast prawdopodobieristwo jego

wystgpienia jako niskie.
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Projekty zrealizowane przez Grupe mogq nie w pefni odpowiadac oczekiwaniom potencjalnych najemcow, co
moze negatywnie wpfyng¢ na ceny najmu a w konsekwencji na ceny sprzedazy.

Dziatalnos$¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu, budowie, komercjalizacji oraz zarzagdzaniu, a nastepnie —
gdy otrzymana oferta spetnia oczekiwania Grupy — sprzedazy nowoczesnych obiektéw biurowych. W zwigzku
zrozwojem technologii oraz ewoluujgcymi oczekiwaniami potencjalnych uzytkownikéw obiektow, Grupa
identyfikuje ryzyko zwigzane z niedostosowaniem oferty najmu w zrealizowanych projektach do oczekiwan
najemcow. Ryzyko ma szczegdlne znaczenie dla dziatalnosci Grupy, bowiem w przypadku stwierdzenia braku
dopasowania oferty najmu (przez co nalezy rozumie¢ m. in. wielkos$¢, standard techniczny lub technologiczny
i estetyke oferowanych powierzchni biurowych oraz obiektéw, w ktdrych sie znajdujg), po oddaniu obiektow
do uzytku nie ma mozliwosci, bez ponoszenia znaczgcych naktadéw, dokona¢ dopasowania oferty do chybionych
oczekiwan potencjalnych najemcéw. Niezaleznym czynnikiem, majagcym wptyw na atrakcyjnos¢ realizowanej
ktérych btedna ocena lub zmiany zmaterializowane w trakcie trwania inwestycji moga utrudni¢ lub uniemozliwic¢
wynajem po cenach przyjetych w zatozeniach projektu, niezaleznie od naktadéw poniesionych na ewentualne
uatrakcyjnienie oferty w innych aspektach. Popetnienie btedu choéby w jednym z ww. obszaréw moze wptyngc
negatywnie na mozliwosé komercjalizacji ukoriczonych obiektow przy zatozonych cenach i — w konsekwencji —
na mozliwosc ich sprzedazy inwestorom docelowym.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Obligacji, zdolno$¢ Emitenta
do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotno$¢ ryzyka jako s$rednig, natomiast

prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci moze ogranicza¢ dostepnos¢ nowych
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci, zaréwno mieszkaniowe, jak i ustugowe, w tym
biurowe, przektada sie na wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi
przeznaczonymi do zabudowy. Dotyczy to w zblizonej mierze nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowo-biurowe, ustugowo-biurowe oraz czysto biurowe. W konsekwencji, z jednej strony zmniejsza sie
liczba nieruchomosci w najlepszych lokalizacjach, gtéwnie w centrach miast, ktérych nabyciem moze by¢
zainteresowana Grupa, z drugiej nastepuje wzrost ich cen. Utrzymywanie sie ww. zjawisk w srednim i dtugim
okresie moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci przygotowywania i rozwijania przez Grupe nowych
atrakcyjnych projektéw, a tym samym ograniczy¢ skale przychodéw, lub na wptyng¢ na wzrost kosztow
projektow, np. ze wzgledu na koniecznos¢ nabywania dobrze zlokalizowanych nieruchomosci zabudowanych i
przeprowadzania wyburzen.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Obligacji, zdolno$¢ Emitenta
do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowe;j historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka jako niskie, natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia jako Srednie.
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Wartos¢ gruntéow nabytych przez Grupe moze ulec obnizeniu w trakcie trwania projektu, co moze negatywnie
wplynqgc na mozliwosé¢ odzyskania srodkow zainwestowanych w nabycie gruntu.

Prowadzac dziatalnos¢ deweloperska, w celu realizacji kazdego z projektéw Grupa nabywa grunty, nierzadko
z wyprzedzeniem czasowym siegajagcym kilku lat. W zwigzku z dtugim okresem planowania, przygotowania
i realizacji projektu istnieje ryzyko obnizenia cen rynkowych gruntéw, np. w zwigzku z pogorszeniem koniunktury
gospodarczej, utratg atrakcyjnosci czy popularnosci lokalizacji, zmiang planéw zagospodarowania
przestrzennego, zmiang planéw inwestycji lokalnych (w szczegdlnosci w zakresie budowy infrastruktury
komunikacyjnej), powodujace obnizenie wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe. Sytuacja taka moze
przetozy¢ sie na zmniejszenie planowanej rentownosci projektu lub zawieszenie jego realizacji lub rezygnacje
z jego realizacji.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta
do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

Spotki z Grupy mogq by¢ zobowiqgzane do podjecia czynnosci lub zostac pociggniete do odpowiedzialnosci na
podstawie przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska.

Podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, mogg
zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntow lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub w inny sposdb
zostaé pociggniete do odpowiedzialnosci. Przed nabyciem gruntu Grupa szczegétowo analizuje ryzyko powstania
roszczerh odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw remediacji lub zaptaty kar administracyjnych
z tytutu zanieczyszczenia srodowiska. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze analiza taka bedzie nieprawidtowa i na
etapie realizacji inwestycji ujawnia sie zanieczyszczenia, w zwigzku z czym powstanie zobowigzanie do zaptaty
odszkodowan, kar administracyjnych, sankcji karnych, lub kosztéw remediacji wynikajgcych z zanieczyszczenia
srodowiska na posiadanych przez Grupe gruntach.

Grupa planuje realizacje dwdch inwestycji budowlanych na gruntach, na ktérych stwierdzone zostato historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Dotyczy to inwestycji Widzewska Manufaktura (WI-MA) w todzi oraz
inwestycji Palio Office Park w Gdansku. Realizacja inwestycji na tych obszarach wymagac bedzie ustalenia planow
remediacji historycznie zanieczyszczonych powierzchni ziemi oraz wydania decyzji w tym zakresie przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Grupa ztozyta wnioski o ustalenie planu remediacji dla inwestycji
WI-MA w todzi oraz inwestycji Palio Office Park w Gdansku. Szacowany koszt zwigzany z przeprowadzeniem
remediacji dla obu inwestycji wynosi 2,65 min zt.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikdéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy, z zwigzku z koniecznosdcig poniesienia kosztéw zwigzanych z remediacja, zapfaty kar
administracyjnych lub roszczern odszkodowawczych. Grupa ocenia istotnosé ryzyka jako $rednie, natomiast

prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Spotki z Grupy mogq wejs¢ w posiadanie lub posiadac grunty obarczone ryzykiem operacyjnym.
Nabywajgc grunt na potrzeby realizacji projektu Grupa dokonuje m.in. jego analizy technicznej. Nie mozna jednak
wykluczy¢ sytuacji, ze w trakcie realizacji inwestycji ujawnig sie nieprzewidziane czynniki, takie tak wody

gruntowe, niestabilnos¢ dolnych warstw gruntu, znaleziska archeologiczne lub inne obiekty, w tym nieujawnione
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elementy infrastruktury podziemnej oraz brak dostatecznej ilosci miejsca na zaplecze budowy, ktére moga
spowodowaé opdznienie lub zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntu pod budowe, a nawet — w skrajnym
przypadku — uniemozliwi¢ realizacje projektu w planowanym ksztatcie. W ocenie Emitenta, koncentrujac sie na
projektach biurowcow klasy A zlokalizowanych w silnie zurbanizowanych centrach miast, Grupa jest narazona na
to ryzyko w stopniu wyzszym, niz przecietna dla branzy deweloperskie;j.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowag Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego

wystgpienia jako Srednie.

Grunty nabyte lub nabywane przez Grupe mogq byc obarczone wadami prawnymi, wpfywajgcymi negatywnie
na mozliwosc rozpoczecia lub ukoriczenia projektu i jego sprzedazy.

Nieruchomos¢ nabyta przez spotke z Grupy moze by¢ obcigzona wadami prawnymi. Wady prawne moga dotyczy¢
m. in. watpliwosci w zakresie ustalenia wtasciciela nieruchomosci, ujawnienia sie wtasciciela nieruchomosci,
ktory nie jest sprzedajgcym grunt badz istniejgcych obcigzen prawami oséb trzecich. Nieruchomosci moga zostac
réwniez objete roszczeniami reprywatyzacyjnymi, jesli przejecie gruntdw miato miejsce niezgodnie z przepisami.
Istnienie wad prawnych, w tym tych, o ktérych mowa powyzej, wigze sie z mozliwoscig dochodzenia wobec spotki
z Grupy, ktora nabyta taka nieruchomos¢, roszczen dotyczacych takiej nieruchomosci.

W niektdrych przypadkach, ze wzgledu na skomplikowanie prawa dotyczgcego nieruchomosci i niedoskonatosci
dotyczace rejestrow, w tym ksigg wieczystych, moze okazac sie trudne lub wrecz niemozliwe ustalenie z catkowitg
pewnoscia, ze wiasnos¢ danej nieruchomosci prawidtowo przeszta na spétke z Grupy. Transakcje takie mogg by¢
zakwestionowane w oparciu o rézne podstawy, np. moze okazac sie, ze sprzedajacy nie miat prawa do
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, nie zostaty spetnione wymogi dotyczace uzyskania koniecznych zgod
korporacyjnych lub nie zarejestrowano przejscia tytutu wtasnosci w rejestrze.

Istnieje rdwniez ryzyko, ze w zwigzku ze skomplikowaniem prawa dotyczgcego nieruchomosci, sytuacja prawna
danej nieruchomosci przed transakcjg nie jest catkowicie jasna, co moze wigza¢ sie z wydtuzeniem lub
opdznieniem procesu zakupu nieruchomosci i koniecznoscig spetnienia dodatkowych warunkéw przed
rozpoczeciem realizacji projektu.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowag Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego

wystapienia jako niskie.

Realizacja projektéw moze powodowac protesty lub sprzeciwy spoteczne.

Wiekszos$¢ projektow Grupy jest realizowana na gruntach zlokalizowanych w dobrze usytuowanych punktach
aglomeracji miejskich, nierzadko blisko terendéw przeznaczonych i wykorzystywanych juz pod funkcje
mieszkaniowe lub rekreacyjne (parki, skwery).

Ze wzgledu na potozenie i wielko$¢ niektdrych projektéw (powierzchnia, wysokosé, kubatura), a zatem
potencjalne oddziatywanie na srodowisko, ich realizacja moze rodzi¢ protesty lub sprzeciwy ze strony lokalnych

spotecznosci, mogace wptywac negatywnie na osigganie zatozonych harmonogramami terminéw uzyskania
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decyzji w postepowaniach administracyjnych dotyczacych poszczegdlnych projektéw. Nie mozna rowniez
wykluczyé, ze przeciwko Grupie bedg wysuwane roszczenia lub oczekiwania lub Zzgdania wynikajace
z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, gtdwnie budowlanego, o gospodarowaniu nieruchomosciami
lub tzw. prawa sgsiedzkiego. W uzasadnionych przypadkach Grupa moze by¢ zmuszona do ich zaspokojenia,
w kazdym zas z przypadkow sytuacje takie mogg powodowac opdznienia lub utrudnienia w realizacji projektow.
W ocenie Emitenta, koncentrujac sie na nowoczesnie projektowanych biurowcach klasy A, bedgcych najczesciej
ponadprzecietnej wielkosci brytami w krajobrazie lokalnym (tzw. dominanty architektoniczne), Grupa jest
narazona na to ryzyko w stopniu wyzszym, niz przecietna dla branzy deweloperskiej, w szczegdlnosci
mieszkaniowe;.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowag Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ i prawdopodobienstwo wystgpienia

ryzyka jako srednie.

Realizacja projektéw Grupy moze by¢ utrudniona, opdzniona lub nawet uniemozliwiona w konsekwencji ryzyk
wynikajacych z przepiséw prawa oraz istniejagcych wad prawnych nieruchomosci.

Dziatalnos$¢ Grupy w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscia uzyskania stosownych decyzji i
zezwolen administracyjnych. Grupa musi uzyskiwa¢ decyzje dotyczace m.in. ustalenia sposobu przeznaczenia
nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany projekt, okreslenia sSrodowiskowych warunkdéw jego realizacji,
zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze
wigzac sie z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii, czy zgody wtascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-administracyjnych moze wigzac¢ sie z koniecznoscig
zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptyngé na
opdinienie lub uniemozliwienie realizacji projektdw. Ponadto, uzyskiwanie stosownych aktéw administracyjnych
wigze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku
mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlegac okresowym zmianom. Stagd nie mozna
wykluczyé¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe sposob jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie
zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, objecia nieruchomosci rygorystycznym rezimem ochrony zabytkdéw, zmian
otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sgsiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajacych,
choéby w sposdb faktyczny, sposdb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami przepiséw prawa
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na
rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to utrudni¢, opdznic
lub nawet uniemozliwic realizacje projektow.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do

obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
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ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

srednie.

Dla rozpoczecia realizacji projektu niezbedne jest zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej, w tym
dostepu do mediéow i drogi publicznej, ktorych brak mozie opdzni¢ lub uniemoiliwi¢ przeprowadzenie
inwestycji.

Warunkiem realizacji kazdego projektu jest zapewnienie infrastruktury technicznej wymaganej prawem oraz
oczekiwaniami przysztych najemcéw i inwestoréw. Naleza do niej w szczegdlnosci dostep do mediéw (m. in. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej bytowej i burzowej, energetycznej lub cieptowniczej) oraz drogi publicznej. Istotne
jest réwniez zapewnienie szerokopasmowego internetu, dostepu do komunikacji miejskiej oraz wyposazenie w
drogi wewnetrzne. Pomimo pozytywnych wynikédw analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed
nabyciem nieruchomosci nie mozna wykluczy¢ braku mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej dla
realizacji projektu lub wzrostu kosztow jej stworzenia lub opdznien w jej tworzeniu, co moze powodowaé wzrost
kosztow realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie, a w skrajnym przypadku — brak mozliwosci jego
ukonczenia. Na wzrost kosztdw realizacji projektu mogg rowniez wptynac oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie
wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania —na
koszt Grupy —infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej wykonanie
moze by¢ oczekiwane, jako wktad Grupy w poprawe warunkéw funkcjonowania spotecznosci lokalnej.
Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowga Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc ryzyka jako srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego

wystgpienia jako niskie.

Czesc¢ srodkow niezbednych dla realizacji projektow stanowiq srodki pozyskane od podmiotéow zewnetrznych
(finansowanie dtuzne), ktérych dostepnos¢ mozie byc¢ dodatkowo okresowo utrudniona lub ograniczona ze
wzgledu na pandemie COVID-19. Istotne lub diugotrwate ograniczenie lub brak dostepnosci tych srodkéw moze
niekorzystnie wptyng¢ na realizacje harmonogramow lub rentownos¢ projektow.

Kazdy z projektéw realizowanych przez Grupe wymaga zaangazowania istotnych naktadéw finansowych. Dla jego
sfinansowania Grupa indywidualnie planuje i dostosowuje zrédta finansowania, obejmujgce srodki wtasne oraz
finansowanie zewnetrzne (dtuzne) w formie pozyczek lub kredytéw i obligacji. Mozliwos¢ korzystania z
zewnetrznych zrédet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej Grupy oraz poszczegdlnych
spotek z Grupy (dtuznikdw), ale rowniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, sktonnosci bankéw do
finansowania projektéw deweloperskich, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania inwestoréw oraz szeregu
innych czynnikéw zewnetrznych, niezaleznie od trwajacej pandemii COVID-19. Brak dostepnosci finansowania
zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i przy okreslonych cenach moze wptynaé na opdznienia realizacji
inwestycji, a — w skrajnych przypadkach — je uniemozliwic.

W warunkach trwajacej pandemii COVID-19, wobec rosngcej ogdlnej awersji do ryzyka oraz braku pewnosci
odnosnie ksztattowania sie popytu na biurowe nieruchomosci komercyjne, nie mozna wykluczy¢ okresowego
dodatkowego utrudnienia lub ograniczenia dostepu do Srodkéw pochodzacych z kredytédw, pozyczek lub

obligacji, m. in. poprzez wzrost oczekiwan odnosnie udziatu wtasnego w projekcie czy tez poziomu tzw. przed-
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najmu (ang. pre-lease), wymaganego do uruchomienia finansowania (dot. w szczegdlnosci kredytow bankowych)
lub ceny finansowania (dot. wszystkich form finansowania).

Ponadto, na podstawie umoéw kredytowych i pozyczek, zostaty ustanowione na rzecz podmiotéw udzielajacych
finansowania zabezpieczenia sptaty, miedzy innymi w postaci hipotek na nieruchomosciach, na ktoérych
prowadzone sg lub bedg prowadzone projekty, bedgcych wtasnoscig bgdz w uzytkowaniu wieczystym Grupy. Nie
mozna wykluczy¢, ze w przysztosci poszczegdlne umowy moga by¢ rozwigzane przez banki albo pozyczkodawcéw
z powodu braku terminowych sptat lub naruszenia kowenantéw zawartych w tych umowach. W konsekwencji
banki bytby uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnield zwigzanych z
ustanowionymi zabezpieczeniami.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowag Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowafo sig istotnie, tj. Grupa zaobserwowata jedynie — w okresie trwania pandemii COVID-19
—wazrost oczekiwan bankow odnosnie wysokosci wktadu wtasnego w poszczegdlne projekty oraz poziomu przed-
najmu wymaganego do uruchomienia finansowania, co jednak nie wptyneto w istotnym stopniu negatywnie na
dziatalnos¢ Grupy. Grupa ocenia istotnos$¢ ryzyka jako srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia

jako niskie.

Planowany wzrost liczby projektéow generuje wzrost ryzyk operacyjnych Grupy.

Strategia rozwoju Grupy zaktada zwiekszanie liczby realizowanych projektéw w kolejnych latach. Jednoczesnie
cze$¢ planowanych i realizowanych projektow jest potozona w aglomeracjach, w ktérych Grupa wczesniej nie
prowadzita dziatalnosci (np. Katowice, tédz). Réwnolegta realizacja rosnacej liczby projektéw, w réznych — czesto
nowych — lokalizacjach, moze wymagac zarzadzenia priorytetami, co wigze sie z podwyzszonym ryzykiem
popetnienia btedéw o charakterze biznesowym lub organizacyjnym, takich jak na przyktad niewtasciwa alokacja
zasobow ludzkich do projektéw, niewtasciwa alokacja podwykonawcéw, brak koordynacji wspotpracy z
dostawcami materiatéw i ustug ze wzgledu na ograniczenia zasobéw ludzkich, brak dostatecznego rozpoznania
uwarunkowan lokalnych w nowych lokalizacjach. Mozliwe jest zatem, iz z powodu btedéw popetnionych przez
Grupe lub z powodu wystgpienia nieoczekiwanych trudnosci, realizacja kolejnych projektow nie bedzie
przebiegata zgodnie z zatozeniami, w szczegdlnosci z pierwotnie zatozonymi kosztorysami lub harmonogramami
budowy i komercjalizacji.

Przedstawione powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka jako $rednig, natomiast prawdopodobienstwo jego

wystapienia jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opézinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowe;j i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie $Swiadczen przez Emitenta

z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
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Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi sSrodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtfosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé¢ catosci lub czesci srodkdéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedga przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do podejmowania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w
szczegblnosci kwote rowng wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej o odsetki, na warunkach okreslonych w
przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Strona |20



A2 CAVATINA MICHAEL/STROM

LOCAL * GLOBAL » HOLISTIC DOM MAKLERSKI

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji
Emitent finansuje swojg dziatalnos$¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytow. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtéwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta, w tym m.in.
zakupu nowych gruntéw. W przypadku ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku
popytu na obligacje, spadku konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych,
wiekszej awersji inwestoréw do ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych
emitentdow na rynku, mniejszej ilosci dostepnych srodkdéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje
ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzac

z mniejszg skalg prowadzonej dziatalnosci operacyjne;.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze mieé niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

3.2.3. Ryzyko zmiany stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa¢, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestycji).

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako wysokie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane ze zmiennq wartosciq przedmiotu zabezpieczenia

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi poreczenie za zobowigzania Emitenta
wynikajace z obligacji udzielone zostato przez jedynego akcjonariusza Emitenta — Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w
Krakowie, co obniza ryzyko braku sptaty obligacji przez Emitenta.

Mozliwos¢ efektywnego zaspokojenia z majgtku Poreczyciela zaleze¢ bedzie od jego sytuacji finansowej oraz
istniejgcych w chwili podjecia egzekucji poreczenia obcigzen na majatku Poreczyciela. Ewentualne zdarzenia
losowe zwigzane z Poreczycielem mogg negatywnie wptyngc¢ na ryzyko dokonania i terminu sptaty zobowigzan z
obligacji. Emitent nie moze zapewni¢, ze sytuacja finansowa i inne istotne w tym kontekscie okolicznosci nie beda
utrudniaty lub wrecz uniemozliwiaty efektywne wyegzekwowanie naleznosci wobec Poreczyciela.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.5. Ryzyko zwiqzane z realizacjq zobowiqzan z tytutu Poreczenia
Poreczycielem Obligacji jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktéra posiada udziaty w spdétkach z Grupy

Poreczyciela, w tym udziaty Emitenta.
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Poreczyciel odpowiada solidarnie z Emitentem za jego zobowigzania z Obligacji do kwoty odpowiadajacej 150
(sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji. Istnieje ryzyko, ze do dnia ewentualnej
egzekucji Poreczenia sytuacja finansowa Poreczyciela ulegnie pogorszeniu, co bedzie miato negatywny wptywy
na mozliwos¢ zaspokojenia roszczen Obligatariuszy. Nalezy zauwazy¢, ze Poreczyciel jest spdtka dominujgca w
Grupie, w zwigzku z czym problemy finansowe innych podmiotéw z Grupy mogg mieé¢ negatywny wptyw na

sytuacje finansowg Poreczyciela.

Poreczyciel nie jest spétka publiczng ani zadnej jego papiery wartosciowe nie sg notowane na rynku i tym samym
nie podlega obowigzkom informacyjnym wynikajagcym z Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem, ze Emitent
bedzie publikowat raporty okresowe Poreczyciela w zakresie oraz terminach wynikajgcych z Regulaminu ASO
GPW raporty okresowe, tj. (Roczne skonsolidowane Grupy Kapitatowej Poreczyciela oraz Pétroczne
skonsolidowane Grupy Poreczyciela.

Poreczenie udzielone w trybie art. 876 KC i nastepne, co stanowi odrebne (cywilne) zobowigzanie Poreczyciela
na wypadek, gdyby Emitent nie wykonat wzgledem obligatariuszy swojego zobowigzania pienieznego. Zgodnie z
art. 881 w zw. z art. 366 Kodeksu cywilnego odpowiedzialno$¢ Emitenta i Poreczyciela jest odpowiedzialnos¢
solidarna, co oznacza, ze kilku dtuznikdéw moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zgdac catosci
lub czesci $wiadczenia od wszystkich dtuznikéw tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie
wierzyciela przez ktéoregokolwiek z nich zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéwy).

Istotg odpowiedzialnosci solidarnej dtuznikdw jest prawo wierzyciela do zgdania spetnienia swiadczenia przez
wybranego przez niego dtuznika. Wierzyciel moze, wedtug swojego wyboru, zagdaé spetnienia catosci lub czesci
Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie (i), od kilku dtuznikéw (ii) lub od kazdego dtuznika z osobna (iii).
Uprawnienie wierzyciela do wyboru dtuznika nie jest niczym ograniczone. W szczegdlnosci moze kierowac swoje
roszczenia przeciwko temu dtuznikowi (lub dtuznikom), ktorzy dajg najwyzszg gwarancje wykonania Swiadczenia.
Uprawnienie do wyboru wierzyciel moze realizowac zaréwno przed wszczeciem postepowania sgdowego, w jego

toku, jak i podczas postepowania egzekucyjnego.

Na dzien sporzadzania Noty Informacyjnej Emitent ocenia zaréwno prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka oraz jego istotnos¢ jako srednie, gdyz w przypadku jego zaistnienia skala negatywnego

wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby dos$¢ znaczaca.

3.2.6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Na 7zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wowczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w
Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskiwac przychodéw z Odsetek w zatozonym przez

inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie

mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczes$niejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
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zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem

wczesniejszego wykupu.

Na Zgdanie obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczedniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazada¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystapity przestanki uprawniajace

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Z mocy prawa

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.7. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode musza wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,

ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
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Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetniaé warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dfuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.
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3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

D

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majagtek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
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upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci
Obroét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecer kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosSci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie

i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
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Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozonga na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo
natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare

pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie sankcje facznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktdrego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;
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e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemdéw i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢

2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek witasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
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Majac na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkdédw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystgpic
ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci operacyjnej

Grupy Poreczyciela, w szczegdlnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntéw pod projekty deweloperskie oraz na

finansowanie naktadéw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.cavatina.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii E1, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie emisji
obligacji serii E1;
e uchwaty nr1/05/2021 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na
emisje obligacji serii E1;

e uchwaty nr 1/05/2021 Zarzagdu Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie emisji obligacji serii E1.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust.
1la Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b,

z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez KNF.

Zgodnie z art. 31zb Ustawy o COVID-19, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, w okresie obowigzywania tych stanéw oraz w okresie miesigca po ich odwotaniu, nie stosuje sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa

w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

W chwili przeprowadzania oferty publicznej Obligacji obowigzuje ogtoszony w dniu 20 marca 2020 r. stan
zagrozenia epidemicznego, w zwigzku z tym Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru Finansowego wniosku
o zatwierdzenie Memorandum Informacyjnego.

Memorandum Informacyjne zostato opublikowane.

Zgodnie z art. 38b ust. 1 Emitent ztozyt Memorandum Informacyjne w Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 28

maja 2021 r.
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4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii E1 Emitent wyemituje do 20.500 (dwadziescia tysiecy piecset) Obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej do 20.500.000 (dwadzie$cia miliondw pieéset tysiecy) ztotych.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4
do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii E1

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy 28 maja 2021 r. — 11 czerwca 2021 .
Data przydziatu instrumentéw dtuznych 22 czerwca 2021 r.

Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcja 50.000 (piecdziesiat tysiecy)
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach Nie dotyczy

Liczba instrumentéw dtuznych, ktore zostaty wstepnie

20.500 (dwadziescia tysiecy piecset)

przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

(obejmowane)

Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 66

Liczba osdb, ktdrym przydzielono instrumenty dtuzne 66

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w Tak, Emitent przydzielit 1.142 Obligacji na rzecz

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg podmiotami Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 (Autoryzowany Doradca)

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

Nie dotyczy

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 598 295,00 PLN. Na koszty

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdére zostaty

emisji  sktadaja sie koszty przygotowania
zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
kosztéw wedtug ich tytutéw

przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty emisji zostaty aktywowane jako rozliczenia

miedzyokresowe czynne i bedg rozliczane przez
Metoda rozliczenia tych kosztow w  ksiegach

caty okres Zzycia obligacji. Prezentacyjnie
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

rozliczenia te korygujg in minus saldo zadtuzenia
finansowym emitenta

z tytutu obligacji (zastosowanie uproszczonej

metody skorygowanej ceny nabycia).

-
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Zostato skierowanych 132 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzgdzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 6 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii E1

w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezagcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 22 grudnia 2024 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.7 i 4.8 Noty Informacyjnej,
zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzacych

Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.7. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.8. Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il Okresu
Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

a) Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi oraz Dzien Ptatnosci Odsetek,
w ktorym Emitent dokona wczesdniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczes$niejszego Wykupu.

b) Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
Z prawa wczesniejszego wykupu.

c) Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy
Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajagcg danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Naleznosé Gtéwng, Odsetki nalezne na Dziern Wczesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie
z pkt 15 Warunkéw Emisji, oraz premie liczong od Naleznosci Gtéwnej, zgodnie z ponizszym

harmonogramem:

Strona |32



A2 CAVATINA MICHAEL/STROM

LOCAL * GLOBAL » HOLISTIC DOM MAKLERSKI

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,25%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Ill Okres Odsetkowy — 1,00%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V lub VI Okres Odsetkowy — brak premii.
d) Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkow Emisji

nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.9. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkow Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 15 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 16 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sq oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe;j
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i Wartosci Wynagrodzenia

Dodatkowego.
Marza dla Obligacji wynosi 6,50 punktdéw procentowych w skali roku.
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokosc

oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 15.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu

Numer Okresu Pierwszy dzien danego

Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Ptatnosci Odsetek

Dzien Emisji 22 grudnia 2021 . 15 grudnia 2021 r.

22 grudnia 2021 . 22 czerwca 2022'r. 14 czerwca 2022 r.
22 czerwca 2022 r. 22 grudnia 2022 . 15 grudnia 2022 r.
22 grudnia 2022 . 22 czerwca 2023 r. 15 czerwca 2023 r.
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5) 22 czerwca 2023 r. 22 grudnia 2023 r. 15 grudnia 2023 r.

6) 22 grudnia 2023 r. 22 czerwca 2024 r. 17 czerwca 2024 r.

7) 22 czerwca 2024 r. 22 grudnia 2024 r. 16 grudnia 2024 r.

4.10. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, o ktérej mowa w pkt

b) ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczern do kwoty odpowiadajacej 150 (sto

piec¢dziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,,Poreczenie”) oraz oswiadczenie Poreczyciela o

poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci

nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen w formie
aktu notarialnego w trybie art. 777 & 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan
zabezpieczonych Poreczeniem (,O$wiadczenie”), przy czym:

a) Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa administrowania
zabezpieczeniami, z ktérej wycigg stanowi Zatgcznik do Warunkéw Emisji (,Umowa Administrowania”),
na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zabezpieczern m.in. petnienie dla Poreczenia funkcji
administratora zabezpieczer w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

b) Poreczenie zostato udzielone do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie w dniu 15 czerwca 2021 r. umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela

ztytutu Poreczenia. Umowa stanowi zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.6 Noty

Informacyjnej).
c) Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2025 r.
d) Oswiadczenie zostato ztozone w dniu 15 czerwca 2021 r. przez Poreczyciela w formie aktu notarialnego

na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto
pieédziesiagt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, a Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt
wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 grudnia 2025 r. Oswiadczenie
stanowi zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.7 Noty Informacyjnej).

e) Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie
za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

f) Administrator Zabezpieczer bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia oraz
Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

g) W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. a) powyzej, Emitent bedzie zobowigzany
do niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen oraz naprawnienia szkody
w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz do niezwlocznego poinformowania
Obligatariuszy o tych zmianach.

h) Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikéw

z wierzytelnos$ci bedgcych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.
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Szczegotowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego
czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie
Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci podejmowat czynnosci prawne i faktyczne
zmierzajagce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji po otrzymaniu instrukgcji

egzekucyjnych ztozonych zgodnie z postanowieniami Umowy Administrowania.

Podstawowe informacje o Poreczycielu

Nazwa (firma) Poreczyciela: CAVATINA spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Nazwa (firma) skrocona: CAVATINA sp. z o.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow
Numer KRS: 0000528885

{Zc[o]\'H 360087947

NIP: 5252601285

Zarzad: Michat Dziuda — Prezes Zarzadu

Kapitat zaktadowy 194 304 150,00 PLN i dzielit sie na 3.886.083 udziaty o wartosci
nominalnej 50,00 PLN kazdy

Przedmiot dziatalnosci: Spétka holdingowa w segmencie biurowym

Dominujacy udziatowiec: Michat Dziuda

Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i

numery rejestrow

Nazwa (firma) administratora
BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

hipoteki:
Nazwa (firma) skrocona: BSWW Trust sp. z 0.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa

VARSO 2, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa
Numer KRS: 0000505020

147161309

5252584345

4.11. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka

dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
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oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowad w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.12. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentdéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta:
e w ujeciu jednostkowym na dzien 31 marca 2021 r. wyniosta 256 632 tys. zt (w tym wobec jednostek
powigzanych 123 446,18 tys. zt), w tym:
— zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 6 090 tys. zt (w tym wobec
jednostek powigzanych 6 090 tys. zt),
— zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacjiileasingu: 244 851 tys. zt (w tym wobec
jednostek powigzanych 117 270,65 tys. zt),

— zobowiazania przeterminowane: 56,93 tys. zt (w tym wobec jednostek powigzanych 25,85 tys. z1).

e w ujeciu skonsolidowanym na dzieft 31 marca 2021 r. wyniosta 900 810 tys. zt (w tym wobec jednostek
powigzanych 75 427,24 zt), w tym:
— zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 96 455,03 tys. zt (w tym
wobec jednostek powigzanych 0 tys. z1),
— zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 594 048,61 tys. zt. (w tym
wobec jednostek powigzanych 74 541,32 tys. zt),

— zobowigzania przeterminowane (z tytutu dostaw i ustug i inwestycyjne): 3 772,45 tys. zt.

Wartos$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie

beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2020 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem www.cavatina.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF od 1 stycznia 2020 roku dokonano przeksztatcenia sprawozdan finansowych
za lata zakonczone 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2019 roku, ktére sporzgdzane byty zgodnie z Ustawg
o rachunkowosci. Wptyw przejscia na MSSF oraz opis wprowadzonych korekt zaprezentowano w pkt 8.
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za 2020 r. oraz w pkt 7. skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Emitenta za 2020 .
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Poza obligacjami serii E (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych

papieréw wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktore dostepne sg na stronie internetowej www.cavatina.pl

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.13. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.14. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, oraz odestanie
do szczegétowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.16. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposoéb zamierza zapewnic¢ potrzebne

dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz?7

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 15.06.2021 godz. 14:41:49
Numer KRS: 0000690167

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIE BIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 16.08.2017
Ostatni wpis | Numer wpisu 3 Data dokonania wpisu 24.05.2021
Sygnatura akt KR.XI NS-REJ.KRS/11227/21/734
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA AKCYINA
2.Mumer REGON/NIP REGON: 368028192, NIP: 65793154645
3.Firma, pod ktora spolka dziala CAVATINA HOLDING SPOL KA AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze] rejestragii = |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnesé  |NIE
gospodarcza z innymi podmictami na
podstawie umowy spolki cywilnej?

6.Czy podmict posiada status organizacii NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW
2.Adres ul. WIELICKA, nr 28B, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@CAVATINA.PL

4 Adres strony internetowe] WWW.CAVATINA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 19,07.2017 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
statutu REP.A NR 1467/2017

2 29.09.2017R.,REP. A NR 2127/2017 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W
BIELSKU-BIALED
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ZMIANA § 6 UST.1 STATUTU SPOEKI

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.02,2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP.A NR 2140/2018, ZMIANA ART.6 UST.1 STATUTU

SPOLKI

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.07.2018 R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP. A NR 8739/2018, ZMIANA ART. 6 UST. 1

STATUTU SPOLKI

5 28.11.2019R., NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKO-BIALE],

REP. A NR 4164/2019.
DODANIE UST. 6 W ART. & STATUTU SPOLKI,

6 03.01.2020 R., REPERTCRIUM A MR 22/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA

NOTARIALNA W BIELSKU BIALE], ZMIANA ART.18 UST.2

7 15.07.2020, REP. A NR 2581/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARTA NOTARIALNA

ANETA KENSON W BIELSKU - BIALE]
DODANIE UST, 7 W ART.6 STATUTU SPOLKI

8 19.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
REP. A NR 1457/2021 - UCHYLENIE W CALOSCI ART.6 UST.6 17, ZMIANA BRZMIENIA ART.6
UST.1, UCHYLENIE CALEJ TRESCI STATUTU I PRZYJECIE NOWEGQ BRZMIENIA STATUTU,

JEDNOLITY STATUTU,

25.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARTA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
REP. A NR 1510/2021 - ZMIANA BRZMIENIA ART.17 UST.1 PKT 19) PRZYJECIE TEKST

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata ubworzona spdtka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytufy
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spatki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maig prawo do udziatu
w Zysku?

Rubryka 6 - Sposcb powstania spalki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

spatki?

i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma CAVATINA SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona R
3.Numer PESEL/REGON 360087947
4.Numer KRS 0000528885
6.Czy wspdinik posiada catosé akcji TAK

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokose kapitaiu zakladowego

226 176 574,00 Zt

2. Wysokosc kapitztu docelowego

75 000,00 Zt
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3.Liczba akcji wszystkich emisji

17308198

4, Wartos¢ nominalna akcji

13,00 ZL

5.Kwotows okreslenie czesci kapitatu wplaconego

226 176 574,00 Zt

B6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakfadowego

6 070 558,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 120 218 637,00 ZL
aport 2 |55394 789,007t
3 50 463 148,00 Zt
Rubryka 9 - Emisja akgji
1 1.Mazwa serii akdi A

2.Liczba akdgi w dangj seril

17398198

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akiji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie 53 uprzywilejowane

2 1.Nazwa serii akgdi B
2.Liczba akdi w danej seril 0
3.Rodzaj uprzywilzjowania i liczba akgji |AKCIE NIE S5A UPRZYWILEIOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akgji C
2.Liczba akdji w danej seril 0
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akigi | AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcie nie 53 uprzywilejowane
4 1.Mazwa serii akdji D
2.Liczba akdgi w danej seril 0

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akiji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie 53 uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do

ZARZAD
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reprezentowania podmiotu

2.5posdb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKL ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO DO REPREZENTOWANIA SPOLKI T SKEADANIA
OSWIADCZEN W JE] IMIENIU UPOWAZNIONY JEST CZLOMEK ZARZADU SAMODZIELNIE. W
PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGD DO REPREZENTOWANIA SPOLKI T SKLADANIA
OSWIADCZEN WOLL W JEJ IMIENIU UPOWAZNIENT SA:

1)PREZES ZARZADU I WICEPREZES ZARZADU SAMODZIELNIE,

2)CZEONEK ZARZADU ALBO PROKURENT DZIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM ZARZADU LUB

WICEPREZESEM ZARZADU.,

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skfad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma MALARZ
2.Imiona RAFAL
3.Numer PESEL/REGON 85051811858
4.Numer KRS o
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnodciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |------

2 1.Mazwisko / Nazwa lub firma DRAGA
2.Imiona DANIEL DOMINIK

3.Numer PESEL/REGON

84020908416

4.Mumer KRS

EFEE

5.Funkcia w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu
il 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona FILIP MIKOLAJ
3.Numer PESEL 89111407331
2 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona PAULINA
3.Numer PESEL 92031712087
3 1.Nazwisko WISNIEWSKA
2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL 75040900623
4 1.Nazwisko DUSZANSKA
2.Imiona ANNA DOMINIKA
3.Numer PESEL 75032600384
1.Nazwisko DZIUDA
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5 2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Mumer PESEL 61053101018

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

2.Przedmiot pozostalej dziatalnosc 1 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
przedsiebiorcy

2 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAL ALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

3 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

4 64, 02, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

5 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

6 63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMACII, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA

7 63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING) I
PODOBMA DZIALALNOSC

8 62, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM I DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSC POWIAZANA

9 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOIOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data ztoZzenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 11.07.2018 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
rocznego sprawozdania

e 2 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

finansowego

3 09.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zloZeniu opinii 1 A 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
bieglego I'EM?'IdentB / 5 2 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 FrEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty (1 AT 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
lub postanowienia o e OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 T 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
Spmwmama z dziatalnosci R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmictu

3 AT 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatlowe]j

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zioZenia Za okres od do
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polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

2 08.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 o 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub postanowienia o
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania
finansowego

4.Wzmianka o zlozeniu 1 o 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosci
spatki dominujacej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien korczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2017
ktdry nalezy ztozyc sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow
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Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisaw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 27.05.2021

adres strony internetowsj, na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

»STATUT SPOtKI AKCYINEJ
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Art. 1.
Spdtka dziata pod firmq: CAVATINA HOLDING spdtka akcyjna.
Spotka moze uzywac skrotu firmy: CAVATINA HOLDING S.A. lub wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.
Siedzibg Spotki jest Krakow.
Zatozycielem Spotki jest spotka Cavatina sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

S A W N R

W niniejszym Statucie wyrazenia pisane z wielkiej litery rozumie¢ nalezy nastepujgco:

1) Spdtka - CAVATINA HOLDING spétka akcyjna z siedzibg w Krakowie;

2)  Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzqd - odpowiednie organy Spotki;

3)  Statut — niniejszy statut Spotki;

4)  Uprawniony — zatozyciel Spotki - Cavatina sp. z o.0. z siedzibqg w Krakowie albo podmiot, ktory wejdzie
w posiadanie akcji Spotki nalezqcych uprzednio do Cavatina sp. z 0.0. z siedzibq w Krakowie — Cavatina

Group S.A. z siedzibq w Krakowie (KRS 0000885126).

Art. 2.

Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Art. 3.
Spotka moze powotywac i prowadzi¢ oddziaty, filie, zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne

oraz moze przystepowac do innych spotek w kraju i za granicq.

Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOKI
Art. 4.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polskq Klasyfikacjq Dziatalnosci, jest:
1) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wytgczeniem holdingow finansowych (PKD
70.10.2);
2)  Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.2);
3) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzqdzania (PKD 70.22.2);
4) Reklama (PKD 73.1);
5)  Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.11.2);
6) Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczer i
funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.2);
7)  Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.2);
8) Dziatalnos¢ holdingow finansowych (PKD 64.20.2);
9)  Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 63.99.2);
10) Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnos¢ (PKD 63.11.2Z);
11) Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢ powigzana

(PKD 62);
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12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)
21)

2.

Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41);

Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

Dziatalnos¢ wydawnicza (PKD 58);

Dziatalnos¢ zwigzana z produkcjq filmow, nagran wideo, programow telewizyjnych, nagran dzwiekowych i
muzycznych (PKD 59);

Nadawanie programdw ogdlnodostepnych i abonamentowych (PKD 60);

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2);

Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2);

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2);

Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2).

Art. 5.
Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonym w Art. 4 Statutu, wymaga
uzyskania zgody, zezwolenia lub koncesji, rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalnosci moze nastqpic po
uzyskaniu takiego zezwolenia, zgody lub koncesji.
Uchwaty o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Spotki nie wymagajq wykupu akcji, o ktérym mowa w
art. 417 Kodeksu spdtek handlowych, o ile zostang powziete wiekszoscig dwdch trzecich gtosow w obecnosci

0s6b reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego Spotki.

1ll. KAPITAt ZAKLADOWY
Art. 6.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 226.176.574,00 zt (dwiescie dwadziescia szes¢ milionow sto siedemdziesigt
szesc tysiecy piecset siedemdziesiqt cztery ztote i dzieli sie na 17.398.198 (stownie: siedemnascie milionéw
trzysta dziewiecdziesigt osiem tysiecy sto dziewiecdziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii A, o
wartosci nominalnej po 13,00 zf (trzynascie ztotych) kazda akcja.
Spotka moze emitowac akcje imienne oraz akcje na okaziciela.
Zamiana akcji imiennych na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana na pisemne zqgdanie akcjonariusza
i jest przeprowadzana na podstawie uchwaty Zarzqdu. Uchwata Zarzqdu powinna by¢ podjeta w ciggu
czternastu dni liczgc od dnia przedstawienia Zarzqgdowi pisemnego Zgdania dokonania zamiany akcji.
Zgdanie to powinno wskazywa¢ liczbe akcji imiennych objetych zqdaniem konwersji wraz ze wskazaniem ich
numerow. W przypadku dokonania zamiany Zarzqd umieszcza w porzqdku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia punkt dotyczqcy zmiany Statutu w celu dostosowania jego tresci.
Zamiana akcji na okaziciela na akcje imiennie jest niedopuszczalna tak dfugo, jak akcje na okaziciela bedg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.
Spotka moze podwyiszyé kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji (imiennych i na okaziciela)
wydawanych za wktady pieniezne albo za wktady niepieniezne, albo w drodze podwyiszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajgcych z Kodeksu spotek handlowych
kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze srodkow Spofki.
Akcjonariusze majg prawo pierwszeristwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji

(prawo poboru).W przypadku podwyzZszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego,
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Zarzqd uprawniony jest do pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru w catosci lub w czesci za zgodq Rady

Nadzorczej.-

Spdétka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje i obligacje z prawem pierwszerstwa

objecia nowych akcji oraz warranty subskrypcyjne, jak rowniez inne papiery wartosciowe.

Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorczej. W okresie,

gdy akcje, na ktdrych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie sq zapisane na rachunku papieréw

wartosciowych, prawo gtosu z tych akcji przystuguje wytqgcznie akcjonariuszowi.

Akcje Spotki sq zbywalne.

Art. 7.

Akcje Spotki mogq by¢ umarzane za zgodq akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spétke (umorzenie

dobrowolne).

Umorzenie dobrowolne jest realizowane wedtug nastepujqcej procedury:

1) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate upowazniajgcq Zarzqd do nabycia akcji wtasnych celem
umorzenia, okreslajgcq miedzy innymi rodzaj akcji, liczbe akcji lub sposdb okreslenia liczby akcji (w tym
upowaznienie dla Zarzqdu do okreslenia liczby akcji), ktére bedq podlegaty nabyciu celem umorzenia,
wysokos¢ (w tym minimalng lub maksymalng wysokos¢) wynagrodzenia przystugujgcego
akcjonariuszowi akcji umorzonych (w tym upowaznienie dla Zarzqdu do okreslenia ceny akcji) bqdz
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz pozostate warunki i terminy nabycia akcji przez
Spotke (lub upowaznienie dla Zarzqdu do okreslenia warunkdw i terminow), jak i wskazanie kapitatu
stuzgcego sfinansowaniu nabycia i umorzenia akcji;

2)  Spdtka nabywa od akcjonariusza akcje podlegajgce umorzeniu dobrowolnemu;

3) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o umorzeniu akcji, okreslajgcqg w szczegdlnosci podstawe
prawngq umorzenia, wysokos¢ wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych bqdz
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatu zaktadowego;

4) przeprowadzane jest obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki na zasadach przewidzianych przepisami
Kodeksu spotfek handlowych;

5)  z chwilg rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego Spdtki w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sgdowego akcje ulegajg umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLKI

Art. 8.
Organami Spotki sq:
A. Walne Zgromad:zenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzqd.
A. Walne Zgromadzenie.
Art. 9.

1.

Walne Zgromadzenie moze odbywac sie jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne.
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2. Walne Zgromadzenie uchwala swodj Regulamin okreslajgcy szczegotowo tryb dziatania Walnego
Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenia odbywajq sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie. Walne Zgromadzenie moze sie
rowniez odby¢ w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogtoszeniu o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia.

Art. 10.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie najpdzniej w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego.

2. Jezeli Zarzqd w przepisanym terminie nie zwota Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, prawo zwotania
takiego zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorczej.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd, o ile niniejszy Statut bqdz powszechnie obowiqgzujqgce
przepisy prawa nie stanowiq inaczej. Rada Nadzorcza, na mocy uchwaty, ma prawo zwota¢ Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie, jezeli uzna to za wskazane.

4.  Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogdtu gtoséw w Spdéfce mogq zwotac¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

5. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestq kapitatu zaktadowego mogg
zqdac zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczegdlnych spraw
w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

6. Walne Zgromadzenie moze zostac odwotane, w szczegdlnosci, jezeli jego odbycie napotyka na nadzwyczajne
przeszkody (sita wyzsza) lub jest oczywiscie bezprzedmiotowe. Dopuszczalna jest réwniez zmiana terminu
Walnego Zgromadzenia. Odwotanie oraz zmiana terminu Walnego Zgromadzenia jest dokonywana przez
podmiot, ktory zwotat to Walne Zgromadzenie, w sposob przewidziany dla jego zwofania. Odwotanie
Walnego Zgromadzenia, w ktdérego porzqdku obrad na wniosek uprawnionych podmiotow umieszczono

okreslone sprawy lub ktére zwotane zostato na taki wniosek mozliwe jest tylko za zgodq wnioskodawcow.

Art. 11.

1.  Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe reprezentowanych
na nim akgji.

2.  Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej, w razie jego nieobecnosci -
Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci Wiceprzewodniczqgcego Rady Nadzorczej,
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzqdu lub osoba wyznaczona przez Zarzqd.

3.  Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzglednq wiekszosciq gtosow oddanych, chyba ze
powszechnie obowiqzujqgcy przepis prawa lub niniejszy Statut stanowiq inaczej.

Art. 12.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy, poza innymi kompetencjami zastrzezonymi w Statucie lub

przez powszechnie obowiqzujgce przepisy prawa:

1) powofywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

2) zatwierdzanie dokonania kooptacji cztonkow Rady Nadzorczej zgodnie z Art. 13 ust. 7 Statutu;

3) zmiana Statutu;

4) podwyzZszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego Spdtki oraz umorzenie akcji, z zastrzezeniem

uprawnien przystugujgcych innym organom;
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5) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego Spotki za ubiegty rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium cztonkom organdw Spoftki
Z wykonania przez nich obowigzkdw;

6) podejmowanie uchwat dotyczqcych emisji przez Spotke obligacji zamiennych na akcje, obligacji z
prawem pierwszeristwa objecia akcji Spotki oraz warrantow subskrypcyjnych, o ktérych mowa w art.
453 § 2 Kodeksu spotek handlowych;

7) przyjecie polityki wynagrodzen cztonkow Zarzqdu i Rady Nadzorczej;

8) ustalanie wysokosci wynagrodzenia czfonkow Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem postanowieri
przyjetej przez Walne Zgromadzenie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej;

9) podejmowanie uchwat dotyczqcych potgczenia, przeksztatcenia oraz podziatu Spotki;

10)  rozwigzanie Spotki oraz wybér likwidatoréw;

11)  wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

12) postanowienie dotyczqce roszczen o naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawiqzaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru;

13)  rozpatrywanie i rozstrzyganie innych spraw, ktére zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych
lub brzmieniem niniejszego Statutu naleZzq do kompetencji Walnego Zgromadzenia bqdz spraw oraz
wnioskow wniesionych przez Zarzqd, Rade Nadzorczq lub akcjonariuszy.

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu
wieczystym, jak rowniez obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipotekg,

nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza.

Art. 13.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw, powotywanych przez Walne
Zgromadzenie z zastrzeZzeniem ust. 4 ponizej.

2. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. W
przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie ustali w formie uchwaty liczby cztonkéw Rady Nadzorczej danej
kadencji, Rada Nadzorcza liczy tylu cztonkdw, ilu liczyta Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji, nie mniej
jednak niz 5 (pieciu) cztonkéw. W przypadku ztozenia zqdania wyboru Rady Nadzorczej w trybie art. 385 §
3-9 Kodeksu spétek handlowych, dokonuje sie wyboru Rady Nadzorczej w sktadzie 5 (pieciu) cztonkéw.
Walne Zgromadzenie moze zmienic liczbe cztonkéow Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakze
wytqgcznie z jednoczesnym dokonywaniem odpowiednich zmian w sktadzie Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza, w ktorej sktad w wyniku wygasniecia mandatéw niektdrych cztonkéw Rady Nadzorczej (z
innego powodu niz odwotanie) wchodzi mniej cztonkéw niz liczba cztonkéw okreslonych przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z ust. 1 powyzej, jednakze co najmniej 5 (pieciu), jest zdolna do podejmowania
waznych uchwat.

4.  Tak dtugo, jak Uprawniony jest akcjonariuszem posiadajgcym akcje reprezentujgce nie mniej niz:

a) 30% (trzydziesci procent) gtosow w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie miat on
prawo do powofywania i odwotywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej, w tym powierzenia mu
funkcji Przewodniczqcego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 5 (pieciu) albo 6 (szesciu)

cztonkow;
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b) 40% (czterdziesci procent) glosow w ogdlnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu, bedzie miat on
prawo do powotywania i odwotywania 2 (dwdch) cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym powierzenia tak
powotanemu czfonkowi funkcji Przewodniczqcego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 7
(siedmiu) cztonkow.

W przypadku gdy akcjonariusz inny niz Uprawniony osiggnie prég 50% gtosow w ogdinej liczbie gtoséw na

Walnym Zgromadzeniu, Uprawniony zachowuje prawa okreslone w lit a) i b) powyzej za wyjgtkiem prawa

do powierzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej, ktdry zostat powotany w wyniku wykonania uprawnienia osobistego

Uprawnionego, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej mozZe zosta¢ odwotany lub zawieszony w petnieniu

czynnosci wyfgcznie przez Uprawnionego. Postanowienie stosuje sie odpowiednio do powierzenia funkcji

Przewodniczqcego Rady Nadzorczej przez Uprawnionego w ramach uprawnienia osobistego, o ktorym

mowa w ust. 4 powyzej.

Uprawniony realizuje uprawnienia osobiste, o ktorych mowa w ust. 4 powyzej w drodze pisemnego

oswiadczenia Uprawnionego, ktore jest skuteczne od daty ztozenia takiego oswiadczenia Spofce.

Jezeli Uprawniony nie wykona swojego uprawnienia osobistego do powofania w terminie 14 (czternastu)

dni od dnia wygasniecia mandatow powofanych przez niego cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw Rady

Nadzorczej, ktorzy nie zostali powotani zgodnie z ust. 4 powyzej, powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie

do czasu wykonania przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej.

Wykonanie przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej powoduje

automatyczne wygasniecie mandatow cztonkéw Rady Nadzorczej powotanych przez Walne Zgromadzenie.

Z zastrzezeniem ust. 4 i 5 powyzej, w przypadku rezygnacji lub smierci jednego lub wiekszej liczby cztonkow

Rady Nadzorczej przed uptywem jej kadencji, na skutek ktérej sktad Rady Nadzorczej liczy mniej niz 5 (pieciu)

cztonkow albo mniej niz liczba cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji wskazana w odpowiedniej uchwale

Walnego Zgromadzenia, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w liczbie co najmniej dwoch, mogq dokona¢

wyboru jednego lub wiekszej liczby cztonkow Rady Nadzorczej, tak aby w sktad Rady Nadzorczej wchodzito

5 (pieciu) cztonkow albo tylu cztonkdw, ilu wynika ze wspomnianej uchwaty Walnego Zgromadzenia. Wyboru

okreslonego w zdaniu poprzedzajgcym dokonuje sie poprzez pisemne gfosowanie przeprowadzane przez

pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej nad zgtaszanymi przez nich kandydaturami, przy czym wybrany w

tym trybie do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej zostanie kandydat, ktory otrzymat najwiekszq liczbe

gtosow ,za”. Kadencja cztonkdéw Rady Nadzorczej wybranych w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim
konczy sie z uptywem kadencji pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej albo z dniem odbycia najblizszego

Walnego Zgromadzenia, ktdre nie podejmie uchwaty zatwierdzajgcej dokonanie kooptacji konkretnego

cztonka Rady Nadzorczej i dokona wyboru cztonka Rady Nadzorczej w miejsce dokooptowanego cztonka. Od

dnia podlegania przepisom ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach ich samorzqdzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym do obrotu na

rynku regulowanym (,,Ustawa o biegtych rewidentach”) w zakresie funkcjonowania komitetu audytu, w

wypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej wchodzgcego w sktad komitetu audytu,

dokooptowany cztonek Rady Nadzorczej powinien spetniac takie kryteria, ktére pozwalajg na powotanie ze
sktadu Rady Nadzorczej komitetu audytu.

Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 5 (piec) lat. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zostac

wybrany na kolejne kadencje bez ograniczen. Mandaty cztonkdw Rady Nadzorczej wygasajq najpdzniej z
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dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok
obrotowy petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.
Art. 14.

1. Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego grona komitety oraz okreslac ich zadania i kompetencje.

2.  Rada Nadzorcza powotuje komitet audytu, w sktad ktorego wchodzi co najmniej 3 (trzech) jej cztonkéw, z
ktorych wiekszos¢, w tym przewodniczqcy komitetu audytu, spetnia kryteria niezaleznosci okreslone w
Ustawie o biegtych rewidentach, a przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz przynajmniej jeden
cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Spotka lub
poszczegdlni cztonkowie w okreslonych zakresach posiadajq wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.-

3. Od dnia dopuszczenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej dwdch czfonkéw Rady
Nadzorczej powinno spetniac kryteria niezaleznosci od Spdtki i podmiotdw pozostajgcych w istotnym
powigzaniu ze Spdtkq, wynikajgce z zasad tadu korporacyjnego obowiqzujgcych na rynku regulowanym na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, na ktérym sq lub majg by¢ notowane akcje Spotki. Niezalezni
cztonkowie Rady Nadzorczej sq powotywani przez Walne Zgromadzenie lub przez Uprawnionego w
wykonaniu jego uprawnienia osobistego.

4.  Niespetnienie kryteriow niezaleznosci, przez ktdregokolwiek z cztonkow Rady Nadzorczej, bqdz utrata
statusu niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej w trakcie kadencji, nie powoduje wygasniecia jego mandatu
i nie ma wptywu na zdolnos¢ Rady Nadzorczej do wykonywania kompetencji przewidzianych w Kodeksie
spotek handlowych i w niniejszym Statucie.

5. W sytuacji, gdy liczba niezaleznych cztonkdw Rady Nadzorczej bedzie wynosita mniej niz dwdch lub w
przypadku, gdy ze skfadu Rady Nadzorczej nie bedzie mozna wyfonic¢ sktadu komitetu audytu zgodnego z
przepisami Ustawy o biegtych rewidentach, Zarzqd Spotki zobowigzany jest niezwfocznie zwotaé¢ Walne
Zgromadzenie i umiesci¢ w porzqdku obrad tego Zgromadzenia punkt dotyczgcy zmian w sktadzie Rady
Nadzorczej tak, aby mozliwe byto dziatanie Rady Nadzorczej oraz komitetu audytu w sposob przewidziany
w przepisach prawa. Postanowienia niniejszego ustepu nie ograniczajg uprawnieri osobistych
Uprawnionego.

Art. 15.

1. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiqzki kolegialnie, z zastrzezeniem wyjgtkow przewidzianych w
powszechnie obowiqzujgcych przepisach prawa oraz postanowieniach Statutu.

2. Rada Nadzorcza moze delegowac swoich cztonkéw do samodzielnego petnienia okreslonych czynnosci
nadzorczych kazdorazowo okreslajgc termin takiej delegacji oraz zakres przedmiotowy.

3. W przypadku delegowania cztonka Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci cztonka Zarzgdu,
zawieszeniu ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia za sprawowanie funkcji
cztonka Rady Nadzorczej.

4. Z zastrzeZeniem Art. 13 ust. 4 i 5 Statutu, Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczqgcego
Rady Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczqgcego Rady Nadzorczej, a ponadto moze wybrac¢ Sekretarza Rady
Nadzorczej.

Art. 16.
1. Rada Nadzorcza dziata zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.
2.  Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczqcy, a w przypadku jego braku, nieobecnosci lub innej,

dtugotrwatej przeszkody w wykonywaniu przez niego funkcji, jego obowiqzki petni Wiceprzewodniczqcy.
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10.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sq zwotywane w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz cztery razy w roku
obrotowym, przez jej Przewodniczqcego z inicjatywy wtasnej, na wniosek Zarzgdu lub innego cztonka Rady
Nadzorczej.

Jezeli Przewodniczqcy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania odpowiedniego wniosku, wnioskodawca moze zwota¢ posiedzenie Rady Nadzorczej
samodzielnie podajqgc date, miejsce (w miejscowosci bedqcej siedzibq Spdtki) i proponowany porzgdek
obrad.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmniej pofowa jej cztonkéw (w
tym Przewodniczqgcy lub Wiceprzewodniczqgcy Rady Nadzorczej), a wszyscy jej cztonkowie zostali prawidtowo
zawiadomieni, z zastrzezeniem ust. 10 ponizej.

Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sq zwyktq wiekszosciq gtosow oddanych, zas w przypadku réwnej
liczby gtoséw decyduje gfos Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej mogq odbywac sie z wykorzystaniem sSrodkdw porozumiewania sie na
odlegfos¢. O wykorzystaniu srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ w ramach posiedzenia Rady
Nadzorczej decyduje osoba zwotujgca konkretne posiedzenie Rady Nadzorczej. Szczegdtowe zasady
uczestnictwa w posiedzeniu Rady Nadzorczej przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtos¢ okresla requlamin przyjmowany przez Rade Nadzorczq.

Uchwaty Rady Nadzorczej mogq zostac podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna wytgcznie, gdy wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz co najmniej pofowa cztonkéow Rady
Nadzorczej wzieta udziat w glosowaniu (w tym Przewodniczgcy lub Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej).
Do zarzqdzenia gtosowania w trybie okreslonym w zdaniu pierwszym uprawnione sq osoby posiadajgce
kompetencje do zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swdj gfos
na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢
spraw wprowadzonych do porzqdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze sie odbyc¢ bez formalnego zwotania, jesli wszyscy jej cztonkowie wyrazq
na to zgode najpdZniej w dniu posiedzenia, po zapoznaniu sie z porzqgdkiem obrad takiego posiedzenia.
Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie nieobjetym porzgdkiem obrad moze zostac podjeta wytgcznie w
przypadku, w ktérym na posiedzeniu obecni sq wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i wszyscy wyrazili zgode

na podjecie takiej uchwaty.

Art. 17.
Do kompetencji Rady Nadzorczej naleZy sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnosciqg Spotki i
wykonywanie uprawnien i obowigzkow przewidzianych prawem i przepisami Statutu. Do kompetencji Rady
Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:
1) powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzqdu, Wiceprezesow Zarzqdu oraz pozostatych cztonkow
Zarzqdu;

2)  okreslenie liczby cztonkdéw Zarzqdu danej kadencji;
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3) ustalenie wynagrodzen i warunkdéw zatrudnienia cztonkéw Zarzqdu, zgodnie z przyjetq politykg
wynagrodzen cztonkdw Zarzqdu i Rady Nadzorczej;

4) zawieszanie, z waznych powoddéw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzqdu;

5)  delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej, na okres nie dfuiszy niz trzy miesigce, do czasowego
wykonywania czynnosci cztonkow Zarzqdu, ktorzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych
przyczyn nie mogq sprawowac swoich czynnosci;

6) ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie zgodnosci z ksiegami i
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;

7) ocena sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok obrotowy oraz wnioskow Zarzqdu
dotyczqcych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikdw tej oceny;

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego sprawozdania o wynagrodzeniach przedstawiajgcego
kompleksowy przeglqd wynagrodzen, w tym wszystkich Swiadczen, niezaleznie od ich formy,
otrzymanych przez poszczegolnych cztonkow Zarzqdu i Rady Nadzorczej lub naleznych poszczegdlnym
cztonkom Zarzqdu i Rady Nadzorczej w ostatnim roku obrotowym, zgodnie z przyjetq politykg
wynagrodzen cztonkow Zarzqdu i Rady Nadzorczej;

9) reprezentowanie Spétki w umowach oraz innych czynnosciach prawnych z cztonkami Zarzqdu, a takze
w sporach miedzy cztonkami Zarzqdu a Spotkq, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej;

10) wyrazanie zgody na petnienie przez cztonkéw Zarzqdu funkcji w organach nadzorczych lub
zarzqdzajgcych innych podmiotdw, z wyjgtkiem podmiotow nalezqcych do grupy kapitatowej Spotki;

11) wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonka Zarzqdu interesami konkurencyjnymi;

12) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych byc przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

13) 1z zastrzezeniem koniecznosci uzyskania oddzielnych zgdd przewidzianych Statutem lub przepisami
prawa, opiniowanie i zatwierdzanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spétki, a takze
strategii Spotki i wszelkich zmian do tych dokumentdw, przy czym do czasu zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg, Zarzqd moze prowadzi¢ sprawy Spotki w ramach przedstawionych projektow;

14) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego lub udziatéw w tym prawie, z wytqgczeniem takich transakcji dokonywanych miedzy Spétkg
a jej podmiotem zaleznym w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Spotka
Zalezna”) oraz miedzy Spotkami Zaleznymi;

15) wybdr lub zmiana podmiotu (firmy audytorskiej) uprawnionego do badania lub przeglgdu sprawozdan
finansowych sporzqdzonych przez Spotke;

16) wyrazanie zgody na dokonanie przez Spotke lub Spotke Zalezng wszelkich nieprzewidzianych w planie
finansowym rozporzqdzenn lub zaciggniecie wszelkich nieprzewidzianych w planie finansowym
zobowiqzan, innych niz dokonywanych w zwiqgzku z realizacjq projektow inwestycyjnych
przewidzianych w planie finansowym, ktérych wartos¢ wynosi jednostkowo powyZej 5.000.000,00 zt
(pie¢ milionow ztotych) lub tgcznie w jednym roku obrotowym powyzej 15.000.000,00 zt (pietnascie
milionéw ztotych), z wytqczeniem takich czynnosci dokonywanych miedzy Spotkq a Spétkq Zalezng oraz
miedzy Spétkami Zaleznymi;

17) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie aktywow przez Spotke lub Spotke Zalezing, nieprzewidzianych w
planie finansowym, ktorych wartos¢ wynosi jednostkowo powyzej 5.000.000,00 zt (pie¢ milionow

ztotych) lub tqcznie w jednym roku obrotowym powyzej 15.000.000,00 zt (pietnascie milionéw zfotych)
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z wytgczeniem takich transakcji dokonywanych miedzy Spotkq a Spotkq Zalezng oraz miedzy Spétkami
Zaleznymi;

18) wyrazanie zgody na zawarcie przez spotke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej
5% ogdlnej liczby gtoséw w Spodtce lub podmiotem powigzanym (w rozumieniu miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzqdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow
rachunkowosci) za wyjgtkiem transakcji typowych i zawieranych na warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spdtke z podmiotami wchodzgcymi w sktad grupy
kapitatowej Spoftki;-

19) wyrazanie zgody na zacigganie zobowiqgzan lub dokonywanie rozporzqdzen przez Spotke lub Spotke
Zaleing z podmiotami powigzanymi (w rozumieniu miedzynarodowych standardéw rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standarddéw rachunkowosci) z Uprawnionym,
ktorych wartos¢ wynosi jednostkowo powyzej 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych) lub tgcznie w
jednym roku obrotowym powyzej 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych), z wytgczeniem takich
transakcji dokonywanych miedzy Spotkq a Spotkqg Zalezng oraz miedzy Spotkami Zaleznymi;

20) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub postanowieniami
Statutu Spotki, bgdz sprawy wniesione przez Zarzqd lub delegowane uchwatq Walnego Zgromadzenia
do rozstrzygniecia przez Rade Nadzorczq.

Przy czym wyrazenie zgody na czynnosci wskazane w pkt 13), 14), 16) i 17) wymagajq gtosowania za

podjeciem odpowiedniej uchwaty przez jednego Czfonka Rady Nadzorczej spetniajgcego kryteria

niezaleznosci, natomiast wyrazenie zgody na czynnosci wskazane w pkt 19) wymagajq gtosowania za
podjeciem odpowiedniej uchwaty przez dwoch Cztonkéw Rady Nadzorczej spetniajgcych kryteria
niezaleznosci.

2.  Rada Nadzorcza, jest uprawniona, przy wykonywaniu prawa i czynnosci nadzoru, do Zqdania i otrzymania
wszelkich dokumentéw Spétki wraz z ich kopiami i odpisami. Zgdane dokumenty lub informacje powinny by¢
udostepniane Radzie Nadzorczej niezwtocznie, nie pdZniej jednak niz w terminie czternastu dni od dnia
zgtoszenia takiego Zqdania przez Rade Nadzorczg, o ile dokumenty lub informacje sq w dyspozycji Spotki.
Zarzqd zobowigzany jest wspofpracowac oraz zapewnic wspotprace pracownikow i wspotpracownikow
Spotki z cztonkami Rady Nadzorczej wykonujgcymi czynnosci nadzorcze, a w szczegdlnosci zobowigzany jest:
1) zapewni¢ w siedzibie Spotki statq dostepnos¢ wszelkich dokumentéw Spdtki i mozliwos¢ wykonywania

uprawnien nadzorczych okreslonych w niniejszym Statucie;

2)  zapewnic wykonywanie na koszt Spotki czynnosci sekretarskich, wykonanie kserokopii oraz wykonanie
odpisow dokumentacji dla Rady Nadzorczej i jej cztonkow;

3) wspdtpracowac oraz zapewnié¢ dla wykonywania czynnosci nadzoru przez Rade Nadzorczq dziatajgcq
poprzez cztonkéw Rady Nadzorczej dostepnosc¢ wszelkich obiektow i pomieszczen oraz zaktadow i biur
Spotki oraz mozliwos¢ kontaktu z wszelkimi pracownikami oraz wspdtpracownikami Spotki;

4) zapewni¢ w zakresie dozwolonym przez przepisy prawa oraz na mocy stosownych porozumieri ze
spotkami zaleznymi mozliwos¢ dostepu i uzyskania wszelkich dokumentéw spotek zaleinych, na
zasadach jak dla dokumentow i informacji Spotki, z uwzglednieniem odpowiedniego czasu potrzebnego

na przekazanie tych dokumentow.
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C. Zarzqd.

1.

Art. 18.
Zarzqd sktada sie z od 2 (dwdch) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzqdu, powotywanych i
odwofywanych przez Rade Nadzorczgq. Liczbe cztonkdéw Zarzqdu kazdej kadencji i funkcje w Zarzqgdzie okresla
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty. Okreslenia liczby cztonkdéw Zarzqdu pierwszej kadencji oraz wyboru tych
cztonkéw dokona zatozyciel Spotki przy jej zawiqzaniu.
W przypadku Zarzqdu jednoosobowego do reprezentowania Spdtki i sktadania oswiadczen w jej imieniu
upowazniony jest czfonek Zarzqdu samodzielnie.
W przypadku Zarzgdu wieloosobowego do reprezentowania Spotki i sktadania oswiadczen woli w jej imieniu
upowaznieni sq:
1) Prezes Zarzqdu i Wiceprezes Zarzqdu samodzielnie;
2)  cztonek Zarzqdu albo prokurent dziatajqcy tqcznie z Prezesem Zarzqdu lub Wiceprezesem Zarzgdu.
Kadencja kazdego cztonka Zarzqdu trwa 5 (piec) lat. Cztonkéw Zarzgdu powotuje sie na okres wspdlnej
kadencji. Kazdy cztonek Zarzqdu moze zosta¢ wybrany na kolejne kadencje bez ograniczer. Mandaty
cztonkow Zarzqdu wygasajq najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzqdu.
Cztonek Zarzqdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany lub zawieszony na mocy uchwaty Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia.

Art. 19.
Zarzqd kieruje dziatalnoscig Spotki, zarzqdza i rozporzqdza jej majgtkiem ruchomym i nieruchomym oraz
prawami przystugujgcymi Spofce, podejmuje uchwaty i decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub Statutem Spédtki dla Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.
Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzqdu, a w szczegdlnosci zwotuje posiedzenia Zarzqdu oraz przewodniczy
im. Schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkow Zarzqdu okresla uchwata Zarzgdu.
Uchwaty Zarzqdu zapadajq zwyktq wiekszoscig gtosow. W przypadku réwnosci gtosow decyduje gtos Prezesa
Zarzqdu.
Uchwaty Zarzgdu mogqg byc¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidtowo zawiadomieni o
posiedzeniu Zarzqdu. Cztonkowie Zarzqdu mogq uczestniczy¢ w posiedzeniu Zarzqdu rowniez przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegfosc.
Cztonkowie Zarzqdu mogq bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Zarzqdu, oddajgc swdj gfos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Zarzqdu. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych
do porzgdku obrad na posiedzeniu Zarzqdu.
Zarzqd moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegfos¢. Uchwata podejmowana w powyzZszy sposob jest wazna wytqgcznie, gdy
wszyscy cztonkowie Zarzgdu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
Zarzqd jednomyslnie postanawia o udzieleniu prokury. Odwotac prokure moze kazdy z cztonkéw Zarzgdu.

Zarzqd dziata zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.

V. RACHUNKOWOSC SPOEKI
Art. 20.

Strona |55



A2 CAVATINA MICHAEL/STROM

LOCAL * GLOBAL » HOLISTIC DOM MAKLERSKI

Zarzqd moze wydawac regulaminy okreslajgce: zasady rachunkowosci, zakres uprawnier, obowigzkow i
odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowiskach pracy oraz inne wynikajgce z biezgcych potrzeb Spotki.

Art. 21.

=

Rokiem obrachunkowym Spotki jest rok kalendarzowy.
2. Pierwszy rok obrachunkowy Spdétki konczy sie w dniu 31.12.2017 r.
Art. 22.
1. Akcjonariusze majq prawo do udziatu w zysku, przeznaczonym uchwatq Walnego Zgromadzenia do podziatu
pomiedzy akcjonariuszy (dywidenda).
2. Zysk przeznaczony do podziatu rozdziela sie pomiedzy akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby posiadanych
akcji, a jesli akcje nie sq catkowicie pokryte, proporcjonalnie do wysokosci dokonanych wpftat.
3. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
4.  Zarzqd Spotki moze, za zgodq Rady Nadzorczej Spotki, dokonywac wypftat zaliczek na poczet przewidywanej
dywidendy.
Art. 23.
Spotka na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub likwidowad, stosownie do potrzeb,

kapitaty rezerwowe i inne kapitaty przewidziane przez przepisy prawa.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
Art. 24.
W razie likwidacji Spotki likwidatorami bedq cztonkowie Zarzqdu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi
inaczej.
Art. 25.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majq odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i innych obowiqzujgcych przepiséw prawa.
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5.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

UCHWALA NR 1/05/2021

ZARZADU CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
ZDNIA 27 MAJA 2021 ROKU
W SPRAWIE EMIS)I OBLIGAC)I SERI E1

§1
Zarzqd spdiki pod firmq Cavating Holding Spétka Akeyjna z siedzibq w Krakowie,
adres: ul. Wielicko 288, 30-552 Krakéw, wpisonej do refestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sqd
Rejonowy dia Krakowea —~ Srédmiescia w Krakowie, X| Wydziof Gospodarczy Krojowego Rejestru Sqdowego pod
numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kopitat 2akfadowy w wysokosci
226.176,574,00 PLN {dwiescie dwadziescio szes¢ miliondw sto siedemdziesiqt szes¢ tysiecy piecset
sledemdziesigt cztery zlote 1 00/100), optacony w catosci (dolej joko ,Spdtka”), dzialojqc no podstawie art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacfach (t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1208, daief joko ,Ustawa o
Obligacjach”) postanawio:

1. wyemitowa( nie wigcej niz 50.000 (pigcdziesigt tysiecy) 2obezpleczonych obligacji no okoziclelo serii
oznaczonej literq LE1°, niemajqeych Jormy dokumentu, o wortoéci nominalnej 1.000,00 PLN (tysige
otych | 00/100) koida obligacja | fgeznej wortosci nominalnej do 50.000.000,00 PLN (pigcdziesieciu
miliondw zfotych i 00/100), o cenle emisyjnej jedne| obligacji réwnef Jjej woartosci nominainej,
oprocentowanych wedfug zmiennej stopy procentowej réwnej w skoli roku stawce WIBOR 6M
Powickszonef 0 marze, w wysokosci 6,5% (szesc procent 50/100) w skali roku, o terminie wykupu
przypadajgcym w dniu22 grudnio 2024 roky (dalef joko , Obligacje”), na pozostalych warunkoch, ktdre
20stang ustalone przez Zarzqd w warunkach emisji Obligoci;

2. zooferowaé objecie wszystkich emitowanych Obligacji no warunkach wskazanych w pkt. 1 powyizej, po
cenie emisyjnej | w trybie wskaGzanym w ort. 33 ust. 1 Ustowy o Obligacjach,

N
Uchwaia wehodzi w Zycie 2 chwilg jej podjecia,

4
Rafat Malarz- %es Zarzadu

Daniel Draga- Wiceprezes Zarzgdu
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,,Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Cavatina Holding Spotka Akcyjna
z siedzibg w Krakowie
z dnia 27 maja 2021 roku
w sprawie emisji obligacji serii E1

»S 1.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Cavatina Holding
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, dzialajac na podstawic art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz.U. z 2020 t. poz. 1208 —

dalej jako ,,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie art. 13 ust 1 lit f) statutu

Spotki, postanawia: S
1) wyemitowa¢ nie wigcej niz 50.000 (pie¢dziesiat tysicy) zabezpieczony )
obligacji na okaziciela serii oznaczonej litera ,E1”, niemajacych fo .
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac ztotych i 00/100) N a,
kazda obligacja i lacznej wartosci nominalnej do 50.000.000,00 PLN
(pigédziesieciu milionéw zlotych i 00/100), o cenie emisyjnej jednej obligacjt
rownej jej wartosci nominalnej, oprocentowanych wedlug zmiennej stopie
procentowej réwnej w skali roku stawce WIBOR 6M powickszonej o marze w
wysokosci 6,5% (sze$¢ procent 50/100) w skali roku, o terminie wykupu

przypadajacym w dniu 22 grudnia 2024 roku (,,Obligacje”), na pozostalych

warunkach wedlug uznania Zarzadu; -

2) zaoferowaé objecie wszystkich emitowanych Obligacji na warunkach
wskazanych w pkt. 1 powyzej, w trybie wskazanym w art. 33 ust. 1 Ustawy o

Obligacjach.-=-==wm=mm e e s

§ 2.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonaruszy Spolki upowaznia Zarzad
Spotki do podejmowania wszelkich czynnoscai faktycznych 1 prawnych niezbednych
dla wykonania niniejsze) uchwaly, w szczegdlnosa do podjecia uchwal o przydziale

ObBgAC]. === e e

§3.

Uchwala wechodzi w zycie z chwila jej podjecia.”——-——-----—r—remm oo

Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzila, iz w glosowaniu nad powyzsza uchwala
wzigl udzial uczestnik Zgromadzenia dysponujacy  lacznie  17.398.198
(siedemnastoma milionami  trzystu  dziewi¢cdziesigciu osmioma  tysigcami  stu
dziewi¢édziesiccloma o$mioma) akcjami, stanowigcymu 100 % (sto procent)
kapitatu zakladowego, z ktorych oddano 17.398.198 (siedemnascie milionow trzysta
dziewi¢cdziesiat osiem tysigey sto dziewigcdziesiat osiem) waznyvch glosow. Za
powyzsza uchwala oddano 17.398.198 (siedemnascie milionéw  trzysta
~ziewiecdziesiat osiem  tysicey  sto dziewieédziesiat osiem) glosy., Glosow
piveciwnych lub wstrzymujacych si¢ nie bylo. Brak sprzeciwéw. Uchwala
)po’licta wigc zostala jednoglosnie w glosowaniu przeprowadzonym stosownie do
/tsg8ci art. 303 §1 w zw. z art. 420 §4 Kodeksu spolek handlowych, -
i

Wobec powyzszego, Przewodniczaca Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki stwierdzil, 12 powyzsza uchwala zostala podjeta. ——--eevnmv

Strona |58



A CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

LOCAL ' GLOBAL - HOLISTIC

Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta 1/05/2021 z dnia 27 maja 2020 r. zawiera oczywiste pomytki pisarskie w
zakresie (i) roku podjecia uchwaty, tj. zamiast 2021 r. wskazano btednie 2020 r. oraz (ii) podania rodzaju stopy

procentowej wg jakiej bedq oprocentowane obligacje serii E1, tj. zamiast zmiennej podano bfednie statq.

UCHWARA NR 1/05/2021
RADY NADZORCZE) CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 27 MAJA 2020 ROKU
W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA EMISIE OBLIGACH SERI E1

§1.
Rada Nadzorcza spétki dziatajqeej pod firmq Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg Krakowie (,Spotka”)
niniejszym dziofajgc no podstawie art. 17 ust 1 pkt 16 Statutu Spotki, wyra2e 2qode na emisji 22 Spo
wiccej niz 50.000 {pieédziesigt tysiecy) obligocii serii oznaczonef literg ,E1%, jgcych formy dok U, 0

wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiqe zfotych | 00/100)+koida obligacja i lgcznej wartosci nominalnej do
50.000.000,00 PLN (pigédziesigciu miliondw zfotych i 00/100), o cenie emisyjnef jednej obligacji réwnej je]

wartoéci no Inej, oproc ych wediug stafej stopy procentowej réwnej w skali roku stowce WIBOR 6M
powigkszonej o mardg w wysokosci 6,5% (szes¢ procent 50/100) w skali roku, o terminie wykupu przypadajgcym
wdnlu 22 grudnia 2024 roku (dalej Jako , Obligacje®), na p fych warunkoch wedlug uznonia Zarzqdu.

52
Rada Nadzorcza Spotk! upowoénia Zarzqd Spéiki do podejmowania wszelkich czynnosd faktycznych i prawnych

lezbednych dla wyk nini uchwaly, w srezegdinosci do podjecia uchwaly dotyczqcej emisji Obligacyi,

uchwoa! o przydziale Obligac)l.

§3. .

Uchwota wehodzi w ycie 2 chwilq jej podjecio.
. £ ) \ !
Podplsy Crtonkdw Rady Nadzorczej: VAN . Ar—

1. Michat Dziuda- Przewodniczqcy Rady Nadzoreze):

(N2
2. Filip Dzluda- Crtonek Rady Nadzorczey; .......2 . $ PR

LA .
3. Paulina Driuda- Celonek Rody Nadzorczej: .\

4. Agnieszka Wisniewska- Cztonek Rody Nadzorczej:

{
5. Anna Duszariskg- Crlonek Rady NGOZOMCZe): . 04 U“%&WL\Q.
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UCHWALA NR 2/06/2021
ZARZADU CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 15 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie wstepnef alokacfi obligacji serii E1

#

Zarzgd spodki dziatajacej pod firma Cavatina Holding Spdlka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
adres: ul. Wielicka 288, 30-552 Krakow, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
8ad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapital
zakladowy w wysokosci 226.176.574,00 PLN (dwiescie dwadziescia szes¢ miliondw sto
siedemdziesigt sze$¢ tysigey piedset siedemdziesiat cztery ziote i 00/100), opiacony w caloci
{.Spotka”), zwigzku z przeprowadzang emisjg obligacji serii E1 (.Obligacje”), wobec uplywu terminu
sktadania formularzy przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujgce;j tresci:

§2

1. Zarzad Spdlki postanawia dokonaé wstepne] alokacji 20.500 (dwadziescia tysiecy pieéset)
obligacji na okaziciela serii E1, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych kazda
obligacia i tacznej wartoéci nominalne] 20.500.000 (dwadziescia miliondéw piedset tysiecy)
zlotych zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez Michael f Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie pelnigcego funkcje oferujgcego na potrzeby oferty Obligacii (,,Firma
Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego
rozrachunku transakcji nabycia Obligacii przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A.
(.Krajowy Depozyt”).

3. Upowaznia sig Firme Inwestycyjng do:

a. ustalenia listy alokacji obligacii,
b. powiadomienia inwestorow w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum Informacyjnym
o wstepne] alokacji oraz o przydziale Obligacji na ich rzecz po speinieniu sie warunku, o

ktérym mowa w ust. 2.

Zarzad Spokki:

i .
/ Rafat /I/arz Ban_igl_po@raga

Prezes Zarzadu Spotki Wiceprezes Zarzgdu Spofki
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

Warunki Emisji Obligacji zawierajq oczywistq pomytke pisarskq w zakresie (i) podania bfednego odwotania do
punktu, w ktérym zawarto postanowienia dotyczqce odsetek, tj. zamiast prawidlowego pkt. 15 w w/w

punktach Warunkéw Emisji podano pkt. 16 oraz (ii) wskazania btednego roku podpisania tj., 2020 zamiast

2021r.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII E1
EMITOWANYCH PRZEZ:
CAVATINA HOLDING S.A.

Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji serii E1 (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spotka pod firma:
CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b, 30-552 Krakow, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000690167, REGON:
368028192, NIP: 6793154645, o kapitale zaktadowym w wysokosci 226 176 574 PLN, (dalej zwana:
,Emitentem”).

1. Definicje

1.1. , Administrator Zabezpieczen” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia w formie Poreczenia, przy czym
funkcje Administratora Zabezpieczen petnié¢ bedzie BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020; Emitent nie
jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie podmiotu petnigcego tg funkcje;

1.2. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.3. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie Firma
Inwestycyjna ;

1.4. ,Aktywa Netto” oznacza sume aktywow wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Poreczyciela pomniejszong o:

1.4.1. $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Poreczyciela oraz
1.4.2. wartos¢ firmy wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela;

1.5. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez KDPW;

1.6. ,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dziern Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.7. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzienn Wczesniejszego
Wykupu;

1.8. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktédrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

1.9. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

1.10.,,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.2 Warunkdéw Emisji;

1.11.,Dzier Wykupu" oznacza dzier, o ktdrym mowa w pkt. 12.1 Warunkdéw Emisji;

1.12.,,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.13.,,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg

o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.14.,,Formularz Zapisu” oznacza pisemne o$wiadczenie adresata Memorandum Informacyjnego o przyjeciu
Memorandum Informacyjnego i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

1.15.,,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.16.,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

1.17.,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

1.18.,Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowga skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy Poreczyciela
ogdtem;

1.19., KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.20.,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.21.,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, koszty
prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.22.,,Marza” oznacza 6,5% (sze$¢ procent 50/100) w skali roku;

1.23.,,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzagdzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, (ii) pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, (iii), pétroczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, (iv) sporzadzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci
roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta, zawierajace informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto (wartos¢ ta zostanie podana w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Poreczyciela
stanowigcym integralng cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela) i
informacje niezbedne do obliczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto, (v) pétroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela, zawierajgce informacje niezbedne obliczenia Wskaznika
Zadtuzenia Netto i(vi), oile Poreczyciel podjgt decyzje o ich sporzadzeniu, pétroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe Poreczyciela. Pierwsze Materiaty informacyjne zostang przygotowane wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku;

1.24.,,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbtowych warunkdéw, jakim powinno odpowiadaé memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

1.25.,,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

1.26.,Naleznos$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.27.,0bligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.28.,0dsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15 Warunkdéw Emisji;

1.29.,PLN”, ,,zt” oznacza ztoty - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.30.,,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;
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1.31.,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta.;

1.32.,,Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Poreczyciela;

1.33.,,Poreczyciel” oznacza spotke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b, 30-552
Krakéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000528885, posiadajgcg numer REGON: 360087947, NIP: 5252601285, o kapitale
zaktadowym 194 304 150,00 zt;

1.34.,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1228);

1.35.,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z2020r. poz. 814 ze zm.);

1.36.,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.37.,,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.38.,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.39.,,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe Zasady Dziatania
KDPW;

1.40.,,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE;

1.41.,,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

1.42.,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 15.4.1 Warunkdow Emisji;

1.43.,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowa powiekszong o Marzg;

1.44. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem https://cavatina.pl/;

1.45.,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www.kdpw.pl;

1.46.,Ustawa COVID-19” oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pbin. zm.),

1.47.,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1208)

1.48.,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
22021 r. poz. 328 z pdin. zm.);

1.49.,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z

2020 r. poz. 2080 z pdin. zm.);
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1.50.,,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021
r. poz. 217);
1.51.,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

2.2.

do Aktywéw Netto, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktéry sporzadzono roczne lub odpowiednio

potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Poreczyciela (bez podwdjnego liczenia)

z tytutu:

1.52.1. pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie;

1.52.2. obligacji lub innych dtuznych papierow wartosciowych;

1.52.3. kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z Ustawg
o Rachunkowosci lub MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe oraz

1.52.4. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz zaliczek /zadatkdw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spotki z Grupy Poreczyciela za zobowigzania podmiotéw spoza

Grupy Poreczyciela gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére moga

skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda

gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji.

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia

Finansowego Grupy Poreczyciela pomniejszong o:

1.53.1. skonsolidowang wartos$¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw posiadanych przez Grupe
Poreczyciela;

1.53.2. wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego Grupy
Poreczyciela.

»Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie

potwierdzajace, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza nie bedg przedmiotem

obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu waznosci;

»,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, niemajacym

postaci dokumentu, podlegajgcym zarejestrowaniu w depozycie prowadzonym przez KDPW, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia swiadczen
pienieznych w sposéb i w terminach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwac¢ osobom lub podmiotom bedgcym w danym
czasie Obligatariuszami.

Podstawa prawna emisji

. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w

sprawie emisji obligacji serii E1;
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7.1.

8.1.

8.2.

9.1.
9.2.

9.3.
10.
10.1.

3.1.3. uchwaty nr 1/05/2021 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie wyrazenia
zgody na emisje obligacji serii E1;

3.1.4. uchwaty nr1/05/2021 Zarzgdu Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie emisji obligacji serii
E1.

Cel emisji i wykorzystanie srodkow z emisji Obligacji

. Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci operacyjnej

Grupy Poreczyciela, w szczegdlnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntédw pod projekty deweloperskie oraz na
finansowanie naktadéw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Wartos¢ nominalna

. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia

zgodnie z Warunkami Emisji.

Wielkos¢ Emisji

. W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

do 50.000.000,00 (piecdziesigt milionow) ztotych.

Prog emisji

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4

lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga

opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie

art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego

memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW

na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty

Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

Zbywalnosc Obligacji i obrét zorganizowany

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowigzania i oswiadczenia.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, o ktérej mowa w

pkt 10.1.2 ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty odpowiadajgcej 150

(sto pieédziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,Poreczenie”) oraz oswiadczenie

Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto

piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz

Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania

cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,,0swiadczenie”), przy czym:

10.1.1. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczern umowa administrowania
zabezpieczeniami, z ktérej wycigg stanowi Zatgcznik do niniejszych Warunkéw Emisji (,,Umowa
Administrowania”), na mocy ktdrej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie dla

Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.
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11.
11.1.

11.2.

12.
12.1.

12.2.

10.1.2. Poreczenie zostanie udzielone do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie umowy poreczenia przez Poreczyciela
z Administratorem Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Poreczenia.

10.1.3. Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2025 r.

10.1.4. Oswiadczenie zostanie ztozone przez Poreczyciela w formie aktu notarialnego na podstawie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesiat) %
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, a Administrator Zabezpieczen bedzie madgt wystapic
o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 31 grudnia 2025 .

10.1.5. Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac
bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

10.1.6. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia
oraz Oswiadczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

10.1.7. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 10.1.1 powyzej, Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora  Zabezpieczen
oraz naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach.

10.1.8. Administrator Zabezpieczenn nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez
dtuznikéw z wierzytelnosci bedacych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

10.1.9. Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania
przez niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen,
okreslone zostaty w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci
podejmowat czynnosci prawne ifaktyczne zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie
z postanowieniami Umowy Administrowania.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujacych $wiadczen pienieznych:

11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 =14 Warunkdw Emisji;

11.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 15 Warunkdéw Emisji; oraz

11.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 14.1.3 Warunkdw Emisji.

Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzagdkowane zobowigzanie

Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z zastrzezeniem wyjatkow

przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa sg rowne wobec pozostatych niepodporzadkowanych

i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Wykup Obligac;ji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 22 grudnia 2024 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkdw
Emisji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkéw Emisji, w ktédrym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):
12.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13 Warunkdow Emisji, lub
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu

Wczesniejszego Wykupu.

Z zastrzezeniem pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu

Woczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje

Naleznosci Gtoéwnej, powiekszonej o Odsetki nalezne na Dzien Wykupu lub odpowiednio Dzien

Wczesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emis;ji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

12.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania;

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres

Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda

zapisane Obligacje. Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zawieraé liczbe Obligacji

przystugujacych danemu Obligatariuszowi objetych Zzgadaniem wczesniejszego wykupu, wskazanie
odpowiedniej trwajacej okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4 Warunkéw Emisji albo Podstawy Wczesniejszego

Wykupu (zdefiniowane w pkt 13.5), ktéra wystgpita istanowi podstawe zgdania wykupu przez

Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z zadaniem opisanym w pkt. 13.2 powyzej winien przedstawi¢ Zaswiadczenie

Depozytowe potwierdzajgce fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania

wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 (trzy) dni, Obligatariusz moze
zada¢ wykupu Obligacji.

W przypadku gdy wystgpi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze ztozy¢, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié

o wystagpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od

dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu,

z3danie wykupu catosci lub czesci posiadanych przez Obligatariusza Obligacji. Obligacje wskazane w zgdaniu

danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie
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30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba Ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesdniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwac, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji. Podstawami
Wczesniejszego Wykupu s3:

13.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w
tacznej wysokosci wynoszacej co najmniej 40.000.000 (czterdziesci miliondw) PLN lub réwnowartosc¢ tej
kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na
skutek naruszenia warunkow umowy, zas Poreczyciel, lub odpowiednio Podmiot Zalezny Poreczyciela, nie
dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego
ustalonego terminu do zaptaty; lub

(i) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego Zadtuzenia Finansowego
terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w tgcznej wysokosci co najmniej 40.000.000 (czterdziesci milionéw) PLN
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

13.5.2. Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,60.
13.5.3. Zysk. Wyptata dywidendy:

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczenn z Obligacji Poreczyciel dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spotce Poreczyciela na rzecz ktéregokolwiek z udziatowcéw, (w tym
w szczegdllnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia
udziatéw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) o wartosci
przekraczajgcej jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych
30.000.000 (trzydziesci milionéw) PLN.

13.5.4. Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zaleiny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty
jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych wysokosci co najmniej
40.000.000 (czterdziesci milionéw) PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej
jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjng, od
ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia;

13.5.5. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:
(i) wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy
z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwudziestu osmiu) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania, lub uniemozliwi w
inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub
(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
13.5.6. Orzeczenia:
Zostanie wydane w stosunku do Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego Poreczyciela
jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen lub prawomocnych decyzji administracyjnych,

od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia, nakazujgcych zaptate jednorazowo lub tgcznie
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(iv)

13.5.7.

w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych kwoty w wysokosci co najmniej 40.000.000
(czterdziesci miliondw) PLN, lub réwnowartos$¢ tej kwoty w innej walucie, co spowoduje lub bedzie
mogto spowodowac istotng negatywng zmiane w dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji
finansowej Grupy Poreczyciela.

Udzielenie finansowania:

Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie
obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej na celu udzielenie finansowania innemu

podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytaczeniem:

nabywania polskich obligacji skarbowych;

lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce;

udostepnienia finansowania dfuznego spétkom celowym lub podmiotom bedgcym wspdlnikami w spétkach

celowych, ktére to spotki s podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt

prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze srodki z pozyczki umozliwig lub bedg zwigzane z

realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupga Poreczyciela; oraz

innych transakgji, ktérych tagczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzier, nie przekracza

tacznie w zadnym czasie kwoty 20.000.000 (dwadziescia milionéw) PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w

innych walutach).

13.5.8.

13.5.9.

13.5.10.

13.5.11.

Udzielenie poreczenia:

Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji poreczenia
za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem: (i) poreczen
za zobowigzania spétek celowych lub podmiotéw bedacych wspdlnikami w spétkach celowych,
ktére to spotki s3 podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sy odpowiedzialne za projekt
prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze korzysci z poreczonego zobowigzania
dotyczg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela oraz (ii) innych transakcji, ktorych
faczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien,
nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty 20.000.000 (dwadzieScia milionéw) PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach).

Egzekucja:

Nastgpi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen
wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktérych wartosé przekracza tgcznie (w
okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote 40.000.000 (czterdziesci milionéw) PLN (lub jej
réwnowartos¢ w innych walutach), o ile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od daty
poinformowania wifasciciela takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia
zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania lub wtasciciel przedmiotu nie
zaptaci kwoty bedacej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

Brak notowania obligacji na Rynku ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta bgdz na podstawie decyzji GPW.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:
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13.5.12.

(i) Emitent

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie uzyskiwata
z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesigt) procent rocznych
skonsolidowanych przychodéw (w tym przychoddéw wynikajgcych z wyceny posiadanych
nieruchomosci do wartosci rynkowej) oraz wartos¢ skonsolidowanych aktywoéw Grupy Poreczyciela
zwigzanych z nieruchomosciami powigkszona o warto$é skonsolidowang $rodkéw pienieznych
Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70 (siedemdziesigt) procent wartosci skonsolidowanych
aktywow Grupy Poreczyciela.

Niewyptacalnos¢:

lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego

lub Prawa restrukturyzacyjnego; albo

(i) Emitent

lub Poreczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci terminowego

wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi lub wiekszoscig swoich

wierzycieli.

13.5.13.

13.5.14.

Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 (Dodatkowe obowigzki
Emitenta) w odpowiednim terminie tam okreslonym, a opdznienie w wykonaniu takich
obowigzkow przekracza 15 (pietnascie) Dni Roboczych.

Rozporzadzenie majgtkiem

Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci jakgkolwiek
czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10 (dziesie¢) procent Kapitatéw Wiasnych, na
warunkach razgco odbiegajgcych na niekorzys¢ Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela
od warunkow rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej
lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytgczeniem: (i) rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Poreczyciela lub Podmiotu
Zaleznego Poreczyciela lub spotek celowych, ktdre to spdétki s podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela oraz (ii)
rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy

Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela.

14. Woczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

14.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec

Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

14.1.1.

14.1.2.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w
takim zawiadomieniu liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi oraz Dzien
Ptatnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktéry przypada
nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy

o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
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14.1.3. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy
Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajacg danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Naleznos¢ Gtéwng, Odsetki nalezne na Dzien Wczesniejszego Wykupu, wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji, oraz premie liczcong od Naleznosci Gtownej, zgodnie
z ponizszym harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,25%,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,00%,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V lub VI Okres Odsetkowy — brak premii.

14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wcze$niejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkéw Emisji
nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

15. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
15.1. Ptatnos¢ Odsetek

15.1.1. Obligacje sq oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

15.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

15.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Pfatnosci Odsetek.

15.2. Naliczanie Odsetek

15.2.1. Odsetki beda naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci nominalnej
Obligacji w danym czasie.

15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem) - w przypadku Obligacji podlegajgcych wykupowi w Dniu Wykupu, albo
(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem) — w przypadku Obligacji podlegajgcych wykupowi w

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy 22
grudnia 2021 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt. 15.2.4 (tgcznie z tym dniem).

15.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i koriczg

sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego

Odsetkowego Okresu Okresu
Odsetkowego Odsetkowego

Dzien Emisji 22 grudnia 2021 r.

22 grudnia 2021 . 22 czerwca 2022 r.
22 czerwca 2022 r. 22 grudnia 2022 r.
22 grudnia 2022 r. 22 czerwca 2023 r.
22 czerwca 2023 r. 22 grudnia 2023 r.
22 grudnia 2023 r. 22 czerwca 2024 r.
22 czerwca 2024 r. 22 grudnia 2024 r.
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15.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
sSwiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

15.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda
zaokraglone w gére).

15.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j

15.4.1. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnosciag do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na
stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

15.4.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

15.4.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowe]j podanej przed Dniem Ustalenia
Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,
ktdra jg zastapi.

15.4.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta w terminie do 2
(dwdch) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Stopy Procentowe;.

15.4.5. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe
do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikdéw, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

16. Sposdb wyptaty swiadczen z obligacji

16.1. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg w ztotych.

16.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych oraz
bedy dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé odsetek

maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.

16.3.Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien

Ptatnosci.
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16.4.

16.5.

16.6.

16.7.
17.
17.1.

17.2.

17.3.

18.
18.1.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnoici bedg uwazane
za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z Obligacji
zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegélnosci w przypadku zmian
Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, o ktérym poinformuje na Stronie
Internetowej Emitenta, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwigkszym stopniu zblizone do
termindw, ktore ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmodwié lub wstrzymac¢ wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek
w przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek
do depozytu sadowego zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
Dodatkowe obowigzki Emitenta

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne na Stronie Internetowej Emitenta
(w zaktadce: Obligacje) lub innej, ktdra ja zastapi, oraz zgodnie z postanowieniami regulaminu Rynku ASO
Catalyst dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki, ktérych obligacji notowane sg
na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

Emitent zobowigzuje sie niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od uzyskania przez
siebie wiedzy o takim zdarzeniu, powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w
pkt. 12.5, pkt. 13.4 lub pkt. 13.5 Warunkéw Emisji, jezeli zdarzenie takie trwa co najmniej 3 (trzy) dni, w
trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w pkt 17.3 Warunkéw
Emisji.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa lub regulamin Rynku ASO Catalyst, ktére bedq miaty zastosowanie do Emitenta od dnia
wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, informacje dla Obligatariuszy, ktdérych
przekazanie przewidujg Warunki Emisji, bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta (w zaktadce:
Obligacje) lub innej, ktora jg zastgpi.

Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie z art.
14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

Prawo wiasciwe. Jurysdykcja

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego witasciwego dla dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

Zgromadzenie Obligatariuszy

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Zawiadomienia
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19.7. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 17
Warunkow Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta (w
zaktadce: Obligacje) lub innej, ktéra jg zastapi.

19.8. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wskazany
w danym czasie w Krajowym Rejestrze Sadowym.

19.9. postanowienia koncowe

19.10. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie dziafajagca jako Firma Inwestycyjna, Agent Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n.
Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

19.11. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty $wiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien
Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

19.12. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywa¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 (pie¢) Dni

Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.
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Krakéw, dnia 27 maja 2020 r.

Za Emitenta
Elektronicznie
Rafat Pawet podpisany przez
Rafat Pawel Malarz
Malarz Data: 2021.05.27
23:52:17 +02'00
Podpis:

Imie i Nazwisko:
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5.5. Woyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen wraz z aneksem

legal & tax

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

act legal offices
Warsaw
Amsterdam
Bratislava
Bucharest
Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Frague
Viemna

www.actlegal.com

zawarta dnia: 27 maja 2021 roku
pomiedzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

(,Administrator Zabezpieczen”)

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
(,Emitent”)

www.actlegal-bsww.com
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa’) zostata
zawarta w Warszawie dnia 27 maja 2021 roku przez i pomiedzy:

(I spétka pod firma Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka
28B, 30-552 Krakow, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zaktadowy w
wysokosci 226.176.574,00 PLN (dwiescie dwadziescia szes¢ milionow sto siedemdziesiat szesc
tysiecy pieéset siedemdziesiat cztery zlote i 00/100), zwana dalej ,Emitentem” lub ,Spotka”,
reprezentowana przez:

Daniela Drage — czlonka Zarzadu,

(I spotka pod firmg BSWW TRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, zwana dalej ,Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowang przez:

Piotra Smotucha — petnomocnika

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej cze$ci Umowy jako ,Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)  namocy (i) Uchwaty nr 1/05/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku oraz (ii) uchwaty
nr 1/05/2021 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku oraz (iii) uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku
Spotka postanowita wyemitowac nie wiecej niz 50.000 (pieédziesiat tysiecy) zabezpieczonych w
sposob opisany ponizej obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg ,E1", niemajacych formy
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc ztotych i 00/100) kazda obligacja i taczne;j
warto$ci nominalnej do 50.000.000,00 PLN (piec¢dziesieciu milionow ziotych i 00/100), o cenie
emisyjnej jednej obligacji réwnej jej wartosci nominalnej, oprocentowanych wedtug stopy
procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 6M powiekszonej o marze 6,5% (szes¢ procent
50/100) w skali roku, przy czym wysoko$¢ marzy zostanie ostatecznie okreslona przez Zarzad
Spotki najpdzniej przed dniem rejestracji Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o wysokos¢ marzy wskazywane] przez
subskrybentéw w Formularzach Zapisu, o terminie wykupu przypadajacym w dniu 22 grudnia
2024 roku (,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowiazki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone
w dokumencie ,Warunki Emisji obligacji serii ET emitowanych przez Cavatina Holding Spétka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie” (dalej jako ,Warunki Emisji");

(B) zgodnie z Warunkami Emisji zabezpieczeniem wierzytelnosci obligatariuszy wynikajgcych z
Obligacji ma by¢: (i) Poreczenie oraz (ii) Oswiadczenie Poreczyciela (jak zdefiniowano ponizej);

(C) intencjg Stron jest petnienie przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen dla Poreczenia i O$wiadczenia Poreczyciela;
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STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r. (j. z dnia 17 stycznia 2019 r. - Dz.U. 22019 r. poz. 351 ze zm.);

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza Instruujacego skierowane  do Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wedlug wzoru stanowigcego
Zatacznik | (Wzor Instrukcji Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktdérgkolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjnej
powinny by¢ kazdorazowo dotaczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(a) dokumenty potwierdzajace umocowanie osob podpisujacych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginat lub notarialnie poswiadczona kopie $wiadectwa
depozytowego, wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajacy, iz kazdy Obligatariusz Instruujacy jest
posiadaczem Obligacji,

(c) o$wiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy
Emitenta;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje

Szczegdtowe Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzadzone =zasadniczo wedlug wzoru zalgczonego do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzdr zostat zatgczony do Zawiadomienia),
wskazujgce/wskazujaca, ktdre z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zahezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza  Instruujacego  zosta¢  podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztéw podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegoétowa" oznacza
ktorakolwiek z nich;

Instrukcje Wiazace ma znaczenie nadane w pkt 3.4.6;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacza kazdego witasciciela lub wspotwiasciciela Obligaciji;
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Obligatariusze
Instruujgcy

Ogodlna Wartos¢
Obligacji

Oswiadczenie
Poreczyciela

Poregczenie

Poreczyciel

Skorygowana
Wartos¢ Obligacji

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Warunki Emisji lub
WEO

Wierzytelnosci

Wysokosé
Zabezpieczenia

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza Obligatariuszy, ktérzy  przekazali Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdtowe, a
"Obligatariusz Instruujgcy" oznacza ktérakolwiek z takich oséb;

oznacza taczng pozostajgcg do zaptaty wartosé nominalng wszystkich
nieumorzonych Obligacji;

oznacza oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie na rzecz
Administratora Zabezpieczen egzekucji z catego majatku Poreczyciela w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem, na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji;

oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
Obligacji, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

oznacza spotke pod firmg Cavatina Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947;

oznacza taczng pozostajgcg do zaptaty wartos¢ nominalng tych z
nieumorzonych Obligacji, posiadacze ktérych zlozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, z wylgczeniem wartosci
nominalnej Obligacji Grupy Emitenta;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t.j. Dz. U. z
2020 poz. 1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 89);

oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majgce
zastosowanie do Obligaciji;

oznacza wszelkie istniejgce 1 przyszlie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji, w
szczegolnosci  wierzytelnosci o zaptate odsetek od Obligacji,
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta, wierzytelnosci z
tytutu premii, wierzytelnosci z tytutu odsetek za opéznienie;

oznacza kwote odpowiadajacg 150 % (sto pieédziesiat procent) wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych i przydzielonych Obligacji;
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Zabezpieczenie oznacza kazde z: (i) Poreczenia oraz (ii) O$wiadczenia Poreczyciela, przy
czym przez ,Zabezpieczenia® rozumie sie Poreczenie oraz
Oswiadczenie Poreczyciela tacznie;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 3.4.2 Umowy.

2. PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Poreczenia oraz dla
Oswiadczenia Poreczyciela.

2.2. Administrator Zabezpieczen os$wiadcza, ze nie zachodzg w stosunku do niego
okolicznosci wytgczajace mozliwosé petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o
ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

2.3. Administrator Zabezpieczen zapoznat sie z Warunkami Emisji i wstepnym projektem
Poreczenia oraz Os$wiadczenia Poreczyciela i akceptuje ich tresé.

3. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
3.1. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.1.1.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie odpowiedniej
umowy poreczenia;

3.1.2.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Oswiadczeniem Poreczyciela poprzez ztozenie
na jego rzecz O$wiadczenia Poreczyciela,;

3.1.3.  wykonywania we wilasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowigzkdw wynikajgcych z Poreczenia oraz z Oswiadczenia Poreczyciela;

3.1.4.  dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentow
ustanawiajacych Zabezpieczenia oraz Umowy, w tym wykonywania wszelkich
czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie egzekwowania i zaspokajania
Wierzytelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dziatar i czynnosci niezbednych
do wykonania Umowy.

3.2. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych
polecen lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych
z Umowy lub z przepiséw prawa.

3.3. Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowigzki, kidre sg lub bedg wyraznie
okreslone w Umowie oraz dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenie. Obowigzki
Administratora Zabezpieczen wynikajace z wyzej wymienionych dokumentéw maja
charakter wytacznie administracyjny, chyba Zze dokumenty takie wyraznie stanowig
inaczej.

3.4. Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i
wynikajgce z Umowy i dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenie w wykonaniu
pisemnych Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegotowych, na
zasadach okreslonych ponizej:

3.4.1. Administrator Zabezpieczern podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajacych z

Warunkéw Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje lub nie zostang
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zapfacone nalezne odsetki od Obligacji i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze
ztoza Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne.

3.4.2. W przypadku wystapienia okolicznosci wskazanej w pkt 3.4.1 powyzej:

(i) Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach,
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktére w
danych okolicznosciach moze podjg¢ oraz wynikajacych z nich kosztach,
a takze poinformuje Obligatariuszy o mozliwosci ztozenia Instrukcji
Szczegdtowej wskazujgc jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje
Szczegoétowe powinny zostaé ztozone (,Zawiadomienie”);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen moze udostepni¢
formularz/wzor Instrukcji  Szczegétowej, wskazujgcy mozliwe do
wykonania czynnosci. Zawiadomienie moze zosta¢ opublikowane na
stronie internetowej Administratora Zabezpieczen lub moze =zostac
przekazane Obligatariuszom w inny sposéb, wedlug uznania
Administratora Zabezpieczen w szczegélnosci: (i) za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. i podmiotow
prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych; (ii) na adresy e-mail

uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z
nimi; (iii) podmiotom, ktére zgtosza sie do Administratora Zabezpieczen i
wykazg swoj status Obligatariusza;

3.4.3. Instrukcja Szczegdlowa powinna zostaé przekazana Administratorowi
Zabezpieczen w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

3.44. Instrukcje Szczegdtowe, przekazane po uplywie terminu wskazanego w
Zawiadomieniu nie beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen
przy ustalaniu wiekszosci, o ktérej mowa w pkt 3.4.6 ponizej.

3.4.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegétowe dotyczace poszczegodlnych
czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w
szczegolnosci z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji
lub dokumentu.

3.46. W przypadku, w ktérym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje
Szczegotowe zloZzone przez Obligatariuszy reprezentujacych wiekszosé co
najmniej 50 % Skorygowanej Wartosci Obligacji, Instrukcje takie wigza
Administratora Zabezpieczenn i jest on zobowigzany do ich wykonania
(,Instrukcje Wigzace”).

3.5, Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych
ztozonych zgodnie z pkt 3.4. powyzej pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wigzacej,
Administrator Zabezpieczern ma prawo (lecz nie obowigzek) podejmowaé dziatania
lezace w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

3.6. Administrator Zabezpieczen moze powstrzymacé sie od dziatania zgodnie z instrukcjami
ztozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujgcymi, jak réowniez od dziatania zgodnie z
pkt 3.5. powyzej, do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy
zabezpieczenia kosztéw, jakie moze ponie$¢ oraz szacunkowego wynagrodzenia
okreslonego w pkt 6.1.2 zwigzanego z takim dziataniem.

3.7.  Niezaleznie od ewentualnege odmiennego postanowienia Umowy, Administrator
Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli
wedtug zasadnej, obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby 7/16
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stanowi¢ naruszenie bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa, badz tez naruszenie
zobowiazania do zachowania poufnosci. Na zasadne zadanie danego Obligatariusza
Administrator Zabezpieczen wskaze na pi$mie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego
dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

3.8. Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bedzie
dysponowat niezbednymi $rodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztow (z
uwzglednieniem $rodkdéw znajdujacych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt 6 ponizej),
wezwie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujac wysokos¢ wptaty, rachunek bankowy
na ktéry powinna nastapi¢ oraz termin do jej uiszczenia.

3.9. W przypadku w ktérym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy
srodkow niezbednych do pokrycia kosztéw czynnosci podejmowanych w wykonaniu
Instrukcji Wigzacych moze wstrzymac sie od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane
z uchybieniem terminom procesowym lub utrata mozliwosci wykonania takich czynnosci
w pozniejszym terminie.

4, ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

41. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za 2adne dziatanie (lub =zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub
powstrzymanie sie od dziatania) jest zgodne z Instrukcjg Wiazaca.

4.2. Administrator Zabezpieczern nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za:

4.2.1. adekwatnos¢, rzetelnosé¢ lub kompletno$¢ informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowa lub
dokumentami Zabezpieczenia;

4.2.2. mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

4.2.3. rzetelnosc oSwiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajacy Zabezpieczenie.

4.3. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy, jezeli dane Zabezpieczenie nie bedzie mogto zosta¢ ustanowione lub
ustanowienie danego Zabezpieczenia okaze sie nieskuteczne, z powodu
nieprzystugiwania Emitentowi lub innemu podmiotowi ustanawiajgcemu dane
Zabezpieczenie tytulu prawnego do przedmiotu takiego Zabezpieczenia.

4.4, Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za wady prawne, wady fizyczne, czy wiasciwosci przedmiotow
Zabezpieczen (w szczegdlnosci wskazane w raportach z badania due dilligence lub
wycenach), a takze za ich ewentualny wptyw na skutecznos$é Zabezpieczen i mozliwosé
zaspokojenia z nich Wierzytelnosci.

4.5, W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato
dostarczenia przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub
dokumentow, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub
Obligatariusza o takiej potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z
odpowiednim wyprzedzeniem), Administrator ~ Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.
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46. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za Zadne dziatanie podjete lub zaniechane przez niego na podstawie lub
w zwigzku z Umowg lub dokumentami Zabezpieczen i w ich ramach, chyba ze takie
dziatanie lub zaniechanie byty spowodowane razgcym niedbalstwem lub wing umysing
po jego stronie.

47. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta oraz Obligatariuszy z
tytutlu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-
krotnosci otrzymanego przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (ij. bez
kwoty podatku od towaréw i ustug).

4.8. Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnos¢ wynikajaca z Umowy do wysokosci
szkody rzeczywiste] (damnum emergens).

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

51. W  przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczenn zaspokojenia z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang
przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

5.1.1. w pierwszej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty niezaptaconego
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt 6 Umowy jak
réwniez niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztéw i wydatkéw
Administratora Zabezpieczen;

5.1.2.  w drugiej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty kosztow i wydatkow
kazdego Obligatariusza Instruujagcego poniesionych w zwigzku =z
zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztéw i wynagrodzenia
zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy
z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator
Zabezpieczen:

(iy przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz
Obligatariuszom, ktérzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swoj status swiadectwem
depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji;

(i) kwoty nieprzekazane  Obligatariuszom  zgodnie z  punktem
poprzedzajgcym ztozy do depozytu sgdowego;

5.1.4. wczwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

5.2. Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajgce Administratora
Zabezpieczen do zlozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z
Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczen ztozy odpowiednig czesé tak uzyskanych
kwot do depozytu sadowego.

6. WYNAGRODZENIE | DEPOZYT

6.1. Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.1.1. za wykonywanie czynnosci Administratora Zabezpieczen jednorazowego
wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci

6.1.2.  wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z administrowaniem Zabezpieczeniem Obligacji, z zachowaniem
praw Obligatariuszy i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia —
w wysokosci stanowigcej iloczyn czasu pracy, ktéry racjonalnie powinien byé
poswiecony przez pracownikéow, wspétpracownikéw lub zleceniobiorcéw
Administratora Zabezpieczen, w tym doradcéw prawnych, na ich wykonanie i
stawki godzinowej w wysokosci ptatnej w
ztotych polskich, obliczanej wedtug sredniego kursu waluty ogtaszanego przez
Prezesa NBP z dnia poprzedzajgcego wystawienie faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 6.1.1. powyzej,
ptatne bedzie z géry, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo
wystawionej faktury VAT jednak nie pdzniej niz do Dnia Emisji (w rozumieniu WEOQ).

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 6.1.2. powyzej,
ptatne bedzie miesiecznie z dotu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta
prawidiowo wystawionej faktury VAT, do ktdrej zatagcznikiem bedzie zestawienie czasu
pracy poswieconego przez pracownikdw, wspolpracownikéw lub zleceniobiorcow
Administratora Zahezpieczen na ich wykonanie obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

Kwoty wynagrodzen, o ktorych mowa w pkt. 6.1. powyzej, nie obejmujg naleznego
podatku od towardw i ustug (VAT), ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujace] w
dniu wystawiania faktury.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztéw
wydatkow i optat sadowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia biegtych i
ttumaczy, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, zwiazanych z wykonywaniem Umowy
lub czynnosci Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie do zwrotu
wszelkich uzasadnionych i racjonalnie poniesionych kosztéw pokrytych przez
Administratora Zabezpieczenn w celu nalezytego wykonania Umowy lub czynnosci
Administratora Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawnien Administratora Zabezpieczen
okreslonych w pkt. 3.6. Umowy, Administrator Zabezpieczen moze zgdac¢ od Emitenta
zaliczek na poczet ww. kosztéw.

Depozyt

6.6.1. Srodki znajdujace sie w depozycie Administratora Zabezpieczen w zwiazku z
administrowaniem zabezpieczeniami obligacji serii E wyemitowanymi przez
Emitenta, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony wykorzystac¢ rowniez w
przypadku administrowania zabezpieczeniami Obligacji, i rowniez tylko na
pokrycie kosztéw zwigzanych z wykonywaniem obowiazkéw Administratora
Zabezpieczen okreslonych w Umowie, w dokumentach ustanawiajacych
Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak i na pokrycie wymagalnego, a nie
zaptaconego wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o ktéorym mowa
powyzej.

6.6.2. W przypadku, gdy jakiekolwiek $rodki z depozytu zostang wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyzej, wéwczas
Emitent bedzie zobowiazany do uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w
pkt Btad! Nie mozna odnalezé¢ zrodia odwotania. powyzej w terminie 14
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(czternastu) dni od dnia otrzymania od Administratora Zabezpieczen wezwania
w tym zakresie.

6.6.3.  Srodki znajdujace sie w depozycie (fj. po pomnigjszeniu o wyptaty dokonane
zgodnie z pkt 6.6.1 powyzej) zostang zwrdocone Emitentowi w terminie 14
(czternastu) dni po dniu wygasniecia wszystkich Zabezpieczen oraz
zaspokojenia w catosci roszczen z Obligacji.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY

7.1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktorym wystapi pozniejsze ze
zdarzen:
7.1.1.  nastapi pelne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;

7.1.2. nastapi wygasniecie Zabezpieczenia.
7.2. Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na nastepujgacych zasadach:

7.21. Administrator Zabezpieczed — z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w
razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, z zastrzeZzeniem, Zze uprzednio Emitent zostanie
poinformowany o takim przypadku stwierdzenia naruszenia Umowy i wezwany
do usuniecia naruszenia w dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni, a
os$wiadczenie Administratora Zabezpieczen o wypowiedzeniu Umowy bedzie
moglo zostac¢ ztozone wytacznie w przypadku bezskutecznego uphywu takiego
dodatkowego terminu;

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednak wylacznie na
nastepujgcych zasadach:

(iy wytacznie w przypadku powierzania funkcji Administratora Zabezpieczen
innemu podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany warunkow emisji
Obligacji przewidujacych zmiane Administratora Zabezpieczen i
wskazujgcej inny podmiot do pelnienia takiej funkciji;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesniej niz na dzien rozpoczecia
ohowigzywania nowej umowy dotyczacej administrowania
Zabezpieczeniami, zawartej z nowym Administratorem Zabezpieczen,
wybranym zgodnie z pkt (i) powyzej.

7.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami pkt 7.2.1 powyzej Administrator Zabezpieczen niezwtocznie powiadomi
o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy.
Administrator Zabezpieczen jest w takim wypadku zobowigzany kontynuowac petnienie
swojej funkcji pomimo wygasniecia Umowy do czasu ustanowienia nowego
administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt 7.3. Emitent
ustanowi osobe trzecig wskazang zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt 7.3 do
petnienia obowigzkéw administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen moze
pisemnie wezwaé¢ Emitenta do ustanowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich
Obligatariuszy Ilub przez zgromadzenie Obligatariuszy nowym administratorem
Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty
otrzymania takiego wezwania:
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7.3.1. zawrze z ww. osobg trzeciag umowe, na mocy ktére] ustanowi jg nowym
administratorem Zabezpieczen,

7.3.2. osoba trzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktdrej mowa w punkcie
poprzedzajacym, zawrze z Administratorem Zabezpieczen oraz Poreczycielem
umowe, na mocy ktérej na ta osobe trzecig przeniesione zostanie Poreczenie,
a Poreczyciel ztozy na rzecz takiej osoby trzeciej Oswiadczenie Poreczyciela.

7.4. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, niniejsza
Umowa nie moze zostaé wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposéb niz opisany w
powyzszych punktach. Strony jednak zobowigzujg sie do rozwigzania niniejszej Umowy,
jezeli:

7.4.1.  zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwate w tym przedmiocie
lub

7.4.2. zostang =zawarte jednobrzmiace porozumienia pomiedzy wszystkimi
Obligatariuszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowigzkéw wynikajacych z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych
Zabezpieczenie (w zakresie i na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub
porozumieniach).

7.5. W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkt 7.4 Strony
niezwtocznie powiadomig o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji)
oraz Obligatariuszy. Strony ustanowia osobe trzecig wskazang zgodnie z punkiem 7.4
do petnienia obowigzkéw w zakresie przewidzianym w niniejszej Umowie, chyba ze
zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmigcych porozumieniach
postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie do ich instrukcji). Strony
zobowiazuja sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty rozwigzania Umowy w
powyzszym trybie:

7.5.1.  Emitent zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2. osoba trzecia, z ktéra Emitent zawrze umowe, o ktére] mowa w punkcie
poprzedzajacym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy
ktérej na te osobe trzecig przeniesione zostanie Zabezpieczenie.

8. OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

8.1. zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o tym,
ze: (i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia
postepowania egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci
przewyzszajgcej kwote 1.000.000,00 (jeden milion) ztotych; lub (ii) w stosunku do
Poreczyciela wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia
wierzytelnosci przewyzszajacej kwote 1.000.000,00 (jeden milion) ztotych;

8.2. na zadanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze
wszelkie dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacja Umowy lub zaspokojeniem z
Zabezpieczenia;

8.3. nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania,
przekaze Administratorowi Zabezpieczert wszelkie posiadane informacje odnosnie
wypetniania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim
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Administrator Zabezpieczen nie bedzie zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych
przyczyn;
8.4. o ile bedzie to niezbedne dla prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi

Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspolnie
uzgodnionym przez Strony;

8.5. umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglad w siedzibie Emitenta, do wszelkich
dokumentow zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego z
przedmiotéw Zabezpieczen, po uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynnosci z
Administratorem Zabezpieczen, lub przekaze Administratorowi Zabezpieczen na jego
zadanie poswiadczone kopie ww. dokumentdow;

8.6. bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego Zzadanie wyjasnienia
dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego Zabezpieczenia;

8.7. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaty w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

8.8. nie pézniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od ztozenia przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadtosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

8.9. bedzie niezwtocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych mie¢ istotnie negatywny wptyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

9. ZAWIADOMIENIA

9.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z Umowa bedg wazne o ile beda miaty forme pisemna lub forme
elektroniczng pod rygorem niewaznosci i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie
na jej adres do doreczen wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt. 9.2.19.3.
Umowy.

9.2. Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu
Strona zobowigzana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem niewaznosci
z co najmniej 7-(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen
Korespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

9.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na piémie, o zmianie adresu do
doreczen zgodnie z pkt 9.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres,
o ktérym mowa w pkt 9.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt. 9.2. Umowy.

9.4. Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej
wymienionych sposobdw: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesytka listowg polecong lub (iii)
za posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposoh za potwierdzeniem odbioru.

9.5. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1.  w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki
albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (iii) dzien drugiej
bezskutecznej proby doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedng a druga
proba doreczenia muszg mingé¢ 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie
niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po
stronie adresata, a kazda préba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w

godzinach od 9.00 do 16.00;
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9.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia
przesyiki, albo (ii) dzien, w kiérym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a
przesytka nie zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia
przesytki albo (iv) dzien dokonania przez operatora pocziowego adnotacji
,adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

9.5.3. w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki,
albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (iii) dzien
dokonania przez firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci
doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu
lezacego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a
pomiedzy jedng a druga préba doreczenia muszg mingc¢ 3 Dni Robocze;

95.4. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesyitki
przez adresata albo (iii) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesyiki, jezeli
doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego
powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od
9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia muszg minagc 3 Dni
Robocze.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1. Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2. Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje Administratora Zabezpieczen innemu
podmiotowi wytgcznie zgodnie z punktem 7 Umowy.

10.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, Zadnej ze
Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
diugdw wynikajacych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy
(wyrazonej przez wszystkich Obligatariuszy na pismie lub w formie stosownej uchwaty
zgromadzenia Obligatariuszy).

104. Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

10.5. Sady wtasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla
rozstrzygania wszelkich sporéow wynikajacych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych
(w tym sporéw dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejszej Umowy).

10.6. Wprowadzone nagtowki stuzg wylgcznie wygodzie i nie bedg miaty wptywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku
watpliwosci, Umowe nalezy interpretowaé¢ w ten sposéb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane =za niewazne Iub
bezskuteczne, pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z
okolicznosci bedzie wynikaé, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscig Umowa nie
zostataby zawarta. W przypadku gdyby poszczegolne zapisy Umowy uniemozliwiaty
realizacje jej celu lub obowigzkdw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma
w dobrej wierze negocjacje i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdéine
prawa i obowigzki oraz cel Umowy byty mozliwe do zrealizowania.
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10.8. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

10.9. Emitent jest uprawniony do publikacji wyciagu z niniejszej Umowy stanowiacego
zatacznik do Warunkow Emisji na swojej stronie internetowej zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisiji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny moga ujawnia¢ w kazdym czasie zwigzane z Obligacjami
informacje i dokumenty dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejszej
Umowy, Zabezpieczenia oraz Wierzytelno$ci Obligatariuszom oraz potencjalnym
Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajacym naby¢ Obligacje), innym wspélnikom
lub udziatowcom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze
ujawnia¢ wyzej opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

10.11. Wyrazy pisane wielka litera majg znaczenie im przypisane w Warunkach Emisji, chyba
2ze w Umowie nadano im inne znaczenie.

10.12. Integralng cze$¢ Umowy stanowig zalaczniki do niej, tj.: Zatacznik | — wzér Instrukcji
Egzekucyjnej.

Podpisy

Za Administrator Zabezpieczen:

Podpis jest prawidto

Dokument podpisany pgzez
Data: ZUZ1.05.227 T8:55%

Podpis:

Imie i nazwisko:

Funkgja:

Elektronicznie

Za Emitenta: Rafa+ Pawe* podpisany przez Rafat

Pawel Malarz

| Malarz Data: 2021.05.27
Podpis: 19:02:34 +02'00

Imie i nazwisko:

Funkgja:

15/16

Strona | 91



A CAVATINA MICHAEL/STROM

LOCAL * GLOBAL » HOLISTIC DOM MAKLERSKI

ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [#] ("Obligatariusz")

Do: BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator")

Dotyczy: Obligacji serii [¢] emitowanych przez Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow ("Emitent") na podstawie warunkow
emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji").

Szanowni Panstwo,
Zgodnie z pkt 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, sktadamy Instrukcje Egzekucyjng oraz

dotgczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [$wiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oséwiadczamy, ze z tytulu posiadanych przez nas Obligacji wystapit i trwa brak zaptaty kwoty
wymagalnej i ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatari majacych na celu zaspokojenie
z Zabezpieczen w drodze [wpisac metode egzekugji].

Jednoczesnie o$wiadczamy, Ze mozemy partycypowac w kosztach postepowania majacego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, Zze koszty te nie zostang pokryte
przez Emitenta, oraz zostang nam zwrécone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,

jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajgce Srodki na taki
zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji ]

Zatacznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji
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legal & tax

ANEKS NR 1
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Zawarty w dniu 15 czerwca 2021 r.

act legal offices
Warsaw
Amsterdam
] Bratislava
pomEy iors
Frankfurt
Paris
= o Prague:
BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 Viehia
SIEDZIBA W WARSZAWIE www.actlegal.com
( Administrator Zabezpieczen")
CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
(,Emitent”)
1/3
Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Wspdinicy Sp. k.
ul. Ks, |. ). Skorupki 5, 00-546 Warszawa KRS: 0000560662 NIP: 701-048-75-56
T+48 22 420 59 59 F +48 22 420 59 60 www.actlegal-bsww.com
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Aneks do umowy administrowania zabezpieczeniami

NINIEJSZY ANEKS NR 1 DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI zostal zawarty w
Warszawie w dniu 15 czerwca 2021 r_, przez i pomigdzy:

() spotka pod firmg BSWW TRUST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m_st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, zwang dale] ,Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowang przez:

Piotra Wojnara - pelnomocnika

(I}  spolka pod firmg Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka
28B, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, X| Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zakladowy w
wysokosci 226.176.574,00 PLN (dwiescie dwadzieScia szesc milionow sto siedemdziesigt szesc
tysiecy piecset siedemdziesigt cztery ztote 1 00/100), zwang dale] ,Emitentem” lub ,Spotka”,
reprezentowang przez:

Daniela Drage — Czlonka Zarzadu

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sa w dalsze] czesci niniejsze] umowy jako ,Strony”, a
kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. OSWIADCZENIA STRON
Strony oswiadczajg, Ze:

1.1.1. na mocy (i) uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27
maja 2021 roku w sprawie emisji obligacji seni E1, (i) uchwaty nr 1/05/2021 Rady
Nadzorcze] Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie wyraZzenia zgody na emisje
obligacyi serii E1, (i) uchwaty nr 1/05/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku
w sprawie emisji obligacji seri E1, postanowita wyemitowac nie wiecej niz 50.000
(piecdziesiat tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg ,E17,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalne] 1.000,00 PLN (tysiac ztotych i
00/100) kazda obligacja i lgczne] wartosci nominalne] do 50.000.000,00 PLN
(piecdziesieciu milionéw ziotych 1 00/100), o cenie emisyjnej jednej abligacji rownej je]
wartosci nominalnej, oprocentowanych wedtug stopy procentowe] rowne] w skali roku
stawce WIBOR 6M powiekszone] o marze, przy czym wysokos¢ marzy zostanie
ostatecznie okreslona przez Zarzad Spotki najpozniej przed dniem rejestracji Obligacji w
trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o
wysokos¢ marzy wskazywane] przez subskrybentow w Formularzach Zapisu, o terminie
wykupu przypadajgcym w dniu 22 grudnia 2024 roku (,Obligacje”), dla ktorych prawa i
obowiazki Emitenta i obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie ,Warunki Emisji
obligacji serii E1 emitowanych przez Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie™ (dalej Jako ,Warunki Emisji”);

1.2, w dniu 27 maja 2021 r. Strony zawarty Umowe administrowania zabezpieczeniami,
dotyczacg petnienia przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen dla zabezpieczen Obligacji wynikajacych z Warunkow Emisji (,Umowa”);

1.3 na podstawie uchwaty nr 2/06/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 15 czerwca 2021 roku
dokonata wstepnej alokacji 20.500 (dwadziescia tysiecy piecset) Obligac)i, upowazniajgc
oferujgcego do dokonania przydziatu ww_ liczby Obligacji pod warunkiem zawieszajgcym
dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia Obligac)i przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. 273

www.actlegal-bsww.com
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Aneks do umowy administrowania zabezpieczeniami

2. ZMIANA UMOWY

2.1.  Strony postanawiajg zmieni¢ Umowe w ten sposéb, 2e dotychczasowe brzmienie pkt
6.6.2 Umowy zastepuje sie nowym nastepujgcym brzmieniem:

,0.6.2. W przypadku, gdy jakiekolwiek srodki z depozytu zostana wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczeh na zasadach okreslonych powyzej, wowczas Emitent
bedzie zobowigzany do uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w umowie
administrowania zabezpieczeniami dla obligacji serii E wyemitowanych przez Emitenta,
fj. do kwoty 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy ziotych i 00/100), w terminie 14

(czternastu) dni od dnia otrzymania od Administratora Zabezpieczen wezwania w tym
zakresie.”

2.2.  Pozostate postanowienia Umowy pozostajg bez zmian.
3. POSTANOWIENIA KONCOWE

3.1. Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery majg znaczenie przypisane im w Umowie
i niniejszym Aneksie.

3.2, Aneks sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron
oraz jednym dla sad rejestrowego.

Podpisy

Administrator Zabezpieczen: H

Podpis jest prawidtowy

Podpis: Dokument podpisany prze -~ Wojnar
—Data: 2021061510863 5

Imie i nazwisko: Piotr Wojnar - pelnomocnik

Zastawea: Da n Iel Elektronicznie podpisany

przez Daniel Draga
Data: 2021.06.15 11:00:08

Podpis: D Fa g d +02'00"

Imie i nazwisko: Daniel Draga - Czlonek Zarzadu
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5.6. Woyciag z umowy poreczenia

BSWW legal & tax Poland

UMOWA PORECZENIA

zawarta dnia 15 czerwca 2021 roku

actlegal offices

pomiedzy: Amsterdam
Bratislava
CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z oot
SIEDZIBA W KRAKOWIE Frankfurt
Madrid
jako ,Poreczycielem” Milan
Prague
Vienna
Warsaw
BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2
SIEDZIBA W WARSZAWIE
jako ,Administratorem Zabezpieczen”
1/6

Bieniak Smotuch WielhorskiWojnar | Wspalnicy sp.k.
Chmiglna 73 - D0-801 Warszaws - KRS: 0000560892 = NIP: 701-048-75-56

actlegal.com

T+4822 4205959+« F+48 22 4205960 actlegal-bsww.com
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NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (dale] jako ,Umowa") zostata zawarta w Warszawie dnia 15
czerwca 2021 roku przez | pomiedzy:

N spdtka pod firmg Cavatina Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie,
adres: ul. Wielicka 288, 30-552 Krakdw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000528885, NIP: 5252601285,
REGON: 360087947, kapitat zakfadowy w wysokosci 194.304.150,00 PLN (sto dziewiecdziesigt
cztery miliony ftrzysta cztery tysigce sto pieddziesigt ziotych 1 00/100), zwana dalej
,Poreczycielem”, reprezentowang przez:

Patrycje Lesiak — prokurenta samoistnego;

(I) spotka pod firmg BSWW TRUST Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, zwang dale] ,Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowana przez:

Piotra Wojnara - peinomocnika

Poreczyciel oraz Administratora Zabezpieczen zwani sg w dalsze] czesci niniejsze] Umowy jako
,Strony”, a kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. OSWIADCZENIA STRON

1.1. Strony oSwiadczajg, iZ spotka dziatajaca pod firmg Cavatina Holding Spotka Akcyjna z
siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Sradmiescia w
Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zakladowy w
wysokoscl 22617657400 PLN (dwiescie dwadziescia szes¢ miliondw sto
siedemdziesigt szesc tysiecy piecset siedemdziesigt cztery ziote 1 00/100), zwana dale)
,Spotka” lub Emitentem”:

1.1.1. na mocy (i) uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z
dnia 27 maja 2021 roku w sprawie emisji obligacji serii E1, (ii) uchwaty nr
1/05/2021 Rady Nadzorcze] Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie
wyrazZzenia zgody na emisje obligacji serii E1, (iii) uchwaty nr 1/05/2021 Zarzgdu
Emitenta z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie emisji obligacji seri E1,
postanowita wyemitowaé nie wiecej niz 50.000 (pieédziesigt tysiecy)
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczone] literg ,E17,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac
Ztotych 1 00/100) kazda obligacja 1 faczne] wartosci nominalne; do
50.000.000,00 PLN (piecdziesieciu milionéw zlotych i1 00/100), o cenie
emisyjne| jednej obligacji rowne] jej wartosci nominalnej, oprocentowanych
wedtug stopy procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 6M powiekszonej
0 marze, przy czym wysokost marzy zostanie ostatecznie okreslona przez
Zarzad Spotki najpdznie] przed dniem rejestracji Obligacji w trybie rozrachunku
w rozumieniu Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o wysokosc 2/6
marzy wskazywanej przez subskrybentéw w Formularzach Zapisu, o terminie

Data: 15 czerwea 2021 1.
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wykupu przypadajgcym w dniu 22 grudnia 2024 roku (,Obligacje”), dla ktarych
prawa | obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie
Warunki Emisji obligacji serii E1 emitowanych przez Cavatina Holding Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie” (dale] Jako ,Warunki Emisji”);

1.1.2. na podstawie uchwaty nr 2/06/2021 Zarzgadu Emitenta z dnia 15 czerwca 2021
roku dokonata wstepnej alokacji 20.500 (dwadziescia tysiecy piecset) Obligaci,
upowazniajac oferujgcego do dokonania przydziatu ww. liczby Obligacji pod
warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji
nabycia Obligac)i przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S A.

1.2.  Strony oswiadczaja, iz Emitent zawarl z Administratorem Zabezpieczen w dniu 27 maja
2021 roku umowe administrowania zabezpieczeniami, na podstawie ktore] Administrator
Zabezpieczen bedzie wykonywat we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy
Obligacji prawa 1 obowigzki wierzyciela z tytulu poreczenia udzielanego przez
Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

1.3.  Administrator Zabezpieczenn oswiadcza, Zze przy zawarciu Umowy, dziata w imieniu
wiasnym, ale na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje.

2, OSWIADCZENIA PORECZYCIELA
Poreczyciel oswiadcza i zapewnia, Ze:
2.1.  jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;
22 przed zawarciem Umowy zapoznat sie z Warunkami Emisji;

23 posiada zdolnosé, jest uprawniony | upowazniony do zaciggniecia zobowigzan oraz
wykonania praw wynikajgcych z niniejsze] Umowy oraz pozostatych dokumentow, ktore
zostang podpisane w zwiazku z jej zawarciem,

24 nie toczy sie wobec niego Zadne postepowanie przed jakimkolwiek sadem lub organem
panstwowym lub samorzadowym, ktére mogloby istotnie | niekorzystnie wpltynaé na
zgodnosc niniejszej Umowy z prawem, jej moc obowiazujaca albo waznosc zabezpieczen
ustanowionych na jej podstawie;

25 jego zobowigzania wynikajgce z niniejsze] Umowy sa prawnie wigzgce | wykonalne
zgodnie z jej postanowieniami;

26.  zawarcie | wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
Jakiegokolwiek przepisu prawa, zasad ani regulacji, ani tez Zadnego wyroku, orzeczenia,
postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia obowigzujgcego w stosunku do
Pareczyciela lub jego majatku;

2.7. zawarcie | wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
Jakichkolwiek wiaZzacych Poreczyciela lub obcigzajgcych jego majatek praw i roszczen
0s0b trzecich, czy to bezwarunkowych, czy warunkowych;

28 zawarcie 1 wykonanie niniejsze] Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli
Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks
Cywilny (dalej jako ,Kodeks Cywilny”), jak rdwniez nie czyni, catkowicie ani czesciowo,
niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniu przystugujacemu jakiemukolwiek podmiotowi
trzeciemu w stosunku do Poreczyciela.
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3. PORECZENIE

31 Poreczyciel zobowigzuje sie wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujacego
na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1208, dale] jako ,Ustawa o Obligacjach”) prawa i obowigzki wierzyciela we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, wykonac¢ wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta, ktére bedg wynika¢ z Obligacji posiadanych przez obligatariuszy, w
tym w szczegdlnosci w zakresie (i) zaplaty naleznosci z tytutu wykupu Obligacji;
(i) zobowiazania do zaplaty odsetek (oprocentowania) od Obligacji oraz premii w
przypadkach, w ktorych jest nalezna; (i) zobowigzania do zaplaty odsetek za
opdznienie— do fgczne] wysokosci 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, tj. do kwoty 30.750.000,00 PLN (trzydziesci milionow siedemset
piecdziesiat tysiecy ztotych), na wypadek, gdyby Spdtka powyZszych zobowigzan nie
wykonata mimo uptywu terminu ich wymagalnosci.

32 Wszelkie zobowigzania Poreczyciela nie zaptacone w terminie wymagalnosci bedg
powodowaly koniecznost zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

33 Poreczenie, o ktorym mowa w pkt. 3.1 powyze], udzielane jest na okres do dnia 31 grudnia
2025 roku.

34 Poreczyciel obowigzany jest do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich
uzasadnionych 1 racjonalnie poniesionych kosztow 1  wydatkow zwigzanych
z dochodzeniem roszczen objetych niniejszym poreczeniem.

35 Poreczyciel potwierdza, iZ stosownie do tresci Warunkdw Emisji, zobowigzuje sie
do zloZzenia narzecz Administratora Zabezpieczeri oSwiadczenia w formie aktu
notanalnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych z niniejszego poreczenia, w tym
zobowigzania, o ktorym mowa w pkt 3.4 powyzZe], do kwoty odpowiadajace] 150 (sto
piecdziesiat) % wartosci nominalne] przydzielonych Obligacyi, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystapic o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w
terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku.

36, Koszty zawarcia Umowy, jak i oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji ponosi Poreczyciel.

4, ZAWIADOMIENIA

41. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja®)
przekazywane w zwigzku z niniejszg Umowa bedg wazne o ile bedg miaty forme pisemng
pod rygorem niewaznosci, | powinny by¢ doreczane odpowiednie) Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w naglowku niniejsze] Umowy, z zastrzezeniem pkt 4.2 14 .3 Umowy.

432 Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu
Strona zobowiazana jest poinformowaé druga Strone na pismie pod rygorem

niewaznosci, Z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen
Korespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolite] Polskiej.

43.  Jezelidana Strona Umowy nie powiadomi drugiej strony na pismie, 0 zmianie adresu dla
dareczen zgodnie z pkt. 4.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres
wskazany w pkt. 4.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt. 4.2 Umowy.
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44 Korespondencja powinna byé doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej
wymienionych sposobdw: (i) osobiscie, (ii) pocztowg przesyika listowa polecona, (iii) za
posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposob za posrednictwem odbioru.

45 Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

45.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki
albo (ii) dzieri odmowy przyjecia przesylki przez adresata albo (iii) dzien
bezskuteczne] proby doreczenia przesytki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe
z powodu nieobecnosci adresata w godzinach pracy tj. od 8.00 do 16.00 lub z
innego powodu lezgcego po stronie adresata;

452 w przypadku przesyiki listowe] polecone] — (i) dzien faktycznego doreczenia
przesytki, albo (i) dzien pierwszego awizowania, albo (i) dzien cdmowy przyjecia
przesyiki albo (iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat
nieznany” lub adnotacji ,adresat nieobecny”;

453 w przypadku przesytki kunerskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (jii) dzien dokonania
przez firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozZliwosci doreczenia
przesyitki z powodu nieobecnosci adresata w godzinach pracy tj. od 8.00 do 16.00
lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata;

454 w przypadku doreczenia w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesyiki przez
adresata albo (i) dzien bezskuteczne] préby doreczenia przesylki, jezeli
doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata w godzinach
pracy tj. od 8.00 do 16.00 lub z innego powodu lezacego po stronie adresata.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

51. W razie wykonania przez Poreczyciela ktoregokolwiek z zobowigzan Emitenta, co do
ktorych Poreczyciel sklada poreczenie w niniejszej Umowie, Poreczyciel zobowigzuje sie
nie kierowat wobec Emitenta roszczen regresowych z tytulu wykonanych przez
Poreczyciela zobowigzan Emitenta do czasu spelnienia w catosci $wiadczen z Obligacji
— pod rygorem zaptaty przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen kary
umowne] w wysokosci rowne] kwocie dochodzonego roszczenia regresowego.

52 Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub
bezskuteczne, pozostata czesé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, Ze
z okolicznosci bedzie wynikac, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscig Umowa nie
zostataby zawarta. W przypadku gdyby poszczegdolne zapisy Umowy uniemozliwiaty
wykonanie realizacji jej celu lub obowigzkow i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony
podejmg w dobrej wierze negocjacje idziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby
poszczegolne prawa | obowigzki oraz cel Umowy byly mozliwe do zrealizowania.

53. W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy
o Obligacjach, poczytuje sie, Ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione
na poczet roszczen obligatariuszy z tytutlu Obligac)i skierowane jest do obligatariuszy
kazdorazowo posiadajgcych Obligacje, ktorzy sa reprezentowani przez Administratora
Zabezpieczen dzialajacego jako ich powiernik (w imieniu wlkasnym, ale na rachunek tych
obligatariuszy). 518
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54 Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w cafosci lub w czesci,
wierzytelnosci lub diugdw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie
bez zgody drugie] Strony, wyraZzone] na pismie pod rygorem niewaznosci, z tym zZe
ograniczenie powyZsze nie dotyczy: (i) przeniesienia praw | obowigzkow Administratora
Zabezpieczen bezposrednio na obligatariuszy oraz, (ii) mozliwosci przeniesienia przez
Administratora Zabezpieczen praw | obowigzkow na inny podmiot, ktory zostanie
ustanowiony Administratorem Zabezpieczen dla Obligacji zgodnie z dyspozycjg art. 29
Ustawy o Obligacjach.

55  Wprowadzone nagtowki stuza wytacznie wygodzie odniesienia i nie beda mialty wphywu
na interpretacje Umowy, chyba Zze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku
watpliwosci, Umowe nalezy interpretowaé w ten sposéb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.
Wszelkie pojecia pisane z wielkie] litery maja znaczenie przypisane im w Umowie.

5.6.  Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwolujace sie do czasu
obowigzujacego na terytorium Rzeczpospolite] Polskie].

57. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej lub formy elektronicznej
pod rygorem niewaznosci.

58 Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejsze] Umowy Strony poddajg pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Sradmiescie m.
st. Warszawy.

59. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowa stosuje sie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

510. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

ZAEACZNIKI
Integralng czesé Umowy stanowia:

6.1. Zatgcznik nr 1 - kopia tekstu jednalitego Warunkow Emisji.
. Elektronicznie
Za Poreczyciela: P a t rch a podpisany przez

Patrycja Lesiak

Podpis: I es 'I a IS Data: 2021.06.15

rLL00TS FULUU

Imie | nazwisko: Patrycja Lesiak — prokurent samoistny

Za Administratora Zabezpieczen: POd p I S J eSt p W|d+Owy

i Dokument podpisany plze r Wojnat
Podpis: B
P Data: 2021.06.15 1@\ 7:
Imie | nazwisko: Piotr Wojnar - pelnomoc
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5.7. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

/ e B ”
RaiiCeand NCudanaliia

Aneta Kenson Nota
1 T '
I a

sl WYPIS

Repertorium A Nr 3006/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia pietnastego czerwca dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku
(15.06.2021) przede mna Aneta Kenson, notariuszem w Bielsku-Bialej, w
prowadzonej przez mnie kancelarii notarialnej w Bielsku-Bialej przy ulicy
Partyzantéw numer 41 lokal 6, stawit sie:

Pani Patrycja Lesiak,

dzialajaca w imieniu i na rzecz spétki pod firma Cavatina spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Krakéw, ul. Wielicka nr 28B, REGON: 360087947, NIP: 5252601285)
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000528885 (piec¢set dwadziescia osiem tysiecy osiemset
osiemdziesiat pie¢), jako Prokurent Samoistny Spétki uprawniony do
samodzielnej reprezentacji, stosownie do okazanej przy niniejszym akcie
notaralnym informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcéw, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wydanej ptzez Centralna
Informacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 14 czerwca 2021 roku, zas
prokura samoistna do dnia dzisiejszego nie wygasta ani nie zostala odwotana.-

Pani Patrycja Lesiak oswiadcza, ze nie zachodza zadne okolicznosci
wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spolki oraz ze wpisy w
powolanym wyzej rejestrze od dnia wydania informacji odpowiadajacej
odpisowl aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow, ktorego wydruk okazano
przy akcie, do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie.

Spétka pod firma: Cavadna spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez jako
,,9potka” lub ,,Poreczyciel”.

Tozsamo$¢ stawajacej notariusz stwierdzita na podstawie okazanego dowodu
osobistego o setil 1 numerze wyzej podanych, w ktérym ujawnione dane
wedlug oswiadczenia stawajacej nie ulegly zmianie. --- e
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
CYWILNEGO

§L

Pani Patrycja Lesiak dzialajaca w imieniu spotki Cavatna spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze:
1. w dniu 27 maja 2021 roku Zarzad sp6lki pod firma Cavatina Holding Spotka
Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645,
REGON: 368028192 (,Emitent”), za zgoda Rady Nadzotrczej Emitenta
wyrazona w uchwale nr 1/05/21 z dnia 27 maja 2021 roku oraz na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta nr

3 z dnia 27 maja 2021 roku, podjal uchwale nr 1/05/2021 w sprawie emisji nie
wigcej niz 50.000 (pigcdziesiat tysigcy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela
serii oznaczonej litera ,E1”, niemajacych formy dokumentu, o wartosc
nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac zlotych i 00/100) kazda obligacja i tacznej
wartosci nominalaej do 50.000.000,00 PLN (pig¢dziesieciu milionéw zlotych 1
00/100), o cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej warto$ci nominalnej,
oprocentowanych wedlug stopy procentowe) rownej w skali roku stawce
WIBOR 6M powickszonej o marze, w wysokosci 6,5 % (szesé¢ procent 50/100)

w skali roku, o terminie wykupu przypadajacym w dniu 22 grudnia 2024 roku
(,,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowiazki Emitenta i obligatariuszy/
okreslone zostaly przez Zarzad w dokumencie | Warunki emigi obligagi serii
emitowanych przes Cavatina Holding Spitka Akcyna g siedsibq w  Krakopie”
(,Warunki Emisji”), z ktorych to Warunkéw Emisji m.in. wynika, Ze: ------ ;---

a)cena emisyjna jednej Obligacji réwna jest cenie nominalnej (,,CeNa
Emisyjna”); ------- v

b) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. . Dz. U. z 2020 t. poz. 1208)
(,,Ustawa o obligacjach”);

c) zgodnie z pkt 11.1 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach szczegélowo
okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje si¢ do spelnienia swiadczen
pienigznych na tzecz Obligatariuszy: ------------------mmommmem oo -

i.wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12-14 Warunkéw Emisji; .
ii. zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji;
oraz

iii. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkéw
Emisji.-~-----memmemmmemn
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d)z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji wykup Obligaciji nastapi w dniu
22 grudnia 2024 r. (22-12-2024) (,Dzienn Wykupu™);
e) wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu dla okreslonej liczby
Obligacji w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stana si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien
Weczesniejszego Wykupu'): ——-—---nomeemmeoeeeeee

® na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, lub -------=mnn--

® na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji.
Ponadto zgodnie 2z pkt 125 Warunkéw Emisji Obligacje podlegaja
natychmiastowemu WykupOWiimmmmmmmmmm oo

e w razie likwidacji Emitenta — z dniem otwarcia likwidacji — zgodnie z pkt
12.5.1 Warunkéw Emisji, lub —mememmmmmeme oo

® w przypadku, o ktérym mowa w pkt 12.5.2 Warunkdéw Emisji; ----mmmmmmmmmmev
f) z zastrzezeniem postanowieri pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji wykup Obligacji
nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda
Obligacje Naleznosci Glownej, to jest kwoty réwnej wattosci nominalnej jednej
Obligacji, powigkszonej o Odsetki nalezne na Dziedi Wykupu lub odpowiednio
Dzien Wczesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkéw
Emisji;
g) zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji z tytulu wykonania Wezesniejszego
Wykupu w Dniu Platnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy Emitent wyplaci
na rzecz Obligatariuszy za kazda Obligacje podlegajaca danemu
——y wezesniejszemu wykupowi jej Nalezno$¢ Glowna, Odsetki nalezne na Dzieri
Wezesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, oraz
premi¢ liczona od Naleznosad Glownej, zgodnie 2z ponizszym
harmonogramem: ~=--mmmm e
(1) w Dniu Platnosci Odsetek za IT Okres Odsetkowy — 1,25%0,~-—---------om-——-
(i) w Dniu Platnosci Odsetek za IIT Okres Odsetkowy — 1,00%0,-=-=--=--=--=--—-
(iif) w Dniu Platnodci Odsetek za TV Okres Odsetkowy — 0,75%, ~=—---------=----
(iv) w Dniu Platnodci Odsetek za V lub VI Okres Odsetkowy — brak premii. ---
h)z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu; ---------
i) zgodnie z Uchwala nr 1/05.2021 Zarzadu Cavatina Holding S.A. z dnia 27
maja 2021 roku w sprawie emisji obligacji serii E1 Obligacje oprocentowane sa
wedlug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 6M
powigkszonej o marze w wysokosci 6,5 % (szes¢ i pét procent) w skali roku
(,,Odsetki”); odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany
Okres Odsetkowy, poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do: -
(i) Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem) - w przypadku Obligacji podlegajacych
wykupowi w Dniu Wykupu, albo
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(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem) — w przypadku
Obligacji podlegajacych wykupowi w Dniu Wezesniejszego Wykupu.--=m--------
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Daiu Emisji (z wylaczeniem tego
dnia) i koriczy si¢ 22 grudnia 2021 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego
Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt. 15.2.4 Warunkow Emisji
(tacznie z tym dniem);-—-----------—-sm--= ----

i) zgodnie z pkt 10.1 Warunkéw Emisji Obligacje beda zabezpieczone
poreczeniem udzielonym  przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczern dzialajacego  w imieniu whasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, do kwoty odpowiadajacej 150% wartoSci nominalnej
przydzielonych Obligacji (,,Porgczenie™) oraz o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji z calego majatku Poreczyciela ztozy do
kwoty odpowiadajacej 150 (sto pigédziesiat) % warto$ci  nominalnej
przydzielonych Obligacji, zlozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczen w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowiazan zabezpieczonych Poreczeniem; ---

2. w dniu 27 maja 2021 roku Emitent oraz spotka pod firma BSWW TRUST
Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 (,Administrator
Zabezpieczef”) zawarli umowg administrowania zabezpieczeniami, zmieniona 7~
Aneksem nr 1 z dnia 15 czerwca 2021 roku, na mocy ktorej Emitent ustanowil Ks
Administratora Zabezpieczed administratorem potgczenia, 0 ktérym mowa \f( "
pkt 10.1 Warunkow Emisji, oraz dla niniejszego o$wiadczenia, w rozumieni
art. 29 Ustawy o Obligacjach. Zgodnie 2z ta umowa Administrat
Zabezpieczeni podejmie czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci z\/.
ustanowionego zabezpieczenia, tj. poreczenia i niniejszego os$wiadczenia, jezell i 2
w terminach wynikajacych z Warunkoéw Emisji nie zostana wykupione
jakiekolwiek Obligacje lub nie zostana zaplacone nalezne odsetki od Obligacji 1
jednoczesnie  Obligatariusz  lub  Obligatariusze ztoza Administratorowl

Zabezpieczen odpowiednie Instrukcje Egzekucy)ne, - -

d

]
-

3. wdniu 15 czerwca 2021 roku Poreczyciel 1 Administrator Zabezpieczen zawatli
umowe poreczenia(,,Umowa Porgczenia™), z ktérej wynika, ze:  ---------mmm-s--
1) zgodnie z pkt 3.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowiazuje sie wzgledem
Administratora Zabezpiecze, wykonujacego na podstawie art. 29 Ustawy o
Obligacjach prawa i obowiazki wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na
rachunek  obligatariuszy ~ posiadajacych ~ Obligacje, wykona¢  wszelkie
zobowiazania pieniezne Emitenta, ktore beda wynikac z Obligacji posiadanych
przez obligatariuszy, w tym w szczegblnosci w zakresie: - -
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(i) zaplaty naleznosci z tyrutu wykupu Obligacji; (i) zobowiazania do zaplaty
Odsetek (oprocentowania) od Obligacji oraz premii w przypadkach, w ktérych
jest nalezna; (iif) zobowiazania do zaplaty odsetek za opdznienie, do kwoty w
wysokosci 150 (sto pieédziesiat) % wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji, tj. do kwoty 30.750.000,00 PLN (trzydzieci milionéw siedemset
piecdziesiat zlotych), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowiazan nie
wykonal, mimo uplywu terminu ich wymagalnosci (,,Poreczenie™); ------—---—-
2) porgczenie, o ktérym mowa powyzej udzielone zostalo na okres do dnia 31
grudnia 2025 roku; ----- -

3) zgodnie z pkt 3.4 Umowy Poreczenia Poreczyciel obowiazany jest do zwrotu
na rzecz Administratora Zabezpieczeri wszelkich uzasadnionych i racjonalnie
poniesionych kosztow 1 wydatkow zwigzanych z Porgczeniem; --------m-mm-mmnmemv

4) Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozemia na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowiazan wynikajacych z poreczenia, w tym zobowiazania, o ktorym mowa
w pkt 3.4 Umowy Poreczenia, do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesiat)
% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczenn bedzie mogl wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku;

4. na podstawie uchwaty nr 2/06/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 15 czerwca 2021
roku, Emitent dokonal wstepnej alokacji 20.500 (dwudziestu tysiecy pieciuset)
Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 20.500.000 z} (dwadziescia milionéw
picéset tysiecy zlotych), zgodnie z lista wstepnej alokacji ustalong przez Michael
/ Strém Dom Maklerski S.A. pelniacego funkcje oferujacego na potrzeby
oferty Obligacji. Obligacje zostang przydzielone pod warunkiem zawieszajacym
dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. Emitent upowaznit Michael /
Strom Dom Maklerski S.A. do wustalenia listy alokacji Obligacji oraz
powiadomienia inwestoréw w trybie 1 na zasadach opisanych w Memorandum
Informacyjnym o wstepnej alokacji oraz o przydziale Obligacji na ich rzecz po
spelnieniu si¢ warunku, o ktorym mowa powyzej,

5. na dokonanie czynnoéci obj¢tej ninicjszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Spotki.------meemevmmmmv

§2.

1. Pani Patrycja Lesiak dzialajaca w imieniu spolki Cavatina spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oéwiadcza, ze poddaje
reprezentowang spotke pod firma Cavatina spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Krakowie na rzecz Administratora
Zabezpieczen — spotki pod firmg BSWW TRUST spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie (nr KRS 0000505020),
dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy

5
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Obligaciji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, w zakresic opisanych w Warunkach Emisji obowigzkéw
wynikajacych z Obligacji, za ktére Poreczyciel ponosi odpowiedzialnosé na
podstawie Umowy Poreczenia opisanej w § 1 pkt. 3 niniejszego aktu
notarialnego, t.j.: ==--==--=ms-—mmmmme e -

1) obowiazku zaplaty za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi w Dniu
Wykupu, w Dniu Wezesniejszego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi Naleznosci Gléwnej wraz
2z naleznymi a niezaplaconymi Odsetkami wyliczonymi zgodnie z pkt 15
Warunkow Emisji oraz ewentualnymi odsetkami za opoznienie, z
zastrzezeniem postanowien pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji; -—-—--emmeeee e

2) obowiazku zaplaty za kazda wykupowana Obligacje w Dniu Wezesniejszego
Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji, Naleznosci
Glownej wraz z Odsetkami naleznymi a niezaplaconymi na Dzien
Wezesniejszego Wykupu, wyliczonymi zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji
oraz ewentualnymi odsetkami za opdznienie, oraz wraz z premia liczona od
Naleznosci Gléwnej zgodnie z harmonogramem okreslonym w pkt 14.1.3
Warunkéw Emisji; e -

3) obowigzku zaplaty Odsetek od Obligacji w kazdym Dniu Platnosci Odsetek
na zasadach okreslonych zgodnie z pkt 15 W arunkéw Emisji; oraz-------------

4) obowiazku zwrotu wszelkich uzasadnionych 1 racjonalnie poniesionych
kosztow 1 wydatkéw poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania
zobowiazan pienieznych z Obligacjiz-—---—--—----mmmmeee-

do kwoty maksymalnej 30.750.000,00 PLN

siedcmset pigédziesiqt z{otych) -

ka7de) lub cz¢sci z Obhgacu up%yw mncgo dnia, w ktor}m Obhgac;e podlegiq\q \
natychmiastowemu wykupowi, stosownie do pkt 12, 13 i 14 Warunkéw Emisji{p
lub uplyw dnia plamoscx odsetek, stosownie do pkt 15 Warunkéw Emisji. Za
wystarczajacy dowéd wystapienia takich zdarzen uznaje si¢ w szczegdlnosci —
nie wylaczajac jednakze innych $rodkéw dowodowych, ktérych moze uzyé
Admunistrator  Zabezpieczen —  przedlozenie przez  Administratora
Zabezpieczeni dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a) oraz b) ponizej. ----

2. Pani Patrycja Lesiak dziatajaca w imieniu sp6tki Cavatina spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie os$wiadcza, ze Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecia 1 prowadzenia egzekucii przeciwko
Porgczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci
lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczest
zdecyduje si¢ dochodzi¢ nalezno$ci czesciami, wowczas w odniesieniu do
kazdej czedci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie
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niniejszego aktu, jesli Poreczyciel opdzni sie w zaplacie calosci lub czesci
kwoty, o ktére] mowa w ust. 1| POWYZej. —=---mmmmmmmmmmmmmm oo

3. Pani Patrycja Lesiak dzialajaca w imieniu spétki Cavatina spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, ze Administrator
Zabezpieczet moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia trzydziestego pierwszego
grudnia roku dwa tysigce dwudziestego pigtego (31-12-2025). -----mmmmmmnnm-

4. Pani Patrycja Lesiak dzialajaca w imieniu spotki Cavatina spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Krakowie odwiadcza, ze prowadzenie
egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: ------
a) wezwaniem Porgczyciela przez Administratora Zabezpieczen na ostatni

adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia dorgczenia Porgczycielowi takiego wezwania, ze
wskazaniem wysokosci tych kwot 1 numeru rachunku bankowego
Administratora Zabezpieczen, na ktéry powinna nastapi¢ platnosc, przy
czym wezwanie powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie
poswiadczonym 1 zostanie: (i) przekazane Porgczycielowi poczta za
pocztowym potwierdzeniem nadania, lub (ii) doreczone Poreczycielowi w
inny sposob za potwierdzeniem odbioru;

dowodem doreczenia, o ktérym mowa w pkt (i) niniejszej litery bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 1
17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na ostatni adres
Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcdw 1 uplyw 7 (siedmiu)
dni od daty spotzadzenia takiego potwierdzenia nadania, zas§ dowodem
doreczenia o ktérym mowa w pkt (i) niniejszej litery moze by¢ miedzy
innymi protokét sporzadzony przez notariusza w trybie art. 104 § 3 Prawa
o notariacie potwierdzajacy doreczenic lub  prébe  dorgczenia
Poreczycielowi wezwania w dzien roboczy na ostatni adres Poreczyciela
ujawniony w Rejestrze Przedsigbiotcow; -----mmommmmmmmmmmomo e o

b) zlozeniem przez Administratora Zabezpieczen o$wiadczenia o
bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez Poreczyciela naleznosci
wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w literze a) powyzej, na rachunek
bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany w wezwaniu - z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

§ 3.
Notariusz poinformowala Stawajacego o tresci art. 777 § 1, art. 786 § 1, art.
788 i art. 795' i nastepne Kodeksu postepowania cywilnego. --------nmmmmmeeeeemv

§ 4.
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Wypisy tego aktu wydawac nalezy spolce pod firma CAVATINA HOLDING
Spélka Akcyjna, Poreczycielowi, Obligatariuszom oraz Administratorowl
Zabezpieczen w dowolnej liczbie. S s o

Koszty tego aktu ponosi BEmitent, —---—--mmememmme oo oo

Optaty od niniejszego aktu wynosza;: e -

— taksa notarialna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. Nr 148, poz.
1564 ze 2. ) 3.000 =zt

— podatek od towaréw i uslug w stawce 23% na podstawie art. 41 i 146a ustawy 2z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ushug (Dz.U. Nr 54, poz. 535 ,
A ) B = 690 zt

. 1 1 3.690 z1

(trzy tysiace szedCset dziewiecdziesiat ztotych). - e

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktdre to koszty wraz z
podstawsa prawna ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisow. ----—--—-——-

AKT TEN ZOSTAX. ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
Na oryginale wlasciwe podpisy stawajaych 1 notaniusza.
WYPIS ten wydany zostal dla spotki
Repertorium A nr 3008/2021
—  tytulem taksy notanalnej na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoici 2 dnia 28 czenweca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notanalnej (Da. U, Nr 148, poz. 1564 ze zm.)— 48 2f
tytufem podatku od towardw 1 uslug w stawee 23% na podstawie art. 41 oraz art. 146a ustawy z dnia 11
2004 roku o podatku od towardw 1 ustug (Dz.U. Nt 54 poz. 535 28 20— cemommmommmmeeean 11,04 z1

Ml Bt )
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5.8. Definicje i objasnienia skrétow

Administrator

Zabezpieczen

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

Autoryzowany Doradca
Cena Emisyjna

Dzien Emisji
Dzien Ptfatnosci

Dzieri Pfatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

GPW Benchmark

oznacza podmiot, z ktédrym Emitent zawart umowe, ktérej przedmiotem jest
wykonywanie  obowigzkéw administratora  zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami ustawy o obligacjach, ktérym jest BSWW Trust sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020, wykonujgca prawa i obowigzki
wierzycieli we wtasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej
nastepcow prawnych;

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysiac ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziert Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu

oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktédrym mowa w pkt 12.2 Warunkdw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt 12.1 Warunkéw Emisji,
tj. 22 grudnia 2024 r;

oznacza spotke CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej
28b, 30-552 Krakéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000690167, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, o kapitale zakladowym
w wysokosci 226 176 574 PLN;

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza GPW Benchmark Spdétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujgcych wartosci
stawek referencyjnych

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;
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IV LRIV NCI NI ENInihiI oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta

(ST ENe]¢-wAd [CIEMICIIE M Oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela

Cavatina
KDPW oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.

93 ze zmianami
Memorandum, oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w

Memorandum rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1

Informacyjne Ustawy o Ofercie, sporzagdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkoéw, jakim powinno
odpowiadaé¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz
zwigzane znimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

Nota, Nota Informacyjna Oznacza niniejszy dokument, sporzagdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii E1 do obrotu w ASO Catalyst

Obligacje, Obligacje serii oznacza obligacje serii E1 Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
E1 ztotych) kazda;

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

Odsetki, Oprocentowanie oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkow Emisji;

Oferta lub Oferta oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
publiczna Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktédra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze
na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez
KNF;

Okres Odsetkowy oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i koricza sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 15.2.4. Warunkdw Emisji

Organizator oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

Alternatywnego Systemu
PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto

PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]
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Podmioty Zalezne
Emitenta
Podmioty Zalezne
Poreczyciela

Poreczyciel

Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Rozporzadzanie ws.

memorandum

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW
Ustawa COVID-19

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta.;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Poreczyciela

oznacza spotke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej
28b, 30-552 Krakdéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000528885, posiadajgca numer REGON: 360087947, NIP: 5252601285, o
kapitale zaktadowym 194 304 150,00 zt;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegétowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych

z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
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zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374
z pdin. zm.),
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.

Ustawa o Obligacjach
1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U.z 2021 r. poz. 328 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 280 z pdzn. zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii E1, ktorych tres$¢ stanowi Zatacznik do

Warunki Emisji

niniejszej Noty Informacyjnej
oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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