NOTA INFORMACY]JNA
BVT S.A.
Z SIEDZIBA W TARNOWIE

SPORZADZONA NA POTRZEBY WPROWADZENIA OBLIGAC]I SERII D DO OBROTU W
ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU CATALYST PROWADZONYM PRZEZ GIELDE
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegltym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jeZzeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartos$ciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

=/ qlStreet

AUTORYZOWANY DORADCA

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 5 wrzesnia 2017 r.



Nota Informacyjna BVT S.A.

Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zawarte
w Nocie Informacyjnej

Oswiadczenie Emitenta

Nazwa (firma): BVT spdétka akeyjna
—;brma praWna: ) spitka akcyjna -
_Eraj siedziby: Folska -
Siedziba: Tarnéw
—Igires: o ul. Stoneczna 28-30, 33-100 Tarndéw
[ Numer telefonu: (+48) (14) 657 50 71
?um;aksu: Spétka nie posiada faksu -
Adres poczty elektroniczne;: W&ml
Adres gléwnej strony internetowej: www.bvtsa.com.pl
l:l::;:g:::: ( ;\égc Ovr:l)::SCI\AiJ klasyfikacji 243210870
: :(x;;:;ow ;/]viN | P;laéciwe; identyfikacji 9930653 1 "19
L B 0000525241 —J

Do dziatania w imieniu Emitenta uprawnieni sa:

Katarzyna Szuba Prezes 7.aniqdu

—lhn.L;:sikiewicz Wﬁprezes Zarzgdu

W przypadku Zarzadu jednoégbbowego spétke reprezentuje prezes Zarzadu. W przypadku
Zarzadu wieloosobowego do skiadania o$wiadczen w imieniu Spotki upowazniony fest prezes
Zarzadu lub wiceprezes Zarzgdu jednoosobowo lub dziatajacy lacznie dwaj czionkowie Zarzadu
albo jeden cztonek Zarzadu lgcznie z prokurentem. Powyzsze nie uchybia mozliwosci
ustanowienia prokury samoistne| do jednoosobowej reprezentacji spotki,

Os$wiadczenie Emitenta

BVT S.A. odwladcza, ze wedlug jej najlepszej wiedzy i przy dotoZeniu nalezytej starannosci, hy
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej obligacji serii D sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
moglyby wplywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do
obrotu , a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami,

Prezes Zarzgdu , Wi
mj}%ﬂﬂﬁﬂba U‘\ L Jan La: iy
\ “RICWI 2
Katarzyna Szuba Jan Leszkiewicz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
BVT 54

ul. Sloneczna 28-30, 33-100 Tarmow
tel. 14 657 50 71
NIF 9930653149 REGON 24321087,(‘
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Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Nazwa (firma): allStreet sp. z 0.0.

Forma prawna: . spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Szlak 28/14, 31-153 Krakow
Numer telefonu: (+48) (12) 296 33 33

Numer faksu: (+48) (12) 350 45 33

Adres poczty elektronicznej: allStreet@allStreet.pl

Adres glownej strony internetowej: www allstreet.pl

:(::tt;tsytf;:::]' ( ‘:\égc Ov;IJa:smwe) klasyfikacji 122483403

::;r;:;ow ;;%Nlpr:{aéawej identyfikacji 676-24-52-235

KRS: 0000414398

Osoby dziatajace w imieniu Autoryzowanego Doradcy:
Artur Bielaszka - Prezes Zarzadu

O$wiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dziatajac w imieniu Autoryzowanego Doradcy oswiadczam, ze Nota Informacyjna sporzadzona na
potrzeby wprowadzenia obligacji serii D BVT S.A. do ASO Catalyst zostata sporzadzona zgodnie z
wymogami okreSlonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
uchwalonego Uchwata Nr 147 /2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
z dnia 1 marca 2007 r. (z péin. zm.), oraz ze wedlug mojej najlepszej wiedzy izgodnie z
dokumentami i informacjami przekazanymi przez Emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w
niej zadnych faktow, ktore moglyby wplywac¢ na jej znaczenie i wycene instrumentdéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka
zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

MA

T Artur Bielaszka
Prezes Zarzadu
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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): BVT spotka akcyjna
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Tarnow

Adres: ul. Stoneczna 28-30, 33-100 Tarnéw
Numer telefonu: (+48) (14) 65750 71
Numer faksu: Spéika nie posiada faksu
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@bvtsa.com.pl
Adres gtéwnej strony internetowe;j: www.bvtsa.com.pl
e ™ e 31007

2(1)1(111;31; (\)/‘\:fe\]fvér;i;i)\ivej identyfikacji 9930653149

KRS: 0000525241

2. Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta
wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody, a w
przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo
przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze
wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
3. Czynniki ryzyka
3.1 Czynniki ryzyka zwiqgzane z otoczeniem, w ktorym dziata Spoétka

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Cato$c¢ przychodoéw Spotki jest zwigzana z dziatalno$cig na rynku krajowym i z tego tez wzgledu
jest ona uzalezniona pos$rednio od czynnikéw zwigzanych z og6lng sytuacja makroekonomiczna
Polski. Sytuacja ta wptywa bowiem m.in. na zdolno$¢ sptaty zobowigzan przez dtuznikéw oraz
podaz przeterminowanych nalezno$ci. Utrzymywanie sie dobrej koniunktury gospodarczej w
Polsce w kolejnych latach oraz poprawa sytuacji budzetowej os6b prawnych i fizycznych moga
spowodowac, ze liczba i warto$¢ nieregulowanych w terminie zobowigzan bedzie sie obniza¢. W
konsekwencji moze to doprowadzi¢ do wzrostu konkurencji pomiedzy przedsiebiorstwami
obstugujacymi wierzytelnosci i spadku wysokosci dyskonta ceny zakupu wzgledem wartos$ci
nominalnej nabywanych wierzytelno$ci. Powyzsze ryzyko jest do pewnego stopnia
neutralizowane poprzez tatwiejszy dostep do finansowania oraz nizsze koszty obstugi zadtuzenia
w przypadku dobrej koniunktury, co skutkuje wzrostem sktonnosci oséb fizycznych i podmiotow
gospodarczych do zadtuzania sie.
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Ryzyko zwigzane z liberalizacjg przepiséw o upadtosci konsumenckiej

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalno$ci opiera sie na nabywaniu pakietow
wierzytelno$ci, w sktad ktérych wchodza przede wszystkim dtugi od oséb fizycznych. Przepisy
dotyczace mozliwosci ogloszenia upadtosci konsumenckiej zostaly wprowadzone do polskiego
porzadku prawnego w 2009 r. Z koficem 2014 r. wprowadzona zostata nowelizacja przepiséw o
upadtosci konsumenckiej, istotnie liberalizujaca przestanki ogtoszenia upadtosci. Co za tym w
ostatnich latach znaczaco wzrosta liczba oglaszanych przez sad upadtosci. Dalsza liberalizacja
przepisOw moze niekorzystnie wptyngé¢ na proces odzyskiwania przez Spoétke wierzytelnosci
poprzez ich redukcje albo umorzenie w procesie upadtosci. To z kolei moze wptyna¢ na obnizenie
rentowno$ci dziatalnosci Spo6tki.

Ryzyko zwigzane ze zmiang innych przepiséw prawa

Zagrozenie dla dziatalnosci Spo6tki moga stanowi¢ takze zmiany innych przepiséw prawa lub
rézne jego interpretacje. Ponadto konieczno$¢ dostosowywania polskiego prawa do wymogéw
Unii Europejskiej moze niekorzystnie wptywa¢ na otoczenie prawne Spotki. Niespojnos¢, brak
jednolitej interpretacji przepiséw prawa oraz czeste jego nowelizacje pociagaja za soba ryzyko
dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej podmiotéw w Polsce. Potencjalne zmiany przepiséw
prawnych, w szczeg6lnoSci prawa podatkowego, handlowego (w tym prawa spétek i prawa
regulujacego zasady funkcjonowania rynku kapitalowego) lub dotyczacych procedur sagdowych,
moga negatywnie wptywaé na wyniki osiggane przez Emitenta.

Réwniez duza niestabilno$¢ charakteryzujaca polski system podatkowy moze prowadzi¢ do
nieoczekiwanych i niekorzystnych z punktu widzenia Emitenta zmian podatkowych, mogacych
istotnie wptywac¢ na osiggane wyniki.

Ryzyko zwigzane z rynkiem wierzytelnoSci

Rynek wierzytelnosci w Polsce znajduje sie caly czas w fazie wzrostu. Wedlug ostatnich raportéw
publikowanych przez BIG InfoDtug na koniec marca 2017 roku tgczna kwota przeterminowanego
zadtuzenia Polakéw wyniosta 55,66 mld zt i w ostatnich latach rosta. Nie mozna jednak wykluczy¢,
iZ opisane powyzej pozytywne dla Spotki tendencje na rynku wierzytelnosci ulegng
zahamowaniu, a w najbardziej negatywnym scenariuszu rynek zacznie sie nawet zmniejszac.
Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany sytuacji na rynku
wierzytelno$ci, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac strategie Spotki do
wystepujacych zmian.

Ryzyko niewydolno$ci wymiaru sprawiedliwosci

Pierwszym krokiem w ramach prowadzenia windykacji wierzytelnos$ci jest préba polubownego
uzgodnienia terminéw sptaty z dtuznikami. Cze$¢ prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci
opiera sie jednak na korzystaniu z drogi postepowania sgdowego, przed sadami powszechnymi, a
nastepnie na korzystaniu z egzekucji komorniczej. Co za tym idzie efektywnos$¢ dziatalno$ci Spotki
jest w duzym stopniu uzalezniona od czasu i efektywno$ci dziatania organéw postepowania
sagdowego i egzekucyjnego. Istnieje wiec ryzyko, ze w przypadku istotnie przedtuzajacych sie
postepowan Emitent moze nie zrealizowa¢ w planowanym czasie przychodéw z posiadanych
pakietow wierzytelnosci. Moze to miec istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta,
a przez to moze wptyna¢ negatywnie na skuteczng realizacje strategii jego rozwoju.

str. 7



Nota Informacyjna BVT S.A.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem ograniczen w obrocie wierzytelno$ciami

Dziatalno$¢ Emitenta jest uzalezniona od mozliwos$ci nabywania pakietéw wierzytelnosci
zbywanych przez pierwotnych wierzycieli. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka ewentualnego
wprowadzenia przepis6w ograniczajacych zbywanie wierzytelnosci, co mogloby istotnie
negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta. Na dzien dzisiejszy Spo6tka nie ma wiedzy o
jakiekolwiek projektach zmierzajacych do wprowadzenia ograniczen w obrocie
wierzytelno$ciami, ani tez zamiarach ustawodawcy w przedmiocie wprowadzenia takich
ograniczen.

Ryzyko zwigzane ze zmiang wysokosci odsetek ustawowych

Jednym ze zrédet przychodéw Emitenta sg odsetki od niezaptaconych wierzytelnosci. Odsetki sa
przy tym najczesciej obliczane w oparciu o stawke odsetek ustawowych za opdzZnienie. Obnizenie
stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej wplywa bezposrednio na wysoko$¢ odsetek
ustawowych za opéznienie, a tym samym takze na wysoko$¢ maksymalnych odsetek umownych.
Maksymalna wysoko$¢ odsetek za opdznienie nie moze przekracza¢ dwukrotnosci podstawowej
wartosci odsetek za opodznienie, ktore sg rowne stopie referencyjnej NBP powiekszonej o 5,5
punkéw procentowych. Wysoko$¢é odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych réwna jest natomiast stopie referencyjnej NBP powiekszonej o 8 punktow
procentowych. Obnizenie wysoko$ci ustawowych lub maksymalnych odsetek umownych moze
negatywnie wplynaé na przychody Emitenta.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Rynek zakupéw portfeli wierzytelno$ci na wtasny rachunek, na ktérym dziata Spotka,
charakteryzuje sie duza koncentracja konkurencji. Obecnie dziata na nim kilka duzych,
dominujacych podmiotéw, co spowodowane jest duzymi barierami wejscia, gtoéwnie
konieczno$cia dostepu do kapitatu oraz brakiem danych i wiedzy potrzebnej do wyceny i
windykacji portfeli wierzytelnos$ci. Istnieje jednak ryzyko pojawienia sie nowych konkurentéw,
zwlaszcza silnych finansowo podmiotéw zagranicznych, jak rdéwniez nasilenia walki
konkurencyjnej pomiedzy aktualnie dziatajacymi podmiotami. Sytuacja taka mogtaby
doprowadzi¢ do wzrostu cen oferowanych za nabycie portfeli wierzytelno$ci w czasie przetargéw,
a tym samym do obnizenia marzy i wynikéw osigganych przez Emitenta.

3.2 Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnosciq Spotki

Ryzyko zwigzane z jako$cig nabywanych pakietéw wierzytelnosci i ich wyceng

Dzialalno$¢ Emitenta polega na nabywaniu pakietéw wierzytelno$ci oraz ich obstudze, t;j.
odzyskiwaniu nalezno$ci od dtuznikéw. W tym modelu biznesowym ryzyko dotyczy przede
wszystkim warto$ci odzyskanych naleznosSci. Aby dziatalnos¢ byta rentowna, wielko$¢
odzyskanych $rodkéw finansowych musi przynajmniej pokrywa¢ cene zakupu wierzytelnosci
oraz koszty jej obstugi. Kluczowy dla dziatalnosci Spétki jest wiec wybdr wlasciwego pakietu
wierzytelno$ci mozliwych do odzyskania i odpowiednie skalkulowanie jego ceny. W przypadku
nabycia zle wybranego pakietu wierzytelnosci, istnieje ryzyko braku mozliwosci odzyskania
dtugéw w wartos$ci pokrywajacej koszty jego nabycia i obstugi, a przez to osiggniecia straty. Na
etapie obstugi wierzytelnosci, zasadnicze znaczenie ma z kolei zdolno$¢ do osiagniecia jak
najwyzszych korzysci finansowych od dtuznikow. W zwigzku z tym istotne jest sprawne
przeprowadzenie procesu windykacji naleznosci. Do potowy 2016 r. Sp6tka wspotpracowata w
zakresie windykacji jej pakietdw nalezno$ci z przedsiebiorstwem posiadajacym wieloletnie
doswiadczenie w odzyskiwaniu naleznosci, tj. ze spétka Windykacja PL sp. z 0.0. 30 czerwca 2016
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roku zarejestrowane zostato polacznie Spéiki z Windykacja PL sp. z 0.0. i od tego momentu
windykacja prowadzona jest przez Emitenta.

Wybor ztej jakosci portfela wierzytelnosci, zbyt optymistyczne oszacowanie ich wartosci czy tez
przedtuzenie sie procesu windykacji moze w konsekwencji mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje
finansowa Spéiki, a w skrajnych sytuacjach nawet na jej ptynnos¢ finansowa. Ryzyko to jest
ograniczane poprzez zaangazowanie w realizacje kazdego projektu os6b posiadajgcych duze
doswiadczenie w branzy.

Ryzyko zwigzane z mozliwosciag pozyskania nowych pakietéw wierzytelnosci

Dziatalno$¢ Emitenta polega gldwnie na nabywaniu pakietéw wierzytelnosci w celu ich
windykacji na wilasny rachunek. Tym samym rozwdj Spotki i osiggane przez nig wyniki
uzaleznione s3 od ciggtego nabywania nowych portfeli wierzytelnosci. Rosngca konkurencja lub
wycena pakietow wierzytelnosci, ktéra nie bedzie odzwierciedla¢ ich rzeczywistej wartosci, oraz
znaczny spadek liczby oferowanych portfeli, albo ich tgczenie w duze pakiety, zakupu ktérych na
dzien dzisiejszy Emitent nie jest w stanie sfinansowa¢, moze doprowadzi¢ do sytuacji braku
zakupow przez pewien okres nowych pakietéw wierzytelnosci. Moze to doprowadzi¢ do spadku
dynamiki wzrostu Emitenta, ponoszenia kosztoéw statych przy braku adekwatnych przychodow
oraz do utraty waznych kontrahentéow. Wszystkie te zdarzenia wptynetyby negatywnie na
funkcjonowanie Spoéiki, jak i osiggane przez nig wyniki finansowe.

Ryzyko utraty ptynno$ci przez Emitenta

Dziatalno$¢ Emitenta polega na zakupie wierzytelnosci ze Srodkéw witasnych. Windykacja
wierzytelnos$ci jest procesem ztozonym i dlugotrwatym. Zdarzajg sie takie sytuacje, w ktérych
przeptywy pieniezne z tytulu odzyskanej wierzytelnosci nie pokrywaja sie z terminami
wykonania zobowigzan wobec pierwotnych wierzycieli albo zobowigzan finansowych. Duza
liczba takich sytuacji oraz wydtuzajace sie terminy sptaty nalezno$ci Emitenta moga w skrajnym
przypadku spowodowac utrate przez niego ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z brakiem dostepu do dodatkowego finansowania

Dzialalno$¢ Emitenta polega na nabywaniu pakietow wierzytelnosci w celu ich windykacji.
Zakupy te finansowane s3 zaré6wno za pomocg kapitatu wtasnego jak i obcego. Dla utrzymania
dalszego dynamicznego rozwoju Spo6tki konieczny jest wiec dostep do dodatkowego
finansowania, przede wszystkim diluznego. Brak mozliwosci pozyskania finansowania w
przyszto$ci moze wplyna¢ na obnizenie tempa rozwoju Emitenta oraz osiggane przychody i

wyniki.

Ryzyko zwigzane z koniecznoscia sptaty zobowigzan finansowych

W 2016 r. Spotka przeprowadzita emisje obligacji serii Ai B, a w 2017 r. emisje obligacji serii C i
D, $rodki z ktérych zostaty przeznaczone na zakup portfeli wierzytelnos$ci. Zgodnie z warunkami
emisji wykup ww. serii przypada w okresie kolejnych ok. 13 miesiecy (poczawszy od wykupu
obligacji serii A przypadajacego na 30 listopada 2018 r., koniczac na wykupie obligacji serii D
przypadajacym na 5 stycznia 2020 r.). Dodatkowo w okresie tym przypada termin sptaty kredytu
rewolwingowego. Istnieje wiec ryzyko, ze w przypadku pogorszenia $ciggalnosci naleznosci
Emitent nie bedzie w stanie zgromadzi¢ srodkéw, ktére umozliwig terminowa splate wszystkich
zobowigzan lub akumulacja srodkéw uniemozliwi mu zakup w tym okresie kolejnych pakietow
wierzytelnosci co spowodowatoby spowolnienie rozwoju Spo6tki.

str. 9



Nota Informacyjna BVT S.A.

Ryzyko postepowan sgdowych oraz pozasgdowych

Charakter prowadzonej dziatalnos$ci naraza Emitenta na ryzyko wszczecia przeciwko niemu przez
osoby zadluzone, Kklientéw czy kontrahentéw postepowan cywilnego, administracyjnego,
arbitrazowego badZ innych. W zwigzku z powyzszym Spo6tka narazona jest na ponoszenie kosztow
zwigzanych z samymi postepowaniami, jak réwniez z ewentualnymi roszczeniami koniecznymi
do zaptaty. W przypadku znaczacych kwot, badz duzej liczby postepowan wytoczonych przeciwko
Emitentowi w krétkim okresie czasu, moze to mie¢ negatywny wpltyw na jego sytuacje finansowaq
oraz osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko potencjalnych roszczen klientow

Dziatalno$ci Emitenta, zwigzana jest z ryzykiem ewentualnych roszczen podmiotéw
bezposrednio zwigzanych z prowadzong przez Emitenta dziatalno$cia. Osoby te, zgodnie z
polskim prawem, moga dochodzi¢ roszczen za spowodowane szkody. Sytuacja taka moze
negatywnie wptyna¢ na reputacje Emitenta. W konsekwencji moze mie¢ to negatywny wptyw na
mozliwos$ci dokonywania zakupéw kolejnych pakietéw wierzytelnosci a takze wyniki finansowe
Spotki. Emitent ogranicza niniejsze ryzyko poprzez stosowanie sie do obowigzujacych przepiséw
prawa. Dotychczasowe doswiadczenie Emitenta wskazuje, ze ta zasada znaczaco minimalizuje
powyzsze ryzyko.

Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dzialalnosci wigze sie z potrzeba zatrudnienia
pracownikdéw, ktorzy obstuguja procedury zwigzane z nabywaniem oraz obstuga wierzytelnosci.
Btedy lub niedopatrzenia pracownikéw mogg doprowadzi¢ do wzrostu niezadowolenia klientéw
badz dtuznikéw, wptywajac negatywnie na wizerunek Spotki. Naktady finansowe poniesione
przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie zatrudnionych oséb oraz w miare
potrzeb na rozbudowe kadry pracowniczej ograniczaja do pewnego stopnia ryzyko powstawania
tego typu problemow.

Ryzyko zwigzane z przechowywaniem danych osobowych klientéw

Dziatalno$¢ Emitenta, zwigzana jest bezposrednio z przetwarzaniem danych osobowych
dtuznikéw. Wszystkie dane przechowywane sa w siedzibie Spéiki przez okres od daty rozpoczecia
procedury nabycia wierzytelno$ci, do zakonczenia procedury odzyskiwania wierzytelnosci.
Istnieje zatem ryzyko utraty badz wycieku danych osobowych badz to za sprawa zagubienia przez
pracownikéw Spo6tki nos$nika zawierajgcego wrazliwe dane, kradziezy nos$nika danych,
nieumiejetnego wymazania danych z no$nika czy tez ataku hakera na system IT. Ryzyko zwigzane
z utratg danych osobowych nalezy rozpatrywac z punktu widzenia operacyjnego (utrata danych
zawierajacych wiasnosc¢ intelektualng niezbedng do przeprowadzania oraz realizacji procedury
produktowej), oraz prawnego zwigzanego z utratg danych osobowych zwigzanych z prywatnos$cia
klientow. Zaistnienie tego ryzyka moze mie¢ wplyw na roszczenia i sankcje z tytutu
niewtasciwego zabezpieczenia danych osobowych. Emitent stara sie ograniczac¢ niniejsze ryzyko
poprzez stosowanie wysokiej klasy systemdéw teleinformatycznych zabezpieczajacych wyciek
badz utrate danych, zar6wno na poziomie informatycznych jak i sprzetowym.

Ryzyko awarii systemdw informatycznych

Proces dochodzenia wierzytelnos$ci jest wspomagany przez system informatyczny oraz szereg
innych narzedzi teleinformatycznych. Pomimo wdrozonych procedur jakosci i bezpieczenstwa
przetwarzanych danych oraz posiadania centrum zapasowego, moze doj$¢ do sytuacji awarii
systemdéw informatycznych lub tez innych nieprzewidzianych sytuacji, ktére ograniczaja
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wydajnos¢ proces6w windykacyjnych, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ operacyjna
oraz wyniki finansowe Spotki.

Ryzyko utraty kluczowych pracownikéw

Dziatalno$¢ Emitenta, uzalezniona jest w duzym stopniu od prawidtowego wykonywania zadan
zarO6wno przez osoby zarzadzajgce Spotka jak i osoby w niej zatrudnione. Tworzg oni tzw. kapitat
intelektualny. Wazne zatem jest, aby pracownicy posiadali odpowiednie kwalifikacje oraz
doswiadczenie.

Dynamiczny rozwoéj zwieksza zapotrzebowanie na wykwalifikowanych pracownikow.
Potencjalnie lepsze warunki pracy, zaproponowane przez konkurencyjng firme, moga sktonic¢
kluczowych pracownikéw do odejscia i w dalszej perspektywie ostabienia pozycji rynkowej
Emitenta. Przystagpienie Polski do struktur UE oraz otwarcie rynkéw pracy przez niektére kraje
Wspdlnoty, spowodowato emigracje czeSci pracownikéw, w tym takze pracownikéw
wykwalifikowanych.

Wystapienie powyzZzszych zdarzen moze mie¢ wplyw na pozycje konkurencyjng Emitenta, a w
konsekwencji obnizy¢ dynamike jego rozwoju. Istnieje zatem ryzyko, iZ w przypadku odejscia
ktéregokolwiek z kluczowych pracownikdéw dziatalno$¢ Emitenta zostanie okresowo zachwiana.

Majac na uwadze niniejsze ryzyko, w Spotce realizowany jest system motywacyjny, budujacy
pozytywne relacje z pracownikami. Dziatania te maja na celu ograniczenie fluktuacji kadry, co ma
przetozenie na utrzymanie wykwalifikowanych pracownikéw posiadajacych odpowiednie
doswiadczenie w branzy.

Ryzyko naruszenia kowenantéw zawartych w warunkach emisji obligacji

Obligacje serii A, B, C i D wyemitowane przez Spétke zawieraja pewne postanowienia
(kowenanty), ktére umozliwiajg obligatariuszom zadanie wcze$niejszego ich wykupu. Kowenanty
zawarte w Warunkach Emisji obligacji serii D zostaty wskazane w punkcie 9 Noty informacyjne;.
Jednym z takich warunkéw w przypadku obligacji serii B jest przekroczenie przez wskaznik diug
netto/EBITDA poziomu 4,0 na koniec 2016 r. albo 3,5 na koniec roku 2017 lub 2018. Wyniki za
2016 r. wykazane w raporcie rocznym za 2016 r. spowodowaty przekroczenie tego wskaznika, w
zwigzku z czym obligatariusze serii B moga wystapi¢ z Zzadaniem wcze$niejszego wykupu
obligacji. Do dnia sporzadzenia Noty informacyjnej Zaden z obligatariuszy nie ztozyt Zadania
wczesniejszego wykupu obligacji. W przypadku pozostatych serii obligacji na dzien sporzadzenia
Noty informacyjnej zaden kowenant nie zostat naruszony.

Istnieje jednak ryzyko naruszenia przez Emitenta w przysztoSci ktéregos z kowenantéw oraz
ryzyko zazadania przez obligatariuszy wcze$niejszego wykupu obligacji, co mogloby narazic¢
Spétke na utrate ptynnosci albo utrudnic jej biezace funkcjonowanie.

Ryzyko zwigzane z opdZnieniem lub niezrealizowaniem celéw strategicznych

Przyszia sytuacja majatkowa i gospodarcza, osiggane przychody i ekspansja na nowe obszary
rynku oparta jest na przewidywaniu zmiennych warunkéw otoczenia, co pozwala na opracowanie
i wdrazanie w zycie adekwatnych celdw strategicznych. Zaplanowana polityka Emitenta pozwoli
mu umochi¢ swoja pozycje na rynku, w tym na rynku skupu wierzytelnosci bankowych, a tym
samym zwiekszy¢ obroty, pozytywnie wptywajac na jego ptynnos¢ finansowa oraz wykorzystac
dodatkowy przyptyw srodkéw wilasnych na pozyskanie korzystniejszych uméw kontraktowych.
Ryzyko braku czy op6Znienia w realizacji celéw strategicznych i emisyjnych, moze doprowadzié
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do koniecznos$ci zmiany strategii, powodujgc zachwianie stabilno$ci firmy oraz pogorszenie
nastrojow inwestorow, a w konsekwencji zmusi¢ Emitenta do poniesienia dodatkowych kosztéw
obstugi zewnetrznych Zrddet finansowania tj. kredytéw czy pozyczek. Celem ograniczenia
niniejszego ryzyka, Zarzad stara sie na biezaco reagowaé w zmiennym otoczeniu, minimalizujac
ewentualny wptyw niepozadanych zdarzen na dziatalnos¢, a gdy jest to konieczne wprowadzac
niezbedne zmiany w strategii z zachowaniem pierwotnych celdw.

Ryzyko zwigzane z brakiem realizacji zobowigzan z Obligacji i z zabezpieczeniem Obligacji

Istnieje ryzyko, Ze Spétka nie bedzie posiadata wystarczajacych srodkéw pienieznych na
realizacje zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Moze to dotyczy¢ zar6wno op6Znienia w wyptacie
albo niewyptacenia odsetek od Obligacji jak i opéZnienia w wykupie albo niewykupienia Obligacji.

W przypadku opdZnienia sie Spoélki z realizacjg zobowigzan Obligatariusze beda mogli podjac
dzialania zmierzajace do zaspokojenia sie z zabezpieczenn Obligacji. Zabezpieczenia Obligacji
zostaty wskazane w punkcie 10 Noty informacyjnej. Pomimo, ze warto$¢ zabezpieczen wynikajgca
z dokonanych wycen przekracza warto$¢ nominalng Obligacji, nie ma gwarancji, ze w przypadku
realizacji zabezpieczen uda sie pozyskaé¢ kwote wystarczajaca na petne zaspokojenie naleznosci
Obligatariuszy. Istnieje ryzyko, ze proces egzekucji bedzie sie przedtuzal, albo Ze nie bedzie
nabywcoéw na przedmiot zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, pomimo ustanowienia
zabezpieczenia Obligacji, moZze wystgpi¢ sytuacja, iz Obligatariusze nie odzyskajg catosci
zainwestowanych srodkéw, a nawet jakichkolwiek srodkéw.

W ramach minimalizacji tego ryzyka, Emitent wprowadzit zasade, Ze w przypadku zmniejszenia
wartosci zabezpieczenia ponizej progéow wskazanych w Warunkach Emisji (jesli wartos¢
przedmiotu zabezpieczenia liczona jako 75% sumy warto$ci wyceny wierzytelnosci stanowigcych
zabezpieczenie jest nizsza niz warto$¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych na dany
dzien Obligacji), jest zobligowany do uzupeinienia zabezpieczenia pod rygorem mozliwosci
zadania przez Obligatariuszy wczes$niejszego wykupu Obligacji.

3.3 Czynniki ryzyka zwiqgzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczes$niejszego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, o ktéorych mowa w pkt 17.3. lit. d), e) i f) Warunkéw
Emisji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2016 1., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2016 ., poz.
2171), a w szczegblnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwo$ci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku zlozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku
ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtos$ci Emitenta.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Inwestowanie w obligacje korporacyjne, w tym w obligacje Emitenta, wigze sie z ryzykiem
niedostatecznej ptynnosci obligacji na rynku wtérnym, jak tez z ryzykiem wahan kursu
rynkowego obligacji. Ocena biezacej i przysztej sytuacji Emitenta, branzy windykacyjnej, danych
makroekonomicznych (w tym ksztattowania sie stop procentowych), koniunktury gospodarczej
w Polsce i na $wiecie, czy tez nastrdj inwestoréw na rynkach kapitatowych moga powodowac
znaczne wahania ptynnos$ci oraz kursu rynkowego Obligacji, a takze zwieksza¢ niepewnos¢ co do
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spodziewanego kierunku zmian ptynnosci i kursu. Istnieje ryzyko, Ze obrét Obligacjami na rynku
Catalyst bedzie sie charakteryzowat niskg ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwié¢
inwestorom dokonanie transakcji w zatozonym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ryzyko zwigzane z natoZeniem kar regulaminowych na Emitenta

Jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w rozdziale V
Regulaminu ASO, w szczeg6lnoSci obowiazki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b, Organizator
Alternatywnego Systemu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

1) upomnie¢ emitenta (§ 17c ust. 1 pkt 1 Regulaminu ASO),

2) natozy¢ na niego kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt (§ 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu
ASO).

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natoZonej na niego kary lub pomimo jej naloZenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziale V, Organizator ASO moze natozy¢ na niego kare
pieniezng, przy czym kara ta acznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2
Regulaminu ASO (o ktérej mowa powyzej), nie moze przekraczac¢ 50 000 zt.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, Ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
Emitenta. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego rozwoju wypadkow,
a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktérych akcje notowane sa na NewConnect lub
obligacje na Catalyst.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia natozenia na Emitenta kar administracyjnych

Spotki notowane na NewConnect majg status spo6tki publicznej w rozumieniu Ustawy o obrocie,
w zwigzku z czym KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne za niewykonywanie
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci obowigzkéw wynikajgcych z
Ustawy o ofercie i Ustawy o obrocie

Art. 96 Ustawy o ofercie przewiduje, iz w przypadku, gdy emitent:

1) nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 15a ust. 41 5,

art. 20, art. 24 ust. 11 3, art. 37 ust. 31 4, art. 38 ust. 4-6, art. 38a ust. 2-4, art. 38b ust. 7-

9, art. 39 ust. 1-23, art. 40, art. 41 ust. 1, 3, ust. 8 zdanie drugie i ust. 9, art. 44 ust. 1, art.

45, art. 46, art. 47 ust. 1, 31 5, art. 48, art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4, art. 52,

art. 54 ust. 2 i 3, art. 56-56¢ w zakresie dotyczacym informacji biezacych, art. 58 ust. 1-

1b, art. 59 w zakresie dotyczacym informacji biezacych, art. 62 ust. 6i 8 i art. 70 pkt 21i 3,

2) nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki wynikajace z:

a) art. 38 ust. 7 w zwiazku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum
informacyjnym informacji przez odestanie, art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4
iart.52,

b) art. 38a ust. 5 w zwigzku z art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4 i art. 52,

c) art. 38b ust. 10 w zwigzku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum
informacyjnym informacji przez odestanie, art. 50 i art. 52,

d) art. 39 ust. 3 w zwigzku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum
informacyjnym informacji przez odestanie i art. 50,
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e) art. 41 ust. 2 w zwigzku z art. 45 ust. 2, art. 47 ust. 1, 2 i 5, art. 48 w zakresie
zamieszczania w memorandum informacyjnym informacji przez odestanie i art. 50,
3) nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 417,
art. 26 ust. 517, art. 27, art. 29-31 i art. 33 rozporzadzenia 809/2004,
4) udostepnia prospekt emisyjny w postaci drukowanej niezgodnie z art. 47 ust. 2,
5) wbrew obowigzkowi, wynikajgcemu z art. 38 ust. 7 w zwigzku z art. 51 ust. 1, art. 38a ust.
5 w zwigzku z art. 51 ust. 1, art. 38b ust. 10 w zwigzku z art. 51 ust. 1, oraz obowigzkowi,
o ktorym mowa w art. 51 ust. 1, nie przekazuje w terminie aneksu do prospektu
emisyjnego lub memorandum informacyjnego,
6) wbrew obowigzkowi wynikajagcemu z art. 38 ust. 7 w zwiazku z art. 51 ust. 5, art. 38a ust.
5w zwigzku z art. 51 ust. 5,1 z art. 38b ust. 10 w zwigzku z art. 51 ust. 5, oraz obowigzkowi,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 4 i art. 51 ust. 5, nie udostepnia do publicznej wiadomosci w
terminie aneksu do prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego
- KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe emitenta sg wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$Sciowych z obrotu
w tym systemie, albo natozy¢, bioragc pod uwage w szczego6lnosci sytuacje finansowg podmiotu,
na ktéry jest naktadana kara, kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowac obie
sankcje tgcznie.

Jezeli emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust.
1 i 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartoSciowych
z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartoSciowe emitenta s3
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papierow warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10
364 000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza
ona 10 364 000 z1, albo zastosowac¢ obie sankcje tgcznie.

Emitent oraz podmiot, ktory sporzadzit lub brat udziat w sporzadzeniu informacji, o ktoérych
mowa w art. 17 ust. 1 lub 2 Rozporzadzenia MAR, jest obowiazany do naprawienia szkody
wyrzadzone] przez udostepnienie do publicznej wiadomos$ci nieprawdziwej informacji lub
przemilczenie informacji, chyba Ze ani on, ani osoby, za ktére odpowiada, nie ponoszg winy.

W sytuacji, gdy spoéiki publiczne nie dopelniajg okreslonych obowigzkéw wymienionych w art.
157, 158 lub 160 Ustawy o obrocie, w szczegdlnosci wynikajace z przepisow wydanych
na podstawie art. 160 ust. 5, KNF moze natozy¢ na podmiot, ktéry nie dopetnit obowigzkéw, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt.

Zgodnie z art. 174a ust. 1 Ustawy o obrocie w przypadku gdy emitent, na wniosek osoby pelnigcej
obowiazki zarzadcze, udzielit zgody, o ktérej mowa w art. 19 ust. 12 Rozporzadzenia MAR, z
naruszeniem art. 7-9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia 17 grudnia
2015 r. uzupeiajgcego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w
kwestiach dotyczacych wytaczenia niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych
panstw trzecich, okoliczno$ci wskazujacych na manipulacje na rynku, progéw powodujacych
powstanie obowigzku podania informacji do wiadomosci publicznej, wtasciwych organéw do
celow powiadomien o opdznieniach, zgody na obrét w okresach zamknietych oraz rodzajow
transakcji wykonywanych przez osoby petnigce obowiazki zarzadcze podlegajgcych obowigzkowi
powiadomienia (Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), Komisja moze natozy¢ na emitenta kare
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pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt. Zgodnie z art. 175 Ustawy o obrocie w przypadku, gdy
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona obowigzek wskazany w art. 19 ust. 3 i 5
Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng w wysokosci 4 145
600 zt. Zgodnie z art. 176. 1. Ustawy o obrocie w przypadku gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty
stanowiacej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zt.

Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowiazujacego w dniu podjecia
uchwaly o emisji. Nie ma pewnoSsci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien
sgdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po tej dacie na
prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

3) nawniosek Emitenta,
4) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
5) je$li Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot instrumentami finansowymi na okres
wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi koniecznos$¢ dalszego
wspotdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zobowiaza¢ emitenta do zawarcia takiej umowy. Umowa ta powinna zostaé
zawarta w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu decyzji
w tym zakresie i obowigzywac przez okres co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia. W
przypadku rozwigzania lub wygas$niecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem
okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie ust.
1, emitent zobowigzany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie
30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa umowa
powinna obowigzywac¢ do korica okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego
Systemu, z zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania powinien by¢ przedtuzony o okres, w
ktérym emitent nie posiadat prawnie wigzacej umowy z Autoryzowanym Doradcg, do ktorej
zawarcia zobowigzany byl na podstawie decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktdrej
mowa powyzej. W przypadku niepodpisania przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca
w terminie, o ktébrym mowa powyzej, albo w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu
zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym
Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego
emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

str. 15



Nota Informacyjna BVT S.A.

Nie mozna mie¢ caltkowitej pewnosci, ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
akcji Emitenta lub Obligacji. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego
rozwoju wypadkow, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw, ktérych akcje notowane sg na
NewConnect lub obligacje na Catalyst.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 3 w zwigzku z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zagdanie KNF
Organizator ASO zawiesza obrot wskazanymi przez KNF instrumentami finansowymi, w
przypadku gdy obrét nimi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw
inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie w zgdaniu KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa powyzej.

KNF uchyla decyzje zawierajaca zadanie zawieszenia obrotu w przypadku, gdy po jej wydaniu
stwierdza, Ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw (art. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie).

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu na Catalyst

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe
z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej nizz dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stala sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu
upadiosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci z powodu braku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania lub z powodu tego, Ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie
tych kosztow.
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W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 4 powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu moze
odstapi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza jednak instrumenty finansowe z obrotu po
uplywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sagdu w przedmiocie:

1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa powyzej, lub
2) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa powyzej, lub
3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa powyzej.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami finansowymi na czas nieograniczony (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO).

W przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodzi konieczno$¢ dalszego
wspoétdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia takiej umowy. Umowa ta powinna zostaé
zawarta w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Organizatora Alternatywnego Systemu decyzji
w tym zakresie i obowigzywaé przez okres co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia. W
przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem
okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie ust.
1, emitent zobowigzany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie
30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygas$niecia poprzedniej umowy. Nowa umowa
powinna obowigzywac¢ do korica okresu wskazanego w decyzji Organizatora Alternatywnego
Systemu, z zastrzeZeniem, iZ okres jej obowigzywania powinien by¢ przedtuzony o okres, w
ktérym emitent nie posiadal prawnie wigzacej umowy z Autoryzowanym Doradcg, do ktorej
zawarcia zobowigzany byt na podstawie decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktorej
mowa powyzej. W przypadku niepodpisania przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca
w terminie, o ktérym mowa powyzej, albo w terminie 30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu
zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z Autoryzowanym
Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego
emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, Ze powyzsza sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysztosci
akcji Emitenta lub Obligacji. Obecnie nie ma jakichkolwiek podstaw, by spodziewac sie takiego
rozwoju wypadkow, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentoéw, ktérych akcje notowane sg na
NewConnect lub obligacje na Catalyst.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4 w zwiazku z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zgdanie KNF
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku
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gdy obrot nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

4. Cel emisji, jezeli zostal okreslony

Celem emisji Obligacji serii D bylo pozyskanie przez Spotke srodkéw na nabywanie portfeli
wierzytelnosci w celu windykacji na wtasny rachunek. Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej
Spotka nie rozpoczeta jeszcze realizacji celu emisji Obligacji serii D.

5. Rodzaj emitowanych dluznych instrumentow finansowych

Obligacje serii D sg obligacjami zwyktymi na okaziciela, emitowanymi w serii zgodnie z Ustawg o
Obligacjach, kuponowymi, z oprocentowaniem statym, z kuponem ptatnym co trzy miesigce.
Obligacje serii D beda zabezpieczone, na date sporzadzenia Noty informacyjnej zostato
ustanowione zabezpieczenie wskazane w lit. ¢ ponizej. Zabezpieczenia Obligacji serii D sa
nastepujace:

a) hipoteka ustanowiona na wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi od Romana
Wincentego Kaukiel (Hipoteka), zabezpieczonej hipoteka umowna zwykla do kwoty
750.929,10 zt (siedemset piecdziesiat tysiecy dziewietset dwadzie$cia dziewie¢ ztotych
dziesie¢ groszy) wpisang na pierwszym miejscu na nieruchomosci gruntowej o
powierzchni 6.100 m2 potozonej w Lodzi przy ulicy Jedrzejowskiej 13 (Nieruchomos¢),
ktérej wilascicielem jest Roman Wincenty Kaukiel. Nieruchomo$¢ oznaczona jest ksiegg
wieczysta nr LD1M/00188283, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia
w Lodzi. Wierzytelnos¢ wynika z kredytu i wynosi 728 789,16 zt. Emitent jest w trakcie
uzyskiwania nakazu zaptaty. Zgodnie z wyceng rzeczoznawcy z dnia 25 maja 2017 r.
warto$¢ WierzytelnoSci wynosi 728.800 zt (siedemset dwadzie$cia osiem tysiecy
osiemset ztotych);

b) zastaw rejestrowy ustanowiony na zbiorze praw o zmiennym skladzie, stanowigcym
cato$¢ gospodarcza w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 3 Ustawy o zastawie pod postaciag
wolnych od obcigzen wierzytelnos$ci istniejacych i przysztych, stanowigcych wtasnos¢
Emitenta, wskazanych w wycenie znajdujgcej sie w zatgczniku nr 8 do Noty informacyjne;j.
Zgodnie z wyceng rzeczoznawcy z dnia 22 maja 2017 r. warto$¢ wierzytelnosci wynosi
1943 033,59 zt (jeden milion dziewiecset czterdziesci trzy tysigce trzydziesci trzy ztote
piecdziesiagt dziewiec¢ groszy);

c) oS$wiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego (,0$wiadczenie
o poddaniu sie egzekucji”). Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji zostanie ztozone na
rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wtasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy i obejmie swoim zakresem zobowigzania pienieZne Emitenta wynikajace z
Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzanie do zaptaty Odsetek i nalezno$ci z tytutu wykupu
Obligacji, tacznie z odsetkami maksymalnymi za opdzZnienie w wykonaniu przez Emitenta
zobowigzan z Obligacji i kosztami zwigzanymi z zaspokojeniem sie przez Obligatariuszy z
przedmiotow zabezpieczenie, do kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 120% (sto
dwadziescia procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i przydzielonych
Obligacji, przy czym Administrator zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z
wnioskiem o nadania klauzuli wykonalnosci do dnia 30 wrze$nia 2020 r.
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6. Wielkos¢ emisji
Na podstawie uchwatly nr 4/2017 Zarzadu BVT S.A. z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie emisji

obligaciji serii D emitowanych byto 2.000 obligacji o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda. Objete i
przydzielone zostaty wszystkie emitowane Obligacje serii D.

7. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposob jej
ustalenia

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji serii D wynosi 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych). Laczna
warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji serii D wynosi 2.000.000,00 zt (dwa miliony
ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji serii D byta réwna jej wartosci nominalnej i wynosita 1.000,00 zt
(jeden tysiac ztotych). Laczna warto$¢ emisji wyniosta 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych).

8. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentow
finansowych bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: 7.06.2017 r. - 4.07.2017 r.
Data przydziatu instrumentéw finansowych: 5.07.2017 r.

Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 2.000 (dwa tysiace)
obligacji zwyktych na okaziciela serii D o tacznej warto$ci nominalnej 2.000.000 (dwa miliony)
ztotych.

Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach: oferta nie byta podzielona na transze, brak byto
redukcji.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 2.000 (dwa tysiace) obligacji zwyktych na okaziciela serii D o tacznej
wartos$ci nominalnej 2.000.000 (dwa miliony) ztotych.

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty obejmowane: 1.000 zt (jeden tysiac ztotych).
Liczba os6b, ktére ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja: 17 oséb.

Liczba o0sdb, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: 17 osob.

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisje, z okres§leniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz z
faktyczna ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta): Emitent nie zawierat uméw o subemisje.

Okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji: taczne koszty emisji
wyniosty 227.200,00 zt, w tym koszty:

- przygotowania i przeprowadzenia oferty (wraz ze sporzadzeniem dokumentu informacyjnego
oraz z uwzglednieniem kosztoéw doradztwa): 152.000 zt,

- wynagrodzenia subemitentéw, oddzielnie dla kazdego z nich: nie wystapity,

- promocji oferty: nie wystapity,
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- inne (w tym m.in. koszty zwigzane z ustanowieniem zabezpieczen oraz wprowadzenia obligacji
do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst): 75.200,00 zt.

Powyzsze koszty ujmowane beda w ksiegach rachunkowych Spotki jako rozliczane w czasie przez
caly okres 30 miesiecy na jaki zostaty wyemitowane obligacje serii D.

9. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania
dluznych instrumentdéw finansowych

Warunki wykupu Obligacji oraz warunki wyptaty oprocentowania Obligacji opisane sg w pkt 14-
17 Warunkéw Emisji.

Platnosci kwot z tytutu Obligacji serii D
Obligacje serii D uprawniajg do nastepujacych swiadczen:

» S$Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Odsetek oraz odsetek za zerowy okres
odsetkowy na warunkach podanych w punktach 14 i 15 Warunkéw Emisji lub odsetek za
niepetny okres odsetkowy na warunkach podanych w pkt 17 Warunkéw Emisji,

» S$Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartoSci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okre$lonych w punkcie 17 Warunkéw
Emisji,

» S$Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Wartos$ci Opcji Wczes$niejszej Sptaty w
przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wcze$niejszej Sptaty na Zadanie Emitenta,

» Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie odsetek ustawowych w przypadku
op6znienia ptatnosci z winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku
wskazanym w punkcie 17.1 Warunkéw Emis;ji.

Ptatnosci z Obligacji bedg dokonywane w Dniu Platnosci. Jezeli Dzien PtatnoSci przypadnie w dniu
niebedgcym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, ptatno$¢ dokonana
zostanie w kolejnym Dniu Roboczym przypadajacy po Dniu Ptatnosci, przy czym Obligatariuszom
nie bedzie przystugiwac¢ prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci
za wynikte z tego tytutu opdznienie.

Wyptata swiadczen bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Wyptata $wiadczen naleznych
Obligatariuszowi odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi regulacjami KDPW.

Wyptata §wiadczen podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom podatkowym i innym
wilasciwym przepisom prawa polskiego.

W przypadku opdznienia w ptatnos$ci Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opo6znienie za kazdy dzien
opoéznienia, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysoko$ci niewystarczajacej na
pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji, naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte z przekazanych
$Srodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

)] warto$¢ nominalna;
(ii) odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spelnieniu $wiadczen z Obligacji;
(iii)  Kupon.
Wszelkie $wiadczenia wynikajace z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych.

Warunki wykupu Obligacji serii D
Wykup w Dacie Wykupu
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Obligacje serii D zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, tj. 5 stycznia 2020 r. Wykup
Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w
wysokosci rownej warto$ci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 zt za kazda Obligacje. Jednoczes$nie z
wykupem Obligacji zaptacony zostanie Kupon za ostatni Okres Odsetkowy.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Podstawag naliczenia i spelnienia swiadczenia z tytutu wykupu bedzie liczba Obligacji zapisanych
na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza na koniec Dnia Ustalenia Prawa do
Swiadczenia z tytutu wykupu, przypadajacego na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku pienieznego
stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwna iloczynowi
liczby Obligacji oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji. Jezeli Obligacje nie beda zarejestrowane
w KDPW w Dniu Wykupu wykup bedzie dokonywany przez Emitenta, na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji lub péZniejszym
zawiadomieniu.

W przypadku niewykupienia przez Spo6tke Obligacji w Dniu Wykupu, oprocentowanie Obligacji
poczawszy od dnia nastepnego po Dniu Wykupu bedzie réwne odsetkom maksymalnym za
opO6Znienie (Oprocentowanie podwyzszone). Oprocentowanie podwyzszone bedzie naliczane do
dnia faktycznego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Po uptywie sze$ciu miesiecy od Dnia Przydziatu Emitent ma prawo dokona¢ wcze$niejszej sptaty
wszystkich lub czesci Obligacji na zgdanie wiasne.

Emitent zobowigzuje sie do podawania informacji o zgloszeniu zadania wcze$niejszej sptaty
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wcze$niejszej Sptaty w terminie nie krotszym niz 20 Dni
Roboczych przed Dniem Wcze$niejszej Sptaty. Informacja ta bedzie przekazana w formie raportu
biezacego. Jesli Emitent przestanie podlega¢ obowigzkom informacyjnym informacja zostanie
przekazana w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy wskazane w
Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji albo p6Zniejszym zawiadomieniu, przy czym
ww. termin liczy sie od dnia nadania listow.

Wecze$niejszy wykup na Zzgdanie Emitenta odbywaé sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami KDPW.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wcze$niejszej sptacie w wyniku realizacji
Opcji Wcze$niejszej Splaty na Zadanie Emitenta, réwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligaciji,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Odsetkowego (z
wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wcze$niejszej Sptaty (wtgcznie z tym dniem),

(3) Wartosci Opcji Wczesniejszej Sptaty, tj. 3 zt na jedng Obligacje.
Wczesniejszy wykupu na zadanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do Zgdania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji (Opcja
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza), a Emitent zobowigzany jest, w przypadku
otrzymania takiego zadania, dokona¢ sptaty Obligacji, jezeli wystgpi w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacji ktérakolwiek z nastepujacych okolicznosci:

a) Emitent opdzni sie w spenieniu wymagalnych Swiadczen z tytutu Obligacji;

b)  Emitent opdzZni sie w spetnieniu wymagalnych $wiadczen z tytutu jakiejkolwiek innej
serii wyemitowanych przez siebie obligacji o co najmniej 5 Dni Roboczych;

) zostanie wydane przez sad powszechny prawomocne orzeczenie o rozwigzaniu Spotki
lub zostanie podjeta uchwata wtasciwego organu Emitenta o rozwigzaniu Spo6tki;
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d) jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalng wierzytelnos¢
na kwote nie nizsza niz réwnowarto$¢ 250.000,00 (stownie: dwiescie piecdziesiagt
tysiecy) ztotych ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta chyba, Ze Emitent uzna,
ze taki wniosek jest bezzasadny, zostat ztoZzony pochopnie, jako szykana lub w ztej
wierze i w terminie dwéch tygodni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o
takim wniosku podejmie czynnos$ci majace doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastgpi w terminie 60
dni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku (przy czym
postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne).
Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zaistnieje dopiero
po uptywie terminéw wskazanych w zdaniu poprzedzajacym;

e) Emitent ztoZzy oS$wiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego postepowania
restrukturyzacyjnego;

f) osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta ztoza wniosek o ogtoszenie upadtosci
Emitenta lub wniosek restrukturyzacyjny;

g) Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub wtasciwy organ
Emitenta podejmie uchwate o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnos$ci Emitenta;

h)  Emitent nie dokona sptaty jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia badZ roszczen o
tacznej kwocie nie nizszej niz 250.000,00 (stownie: dwiescie piecdziesiagt tysiecy)
ztotych, chyba ze wierzyciele, ktérym przystuguja te roszczenia zgodzili sie na
przedtuzenie jego terminu ptatnosci;

i) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢;

i) Zabezpieczenie Obligacji nie zostanie ustanowione w terminach wskazanych w punkcie
21 Warunkéw Emisji;

k)  Emitent nie udostepni rocznego albo kwartalnego sprawozdania finansowego zgodnie
z punktem 24 Warunkéw Emisji;

1) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy w wysokosci
przekraczajacej 30% zysku netto wykazanego w zbadanym sprawozdaniu
finansowym;

m) Warto$¢ portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie Obligacji spadnie
ponizej progéw wskazanych w punkcie 21 Warunkéw Emisji, a Emitent nie
doprowadzi do ustanowienia zastawu na kolejnych wierzytelno$ciach zgodnie z
punktem 21 Warunkéw Emisji;

n)  Emitent nie przekaze Obligatariuszowi w terminie 5 Dni Roboczych od zloZenia przez
Obligatariusza wniosku informacji o braku wystgpienia Zadnej z okolicznos$ci
wskazanych w niniejszym punkcie.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Obligatariuszy w formie raportu
biezacego, o wystgpieniu ktdérejkolwiek z powyzszych okolicznos$ci oraz o wynikajacym z tego
prawie do Opcji Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Je$li Emitent przestanie
podlega¢ obowigzkom informacyjnym zawiadomienie takie zostanie dokonane listem poleconym.
Niedopelnienie tego obowigzku nie wytacza mozliwos$ci skorzystania przez Obligatariusza z Opcji
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w catosci, jesli pisemne o$wiadczenie
Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie
doreczone Emitentowi wraz z aktualnym $wiadectwem depozytowym, do 30 Dnia Roboczego po
dniu przekazania przez Emitenta informacji o wystgpieniu okoliczno$ci umozliwiajacej
skorzystanie z Opcji Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Dzien Wcze$niejszego Wykupu przypadnie do 25 Dnia Roboczego od dnia doreczenia Emitentowi
o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.
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Wecze$niejszy wykup na Zadanie Obligatariusza odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
regulacjami KDPW.

Kwota na jednag Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wczes$niejszemu wykupowi w wyniku
realizacji Opcji Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, réwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajgcego Okresu Odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wczes$niejszego Wykupu (wiacznie z tym dniem).
Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej nie wystepuje przypadek, na podstawie ktérego
Obligatariusz moze zada¢ wczes$niejszego wykupu Obligacji serii D.
Przedterminowy wykupu w przypadku likwidacji Emitenta
Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien

Wykupu. Kwota do wyptaty na jedng Obligacje obliczona bedzie analogicznie jak w przypadku
wczesniejszego wykupu na zZgdanie Obligatariusza.

Okresy odsetkowe i oprocentowanie

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigce.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia), a ostatni
Okres Odsetkowy koniczy w Dniu Wykupu (1acznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
zaczyna sie w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i
konczy sie w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (13cznie z tym dniem).

Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek, przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe i terminarz ptatnosci Kupondéw.

Numer Pierwszy Ostatni dzien Dzien Dzien Rzeczywista liczba
Okresu dzien Okresu Okresu Platnosci Ustalenia dni w okresie
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek Prawa odsetkowym
Swiadczen z z wylaczeniem
tytutu pierwszego dnia
Odsetek Okresu
Odsetkowego
[ 2017-07-05 | 2017-10-05 | 2017-10-05 | 2017-09-27 92
I 2017-10-05 | 2018-01-05 | 2018-01-05 | 2017-12-27 92
[11 2018-01-05 | 2018-04-05 | 2018-04-05 | 2018-03-27 90
I\ 2018-04-05 | 2018-07-05 | 2018-07-05 | 2018-06-27 91
\Y 2018-07-05 | 2018-10-05 | 2018-10-05 | 2018-09-27 92
VI 2018-10-05 | 2019-01-05 | 2019-01-05 | 2018-12-27 92
VII 2019-01-05 | 2019-04-05 | 2019-04-05 | 2019-03-28 90
VIII 2019-04-05 | 2019-07-05 | 2019-07-05 | 2019-06-27 91
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IX 2019-07-05 | 2019-10-05 | 2019-10-05 | 2019-09-27 92

X 2019-10-05 | 2020-01-05 | 2020-01-05 | 2019-12-24 92

Odsetki bedg wyptacane w Dniu Ptatno$ci Odsetek. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie w
dniu niebedgcym Dniem Roboczym, w ktérym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, datg ptatnosci
Odsetek bedzie najblizszy Dzien Roboczy przypadajacy po Dniu Platnosci Odsetek, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwal prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

Uprawnionymi do otrzymania Kuponu beda ci Obligatariusze, na ktérych rachunkach papieréw
wartos$ciowych beda zapisane Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu
Odsetek.

W przypadku, gdy Dzien Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu Odsetek wskazany w tabeli
powyzZej nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypadat na 6 Dni Roboczych
przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli powyzej, prawo do Odsetek
zostanie ustalone szdstego Dnia Roboczego przed koricem Okresu Odsetkowego.

Obligacje beda oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem, Ze w przypadku
skorzystania z Opcji Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza lub Opcji
Wczesniejszej Sptaty Obligacji na Zadanie Emitenta lub w przypadku ewentualnej likwidacji
Emitenta, Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Daty Emisji do odpowiednio Dnia
Wecze$niejszego Wykupu, Dnia Sptaty albo Dnia Przedterminowego Wykupu.

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony Kupon, w terminach wskazanych w tabeli powyzej,
wedhug statej rocznej stopy procentowej w wysokosci 7,8% (siedem i osiem dziesigtych procenta)
w stosunku rocznym, z zastrzezeniem przypadku niewykupienia Obligacji w Dacie Wykupu, o
ktérym mowa powyzej w podpunkcie Wykup w Dacie Wykupu.

Wysoko$¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym,
z Zastrzezeniem, Ze przy obliczaniu liczby dni nie uwzglednia sie pierwszego dnia danego Okresu
Odsetkowego, i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Pierwszym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisji.

Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

rzeczywista liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

365 - 1.000 zt

Kupon = 7,8% -

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pot i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore.

10. Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i
oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje serii D beda zabezpieczone, na dzienn sporzadzenia Noty informacyjnej zostato
ustanowione zabezpieczenie wskazane w punkcie 3 ponizej. Zaréwno hipoteka jak i zastaw jako
formy zabezpieczenia emisji obligacji serii D nie zostaly jeszcze ustanowione.

Zabezpieczeniem Obligacji beda:
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1) hipoteka na wierzytelno$ci, przystugujacej spoétce pod firmg BVT Spétka Akcyjna z
siedzibg w Tarnowie zabezpieczonej hipoteka umowng zwykta w kwocie 750.929,10 zt
(siedemset piec¢dziesiat tysiecy dziewieéset dwadziesScia dziewie¢ ztotych dziesie¢ groszy)
- zabezpieczenie sptaty kredytu - ustanowiong na nieruchomosci gruntowej potozonej
wtlodzi przy ulicy Jedrzejowskiej 13, sktadajgcej sie z niezabudowanej dziatki
ewidencyjnej nr 574/4 o powierzchni 6.100 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
LD1M/00188283/2, wpisang na pierwszym miejscu hipotecznym. Wierzytelnos¢
przystuguje Emitentowi od Romana Wincentego Kaukiel, wynika z kredytu i wynosi 728
789,16 zi. Emitent jest w trakcie uzyskiwania nakazu zaptaty. Zgodnie z wyceng
rzeczoznawcy zdnia 25 maja 2017 r. warto$¢ Wierzytelnosci wynosi 728.800
zt (siedemset dwadzieScia osiem tysiecy osiemset ztotych). Na wierzytelnosci
ustanowiona zostanie hipoteka umowna do kwoty 750.929,10 z! (siedemset piecdziesiat
tysiecy dziewie¢set dwadzie$cia dziewie¢ ztotych dziesie¢ groszy), jako zabezpieczenie juz
istniejgcych lub mogacych powstaé w przysztoSci wierzytelnosci z tytutu sptlaty
zadluzenia z Obligacji serii D na okaziciela, na rzecz sp6tki pod firma Konieczny Wierzbicki
Kancelaria Radcéw Prawnych Spétka Partnerska z siedzibg w Krakowie, adres siedziby ul.
Pradnicka nr 89, 31-202 Krakow - Administratora Hipoteki;

2) zastaw rejestrowy ustanowiony na zbiorze praw o zmiennym sktadzie, stanowigcym
cato$¢ gospodarcza w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 3 Ustawy o zastawie pod postacia
wolnych od obcigzen wierzytelnosci istniejacych i przysztych, stanowigcych wlasnos¢
Emitenta, wskazanych w wycenie znajdujacej sie w zatagczniku nr 1 do Warunkéw Emisji.
Zgodnie z wyceng rzeczoznawcy z dnia 22 maja 2017 r. warto$¢ wierzytelnos$ci wynosi
1943 033,59 zt (jeden milion dziewiecset czterdziesSci trzy tysigce trzydziesci trzy zlote
piecdziesiat dziewiec groszy);

3) os$wiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego (,0$wiadczenie
o poddaniu sie egzekucji”). O§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji zostanie ztoZone na
rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy i obejmie swoim zakresem zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajace z
Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzanie do zaptaty Odsetek i naleznoSci z tytutu wykupu
Obligacji, tacznie z odsetkami maksymalnymi za op6Znienie w wykonaniu przez Emitenta
zobowigzan z Obligacji i kosztami zwigzanymi z zaspokojeniem sie przez Obligatariuszy z
przedmiotow zabezpieczenie, do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 120% (sto
dwadziescia procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i przydzielonych
Obligacji, przy czym Administrator zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z
wnioskiem o nadania klauzuli wykonalnosci do dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Ww. wyceny przedmiotéw zabezpieczenia zostaty sporzadzone przez Biuro Wycen Majatkowych
Rzeczoznawca s.c. B. Kaczmarek, M. Nawalaniec z siedzibg w Krakowie (NIP: 6771127776
REGON: 351077864), al. Pik. Beliny-Prazmowskiego 54/4, 31-514 Krakdéw.

Administratorem zabezpieczen jest Konieczny, Wierzbicki Kancelaria Radcéw Prawnych sp.p. z
siedzibg w Krakowie, ul. Pradnicka 89/6, 31-202 Krakdéw.

Zastaw rejestrowy zostanie ustanowiony na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 4 mln zt (200% warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji). Hipoteka
zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia 750.929,10 zt
(wysoko$¢ hipoteki stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnosci bedacych przedmiotem Hipotek).

Whiosek o ustanowienie zastawu zostat ztozony w dniu 10 lipca 2017 r.

Oswiadczenia o ustanowieniu hipotek oraz Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji zostaty
ztozone w dniu 6 lipca 2017 r.

Emitent zobowigzat sie, Ze wpis zastawu do rejestru zastawdw zostanie dokonany w terminie 4
miesiecy od Dnia Przydziatu, natomiast wpis hipotek w terminie 5 miesiecy od Dnia Przydziatu.
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Zastaw rejestrowy i hipoteki zabezpieczaja wszelkie wierzytelnosci wynikajace z wyemitowanych
i objetych Obligacji, w tym cato$¢ kwoty wykupu Obligacji objetych przez Obligatariuszy oraz
wszystkie odsetki, zar6wno Odsetki, jak i odsetki naliczane w przypadku op6Znienia w zaptacie
kwoty wykupu Obligacji lub Odsetek, a takze koszty zwigzane z zaspokojeniem sie przez
Obligatariuszy z przedmiotu zastawu albo hipoteki, w tym koszty postepowania sgdowego i
egzekucyjnego.

Zaspokojenie zastawnika z przedmiotu zastawu rejestrowego nastapi w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego lub przez przejecie przez niego na wtasnos$¢ przedmiotu zastawu
rejestrowego albo w inny spos6b wskazany w umowie o ustanowienie zastawu. Podmiotem
wytacznie decydujacym o sposobie egzekucji bedzie Administrator zabezpieczen.

Zgodnie z art. 75 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedlug przepisow o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Emitent bedzie zobowigzany do przedkladania Administratorowi zabezpieczen nie rzadziej niz co
6 miesiecy poczawszy od Dnia Przydziatlu raportéw aktualizujgcych warto$¢ Przedmiotu
zabezpieczenia.

Jesli z aktualizacji wyceny wynika¢ bedzie, ze warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia liczona jako
75% sumy warto$ci wyceny wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie jest nizsza niz warto$¢
nominalna wyemitowanych i niewykupionych na dany dzien Obligacji, wéwczas Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowego
lub hipoteki na kolejnych wierzytelnosciach tak, aby tagczna warto$¢ zabezpieczenia obliczonego
wedtug formuly wskazanej powyzej stanowita nie mniej niz 100% wartoSci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Warto$¢ dodatkowego zabezpieczenia zostanie
okre$lona na podstawie wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty
sporzadzenia wyceny ponosi Emitent. Wycena ta zostanie przekazana Obligatariuszom zgodnie z
punktem 24 Warunkéw Emisji.

Whiosek o ustanowienie zastawu rejestrowego lub o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki zostang
ztoZzone w terminie 2 tygodni od dnia sporzadzenia zaktualizowanej wyceny, a wpis zastawu do
rejestru zastawdw nastgpi w terminie 4 miesiecy od dnia sporzadzenia zaktualizowanej wyceny
lub ustanowienie hipoteki nastagpi w terminie 5 miesiecy od dnia sporzadzenia zaktualizowanej
wyceny.

11. Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien
kwartalu poprzedzajacego udostepnienie propozycji
nabycia oraz perspektywy Kksztaltowania zobowigzan
Emitenta do czasu calkowitego wykupu dluznych
instrumentow finansowych proponowanych do nabycia

Zobowigzania Spétki na 31 marca 2017 r. wynosity 8.526 tys. zt, w tym 8.070 tys. zt zobowigzania
dtugoterminowe, a 456 tys. zt zobowigzania krdtkoterminowe. Brak bylo zobowigzan
przeterminowanych.

Zobowigzania Sp6tki na 30 czerwca 2017 r. wynosity 10.449 tys. zt, w tym 10.033 tys. zt
zobowigzania dlugoterminowe, a 416 tys. zt zobowiagzania krétkoterminowe. Brak byto
zobowigzan przeterminowanych.

Spotka oczekuje, ze do czasu catkowitego wykupu Obligacji zobowigzania nie przekrocza
czterokrotno$ci kapitatow wiasnych.
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Na date sporzadzenia Noty informacyjnej Spotka posiada nastepujace wyemitowane i
niewykupione obligacje:

- obligacje serii A o warto$ci nominalnej 3 077 000 zt, ktérych termin wykupu przypada na 30
listopada 2018 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 8% w skali roku;

- obligacje serii B o wartos$ci nominalnej 1 572 000 zt, ktérych termin wykupu przypada na 31
sierpnia 2019 r., przy czym obligatariusze moga zada¢ wczesniejszego wykupu tych obligacji w
dniu 28 lutego 2018 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 9% w skali roku;

- obligacje serii C o warto$ci nominalnej 3 000 000 z1, ktérych termin wykupu przypada na 20
kwietnia 2019 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 7,8% w skali roku;

- obligacje serii D o warto$ci nominalnej 2 000 000 zi, ktérych termin wykupu przypada na 5
stycznia 2020 r., odsetki ptatne sg kwartalnie, a oprocentowanie wynosi 7,8% w skali roku.

12. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom dluznych
instrumentéw finansowych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji
dluznych instrumentéow finansowych, oraz zdolnos¢
Emitenta do wywigzywania sie 2z zobowigzan
wynikajacych z dhluznych instrumentéw finansowych,
jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Obligacje serii D nie sg obligacjami przychodowymi. Brak jest przedsiewziecia, ktére ma by¢
sfinansowane z emisji dtuznych instrumentéw finansowych.
13. Zasady przeliczania sSwiadczenia niepienieznego na
Swiadczenie pieniezne
Nie dotyczy.

14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu
lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z dluznych instrumentéow finansowych -
wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez
uprawniony podmiot

Wyceny przedmiotéw zabezpieczenia znajduja sie w zatgczniku nr 8 do Noty informacyjne;j.

Ww. wyceny zostaty sporzadzone przez Biuro Wycen Majatkowych Rzeczoznaweca s.c. inz. Marek
Nawalaniec z siedzibg w Krakowie. Rzeczoznawca, ktéry sporzadzit wyceny przedmiotéw
zabezpieczenia dysponuje w opinii Emitenta doswiadczeniem i kwalifikacjami zapewniajgcymi
rzetelno$¢ wyceny przy zachowaniu bezstronnosci i niezaleznosci.
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15. Zalaczniki
15.1 Aktualny odpis z KRS

Identyfikator wydruku: RP/525241/14/20170808112851 Strona 128
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 08.08.2017 godz. 11:28:51
Numer KRS: 0000525241

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r, Nr 168, poz.1186, z p6zn, zm.)
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Identyfikator wydniku: RP/525241/14/20170808112851 Strona2z8

16.09.2014 R, NOTARIUSZ PIOTR SUMARA, KANCELARIA NOTARIALNA W DABROWIE
| TARNOWSKIE], REPERTORIUM "A" NR 5871/2014

| 10.02.2015 R,, REPERTORIUM "A" NR 1157[2015, NOTARIUSZ P!OTRSLI\M. KANCELARIA
mmwomrmm UL. GRUNWALDZKA 27;

Mzmmwmérmzoun.mmmmmm«mwmm
PIOTRA SUMARA, KANCELARIA NOTARIALNA W DABROWIE TARNOWSKIE), REPERTORIUM A NR
5871/2014
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Kdentyfikator wydruku: RP/525241/14/20170808112851 Strona3z8
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Tdentyfkator wydruku: RP/525241/14/20170808112851 Strona 428

| DZIALATACY LACZNIE DWA) CZEONKOWIE ZARZADU ALBO JEDEN CZLONEK ZARZADU LACZNIE 2
PROKURENTEM. POWYZSZE NIE UCHYBIA MOZLIWOSCT USTANOWIENIA PROKURY SAMOISTNE)
| DO JEDNOOSOBOWED REPREZENTACII SPOEXI
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dentyfikator wydsuku: RP/525241/14/20170808112851 Strona5z8

RADA NADZORCZA

77, 40, 7, DZIERZAWA WELASNOSCI INTELEKTUALNES 1 PODOBNYCH PRODUKTOW, Z
Wmmmﬂm
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Identyfikator wydruku: RP/525241/14/201708081 12851 Strona 6128

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
|oom_mzms DO 31,12.2015

|00 01.01.2014 DO 31122014
0D 01.01.2015 DO 31,12.2015
0D 01.01,2014 DO 31,12.2044
0D 01.012015 DO 31,12.2015

00 01.01.2014 DO 31.12.2014
00 01.01.2015 DO 31.12.2015
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Identyfiketor wydruas: RP(525241/14/20170808112851

PRZEJECIE INNE] SPOLKI

MAJA 2016R. REP. A NR 462272016 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARTUSZA PIOTRA
SUMARE Z KANCELARIT NOTARIALNE) W DABROWIE TARNOWSKIEY

WINDYKAGIA PL SPOKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOACIA
KRAJOWY REJESTR SADOWY
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Identyfikator wydruu: RP/525241/14/20170803112851 Strona8z 8

==

data sporzadzenia wydruku 08.08.2017
mwmmaWMzmww#
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15.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT

SPOLKI
BVT SPOLKA AKCYJNA

Tarmow, lipiec 2016 rok
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spotka dziala pod firma: BVT Spotka Akcyjna. Spotka moze uzywac w obrocie skrotu fimmy
BVT SA

§2.
Siadsibe Spolki jest Tamber
§3.

1. Zalozycielami Spotki sa:
1) Spotka ESPETEL Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Glwicach;
2) Spotka KAJA Spotka z ograniczona odpowiedziainoscia z siedzibg w Tamowie;
3) Spotka KUPIEC Spotka Akcyina z siedziba w Tamowie;

2. Spolka powstala w wyniku przekszialcenia, w trybie art. 551-570 i 577-580 kodeksu
spotek handlowych, z2 spofki BVT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba

w Tamowie,
§4.

1. Spotka dziala na obszarze Rzeczpospolite] Polskiej | Zagranica.

2. Spolka moze tworzyc swoje oddziaty na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i zagranica,
jak rowniez tworzy¢ i przystepowac do spolek prawa handiowego i cywilinego na
cbszarze Rzeczpospolite] Polskiej | zagranica.

3. Czas trwania Spolki jest nisograniczony.

IL PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§5.

Przadmiotem dzialalnosci Spotki, zgodnie z polska klasyfikaca dzialalnosci (PKD) jest
1) Pozostala dziafalnosc wustugowa w zakresie informaci. gdze indzej
niesklasyfikowans — 62.90.Z;
2) Pozostale posrednictwo pieniezne —84.19.2;
3) Pozostala finansowa dziatalnosc uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytaczeniem ubezpieczen i furduszow emenytalnych — 64.00.7;

4) Pozostala dzialalnosc wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytainych — 66.19.Z;

5) Dziafalncse firm cenirainych (head offices) i holdingow, z wylaczeniem hokdingow
finansowych — 70.10.Z;

6) Stosunki miedzyludzkie (public relations) i kemunikacja — 70.21.Z;

7) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarcze] i
zarzgdzania - 70.22.Z;

8) DzZierzawa wlasnosci intelektuainej i podobnych produktiow, z wytaczeniem prac

chronionych prawem autorskim — 77.40.Z;
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9) Daziatainosc swiadczona przez agencie inkasa i biura kredytowe — 82.91 Z;
10) Pozostala dzalalnose wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indzie niesklasyfikowana - 82.98. 2.

ll. KAPITAL ZAKL ADOWY
§6.

Kapital zakladowy Spotki wynosi 1.107.333.30 PLN (jeden milion sto siedem tysiecy
trzysta trzydziesci trzy Zote | trzydziesci groszy).

§7

1. Kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na -

1) 3.600.000 (trzy miliony szescéset tysiecy) uprzywilejowanych akgji
imiennych serii A, o numerach od A1 do A3800000. o wartosci
nominainej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja,

2) 5.400.000 (piec miliondw czterysta tysiecy) akcji zwyklych na
okaziciela serii B, o numerach od B1 do B5400000, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN (dziesiec¢ groszy) kazda akcja,

3) 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyklych na okaziciela serii C, o
numerach od C1 do C1000000, o wartosci nominalnej 0,10 PLN
(dziesiec groszy) kazda akcja,

4) 1.033513 (jeden milion trzydziesci trzy tysiace piecset trzynascie) akcji
zwyktych na okaziciela serii D, o numerach od D1 do D1033513, o
wartosci nommalne; 0,10 PLN (dziesiec groszy) kazda akcja.

5) 39.820 (trzydziesc dziswiec tysiecy osiemset dwadziescia) akcji zwyklych na
okaziciela seri E, o numerach od E1 do E32820, o wartosci nominalnej 0,10 PLN
(dziesiec groszy) kazda akcja

2. Wszystkie akge seri A i B objely, przy zalozeniu Spotki (w ilosciach i wartosciach
nominalnych sprzed podziatu akgji w stosunku 1:50), osoby wymienione w §3 ust. 1 Statutu
(Zatozyciele), w nastepuiacy sposob::

1) Akgjonariusz, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1) obejmuje:

a) 32000 (trzydziesci dwa tysiace) uprzywilejowanych akgji imiennych seri A, o
numerach od A1 do A32000, o wartosci nominalnej 5,00 PLN (piec zlotych) kazda
akcja,

b) 48.000 (czterdzieici osiem tysiecy) akcii zwyklych na okaziciela seri B, o
numerach od B1 do B43000, o wartosci nominalnej 5,00 PLN (pie¢ Zlotych) kazda
akgja;

2) Akcjonariusz, o ktorym mowa w §3 ust. | pkt 2) cbejmuie:

3) 4800 (czery tysiace osiemset) uprzywilejowanych akgi imiennych seri A o
numerach od A32001 do A38800, o wartosci nominalnej 5,00 PLN (piec zlotych)
kazda akcja.

b) 7.200 (siedem tysiecy dwiescie) akcji zwyklych na okaziciela serii B, o numerach od
B43001 do B55200, o wartosci nominalnej 5,00 PLN (pieé ziotych) kazda akdga;

3) Akcjonariusz, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3) cbejmuje:

a) 35.200 (trzydzesci piec tysiecy dwiescie) uprzywilejowanych akgji imiennych serii A,
o numerach od A36201 do A72C00, o wartosci nominalnej 5,00 PLN (piec zlotych)
kazda akga,
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b) 52.800 (pecdziesiat dwa tysiace osiemset) akgi zwyklych na okazicela semi B, o
numerach od B55201 do B108000, o wartosci nominalnej 5,00 PLN (pie¢ zlotych)
kazda akcia.

3. Akge seri A s3 uprzywilejowans w ten sposob, 2ze na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy kazda z nich daje prawo do dwoch glosow.

1. Zarzad Spokki jest uprawniony, w terminie trzech lat od dnia zarejestrowania Spotki do
podwyzszenia, na zasadach przewidzianych w art. 444447 kodeksu spolek handlowych,
kapitalu zakiadowego Spolki o kwote nie wyzsza niz ¥ kapitalu zaldadowego (kapital
docalowy), to jest o kwote 875.000,00 PLN (szescset siedemdziesiat piec tysiecy Zotych,
00/100). Zarzad moze wykonad powyzsze upowaznienie w drodze jednego lub kilku

2. W ramach kapitalu docelowego Zarzad moze wydawac akge imienne lub na okaziciela,
zarowno za wiiady pieniezne, jak i niepieniszne.

3. W ramach kapitalu docelowego Zarzad moze wydawac rowniez wamanty subskrypcyjne i
emitowac obligacje zamienns na akcje Spolki.

4. W ramach subskrypcji akcji w zakresie kapitalu docelowego Zarzad moze w interesie
Spotki pozbawic akcjonariuszy prawa poboru akcji w calosci lub w czesci.

5. Na podwyzszenie kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docslowego, jak ez na
pozbawienie akcjonariuszy, w calosci lub w czesci, prawa poboru akgi, Zarzad musi

Akcie na okazicela podlegajs zamianie na askge imienne wylacznie na wniosek
Akgonanusza | Za zgoda wyrazong przez Zarzad. Akce imienne podlegaja zamianie na
akgje na okaziciela wylacznie na wniosek Akcjonariusza | za zgody Zarzgdu.

§ 10.

1. Akcjonariuszom posiadajacym akcje imienne przystugiwac bedzie prawo pierwokupu w
stosunku do pozostatych akcji imiennych.

2. Akcjonariusz akcji imiennych majacy zamiar zby¢ calosé lub czesc swoich akgji
zobowizzany jest o swym zamiarze zawiadomic na pismie pozostatych akcjonaniuszy
akgji imiennych, za posrednictwem Spotki, wymieniajac w Zawiadomieniu osobe nabywcy
akcji oraz warunki zbycia akgi, w tym csne. Zawiadomienie na pismie kisrowane jest
przez Spotke na adresy akgonariuszy akcji imiennych, w't.ikajqce z ksiegi akcynej.

3. Akcjonarnuszom posiadajacym akcje imienne przysiugiwac bedzie prawo pierwokupu w
stosunku do pozostatych akgji imiennych w terminie 45 dni. Proponowana c2na akeji nie
moze byt wyZsza niz sradnia cena z 80 dni sesyjnych, na ktorych dokonano transakgji na
rynku gieldowym poprzedzajacych dzien wyslania propozygi nabycia akci do
pozostatych skcjonanuszy.

4. Jezali wterminie 45 dni od wyslania zawiadomienia, o ktorym mowa w ustepie 3, Zaden z
akgjonariuszy posiadajacych akgje imienne nie osSwiadczy, 2= korzysta z prawa
pierwokupu na zasadach wskazanych w zawiadomieniu, akcjonariusz akgji imiennych
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majacy zamiar zbyc akdge, mofe nimi swobodnie rozporzadeat, o czym Zosianie
poinformowany preez Spotke.

. W przypadku, gdy wole nabycia akgi imienmych wyrazi wiece] niz jeden akcjonarusz
akcji imiennej, prawo nabyca preyslugiwac bedzie akcjonariuszom proporcjonalnie do
posiadanych przez nich akei.

. W przypadku nierownego podziafu preeznaczonych do zbyoia akoji, prawo nabycia
pozosiatych, po podziale opisanym w pkt 4, nierownych akcji preystugiwat bedzie temu
akcjonariuszowi, ktory zacferuje najwyZzsza cene.

. Spotka dopuszoza wsigpienie spadkobiercow w misjsce zmarego akcjonariusza akoji
imienimych. Wspdduprawnieni spadkobiercy akgi imiennych  wskazuja  wspdlnego
przedstawiciela w terminie 30 dni od Smierci akcjonarius=a posiadajacego akcje imienne.
W przypadku braku ustanowienia wspolnego preedstawiciela, wilacza sie praweo glosu =
akcii spadkobierciw.

§ 11.

. Akcje Spolki mogs bye umarzane za rgods Akcjonarusza w drodze ich nabycia przez
Spotke za wynagrodzeniem, 3 na wniosek Akcionariusza takfe bez wynagrodzenia
{umorzenie dobrowolne), albo bezr zgody Akcjonarusza (umorzenie preymusowe)
Umorzenie akoji wymaga uchwalty Walnege Zgromadzenia Akcjonarnuszy  podietej
wiekszosciy 34 oddanych glosow.

. Umorzenie praymusowe nastepuje w preypadlu:

1) C=isdania Akcjonariusza na szkode Spofki, oo stwierdza Walne Zgromadzenie w
uchwale podjete] z wylacreniem Akgonariusza, kiorego przesianka umorzenia
dotyczy. )

2) Ogloszenia upadlosci lub likwidac)i Akgonariusza, o czym Walne Zgromadzenie
mofe zdecydowac w uchwale podietej z wylaczeniem Akcionariusza, kiorego
preeslanka umnorzenia dotyczy;

. Zarzad mofe posianowic o preyenaniu Akconaruszowi, kidrego akcje podlegajy

umorzeniu, Swiadectw wytkowych bez okredlania ich warioéci nominane]. Swiadectwa

uZzytkowse mogy by imienne lub na okazicela. Do zbywania imiennych Swiadects
uzythowych stosuje sie cdpowiednio przepisy o zywaniu akoji imisnnych.

. W sprawach opisamych w ust 2 pkt 2), nie jest wymagana uchwala Walnego

Zgromadzenia, stosownie do art. 350 §68 kodeksu spotek handlowych. Wynagrodzenie za

akcje umorzone ustala wowezas Rada Madzorcza.

§12.
. Zastawienie akdi imienmych | ustanowienie na nich wrythowania wymaga zgody Spofki
Zgode wyraza Zarzad.

. Zastawnik | uZytkownik akcji mogy wykonywas prawo glosu = akcji wylgcznie za zgody
Zarzadu, kiora w kazdej chwili mofe zosiac odwolana bez podania preyezyny.
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IV. ORGANY SPOEKI

§13.
Organami Spotki =3
A Zarzgd,
B. Rada Madzorzza,
C. Walne Zgromadzenie.
A) ZARZAD
§14.

1. Zarzad Spotki jest jednoosobowy lub wisloosobowy. Kadencjia Zarzadu trwa pied lata
Cronkow Zarzadu powoluje sie na okres wspolnej kadendi

2. CHonkow Zarzadu, w fym Presesa Zarzgdu powoluje, odwoluje | zawiesza w
czynncciach, jak riwniez ustala ich liczbe Rada Madzoreza.

§ 15.

1. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotky = wyjatkiem
uprawnien zastrredonych przer prawo lub niniejszy Statut dla pozostatych crganow
Spdtki.

2. Tryb d=isfania Zarzadu, a takfe sprawy, ktore moga byc powierzone poszozegolnym jego
Cdonkom okresla szezegolows Regulamin Zarzgdu, ktory zatwierdza Rada Madzorcza.

§ 16.

W przypadku Zarzadu jednooscbowego spolke reprezentuje Prezes Zarzadu. W
przypadku Zarzadu wieloosobowego do skfadania ofwiadczen w imieniu spolki
upowazniony jest Prezes Zarzadu lub Wiceprezes Farzgdu jednooscbowo lub
dziatajgcy tacznie dwaj czlonkowie zarzadu albo jeden czionek zarzadu facznie =z
prokurentem. PowyZsze nie uchybia moZliwosSci ustanowienia prokury samoistnej
do jednoosobowej reprezentacji Spolki.

§ 17.

1. Rada Madrorcza zawiera w imieniu Spotki umowy = Czonkami Zarzadu, ustala ich
wynagrodzenie i reprezeniuje Spofke wobec Calonkow Zarzgdu. Rada Madzorcza moze
upowaZnic, w drodze uchwaty, jednego lub wiecs] =e swych Czlonkow do dokonania
takich coynnosci prawmych.

2. Pracownicy Spotki podlegajs Zarzgdowi. Uprawnienia pracodawocy w stosunku do
pracownikow Spolki wykonuje kazdy z Cdonkow Zarzadu lub inma wskazana przez
Zarzad osoba.
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§ 18.

Zarzad upowazniony jest, za zgods Rady Madzorczej, do wypdaty Akgonariuszom zaliczki na

§19.

Caonkowie Zarzadu nie moga bez zezwolenia Rady Madzorcze] zajmowac sie daialalmoscy
konkurencyjng, ani tef uczestniceye w spotkach konkurencyjrych jako wspolnik lub czionek
DI MO,

B} RADA NADZORCZA
§ 20.

1. Rada Madzorcza skiada sie z pieciu do dziewieciu Caonkow. Kadencia Cdonkow Rady
Madzorczsj trwa piec lata. Cronkow Rady Madzorczej powoluje sie na okres wspalnej
kadenci.

2. Liczbe Coonkow Rady Madzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

§ 21

Przswodniczaoy Rady Madrorcrej zwoluje posiedzenia Rady |0 preewodniczy  imo
Przswodniczaoy ustepujgoe] Rady Madzorere] zwoduje | otwiera pierwsze posiedzenie nowo
wybrane] Rady Madzorcze] oraz preewodniczy jej obradom, bez prawa glosu — chyba z=
zostal ponownie do Rady wybrany — do chwili wyboru nowego Preeswodniczacego.
Posiedzenie pierwszej Rady Madzorcze] awoluje Prezes Zarzadu, w terminie tygodnia od
dnia zarejestrowania Spotki, na dzien preypadajacy nie pozZnigj, niz na miesiagc od
zarejesirowania Spodki. Preewodniczgoego Rady Madzorczej, jak rowniez inne osoby
penizoe w Radzie okreslone funkdie, powoluje Rada Nadzorcza sposnod swego grona.

§ 22.

Przewodniczgoy Rady Madzorczej ma obowiazek zwolac posiedzenie Rady na pisemny
wniosek Zarzadu lub Cronka Rady Madzorcze|. Posiedzenie powinno bye zwolane w ciagu
tygodnia od dnia ZoZenia wniosku, na dzien preypadajacy nie pdzZnigj niz preed uphyesem
mi=sigea od dnia dozenia wniosku.

§ 23.

1. Dla wainosd uchwal Rady Madrorczej wymagane jest zaproszenie wszysikich Conkow
doreczone oo najmniej na trzy dni preed wyznaczong daty posiedzenia. Zaproszenie
wyslane moZe by na pismie lub za posredniciwem Srodka porozumiewania sie na
odleglose a w szezegolnosc: telefonu, faksu, pocety elektroniczme).

2. Rada Nadzorcza moZe podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu

Srodkdw berposredniego porozumiewania sie na odleglose, Uchwala jest wazna, gdy
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wezyscy conkowie Fady Madzorczej zostali powiadomieni w powyZs=sj formie o iresci
projekty wuchwaty. Ma okolicznose podjecia uchwal, o kiorych mowa w poprzednich
zdaniach, sporzadza sie protokot, ktory podpisujs wszyscy fizycznie cbecni na zebraniu
Rady Madzorcze] colonkowie.

3. Rada Madzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledna wiekszoscia glosdw oddanych, jedeli
w posiedzeniu bierze udzial co najmnie] pofowa jej Cxonkow, a ws=yscy jej Caonkowie
zostali zaproszeni. W razie rownoscl giosow decyduje gios Przewodniczacego Fady

4 Cronkowie Rady MNadzorcze] mogy brac udzisd w podejmowaniu wchealy Rady
Madzorcre], oddajac swoj glos na pismie za posrednichwem innego czlonka Rady
Madzomzej. Oddanie glosu na pismie nie moZze dotyczye spraw wprowsdzonych do
porzgdku cbrad na posiedzeniu Rady Nadzorczaj.

5. Rada Madzorcza uchwala swoj regulamin okreslajgoy jej ssczegdlowy tryb dziatania,
ktory podlega zatwierdzeniu preez Walne Zgromadzenie.

6. Wynagrodzenie dla Crionkow Rady Madzorerej ustala Walne Zgromadrenie. Czonkom

Rady Madzorczej preyshuguje zwrot kosstow mwiazanych z udesialemn w pracach Rady, w

trybie i na zasadach okreslonych w regulaminie Rady Nadzorcze|,

Koszty deisdalnosci Rady Madzorczej ponosi Spotka.

& W prypadku, gdy z jakiejkolwiek preyczymy miejsce w Radzie MNadzorczs| zostamie
oproznione przed uphywem kadencji, Rada Madzoreza uprawniona jest do uzupetnienia
swojego skladu do wymagane] przepisami prawa licziy. W takim wypadku kazdy z
Coonkow Rady Madzorczej uprawniony jest do zgloszenia po jednym kandydacie do
Rady Madzorczej. Czonkiem Rady Madzorcze] zostaje osoba, ktora uzyskata najwiscej
giosow Calonkiw Rady. Glosowanie jest tajne.

=

§ 24

1. Rada Madzorcza nadzoruje daiatalnoss Spodki.

2. Oprocz spraw  wskazanych w  ustawie, oraz  spraw  wskazanych w innych
postanowieniach Statubu lub w uchwaltach Walnego Zgromadzenia, do kompetendgi Rady
Madzorcze) naleay:

1) Zatwierdzanie kisrunkow rozwoju Spotki | programow jej deiadania;

2} Oweena rocnego sprawozdania finansowego, oraz rocznego sprawozdania Zarzadu z
dziadalmosc Spotki;

3} Wybar bieglego rewidenta badajacego roczne sprawozdanie finansowe Spodki;

4} Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania = wynikow cZynnosc, o
ktorych mowa wpkt 11 phkt 2

5) Wyrazanie opinii i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu zasasd praygotowanych
przez Zarzad, a dotyczacych podziahu zysku, w tym okreslania kwoly presznaczons|
na wptaty na poszoczegdlne fundusze, kwoty preesnaczone na dywidendy | termindw
wyplaty dywidend, lub zasad poknycia strat;

6) Powohtywanie | odwolywanie cdonkdw Zarzgdu oraz wsialanie warunkow ich
wynagrodzenia | zatrudnienia; zawieranie z crlonkami Zarzadu umow o prace lub
inirmych umow (kontrakiow);

T} Ustalamie jednolitego tekstu zmisnionego Statuiu lub wprowsdzenie inmych zmian o
charakterze redakcyjrnym okreslonych w uchwale Walnege Zgromadzenia.

3. CHonkowie Zarzadu obowizzani =a weiaé udzial w posiedzeniach Rady | skladac
stosowne wyjasnienia, ilekrot Rada lub jej Preewodniczacy podejmie taka decyzje.
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4.

ow

1.

2.

3.

< [t

2.

Rada Nadzorcza moze delegowac poszczegolnych czionkow do indywidualnego

C) WALNE ZGROMADZENIE
§ 25.

Walne Zgromadzenie maze byé zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje corocznie Zarzad lub Rada Nadzorcza jezeli
Zarzad nie zwolal Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie
przewidzianym w Kodeksie Spolek Handlowych.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza.

Porzgdek obrad Walnego Zgromadzenis ustala Zarzad lub Rada Nadzorcza, w
zaleznosci od tego. kidry z tych organow zwoluje Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza oraz Akcionarusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesty
kapitatu zakiadowege w Spolce, moga Z3dac umieszezenia poszczegoinych spraw w
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 26.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane s3 bezwzgledns wiekszosciy glosow

oddanych, o ile ninigjszy Statut lub ustawa nie stanowia inaczej.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajq nastiepujgce sprawy:

a) Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dzialalnosc spotki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegfy rok obrotowy, bilansu oraz rachunku zyskow i
strat za rok ubiegly oraz udzielenie absolutorium czlonkom organow spoki z
wykonania przez nich cbowigzkow,

b) Wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej z zastrzezeniem §23 ust. 8.

c) Wybdr pierwszego Zarzadu,

d) Dokonanie podzialu zysku lub pokrycia strat.

e) Uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze), ustalanie wynagrodzenia czlonkow Rady
Nadzorczej,

f) Zbycie | wydzierzawienie przedsicbiorstwa Jub jego zorganizowane] czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczoNago prawa rZeczowego,

g) Rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotyczacych roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzonej przy zawiazywaniu Spotki fub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci

lub prawie uzytkowania wieczystego nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§27.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub osoba przez niego
wskazana, a w razie braku takiej osoby ktorykolwiek z obecnych na Zgromadzeniu
Czonkow Rady Nadzorczej, a w daiszej kolejnosc Zarzadu, po czym sposrod osob
uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczacego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin lub korzysta z regulaminu poprzedniego
Walnego Zgromadzenia.
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V. GOSPODARKA SPOLKI
§ 28.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok cbrotowy konczy sie w dniu
31 grudnia 2014r.

§29.

1. Czysty zysk Spofki moze byc przeznaczony w szczegolnosci na:

1) Kapitat zapasowy,

2) Kapitat rezerwowy,

3) Dywidende,

4) Inne csle ckreslone uchwatla Walnego Zgromadzenia.

Temin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze ustalic inny niz data odbycia Zwyczajnego Zgromadzenia
dzien dywidendy, stosownie do postanowien kodeksu spalek handlowych.

ol

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30.

W sprawach nie uregulowanych ninigjszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
spolek handlowych.
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15.3Peiny tekst uchwat stanowiqcych podstawe emisji dtuzinych
instrumentow finansowych objetych Notq Informacyjnq

BVTS.A. [BVI

LAKUR | WINOYEACIA WIERZYTELNGACH

UCHWALA NR 42017
ZARZADU SPOLKI POD FIRMA
BVT S.A. Z SIEDZIBA W TARNOWIE
Z DNIA 7 CZERWCA 2017 r.

w sprawie emisji obligacji serii D

§1.

Dzialajgc na podstawie art, 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1, o obligacjach (Dz.
U. 22015 r., poz. 238 — _Ustawa o Obligacjach™), Zarzad spotki dzialajacej pod firma BVT
spolka akeyjna z siedzibg w Tarnowie, zwanej ,.Spotka” postanawia;

I, wyemitowa¢ do 2.000 zabezpicczonych obligacji zwyklych na okazicicla serii D,
niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami®™), o wartosei nominalnej
i cenie emisyjnej 1.000,00 i (jeden tysige zlotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej
i cenie emisyjnej do 2.000.000 zt (dwa miliony zlotych), oprocentowanych wedlug stalej
stopy procentowej rownej 7.8% w skali roku, z odsetkami platnymi kwartalnie, o
terminic wykupu przypadajgcym 30 miesigey od dnia przydziatu,

ha

zaoferowac objgcie wszystkich emitowanych Obligacji w trybie wskazanym w art. 33 pkt
2 Ustawy o Obligacjach tj. w ofercie niepublicznej,

na warunkach szezegolowo okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, stanowigcych
Zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oraz propozycji nabycia Obligacji;

3. ustanowi¢ prog dojscia emisji do skutku w ten sposab, iz dla dojscia emisji do skutku
wymagane jest subskrybowanie co najmniej 1,000 Obligacji.

§2.
Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.
t‘V;(_(_,',J' 3
J']N L”“‘/‘i e Zad, n“..“? qu_”‘d“
' Wiz Ol
L \ (;‘\ mar Katarzyna Szuba
BVT s

ul. Shanecina 28-30, 33100 Tamow
tel 14657 50 71
NIP 9830653149 REGON 243210870

33100 TarmnOw, Ul Soneczna 2830, tel - 14 657 50 71
HIP- 993-085 3149, REGON: 2432106870, KRS 0000525211
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15.4Dokument okreslajgcy warunki emisji dtuznych instrumentow
finansowych

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, o ktéorych mowa w pkt 17.3. lit. d), e) i f) Warunkéw
Emisji, w kontekscie przepis6w ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
722016 ., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.z 2016 r., poz.
2171), a w szczegblnosci w konteksScie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku
ztoZenia wniosku o ogloszenie upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.
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Zalgeznik nr 1 do uchwaly nr 4/2017 Zarzgdu BVT spolka akeyjna 2 siedzibg w Tarowie z
dnia 7 czerwea 2017 r. w sprawie emisji obligacji sexii D

WARUNKI EMISJT
30-miesi¢eznych odsetkowych obligacji na okaziciela serii D

spdlki pod firmg: BVT spéika akcyjna z siedzibg w Tarnowie, adres: ul. Sloneczna 28-30, 33-
100 Tarnéw, wpisanej do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
Krakowa-Srédmicdcia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS: 0000525241, posiadajgcej strong internctows:
www.bvtsa.com.pl,

w liczbie nie mniejszej niz 1.000 (slownie: jeden tysige) i nic wigkszej niz 2,000 (stownie:
dwa tysigee) sztuk, o lgcznej wartodcl nominaloej i cenic emisyjnej nie nizszej niz
1.000.000 z} (slownie: jeden milion zlotych) i nie wyzszej niz 2.000.000 zI (slownie: dwa
miliony zlotych)

sporzadzone w Tarnowie w dniu 7 czerwea 2017 r.

*  NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACII OKRESLAJA PRAWA 1 OBOWIAZKI
EMITENTA ORAZ OBLIGATARIUSZY

1. Definicje:
W ninigjszych Warunkach Emisji terminy pisane wielky literg majy nast¢pujgce znaczenie:

Administrator Konicczny, Wierzbicki Kancelaria Radedw Prawnych sp.p. z siedzibg
zabezpicezen w Krakowie, ktdra na podstawie uméw z Emitentem zawartych w
dniu 7 czerwea 2017 r, bedzie:

- pelnié funkeje administratora hipoteki, ktéry bedzie wykonywad
prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wilasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy,

- pelnié funkeje administratora zastawu, ktéry bedzie wykonywaé
prawa i obowigzki zastawnika rejestrowego na przedmiocie zastawu
we wilasnym imieniu, lecz na rachunck Obligatariuszy,

- wykonywaé prawa i obowigzki wierzyciela uprawnionego z
o§wiadezenia Emitenta zlozonego na podstawie art. 777 KPC

ASO, Catalyst Rynek obligacii pod nazwyq Catalyst bedgey alternatywnym systemem
obroty, o ktdrym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie,
organizowany preez Gieldg Papierdw Wartosciowych w Warszawie
S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Dzien (Data) Dziet Przydzialu, bedacy réwniez pierwszym dniem pierwszego
Emisji Okresu Odsetkowego

Dziefl Platnosci | Dzien Wykupu, Dzieit Wezednicjszego Wykupu, Dziei Splaty, Dzien
Platnodei Odsetek lub Dzien Przedterminowego Wykupu. Jezeli
Dziei Platnosci nie przypada na Dzied Roboczy, w ktdrym KDPW

L
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prowadzi obstuge platnosci, wyplata $wiadczenia nastepuje w
najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dnin

Dzien Platnodci W odniesieniu do kazdego Okresu Odsetkowego dzien okreslony w
Odsetek tabeli zawartej w punkcie 14 Warunkéw Emisji

Dzien Dzien, w ktorym powinien zostaé dokonany przedterminowy wykup
Przedterminowego | na zasadach okreslonych w punkcie 17.4 Warunkéw Emisji

Wykupu

Dzien Przydzialu

Dziest, w ktdrym Zarzqd Emitenta dokona przydzialu Obligacii na
rzecz Inwestoréw

Dzienn Roboezy Dziefi od poniedziatku do pigtku, z wylgezeniem dni ustawowo
wolnych od pracy

Dzienh Splaty Dziedt  wykupu Obligacji przez Emitenta realizujgcego Opcje
Wezesniejszej Splaty na Zadanie Emitenta

Dzieir Ustalenia Dziett, w kibrym ustalane jest prawo do otrzymania przez

Prawa do Obligatariusza  $wiadezen 2 tytulu  posiadanych  Obligacji,

Swiadezeh przypadajgcy na 6 (sze$€) Dni Roboczych przed Dniem Platnosei, z
zastrzezeniem, ze w  przypadku przedterminowego wykupu
wskazanego w punkeie 17.4 Warunkéw Emisji przypada on na Dzien
Przedterminowego Wykupu

Dzien Dziefi, w ktérym powinna nastgpié wyplata $wiadczenia

Wezednicjszego wynikajgeego z realizacji Opcji Wezedniejszego Wykupu na Zgdanie

Wykupu Obligatarivsza

Dziei Wykupu Dziel, w ktérym Obligacje podlegaé bedg wykupowi, okreslony na 5
stycznia 2020 r.

Emitent, Spolka BVT spdlka akeyjna z siedzibg w Tarnowie

Formularz Wypelniony przez Subskrybenta wzér Oferly Nabycia Obligacii

Przyjecia skladanej Emitentowi przez Subskrybenta w odpowicdzi na

Propozycji Propozycj¢ Nabycia Obligaci

Nabycia Obligacji

Inwestor Osoba fizyczna, osoba prawna badZ jednostka orgauizacyjn? nie |
posiadajgca osobowosci prawnej skladajgca Formularz Przyjecia
Propozycje Nabycia Obligacji

KC Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j, Dz.U. z 2017
1, poz, 459, z pbin. zm.)

KDPW | Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych spolka akcyjna 2
siedzibg w Warszawie

KPC Ustawa 2 dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U, 22016 . poz. 1822, z pdZn. zm.)

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy

KSH Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych (t,.
DzU. 22016 r. poz. 1578, z pbZn. zm.)

Kupon, Odsetki Odsetki od Obligacji za dany Okres Odsetkowy, obliczane zgodnie z

v
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punktem 15 Warunkéw Emisji

Obligacje, Nic mniej niz 1.000 i nie wigeej niz 2.000 obligacji zwyklych na

Obligacje sexii D | okaziciela serii D o wartodei nominalnej 1.000 2! (jeden tysigc
zlotych) kazda

Obligatariusz Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajgeq osobowodci prawnej uprawniona z Obligaciji
Okres rozpoczynajacy si¢ i koficzgey si¢ w dniach wskazanych w

Olerer Ocdwikony tabeli w punkcie 14 Warunkdéw Emisji

Opcja Prawo Obligatariusza do Zadania wczesniejszego wykupu Obligacji

Wezesniejszego zgodnie z punktem 17.3 Warunkéw Emisji

Wykupu na

Zadanie

Obligatariusza

Opeja Prawo Emitenta do wezeéniejszej splaty Obligacji zgodnie z punktem

Wezedniejszej 17.2 Warunkéw Emisji

Splaty na Zgdanie

Emitenta

Propozycja Skladana przez Emitenta propozycja nabycia Obligacji, o ktorej

Nabycia Obligacji | mowa w art. 34 Ustawy o Obligacjach

’f{iuis;;i'l; ASO | Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwaly Nr
147/2007 Zarzadu Gieldy Papierdw Wartosciowych w Wirszawie
S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdin, zm.)

Ustawn o Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 22015 r, poz.

Obligacjach 238)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tj, D2.U, z 2016 r. poz. 1636, z pdzn. zm.)

Ustawa o Zastawie

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym 1 rejestrze
zastawow (L.j. Dz.U. 2 2009 r. poz, 67 z pdZn, zm.)

Warunki Emisji Niniejsze warunki emisji Obligacji stanowigce zalgeznik do uchwaly
nr 4/2017 Zarzgdu Spélki z dnia 7 czerwea 2017 r. w sprawie emisji
obligacji serii D

Wartosé Opceji Przypadajgca na 1 (jedng) Obligacje warto$¢ dodatkowego

Wezedniejszej $wiadczenia pienigznego na rzecz Obligatariusza z tytulu realizacji

Splaty przez Emitenta Opcji Wezesnigjszej Splaty na Zadanic Emitenta,
wynoszgea 0,3% (trzy dziesigte procenta) wartosci nominalnej jednej
Obligacji, tj. 3 zt

Zarzyd, Zarzyd Zarzad BVT spolka akcyjna

Emitenta, Zarzgqd

Spotki

z1, zloty Zioty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskic)

2, Postanowienin ogéline:
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Obligacje serii D oferowanc sg w trybie wskazanym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacja serii D jest papicrem wartosciowym emitowanym w serii, nie majgcym, zgodnie 2z
art. 8 Ustawy o Obligacjach, formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego Emitent
stwierdza, 2¢ jest dhuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego nicodwolalnie i
bezwarunkowo do spelnienia éwiadezenia pienigZnego polegajacego na zaplacie wartodei
nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji.
Obligacje zostang zarcjestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW,
Prawa wynikajgee z Obligacji powstajg, zgodnie z art, 7 ust, 1 Ustawy o Qbrocie, z chwilg
zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papieréw wartodciowych i przyshigujg osobie
bedacej posiadaczem tego rachunku,

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronic internctowej Spolki w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach bgdg przekazywane, w postaci drukowanej, do
Kancelarii Notarialnej Notariusza Judyty Cwigkalskiej, ul. Walowa 1/2, 33-100 Taméw,

Emitent planuje wprowadzenie Obligacji do obrotu na Catalyst.
3. Podstawa prawna emisji Obligacji:

Podstaws prawng emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz uchwala nr 4/2017 Zarzgdu
z dnia 7 czerwea 2017 r. w sprawie emisji obligacii serii D.

4. Oznaczenic Obligacji:

Obligacje zwykle na okazicicla serii D.

5. Cel emisji:

Nabywanie przez Spétke portfeli wierzytelnodei w celu windykacii na wlasny rachunek.

6. Minimalna liczba Obligacji, ktérych subskrybowanie i prawidlowe oplacenie jest
wymagane dla dojécia emisji Obligacji do skutku (Prég Emisji):

1,000 (stownie: jeden tysige) Obligacii.
7. Minimalua kjezna wartodé nominalna Obligacji:
1.000.000 zI (slownie: jeden milion zlotych).

8. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia i Ijczna warto$é nominalna
Obligacji:

2.000 (stownie: dwa tysigee) Obligacii.
2.000.000 zi (stownie: dwa miliony zlotych),
9. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji:
1.000,00 z1 (stownie: jeden tysige zlotych).
10. Cena emisyjna jednej Obligacji:
1.000,00 z! (slownie: jeden tysige ztotych),
11, Data (Dzieit) Emisji/Dzien Przydzialu:
5 lipea2017r,

12. Terminy oferty i zasady przydzialu:

Skladanic Propozycji Nabycia Obligacji rozpocznie si¢ dnia 7 czerwea 2017 1, i bedzie trwaé
do dnia 4 lipea 2017 r., do ktérego to dnia przyjmowane bedg réwnic2 Formularze Przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji.
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Whplaty na Obligacje powinny zosta¢ dokonane na rachunek bankowy Emitenta wskazany w
Propozycji Nabycia Obligacji w terminie do dnia 4 lipca 2017 r.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany przez Emitenta, wedle jego uznania, na podstawie listy
Inwestoréw, ktérzy w sposdb i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji i Propozycji
Nabycia Obligacji ztozyli Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia. W ramach przydziatu
Emitent moze, ale nie musi, braé pod uwage kolejnoéé skladania przez Inwestoréw
Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia oraz kolejno$é dokonywania przez Inwestorow

wplat na Obligacje.

13, Dematerializacja;

Prawa wynikajace z Obligacji powstang z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji
na rachunku papieréw wartociowych, Zabezpieczenia Obligacji przewidziane w Warunkach
Emisji zostang ustanowione po wydaniu Obligacii.

Niezwlocznie po dokonaniu przydzialu Emitent doprowadzi do rejestracji Obligacji w KDPW
i ich zapisania na rachunkach papieréw wartoéciowych,

14, Okresy Odsetkowe:

Okres Odsetkowy wynosi 3 (trzy) miesigee,

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia), a
ostatni Okres Odsetkowy koficzy w Dnin Wykupu (lgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy zaczyna si¢ w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wylgezeniem tego dnia) i koficzy si¢ w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lgcznie 2 tym
dniem),

Dziei Ustalenia Prawa do Swiadczen z tytutu wyplaty Odsetek, przypadaé bedzie na 6 (sze$6)
Dni Robocezych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Tabela 1. Okresy Odsetkowe i terminarz platnosei Kupondw.,

Numer Pierwszy dziefi | Ostatni dzien Dzien Dzied Rzeczywista liczba dni
Okresu Okresu Okresu Platnodci Ustalenia w okresie odsetkowym
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Odsetek Prawa 2 wyljezeniem
Swindczen z | pierwszego dnja Okresu
tytulu Odsetek Odsetkowego
I 2017-07-05 2017-10-05 2017-10-05 2017-09-27 92
| 2017-10-05 2018-01-05 2018-01-05 2017-12-27 92
m 2018-01-05 2018-04-05 2018-04-05 2018-03-27 90
Y 2018-04-05 2018-07-05 2018-07-05 2018-06-27 91
v 2018-07-05 2018-10-05 2018-10-05 2018-09-27 92
— ——
VI 2018-10-05 2019-01-05 2019-01-05 2018-12-27 92
v 2019-01-05 2019-04-05 2019-04-05 2019.03.28 90
Vil 2019-04-05 2019-07-05 2019-07-05 2019-06-27 91

w0
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X 2019-07-05 2019-10-05 2019-10-05 2019-09-27 92

X 2019-10-05 2020-01-05 2020-01-05 2019-12-24 92

Odsetki bedyg wyplacane w Dniu Platnodei Odsetek, Jezeli Dzien Platnosei Odsetek
przypadnie w dniu niebedaeym Dniem Roboezym, w ktdrym KDPW prowadzi obshuge
platnodei, daty platnodei Odsetek bedzie najblizszy Dziett Roboczy przypadajgey po Dniu
Platnodci Odsetek, przy czym Obligatariuszom nie bgdzie przystugiwaé prawo Zzadania
odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci za wynikle z tego tytulu opdznicnie,

Uprawnionymi do otrzymania Kuponu bgdg c¢i Obligatariusze, na ktorych rachunkach
papierdw wartodciowych bgdy zapisane Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Prawa do
Swiadezen z tytulu Odsetek. Do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW $wiadezenia z
tytutu Kuponu bgda wyplacane Obligatariuszom, ktérym przydziclone zostaly Obligacie.

W przypadkuy, gdy Dzied Ustalenia Prawa do Swiadezen 2 tytulu Odsetek wskazany w tabeli
powyzej nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym lub nie bedzie przypadal na 6 Dni
Roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli powyzej, prawo
do Odsetek zostanie ustalone széstego Dnia Roboczego przed konicem Okresu Odsetkowego.

Niezaleznie od powyzszych postanowieli wprowadza si¢ zerowy okres odsetkowy, ktéry trwal
bedzie od dnia, w ktérym zostang spelnione lzcznie dwa warunki: zlozony zostanie przez
Inwestora Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji i dokonana zostanie przez niego
pelna wplata na rachunck Emitenta §rodkdw na pokrycie Obligacji (2 wylgezeniem tego dnia),
do Dnia Przydzialu (Igcznie z tym dniem). Odsetki za zerowy okres odsetkowy przystuguja
jedynie Obligatariuszom, ktérzy zlozg poprawnie wypelniony Formularz Przyjecia Propozycji
Nabycia i dokonajg pelnej wplaty na Obligacje do dnia 26 czerwea 2017 r., od
przydzielonych danemu Obligatariuszowi Obligacji, Termin wyplaty odsetek za zerowy okres
odsetkowy przypada w 5 Dniu Roboczym po Dniu Przydzialu, Odsctki za zerowy okres
odsetkowy nie bedy wyplacane w przypadku niedojécia do skutku emisji Obligacii.

15. Oprocentowanie:

Obligacje bedy oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem, e w
przypadku skorzystania z Opcji Wezednicjszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza
lub Opeji Wezesniejszej Splaty Obligacii na Zgdanie Emitenta lub w przypadku ewentualnej
likwidacji Emitenta, Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od Daty Emisji do
odpowiednio Dnia Wezednicjszego Wykupu, Dnia Splaty albo Dnia Przedterminowego
Wykupu, Ponadto mozliwy jest zcrowy okres odsetkowy na zasadach wskazanych w punkcie
14 Warunkéw Emisji,

Posindaczom Obligacji bedzie wyplacony Kupon, w terminach wskazanych w punkeie
14 Warunkéw Emisji, wedlug stalej rocznej stopy procentowej w wysokosei 7,8%
(siedem i osiem dziesigtych procenta) w stosunku rocznym, z wyjgtkiem zerowego
okresu odsetkowego i z zastrzezeniem punktn 17,1 Warunkéw Emisji.

W zerowym okresic odsetkowym oprocentowanie Obligacji wynosi 3% (trzy procent) w
stosunku rocznym, a wysoko$¢ odsetek za ten okres bedzie ustalana analogicznie jak
wyseko§¢ Kuponu.

Wysoko$¢ Kuponu bedzic obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie

o b
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Odsetkowym, z zastrzezeniem, e przy obliczaniu liczby dni nie uwzglednia si¢ pierwszego
dnia danego Okresu Odsctkowego, | przy zalozeniu 365 dni w roku,

Pierwszym dniem Pierwszego Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisji.
Wysokosé Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

rreczywista liczba dni w danym Okresie Odsetkowym
365

Kupon = 7,8%* + 1.000 zt

po zaokrgglenin wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pol i wigeej grosza
bedzie zaokraglone w gorg.

16. Platnosci kwot z tytulu posindanin Obligacji:

Obligacje serii D uprawniajg do nastgpujacych swiadezen:

¥ swiadczenia pienigznego polegajgeego na zaplacie Odsetek oraz odsetek za zerowy
okres odsetkowy na warunkach podanych w punktach 14 i 15 Warunkéw Emisji lub
odsetek za nicpelny okres odsetkowy na warunkach podanych w pkt 17 Warunkéw
Emisji,

» $windezenia pienieznego polegajgcego na zaplacie kwoty odpowiadajacej wartosei
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminic okre$lonych w punkeie 17
Warunkéw Emisji,

¥ &dwiadczenia pienigznego polegajgcego na zaplacie Wartosei Opeji Wezedniejszej
Splaty w przypadku skorzystania przez Emitenta z Opcji Wezedniejszej Splaty na
Zadanie Emitenta,

¥ s$wiadczenia pienigznego polegajgeego na zaplacie odsetek ustawowych w przypadku

opdZnienia platnogci 2 winy Emitenta oraz odsetek maksymalnych w przypadku
wskazanym w punkeie 17.1 Warunkow Emisji.

Platnodei z Obligacii bgda dokonywane w Dniu Platnosci. Jezeli Dziet Platnodei przypadnie
w dniu niebedgeym Dniem Roboczym, w kiérym KDPW prowadzi obsluge platnosci,
platnoé dokonana zostanie w kolejnym Dniu Roboczym przypadajgey po Dniu Platnodei,
przy czym Obligatariuszom nie bedzie przyshigiwaé prawo 2zgdanin  odsetek lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci za wynikie z tego tytuhu opéZnienie,

Po zarcjestrowaniu Obligacji w KDPW wyplata swiadezenn bedzie dokonywana za
poérednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgeych rachunki inwestycyjne
Obligatariuszy. Wyplata $wiadezefi naleznych Obligatariuszowi odbywaé sig bgdzie zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami KDPW,

Wyplata §wiadezedi podlegaé bgdzie wszelkim obowigzujgeym przepisom podatkowym i
innym wiadciwym przepisom prawa polskiego.

Do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW wyplata swiadczen bgdzie realizowana przez
Emitenta na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjgeia Propozycji
Nabycia Obligacji.

N
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Do czasu zaregjestrowania Obligacji w KDPW Obligatariusz jest zobowigzany do
informowania Emitenta o wszystkich zmianach danych, w szezegdlnosei numeru rachunku
bankowego do realizacji platnosei z Obligacii.

W przypadku braku stosownej informacji Emitent nie ponosi odpowiedzialnodei za
opGZnienia w platnosciach ani przelewy na nieprawidlowy rachunek bankowy.

W przypadku opoznienia w platnosci Swiadezen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
bgdy uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opéZnienie za kazdy
dziei opdZnienia, z zastrzezeniem punktu 17.1 Warunkéw Emisji.

W razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pienigznych w wysokosei niewystarczajgeej na
pelne pokrycie zobowigzafn z Obligacji, naleznodei Obligatariuszy zostang pokiyte z
przekazanych $rodkéw proporcjonalnic do liczby posiadanych Obligacji w nastgpujgcej
kolejnosei:

(i) wartoé¢ nominalna;
(i)  odsetki z tytulu opdZnienia Emitenta w spelnieniu $wiadczen z Obligacii;
(i)  Kupon.

Wszelkie $wiadczenia wynikajgee z Obligacji bedg wyplacane przez Emitenta w zlotych,
17. Wykup Obligacji:
17.1, Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Obligacje serii 1D zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, Wykup Obligacii
zostanic przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyplatg Obligatariuszom kwoty w
wysokoSci réwnej wartodci nominalnej Obligacji, tj. 1.000 21 za kazdg Obligacie.
Jednoczesnie z wykupem Obligacji zaplacony zostanie Kupon za ostatni Okres Odsetkowy.
Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Podstawg naliczenia i spelnienia $wiadczenia z tytulu wykupu bedzie liczba Obligacii
zapisanych na rachunku papieréw wartociowych Obligatariusza na koniec Dnia Ustalenia
Prawa do Swiadczenia z tytulu wykupu, przypadajgeego na 6 (szesé) Dni Roboczych przed
Dniem Wykupu, Emitent dokona wykupu Obligacji za poérednictwem KDPW oraz firm
inwestycyjnych prowadzgeych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie
rachunku pieni¢znego shuzgeego do obslugi rachunku papieréw wartoéciowych Obligatariusza
kwotg réwny iloczynowi liczby Obligacji oraz wartodci nominalnej jednej Obligacii. Jezeli
Obligacje nie bgdy zarcjestrowane w KDPW w Dnin Wykupu wykup bedzie dokonywany
przez Emitenta, na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia
Propozycji Nabycia Obligacji lub pézniejszym zawiadomieniu.

W przypadku niewykupienia przez Spétke Obligacji w Dniu Wykupu, oprocentowanic
Obligacji poczgwszy od dnia nastgpnego po Dniu Wykupu bedzie réwne odsetkom
maksymalnym za opdZnienie (Oprocentowanie podwyzszone). Oprocentowanie podwyzszone
bedzie naliczane do dnia faktycznego wykupu Obligacii.

17.2. Opcja Wezenicjszej Splaty na Zgdanie Emitenta

Po uplywie szesciu miesigcy od Dnia Przydziatu Emitent ma prawo dokonaé wezesniejszej
splaty wszystkich lub czgsei Obligacii na zgdanie wiasne,

Emitent zobowigzuje si¢ do podawania informacji o zgloszeniu 2gdania wezedniejszej splaty
Obligacji wraz ze wskazanicm Dnia Wezesdniejszej Splaty w terminie nie kr6tszym niz 20 Dni

Roboczych przed Dniem Wezesdniejszej Splaty. Informaca ta bedzie przekazana w formie
raportu biezgeego. Jesli Emitent przestanie podlegaé obowigzkom informacyjnym informacja
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zostanie przekazana w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Przyjecia Propozyciji Nabycia Obligacji albo pdzniejszym zawiadomieniu, przy
czym ww. termin liczy sie od dnia nadania listéw,
Kwota na jedng Obligacjg, w jakicj Obligacje podlegajg wezesniejszej splacie w wyniku
realizacji Opcji Wezedniejszej Splaty na Zgdanie Emitenta, rébwna bedzie sumie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji,

(2) odsetek naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajgcego Okresu Odsetkowego (2
wylgezeniem tego dnia) do Dnia Wezedniejszej Splaty (wlgcznie 7 tym dniem),

(3) Wartosci Opeji Wezesniejszej Splaty.
17.3. Opeja Wezedniejszego Wykupu na Zgdanic Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do gdania wezesnicjszego wykupu wszystkich lub czgéei Obligacii
(Opcja Wezedniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza), a Emitent zobowigzany jest, w
przypadku otrzymania takicgo zadania, dokonaé splaty Obligacji, jezeli wystapi w okresie od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji ktérakolwick z nastgpujaeych okolicznodei:

a)  Emitent opézni si¢ w spelnieniu wymagalnych Swindezeh 7 tytutu Obligacji;

b)  Emitent opéini sie w spelnicniu wymagalnych $wiadezen z tytulu jakiejkolwiek
innej serii wyemitowanych przez siebie abligacji o co najmniej 5 Dni Roboczych;

¢)  zostanie wydane przez sgd powszechny prawomocne orzeczenie o rozwigzaniu
Spélki lub zostanie podjeta uchwala wlaseiwego organu Emitenta o rozwigzaniu
Spotki;

d) jakakolwick osoba, kiéra posiada w stosunku do Emitenta  wymagalng
wierzylelnosé na kwoltg nie nizszg niz réwnowartosé 250.000,00 (stownie: dwiescie
pigédziesigt tysigey) zlotych zlozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta chyba,
z¢ Emitent uzna, Ze taki wniosek jest bezzasaduy, zostal zlozony pochopnie, jako
szykana lub w zlej wierze i w terminie dwéch tygodni od dnia powzigeia przez
Emitenta informacji o takim wniosku podejmie czynnosci majyee doprowadzi¢ do
odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenic takiego
whiosku nastapi w terminie 60 dni od dnia powzigcia przez Emitenta informacji o
takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie
musi by¢ prawomocne). Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w nini¢jszym
punkeic, zaistnigje dopiero po uplywie terminéw wskazanych  w zdaniu
poprzedzajacym;

¢) Emitent Zozy oéwiadczenie o wszezgeiu w o stosunku do niego postepowania
restrukturyzacyjnego;

f)  osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta zlozg wniosek o ogloszenie
upadiogci Emitenta lub wniosek restrukturyzacyjny;

g)  Emitent zaprzestanie prowadzenia dzialalnodci gospodarezej lub wlasciwy organ
Emitenta podejmie uchwalg o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta;

h)  Emitent nie dokona splaty jakiegokolwiek wymagalnego roszezenia byd# roszczen
0 lacznej kwocie nie niZszej niz 250.000,00 (stownie: dwiedeie pigédziesiat tysiecy)
zlotych, chyba Ze wierzyciele, ktérym przyslugujg te roszezenia zgodzili si¢ na
przediuzenie jego terminu platnosei;

i) Emitent uzna na pismie swojg niewyplacalnosé;

J)  Zabezpieczenie Obligacji nie zostanic ustanowione w terminach wskazanych w
punkcie 21 Warunkéw Emisi;
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k)  Emitent nie udostepni rocznego albo kwartalnego sprawozdania finansowego
zgodnie z punktem 24 Warunkéw Emisji;

[)  Walne Zgromadzenic Emitenta podejmic uchwale o wyplacie dywidendy w
wysokosei  przekraczajacej 30% zysku netlo wykazanego w zbadanym
sprawozdaniu finansowym;

m)  Warto$é portfela wierzytelnosei stanowigeych zabezpicczenie Obligacji spadnie
ponizej progdw wskazanych w punkcie 21 Warunkéw Emisji, a Emitent nie
doprowadzi do ustanowienia zastawu na kolejnych wicrzytelnosciach zgodnie z
punktem 21 Warunkéw Emisji;

n)  Emitent nic przekaze Obligatariuszowi w terminie 5 Dnj Roboczych od zlozenia
przez Obligatariusza wniosku informacji o braku wystapicnia zadnej z okolicznoéei
wskazanych w ninicjszym punkeie,

Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Obligatariuszy w formie raportu
biezgeego, o wystapieniu ktérejkolwick z powyzszych okolicznosdei oraz o wynikajgeym z
lego prawie do Opeji Wezesnicjszego Wykupu na Zydanie Obligatariusza. Jesli Emitent
przestanie podlegaé obowigzkom informacyjnym zawiadomienie takic zostanie dokonane
listem poleconym. Niedopelnienie tego obowigzku nie wylgeza mozliwosei skorzystania
przez Obligatariusza z Opcji Wezesdniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,

Obligacje podlegajy natychmiastowemu wykupowi w calosci, jedli pisemne odwiadezenic
Obligatariusza o realizacji Opcii Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
zostanic dorgezone Emitentowi, po rejestracji Obligacji w KDPW wraz z aktualnym
Swiadectwem depozytowym, do 30 Dnia Roboezego po dniu przekazania przez Emitenta
informacji o wystapicniu okolicznosei umozliwiajacej skorzystanie z Opeji Wezesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Dzien Wezedniejszego Wykupu przypadnie do 25 Dnia Raboczego od dnia dorgezenia
Emitentowi o$wiadczenia Obligatariusza o realizacji Opcji Wezedniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza,

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wezesniejszemu wykupowi w
wyniku realizacji Opeji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, réwna bedzie
sumie;

(1) wartosci nominalnej Obligacji,

(2) odsetck naliczonych za okres od pierwszego dnia trwajacego Okresu Odsetkowego (z
wylgezeniem tego dnia) do Dnia Wezesniejszego Wykupu (wlgcznie z tym dniem),

17.4. Przedterminowy wykup Obligacji w przypadku lilowidacji Emitenta

Zgodnie z art, 74 ust. $ Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpil
Jjeszeze Dzien Wykupu, Kwota do wyplaty na jedng Obligacje obliczona bedzie zgodnie z
punktem 17.3 Warunkéw Emisji.

18. Przedawnicnie:

Zgodnie z art, 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajgee z Obligacji przedawniajg sie z
uplywem dziesigeiu lat.

19. Zbywalno§é Obligacji:
Obligacje mogg byé zbywane bez ograniczen,
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Po ustaleniu uprawnionych do $wiadezen z tytuls wykupu Obligacji prawa z tej Obligagji nie
mogg by¢ przenoszone (art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach).

20. Status zobowigzan Emitenta:

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji stanowig niepodporzgdkowane i bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta. Zobowigzanic to bedzie zabezpieczone w sposéb wskazany w
punkcie 21 Warunkéw Emisii,

21. Wysokosé i forma zabezpieczenia:

Obligacje serii D bedg zabezpieczone, przy czym zabezpieczenie zostanie ustanowione po
wydaniu Obligacji.

Zabezpieczeniem Obligacji bedg:

- hipoteka ustanowiona na wierzytelnosci przystugujgeej Emitentowi od Romana Wincentego
Kaukiel (Hipoteka), zabezpieczonej hipotekq umowng zwykly do kwoty 750.929,10 zi
(siedemset pigédziesigt tysigoy dziewieésel dwadziescia dziewigé zlotych dziesigé gmszyg
wpisang na pierwszym micjscu na nieruchomogci gruntowej o powierzchni 6,100 m
polozonej wLodzi przy ulicy Jedrzejowskicj 13 (Nieruchomosé), ktorej wladcicielem jest
Roman Wincenty Kaukiel. Nieruchomoé¢  oznaczona jest ksicgg  wieczysty
nr LDIM/O0188283, prowadzong przez Sgd Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Fodzi.
Wierzytelno$¢ wynika z kredytu i wynosi 728 789,16 z1. Emitent jest w trakcie uzyskiwania
nakazu zaplaty, Zgodnic z wyceny rzeczoznawey zdnia 25 maja 2017 r. wartodé
Wicrzytelnodei wynosi 728,800 zt (siedemset dwadziescia osiem tysigcy osiemset ziotych);

- zastaw rejestrowy ustanowiony na zbiorze praw o zmiennym skladzie, stanowigeym caloéé
gospodarczy w rozumieniu art, 7 ust. 2 pkt 3 Ustawy o zastawie pod postacig wolnych od
obcigzen wierzytelnodei istniejgeych i praysziych, stanowigcych wlasnodé DBmitenta,
wskazanych w wycenie znajdujacej sig w zalgezniku nr 1 do Warunkéw Emisji. Zgodnic 2
wyceng 1zeczoznawey z dnia 22 maja 2017 r. wartos¢ wierzytelnosci wynosi 1 943 033,59
(jeden milion dziewigéset czterdziedei trzy tysigee trzydziesci trzy zlote pigédziesigt dziewigé
groszy);

- o$wiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji wprost z aktu notarialnego w
rybie art, 777 § 1 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilncgo (,O$wiadczenic o poddaniu si¢
egzekucji”). Odwiadczenie o poddaniu sig egzekuci zostanie zlozone na rzecz Administratora
Zabezpicczeli dzialajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunck Obligatariuszy i obejmie
swoim zakresem zobowigzania pienigzne Emitenta wynikajgee z Obligacii, w szozegélnodei
zobowigzanie do zaplaty Odsetek i naleznosci z tytuty wykupu Obligacji, iacznie z adsetkami
maksymalnymi za opéZnienie w wykonaniu przez Emitenta zobowigzan z Obligacji i
kosziami zwigzanymi z zaspokojeniem sig przez Obligatariuszy z przedmiotéw zabezpieczenie, do
kwoty stanowigeej rownowartoéé 120% (sto dwadziedcia procent) lgeznej warlosci
nominalnej wyemitowanych i przydzielonych Obligacji, przy czym Administrator
zabezpicczefi bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadania klavzuli
wykonalnogei do dnia 30 wrzesnia 2020 r,

Wyeeny przedmioléw zabezpieczenis znajdujg si¢ w zalgczniku nr | do Warunkéw Emisii.

Ww. wyceny zostaly sporzadzone przez Biuro Wycen Majatkowych Rzeczoznawea s.c. inz.
Marck Nawalaniec z siedzibg w Krakowie. Rzeczoznawea, ki6ry sporzgdzil wyceny
przedmiotdw zabezpieczenia dysponuje w opinii Emitenta do$wiadczeniem i kwalifikacjami
zapewniajgeymi rzetelno$é wyceny przy zachowaniu bezstronnodei i niczaleznodci.,
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Zastaw rejestrowy zostanie ustanowiony na pierwszym micjseu do najwyzszej sumy
zabezpicczenia réwnej 200% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji. Hipotek zostanie
ustanowiona na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej 150%

warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji, jednak nie wyZzszej niz wysokodé¢ hipoteki
stanowigeej zabezpieczenie wierzytelnodei bedacej przedmiotem Hipoteki.

Whiosek o ustanowicnie zastawu j oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz O$wiadezenie
© poddaniu sig egzekucji zostang zlozone w terminie 5 Dni Roboezych od Dnia Przydzialu,

Emitent zobowiazuje sig, ze Wpis zastawu do rejestru zastaw6w zostanie dokonany w terminie
4 miesigey od Dnia Przydzialu, natomiast wpis hipoteki w terminie § miesiecy ad Dnia
Przydziatu.

Zastaw rejestrowy i hipoteka bedg zabezpieczaé wszelkie wierzytelnosci wynikajgee z
wyemitowanych i objetych Obligacii, w tym calog¢ kwoty wykupu Obligacji objetych przez
Obligatariuszy oraz wszystkie odsetki, zardwno Odsetki, Jak i odsetki naliczane w przypadku

Zgodnie z art, 75 ustawy o ksiegach wicczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nicruchomosei nastgpuje wedlug przepiséw o sgdowym postepowaniu
egzekucyjnym,

Emitent bgdzie zobowigzany do przedkladania Administratorowi zabezpieczeli nie rzadziej
niz co 6 miesigey poczgwszy od Dnia Przydziatu raportéw  aktualizujgeych wartosé
Przedmiotu zabezpicczenia,

Jesli z aktualizacji wyceny wynikaé bedzie, ze wartogé przedmiotu zabezpicezenia liczona
Jjako 75% sumy wartosci wyceny wicrzytelnodci stanowigeych zabezpieczenie jest nizsza niz
warloéé nominalna wyemitowanych i niewykupionych na dany dzien Obligacji, wéwezas
Emitent zobowigzany jest do ustanowienia dodatkowego zabezpicczenia w postaci zastawu
rejestrowego  lub hipoteki na kolejnych wierzytelnosciach tak, aby lgczna wartogé
zabezpieczenia obliczonego wedlug formuly wskazanej powyzej stanowila nie mniej niz
100%  wartosci nominalnej  wyemitowanych | niewykupionych Obligacji. Wartodé
dodatkowego zabezpieczenia zostanie okreslona na podstawie Wyceny sporzgdzonej przez
Izeczoznawee majgtkowego. Koszty sporzgdzenia wyceny ponosi Emitent. Wycena ta
rostanie przekazana Obligatariuszom zgodnie z punktem 24 Warunkdw Emisji.

Wniosek o ustanowienie zastawu rejestrowego lub oéwiadczenie o ustanowieniu hipoteki
zostang zlozone w terminie 2 tygodni od dnia sporzgdzenia zaktualizowanej wyceny, a wpis
zastawu do rejestru zastawéw nastgpi w terminie 4 miesigey od dnia sporzgdzenia
zaktualizowanej wyceny lub ustanowienie hipoteki nastgpi w terminie 5 miesi¢ey od dnia
sporzgdzenia zaktualizowanej wyceny.

22. Zmiany:

W przypadku zmiany Warunkéw Emisji w drodze uchwaly odpowiedniego organu Emitenta
przed dokonaniem przydziaty Obligacji Emitent zobowigzany jest w terminie | Dnia
Roboczego od podjecia takicj uchwaly zawiadomi¢ wszystkie podmioty, ktérym zostala
przekazana Propozycja Nabycia Obligacji o tredei tej uchwaly. Osoba, ktéra zlozyla
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Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji przed udostepnieniem Zmienionych
Warunkéw Emisji, moze uchylié si¢ od skutkéw prawnych zlozonego Formularza Propozycji

zmianic Warunkdw Emisji. Emitent przesunie termin przydzialu, w sposéb umozliwiajgey
realizacj¢ uprawnienia, o ktérym mowa powyzej. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych
zlozonego Formularza Propozycji Nabycia Obligacji nastepuje przez oswiadczenic na pidmie
(»Odwiadezenie o odstgpieniu™) dostarczone do Emitenta drogg mailows, faksem lub
dorgczone na adres siedziby w wyzej wskazanym terminie, Jezeli Obligacje, na ktére osoba ta
zlozyla Formularz Przyjgcia Propozycji Nabycia Obligacii, zostaly oplacone, Emitent dokona
zwrotu srodkéw na rachunck pienigzny wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycii
Nabycia Obligacji w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania Oswiadczenia o
odstgpieniu,

23, Zgromadzenie Obligatariuszy:

Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy,

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane i zorganizowane oraz podejmuje uchwaly w
$posib przewidziany w Ustawie o Obligacjach, z uwzglednieniem ponizszych postanowier,

Poza podmiotami wskazanymi w Ustawie o Obligacjach, prawo do #adania zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy przysluguje takze Administratorowi zabezpieczen.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly w sprawie:

Obligacji, o ktérej mowa w Pkt 21 w innych przypadkach niz wéwezas, gdy Emitent
wykona wszystkie zobowigzania wynikajgce 2 Obligacji,

3) akeeptacji ceny, po ktérej Administrator zabezpieczen zbedzie przedmiot zastawy, ¢
ktérym mowa w pkt 21, w przypadku przejecia go na wlasnodé w trybie okredlnym w
art. 22 Ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.

24. Zawiadomienin:
Zawiadomienia kicrowane do Obligatariuszy;

> bedg dokonywane w formie raportdw biczacych i okresowych,

> w przypadku gdy Emitent przestanie podlegaé obowigzkom informacyjnym, bedy
przekazywane w formie pisemnej listem poleconym na adresy Obligatariuszy
wskazane w Formularzu Przyjgcia Propozycii Nabycia Obligacji albo pbZniejszym
zawiadomieniu,

25, Sprawozdania finansowe:

#c stosownymi opiniami i raportami w okresie od Dnia Emisji do dnia catkowitego wykupy
Obligacji, przy czym w przypadku, gdy Zadne papiery wartoiciowe Emitenta nic bedg
wprowadzone do zorganizowanego obrotu w rozumieniu Ustawy o Obrocie, obowigzek
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terminie lub rozeslanie Obligatariuszom w tym terminie w sposob wskazany w punkcie 24
Warunkéw Emisji. Dodatkowo Spotka w ww. sposéb przekazywa¢ bedzie Obligatariuszom
sprawozdania kwartalne roku obrotowego poczgwszy od drugiego kwartahu roku obrotowego
2017,

26, Prawo wlasciwe:

Obligacje sq emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkic stosunki prawne z nich
wynikajace podlegajg prawu polskiemu, Wszelkic Spory zwigzane z Obligacjami bedg
rozstizygane przed sgdem powszechnym wilasciwym dia siedziby Emitenta,

Wice,,
o
. .‘"’ / “Og .')_, Pr
e > vzes Zarz:
J ! "‘A"’H <3, arzidn
O
4 -

IA. 1 H mgr Kulfu‘n:nu S2uha

BVT sa
o, Stonecsna 2830, 33100 Tarmdw
tel 146575071

N 930653149 REGON 243210870
3

14
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15.5 Definicje i objasnienia skrotow

Administrator
zabezpieczen

ASO, Catalyst

Dzien (Data) Emisji

Dzien Platnosci

Dzien Platnosci
Odsetek

Dzien
Przedterminowego
Wykupu

Dzien Przydziatu

Dzien Roboczy

Dzien Splaty

Dzien Ustalenia
Prawa do
Swiadczen

Dzien
Wczesniejszego
Wykupu

Konieczny, Wierzbicki Kancelaria Radcow Prawnych sp.p. z siedzibg w Krakowie,
ktéra na podstawie umow z Emitentem zawartych w dniu 7 czerwca 2017 r.:

- petni funkcje administratora hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,

- petni funkcje administratora zastawu, ktéry wykonuje prawa i obowigzki zastawnika
rejestrowego na przedmiocie zastawu we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy,

- wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela uprawnionego z o$wiadczenia Emitenta
ztozonego na podstawie art. 777 KPC

Rynek obligacji pod nazwa Catalyst bedacy alternatywnym systemem obrotu, o
ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gielde Papieréw
Wartos$ciowych w Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Dzien Przydziatu, bedacy réwniez pierwszym dniem pierwszego Okresu Odsetkowego

Dzienn Wykupu, Dziefn Wczes$niejszego Wykupu, Dzien Sptaty, Dzien Ptatnos$ci Odsetek
lub Dzien Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Platnos$ci nie przypada na Dzien
Roboczy, w ktorym KDPW prowadzi obstuge ptatnosci, wyptata $wiadczenia
nastepuje w najblizszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu

W odniesieniu do kazdego Okresu Odsetkowego dzien okreslony w tabeli zawartej w
punkcie 14 Warunkéw Emis;ji

Dzien, w ktérym powinien zosta¢ dokonany przedterminowy wykup na zasadach
okreslonych w punkcie 17.4 Warunkéw Emis;ji

Dzien, w ktérym Zarzad Emitenta dokonat przydziatu Obligacji na rzecz Inwestorow,
tj. 5 lipca 2017 r.

Dzien od poniedziatku do pigtku, z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy

Dzienn wykupu Obligacji przez Emitenta realizujgcego Opcje WczeS$niejszej Sptaty na
Zadanie Emitenta

Dzien, w ktorym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z
tytutu posiadanych Obligacji, przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed Dniem
Platnosci, z zastrzezeniem, ze w przypadku przedterminowego wykupu wskazanego
w punkcie 17.4 Warunkow Emisji przypada on na Dzien Przedterminowego Wykupu

Dzien, w ktéorym powinna nastgpi¢ wyplata swiadczenia wynikajacego z realizacji
Opcji Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
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Dziefn Wykupu
Emitent, Spotka

KDPW

KSH

Kupon, Odsetki

Obligacje, Obligacje
serii D

Obligatariusz

Okres Odsetkowy

Opcja
Wczesdniejszego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza

Opcja
Wczesdniejszej
Splaty na Zadanie
Emitenta

Regulamin ASO

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Zastawie

Dzien, w ktorym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony na 5 stycznia 2020 r.

BVT spotka akcyjna z siedzibg w Tarnowie

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks sp6tek handlowych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
1578, z p6Zn. zm.)

Odsetki od Obligacji za dany Okres Odsetkowy, obliczane zgodnie z punktem 15
Warunkdw Emisji

2.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden
tysiac ztotych) kazda wyemitowanych przez Spétke na podstawie uchwaty nr 4/2017
z dnia 7 czerwca 2017 r.

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej uprawniona z Obligacji

Okres rozpoczynajacy sie i konczacy sie w dniach wskazanych w tabeli w punkcie 14
Warunkow Emisji

Prawo Obligatariusza do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z punktem
17.3 Warunkéw Emisji

Prawo Emitenta do wcze$niejszej splaty Obligacji zgodnie z punktem 17.2 Warunkéw
Emisji

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwatg Nr 147 /2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015 r. poz. 238)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U.z 2016
r. poz. 1636)

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (t.j. Dz.U.
z 2009 r. poz. 67 z pézn. zm.)
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Warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik do uchwaty nr 4/2017 Zarzadu Spo6tki

Warunki Emisji z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii D

Przypadajgca na 1 (jedna) Obligacje warto$¢ dodatkowego $wiadczenia pienieznego

Wartqsc_ (.)qu na rzecz Obligatariusza z tytutu realizacji przez Emitenta Opcji Wcze$niejszej Splaty

Wczesniejszej . ) . o dziesi - inalnei

Splaty na Zadanie Emitenta, wynoszaca 0,3% (trzy dziesigte procenta) warto$ci nominalnej
jednej Obligacji, tj. 3 zt

Zarzad, Zarzad

Emitenta, Zarzad Zarzad BVT spoétka akcyjna

Spotki

zl, zloty Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej
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15.6 Kopie umoéw z administratorem zabezpieczen

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI
| ADMINISTRATORA INNEGO ZABEZPIECZENIA

zawarta w dniu 7 czerwca 2017 roku, w Krakowie pomigdzy:

spdika pod firma Konleczny Wierzbicki Kancelaria Radcéw Prawnych Spétka Partnerska z sledzibz w
Krakowie, ul. Pradnicka 89, 31-202 Krakdw, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow KRS prowadzonego
przez Sid Rejonowy dla Krakowa — Srodmicicia w Krakowie Wydzial XI Gospodarczy KRS pod
numerem 0000529212, NIP 9452181482, reprezentowang przez:

Michaifa Konleczny - partnera Spétki, uprawnionege do jednoosobowej reprezentacli,

2wang dalej Administratorem,

spdtka pod firmg BVT S.A. 7 sledziby w Tarnowie, przy ul, Stonecanej 28-30, 33-100 Tarnéw, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcéw KRS prowadzonego przez S3d Rejonowy dia Krakowa - Srédmiedcia w
Krakowie Wydziat XIl Gospodarczy KRS pod numerem 0000525241, kapitat zakladowy 2 000 000,00
ziotych {optacony w calodcl), NIP 9930653149, reprezentowana przez:

Katarzyna Szuba - Prezes Zarzadu,

2wang dalej Emitentem,
zwanymi dale) fycznie Stronami,

681
Definicje
Strony nadajg ponizszym wyrateniom, plsanym wielkg literg, nastepujace znaczenie;

1. Obligacje ~ obligacje na okaziclela serii D, nie majace formy dokumentu, o wartodci
nominalnej 1.000 zlotych kaida oraz cenie emisyjnej 1.000 zlotych kaida, w liczbie nie
mniejsze] niz 1.000 | nie wigkszej niz 2.000, oprocentowane wedlug stale stopy procentowe)
godnie z odpowiednimi Warunkami Emisji, wyemitowane przez Emitenta na podstawie
uchwaty Zarzgdu Emitenta,

2. Obligatariusz — osoba uprawniona 2 Obligacji,

Umowa - niniejsza umowa w sprawie ustanowienfa administratora hipoteki | administratora
innego zabezpleczenia,

4. Akt Hipoteki — odwiadczenie Emitenta o ustanowleniu hipotekt na Wierzytelnosci, kldrego
tre$é zostala 2aakceptowana przez Administratora.

5. Okres Zabezpleczenia - okres rozpoczynajacy sig od chwill przydziatu Obligacji | koticzgcy sig
w dniu, w ktérym naleznodcl Obligatariuszy z Obligaci zostaly catkowicie zaspokojone,

6. Wierzytelno$t — wierzytelnodt hipoteczna 2 tytuty kredytu zabezpleczona na nieruchomosel
gruntowej o powierzchnl 6,100 m2 poloione| w todzi przy ulicy Jedrzejowskiej 13 (, kidrej
wlatcicielem jest Roman Wincenty Kaukiel, objetej ksiggq wieczystq nr LDIM/00188283/2 w
postaci hipotekl umownej w kwocle 750.929,10 2| ujawnionej na rzecz Emitenta na
plerwszym miejscu hipotecznym.

A Strona 1z 8
)
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10.

1.

12.

13,

Przedmiot Hipotek ~Wierzytelnodc,

Hipoteka — hipoteka ustanowiona na Wierzytelnoscl,

Przypadek Naruszenla — przypadek naruszenia warunkéw emisjl Obligacji, okreslony
w Memorandum | Warunkach Emisji Obligacji, lub wynikajacy 2 przepiséw prawa,

Podmioty Odpowiedzialne ~ inne niz Emitent podmioty odpowledzialne 7a zobowlgzania
z Obligacji, w szczegdinodel poreczyciele, gwarancl | ubezpleczyciele,

Warunki Emis]i — oznaczajg okredlone przez Emitenta warunki emisji Obligacjl w rozumieniu
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. 2015 poz. 238,
Memorandum — dokument bedacy memarandum informacyjnym lub propozycja nabycia
obligacji, na podstawie, ktérego oferowane sg Obligacje.

Akt poddania sig egzekucji - oSwladczenie Emitenta zlozone w formie aktu notarialnego
o dobrowolnym poddaniu si¢ przez Emitenta egzekucji w trybie art. 777 kp.c. w zakresie
z0bowiqzafi Emitenta do splaty zadluienla z tytulu Obligacjl, ktérego tresé zostala
zazkceptowana przez Administratora,

§2
Oswiadczenia Emitenta

Emitent odwiadcza, ze:

1)
2)

1

Zarzad Emitenta podejmie do dnia 7 czerwca 2017 roku uchwalg w sprawie emisjl Obligacjl.
Obligacje bedy obligacjami zabezpieczonymi: (i) hipoteka na Wierzytelnosci oraz (i)
oéwiadczeniem Emitenta 2iozonym w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sig
przez Emitenta egzekucfi w tryble art. 777 § 1 pkt 5) k.p.c, w zakresie zobowlqzalt Emitenta
do splaty zadluzenia z tytulu Obligacji.

§3
Powolanie Administratora
Emitent niniejszym ustanawia Administratora administratorem Hipoteki | upowatnia go do
wykonywania w imieniu wiasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy wszelkich praw
i obowigzkéw wynikajgcych 2 Hipoteki i przepisdw prawa,

1a.Emitent niniejszym ustanawia Administratora administratorem w zakresie zabezpleczenia

4,

Obligacji w postact Aktu poddania sig egzekucji | upowatnia go do wykonywanla w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy wszelkich praw | obowigzkéw
wynikajacych z Aktu peddania sig egzekucji 1 przepisow prawa.

Administrator bedzie peinil funkeje administratora Hipotekl | Aktu poddania sig egzekuci,
a tym samy wykonywal prawa | obowigzki Obligatariuszy uprawnionych z Obligac]i.
Adminlstrator nle musi uzyskiwa¢ zgody ani opinll Obligatariuszy co do wybranego sposobu
dzialania, 8 w szczegéinoscl zabezpicczenia lub dochodzenla zaspokajanie 2 przedmiotu
zabezpleczenia, Administrator nie jest réwnlei 2wigzany Jakimikoiwiek opiniami lub
wnioskami Obligatariuszy 2wiqzanymi z Hipoteky lub Aktem poddania sie egrekucji,
a w szczegbinodel sposobem dochodzenla 2aspokojenta 2 przedmiotéw zabezpieczenia,
Administrator moie dziafaé przez swolch pracownikéw, przedstawicieli i petnomocnikéw,
Emitent potwierdza uprawnienia Administrators, Jako wierzyclela rzeczowego do
wykonywanta wszelkich uprawniei wynikajgcych 2 Hipoteki. Emitent potwierdza
uprawnlenia Administratora, jako wierzyciela do wykonywania wszelkich uprawnied
wynikajgcyeh z Aktu poddania sig egzekucil.

Strona 218
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6. Dzlatania podjete przez Administratora maja skutek wobec wszystkich Obligatariuszy i

wszystkich Obligacfi, chyba, 2e co Innego wynika wprost z treéci danej czynnoéci lub
oswiadczenia,

§4
Obowigzki informacyjne

. Administrator jest zobowigzany do sprawowanla swaojej funkcji zgodnie z zapisaml niniejsze)

Umowy, Aktu Hipoteki, Warunkéw Emisji oraz przepisdw prawa. Akt Hipotekl w zakresie
Hipoteki oraz Akt poddania egzekucji zostanie przez Emitenta sporzadzony w stosownej
formie i dostarczony Administratorowl nlezwlocznle po przydziale Obligacii.

. Administrator zobowigzany jest do:

a. anallzy sytuacji finansowej Emitenta na podstawle informacii przekazywanych przez
Emitenta, w szczegdinoici jego zdolnodcl do wykonywanla zobowigzan wynikajacych
z Obligacji;

b. zawiadamiania Obligatariuszy o sytuacii finansowej Emitents, jedll w ocenie
Administratora zachodzi uzasadniona obawa, ie Emitent mole nie wykonaé
2o0bowiqzart wynikajgcych 2 Obligac)i lub moie dojé¢ do Praypadkéw Naruszenia,

€. zawladamiania Obligatariuszy o nie wykonanlu przez Emitenta zobowigzah
wynikajacych z Obllgacjl lub zaistnienta Praypadku Naruszenta,

d. Zawiadomienia Obligatariuszy o zastosowanlu $rodkéw ochrony ich praw oraz
o wszelkich Istotnych zdarzeniach 2wigzanych 7 Obligacjami.

. Administrator wszelkie skierowane do Obligatariuszy zawiadomienia | informacje bedzle

przekazywal Emitentowl, ktéry zobowiazuje si¢ Je publikowa¢ w formie raportu blezacego.
Administrator mote - wedle wlasnego uznania | motliwosci ~ przekazywaé Obligatariuszom
wszelkie zawladomienia i informacje w kazde] Innej formie, a w szczegélnodel w formie
pisemnej lub za posrednictwem paczty elektroniczne).

§5
Ochrona wierzytelnosel z Obligacji

. W wypadku uznanla przez Administratora, ie wykonanie przez Emitenta zobowigzai

2 Obligacji jest zagroione, Administrator, dzlalajac w imienlu wiasnym, ale na rachunek
wszystkich Obligatariuszy jest upowainiony do zastosowania wybranych przez siebie
$rodkéw majgcych na celu ochrong prawa Obligatariuszy, a w szczegélnodei do:
2. podjecia dziatart majacych na celu ustanowienle dodatkowych zabezpleczef,
b, zloenie Emitentowl oSwiadczenia o zalstnieniu Przypadku Naruszenla | postawieniu
w Obligacji w stan natychmiastowej wymagainoécl,
c. zloienia wniosku o 2abezpleczenie roszczen przeciwko Emitentowi lub Padmiotom
Odpowiedzialnym,
d. wystaplenia 2 powddztwem przeciwko  Emitentowl lub  Podmiotomn
Odpowiedzialnym,
e, otenia wniosku o ogloszenie upadiodci Emitenta,
f.  Wszczede egeekucji wobec Emitenta.

2. Administrator jest w s2czegbinoécl uprawniony do samodzlelnege uznania, ie nastaplt

Przypadek Naruszenia i gloienfa Emitentowi oéwiadczenia o postawienlu Obligacji w stan
natychmiastowej wymagalnosci.

/) Strona 328
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§6
Dochodzenle zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
- Administrator jest uprawniony do dochodzenia zaspokejenia z przedmiotéw zabezpleczenia
w imieniu wlasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy, w przypadku niewykenanla
lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych 2 Obligacji,
. Administrator moie wediug wlasnego uznania | z zastrzeieniem wladciwych przeplséw,
dochodzi¢ zaspokojenia 2 2abezpieczeri w drodze egzekucii sadowe] lub w inny dopuszczalny

prawem sposéb,

§7

. Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora w wyniku dochodzenla 2aspokojenia
z przedmiotu  2abezpieczenia, bedy podzielone przez Administratora na rzasadach
okreslonych niniejsza umowq, chyba e podlegajq one Innemu podziatowl w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym.

. Administrator zaliczy kwoty uzyskane przer sieble na poczet zobowigzan Emitenta
w nastepujace) koleJnodcl;

2. Kategoria plerwsza -~ udokumentowanie | uzasadnione koszty oraz wydatki
Administratora zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji oraz uzyskaniem
zaspokojenia z Hipoteki oraz Aktu poddania sig egzekucii, w kwocie nie wigkszej niz 5
% nominalnej wartosci niewykuplonych Obligaci,

b. Kategoria druga — wartos¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obilgacii,
Kategoria trzecla - inne naleino$cl, koszty | wydatki Administratora wobec Emitenta
wwigzane z dochodzenlem roszczed @ Obllgacji, nie zaspokojone w kategorii
plerwszej,

d. Kategoria czwarta - odsetki od Obligacji,

e. ewentualne inne naleznoécl uboczne objete Hipotekami lub Aktem poddania sie
egzekucjl, oraz niewyplacone wynagrodzenie Administratora.

. Administrator zaspokaja naleznoscl pierwszej kategorii na biezaco, w miarg dysponowanla
odpowlednimi  érodkami. Administrator nle jest zobowizzany do podejmowania
jakichkolwiek czynnodcl wynikajacych z niniejszej Umowy lub Hipoteki lub Aktu poddania sie
egzekuc)l Jesll nle dysponuje $rodkaml na pokrycie kosztow wykonania tych czynnodci,
Administrator nie jest zobowlgzany do finansowania Ilub organizowania finansowania
dokonywania tych czynnosci w jakikoiwiek inny sposcb niz wynikajacy z ninfejszef Umowy,

- Jedli suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokolenie nalezacych do wszystkich
kategorii, to naleznosci dalszych kategorii 2aspokala sig dopiero po calkowitym zaspokojeniu
naleinosci poprzedzajace] kategorll. Gdy za§ suma przeznaczone do podzialu nle wystarcza
na 2aspokojenie w calodci wszystkich naleznodci tej samej kategoril, to naleinoéci danej
kategorli zaspokaja sig stosunkowo do wysokoéci kazdej z nich.

. Administrator dokena wplaty kwot uzyskanych z dochodrenla zaspokojenia na rzece
Obligatariuszy.

« W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich naleinoécl objetych kategoriami zaspokojenia
wskazanymi w § 7 ust. 1 Umowy pozostany wolne érodki, to Administrator z2wrécl je
Emitentowi w terminie 14 dniu od dnia zakoriczenia 2aspokajania naleinodc objetych
kategorfami zaspokojenia.

,//) Stronad28
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7. Administrator polnformuje Obligatariuszy o dokenaniu zaspokojenia poszczegdinych
kategorii podajac faczne sumy zaspokojenia kaide] z kategoril oraz stopien zaspokojenia
kazdej z nich. Administrator przekaze te informacje Obligatariuszom i Emitentowi w terminie
30 dni od dnia 2akoriczenia zaspokajania naleinoéci Obligatariuszy.

-

§8
Zasady odpowiedzlalnogc!

Administrator nie jest zobowigzany do badania lub sprawdzania, czy doszlo do niewykonania

lub nienalezytego wykonania 20bowigzania Emitenta, wynikajgcego 2 Obligacjl. Nie mona
domniemywaé $wladomoséci Administratora niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania Emitenta wynikajgcego z Obligacji.

2. Administrator odpowiada wzgledem Emitenta oraz wigledem Obligatariusay wyltacznie za

szkode

spowodowanym umyélnym  dzialaniem  lub 2aniechanlem  Administratora.

Odpowiedzialnosé Administratora Jest ograniczona do wartosci wynagrodzenia netto
otrzymanego ha podstawie niniejsze] Umowy.

w

W przypadkach, w ktérych niniejsza Umowa, lub Jakikolwiek Inny dokument 2wigzany

2 Obligacjami przewiduje, ze Administrator udzlell lub mote udzielié zgody w danym zakresie
lub zatwierdzl lub moze zatwierdzié jakas caynnodé, bad# ie dokona lub mose dokonaé
Jakiejkolwiek Innej czynnodci faktyczne] lub prawnej, wéwezas to Administrator bedzle
uprawnlony do udzielenia takiej zgody, 2atwierdzenia danej czynnoécl lub dokonania
jakiejkolwiek Innej czynnodcl prawnej | faktycznej bez zwracania sie do Obligatartuszy lub
ktéregokolwiek z nich o zgodg lub opinle.

4. Administrator moze:

polega¢ na zawiadomienlu lub dokumencie ktéry nie budzi w jego opinii zostrzeiedt .
co do swe| autentycznodcl | prawidlowosci, jak réwniei co do faktu, Ze zostal
podpisany przez upowainione osoby,

polegat na oéwiadczeniu 2lozonym przez crlonka zarzadu lub pracownika dane
osoby w okredlonym przedmiacie, w 2akresle w Jakim moina zasadnie uznaé, ze
oéwladczenie to rostalo zloione w przedmiocie spraw ktére sq takiej osoble
wiadome lub ktére moze ona wweryfikowad,

zatrudnié, wynagradzaé | polegaé na poradach doradcéw prawnych lub innych
zawodowych doradcéw wybranych przez siebie 2 nalezytq starannodclg.

5. Administrator nie ponosi odpowiedzialnoéel wobec tadnego Obligatariusza za:

a,

C.

d.
e

skutecznodé  egzekucji prowadzone] wobec Emitenta Jub Podmiotéw
Odpowiedziainych,

prawdziwost odwiadezen 2totonych praez Emitenta w niniejsze] Umowle jub Akeje
Hipoteki lub Akele poddania sie egzekuc]l,

Istnienie [ inne wady prawne praw stanowlgcych Wierzytelnose,

wady prawne Obligacji,

Jakiekolwick dziafania lub zaniechania Emitenta lub Podmiotéw Odpowledziainych,

6. Emitent odpowliada na zasadach ogélnych wobec Administratora oraz wobec Obligatariusay
za wilasciwe wykonanie niniejsze] Umowy, Emitent w siczegdlnosci odpowiada 23
prawdziwoéé | kompletnoét wszelkich Informacji, danych i dokumentéw przedstawionych
Administratorowi w wykonaniu obowigzkéw z niniejszej Umowy i Aktu Hipoteki i Aktu

paddanla sle egzekucjl.

&
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7. Emitent odpowiada 2a prawdziwos¢ | kompletnoéé wszelkich informacji i dokumentéw
przestanych Administratorowi i ponosi negatywne konsekwencje ich braku doreczenia lub
nieprawidlowosci | niekompletnoici takie w zakresie rozliczenia migdzy Stronami, Jesli
nieprawidlowosci w rozliczeniach miedzy Stronami wynikly z braku doreczenia lub
nieprawdziwosci lub niekompletnosci informacji | dokumentdw.

&9
Przestrzeganie przepisow prawa

1. Administrator moie powstrzymat sie od podejmowania dzialtan, ktére moglyby spowodowaé
naruszenie przepiséw prawa lub spowodowaé powstanie roszczer osoby trzecie] wobec
Administratora oraz moze podja¢ wszelkie dziatania, ktére jego zdaniem s3 Konleczne
I poiadane, aby przestrzegaé przepiséw prawa,

2. Administrator nie Jest 2obowigzany do ujawniania zadnych informacfl w tym dotyczgcych
Emitenta Jub Obligatariuszy, jedli ujawnienle takich informacji mogloby, w opinit
Administratora, stanowl¢ naruszenie przeplséw prawa lub obowigzku zachowania tajemnicy
lub poufiodel, lub spowedowaé powstanie roszczerd wobec Administratora, Emitenta lub
Obligatariuszy.

X §10
Wynagrodzenle oraz zmlana Administratora

1. Zadna ze Stron nle moze wypowledzie¢ niniejszej Umowy, chyba ze zalstnieja waine
powody. Emitent nic moze wypowledzled ninlejszej Umowy po wystapieniu Praypadku
Naruszenia, chocby nawet 2 tego powodu Obligacje nle zostaly postawlone w stan
natychmiastowe] wymagalnosci. Administrator moie viypowledziec niniefsza Umowe
w szczegbinoscl w przypadku 2alegania przez Emitenta z uviszczeniem wynagrodzenia
okreslonego w § 12 ust. 1 ninlejszej Umowy, 2a okres co najmniej jednego mieslgca.

2. W kaidym przypadku wypowiedzenia lub rozwigzanla Umowy w inny sposéb, Administrator
bedzie uprawniony do otrzymania od Emitenta wszelkich nalezytych wynagrodzen oraz
zwrotu kosztéw | wydatkéw 2a okres przed rozwigzaniem ninlejsze) Umowy, zgodnie
2 postanowienlami §11 niniejszej Umowy. Wszelkic wynagrodzenia oraz zwrot kosatdw
| wydatkéw zaplacone Administratorow! do tego czasu nie bgdg podlegaty zwrotowi.

3. Na Emitencie spoczywa obowigzek zawiadomienia Obligatarluszy o wypowiedzeniu ninlejszej
Umowy przez ktérakolwiek 2e Stron oraz o osobie nowego administratora. Administrator nie
Jest obowigzany do dokonywanla zawiadomier opisanych powyiej,

4. W przypadku zmilany administratora, Strony niniejszej Umowy zobowigzujj sig wykonaé
wszelkie czynnodcl faktycane | prawne konleczne do umotliwienia wykonywania przez
nowego administratora we wlasnym imieniu, fecz na rachunek Obligatariuszy praw
| obowlgzkdéw wierzyciela wynikajgcych 2 Hipoteki, Aktu poddania sie egzekucii i przepiséw
prawa, Administrator zobowigzuje sig wyda¢ nowemu administratorowt wszelkie érodki i
dokumenty wigzane 2z ustanowionym! zabezpieczeniaml, udzielié mu nlezbednych
Informacji oraz wspdipracowat z nim | Emitentem w celu dokonania zmlany administratora
W sposdb jak najmnlej ucigiliwy dia Obligatariuszy.

§11
Wynagrodzenie
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§12
Zmiana Umowy
. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagalg formy pisemnej pod rygorem niewainodéci.

2. Administrator nie jest zobowlazany do zawiadamiania Obligatariuszy o :mianie ninjejszej

Umowy.

§13

Zawiadomienia

. Wszelkie wezwania, zawladomienia oraz oéwladczenia skiadane zgodnie 2 niniejszg Umowg
lub w zwigzku 2 nig powinny mie¢ formie pisemng i mogg byé wystane pocatq presytka
polecong 23 potwierdzeniem odblory lub  przesylka kuriersky. Ponadto wezwania,
tawiademienia o oswiadczenia powinny by¢ przesylane pocata elektroniczng na adres email
wskazane w ust. 2. To samo dotyczy weawari, zawiadomien | o$wladczer skiadanych
w 2wigzku z Hipotekami lub Aktem poddania sig egzekuci lub Obligacjami.

- Strony podaja poniisze adres do korespondencji:

2. Emitent;
BVT S.A,
Ul. Sfoneczna 28-30, 33-100 Tarndw
adres e-mail: sckretariat@bvtsa.com.pl
b. Administrator:

’
-l
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Konieczny Wierzbickl Kancelaria Radcow Prawnych Spdtka Partnerska

ul. Pradnicka 89/6, 31-202 Krakéw

adres e-mail: kancelaria@kwkr.pl
W przypadku zmiany adresu lub danych do korespondencfl, Strona 20bowigzuje sie
zawiadomic o tym bezzwlocznic druga Strong. Do czasu zawiadomlenia o 2mianie adresu lub
danych kerespondencjl, zawiadomienia oraz odwladczenla wysiane na dotychczasowe adresy
beda skuteczne i uznane za doreczone.

§14
Postanowienia koficowe
Zadne 12 postanowien 2awartych w niniejszej Umowie, anl w tadnym Innym dokumencie
zwlazanym z obligacjami lub 2 Hipoteky lub Aktem poddania sig egzekucji nie moze byé
uznane lub interpretowane jako 20bowigzanie Administratora do zaspokajanie jakichkolwiek
wierzytelnodci wynikajacych 2 Obligacji ze srodkéw innych niz podchodzace od Emitenta lub
z zaspokajania z przedmiotéw zabezpleczen.

2. Ninlejsza Umowa obowigzuje przez Okres Zabezpleczenia.
3. Gdyby ktérekolwiek 2 postanowien niniejszej umowy okazalo sie niewaine, Strony

20bowigzuly sig zastapié je nowym postanowieniem, Jak najbardzie] 2godnym 2 celem
I trescig dotychczasowego postanowlenia | calej umowy,

W wszelkich sprawach nieuregulowanych w niniejsze) umowy, zastosowanie znajdujg
wiadclwe przepisy prawa.

Wszelkie spory powstale na gruncie ninlejszej Urnowy lub w 2wigzku z nig rozstrzygane beda
przez syd wiadciwy dla adresu siedziby Adminlstratora.

Umowa zostata sporzadzona w pieciu egzemplarzach, po dwa dla kaidej ze Stron i dwa dia
sgdu wieczystoksiggowego,

W imieniu Administratora . W imieniu Emitenta
-
f-—_-_ = - -0 a .
. Ja
> ngr Katarzyna Szubg
M}thal Konieczny, partner Katarzyna Szuba, Prezes Zarzadu
} Prawnythsp.p
Kasizgony, Werict] Kencelars Radod
ul. Pradnicka 6816, 31-202 Krakdw . Sbnmu? z‘a’.}; 53';
NIP- 9452184482, REGON: 123240424 tel, 13 637 5.y ” SIOW
e-mal; kunceaca@kwkep, tel: +48 123357161 MIP 9930633149 REGON 2433108 10
8.
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UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZASTAWU REISTROWEGO

zawarta w dnlu 7 czerwca 2017 roku, w Krakowie pomieday;

spélka pod firma Konieczny Wierzbicki Kancelarla Radcéw Prawnych Spétka Partnerska z sledzlbg w
Krakowie, ul, Pradnicka 89, 31-202 Krakéw, wplsang do Rejestru Przedsiebiorcéw KRS prowadionego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Wydzial XI Gospodarczy KRS pod
numerem 0000529212, NIP 9452181482, reprezentowang przez:

Michata Konleczny - partnera Spéiki, uprawnlonego do jednoosobowej reprezentac)i,

2wang dale} Administratorem Zastawu,

spolkq pod firma BVT S.A, 2 sledzibg w Tarnowie, przy_ul. Stoneczne] 28-30, 33-100 Tarndw, wpisang
do Rejestru Przedsigblorcéw KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w
Krakowie Wydziat Xl Gospodarcey KRS pod numerem 0000525241, kapitat zakfadowy 1 000 000,00
ztotych (oplacony w calodcl), NIP 9930653148, reprezentowana preez:

Katarzyna Szuba ~ Prezes Zarzadu,

zwang dalej Emitentem,
rwanymi dalej facznie Stronami,

§1
Definicje
Strony nadajq poniiszym wyrateniom, pisanym wielks literg, nastgpujace znaczenie:

1. Obligacje ~ obligacje na okaziclela serii D, nie majace formy dokumentu, o wartodci
nominalnef 1.000 zlotych kaida oraz cenie emisyjnej 1.000 dotych kaida, w liczbie nie
mniejszej niz 1.000 1 nie wigkszej niz 2,000, oprocentowane wedlug stafe] stopy procentowej
zgodnle 2 edpowiednimi Warunkaml Emisji, wyemitowane przez Emitenta na podstawie
uchwaly Zarzadu Emitenta,

2, Obllgatariusz ~ osoba uprawniona z Obligacji,

3. Umowa - ninjejsza umowa w sprawie ustanowlenla administratora zastawu rejestrowego,

4. Umowa Zastawu — umowa zastawu rejestrowego na Zbiorze Wierzytelnodcl zawarta przez
Emitenta z Administratorem Zastawu

5. Okres Zabezpleczenla ~ okres rozpoczynajacy sie od chwili praydziatu Obligac)l (ale nie
wezednief niz od momentu ustanowienla zastawu Rejestrowego) I koficzacy sie w dniu,
w ktérym naleznodci Obligatariuszy z Obligacji zostaty catkowicie zaspokejone,

6. Zbiér Wierzytelnodci — zbiér praw majatkowych stanowizcych caloié gospodarceg
© zmiennym skiadzie, na ktéry skladajg sig wolne od obcigien wierzytelnodc| przysiugujace
Emitentowi, wskazanych w wycenie znajdujace] sle w zalaczniku nr 1 do Warunkéw Emisjl,
podiegajace opisaniu w zatacznlku do Umowy Zastawu,

7. Zastawca Zbloru Wierzytelnosci - Emitent,

8. Przedmiot Zastawu ~ Zbiér Wierzytelnodei,
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10,

11

12,

13,

14,

Zastaw Rejestrowy - zastaw rejestrowy ustanowlony na mocy Umowy Zastawu,

Praypadek Naruszenia - przypadek naruszenia warunkéw emisji Obligac)i, okresiony
w Memorandum | Warunkach Emisji Obligac]i, lub wynikajacy z przepiséw prawa,

Podmioty Odpowiedzialne — inne niz Emitent podmioty odpowiedzialne za zobowigzania
2 Obligac)i, w szczeglnosci porgezyciele, gwaranci i ubezpiecayciele,

Ustawa o zastawie rejestrowym — ustawa 2dnla 8 grudnla 1996 roku o zastawie
refestrowym i rejestrze zastawdw (Dz.U. 2 1996 ., nr 149, poz, 703 z poin zm.),

Warunki Emisji - oznaczajg okredlone przez Emitenta warunkl emisji Obligacjl w rozumieniu
art, 5 ust, 1 ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz2.U, 2015 poz, 238),
Memorandum - dokument bedacy memorandum Informacyjnym, na podstawie, ktérego
oferowane s Obligacje.

§2
Oswiadczenia Emitenta

Emitent oswiadcza, ze:

1)
2)

/

Zarzad Emitenta podejmie do dnia 7 czerwca 2017 roku uchwale w sprawie emisji Obligacjl.
Obligacje beda obligacjami  zabezpleczonymi  zastawem refestrowym na  Zbiorze
Wierzytelnosci.

§3

Powolanie Administratora Zastawu
Emitent niniejszym  ustanawia Administratora  Zastawu administratorern  Zastawu
Rejestrowego | upowainia go do wykonywanla w Imieniu wlasnym, lecz na rachunek
wszystkich Obligatariuszy wszelkich praw | obowiazkéw wynikajacych z Umowy Zastawu
| przepiséw prawa.
Administrator Zastawu bedzle pelnit funkeje administratora Zastawu Rejestrowego, a tym
samy wykonywat prawa i obowiqzki Obligatariuszy uprawnionych do Obligacii.
Administrator Zastawu nie musi uzyskiwa¢ 2gody ani opinif Obligatariuszy co do wybranego
sposobu dzialanis, a w szczegélinosci zaberpieczenia lub dochodzenia zaspokajanie
2 Przedmiotu Zastawu, Administrator Zastawu nle jest réwnie: zwigzany jakimikolwiek
opiniami  lub  wnioskami  Obligatariuszy awigzanyml  z  2astawem rejestrowym,
a w szczegdlnodel sposobem dochodzenia zaspokofenia z Przedmioty Zastawu,
Administrator Zastawu moze dzlalaé przez swoich pracownikow, przedstawicieli
| pelnomacnikéw,
Emitent potwierdza uprawnienia Administratora Zastawu, jako wierzyciela rzeczowego do
wykonywania wszelkich uprawnier wynikajgeych 2 Zastawu Rejestrowego.
Dzistania podjete przez Administratora Zastawu maja skutek wobec wsaystkich
Obligatarluszy i wszystkich Obligacli, chyba, ze co Innego wynika wprost z treéci dane)
czynnoécl lub o$wiadczenia,

§4
Obowlazki Informacyjne
Administrator Zastawu jest zobowlazany do sprawowania swoje] funkeji 2godnie z zapisami
niniejezej Umowy, Umowy Zastawu, Warunkdw Emisfl oraz przepiséw prawa. Umowa
Zastawu rostanie zawarta nlezwlocznie po przydziale Obligacyi,
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2, Administrator Zastawu zobowlgzany jest do:

a. analizy sytuac]i finansowe] Emitenta na podstawie Informacji przekatywanych przez
Emitenta, w szczegdinodci jego 2dolnoéci do wykonywania zobowiazal wynjkajacych
2 Obligacji;

b. zawiadamiania Obligatariuszy ¢ sytuacii finansowej Emitenta, jesli w ocenle
Administratora Zastawu zachodzi uzasadniona obawa, Ze Emitent mote nie wykonat
20bowigzaii wynikafacych z Obiigac)i lub mote dojé¢ do Praypadkow Naruszenia,

¢ zawiadamiania Obligatariuszy o nie wykonaniu preez Emitenta zobowigzan
wynlkajqcych z Obligac)i lub zaistnienia Przypadku Naruszenia,

d. Zawiadomienia Obligatarluszy o zastosowaniu $rodkéw ochrony ich praw oraz
o wszelkich istotnych zdarzenlach zwigzanych z Obligacjami.

3. Administrator Zastawu wszelkie skicrowane do Obligatariuszy 2awladomienia i informacje
bedzie przekazywal Emitentowl, ktéry zobowlgzuje sig je publikowaé w formle raportu
bietacego. Administrator Zastawu moie - wedle wiasnego uznania | modliwode -
przekazywat Obligatariuszom wszelkie zawiadomienia | informacje w kaidej innej formie,
a w szczegdinodc w formie plsemnef lub za poérednictwem poczty elektronicznej.

§5
Ochrona wierzytelnosci z Obligacjl
1. W wypadku uznania przez Administratora Zastawu, e wykonanie prze: Emitenta
zobowigzan 2 Obligacji jest zagroione, Administrator Zastawu, dzialajge w imieniu wiasnym,
ale na rachunek ws2ystkich Obfigatariuszy jest upowazniony do zastosowanla wybranych
przez sieble Srodkéw majacych na celu ochrone prawa Obligatariuszy, a w szczegéinodcl do:
a. podjgcia d2iata’ majzeych na celu ustanowienie dodatkowych zabezpicczen,
b. ztoienie Emitentowl oéwiadczenia o 2aistnleniu Przypadku Naruszenta | postawieniu
w Obligacji w stan natychmiastowe] wymagalnodci,
¢, oienia wnlosku o rabezpieczenie roszczen przeciwko Emitentowi lub Podmiotom
Odpowiedzialnym,
d. wystapienia z powddztwem  przeciwko  Emitentowi lub Podmiotom
Odpowiedzialnym,
e. zioZenia wniosku o ogtoszenie upadtoéei Emitenta,
f. Wszczecie egzekuc)i wobec Emitenta,
2. Administrator Zastawu jest w szczegbinosci uprawniony do samodzielnego uznanla, ie
nastapil Przypadek Naruszenla | ztozenla Emitentowi oéwiadczenia o postawieniu Obligacji
w stan natychmiastowe] wymagalnoéci,

§6
Dochodzenie zaspokojenia roszezen Obligatariuszy

1. Administrator Zastawu Jest uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z Przedmiotu Zastawu
i wimieniu wiasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy, w przypadku niewykonania
lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta zobowizzarh wynikajacych z Obligacii.

2. Administrator Zastawu moie wedlug wlasnego wznania | z zastrzezeniem wiadelwych
przepiséw, dochodzi¢ zaspokojenia 7 Przedmioty Zastawu w drodze egzekuc]i sgdowej lub
w inny sposdb okreslony w Umowie Zastawu.
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§7

Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora Zastawy w wyniku dochodzenia zaspokojenia
¢ Przedmiotu Zastawu, w wyniku jego zbycla lub w jakikolwick inny sposob, bedg podzielone
przez Administratora Zastawu na zasadach okreélonych ninlejsza umowa.

Administrator Zastawu zaliczy kwoty uzyskane przez sieble na poczet zobowlgzan Emitenta
w nastgpujace] kolejnodci:

3. Kategorla pierwsza ~ udokumentowanie | uzasadnione kosaty oraz wydatki
Administratora Zastawu zwigzane 2z dochodzenlem rosiczen z Obligac)i oraz
uzyskaniem zaspokojenia z Zastawu Rejestrowago, w kwocie nle wigkszej niz & %
nominalnej wartoéci nlewykuplonych Obligacji,

b. Kategoria druga — wartosé nominalna nlewykupionych przez Emitenta Obligachi,
Kategorla trzecia ~ inne naleznodcl, koszty | wydatki Administratora Zastawu wobee
Emitenta 2wigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji oraz uzyskaniem
zaspokojenia z Zastawu Rejestrowego, nie zaspokajone w kategoril plerwszej,

d. Kateporia czwarta — odsetki od Obligacji,

e. ewentualne Inne naleinodcl uboczne objete Zastawem Rejestrowym, oraz
nlewyplacone wynagrodzenie Administratora Zastawu,

Administrator Zastawu zaspokaja naleinodci plerwsze] kategorii na blezaco, w mlare
dysponowania odpowiednimi $rodkami. Administrator Zastawu nie jest zobowigzany do
podejmowania Jakichkolwiek czynnodei wynikajacych z niniejsze] Umowy lub Umowy
Zastawu jesli nie dysponuje $rodkaml na pokrycie kosatéw wykonania tych czynnodci.
Administrator Zastawu nie jest zobowigzany do finansowania lub organizowania
finansowania dokonywania tych caynnosci w jakikolwiek inny sposéb nis wynikalgey
2 niniejszej Umowy lub Umowy Zastawu,

Jedli suma przeznaczona do podzlalu nie wystarcza na zaspakojenle naleiacych do wszystkich
kategorll, to naleznoscl dalszych kategoril zaspokaja sie dopiero po calkowitym zaspokojeniy
naleinoici poprzedzajace] kategoril. Gdy zaé suma przeznaczone do podziatu nie wystarcza
na zaspokojenie w catoéei wszystkich naleznodcl tej samej kategorli, to naleinotei danej
kategorli zaspokaja sig stosunkowo do wysokoécl kazdej z nich,

Administrator Zastawu dokona wplaty kwot vzyskanych z dochodzenia zaspokojenia
Przedmiotu Zastawu na rzecz Obligatariuszy,

W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich nalesnoécl objetych kategorlami zaspokojenia
wskazanymi w § 7 ust, 1 Umowy pozostang wolne $rodki, to Administrator Zastawu zwréci Je
Zastawcy Zbioru Wiernzytelnofci w terminie 14 dniu od dnia 2akoficzenia 2aspokajania
naleznodci objetych kategoriami zaspokojenia,

Administrator  Zastawu  poinformuje Obligatariuszy © dokonaniu 2aspokojenia
poszczegblnych kategorii podajac 13czne sumy zaspokojenia kadej z kategorii oraz stopien
zaspokojenia kaide] 2 nich, Administrator Zastawu przekaie te informacje Obligatariuszom
i Emitentowl w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia zzspokajanla naleinodcl Obligatariuszy,

§8
Zasady odpowiedzialnodel
Administrator Zastawu nie jest zobowigzany do badania lub sprawdzania, czy dosao do
nlewykonania lub nienaleiytego wykonania zobowlqzania  Emitenta, wynikajacego
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z Obligacji. Nie mozna domniemywa¢ Swiadomodci Administratora Zastawu nlewykonania
lub nienaletytege wykonania zobowigzania Emitenta wynikajgcego 2 Obligacfl.

2. Administrator Zastawu odpowlada wzgledem Emitenta orsz wazpledem Obligatariuszy
wylacinie za stkode spowodowanym umydinym dziataniem lub zanlechaniem Administratora
Zastawu. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zastawu jest ograniczona do wartodcl
wynagrodzenia netto otrzymanego na podstawie niniejsze] Umowy.

3. W przypadkach, w ktérych niniejsza Umowa, Umowa Zastawu lub jakikolwiek inny dokument
twigzany 2 Obligacjami przewiduje, 2e Adminlstrator Zastawu udzieli lub moze udzielié zgody
w danym zakresie lub 2atwierdzl lub mote 2atwierdzié jakas czynnosé, badi ie dokona lub
moie dokona¢ jakiejkolwiek Inne] crynnoscl faktyczne| lub prawnej, wiéwezas to
Administratora Zastawu bedzie uprawniony do udzielenia takie] zgody, zatwierdzenia danej
czynnosci lub dokonania jakiejkolwiek Innej czynnosci prawnej | faktycznej bez zwracania sie
do Obligatariuszy lub ktéregokolwiek 2 nich o zgode lub oplnie. '

4. Administrator Zastawu moie:

a. polegaé na zawladomieniu fub dokumencie ktéry nie budzi w jego opinii 2astrzefen
co do swe) autentycznodcl | prawidtowosci, jak rowniez co do faktu, ie 20stal
podplsany przez upowainlone osoby,

b. polegaé na oéwiladczeniu 2lofonym przez czlonka zarzgdu lub pracownika danej
osoby w okreélonym przedmiocie, w zakresie w jakim moina zasadnie uznac, ie
ofwiadezenle to zostalo zloione w przedmiocie spraw ktére sy takiej osobie
wiadome lub ktére moie ona zweryfikowac,

¢ zatrudnié, wynagradza | polegaé na poradach doradcdw prawnych lub Innych
zawodowych doradcdw wybranych przez sicble 2 naledyta starannoécia,

5. Administrator Zastawu nie ponosl odpowiedzlalnoéci wobec zadnego Obligatariusza za:

a. skuteczno$é egzekucji prowadzone] wobec Emitenta lub  Podmiotéw
Odpowiedzialnych,

b. prawdziwosc odwiadczen 2lozonych przez Emitenta w ninlejszej] Umeowie lub Umowie
Zastawu,

¢, Istnienie | inne wady prawne praw wchadzgeych w skiad Zbioru Wierzytelnoécl,

d. wady prawne Obligacji,

e, Jakiekolwiek dzlztania lub zaniechania Emitenta lub Podmiotéw Odpowiedziainych.

6. Emitent odpowiada na zasadach ogélnych wobec Administratora Zastawu oraz wobec
Obligatariuszy za wiladciwe wykonanie ninlejsze] Umowy. Emitent w szczegdinosci
odpowiada za prawdziwos¢ i kompletnoéé wszelkich Informacjl, danych i dokumentéw
przedstawionych Administratorowt Zastawu w wykonaniu obowizzkéw z niniejsze] Umowy
i Umowy Zastawu.

7. Emitent odpowlada za prawdziwoéc 1kompletnosé wszelkich informac)i | dokumentéw
przestanych Administratorowi Zastawu |ponosi negatywne konsekwencje ich braku
dorgczenia lub nieprawidiowosci i nickompletnoéci takie w zakresie rozliczenla miedzy
Stronami, jesli nieprawidfowosd w rozliczeniach migdzy Stronami wynikly z braku dorgczenia
lub nieprawdziwosci lub niekompletnosci informacjl | dokumentdw.

§9
Przestrzeganie przeplséw prawa
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Administrator Zastawu moie powstrzymaé sie od podejmowania dziatar, ktére moglyby
spowodowat naruszenie przepiséw prawa lub spowodowaé powstanie roszczert osoby
trzeciej wobec Administratora Zastawu oraz moze podjac wszelkie dziatania, ktdre jego
zdaniem sq konleczne | poigdane, aby przestrzegari przepiséw prawa.

Administrator Zastawu nie Jest zobowigzany do ujawniania zadnych informacji w tym
dotyczqcych Emitenta lub Obligatariuszy, Jesli ujawnienie takich informacji mogloby, w opinil
Administratora Zastawu, stanowlé naruszenle przepiséw prawa lub obowiazku zachowania
tajemnicy lub poufnoédl, lub spowodowaé powstanie roszczern wobec Administratora
Zastawu, Emitenta lub Obligatariusay.

$10

Wynagrodzenie oraz zmiana Administratora Zastawu
Zadna ze Stron nie mote wypowiedzieé niniejszej Umowy, chyba ie zaistnieja waine
powody. Emitent nie moie wypowiedzie¢ ninlejszej Umowy po-wystapleniu Przypadku
naruszenia, chocby nawet 2z tego powodu Obligacje nie zostaly postawlone w stan
natychmiastowe] wymagalnoscl. Administrator Zastawu moze wypowledzieé niniejsza
Umowg w szczegdinodcl w preypadku zalegania przez Emitenta z uiszczeniem wynagrodzenia
okreflonego w § 12 ust. 1 ninlejsze] Umowy, za okres co najmnie] jednego miesiaca.
W kazdym przypadku wypowiedzenia lub rozwizzania Umowy w inny sposdb, Administrator
Zastawu bedzie uprawniony do otrzymania od Emitenta wszelkich nalezytych wynagrodzer
oraz zwrotu kosztdw | wydatkéw 2a okres przed rozwigzaniem niniejsze] Umowy, igodnie
z postanowlenfami §11 ninlejsze] Umowy. Wszelkie wynagrodzenia oraz zwrot kosztdw
I wydatkéw zaplacone Administratorowl Zastawu do tego czasu nie bedq podiegaly
wrotowi.
Na Emitencie spaczywa obowigzek 2awiadomienia Obligatariuszy o wypowiedzeniu niniejszej
Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron oraz o osoble nowego administratora zastawu,
Administrator Zastawu nle jest obowigzany do dokonywania zawladomlen opisanych
powyiej.
W przypadku zmiany administratora zastawu, Strony niniejsze] Umowy zobowiazufy sle
wykonaé wszelkie czynnodel faktyczne | prawne konleczne do umoiliwienia wykonywanla
przez nowego administratora zastawu we wlasnym imleniu, lecz na rachunek Obligatariuszy
praw | obowlgzkéw zastawnika wynikajacych z Umowy Zastawu | przepisow prawa.
Administrator Zastawu 20bowligzuje sie wydaé nowemu administratorow| zastawu wszelkie
Srodki | dokumenty zwigzane z ustanowionymi zabezpieczeniami, udzielié mu niezbgdnych
informacji oraz wspétpracowaé z nim i Emitentem w celu dokonania zmiany administratora
zastawu w sposob jak najmnief ucigiliwy dla Obligatarluszy,

§11
Wvnagrodzenie

Monawio 3 . = V}
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§12
Zmiana Umowy
Wiszelkle zmlany niniejszej Umowy wymagaja foermy pisemnej pod rygorem niewainodcl,
Administrator Zastawu nie Jest zobowizzany do zawiadamlania Obligatariuszy o zmianie

niniejszej Umowy.

Ll

§13
Zawiadomienia
1. Wszelkie wezwanla, zawiadomienia oraz owiadczenia skladane zgodnie 2 niniejszq Umowg
lub w zwigzku z nig powinny mie¢ formie plsemng i mogq byé wyslane poczta przesytka
polecony 2a potwlerdzeniem odblory lub preesytka kuriersky. Ponadto wezwania,
zawiadomienia o ofwiadczenia powinny by¢ przesyiane poczta elektroniczng na adres email
wskazane w ust, 2, To samo dotyczy wezwan, rawiadomier i oéwiadczef skladanych
w twigzku z Umowq Zastawu lub innym dokumentem awigzanym z Zastawem Rejestrowym
lub Obligacjaml,
Strony podajg poniisze adres do korespondencii:
a. Emitent:
BVT S.A.
UL Stoneczna 28-30, 33-100 Tarndw
adres e-mail: sekretariat@bvtsa,com.pl
b. Administrator Zastawu:
Konieczny Wierzbicki Kancelarla Radcéw Prawnych Spétka Partnerska
ul. Pradnicka 89/6, 31-202 Krakéw
adres e-mail: kancelaria@kwkr. pl

M

3. W przypadku amiany adresu lub danych do korespondencji, Strona tobowiqzuje sig
tawladomié o tym bezzwiocznie druga Strong. Do c2asu zawladomienia o zmianie adresu lub

/j Strona 718 .‘ dL‘
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danych korespondencii, zawiadomienia oraz oéwiadezenla wystane na dotychczasowe adresy
bedg skuteczne | uznane za doreczone., "

514
Postanowienia koricowe

1. Zadne z postanowiert zawartych w niniejszej Umowie, ani w zadnym innym dokumencie
wigzanym 2z obligacjami lub 2 Zastawem Rejestrowym nie moie byé uznane lub
interpretowane jako zebowigzanie Administratora Zastawu do zaspokajanie fakichkolwiek
wierzytelnodci wynikajacych z Obligac)l 2e érodkdw innych ni¢ podchodzace od Emitenta lub
2 2aspokajania 2 Przedmiotu Zastawu,

2. Ninlejsza Umowa obowigzuje priez Okres Zabezpleczenta.

3. Gdyby ktérekolwiek z postanowier ninlejszej umowy okazalo sie niewaine, Strony
zobowigzujg sig zastapi¢ je nowym postanowleniem, Jak najbardzie| zgodnym 2 celem |
tredely dotychczasowego postanowienia | calej umowy,

4, W wszelkich sprawach nieuregulowanych w ninlejszej umowsy, zastosowanie znajdujy
wiasciwe przepisy Ustawy o Zastawie Rejestrowym i przepisy kodeksy cywilnego.

5. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej Umowy lub w 2wlazku 2 ni rozstrzygane beda

. przez Sad whadciwy dla siedziby Administrators Zastawy.

6. Umowa zostata sporzadzona w pleciu epzemplarzach, po dwa dla kazde] 2e Stron i jeden dla
sadu rejestrowego,

W imieniu Administratora Zastawu W Imieniu Emitenta

3 Prezes Zarzadn
/(/(/L// ’1/7:? 2l mor K arzrlma Sruba
' !
Michal Konieczny, partner szl Katarzyna Szuba, Prezes Zarzadu
Keniacam, Werzbick] Karoelania Radody Prastyth sp. p. T
ul. Pradnicka 83/5, 31-202 Krakéw ul. Sloneczna 28-20, 33-100 Taméw
NP 9‘15218"82. REGON: ‘232‘0‘2‘ ek 14 657 0 71
e-mail: kancs.aria@kwkr g, bel: 448 1230571 61 NIP 99306533148 AFGON 243210870
8-
b
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15.7 Kopia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji

© NOTARIUSZ
33-100 Tarndw, ul. Watowa 1/2
tel, 14 665 (2 30, tax 14 666 01 56 fia
NIP. £822552536, REGON 123088287 ﬁ q g Jfﬂ@%
55K 7 'S .S
vamld W RS Sy
REPERTORIUM A NR 2945/2017 @%E g‘d@

AKT NOTARIALNY

Dnia szdstego lipca roku dwa tysiace sledemnastego (06-07-2017) w Kancelarii
Notarialnej w Tarnowie, przy ulicy Watowej nr 1/2 (jeden przez dwa) przed
notariuszem Judyta Cwiakalska, stawili sig: ~-----=---emeom-eoeoomeooe

1. Katarzyna Malgorzata Szuba, cérka Waldemara | Malgorzaty, jak
odwiadczyla zamieszkata pod adresem:
@, uzywajaca jedynie imienia Katarzyna, ==--------e-esemmmweoeeeeon...
Pese!: (MM, - -------~-~~-~-~-=mn el

Pese!: SENED ---- -~~~ ---- e e
ad 1) i ad 2) dziatajacy w imieniu Spétki pod firma: BVT Spétka
Akcyjna z siedziba w Tarnowie, pod adresem: 33-100 Tarndw, ulica
Stoneczna nr 28-30, posiadajacej numer identyfikacyjny (REGON)
243210870 oraz numer identyfikacji podatkowej (NIP) 9930653149,
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiedcia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000525241
(.Spétka” lub ,Emitent”), jako ad 1) Prezes Zarzadu | ad 2) Wiceprezes
Zarzadu, uprawnieni do reprezentac]i Spotki, co wynika z okazanej informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw, pobranef
na podstawie art. 4 ust. 4za ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym (Dz. U z 2007 r. nr 168, poz. 1186 z pézn. zm.) ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawledliwosci www.ms.gov.pl dnia 5 lipca 2017
l‘OkU.---"-----"----------'-""'"--"""""""-""“""""""""‘ """""

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych dowoddw
osobistych numerdw: ad 1) ATP 493815 waznego do dnia 13 kwietnia 2021 roku |
ad 2) ANM 009772 waznego do dnia 6 grudnia 2017 rokuy, -----==s=s=sssaemznmme
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a)

:0)
c)

d)

e)

f)

OSWIADCZENIE
O PODDANIU SIE EGZEKUCJII

§ 1. Stawajacy, dzialajacy w imieniu Spétki pod firma: BVT Spotka Akcyjna z
siedziba w Tarnowie, o$wiadczajg, 2e: ~--=======ssmsmmmrommmmom—essmanome oo csses
1) Emitent na podstawie Uchwaty nr 4/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 7 czerwca
2017 roku w sprawie emisji obligacji serii D wyemitowat 2.000 (dwa tysigce)
nie majacych formy dokumentu, o stalym oprocentowaniu, obligacji na
okaziciela serii D, o wartoéci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac ziotych)
kazda i tqcznej wartosci nominalnej 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych},

s

zwanych dalej ,Obligacjami”,~=-------==ssaescsecmncoommommemsacsocammmesnn e
2) szczegbtowe warunki, na ktérych emitowane sg Obligacje, zwane dalej
. Warunkami Emisji Obligacji’, okresla dokument warunki emisji obligacji,
stanowiacy zalacznik do Uchwaty nr 4/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 7 czerwca
2017 roku w sprawie emisji obligacji seril D Propozycja Nabycia Obligacji, ----
3) Obligacje zostang wykupione w dniu 5 stycznia 2020 roku {,Dzier Wykupu”)
za zaptata kwoty pienigznej réwnej wartosci nominalnej Obligacji, -----'-'; ------
_ » 4} Obligatariusz Obligacji (,Obligatariusz”) jest uprawniony do vezwania
* iEmitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu w
pszpadku wystapienia ktorejkolwiek z nastgpujgcych sytuacji: =====-- -m—————

Emitent op6Zni sie w spetnieniu wymagalnych $wiadczen z tytutu Obligacji;
Emitent op6zni sie w spekniertiu wymagalnych swiadczen z tytutu
jakiejkoﬁviek innej seril wyemitowanych przez siebie obligacji 0 co najmniej
5 (pleé) dni noboCZYCh; ——~==—esom-incammecamaenenrm e sem s e n e s
zostanie wydane przez sad powszechny prawomocne orzeczenie o
rozwiazaniu Spotki lub zostanie podjgta uchwata wiasciwego organu
Emitenta o rozwigzaniu Spotki; ===r--====m—--msmeemem e oo oo
jakakolwiek osoba, ktéra posiada w stosunku do Emitenta wymagalng
wierzytelnoéé na kwote nie nizsza niz réwnowartos¢ 250.000,00 z
(dwiescie piecdziesiat tysigcy ziotych) ziozy wniosek o ogioszenie upadiosci
Emitenta chyba, ze Emitent uzna, ze taki wniosek jest bezzasadny, zostat
zZlozony pochopnie, jako szykana lub w ztej wierze i w terminie dwéch
tygodni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku
podejmie czynnosci majace doprowadzic do odrzucenia lub oddalenia
takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastapi w
terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia powzigcia przez Emitenta
informacji o takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub
oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne), Przypadek naruszenia, o
ktérym mowa w niniejszym punkcie, zaistnieje dopiero po uplywie
termindw wskazanych w zdaniu poprzedzajacym; =====r=====--==cscnsemsmm--
Emitent ztozy oéwiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego postgpowania
restrukturyzacyjnego; ===r-=--r———ssmmmmac o cn oo e A s S T S
osoby uprawnione do reprezentowanla Emitenta zloza wniosek o
ogloszenie upadiosci Emitenta lub wniosek restrukturyzacyjny; =---=-===="

2
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g) Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalnodci gospodarczej lub wiasciwy
organ Emitenta podejmie uchwate o© Istotne] zmianie przedmiotu

N dziatalnoéci Emitenta; -—-=---===m====-==c--mo-—sessemoscscsssssmommssssooooses
. h) Emitent nie dokona spiaty jakiegokolwiek wymagalnego roszczenia bgdz
/ roszczen o lacznej kwocie nie nizszej niz 250.000,00 zt (dwiescie
/ pietdziesiat tysigey ztotych), chyba ze wierzyciele, ktorym przystuguja
{ te roszczenia zgodzili sie na przediuzenie jego terminu ptatnosci; --<====--
= |y Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosé; =======r====csoscsociammmnnn
j) zabezpieczenie Obligacji nie zostanie ustanowione w terminach
= wskazanych w punkcie 21 Warunkow Emisji Obligacji; ======r======memm-ue
= k) Emitent nie udostgpni rocznego albo kwartalnego sprawozdania
finansowego zgodnie z punktem 24 Warunkéw Emisji Obligacji; -----------

[) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy w
wysokoéci przekraczajgcej 30% (trzydziesci procent) zysku netto
wykazanego w zbadanym sprawozdaniu finansowym; ====--============ses

m) wartoéé portfela wierzytelnoscl stanowiacych zabezpieczenle Obligacji
spadnie ponizej progéw wskazanych w punkcie 21 Warunkéw Emisji
Obligacji, a Emitent nie doprowadzi do ustanowienia zastawu na kolejnych
wierzytelnosciach zgodnie z punktem 21 Warunkoéw Emisji Obligacji; -----

n) Emitent nie przekaze Obligatariuszowi w terminie 5 (pieciu) dni roboczych

od zlozenia przez Obligatariusza wniosku informacji o braku wystapienia

7adnej z okolicznosdci wskazanych w niniejszym punkcie, =======rr=m=-m=-s

5) posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony Kupon, w terminach wskazanych w
pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, wediug statej rocznej stopy procentowej w
wysokosci 7,8% w stosunku rocznym, Z wyjatkiem zerowego okresu
odsetkowego i z zastrzeZzeniem pkt. 17.1 Warunkow Emisji Obligacji; W
zerowym okresie odsetkowym oprocentowanie Obligacji wynosl 3% w stosunku
rocznym, a wysoko$¢ odsetek za ten okres bedzie ustalana analogicznie jak
wysoko$é Kuponu; Wysoko$¢ Kuponu bedzie obliczona na podstawie
rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym, 2 zastrzezeniem, ze w przy
obliczaniu liczby dni nie uwzglednia sig pierwszego dnia danego Okresu
Odsetkowego i przy zatozeniu 365 dni W roku,==r-==--==-=msssssmmmmmmmmomsssses

6) zgodnie z Warunkami Emisji  Obligacji, zabezpieczeniem  roszczen
Obligatariuszy, z tytutu emisji Obligacji bedzie: ---===--=-====ssssmcssmsmmmmmmmss

- hipoteka ustanowiona na wierzytelnosdcl przystugujacej Emitentowi od Romana
Wincentego Kaukiela (Hipoteka), zabezpieczonej hipoteka umowng do kwoty
750.929,10 zt (siedemset pigcdziesiat tysigcy dziewieéset dwadziescia
dziewie¢ ziotych | dziesie¢ groszy), wpisang na pierwszym miejscu na
nieruchomoséci gruntowej o powierzchni 6.100,00 m? (szedé tysigty sto metrow
kwadratowych) potozonej w todzi przy ulicy Jedrzejowskiej 13
(Nieruchomosé), ktérej wiascicielem jest Roman Wincenty Kauklel;
Nieruchomoéé oznaczona Jest ksiggy wieczysta nr LD1M/00188283/2,
prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w Lodzi; Wierzytelnosé
wynika z kredytu i wynosi 728.789,16 zi (siedemset dwadziescia osiem tysigcy
siedemset osiemdziesiat dziewieé ziotych i szesnascie groszy). Emitent jest w

3
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7)

trakcie uzyskiwania nakazu zaplaty; Zgodnie z wycena rzeczoznawcy z dnia 25
maja 2017 roku warto$¢ wierzytelnosci wynosi 728.800,00 zt (siedemset
dwadzieécia osiem tysiecy osiemset ztotych), ---=====--==n--m-=ssmmmmomsmmmmmTes
zastaw rejestrowy ustanowiony na zblorze praw 0 zmiennym sktadzie,
stanowigcym calos¢ gospodarcza W rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 3 Ustawy 0
zastawie pod postacia wolnych od obciazen wierzytelnosci istniejacych i
przysztych, stanowigcych wlasnoé¢ Emitenta, wskazanych w wycenie
znajdujacej sie¢ w zataczniku nr 1 do Warunkéw Emisjl Obligacji. Zgodnie z
wycena rzeczoznawcy z dnia 22 maja 2017 roku wartosé wierzytelnosci wynosi
1.943.033,59 zt (jeden milion dziewigcset czterdziedci trzy tysiace trzydziesci
trzy ztote i pieédziesiat dziewigl groszy), ====-=----=s=r=mrmmssssommmsmmmmmsssees
oéwiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego
(,Oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucji”); Oswiadczenie o poddaniu sig
egzekucji zostanie ziozone na rzecz Administratora Zabezpieczen dzlatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy i obejmie swoim zakresem
zobowigzania pienigzne Emitenta wynikajace z Obligacji, w szczegblnosci
zobowiazanie do zaplaty Odsetek | naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, tacznie
z odsetkami maksymalnymi za opdZnienie w wykonaniu przez Emitenta
zobowiazan z Obligacji 1 kosztami zwiazanymi z zaspokojeniem sig przez
Obligatariuszy Zz przedmiotéw zabezpieczenia, do kwoty stanowigce]j
réwnowartoéé 120% (sto dwadziescia procent) faczne]j wartosci nominalnej
wyemitowanych | przydzielonych Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczenn bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci do dnia 30 wrzesnia 2020 roku, ----=--===sssemsm=mmoses
na podstawie uméw z 7 czerwca 2017 roku Administratorem Zabezpieczer jest
Konieczny, Wierzbicki Kancelaria Radcéw Prawnych sp. p. z siedzibg w
Krakowl@, ==----amme=m=-mammmmmmecossecmsm oo —aemsmma oS o s oissamm s m s nn s

§ 2. Katarzyna Szuba 1 Jan Leszkiewicz dziatejacy w imieniu Emitenta,
L T Lo LT 4

1)

2)

na mocy art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, Emitent poddaje
sie¢ w stosunku do Administratora Zabezpieczeri dziatajacego na rachunek
Obligatariuszy egzekucji wprost z ninlejszego aktu, co do zaptaty wszelkich
wymagalnych $wiadczert pienigznych wynikajacych z Obligacji, w tym w
szczegblnoéci wierzytelnodci z tytutu zapiaty kwoty wykupu Obligacji, zapiaty
oprocentowania Obligacji, facznie z odsetkami maksymalnymi za opdZnienie w
wykonaniu przez Emitenta zobowigzan z Obligacji oraz zwrotu kosztow |
wydatkéw zwigzanych z zaspokojeniem wierzytelnosci z tytutu Obligacji, z
catego majatku Emitenta, do maksymalnej tacznej kwoty 2.400.000,00 zt (dwa
miliony czterysta tysigcy ziotych), ==-======mm-sssssmomoossommmmmmonmsasmmnTTETs
w przypadku braku sptaty jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Obligacji przez
Emitenta w terminie jej wymagalnosci, Administrator Zabezpieczer bedzie
uprawniony na podstawie niniejszego aktu do wystapienia do sgdu
powszechnego o nadanie takiemu aktowl klauzuli wykonalnosci | prowadzenie

4
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na jego podstawie przeciwko Emitentowi egzekucji o catos¢ lub czesé roszezenia

wWynikajacego Obligag]l, <scscmranannrerimmmteee s Sl S S i e e
( 3) na podstawlie niniejszego aktu, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do
— —.| / wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 30 wrzesnia
— LK 2020 FOKU, ~==nmmmmmmms e e

A\

\
( § 3. Katarzyna Szuba i Jan Leszkiewicz dziatajgcy w imieniu Emitenta oswiadczajg,
“—%e zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku objetego trescia
niniejszego tytutu egzekucyjnego jest uplyw pigtego dnia od doreczenia
i Emitentowi przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku - Prawo pocztowe (Dz. U. z 2012 roku, poz. 1529),
zawierajacej oswiadczenie Administratora Zabezpieczen, wzywajgce Emitenta do
wykonania obowigzku zaptaty wskazanej w tym odwiadczeniu naleznej |
wymagainej sumy plenieZne], ==ss==rmaccctcnccmcacamemnansmrer s s e e . e

§ 4. Wypisy tego aktu wydawac mozna Administratorowi Zabezpieczen oraz
kazdemu z Obligatariuszy w dowolnej liczble. ====nemereccommmmmmmm e neccccaaaae

§ 5. Niniejszy akt notarialny moze stanowic podstawe do wielokrotnego nadawania
klauzuli wykonalnosci.-=====-===------ e b e L

§ 6. Katarzyna Szuba | Jan Leszkiewicz dziatajacy w imieniu Spotki oswiadczaja,
ze Spoétka Istnieje, nie utracita podmiotowosci prawnej, nie zostata postawiona w
stan upadiosci ani likwidacji, nie zostalo wszczete w stosunku do Spoiki
postgpowanie uktadowe i naprawcze, a wpisy w Krajowym Rejestrze Sadowym tej
spolki nie ulegty zmianie, nie zostali odwolani z peinionych przez siebie funkcji i
nadal sg uprawnieni do reprezentacjl SpoiKi., ======mrnammermcmmmm e

§ 7. Koszty niniejszego aktu ponosi Emitent.-----------omemeoommm e e

§ 8. Notariusz poinformowat Stawajacych o odpowiednich przepisach kodeksu
postepowania cywilnego dotyczacych wszczecia i prowadzenia egzekucji na
podstawie aktu notarialnego jako tytutu egzekucyjnego, w szczegdlnosci o tresci
art. 777 § 1 PKE 5). ===mmmmmmmmmm s e e e

§ 9, PObran0:—-=---mm e e e
a. naleznos$¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1 | 3 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. nr 148, poz. 1564
ze zm.) w kwocie: R ------------=-======smmmmmmmcom oo ooooecaeaan
b. podatek od towardw i ustug na podstawie art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku (tekst jednolity: Dz.U. 2011 nr 177, poz. 1054 ze zm.) w stawce 23%

w kwocie: Q. ----------—-------m==mmm=mememmmem e
tacznie pobrano ST () -~~~ -

7 Akt ten odczytano, przyjgto i podpisano. -=---==s----s=sscscscccsccsssmmmmmnmesmsnmss
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Na oryginale wiasnorgczne podpisy
stawajgcych | notariusza

KANCELARIA NOTARIALNA, JUDYTA CWIAKALSKA NOTARIUSZ
33-100 TARNOW, ULICA WALOWA 1/2
tel. (14) 666 02 30, e-mail: j.cwiakalska@notariusz,tarnow.pl

Repertorium A nr 2949/2017, ===~ e ey T e
Wypis ten wydano SpOlce. s===-===----=s==ssmsmemem=coomceooimssmemno oo oouosssasas
Pobrano tytuiem wyrniagrodzenia za doxonanie czynnoscl notarialnej na
podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Spra wiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004
roku (Dz. U. nr 148, poz. 1564) kwotc GNEEEER, oraz podatek od towarow i
ustug na podstawie art, 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz.0).2016.710
z dnja 25 maja 2016 roku) w stawce 23% w Kwodie o -
tacznie pobranc (D e
Tarnéw, dnia szdstego lipca roku dwa tysiace siedemnastego {06-07-2017). ---
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15.8 Wyceny wierzytelnosci bedgacych przedmiotem zabezpieczenia
dtuznych instrumentow finansowych
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ZABEZPIECZONEJ HIPOTECZNIE NA NIERUCHOMOSCI

POLOZONE]

w Lodzi, przy ulicy Jedrzejowskiej 13

WARTOSC WIERZYTELNOSCI WYNOSI: 728 800 21

?Jqdrzi]mui:u 13 e

Krakow, dnia 25 maja 2017 r.

Autor operatu;
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1. PRZEDMIOT OPINII

Przedmiotem niniejszej opinii jest wycena wierzytelnodei zabezpieczonej hipotecznie na
nieruchomosci polozonej w Lodzi, obr. G-30, przy ulicy Jedizejowskiej 13, skladajgcej sig
z zabudowanej dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 574/4. Dla nieruchomosei prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XV Wydzial Ksiag Wieczystych, Ksigga Wieczysta
o Nr LDIM/00188283/2.

Umowa sprzedaiy wiergytelnosei z dnig 21.03.2017 r. Dluinik: Roman Kaukiel,

Wartos¢ wierzytelnosci zabezpieczona fest hipotekg umowng na miejscu 1 do kwoty 750 929,10 z{

i weksel in blanco.

W zwigzku 7 ustanowieniem zabezpieczenin wierzytelnosci, dla oszacowania jej wartosci naleiy
aszacowad warto$c nieruchomosei stanowigcej jej zabezpieczenie.

2. ZAKRES OPINII

Zakresem wyceny objeto:  prawo wlasnosci dziatki ozn. nr ew. 574/4 wraz z posadowionym na niegj

budynkiem hali produkeyjno-biurowej i pozostatymi skladnikami zagospodarowania terenu.

Z wwagi na brak dostepu do nieruchomosci wartosé okreslono w oparciu o ogledziny zewngtrzne oraz
dostgpne dokumenty w tym zdjecia wngtrza budynku dostarczone przez zleceniodawce.

3. CEL OPINIT

Cel:  dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnodci.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPINII

4. 1. PODSTAWA FORMALNA

o Zlecenie na opracowanie opinii wydane przez BVT S.A. z Tarnowa, w maju 2017 r.

4, 2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

o Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny jednolity (Dz. U. z 2016 r. poz. 380

z poZniejszymi zmianami);

Biuiro WY CEN MAIATEOWYCH

A
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 z po#niejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 27, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

. 3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

protokdél badania Ksiggi Wieczystej;

Decyzja Pozwolenia na budowe Nr UA-11.244.2011 z dnia 24, 5.2011 r.;

Wypis Z rejestru gruntdw i mapa;

mapa zagospodarowania terenu;

informagja o stanie zawansowania robdt;

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi;

ogledziny dokonane w miejscu lokalizacji nieruchomodci — LédZ, ulica Jedrzejowska 13,
w dniu 16 maja 2017 r.;

monitoring rynku nieruchomosci - dane rynkowe z aktéw notarialnych uméw sprzedazy,
informacje uzyskane od innych uczestnikéw rynku nieruchomosei;

literatura fachowa dotyczaca wyceny nieruchomosci;

informacje dotyczgce rynku lokalnego zawarte na stronach internetowych;

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, uchwalone prze Rade Krajowa Stowarzyszen
Rzeczoznawedw Majatkowych w Warszawie:

inne dokumenty, posiadajgce moc prawng w chwili wydania niniejszego opinii szacunkowej.

5. DATY ISTOTNE DLA OPINII

<=

=

data sporzgdzenia opinii 25 maja 2017 r,

data, na ktdrg okreslono wartoéé przedmiotu opinii 25 maja 2017 r.

¢ data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu opinii

¢ stan praw 23 maja 2017 r.
¢ stan techniczno uzytkowy 16 maja 2017 r,
data dokonania ogledzin nieruchomosgei’ 16 maja 2017 r.

" Z uwagi na brak dostepu do nieruchomosci, dokonano Jedvnie ogledzin zewngirznych,

BIURO WYCEN MAJATKOWYCH
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6. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Lodzi- Srédmiescia w Lodzi, XVI
Wydzial Ksiag Wieczystych, Ksigga Wieczysta o Nr LD1M/00188283/2.
(Ksiega Wieczysta badana dnia 23 maja 2017 r, zawiera nastgpujgee wpisy

Dziat 1 OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Drzialki ewidencyjne
Mumer dzialki: 574/4
Polozenie (woj., powiat, gmina, miejscowosc): ladzkie, M. Lodz, LodZ M., Lédz
Ulica: Jedrzejowska nr 13
Sposdb korzystania: R — grunty ome
Obszar calej nieruchomodei: 6 100 m®
DZIAL I SPIS PRAW J

Brak wpisu.

DzIAL 1T WLASNOSC |
Numer udziatu w prawie/ wielkoéé udziahu: 4 1/

Roman Wincenty Kaukiel

DZIAL [T CIEZARY | OGRANICZENIA

Mumer wpisu: 1
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: wzmianka o wszezgein egzekucji z nieruchomodci objete] niniejsza

ksigga wieczysta w celu wyegzekwowania naleznodci na rzecz wierzyciela - POWSZECHNE] KASY
OSZCZEDNOSCI BANKU POLSKIEGO SPOLK] AKCYINE] 7 SIEDZIBA W WARSZAWIE w sprawie
KM 32608/13.

Numer wpist: 2
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: do toczacej si¢ egzekucji z nieruchomodei uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczyste] przylaczyl si¢ kolejny wierzyciel - ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH 11
ODDZIAL W LODZI INSPEKTORAT W LODZI, w sprawie KM 17694/14

Numer wpisu: 3
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: do toczqcej si¢ egzekucji z nieruchomosei uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczystej przylgczyl sig kolejny wierzyciel - PKO BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA
CENTRUM RESTRUKTURYZACII T WINDYKACJI BIURO W LODZI, w sprawie KM 17599/14

BIURO WYCEN MAJATEOWYCH
. = ®
/T\ lzeczoznawca

INA MAREK NAWALAMIEC




"
o
"
|
i
|
"
L
:
]
4

MNumer wpisu: 4
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: do toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosei uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczystej przylgezyl sie kolejny wierzyciel — ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, 11
ODDZIAL W LODZI, INSPEKTORAT W LODZL, w sprawie KM 22712/14.

Numer wpisu: 5
Rodzaj wpisu; inny wpis
Tres¢ wpisu: do toczacej si¢ egzekucji z nieruchomodci uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczystej przylaczyl sig kolejny wierzyciel - GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA W
WARSZAWIE, w sprawie KM 2169/15.

MNumer wpisu: i

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tresé wpisu: do toczicej si¢ egzekucji z nieruchomoéei uregulowanej w niniejszej
ksigdze wieczystej przylaczyl sie kolejny wierzyciel - BOZENA SADOWSKA, w sprawie KM 12465/15.
Mumer wpisu: 7

Rodzaj wpisu: inny wpis

Trescé wpisu: do toczacej sig egzekucji z nieruchomodei uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczystej przylaczyl si¢ kolejny wierzyciel - BANK BPH SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
GDANSKU, w sprawie KM 1805/15.

MNumer wpisu: 8
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tredé wpisu: do toczacej sig egzekucji z nieruchomosci uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczystej przylgezyt sig kolejny wierzyciel - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU
SKARBOWEGO LODZ-GORNA, w sprawie KM 36644/15.

Numer wpisu: 9
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: do toczgeej sig egzekucji z nieruchomosci uregulowane] w ninigjszej

ksigdze wieczystej przylaczyl sie kolejny wierzyciel - MAREK SITKA, w sprawie KM 78402/15.

DziaL IV HIPOTEKI

Wezmianki (mumer wzmianki, chwila zamieszezenia, opis wzmianki)
1. DZ KW./LDIM /16584 /17/1-2017-04-19, 11:10:49 - zmiana hipoteki

Numer hipoteki 1
Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna
Suma (slownie), waluta: 750 929,10 (siedemset piecdziesigt tysiecy dziewieéset dwadziescia

dziewie¢ 10/100) 2!
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kredyt, umowa kredytowa nr 11 1020 3378 0000 1496 0055 0640 z dnia
07-03-2011

Rodzaj zmiany; w polu 4.4.4 ujawniono zmiang wierzyciela

Wierzyciel hipoteczny: BVT Spétka akeyjna z siedzibg w Tarnowie

Numer hipoteki 3

Rodzaj hipoteki: Hipoteka prezymusowa

Suma (slownie), waluta: 31 164,08 (trzydziesci jeden tysiecy sto szeéédziesiat cztery 08/100) zl
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznodci objete decyzia

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Il Oddziat w Lodzi Inspektorat w
Lodzi

o BIVEO WYCEN MAJATROWYCH
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Mumer hipoteki A

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowsa

Suma (slownie), waluta; 23 020,68 (dwadziescia trzy tysigce dwadziescia 68/100) z1
Wierzytelnosé i stosunek prawny: naleznosé objeta tytulem wykonawezym

Wierzyciel hipoteczny: Marek Sitek

MNumer hipoteki 5

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

Suma (slownie), waluta: 81 395,15 (osiemdziesigt jeden tysigcy trzysta dziewietdziesiagt pieé
15/100) zl

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznosci objete tytulem wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny: Open  Finanse Wierzytelnosci Detalicenych  Niestandaryzowany

Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedziba w Warszawie

BIURD WYCEN MAJATROWYCH
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6.2. STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

LOKALIZACIA

LodE - miasto wojewddzkie w érodkowej Polsce , polozone na WysoczyZnie Iodzkiej . na dziale

wodnym | rzgdu Wisly i Odry . Drugie pod wzglgdem liczby ludnosei miasto W Polsce i czwarte pod

wzglgdem powierzehni (294.4 km). Majwigksze polskie miasto polozone W calodei po zachodniej

stronie Wisly.

Lodz graniczy 2 miastami: Aleksandrow Lodzki . Konstantynow Lodzki , Zgierz Pabianice oraz

z gminami: Aleksandrow Lodzki, Andrespol, Brojee, Nowosolna, Pabianice , Rzgow, Strykow,

Zgierz.
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Lodz — to wazny oirodek akademicki - © uczelni panstwowych oraz kilkanascie prywatnych, a takie

kulturalny. 6 km od centrum Lodzi znajduje sig Migdz}rnamduwy Port Lotniczy im. Wiadystawa

stanowi bezsprzecznie POIGES miasta, Mimo wysoko postawionej gospodarki, nie moZna pomingc

takze faktu, ze Lodzto takze bez watpienia bardzo wazny ofrodek kulturalny. Miasto 1o stynie Z

prez, ktore takich dzien sztuki jak teatr, muzyka, literatura, plastyka

czy film. Kazdego roku przez Lodz przewija sig cale mn6stwo miodych, artystycznie uzdolnionych

organizacji wielu kulturalnych im

ludzi, ktorzy dzigki organizowanych w tym miescie przegladow, Lonkurséw | imprez, majg szanse na

pokazanie tWoje] tworezodci i zaistnienie.
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Reymonta.
Lédzka gospodarka stynie przede wszystkim Z przemysiu wilékienniczego - 1a galgz gospodarcza



Nieruchomosé zlokalizowana jest w dzielnicy Gérna, obreb 30, przy ulicy Jedrzejowskiej.
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LOKALIZACJA 8ZC ZEGOLOWA

Nieruchomosé polozona Jest przy ulicy Jedrzejowskiej, w poludniowo-wschodniej czgsci miasta,

Dostgpnosé komunikacyjna slabsza, dojazd do nieruchomosci ulicg Jedrzejowska o nieréwnej
nawierzchni, nastepnie droga wewnetrzng. W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosei, wzdluz ulicy
Jedrzejowskiej przebiegajs tory kolejowe. Najblizsze otoczenie stanowig budynek stolarni,
niezagospodarowane tereny zieleni wolne od zabudowy, rzeka Olchowka, dalej zlokalizowana
zabudowa przemyslowa i mieszkaniowa Jednorodzinna.
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6.2.3. OPIS NIERUCHOMOSC]
dzialka nr 574/4
[ Powierzchnia terenu: 6 100 m® —‘

Przedmiotowa dziatka ma ksztalt wydhuzonego prostokgta. Teren uzbrojony jest siecig infrastruktury
technicznej w zakresie: elektrycznym, wodociggowym, kanalizacyjnym. Dojazd do dziatki ulicg |
Jedrzejowska o nawierzchni gruntowej, dalej droga wewnetrzng stanowiaey dzialki nr 565/3 i 574/5.
Teren zagospodarowany, zabudowany budynkiem hali produkcyjno-magazynowej z czescia socjalno-
biurowa (wydana Decyzja Pozwolenia na budowe budynku Nr UA-11.244.2011 z dnia 24.05.2011 r.).
Teren dzialki czgsciowo ogrodzony — ogrodzenie wykonane z betonowych, prefabrykowanych phyt

ogrodzeniowych, bez utwardzenia i urzadzenia terenu.

BIuro Wy CEN MAJATEOWYCH
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Budynek hali
Budynek — jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o funkeji produkeyjno-magazynowej z czescig

biurowo-socjalng.

Parametry budynlu';

Kubatura 5 740,00 m°
Powierzchnia zabudowy 1 080,00 m’
Powierzchnia uiythowa 1 051,30 m’

Elementy konstrukeji i wykonczenia

Konstrukeja hali stalowa. Stopy fundamentowe zelbetowe. Sciany zewngtrzne wykonane z plyt
warstwowych  niskoprofilowych 2z rdzeniem poliuretanowym. Dach z plyt  warstwowych
niskoprofilowych z rdzeniem poliuretanowym. Wrota metalowe, segmentowe, uchylne. Slusarka
okienna. Sciany w czedci socjalnej. Betonowe podbudowy pod posadzki w hali i w czesci biurowo-
socjalngj. Wyposazenie w instalacje elektryczna, wod-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania

z kottownia.

Stan techniczny

Budynek z 2011 roku, nadal nie jest wykoniczony, wymaga przeprowadzenia prac wykonczeniowych.

Stopieni zaawansowania prac w lutym 2012 r. okreélono na poziomie okolo 82% (informacja
inspektora robét budowlanych w zalgezniku do operaty).

Do wykoriczenia: sufity podwieszane w czesci biurowej, wykonanie posadzek, stolarki drzwiowej
wewngtrznej, bialy montaz, montaz bramy i drzwi zewnetrznych w hali, montaz instalacji p.poz

i wentylacji, Wykonanie utwardzenia terenu oraz wykonanie ogrodzenia frontowego.

" Informacje na podstawie danych uzyskanych od zleceniodawey.
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7. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Dla terenu dziatki nr 574/4 brak obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalg Rady Miejskiej Lodzi Nr XXIV/392/11 z dnia 05.11.2011 r. przystapiono do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéei obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terendw kolejowych.

ksandrow
Ladzki

pice Seyrkisles

Wg obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lodzi — (Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paZdziernika
2010 r.) dzialka lezy w terenie oznaczonym symbolami:

g] TERENY PRIEMY SLUWN-USLUGOWE i-iu- JI VERCHY ZIELENI HATURALMES | DO IN RZECINYCH
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8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

5.1, WARTOSC NIERUCHOMOSCT W ASPEKCIE PODSTAW PRAWNYCH

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie z rozdz. 5 art. 151 ust.] ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena,
mozliwa do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych zalozen:
* strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dzialaja w sytuacji przymusowej oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
* uplyngl czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i do

wynegocjowania warunkow umowy.,

Sposoby okredlania wartosci nieruchomodei, stanowiace podejscia do ich wyceny , sg uzaleinione od
przyjetych rodzajow czynnikow wplywajacych na warto4é nieruchomosei,

Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejéé: pordwnawczego, dochodowego lub
kosztowego, albo mieszanego zawierajgcego elementy podejéé poprzednich.

Przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego lub dochodowego okreéla sie wartosé rynkowsg
nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia
pordwnawczego lub dochodowego, wartoé¢é rynkows nieruchomodci okresla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podejécia kosztowego okresla sie wartosé¢ odtworzeniowa

nieruchomosci.

8.2. Wybdr podejicia , metody i techniki wyceny

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. oraz biorac pod uwage

zakres wyceny i przeprowadzong analize rynku, do wyceny nieruchomosei zastosowano:

0 Podejscie porownaweze
0 Metode pordwnywania parami

Wyboru podejscia i metody wyceny dokonano po przeprowadzeniu wnikliwej analizy rynku
w zakresie transakcji przeprowadzonych na pordwnywalnych zabudowanych nieruchomosciach
gruntowych. Tlo§é zanotowanych transakeji nieruchomosei gruntowych w zakresie budynkéw o

charakterze produkeyjnym uzasadnia zastosowanie metody poréwnywania parami.

.lllllllllllllllll.ll.\

BIURO WYCEN MAJATEOWYCH

/T\'@zeczuz nawc a®

INZ. MAREK NAWALANIEC



n-.--lllllllllllll‘

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, cyt.:
Art. 153.1. Podejécie pordwnaweze polega na okresleniu wartosci nieruchomoscei przy zalozeniu, ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje sig, jezeli znane sq ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosei

wycenianej.

Rozporzgdzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego stanowi m.in.:

§4.1. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakeyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

2. W podejsciu pordwnawezym stosuje si¢ metodg poréwnywania parami, metode korygowania ceny
sredniej albo metode analizy statystycznej rynku. (...)

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych
nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sig co najmniej kilkanadcie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomoéci. Wartosé nieruchomosdei
bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomogci podobnych
wspotezynnikami  korygujgcymi, uwzglgdniajgcymi réZnice w poszczegolnych cechach tych

nieruchomosci,

Nota interpretacyjna : Zastosowanie Podejscia Porownawczego w wycenie nieruchomosci:

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ przy zalozeniu, ze znane sa ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki  dokonania transakeji. a takze cechy
nieruchomosci wplywajace na te ceny, zwlaszcza na ich zréznicowanie.

Przez nieruchomos¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomodé, ktéra jest poréwnywalna
z nieruchomoscig stanowigcq przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny,

przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.
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Do porownan nalezy wykorzystywaé nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem sprzedazy
w okresie najblizszym, poprzedzajgcym date wyceny, ale nie dluzszym niz dwa lata od daty, na ktéra
okresla sig wartos¢ nieruchomosci, Wykorzystanie cen z innych okreséw wymaga szezegdlowego
uzasadnienia. Cechy rynkowe nieruchomosei podobnych zbadano w oparciu o dostgpne dokumenty

i ich ogledziny zewnetrzne.

Metoda pordwnywania parami

4.1. Przy stosowaniu metody pordwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé wyceniana
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach. Warto$¢ okresla sig poprzez korygowanie cen transakeyjnych ze wzgledu na réznice ocen
pomigdzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

4.2. Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

4.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

4.2.2. Aktualizacja cen transakeyjnych na date wyceny.

4.2.3, Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4.2.4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych.

4.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

4.2.6. Wybor do poréwnar z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedng charakterystyks.

4.2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjgtej skali cech rynkowych.

4.2.8. Przeprowadzenie porownafl nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacyeh z réznicy ocen  nieruchomodci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

4.2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakeyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

4.2.10. Obliczenie wartodei jednostkowej wycenianej nieruchomosei jako $redniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszezegolnych parach, lub sredniej
wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.,

4.2.11. Okreslenic wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci Jjednostkowej

i liczby jednostek poréwnawczych (np. m* powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
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9. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

W celu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono analizg rynku w zakresie
transakcji  sprzedazy nieruchomosci  gruntowych zabudowanych budynkami o charakterze
produkeyjnym i magazynowym, zlokalizowanych na terenie miasta Lodzi i okolic.

Analizg rynku przeprowadzono w okresie od 2015 do 2017 roku.

Jak wynika z analiz, najwyzsze ceny za Im’ powierzchni uzytkowej, osiagaja nieruchomodci
usytuowane w atrakeyjnej lokalizacji w strefie srodmiejskiej lub w jej poblizu, w skupiskach
zabudowy uslugowej/biurowej, z bardzo dobrym dostgpem komunikacyjnym, usytuowane przy
glownych drogach dojazdowych, w poblizu glownych tras komunikacyjnych. Na ceny transakeji ma
takze wplyw charakter i sposob uzytkowania budynkdw. Budynki wielofunkcyjne, z udzialem
atrakcyjnej powierzchni takiej jak biurowo-administracyjna osiagaja wyzsza cene niz obiekty
z matym udzialem tego typu powierzchni lub gdy jej brak. Im wigksza powierzchnia uzytkowa
obiektu, tym cena nieruchomosci odniesiona do 1 m? powierzchni jest nizsza. Wyisza cene beda
osiggaly budynki remontowane, zmodernizowane, o dobrym standardzie, wyposazone we wszystkie
instalacje, najnizsze w stanie do remontu, o Znacznym zuzyciu i niskim standardzie, wyposazone w
podstawowe instalacje. Dodatkowe skladniki zagospodarowania terenu w postaci portierni, wiat,
parkingow, utwardzonych placéw itp. réwniez majg wplyw na ceny nieruchomosci. Preferowana

wiasnosé gruntu, uzytkowanie wieczyste obniza atrakeyjnosc nieruchomosei.
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10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W LODZI, OBR. G-30,

PRZY ULICY JEDRZEJOWSKIEJ 13

10.1. OKRESLENIE RYNKU LOKALNEGO

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami produkeyjno/magazynowymi.

Obszar rynku: L6dz i okolice.

Okres badania: czerwiec 2015-2017.

Wybrana jednostka poréwnawcza: 1m’ powierzchni uzytkowej.

Informacje o cenach transakcyjnych kupna sprzedazy pochodza z aktéw notarialnych. Dokonano

analizy oceny przydatnosci cen zawartych w tych aktach z punktu widzenia mozliwosci ich

wykorzystania jako podstawy wyceny. Dokonano réwniez analizy wiarygodnodei cen, odrzucajge

ceny nie spelniajgce definicji ,.ceny rynkowej” (strony transakcji zalezne od siebie, dodatkowe

warunki transakeji, itp.). W analizie rynku przedstawiono zbior transakeji (wybrane nieruchomosei

podobne) z rynku lokalnego, na ktérych oparto dalsze analizy.

ZBIOR TRANSAKCI Z RYNKU LOKALNEGO
(wybrane nieruchomosci podobne)

DATA PO, POW. U2, CENA
R LOKALIZACIA GRUNT sun:;nrjxdw I M‘*g‘::; v,
2016-02-25 Pabianice, obr. 9, 9475 1 807 608,74
ulica Partyzancka
2016-04-21 Pabianice, obr. 8, 2505 295 609,34
ulica Pilsudskiego
Lodz — Baluty, obreb B-31,
2016-01-19 ulica Brukowa 1 459 393 815,06
Lodz — Widzew, obreb W-31, ulica
2016-09-30 Papiernicza 2 389 1511 827.27 (A)
Lodz — Gérna, obreb G-05,
2015-12-10 ulica Kilinskiego 8 840 4 399 908 84
Laédz — Widzew, obreb W-37, ulica
2016-05-25 Zakladowa 4 630 788 1 266,50 (B)
Ladz — Goma, obreb G-03,
2015-07-09 ulica Siedlecka 5117 660 1 363,64 (C)
Ladz — Baluty, obreb B-32,
2016-09-12 ulica Warecka 878 273 1 648,35

Dia okreslenia wartofci nieruchomosci do dalszych obliczer wybrano jako poréwnaweze nieruchomosei

oznaczone A, B, C.
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Opis nieruchomosei A

OPIS NIERUCHOMOSCI WYBRANYCH DO POROWNANIA

Data transakcji: 2016-09-30 i
Lokalizacja: L6dZ — Widzew, '
obreb W-31, ulica Papiernicza g— A
£
3

e

Obiekt o funkcji magazynowej
o pow, uz: 1511 m’

Stan sredni / typowy standard
Pow. gruntu: 2389 m’

(uz. wieczyste gruntu)

Dojazd do nieruchomosei droga
wewnetrzna

Cena 1 m’ p.uz. 827,27 zl '

Opis niervchomosci B
Data transakeji: 2016-05-25 ' .51 )
Lokalizacja: LodZ — Widzew,
obreb W-37, ulica Zakladowa
Obiekt o funkcji produkeyjnej

i biurowej o pow. uz: 788 m
Stan sredni / standard typowy
Pow. gruntu: 4630 m’
{wlasnosé gruntu)

Dojazd do nieruchomosci droga
asfaltows.

Cena | m” p.uz 1266,50 z1

Data transakcji: 2015-07-09
Lokalizacja:

L6dZ — Gdrna, obreb G-05,
ulica Siedlecka

Obiekt o funkcji magazynowo-
produkcyjnej o pow. uz: 660 m”
Stan sredni / typowy standard
Pow. gruntu; 5117 m’

(uz. wieczyste gruntu)

Dojazd do nieruchomosci droga
asfaltowa.

Cena | m” p.uz 1 363,64 zl

L
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10. 2. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH I ICH WAG

W celu spelnienia celu przedmiotowej wyceny przeprowadzono szczegdlowa analize wplywu cech
rynkowych na ceny sprzedanych nieruchomosei na rynku lokalnym i rynkach réwnoleglych. Wagi
poszczegolnych cech ustalono w oparciu o analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosgci
bedgcych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen oraz na podstawie
preferencji uczestnikéw rynku nieruchomosei.

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sq to te cechy nieruchomosei, ktére w decydujacym stopniu
wplywaja na ceny i w Kkonsekwencji na wartodé rynkowa nieruchomodei. Cechy rynkowe
nieruchomosci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny. Nazwy cech rynkowych na przedmiotowym
rynku lokalnym ustalono analizujac oferty kupna i oferty sprzedazy w lokalnych agencjach obrotu
nieruchomosciami. Badania marketingowe na rynku nieruchomosdci wskazuja, ze liczba cech
rynkowych, wedhug ktorych potencjalni nabywey kierujg sie przy ocenie konkretnej nieruchomosei

nie przekracza dziesigciu.

W wyniku przeprowadzonych analiz do dalszych obliczen wybrano nastgpujace cechy rynkowe
istotnie wplywajace na ceny na lokalnym rynku nieruchomoéci:

O lokalizacia;

rodzaj i charakter zabudowy;

powierzehnia uzythowa;

grunt - intensywnos¢ zabudowy;

stan techniczmy;

standard;

rodzaf praw wiadaria grumtu;

O 0O 0O oo Q

dodatkowe skladniki zagospodarowania terenu;

Analizg wplywu poszezegdlnych cech na ceng nieruchomosei zamieszezono w tabeli ponizej

BIURO WYCEN MAIATKOWYCH
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Analiza wplywu poszczegilnych cech na ceng¢ nieruchomosci

Le

ATRYBUT
[CECHA RYNKOWA)

ANALIZA WAG! CECHY RYNKOWES

WeLyw
ATRYBUTES VA
CENT RYNKOWE
(WAGA CECHY)

Lokalizacja

NAJLEPSZA blizej centrum tereny lepiej zagospodarowane,
bardzo dobra dostepno$é komunikacyjna, bardzo dobry dostep do
glownych tras komunikacyjnych,

dojazd drogg asfaltowa gtowna, korzystne sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej, ustug

DOBRA blizej centrum, bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna,
dobry dostep do gléwnych tras komunikacyjnych, bezposredni
dojazd drogg boczng lub wewngtrzna, korzystne sgsiedztwo
zabudowy ustugowej, produkcyjno-magazynowej

PRZECIETNA tereny stabiej zagospodarowane, $rednia
dostgpnosé komunikacyjna, dojazd drogg asfaltowa, dobry
dostep do glownych drog, sasiedztwo zabudowy produkcyjno-
magazynowej

NAJGORSZA slabsza dostepnosé komunikacyjna, gorszy dojazd,
slabszy dostep do glownych tras komunikacyjnych, mniej
korzystne sasiedztwo, otoczenie

30%

Rodzaj i charakter
zabudowy

NAJLEPSZY obiekty o funkeji produkeyjno-biurowej, murowane
SREDNI obiekty o funkcji produkeyjno-biurowej, konstrukeja
inna niz murowana

NAJGORSZY obiekty mniej atrakcyjne o funkeji produkeyjnej /
magazynowej,

10%

Pow. uzytkowa
budynkdw

NAJLEPSZA do 1200 m®
SREDNIA powyzej 1200 m* do 2000 m?
NAJGORSZA powyzej 2000 m’

5%

Grunt — intensywnodé
zabudowy

NAJLEPSZA mniejsza intensywnosé zabudowy terenu, pozostaje
duza rezerwa terenu

SREDNIA $rednia intensywnosé zabudowy terenu, $rednia
rezerwa terenu

NAJGORSZA zabudowa na przewazajgcej czedci terenu, brak

rezerwy

10%

Stan techniczny

NAJLEPSZY stan dobry, obiekt nowszy
SREDNI stan sredni, obiekt starszy
NAJGORSZY do remontu kapitalnego

15%

Standard

NAJLEPSZY budynek wykonczony, typowy standard
SREDNI budynek wykoficzony, niski standard
NAJGORSZY budynek wymaga wykoniczenia

15%

Rodzaj prawa do
gruntu

NAJLEPSZE wlasnosé gruntu
NAJGORSZE uzytkowanie wieczyste gruntu

3%

Dodatkowe skladniki
zagospodarowania
terenu

NAJLEPSZE teren urzgdzony: parking /utwardzony plac,
ogrodzenie, inne
NAJGORSZE teren czgsciowo urzadzony (ogrodzenie, utwardzony

plac)

10%

RAZEM

100%

Biuro WYCEN MAJATEOWYCH
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Cena minimalna 1 m° 608,74 zt

rzedzial cen AC 1039,61 zI

10. 4, CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ 1 POROWNAWCZYCH

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI WYCENIANE.]

ZESTAWIENIE CECH PARAMETRY CECH

CHARAKTERYZUJACYCH NIERUCHOMOSC!
NIERUCHOMOSC WYCENIANEJ

LodZ, obreb G-30, ulica Jedrzejowska, slabsza dostepnosé
komunikacyjna, gorszy dostep do gléwnych tras
I. |Lokalizacja komunikacyjnych, gorszy dojazd, mniej korzystne
otoczenie (tory kolejowe, tereny otwarte wolne od
zabudowy) - NAJGORSZA

i | budynek hali produkcyjno-magazynowej, z czescia
% |Rodzdich ot by biurowa, konstrukcja stalowa - SREDN)

Pow. uzytkowa budynku 1 051,30 m® -NAJLEPSZA

Grunt — intensywnoéé zabudowy | pow. gruntu 6100 m”, duza rezerwa terenu -NAJLEPSZA
Stan techniczny stan dobry, budynek z 2011 r, - NAJLEPSZY
Standard do wykoriczenia - NAJGORSZY

Forma wiadania gruntu whasnosé gruntu - NAJLEPSZA

I Rt - N [

Dodatkowe zagospodarowanie teren czgsciowo zagospodarowany - NAJGORSZE

BIURO WYCEN MAJATEOWYCH
. = @
/T\ ™ lzeczoznawea
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10. 3. OKRESLENIE TRENDU CZASOWEGO DLA RYNKU LOKALNEGO ORAZ OKRESLENIE
PRZEDZIALU CENOWEGO
Trend czasowy:
Na przedmiotowym rynku nieruchomosci w ostatnim czasie zaobserwowano, iz ceny nieruchomosci
utrzymujg si¢ na stalym poziomie. W zwigzku z tym, nie zastosowano korekty cen ze wzgledu na
uphyw czasu,
Okreslenie przedzialu cenowego
Wyszczegolnienie: _ Wartosci:
Cena maksymalna 1 m” | 648,35 =1
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CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI POROWNYWALNYCH

PARAMETRY CECH NIERUCHOMOSCI

ZESTAWIENIE CECH :
CHARAKTERYZUJACYCH SRR R
NIERUCHOMOSC A B e
Ladz, ulica Papiernicza, Laodz, ulica Zakladowa, bodz, ulica Siedlecka,
Obr. W-31 Obr. W-37 Obr. G-05
blizej centrum, bardzo lokalizacja peryferyjna, blizej centrum, bardzo
dobra dostepnosé $rednia dostepnosé dobra dostepnosé
komunikacyjna, dobry komunikacyjna, dojazd komunikacyjna, dobry
| Lokalizacja dostep do glownych tras droga asfaltowa, dobry dostep do glownych tras
" | szczegdlowa komunikacyjnych, dojazd | dostgp do gléwnych drég, | komunikacyjnych, dojazd
droga wewngtrzna, sasiedztwo zabudowy droga asfaltows, korzystne
korzystne sasiedztwo produkcyjno-magazynowej | sasiedztwo zabudowy
zabudowy uslugowej, - PRZECIETNA ustugowej, produkcyjno-
produkeyjno-magazynowej magazynowej
- DOBRA - NAJLEPSZA
obiekt o funkeji obiekt o funkcji obiekt o funkcji
5 Rodzaj i charakter | magazynowej produkeyjno/biurowej, produkcyjno-magazynowej
zabudowy - NAJGORSZY obiekt murowany - NAJGORSZY
- NAJLEPSZY
1511 m* 788 m’ 660 m”
3. |Pow.uzytkowa | o rrnma -NAJLEPSZA -NAJLEPSZA
Pow. 2389 m" Pow. 4630 m® Pow. 5117 m"
Grunt — teren w przewazajacej mala intensywnosc srednia intensywnosé
4, | intensywnosé czesel zabudowany, zabudowy, duza rezerwa zabudowy, srednia rezerwa
zabudowy brak rezerwy terenu terenu
-NAJGORSZA -NAJLEPSZA -SREDNIA
. Stan sredni Stan sredni Stan sredni
5. | Stan techniczny ; ;
- SREDNI1 - SREDNI - SREDNI
wykoficzony, typowy wykoficzony, typowy wykoficzony, typowy
6. | Standard standard standard standard
- NAJLEPSEY = NAJLEPSZY - NAJLEPSZY
7 Forma wiadania uzytk. wieczyste gruntu wlasnodd gruntu uzyik. wieczyste gruntu
: gruntu - NAJIGORSZA = NAJLEPSZA - NAJGORSZA
utwardzony plac ogrodzenie, ogrodzenie/utwardzony plac
8 Dodatkowe AT it I T
* | zagospod. terenu AJGORSZE parking/utwardzony plac - NAJLEPSZE
= NAJLEPSZE

CCZOoZNnawca
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ANALIZA POROWNAWCZA - POPRAWIENIE CEN JEDNOSTKOWYCH

Poprawienic cen jednostkowych (1m’ p.uz.) nieruchomosci pordwnywalnych w  zakresie
czynnikdw - atrybutéw wplywajacyeh na cene transakeji zawarto w TABELACH nr | - I1I- arkuszach

poprawek porownywalnych nieruchomosei.

TABELA |

ARKUSZ POPRAWEK NIERUCHOMOSCT POROWNYWALNET |, A"

Lp. Cecly-atpbuty Wiphow Udziad | Parametry cech | Parametry cech | Parametry cech %4 Kwotowy
atrypbufn fowotowy nieruch nieruch, A" nferuch snlziad we nelzierf w
Ha ceny cechy wycenianef =X wartofei wartoded
ikowe W oenie
(2] [=]

1. |Lokalizacja 30% 311,88 | najgorsza dobra lepsza -66% -205,84
) Rodzaj i charakter 10%

* |zabudowy : 103,96 Sredni najgorszy gOrsZY 50% 51,98
3. |Pow. uzytkowa 5% 51,98 najlepsza srednia EOrsza 50% 2599
4. |Grunt — int.zab. 10% 103,96 najlepsza najgorsza porsza 100%% 103,96
5. |Stan techniczny 15% 155,94 najlepszy sredni gorszy 50% 77,97
6. |Standard 15% 155,94 | najgorszy najlepszy lepszy -100% | -155,94
7. |Forma wiadania gr 5% 51,98 najlepsza najgorsza gorsza 100% 51,98
8. |Zagospod. terenu 10% 103,96 najgorsze najgorsze analogia 0% 0,00

100% | 103961 -49,90
TABELA IT
ARKUSZ POPRAWEK NIERUCHOMOSCI POROWNYWALNES ,, B"

L. Cechy-atrybuey Wiplyw Lidziend Parametry cech | Parameiry cech | Parametry cech % Kwotowy
atrybuin | fworowy nleruch nieruch. B nieruch welzial w wddzial w
na ceny cechy wycenianef SBXT warfodel warfosed
rynkowe W cenle

[=] [ =]
1. |Lokalizacja 30% 311,88 najgorsza przecietna lepsza -33% -102,92

2 Rodzaj i charakter 10%

" |zabudowy 103,96 Sredni najlepszy lepszy -50% -51,98
3. |Pow. uzytkowa 5% 51,98 najlepsza najlepsza analogia 0% 0,00
4. |Grunt — int. zab, 10% 103,96 najlepsza najlepsza analogia 0% 0,00
5. |Stan techniczny 15% 155,94 najlepszy sredni gorszy 50% 77,97
6. |Standard 15% 155,94 najgorsy najlepszy lepszy -100% -155,94
7. |Forma wiadania gr 5% 51,98 najlepsza najlepsza analogia 0% 0,00
8. |Zagospod. terenu 10% 103,96 najgorsze najlepsze lepsze =100% -103.96

100% | 103961 -336,83

€eCZozZznawca
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TABELA I
ARKUSZ POPRAWEK NIERUCHOMOSCI POROWNTWALNES , C"
Cechy-atrybuty Wirbywe Ldzial Parametry cech | Parametry cech Parametry cech % KW‘?”MJ h
atvbuta | fvorowy wieruch nigrnch. , C" nigriclh "“r:""i.w_ zm‘zm!lw.
fa ceny cechy wyeeniane] ol werrtosct wartasct
mnkowe W eenie
[zt] | = (=]
qQ, =
Lokalizacja 30% 311,88 najgorsea najlepsza lepsza -100% 31158
Rodzaj i charakter
-1 S dé s 10% 103,96 éredni najgorszy gorszy 50% 51,98
3. [Pow. uzytkowa 5% 51,98 najlepsza najlepsza analogia 0% 0,00
4, |Grunt — int.zah, 10% 103,96 najlepsza srednia gorsza _5_0_% 51,98
5. [Stan techniczny 15% 155,94 najlepszy Sredni EOISEY _5__9__% 7197
6. |Standard 15% 15594 | majgorszy | najlepszy lepszy -100% | -155,94
7. |Forma wladania gr 5% 51,98 najlepsza najgorsza gorsza 1_0_@11 51,98
8. |Zagospod. terenu 10% 103,96 najgorsze najlepsze lepsze -100% -103,96
100% | 103961 " -337,87
OKRESLENIE CENY POPRAWIONE] DLA NIERUCHOMOSCI POROWNYWALNYCH
Lp. Pordwnywalna Cena transakcyjna Kwotowa paprawka Cena poprawiona
nieruchomosé 1’ pow. uz, atrybutiw 1w’ pow. 2.
[=] [z] [=t]
A 827,27 zl 49,90 777,37
»B” 1 266,50 zi -336,83 929,66 24 |
L 1363,64 21 337,87 10257628 |
Cena poprawiona 1 m” pow. uz. (3) 910,93 I
&
Powierzchnia uiytkowa 1051,30 m
Wartosé nieruchomosci 957 660,71 71
WARTOSC NIERUCHOMOSC 958 000 zl
(W ZAOKRAGLENIU) s
(stownie: dziewigcset pigtdziesigt osiem tysiecy zlotych)
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11. WYNIK KONCOWY OPINII

* AKTUALNA WARTOSC RYNKOWA ZABUDOWANE! NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OBJETE
KSIEGA WIECZYSTA NR LD1M/00188283/2, POLOZONE] W Lobzi, OBREB G-30, PRZY ULICY
JEDRZEIOWSKIE] 13, W ZAKRESIE PRAWA WLASNOSCI DZIALKI OZN. NR 574/4 WRAZ 7
BUDYNKIEM HALI PRODUKCYINO-BIUROWEJ, WYNOSI:

958 000 7L
{SLOWMNIE: DZIEWIE'CSET FIE,{.‘DZ]ESIJ-’;T OSIEM TYSIECY Z.LUTYCI-I}

*  WARTOSC WIERZYTELNOSCI WYNOSI:

728 800 ZL (w za0kR.)
(SLOWNIE: SIEDEMSET DWADZIESCIA OSTEM TYSIECY OSIEMSET ZLOTYCH)

WHNIOSKI | UZASADNIENIA

W opinii okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomoéci podejéciem pordwnawczym na podstawie cen
osiagnigtych z rzeczywistych sprzedazy nieruchomosci poréwnywalnych. Dia szacowanej nieruchomosci
wykreowano lokalny rynek nieruchomosei, przeanalizowano i przyjeto gléwne atrybuty rynkowe ksztaltujace
ceny na tym rynku oraz przeprowadzono szczegélows analize poprawek z tytutu réznic w cechach rynkowych
pomigdzy nieruchomosciami poréwnawczymi a nieruchomoscia szZacowang.

BIURO WYCEN MAJATKOWYCH
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12. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

NINIEISZA OPINLA ZOSTALA SPORZADZONA ZGODNIE Z PRZEPISAMI PRAWA, ZGODNIE ZE STANEM FAKTYCZNYM

I PRAWNYM.

NIMIEISZA OPINTA:

= NIEMOZE BYC WYKORZYSTYWANA DO INNYCH CELOW NIZ USTALONO W NINIEISZYM OPRACOWANIU.

- NIEE MOZE BYC PUBLIKOWANA W CALOSCI LUB CZESCI W JAKIMKOLWIEK DOKUMENCIE BEZ ZGODY

RZECZOTNAWCY;

- NIE MOZE ZOSTAC UDOSTEPNIONA OSOBOM TRZECIM BEZ UZGODNIENIA Z AUTOREM.

AUTOR OPINIL NIE PONOSI ODPOWIEDZIALNOSCI ZA WADY UKRYTE: PRAWNE | FIZYCZNE NIERUCHOMOSCI

KTORYCH WYSTEPOWANIA NIE MOGL STWIERDZIC PRZY DOKONYWANIU WIZII LOKALNEL, ANI TEZ NA

PODSTAWIE DOKUMENTACH PRAWNE] LUB TECHNICZNE) ORAZ ZA EWENTUALNE BLEDY W DOKUMENTACH

DOSTARCZONE] PRZEZ ZLECENIODAWCE.

Z UWAGI NA BRAK DOSTEPU DO NIERUCHOMOSCI, ZLECENIODAWCA ZLECIL WYKOMANIE ANALIZY W OPARCIU
0 OGLEDZINY ZEWNETRZNE | DOSTEPNE DOKUMENTY.

W PREYPADKU ZMIANY STANU PRAWNEGO, UPLYWU CZASU, A TAKZE ZMIANY STANU FAKTYCZNEGD
PREZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCL, MINIEJSZA OPINIA WYMAGA AKTUALIZACH,

NINIEJSZA OPINIA MOZE BYC WYKORZYSTYWANA WYLACZNIE DLA CELU, W JAKIM ZOSTALA SPORZADZOMA.
USTALONA W NINIEJSZE) OPINII WARTOSC RYNKOWA NIE ZAWIERA PODATKU VAT, ANI INNYCH OPLAT KTORE
BEDA MUSIALY BYC UISZCZONE W ZWIAZK L 2 PRZENIESIENIEM PRAWA WLASNOSCL

PREYIETA OCENA STANU TECHNICZNEGO MIE STANOWI JEGO EKSPERTYZY TECHMICZNE], ANI NIE DOTYCZY
JAKOSCI STOSOWANYCH MATERIALOW, STANU KONSTRUKCYINEGO BUDYNKD | INNYCH WAD UKRYTYCH
BUDYNKU.

NA TYM OPINIE ZAKONCZONO [ PODPISANO W KRAKOWIE
W DNIU 25 MAJA 2017 1.

BIoro WY CEN MAJATROWYCH
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13. ZALACZNIKI

ol .

Protokd! badania Ksiegi Wieczystej.
Decyzja Pozwolenie na budowe.
Informacja o stanie zawansowania robdt,
Wypis z rejestru gruntdw i mapa.

Mapa zagospodarowania terenu.

Dokumentacja fotograficzna.
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PROTOKOL BADANIA KW NR LD1M/00188283/2
(Ksigga Wieczysta badana dnia 23 maja 2017 r. zawiera nastgpujgee wpisy:

I DZIAL | QZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dzialki ewidencyjne

Numer dziatki: 574/4
Polozenie (woj., powiat, gmina, migjscowosc): lodzkie, M. Ladz, Ladz M., LodZ
Ulica: Jedrzejowska nr 13
Sposob korzystania: R — grunty orne
Obszar calej nieruchomoéei: 6100 m*
[ DziAL 1 SPIS PRAW
Brak wpisu,

DZIAL 1T WEASNOSC

Mumer udziatu w prawie/ wielkosé udziatu: 4 1S
Roman Wincenty Kaukiel

DziAL [1I CIEZARY [ OGRANICZENLA

MNumer wpisu; 1
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: wzmianka o wszezgeiu egzekucji z nieruchomosci objetej niniejsza ksiega

wieczysta w celu wyegzekwowania naleznosci na rzecz wierzyciela - POWSZECHNE] KASY
(OSZCZEDNOSC] BANKU POLSKIEGO SPOLKI AKCYJNE) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE w sprawie
KM 32608/13.

Mumer wpisu: 2
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: do toczgce] sig egzekucji z nieruchomosci uregulowanej w niniejszej

ksiedze wieczystej przylaczyl si¢ kolejny wierzyciel - ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I
ODDZIAL W LODZI INSPEKTORAT W LODZI, w sprawie KM 17694/14

Numer wpisu: 3
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosei uregulowanej w niniejszej

ksiedze wieczystej przylaczyl sie kolejny wierzyciel - PKO BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA
CENTRUM RESTRUKTURYZACII [ WINDYKACI BIURO W LODZI, w sprawie KM 17599/14

Numer wpisu: 4
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: do toczgcej sig egzekucji z nieruchomosci uregulowanej w niniejszej

ksiedze wieczystej przylaczyl sie kolejny wierzyciel — ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, Il
ODDZIAL W LODZI, INSPEKTORAT W LODZI, w sprawie KM 22712/14.

Numer wpisu: 5
Rodzaj wpisu: inny wpis
Trescé wpisu: do toczace] sig egzekucji z nieruchomosei uregulowanej w niniejszej

ksigdze wieczystej przylaczyl sie kolejny wierzyciel - GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA W
WARSZAWIE, w sprawie KM 2169/15.

Numer wpisu: 6
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresé wpisu: do toczacej sig egzekucji z nieruchomodei uregulowane] w niniejszej

ksiedze wieczystej przytaczyl sig kolejny wierzyciel - BOZENA SADOWSKA, w sprawie KM 12465/15.




Numer wpisi: 7

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tresé wpisu: do toczgee] sie egzekucji z nieruchomosci uregulowane] w niniejszej
ksigdze wicczystej przylaezyl sig kolejny wierzyciel - BANK BPH SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
GDANSKU, w sprawie KM 1805/15.

Muimer wpisu: 8

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tresé wpisu: do toczacej sig epzekucji z nieruchomodei uregulowanej w niniejsze]
ksigdze wieczystej przylaczyl sie kolejny wierzyciel - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU
Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna

SKARBOWEGO LODZ-GORNA, w sprawie KM 36644/15.
Suma (slownie), waluta: 750 929,10 (siedemset pigédziesiat tysigey dziewieéset dwadziedcia

Numer wpisti: 9
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tresc¢ wpisu: do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci uregulowang] w niniejszej
ksigdze wieczystej przylaczyl sig kolejny wierzyciel - MAREK SITKA, w sprawie KM 78402/15.
DZIAL IV HIPOTEKI
Wemianki (rumer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
dziewied 10/100) zl

MNumer hipoteki 1

. DZEW./LDIM/ 16584 /17 /1 - 2017-04-19, 11:10:49 - zmiana hipoteki

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: kredyt, umowa kredytowa nr 11 1020 3378 0000 1496 0055 0640 z dnia
07-03-2011

Rodzaj zmiany; w polu 4.4.4 ujawniono zmiang wierzyciela

Wierzyciel hipoteczny: BVT Spotka akeyjna z siedziba w Tamowie

MNumer hipoteki 3

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

Suma (slownie), waluta: 31 164,08 (trzydziedci jeden tysiecy sto szescdziesigt cztery 08/100) zl
Wierzytelnosc i stosunek prawny: naleznosci objete decyzja

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Il Oddzial w Lodzi Inspektorat w
Lodzi |

MNumer hipoteki 4

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

Suma (slownie), waluta; 23 020,68 (dwadziescia trzy tysigee dwadziescia 68/100) =l
Wierzytelnosé i stosunek prawny: naleznosc objeta tytulem wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny: Marek Sitek

Numer hipoteki 5

Rodzaj hipoteli: Hipoteka przymusowa

Suma (stownie), waluta; B1 395,15 (osiemdziesigt jeden tysigcy trzysta dziewiecdziesigt pied
15/100) zt

Wierzytelnosd i stosunek prawny: naleznosci objgte tytulem wykonawezym

Wierzyciel hipoteczny: Open  Finanse Wierzytelnodci  Detalicznych  Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie

-
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Ladz dnia 1aja 2J11
Prezydent Miasta Lodz
S-826 Ladz, ul. Piotrkowska 104
A=) 6740228 2011

SO 18 of

DECYZJA Nr UA-II. -+ .2011

Na podstawie arf 28 art 33 ust1. art 34 us. 4 | ad 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 |-
Frawo budowlane [Dz U. z 2010 r. Nr 243 poz 1623, 2 pGzn. zm.) oraz na podstawie arl, 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. - Kodeks postepowania adminisiracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pozn
£M.J. po rozpatrzeniu waiosku inwestora, ziczoneas w dnu 11.05.2011 .

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam

Panu
ROMANOWI KAUKIELOWI, .
UL. ZARZEWSKA 22A M. 4 93-184 LODZ

prowadzacemu dzialalnos¢ gospodarcza pod firma
ONA Roman Kaukiel, ul. Zarzewska 22a

pozwolenia na budowe

budynku produkcyjno-magazynowego z Czescig biurowo-socjalna (obiekt kategorii XVIll), na

nieruchomosci polozonej w Lodzi, przy wl, Jedrzejowskiej 13, czest dziatki ewid. nr 574/4. fragmenty
dziatek nr 565/3 | 574/5 w obrebie (5-30,

zgodnie z projektem budowlanym, bedacym zalgcznikiem do ninlejszej decyzji, opracowanym przez zespol
projektowy w sktadzie:

Iyt | nazwiska projedanta r uprawiniai przynale?nosc do izhy Speciainose

inz Wiodzimierz Barfczak Z00TEMIML LO 01 architekioniczna

mgrinz Justyna Walach 1684/38 SLK/BO2911/1 konstrukeyino-budawiana
mgr in2 Radostaw Maciak LODMO2MPO0OSIOE  LOD/IS/S952/04 sanitama

tech, Piotr Andrzejczak 11494700 LODVIE/2912/03 eleklryczna

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z irescig art, 36 ust. 1 oraz art. 42 ust, 21 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane:

1. Szezegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robot budowlanych: zgodnie
z zalgczong do projekiu informacya BIOZ. przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowaé wyroby
dopuszezone do obrolu | powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie, roboly prowadzic
pod nadzorem kierownika budowy z poszanowaniem uzasadnionych interesow osob frzecich.

2. Inwestor jest zobowiazany przed przystgpieniem do uzytkowania uzyskat ostateczng decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie obiekiu.

3 Kierownik budowy (robét) jest obowiazany prowadzié dziennik budowy oraz umiescié na budowie w
widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczensiwa
pracy | ochrony zdrowia,

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane obejmuje
nieruchomosc na kidrej bedzie realizowana inwestycia,

Uzasadnienie
W dniu 11.05.2011 r. wplynal wniosek inwestara 0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dia

ww inwestycii. Do wriosku inwestor dolaczyl decyzje Prezydenta Miasta Lodzi nr UAL714/10 z dnia
10122010 r o warunkach zabudowy, cziary egzemplarze projektu budowlanego oraz oéwiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Po sprawdzeniu przediozone] dokumentac]i z uwzglednieniem arl. 33 ust. 2, arl. 35 ust. 1 ustawy -

Prawo budowlane oraz stwierdzeniu, 2e wniosek, wraz 2 projeklem budowlanym, spelnia wymagania
okreslone tymi przepisami orzeczono jak w sentencj.




Pouczenje
Qd  niniegszey decyz)i przyslugue odwolanie do Wopwody Lodzkiego za posrednictwver
A13131aCeq0 7 upowaznienia Prezydenta Miasta Lodz Dyrekiora Wydzialu Urbanisivki | Archifehiury Ule
wiarminie 14 dni od daly olrzymania decyzji ' .

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi

’4’:’73 C‘fr £ -;"-;/.-., +

Pouczenie '

I Inwesior jes chowigzany 2zmadomic ¢ ZaMmigszonym lermime werponecia rahdt Ducowlanveh, na «iire 28 wymagane pomwoienio Nz
Ducowg. wiattwy organ nadzon budowlanagy oraz prajeklanla sifawuigego nadzyr nad zgodnosciy reakzacy tudowy ¢ proekam o
namniey na 7 dnd preed ich rzpoczeciam, dotgczaj; na piamie
- Dswisdczenls kiesawnlka budowy (rabaty, swerlzagee spocagdzene plany bespiccoensina | ochiony 2emina (Waz [eviecls

obowazku kiarowana cudowa (imbetami Eudowianymil. = takie catwnadczane, o Wiorym mowa w an 17 w7 uslawy - Praws
budiwdans
N{MACIE ZawWiSralaca dane 280 asacame w OglEzeney, o kiorgm mowa w ad. 42 ust 2 pkt, 2 wslawy - Prawd bude zne

2 lnwestor moe PrEYEaIc 30 ulyikowania obiekiy prad Wik aniem wszystkich rabdt budowlanyeh pod warunkiem uzysk ania poiwolenia
ndl wdythowanie wydanega preer wissow ¥ organ aadrong cudowlanega,

3 Przed wyoatiem pozwolenia na UZylkrwanie oDickiy wiasowy organ sadeery budowianeqe przepfowadzi obowigzkows
kaniroie: budowy, zgodnie £ an. 59a uslawy - Praws Duoowlans Winicsek o wdzielente pozwolania na utytkowanie sianowi
wezwanie wlasciwego organu do preeprowadzenis abowigzkows] kontrali,

Olrzymuia z zalacznikami:
] 1. Pani Malgorzata Jaruga, ul. Maratoniska 67/69 m, 20, 94-102 Léd# - peinomocnik inwestora
N 2. ala
| l Olrzymuja bez zalacznikéw:
3. Pan Marcin Karcz, ul. Wschodnia 54 m, 31, 90-236 Lod:

' 4. Pan Michal Karcz, ul. Jedrzejowska 13, 93-636 Lods
5. Pan Patryk Pajek, ul. Parkowa 7, Oleszno, 29-105 Krasocin
Do wiadomosci:
3. Pan Roman Kaukiel, ul. Zarzewska 22 a m, 4, 93-184 £ 53
7. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi, ul. Warecka 3. 91-202 L6dz? - z zalgcznikiem

B, Urzad Miasta Lodzi Delegatura tod2z-Géma, Referat UIAAB.

4. Urzad Miasta Lodzi Delegatura Lod2-Gérna, Referat Finansowy
10. Wydziat Urbanistyki i Architektury, Oddzial Urbanistyki

1. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi,
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Lodz 23.02.2012r

Informacja o stanie zaawansowania robét budowanych
inwestycji w F.odzi przy ulicy Jedrzejowskiej 13 realizowanej przez ONA
Roman Kaukiel z siedzibg w Lodzi przy ulicy Zarzewskiej 22a lok. 4

- Nadzien dzisiejszy zostaly wykonane nastepujgee prace:

Przylacza elektryczne | wod-kan
Fundamenty hali

Konstrukcja stalowa hali

Dach z plyt warstwowych

Sciany zewnetrzne z plyt warstwowych
Slusarka okienna

Fasada wejsciowa do czesci socjalnej
Sciany w czesci socjalnej i kottownia

Betonowe podbudowy pod posadzki w hali produkcyjnej i czgsci biurowo-socjalnej
Instalacja elekiryczna wewnetrzna z oéwietleniem w czgici produkeyjng)

Instalacja centralnego ogrzewania wraz z kotlownia
Instalacja wod- kan wewnetrzna

Zdjecie humusu i wykonanie czedci podbudowy pod parkingi i drogi dojazdowe

Ogrodzenie placu budowy

Prace pozostajace do wykonania:

Sufity w czedei socjalne;

Stolarka drzwiowa w czedci socjalnej i w hali
Posadzki w ezesci socjalnej i w hali

Montaz osprzgtu elektrycznego w czesei socjalnej i w hali

Biaty montaz

Montaz instalacji wentylacyjnej i p-poz.
Montaz bramy i drzwi zewnetrznych w hali
Dokoriczenie robét zewnetrznych

Szacuje si¢ stopien wykonania inwestycji na okolo 82%.

-

IKSPEKTOR RJEIT PLDIWLANYCH ; 2’ //

mgr inz Ryszurd Kocik =
Upr. konsir. bud. ne 220, 84/01
LoD/ 5841/03
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OPINIA

DOTYCZACA

OSZACOWANIA WARTOSCI
PORTFELI WIERZYTELNOSCI

FIRMY

BVT Spotka Akcyjna

Krakow, 22 maja 2017 r.

Biuro Wycen Majatkowych
Rzeczoznawea s.c.

inz. Marek Nawalaniec

Kraxow, Al Pik. Beliny-Prazmowskiego 54/4
TEL.: ((112) 633-40-94




Dzzacowanie warfosel wierzsytelnoscl spdlki BVT 5.4,
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I. OSWIADCZENIE

Miniejsia wycena zostata preygotowana przez Rzeczoznawea s. c. ¢ zachowaniem nalegyte] starannosci zawodowej,
prey wykorzvstaniu zestawien i opracowan, materiabdw | informacyi udostepnionych przez BVT Spdtka Akeyjna.

Za prawidiowost | kempletnosd dostarczonyvch materiatéw Rezeczornawea =, ¢ nie ponos] odpowiedzialnogci 1 nie

mogs byé kierowane przeciwko niemu 2 tego tyiulu jakiekolwiek roszczenia.

IL. PODSUMOWANIE

Celem wyceny jest oszacowanie warlodel wierrvielnofel nabywanveh w wyniku zakupu porifela wierzyielnoded
2 pakietow o dgcznej nominalnej wartosct 14014 892,82 =1

WARTOSC NOMINALNA PORTFELA WIERZYTELNOSCI 14 014 892,82 =t

WARTOSC PORTFELA WIERZYTELNOSCI Z

UWEGLEDNIENIEM KOSETOW WINDYKACH 1943 033,59 zi

WARTOSC PORTFELA WIERZYTELNOSCI BEZ

. 21763 441,71 =l
UWZGLEDNIENIA KOSZTOW WINDYKACT

III. INFORMACJE WSTEFNE

1. PRZEDMIOT WYCENY
Przedmictemn wyceny 53 pakiety wierzyielnosci nabyiych dnia 18.05.2017 .

2. CEL WYCENY

Miniejsza wycena zostata sporzadzona w zwigzku z emisjy obligacji zabezpieczonych spitki BVT S.A,
Zabezpieczenie obligacji ma polegad na zastawie rejestrowym, ustanowionym ma zbiorze wierzvielnoscl siniefcych
oraz preyszlych o zmiennym skiadzie stanowigeym calost pospodarces, w sklad ktdrege wehodzy wierzytelnodeoi
pienigzne wynikajgce z tyiulu nastepujgeych zadhiren:

+ npaleznoici wynikajgee 2 niezaplaconych preez klientéw biznesowych fakiur za uslugi oraz spragt,

* mpaleinosci wynikajgee not odsetkowych oraz obeigzeniowych,

Wobec powyiszego celem wyceny jest oszacowanie wartoéci wierzytelnodci istnigjacych i nabytych przez
BVT 5.A. wramach portfela wierzytelnosci o wartodci 14 014 §92,82 71, na dzien sporzadzenia wyceny.

ing. Marek Nawalaniec
3224



Oszacowanie wartosci wierzytelnosc spolki BVT S.A.

3. METODA WYCENY

A - N m bkt .i =TT e ...'.'-:'. g 1 [ ': Pk ': Y= = =N AT | '-""1'.' 'm | =1 |
IsFacowanie wartosci metods wartoscl bigsa d [Hresant Valu

Metoda wartosci bietacej (PV) okredlana jest jako suma zdyskontowanych oddzielnie dla kazdepo kwartalu
przeplywow pieniginych, zrealizowanych w calym okresie, przy zalozeniu zadane] stopy procentowej. PV nalezy do
kategorii metod dynamicznych i jest oparta na analizie zdyskontowanyeh przeplywow pieniginych. Innvmi stowy
meteda ta polega na dyskontowaniu przyszlych strumieni pienigznych do ich wartodci obecnych przy pomocy

M= (1 iu) +"'+(1i1;¢,.]

PONIZSZEED WEOTU:

Gidzie:

PV = wartodd biedgca;

CFyw— przeplywy pienigzne w zadanym okresie;
k — oczekiwana stopa zwrotu;

Metoda wartosci biezgeej jest modyfikacly metody wartodel biezace] netto (NPV), w kidrej dodatkowo uwzglednia
sig poniesions poczgtkowo nakiady inwestveyjne 1 kidra stugy ocenie efekiywnoson inwestyeji.

W modelu wyceny przyjetym do okredlenia wartofci portfeli wierzytelnodel, dokonano pewnych modyfikecji
majgcych na celu okreslenie ryzyka portfela z racji faktu wystepujacyeh rénic. W tym celu okreflono podstawowe
parametry ekonomiczne, w iym wewnelrzng stope 2wrotu (IRR), zadang weorem:

Chy
Z{l + mﬁ-}f) ~h=0

Wewnptrzna stopa zwroty, jako wspdfczynnik dyskonta zawiera informacje o premii za rvzyko dla danego portfela.
Ma tej podstawie prognozowane wplywy zostaly skorygowane o premie 2za ryzykoe wierzytelnofcl. Wyliczenia
uwzgledniajg rowniek juk zrealizowane wplywy w pordwnaniu do nominale | kosztu nabycia portfela. Dzieki temu
oczekiwang stope zwrotu z portfela (k) przyjeto na jednakowym poziomie dla opdlu pakietdw, poniewa ryzyka
specyficzne opisujgee kazdy z nich zostaly juz uwzglednione w skorypowanyeh przeplywach.

fn# Marek Nawalaniec
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Oszacowanie wartoscl wierzytelnoscl spolki BUT 5.A.

Oczekiwana stopa 2wrolu zostaia obliczona z wykorzystaniem modelu CAPM, ktdry zadany jest wzorem:

k= Re+f+ Ry
Cidzie:
k — oczekiwana stopa zwnofi;
R stopa wolna od rveyka;
R, — premia za ryzyko rynku;
f - wapolezynnik beta;

Wspolczynnik beta bedacy miarg zaleznodel stdp zwrotu zadanych akiywdw w stosunku do okreslonego benchmarku

zadany jest wrorem:
Cov (R, B
T oic D Mo T
VBl
Crdeie:

Cov(R;,Ry) — kowariancja stop marotu danego akiywa oraz danego benchmarku;
V(Ru) — wariancja stép zwrotu benchmarku.

4. ZRODLA INFORMACJI

Danc zaczerpnigto z nastgpujgcych frodet udostepnionych prase Spothke:
- Lestawienie wierzytelnodei,

- Raport za [ kwartal 2017 roku,

= Inne informacje i dokumenty,

- Wiedza ekspercka i dodwiadczenie specjalisidw Rzeczoznawea s. c.

5. STOSOWANE SKROTY 1 ZASADY
Shrdiy:
1. RBrecxoenawea s, oo — Reeczoenawesa,

inE. Marek Nawalaniec
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Osracowanie warlosel wiersylelnoscl spolki BVT 5.A.

Iv. OPIS PREEDMIOTU WYCENY
L NAZWA I ADRES FIRMY
BVT Spitka Akeyjna

Siedziba: ul. Slonecena 28-30, 33 — 100 Tarmow.

2. MIEJSCE REJESTRACJII ORAZ NUMER REJESTRU

BVT Spilka Akeyjna
Spolka wpisana jest do rejestru przedsichiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmicicia w  Krakowie,
ul. Przy Rondze 7, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 000052524 1

3. NIP, REGON

MIP: 993-065-31-49 ,
Regon: 243210870

4. CHARAKTERYSTYKA SPOLKI

Spotka BVT S.A. prowadzi dzialalnodé w zakresie windykacji pakietdw wierzytelnoici masowych oraz obrotu
pekictami wierzytelnosci. Spotka specjalizuje sie w obshedze pakietéw wierzytelnodei masowych o duse]
dywersyfikacji dtuznikéw. Spitka realizuje swojg dzialalno$é na terenie calego kraju.
BVT 5.A wspitpracuje z wieloma podmiotami z branzy pokrewnych tj.:

»  Grupa BIK;

» Hiuro Informacji Gospodarczych InfobMaonitor;

» Krajowy Rejestr THupdw Biuro Informacji Gospodarczej 5.4.;

+ Polski Zwigzek Windykacji;

inz. Marek Nawalaniec
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Oszacowanie wartosci wierzytelnoscl spolki BVT 5.A.

WLADZE SFOLKI
' Stanowisko Tmig i nazwisko
Zarzad
Prezes Zarzgdu Kalarzyna Szuba
Wicepreses Zarzdu Jan Leszkiewicz
B Rada Nadzoreza
Czlonek Rady Nadzorcze] Michat Damek =
Czhonek Rady Madzorcze] Zhigniew Wrzos
Czlonek Rady Madzoreze) Lk Wroblewski
Czlonck Rady Nadzorczej Piotr Wrdblewski
Czlonek Rady Madzorcee) Graegorz Zaremba

Na | kwartat 2017 roku kapital zakladowy Spétki wynosi 1 107 333,30 21 i dzieli sig na 11 073 333 akeje o wartodcl
nominalnej 0,10 = kadda akecja, w tym:

-3 604 000 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A,

= 5 400 000 akeji zwykbych na okazxiciela serii B,

= 1 Q00 000 akeji zwykbych na okaziciela serii C,

= 1 033 513 akeji zwyklych na okaziciels serii D,

= 39 B20 akeji 2wykiveh na okaziciela serii E.

Informacje o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych na dziefi sporzadzenia
ninigjszego raportu. Strukiura preedstawia sie nastepujgeo:

Liczha Udzial w lkapitale Udzial w liczhie
Lp. Dane akejonarinsza Liczba alecji
glosdw zakladowym glosdw
1. Kupiec 5 A 4 750 158 6510158 42,90 % 44,37 %
2. Kaja Sp. Z 0.0, 3008 893 484 893 27,17% 33,05 %
3. hal ew Ma ;i
o bl 2194117 2194117 19,81 % 14,95 %
Konstrukeje Sp. z oun.
4, Pozostali 1 120 165 1 120 165 10,12 %0 7,03 ¥
SUMA. 11 073 333 14 673 333 100,00 %% 104, 00%%

fn¥ Marek Nawalanfec
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Osracowanie wartosci wierzytelnosci spotki BVT 5.A.

hatapanew
Maszyny i Pozostali; 7,63%

Konstrukcje Sp. z
0.0 14.55%

Rozpoczynajge kolejny rok dzialalnodei Zarzad Spotki postawil sobie za cel kontynuacje podjetej w poprzednich
latach istnienia polityki rozwoju, Jedng ze dciedek realizacil wspomniane] strategil bylo rozpoczecie procesu emisji
obligacji serii C w marcu 2017 roku. Srodki kidre Spéltka spodziewala sie w ten sposth pozyskad zostang
preeznaceone na zakup wicrzyiclnodci = sektora bankowego, Emisja zostala zakoficzona 19 kwietnia 2007 r., &
preydziat zostal zakonczony dnia 20 kwietnia 2017 r. W ramach subskrypcji przydzielonyeh zostalo 3.000 (trzy
tysigce) obligacji serii C, zabezpicczonych, dwuletnich, o kuponie w wysokodei 7,8% brutto w skali roku platnym
kwartalnie, o wartodei nominalnej 1.000,00 2 (jeden tysige zlotych) kazda, tj. o lgezne] wartodei nominalngj rdwnej
3,000.000,00 73 {trzy miliony zlotych). Obligacje obejmowane byly po cenie emisyingj 1.000,00 = (jeden tysige
ziotych) kazda. Przydziat dokonany zostat na rzecz 31 osob fizycznych oraz prawnych.

Jednoczednie nie zapomniano o sektorze wierzytelnodei masowych, ktdre stanowily od poczatku podstawe
dzialalnodei Spotki oraz determinowaly jej sukeesy. W tym celu na biezgeo Sledzono oglaszane przetargi.

W kwartale Kdrego dotyezy publikowany raporl, rachunek zyskdw 1 strat zamyka sie zvskiem nefto w kwocie
170.633,21 zh. Jest to wynik o 61.177,83 =} niksry od osiggnigtego w pierwszym kwartale 2016 roku. Taki stan
reeczy jest pochodng miedzy innymi werostu poziomu deisfalnodcl operacyjngj oraz kosstow finansowych, W
zakresie dzialalnodci operacyjnej wiae sie to glownie ze specviiky obstugiwanveh pakietdw oraz faktem i ich
windykacja jest rozlodona w czasie, co powoduje koniecznodt ponjesienia nakladdw finansowych wyprzedzajacych
macznie splyw srodkdw pieniginych do nich preypisanych. Jekeli natomiast rozpatrujemy poriom kosztow
finansowych, to ich wzrost jest wprost spowodowany koszami obstugi obligacji serii A oraz B, na ktore skiadaja sig
gidwnie wyplacone obligatarivszom odsetki od kupondw.

inE Marek Nawalaniec
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Osracowanie wartoscl wierzytelnoscl spofki BVT 5.A.

Spolka BVT SA w pierwszym kwartale 2017 roku osiggneta przychody netto na poziomie 1.240.302.32 #1 tj. o
83.377,74 2t wyzsze niz w analogicznym okresie w roku 2016. Taki stan rzeczy wynika czesciowo z faktu, iz Spolka
zaczyna odczuwad fizyczny splyw Srodkdw z pakietdw masowych zakupionych w trzecim kwartale 2016 roku. Byly
to pakiety pochodzgee 2 sekiora masowego transportu kolejowego, a wige o doskonale znanej Spolce specyfice co z
kolei prackiada sig ne ich szybka i sprawng obsluge.
Kolejnym aspektem powyiszej sytuacii jest fakt, rozpoczetego splywu drodkdw pienieinych z pakietdw, w kidre
Spotka inwestowala w poprzednich miesigeach w zakresie procedur sadowo — egzekucyjnych 1j. oplat sadowych, czy
te tych na poczet zaliczek komorniczych.
Spitka prowadzila nadal bietgcg obsluge posiadanych portfell wierzytelnodel. Pakiety te windykowane byly wg
wypracowanych i sprawdzonych w Spélee procedur co zapewnialo staly wplyw frodkdw finansowych, jednoczeinie
niwelujge ryeyko inwestowania czasu pracy oraz Srodkdw w wierzytelnodei 2 gdry ocenione jako nieremtowne,
Kontynuujge polityke dywersyfikacji posiadanego portfela wierzytelnodci prowadzimy rozmowy oraz negocjacje
majgce ne celu nawigzanie wspdlpracy w zakresie wykupu wierzytelnodel z sektora bankowego., Wierzytelnosci te
dotyczg osob firycenych oraz sa zabezpicczone hipotekami lub poreczeniami.
Wynikiem prowadzonych dzialan byl zakup kolejnej wierzytelnodei pochodzace] z tego sektora, o czym Zarzd
informowal raportem biezgevm ESPL ar 272007 = dnia 21 marca 201 7 roku.
Kolejnym tematem jaki realizuje Spitka, a powigzanym z sektorem bankowym jest restrukturyzacja zadhsken.
Zamiarem Zarzadu jest dgZenie do pogyskiwania w ramach restrukturyzacji wierzytelnodci zabezpieczonych
hipotecznie. W chwili obecnej prowadzone 25 analizy prawno — ekonomiczne dotyczgee oferowanych do spreeday
pakietdw wierzylelnodci spelniajgeych powyisze kryteria. Analizy te majg na celu przygotowanie optymalnych dla
Spdlki ofert zakupu oraz eliminacje zakupu wierzytelnosci potencjalnie niesentownych.
Omawiajac kwestie kosztdw jakie ponosila Spitka w kwartale sprawozdawezym, zanwazyé naledy ich poziom, tj.
992.525,51 =, ktory jest wyiszy o 116.118,01 zf w stosunkn do poziomu koszidw jakie ponosila Spolka w
analogicznym okresie 2016 roku. Ma taki stan rzeczy skladaja sie gléwnie koszty wynagrodzen wraz z narzutami na
nie. Jest to delerminowane przez przejecie w ramach polaezenia Spilek pracownikéw WindykacjaPL Spélka z c.o.
Warost ten jest cegfeiowo mrdwnowatony poprzez spadek o kwotg 293,309,07 z} kosztéw zwigzanych z zakupem
ustug obeyeh. Ponadto ednotowujemy werost kosztdw zwigzanych z przejeciem drodkdw trwatyeh i ich amortyzacia,
a tak#e kosxtow zwigzanych z podetkami i oplatami. W tym ostatnim przypadku zwrdcié nalezy uwage, i2 jest to
czeiciowo Zwigzane Z rozpoczets wtrzecim kwartale 2016 r. intensyfikacjy dzialan sadowo epzekucyvinveh oraz
zwigzanymi z tym nakladami jekie Spélka ponosita w zwigzku z koniecznofciy dochodzenia wierzytelnofel w
drodze postgpowan egzekucyjnych. Intensyfikacja ta odzwierciedlila sig w poniesieniu optat na:

= Oplaty sadowe,

#  Oplaty od pelnomocnictw,

« Oplaty zwigzane ze sporzadzeniem wymaganych preez sady dokumentdw notarialnych,

inz, Marek Nawalaniec
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ODsracowanie wartoscl wisrzytelnoscl spofki BYT 5.4,

» Oplaty zaliczek komorniczych.
Zarzad trakiuje tg kwote jako inwestycjg, ktdrej zwrot rozpoczal sie w kwartale ktdrego dotyczy raport.
Z procesem efektywne| windykac)i wierzytelnoSci wigzg sig koszty, kidre w | kwartale 2017 roku stanowily w ponad
34 %0 ushugi obee. Skladajg sie na nie:

*  kosety windykacji polubownei,

« rienego rodzaju oplaty notarialne, sgdowe a takie urzedowe zwigzane z nadaniem klauzuli wykonalnosci

Wraz 2 preejéciem uprawnien na nowego wierzyciela,

= kosziy Zastepsiwa procesowego,

»  koszty administracyjne zwigzane z biezgea obsluga wierzytelnodel windykowanyeh,

» Kkoszty zaliczek w postepowaniu egrelucyjnym.
Malety w tym migjscu podkreslic #e wska#nik kosztdw usheg oboych w pierwszym kwartale 2016 roku oscylowal na
poziomie ponad 72 %o
W styeeniu 2016 roku Emitent rozpoczal modernizacje dotychozasowe] infrastruktury informatveznej, o czym
Larzad informowat juk we weredniejszych rapartach. Polega ona na wymianie sprzgtu komputerowego, wdroeniu
nowych schematow zabezpieczania danych osobowych, optymalizacii dotychczas posiadanej aplikacji do obsugi
bazy danych. Koniec prac modernizacyjnych preewidziany byt na grudzien 2016 roku jednak ze wzgledu na zmiane
powlerzchni biwrowych przez Spotke i dodatkowych pracach w zwigzku = tym wynikajgeych, zakonczenie projekiu
zostale przesunigle na pierwsze potrocze 2017 roku. W chwili obecnej trwaja ostatnie poprawki wdrozonego
gystemu. Koszt tego preedsiewziecia bedrie po jego mbkonczeniu amortyzowany zgodnie z przepisami ustawy o
rachumkowodci.
Zarzd Spolki zdaje sobie sprawg, #e dudy wplyw na dynamike kosztdw majs nabyte w dwich poprzednich latach
pakiety pochodzqee 2 sekiora telekomunikacyjnego. Wynika to z faktu, iz obsluga tych pakietéw jest bardziej
czasochionna niz pakietdw z sektora transportowego, a tym samym wydhca sig czas realnej obshugi takich pakietow,
Mabyte wierzytelnosci bankowe czy tek te, ktdre Spolka bgdzie zamierzala restrukfuryzowac, tez wplyng na
dynamike koszdéw oraz na rozlodenie przychoddw w czasie. W zwigzku z tym faktem, Zarzgd na biezgco
dostozowuje realizowany polityke rozwoju Spotki tak, aby zapewnié jej staly plynnodé finansowsg, Tylko takie
postepowanie pozwoali Spolce na efektywne dziafanie, ktore z jednej strony polegato bedzie na windykacji pakietdw
posiadanych, a z drugiej na ciggtym, racjonalnym powigkszaniu posiadanego wolumenu wierzytelnosci.
Pozostate pozycje koszidw zwiszane sg z ogdlnymi obciaZeniami zwigranymi z prowadzeniem przez Spitke
dziatalnodci.
Ogdl kosxtdw ponoszonych przez Spotke jest nieustannie optymalizowany i opiera sig o kalkulacje majaca na celu
osiggnigcie mmkisdanepo progu rentownoici pakietdw wierzytelnodei, a takze eliminacje transakcji nieoplacalnych
lednoczednie Zarzgd starn si¢ traktowad kazdy poniesiony koszt jako inwestycje, ktdra ma swoje uzasadnienie w
preysztych przychodach osiagnigtych przex Spatke.
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Osracowanie wartosel wierzytelnosci spoiki BYT 5.4,

Ma wartosc wykazang w pozycli dotvezgoej kosztdw finansowych ma wplyw koszt zwigzany z obslugg finansowania
jakie Spoika uzyskala w paZdzierniku 2014 roku w Banku Polskie] Spéldzielczodel. Ma koszt ten skiadaja sie raty
odsetkowe jakie wg zawartej umowy Spélka ma obowigzek placié comiesigeznie, Finansowanic to zostalo w pelni
wykorzystane na zakup pakietdw wierzytelnosct, Kwota nominalna kredytu wyniosta 750.000,00 =, Lostal on
zabezpieczony wpisem hipoteczmym do ksiegi wieczyste] nieruchomosci zabudowane] nalesacej] ESPETEL Sp. =
0.0. bpdacego do dnia 18 kwietnia 2017 r. akcjonariuszem BVT SA. Nieruchomosé ta o powierzchni 26.131 m2
potozona jest w Mikotowie, Ma okolicznodé zabezpieczenia finansowania zawarto pomigdzy stronami w dniu
31.10.2014 rolu porozumienie okreslajace platne jednorazowo wynagrodzenie za ustanowicnic prawno-rZeczowego
mberpieczenia wierzytelnosci w kwocie 30 000 =i

Wynagrodzenie to zostato na podstawie faktury wystawionej preez ESPETEL Sp. z 0.0, zaplacone w czerweu 2015
roku. Zgodnie z zapisami umowy kredytowej, Spotka w sierpniv 2015 roku rozpoczefa splate rat kapitafowo —
odsetkowych, Zgodnie z umows, kredyl ma zostad splacony do donia 29 paddziernika 2007 roku.

Kolejnym cxynnikiem odzwierciedlonym w tej pozyeji 55 kwartalne odsetki wyplacone w zwigzkn z emisjg obligacji
serii A oraz B. Kwota tych odsetek to odpowiednio 60.709,21 zt oraz 34.882,68 =i, a ich wyplata nastapita w hitym
2017 roku.

Dodatkowo chege zachowad transparentnodé w prackazywaniu informacji akcjonariuszom oraz obligatariuszom
Zarrad zdecydowal o rozpoczgeiu publikowania raportdw miesigeznych. Pierwszy raport dotyczyl miesigea lutego
2007 roku i zostal opublikowany dnia 14 marca 2017,

W ookresie od 01 stycznia 2007 roku do 31 marca 2007 roku lyerna warlo$C transakeji akcjami BVT SA wyniosia
ponad 32 tysigee 2 (trzydziedci dwa tysigee dotyeh) i dotyczyla wolumenu akeji w ilodci 60.376 sziuk (szefédiiesigt
tysiecy trzysta siedemdziesiat szedé sztuk),

Wl kwartale 2017 r. mialy migjsce rdwnied zmiany w skladzie Rady Nadrorcze] Spitki. W dniu 22 lutego 2017
roku, Spidka otrzvmaia od Pana Rafala Leszldewicza resypgnacje - 2 prevezyn osobistych - z pelnienia funkeji
Czlonka Bady Madzorcze] 2 dniem doreczenta. W odniu 27 [utego 2017 reku na jego migjsce Rada Nadzorcza Spotki
powolala — w drodze dokooptowania - Pana Grzegorza Zarembe.

V. SYTUACJA PRAWNA SPOLKI

Stan prawmy spotki jest w pelni uregulowany,

in. Marek Nawalaniec
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Oszacowarnie wartosel wierzylelnoscl spdiki BVT 5.4,

1.

VI. SYTUACJA FINANSOWA SPOLKI

WYBRANE POZYCJE RACHUNEU ZYSKOW I STRAT

Preychody netto e spredairy

Zal0 2016 T

1 156 924,58 zk

LA 2017

1 24030232 =1

Koszty dzialalnodci operacyjnej

876 407.50 =

992 52551 =

Lysk (strata) 7e spreedaky

280 517,08 =t

247 176,81 =t

Zysk (strata)l z dzialalnodci

P 289 B96,91 & 310 490,63
operacyingj
£ysk (strata) brutto 282 22504 7 209 13721
Zysk (strata) netto 231 E11,04 # 17063321 =

inz Marek Nawalaniec
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Oszacowanie wartosol wisrzytelnoscl spatki BUT 5.A.

VIIL. PORTFEL WIERZYTELNOSCI

1. WYKUP PORTFELI WIERZYTELNOSCI

Sprzedas przeterminowansj wierzytelnodci w wielu przypadkach jest rozwigzaniem bardziej efelaywnym ni
postepowanie windykacyjne lub sgdowe, Wiele przedsigbiorstw decyduje sig na cesjg wicrzytelnosei ze wzgledu na
mozliwosé uzyskania natychmiastowe] zaplaty oraz rozliczenia dyskonta do kosztdw uzyskania przychodéw.
Wierzytelnosci 53 czesto kupowane w celu potrgcenia z wlasnymi zobowigzaniami lub przez wyspecjalizowane
firmy w celu windykacji. Kluczowe znaczenia ma tu wybhdr wiarygodnego nabywey/zbywey wicrzytelnosei, nalezyte
zaberpieczenie platnodci oraz preeprowadzenie transakeji zgodnie z preepisami podatkowymi.

2. CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Rynek wierzytelnodci konsumenckich stanowi obok rynku wierzytelnosci gospodarcaych, waing cagsé brangy
windykacvinej w Polsce. W przypadku wierzytelnodci konsumenckich oznacza to wsrystkie wierzytelnosci, jakie
konsumenci (osoby fizveene} posiadajg wobec przedsighiorstw (sektor B2C), a zatem o imleghosci w splacie
wizelkich zobowigzan wobec sekiora finansowego (m.in. bankdw, firm ubezpieczeniowych), wobec ustugodawcow
(muin. firm telekomunikacyjnych, telewizji kablowych), czy np. wobec spotdzieini mieszkaniowych.

Dziatalneét na tym rynku mode byd prowadzona przez firmy windykacyjne wedlug dwiach modeli biznesowych:

1. Zakupy portfeli wierzytelnodei w celu dalszej samodzielnej windykacji — Inwestycje w wierzytelnogei
2. Windvkacja na zlecenie = Inkaso

Rynek inwestycji w wierzytelnodei w Polsce modna podzielic na segmenty wediug pochodzenia wierzytelnodci

zpodnie 2 ponizszym schemabenm,

inZ. Marek Nawalaniec
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Osracowanie wartosci wiersytelnoscl spofki BYT 5.4,

Rynck inwestycji w wierzytelnogci w Polsce i jego segmenty

Ryres newarslycy w weessylEnose
MRS LTI A

Blanks Tedexomunkaca Lisipiac somi Destakcy Tekranze kabdows e
miechdn cvitowa

W ostatnim okresie najwigksze firmy windykacyjne w coraz wighkszym stopniu zainteresowane 3g dzialalnoscia w
zakresie rakupdw portfeli wierzytelnofci kosztem obstugi w systemie inkaso. Dzieje sig tak z kilku powoddw: po
pierwsze rodnie sklonnost wierzycieli do wystawiania na sprzedad pakietdw wierzytelnodei, a ponadto w ostatnich
latach rozwinela zie w Polzce sekuryiyzacja, kidra jest narzedziem silnie stymulefeym rozwd] rynku spresdazy
wierzytelnodci. Trzecim powodem jest faki, i firmy windykacyjne posiadajs obecnie wigksze mozliwoscl
pozyskiwania Srodidw na zakup pakietéw, choé dostep do kapitalu jest jednvm z istotnych czvnnikdw rozwoju tego
rynbou,

Koniecznodé posiadania kapitalu na zakup pakietdw jest z punkiu widzenia firm windykacyjnych istotng
niedogodnodcia, ale z drugiej strony windykacja pakietdw nabytych niesie ze soba wicle waimych korzydci w
stosunku do windykacji w systemie inkaso. Przede wszystkim, w przypadku windykacji pakictow nabytych, firmy
windykacyjne zyskujg maozliwosé swobodnego doboru strategii windykacji (metod | narzedzi), natomiast w
praypadin windykacji pakictow inkaso strategia windykacji musi byé zawsze uzpodniona i zaakceptowana przez
klienta. Istotna roZnica dotyczy tez czasu trwania procesu windykacji, ktory w przypadku inkaso jest znacanie
kritszy i przez to ogranicza firmom windykacyjnym peing swobode dziatania (np. nie zawsze modliwe jest
roziodenie splaty zadhudenia na raty, pdvi zarwyczaj wierzyciel akceptuje tylko sphate pelnej kwoty zadhugenia).
Rozwd] rynku imwestycji w wierzytelnodel zwiazanych z zakupem portfeli jest w ostatnich latach bardeo
dynamiczny. Obecnie w Polsce wystawianych jest na sprzedaz kilkaset portfeli wierzytelnosoi rocznie.

Majwigkszy segment stanowig portfele bankowe, ktore wartosciowo obejmuja okolo 70 procent wszystkich portfeli i
stanowig jednoczesnie portfele o najwiekszej wartodei, siegajace czesto kilkuset miliondw zlotych. Od czasu do
czasu banki wystawiajg jednak na sprzedaz portfele znacznie wigksze, ktdrych wartodc sigga nawet | miliarda
rlotych. Dla pordwnania wartosé portfieli niebankowych, a wige pochodzgeych od wierzycieli z inmych bran, wynosi
zazwyczaj od kilku do kilkedziesieciu miliondw zlotych.

Z punktu widzenia firmy windykacyjnej kluczowe znaczenie przy transakcjach zakupu wierzytelnodci ma wycena
portfela, Cena, jaka gotowy jest zaplacic kupujacy (firma windvkacyjna, fundusz inwestycyjny), poprzedzona jest
dokladng amalizg struktury pakietu wierzytelnodci. Ma podstawie analizy szacowany jest migdzy innymi
prawdopodobny procent naleznodci, jaki bedzie moaliwy do odzyskania w danym pakiccie. Cena musi byé zatem tak
skalkulowana, aby wyliczona wartosé modlivyeh do odzyvskania Srodkdw pokryia kosast zakopu, koszt windykacii
oraz zapewnila firmie windykacyjngj zaloZong marse zvaku,

inZ. Marek Nawalaniec
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Oszacowanie warloso wierzytelnosc spofki BVT 5.A.

Wielkoéé rynku windykacji na zlecenie (inkaso) § windykacji pakietdw nabytveh w Polsce w latach 2009 —
2014 {w mid =0}

11.A 11.8 = L.
(R 1 11.2
10 o2 a5
W Ny kacja na
8,0 zloconie iNSaso
W o . mSAAInetykaca
pakielow nabyivch
fakupy )
1 i '

e o] 2010 2011 203312 2013 01 a

[ 14

12 | 11.4a

Zrodio: [BnGR, 2014

Palski rynek inwestycji jest juz rynkiem uksztaltowanym, a analizy zmian rynkowych wskazujg, 12 najwickszy
potencjal rozwoju ma model zarzgdzania wierzytelnodeiami zakuplonymi od plerwotnyeh wladeicieli przez firmy
zajmujgce sig inwestycjami w dhugi.

Wedlug szacunkow [BnGR w strokturze zakupu portfeli wierzytelnofci dominujgcq pozyveje zajmujy kredyty
bankowe (konsumenckie i hipoteczne) stanowigce tacznie 55% rynku, zobowigzania przedsiebiorstw B2B (16%),
kredyty korporacyjne {15%) i na konco wierzytelnodci w scktorze niebankowym (14%).

Struktura segmentowa rynkn zakupu portfeli wierzytelnodei w Polsce

m Eredyt konsumencki

H| Eredyty hipoteczne

o Kredyry korporacying

W Seklor niebankowy
(B2B

Zradlo: IBnGR, X 2010
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Wielkos¢ polskiego rynku wicrzytelnosei 2010 - 2016 r.
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Zradlo: www. kpf pl

Zpodnie z wynikami, firmy biorgee udzial w badaniu na koniec I kwartatu 2016 roku zarzgdzaly lacznie 14,7 min
sziuk wierzytelnodci, o lgcznej wartodci a2 85,4 mid PLN. Srednia wartodé pojedynczej wierzytelnodei obsiugiwane]
przez te firmy osiggnela wartodé 5,8 tys, PLN. Nadal wezrasta zatrudnienie w sektorze, gdzie wg danych na koniec
ostatniego kwartatu firmy z grona Czlonkdw KPF zatrudnialy lacznie 6,06 tys. osdb.

inZ, Marek Nawalaniec
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Oszacowanie warlosol wierzylelnoscl spolki BVT 5.A.

VIII. PODSTAWOWE DAME MA TEMAT WYCENIANEGO PORTFELA
WIERZYTELNOSCI

Wyceniany pakiet wierzytelnosel skiada sig z dwich portfeli wierzytelnosci o wartosci nominalnej rawnej
14 014 892 82 =1,

Ponizsza tabela przedstawia informacje zawierajace najwainiejsze parametry, na temat przedmiotu

wyceny,
Mawra Data Kaszt Wartadt ETP;:“ Welrey | ocamie z“::ltn“ nma
e | smbmpe |ovtmpniei | soinatna i) | e | dodete | CASERC gty | wonyt | mommiy | SRR | R OER
{ECF) wyceny Ny P INV
PARIET 117 | 18052017 43633608 | Tes7me3ds [18a509540| 0 |45 095,40 | 23458 [s80% | 2ase | 0% | ooow
PAEIET 247 | 18.05.2017 4T 174,33 A 14T 079 3T 1 689 346,90 il | GRI 34600 | IT7A58% | 7.60% | 27 48% [ 1 00044
SUMA s23sin | 14ondmens |asmMadzit| 0 [3sdaaazan| azs [eses | sams | o B

Przedmictowy pakiet wierzytelnodci zawiera wierzytelnodel o warlodel nominalne] rownej 14 014 892 82 |
i koszcie zakupu 923 510,31 2. Do dnia wyceny nie stwierdzono fadnych wphrwaw wynikajgcych z procesu
windykacyjnego.

Ma powviszy portfel skladajg sie wierzytelnosci bedgce pochodng nastepujacveh zadluzer:
» nmalegmodci z tytwlu  niedopelnienia przez podrdémych obowiazku uiszezenia nalefnodci
preewozowych z tytuhu przewosu osob, rzeczy i zwierzgt oraz spowodowania zatrzymania
lub zmiany trasy pocigen bezr uzasadnione] preyezyny

inZ, Marek Nawalaniec
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Oszracowamnie wartosel wierzytelnoscl spalki BUT 5.A.

OKRESLENIE OCZEKIWANEJ STOPY ZWROTU

W przyietym modelu wyceny, oczekiwana stopa zwrole bedaca jednoczesnie crynnikiem dyskontujacym
skorygowane o ryZyko specyficzne portfeli oczekiwane wplywy, zostala obliczona z wykorzystaniem
modelu wyceny aktywdw kapitalowych. Jej okredlenie wymaga cszacowania kilku wielkodei:

» Stopy wolnej od ryzvks;
= Hety;

o Premii za ryzvko;

Stopa wolna od ryzyka zostala przyjeta na poziomie 2,70 proc. rocznie, co odpowiada w preyblizenio
aktualnej rentownodci obligacji o 10 letnim terminie wykupa,

Premia za ryzyko rynkowe zostala preyjela na poziomie 7 proc. rocznie 1 jest ona wynikiem konsensusu
pomigdzy wartofclami proponowanymi w opracowaniach Damodarana, Fernandeza oraz rekomendacjami
analitykdw rynku kapitatowego,

Kolejmym parametrem modelu jest wepdlczynnik befa, obrazujacy wrazliwodd zmian stop Zwrolu danego
aktywa na Zmiang rynkowych stop zwrotu. Beta zostala wyliczona na podstawie oszacowanych bet spotek
z sektora usfug finansowych, Kidrych profil dzialalnosci zaweda sie do Swindezenia ustug windvkacji
nalenodci oraz zarzgdzania wierzytelnodciami. Wybrano szefé pomioldw nolowanveh ne rynku
kapitatowym, Bety dla poszezegdlnych spolek zostaly wyliczone na podstawie stdp zwrotu wyliczonyeh za
okres obejmujgcy 250 dni sesyinych. Wyniki obliczen parametru beta przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2, Kalkulacja wspélezynnika beta

Spotka Wipdlczynnik Beta
BEST SA 0,113531
KREDYT INKASO SA 0,660049
KRUK SA 0,758944
YOLO SA 0,024074
PRAGMA INKASO SA 0,07085
VINDEXUS SA 0,500314
SREDNIA 0,642 768892

Zrddio: Opracowanie wlasne

inz. Marek Nawalaniec
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Oszacowanie wartesci wierzytelnosci spofki BVT 5.A.

Srednia zostala obliczona na podstawie wspdlczynnika beta trzech podmiotdw, tj. Kredyt Inkaso 5.A.,
Kruk 5.A. oraz Vindexus S.A. Parametry pozostatych spolek, ze wrgledu na duse odchylenia, na kidre
majg wplyw m.in. czynniki takie jak plynnodé notowail, zostaly pominiete.

08 4 -
£ KRUESA
0,7 —

B KREDNYT IMEASD 54
0,6 P — —

0.5 D VINDEXUSSA

L4

04
03

02
0t ———SHESLER. PRAGHMATNKASS———

] T T T
1] 1 2 3

Zrddio; Opracowanie wiasne

Koszi kapitatu bedacy w modelu wyceny odewierciedleniem oczekiwanej stopy zwrotu z poszezegdlnych
portfeli obliczony na podstawie wyiej okreslonych | wyliczonych parametrow, z wykorzystaniem wzoru
opisanego w podrozdziale pt  Metodologia™ wynosi 7,199 proc. i taka ted wartosé zostala przvjeta w
cabym okresie dyskonta szacowanych wphywdw,

inz, Marek Nawalaniec
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Oszacowanie wartoso wierzyteinodel spdtki BUT 5.A.

1.

Przyiete za

WYCENA PORTFELA WIERZYTELNOSCI

T EET
£ wwagi na brak danych historveznych, lub sg one opraniczone, pr2yjeto podejéeie, ik Spolka
wykazala sie efektywnym dziataniem i zakupila portfel po najnizszej, najatrakcyjniejszei cenie.
Dla kazdepo portfela uwzgledniono ryzyko, jakie przyjeta na siebie Spilka dokonujac zakupu
portfeli, poprzez oszacowanie jego poziomu w taki sposdb aby IRR otrzymad na podstawie ceny
zakupu. Kaddy z pakiet charakteryzuje sie innym ryzykiem ktdre jest wpisane w IRR.
Zakladamy postrzeganie ryzyka portfela jako prawdopodobiefstwo zwrotu poniesionych nakladdw
w relacji do oczekiwanych wplywdw przekazanych przez Spétke. W zwiazku z tvm im wyksza
IRR portfela tym nidsze jest ryzyko (prawdopodobienstwo), 2e zwrot z portfela bedzie ponike] jego
koszidw nabyeia.
Brak informacji o stopie dyskonta kidra nalezslo by zastosowad aby poszezegdlne pakiety oczydcié
Z ich ryzyk specyficenych i tym samym doprowadzic je do wspdlnego mianownika ze wzgledu na
ryzyko wymagalo zastosowania metody ekwiwalentu pewnodei kidra zaldada, #e jedli modyfikacja
stopy dyskontowe] natrafia na przesskody, to moine zmodyfikowaé strumief przeplywiow
pienigznych. Polega to na zastapieniu prognozowanych przeplywiw pienigenych, czyli strumieni
obarczonych ryzykiem, przeplywami pienieinymi, ktdrych wielkodci beds osiagnigte z duzym
prawdopodobiefistwem. Na tej podstawie wyliczono wphywy ktdre wwzgledniaja to ryvzvko.
Dokonalismy wyceny w dwdch wariantach:

o pierwszg wartodt okredlong w dokumencie jako PV brutto, cszacowalismy jako wariosé
biezgeg skorygowanych wplywiw, bez uwezglednienia kosstdw windykacji, Wartosé ta
okresla wyceng czyste] wierzytelnodci w rozumieniu aklywa finansowego. Preyjelismy takie
podejscie ze wzgledu na rdine wielkodel kosztdw dla rdznyeh firm windykacyjnych i
funduszy sekurytyzacyjnych.

o drugd wartodé okreslona w dokumencie jako PV netto, oszacowalismy jako wartodé biedqeq
skorygowanych wplywow, wyliczong = uwzglednieniem kosztdw windykacjl. Koszty
windykacji przyjete do wyliczen zostaly oparte na informacjach kosztowych przekazanyeh
przez Spolke posiadajgeq portfele. Zgodnie z informacjami vzyskanymi od spétki koszty
windykacii do dla preedmiotowego portfela wierzytelnodci wynoszg ok 49% wartodci
zakupu. Malezy zaznaczyé e PV netto moze byé rdéna dla réEnych potencjalnych
nabywedw, ze wzgledu na rdfnice w kosztach ponoszonych przez razne podmioty.

inz, Marek Nawalaniec
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Wartose nominalna JNY)

T BGT 863,45 A

Koszt zakupu (P) 456 336,08 =1
Wplywy faczne 1 845 095,40 zt
Wplywy zrealizowane - =
Oczekiwane wplywy pozostale 1 45 095,40 =
Oczekiwane wphrwy skorygowane 1 476 652,03 =i
Oczekiwane koszty windykacji 505 374,76 =t
IRR {p) 4,09%
Stopa dyskontows 7,1959%
PV portfela bruito I 450 545,83 =
PV porifela netto 082 923,59 7
X Wyeews prrtfela wlersyrelingod PARKTET 2407
Wartofé nominalna (NV) 6 147 029,37 #
Koszt zakupu (F) 467 174,25 A
Wplywy lgczne 1 689 346,90 =1
Wphvwary zrealizowane - A
Cezekiwane wplywy pozostate I 589 346,90 21
Oezekiwane wplhywy skorypowane 1 336 524,73 2
Oczekiwane koszly windykacji 381 633,64 =
IRRE (p} 3.69%
Stopa dyskontowa 7,195%%
PV portfela brutto 1 312 895,89 =
PV portfela netto 960 110,00 =t

ini Marek Nawalaniec
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X, REASUMPC.JA

Celem wyceny jest oszacowanie warloscl wierzvielnodci nabytyveh preez BVT S A, o faczne) nominalneg) warlose
14 Q14 892,82 #,

WARTOSC NOMINALNA PORTFELA WIERZYTELNOSCI 14 014 592,82

WARTOSC PORTFELA WIERZYTELMOSCT 2

UWZGLEDNIENIEM KOSZTOW WINDYKACH 1 943 033,59 zl

WARTOSC PORTFELA WIEREYTELNOSC] BEE

fn# Marek Nawalaniec
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Oszacowanie wartosci wierzytelnosci spalkl BVT 5.4,

XI. ZASTRZEZENIA

ZLleceniobiorea nie ponosi odpowiedzialnosci za reetelnosé, kompletnosé | wiarygodnosé historyeznych danveh oraz
projekecji przyjetych do sporzadzenia wyceny, ktdre majg istotny i bezpodredni wplyw ma wyniki wyceny
wierzylelnodel. Zleceniodawca i Spotka sg odpowiedzialni za wszelkie ofwiadezenia odnosnie swoich plandw i
preewidywan oraz #a ujawnienie wszystkich istotnych informacji, ktore mogg mieé wplyw na ostateczne osiagnigcie
prognozowanych wielkogct.,

Larzad Zleceniodawey lub Spilki mofe inaczej uksetaltowad jej drialalnoic w przysziosci przez co uzyskane
rzeczywiste wplywy mogg istotnie rdznic sig od projekeji wykorzystanych do wyceny portfeli. Dlatego te2, ani
Zleceniobiorea, ani jego partmerzy i pracownicy nie bpda ponosié #adnej odpowiedzialnodci, jezeli projekcje
wykorzystane do wyceny nie potwierdzs sic w przyszlodci. Niezalednie od zalozen preyjetych w celu dokonania
wyceny, zastosowane meétody wyceny posiadajg swoje ograniczenia. Celem niniejszego raportu nie jest jednak
prezentacja zaloken i ograniczen metod wykorzystanych do wyceny. W zwigzku 7z powyiszym ani Fleceniobiorca
ani jego partnerzy i pracownicy nie beda ponosic odpowiedzialnodcd z tytehu niesnajomosci zastosowanych metod
wyceny przez uzytkownikdw ninigjszego raportu.

Wyceng sporzqdzono z naleyty rzetelnodeiq, jednak naledy zwrdcic uwage na fakt, #e wszelkie opracowania
dotyczace wyceny aktvwéw niosa za sobg ryzyko popelnienia bledu wynikajace z subicktyvwizmu ocen
wyprowadzonych przez Wyceniajacego, lub te2 ocen zawartych w cytowanych materiatach frédiowych, czy tez
braku wiedzy o zjawiskach i zdarzeniach dotyczgeych wycenlanego aktywa, a nieprzekazanych Wycenizjacemu
podezas pozyskiwania materialéw informacyjnych. Wyliczenia przeprowadzono z pelng dokladnofels arkusza
kalkulacyjnego. Ewentualne rozbieznodci w tabelach prezentujgcych rezultaty kalkulac)i wynikajg = zaokrgglen i nie
majg wphywu na poprawnodé eszacowane] wartofel portfell.

Sporzadzony raport uwzglednia dane frédiowe preedstawione Wykonawey prier Zamawiajgcego.
Wycena nie stanowi rownied #adnej rekomendacji inwestycyjne) dlatego Zleceniobiorca nie ponosi zadnej

odpowiedzialnosci za skutki jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych podjetych na podstawie sporzadzonej wyceny
porifeli wisrzytelnoset,
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