NOTA INFORMACYJNA

SPORZADZONA NA POTRZEBY WPROWADZENIA DO OBROTU W ALTERNATYWNYM
SYSTEMIE OBROTU ,CATALYST” PROWADZONYM PRZEZ GIELDE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

44.740 (CZTERDZIESTU CZTERECH TYSIECY SIEDMIUSET CZTERDZIESTU)
OBLIGACJI NA OKAZICIELA

SERII BB10227

O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000,00 PLN (JEDEN TYSIAC ZtOTYCH) KAZDA
WYEMITOWANYCH PRZEZ

BBI Development Spoétka akcyjna
z siedzibg w Warszawie

(dalej: ,,Obligacje”)

A -4

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
réwnolegltym).

Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Warszawa, dnia 30 marca 2025 .



1 OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Firma: BBI Development Spotka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedzibai adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2, Budynek A, pietro

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Fax: +48 22 204 00 41

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

Oswiadczamy, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
moglyby wptywacé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do
obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelne czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca, zas
zgodnie z § 3 ust. 4 pkt. 2) tego Regulaminu nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie
Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.

Warszawa, 30 marca 2025 roku

Michat Skotnicki Piotr Litwinski
Prezes Zarzgdu BBI Development S.A. Czlonek Zarzadu BBI Development S.A.
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2 DANE o0 EMITENCIE

2.1 Podstawowe dane o Emitencie

Firma: BBI Development Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedzibai adres: Warszawa 02-566, ul. Putawska 2, Budynek A, pietro
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 526-10-22-256

Telefon: +48 22 204 00 40

Adres poczty elektronicznej: biuro@bbidevelopment.pl
Strona Internetowa Emitenta: www.bbidevelopment.pl

2.2 Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu —
dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem
organu, ktoéry je wydat
Nie dotyczy. Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji
lub zgody.

Strona 7 z 132


mailto:biuro@bbidevelopment.pl

3 CZYNNIKI RYZYKA

Obligacje sg zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
gwarantowat ich sptaty.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni dokfadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej. Czynniki
ryzyka wymienione w niniejszym rozdziale nie stanowig wyczerpujgcej listy ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta, jego otoczeniem oraz Obligacjami. Kolejno$¢ przedstawienia poszczegoélnych
punktéw nie swiadczy o ich istotnosci. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badz
ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy
powinni wiec uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, niewskazane ponizej.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢
jedynymi, jakie dotycza Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci mogg pojawi¢
sie czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, niezalezne od Emitenta. Nalezy podkresli¢,
iz spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na prowadzong przez Emitenta i jego Grupe dziatalno$é, sytuacje finansowg oraz zdolnos¢ do
obstugi zadtuzenia.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w
tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni dokfadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjne;.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne, wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢
jedynymi, ktére dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. Nalezy podkresli¢, ze
spetnienie sie ktdregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na prowadzong przez Grupe Emitenta dziatalno$é, sytuacje finansowg, a takze wyniki z
prowadzonej dziatalnoéci, a przez to na ksztaltowanie sie rynkowego kursu Obligacji Emitenta oraz jego
zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogag nie osiggnac¢ zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw finansowych.

Ponizej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego, jakim sg Obligacje oraz dla emitentéw prowadzgcych dziatalnos¢
deweloperska.

Przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobienstwem
ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

3.1 Ryzyko makroekonomiczne, spoteczne i polityczne

Emitent jest deweloperem, prowadzgcym dziatalno$¢ w segmencie powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych na rynku polskim. Dziatalno$¢ i poziom wynikéw finansowych
generowanych przez Grupe Emitenta, a takze tempo realizacji planéw strategicznych uzaleznione
sg od koniunktury makroekonomicznej na tym rynku. Na dziatalnos¢ Grupy Emitenta wptywajg
takie czynniki jak: poziom i tendencje zmian PKB, inflacja, bezrobocie, stopy procentowe, polityka
fiskalna i monetarna rzadu, dostepnos¢ Srodkéw finansowych, wzrost realnych dochodoéw
spoteczehstwa, poziom bezrobocia, zmiany sytuacji gospodarczej na poziomie krajowym,
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3.2

3.3

regionalnym i Swiatowym, zmiany w sytuacji politycznej na poziomie wtadz centralnych i lokalnych
takze sytuacja ekonomiczna, przedsiebiorstw gospodarstw domowych.

Ewentualne  niekorzystne tendencje w  zakresie  ksztaltowania sie  czynnikow
makroekonomicznych, spotecznych i politycznych mogg mie¢ negatywny wplyw na wyniki,
sytuacje finansowg i perspektywy dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolnosé
Emitenta do dokonywania ptatnosci z tytutu Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko kursowe

W przypadku ponoszenia kosztéw i generowania przychodéw w réznych walutach (np. ponoszeniu
nakfadow inwestycyjnych w ztotych oraz generowaniu przychodéw w walutach obcych) Grupa
Emitenta bedzie narazona na ryzyko kursowe, co moze obnizy¢ efektywnos¢ realizowanych
przedsiewzie¢. Grupa Emitenta dgzy do wyeliminowania ryzyka walutowego poprzez stosowanie
hedgingu naturalnego i skorelowania przychodoéw i kosztéw ponoszonych w tej samej walucie. Do
dnia sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ani tez inne podmioty z
Grupy Emitenta nie doswiadczyly negatywnych konsekwencji zwigzanych z tzw. problemem opciji
walutowych.

W przypadku nieruchomosci inwestycyjnych ich warto$¢ ksiegowa jest wyrazana w wartosci
godziwej, ktéra w przypadku braku aktywnego rynku moze by¢ okreslona przez Emitenta m.in na
podstawie modeli finansowych zdyskontowanych przeptywdw pienieznych oraz w oparciu o
szereg zatozen, zwigzanych, miedzy innymi, z planowanymi stawkami najmu powierzchni,
wyrazonymi w Euro.

Zmiana kursu Euro moze wiec mie¢ wplyw na wartos¢ ksiegowg danego projektu w
sprawozdaniach finansowych Emitenta. Wahania kurséw walutowych posrednio wplywajg na
dziatalnos¢ Grupy Emitenta, poniewaz istotna czes¢ aktualnych i potencjalnych klientow Grupy
Emitenta, w tym inwestoréw, finansuje inwestycje na rynku nieruchomosci przy wykorzystaniu
kredytow bankowych udzielanych w walutach obcych. Ostabienie kursu ztotego w stosunku do
walut obcych moze spowodowaé, ze klienci Grupy Emitenta nie bedg w stanie sptacac
zaciggnietych kredytéw lub ograniczona zostanie zdolnos¢ nowych kredytobiorcow do
zaciggniecia takich kredytéw.

Moze sie to przyczyni¢ do obnizenia popytu na nieruchomosci sprzedawane lub wynajmowane
przez Grupe Emitenta oraz mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych

Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane przez Grupe Emitenta finansowane sg przy znacznym
udziale dtugu oprocentowanego gtéwnie w oparciu o0 zmienng stope procentowg (kredyty bankowe
i obligacje korporacyjne). Zmiennos$¢ rynkowych stép procentowych moze mie¢ wptyw na koszt
obstugi zadtuzenia przez Emitenta i jego spdtki celowe. Ewentualny wzrost stép procentowych
wplynie na wzrost kosztow finansowania, obnizy efektywnos¢ finansowg realizowanych
przedsiewziec i wptynie na obnizenie wyniku finansowego. Niepozgdane konsekwencje wzrostu
stép procentowych mozna ograniczy¢ poprzez efektywne zarzgdzanie strukturg zadtuzenia,
dobierajgc w zaleznosci od rozwoju sytuacji — instrumenty dtuzne o statym lub zmiennym
oprocentowaniu lub stosowanie finansowych instrumentéw zabezpieczajgcych.

Wzrost stop procentowych moze sie réwniez przyczyni¢ do zmniejszenia zdolnosci kredytowej i
ograniczenia popytu klientow Grupy Emitenta na kredyty bankowe, w tym na kredyty hipoteczne,
stanowigce jedno ze zrodet finansowania transakcji zakupu nieruchomosci. Niekorzystne
tendencje w tym zakresie mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci jest cykliczny. W rezultacie, liczba projektow ukonczonych przez Grupe
Emitenta byta i moze by¢ ré6zna w poszczegolnych latach, w zaleznosci od, miedzy innymi,
ogolnych czynnikow makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczgcych okreslonych
obszaréw miejskich, dostepnosci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dtugosci i
skomplikowania procesdw administracyjnych, obecnosci na rynku potencjalnych nabywcéw
projektéw Grupy Emitenta, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejagcych i nowych
projektéw Grupy Emitenta.

Co do zasady, rosngcy popyt przyczynia sie do wzrostu oczekiwan co do realizowanego zysku
oraz wiekszej liczby nowych projektow, jak réwniez do wzrostu aktywnosci ze strony konkurentéw
Grupy Emitenta. Ze wzgledu na dtugi okres pomiedzy podjeciem decyzji o rozpoczeciu budowy
projektu a terminem jego faktycznej realizacji, czesciowo wynikajgcym z diugotrwatej procedury
pozyskiwania wymaganych prawem pozwolen administracyjnych oraz czasu budowy, istnieje
ryzyko, ze z chwilg zakonczenia projektu, rynek bedzie nasycony, a deweloper nie bedzie mégt
sprzedac projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie poprawy koniunktury na rynku
przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a deweloperzy sg zniechecani do rozpoczynania
nowych projektéw ze wzgledu na ryzyko braku osiggniecia stopy zwrotu z inwestycji w oczekiwanej
wysokosci.

Nie ma pewnosci, ze w czasie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa Emitenta bedzie w stanie
wybieraé do realizacji projekty, ktore wypetnig rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na rynku.
Wszystkie te okolicznosci mogg mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowsq i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji, ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz sposobu ich interpretacji i stosowania

Zagrozeniem dla dziatalnosci Grupy Emitenta jest niestabilnos¢ systemu prawnego w Polsce.
Czesto zmieniajgce sie przepisy i ich wyktadnia istotnie utrudniajg prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej oraz znacznie ograniczajg przewidywalnos¢ wynikow finansowych. Ryzykiem dla
Emitenta sg takze zmiany przepiséw w wielu dziedzinach prawa, w tym m.in. w (i) ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (i) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, (iii) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, (iv) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
(v) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i innych aktow prawnych
odnoszacych sie, bezposrednio lub posrednio, do dziatalnosci Emitenta. Zmiana tych przepiséw
lub ich stosowania albo interpretacji moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;i.

Ryzyko zmiany sposobu opodatkowania Grupy Emitenta oraz kontrahentéw
Grupy Emitenta.

Zmiennos¢ przepisdow prawa dotyczy zwlaszcza prawa podatkowego. Praktyka interpretacyjna
organdéw skarbowych oraz orzecznictwo sgdowe w tej dziedzinie nie sg jednolite i mogq podlegaé
istotnym zmianom. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta
interpretacji przepiséw podatkowych, nalezy sie liczy¢é z negatywnymi konsekwencjami dla
dziatalnos¢ Emitenta i jego spoétek celowych, ich sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju.

Powyzsze zastrzezenia dotyczg w szczegolnosci zmian wprowadzanych do Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych.

Powyzsze zmiany, ze wzgledu na profil dziatalnosci Grupy Emitenta skupiajgcy sie na
inwestycjiach na rynku nieruchomosci komercyjnych, ktére mogg by¢é przedmiotem
opodatkowania mogg miec¢ szczegodlny wptyw Grupe Emitenta, w szczegdlnosci na popyt na
nieruchomosci oraz poziom rentownosci inwestyciji.
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Wplyw zmiany przepisow prawa podatkowego oraz jego interpretacji moze mie¢ tez wptyw na
kontrahentéw Emitenta, a w szczegodlnosci nabywcow nieruchomosci oraz ustug $wiadczonych
przez Emitenta. Wprowadzenie nowych podatkéw lub zmiana stawek obecnych podatkéw, a takze
zmiana dotychczasowej interpretacji organéw skarbowych moze wptyngé na wysokos¢ wymiaru
opodatkowania prowadzonej dziatalnosci, a w efekcie wplynaé na dochdéd Grupy Emitenta
bezposrednio lub posrednio poprzez obnizenie mozliwosci finansowych klientow Grupy Emitenta,
a co za tym idzie, na poziom dochoddéw Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos$¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko konkurencji

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci. Szczegdlnie
wysoka konkurencja cechuje rynek nieruchomosci w Warszawie, gdzie Grupa Emitenta realizuje
wszystkie swoje obecnie prowadzone projekty deweloperskie. Jednoczesnie rynek warszawski,
ze wzgledu na swaj potencjat ludnosciowy i ekonomiczny, jest rynkiem najbardziej chtonnym i
wysoce atrakcyjnym z punktu widzenia dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje na etapie pozyskiwania gruntéw pod zabudowe, co
moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw i spadku rentownos$ci realizowanych projektow
inwestycyjnych. Intensyfikacja konkurencji moze ponadto spowodowaé nadpodaz nieruchomosci,
prowadzgca do wojny cenowej i koniecznosci obnizenia cen sprzedazy i najmu. Powyzsze czynniki
mogg mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko zwigzane z atrakcyjnoscia nabywanych gruntéw i wyborem lokalizacji
nieruchomosci

Rentownos¢ realizowanych projektow w duzym stopniu determinowana jest przez zdolnos¢ do
pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych gruntow pod zabudowe oraz ich wiasciwego
zagospodarowania. Zdolno$¢ do pozyskiwania atrakcyjnych gruntéw jest uzalezniona nie tylko od
sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od obiektywnych czynnikow rynkowych, takich jak:
(i) niewystarczajgca podaz gruntdw w danej okolicy, (i) brak miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub (iii) ograniczony zasob terenéw posiadajgcych wymagang
infrastrukture.

Niewtasciwa ocena danej lokalizacji oraz mozliwosci realizacji projektu zgodnie z zatozeniami
mogg skutkowaé trudnosciami w sprzedazy danego projektu za zaktadang cene w okreslonym
czasie i powodowac konieczno$¢ obnizenia oczekiwan Grupy Emitenta, co moze mie¢ wptyw na
rentownos¢ danego projektu deweloperskiego. Nie mozna wykluczyé, ze Grupa Emitenta nie
bedzie w stanie rozpozna¢ wszystkich zagrozeh zwigzanych z lokalizacjg nieruchomosci pod
poszczegolne projekty deweloperskie, a w konsekwencji, ze zaktadane przychody ze sprzedazy
danego projektu zostang osiggniete.

Trudnosci na etapie pozyskiwania gruntow pod zabudowe, mogg mie¢ negatywny wpltyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacii.

Ryzyko zmian cen nieruchomosci i zdolnosci kredytowej potencjalnych klientow
Grupy Emitenta

Popyt na rynku nieruchomosci jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow
inwestycyjnych i mieszkaniowych oraz zdolnosci do ich obstugi, w zwigzku z czym wyniki
finansowe Grupy Emitenta sg uzaleznione od zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw, na
ktérg wptyw majg miedzy innymi: poziom cen nieruchomosci w Polsce, zmiana popytu na
oferowane lokale mieszkalne oraz popytu najemcéw na powierzchnie biurowg czy handlowg oraz
zmiana ogolnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce (w tym poziomu stdp procentowych).
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Na zmniejszenie dostepnosci zrédet finansowania dla klientow wptyw mogg mie¢ w szczegolnosci
zmiany w polityce regulacyjnej dotyczgce kryteriow oceny zdolnosci kredytowej kredytobiorcow
przez banki oraz polityki bankéw w zakresie udzielania kredytéw (w tym zmiany w zakresie
wymaganego wktadu wiasnego kredytobiorcy).

Emitent oraz spotki z Grupy Emitenta mogg miec problem z dostosowywaniem tempa realizacji
projektow do oczekiwanego popytu i warunkéw na rynkach lokalnych, zwtaszcza w przypadku
pogorszenia koniunktury. Grupa Emitenta moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych
nieruchomosci po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligaciji.

3.10 Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi

Prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej uzaleznione jest od szeregu decyzji i zezwolen
administracyjnych, budowlanych, ktérych uzyskanie moze sie wigzac¢ ze znacznymi opdznieniami
w realizacji inwestyciji.

Emitent nie moze zagwarantowac, ze poszczegodlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane
w zwigzku z obecnie realizowanymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane
przez spotki celowe, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody
nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie badz wzruszenie takich zezwolen, pozwolen badz zgod
moze negatywnie wptyng¢ na zdolnos$¢ prowadzenia lub zakonczenia obecnie realizowanych badz
przysztych projektéw deweloperskich.

Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest ryzyko zwigzane z ochrong konserwatorskg
niektérych obiektow bedgcych przedmiotem projektow deweloperskich realizowanych przez
Emitenta (dotyczy to w szczegolnos¢ projektu ,Roma Tower”). Powyzsze ryzyko wynika z objecia
niektérych obiektow ochrong przewidziang w Ustawie o Ochronie Zabytkow oraz w Prawie
Budowlanym, co oznacza, ze dokonywanie w tych obiektach zmian wymaga odpowiednich
uzgodnieh bgdz pozwolen ze strony organéw powotanych do ochrony i konserwacji zabytkow.
Brak wymaganych zezwolen ze strony tych organéw moze prowadzi¢ do koniecznosci zmiany
dotychczasowych projektow budowlanych, zmiany =zalozeh badz zwiekszenia kosztéw
przedsiewziecia deweloperskiego, a takze do opdzZnienia w realizacji poszczegdlnych
przedsiewzieC.

Brak uzyskania stosownych zgdd, jak rowniez prowadzone przeciwko Emitentowi lub spotkom z
Grupy Emitenta postepowania administracyjne mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

3.11 Ryzyko wystapienia zdarzen nadzwyczajnych

Nadzwyczajne zdarzenia lezgce poza kontrolg Emitenta, takie jak: ataki terrorystyczne, dziatania
wojenne, epidemie, katastrofy naturalne i kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje mogg miec
niekorzystny wptyw na dziatalnosci Emitenta, jego sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Zaistniale w wyniku wystgpienia zdarzeh nadzwyczajnych straty Emitenta mogg dotyczy¢
nieruchomosci, ruchomosci, aktywéw finansowych i kluczowych pracownikéw. Ponadto
wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych moze spowodowac istotne zaktdcenia funkcjonowania
gospodarki kraju, w tym negatywnie wptyng¢ na sytuacje rynku finansowego, obnizy¢ zdolnosé
uczestnikdbw rynku do regulowania zobowigzan, utrudni¢ mozliwos¢ pozyskania nowego
finansowania, co moze niekorzystanie wptyngé na dziatalno$¢ Emitenta i doprowadzi¢ do
wystgpienia strat.

Wystgpienie zdarzen nadzwyczajnych oraz strat z nimi zwigzanych jest trudne do przewidzenia
przez Emitenta. Nieprzewidziane zdarzenia mogg réwniez generowa¢ dodatkowe koszty
operacyjne zwigzane z wyzszymi skladkami na ubezpieczenie oraz z wdrozeniem dodatkowych
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3.12

3.13

3.14

systemow zabezpieczajgcych. Ponadto ubezpieczenia od okreslonych ryzyk moze nie byé
dostepne, a niezdolnos¢ Emitenta do zarzadzania takim ryzykiem moze mie¢ negatywny wptyw
na jego dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju a w konsekwencji, na zdolnosé
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci (ryzyko zwigzane z transakcja nabycia
nieruchomosci)

Istnieje ryzyko, ze posiadane lub nabyte w przysztosci przez Grupe Emitenta nieruchomosci, na
ktérych realizowane sg projekty deweloperskie lub inne przedsiewziecia, sg obarczone wadami
prawnymi, takimi jak m.in. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci
lub wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po
nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym
przypadku moze prowadzi¢ do utraty przez Emitenta wiasnosci takiej nieruchomosci. Moze to mie¢
negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Wedlug wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie
toczy sie zadne postepowanie dotyczgce kwestionowania posiadanych przez Grupe Emitenta
tytutéw prawnych do nieruchomosci inwestycyjnych i projektow deweloperskich. W przypadku
wystgpienia opisanych powyzej roszczen mogtyby one prowadzi¢ do utraty tytutu prawnego przez
obecnego wtasciciela, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze
by¢ przedmiotem wywtaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzgdu
terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywtaszczenie takie wigze sie z wyptatg
odszkodowania na rzecz witasciciela wywtaszczonej nieruchomosci, nie mozna jednak wykluczyc,
ze wysoko$c¢ uzyskanego odszkodowania bedzie odbiegac¢ od aktualnej lub mozliwej do uzyskania
w przysztosci wartosci rynkowej nieruchomosci. Wywitaszczenie Emitenta z posiadanych
nieruchomosci moze skutkowac utratg atrakcyjnych lokalizacji i planowanych inwestycji, jak
réwniez stratami finansowymi, a w konsekwencji mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi, zadaniami okolicznych
mieszkancéw lub organizacji spotecznych, w tym pro-ekologicznych

Istotna czes¢ projektdw deweloperskich realizowanych przez spotki celowe Emitenta (jak na
przyktad: ,Roma Tower”, czy ,Pasaz Simonsa”) sg realizowane na nieruchomosciach potozonych
w Scistym centrum Warszawy, sasiadujgcych z gesta, nierzadko zabytkowg zabudowg
mieszkaniowg, wielorodzinng. Realizacja projektow deweloperskich na tych nieruchomosciach
moze rodzi¢ sprzeciwy bgdz protesty mieszkancdow czy uzytkownikow sgsiednich nieruchomosci.
Takze realizacja projektéw na obszarach atrakcyjnych krajobrazowo (tak w przypadku projektu
.Rybaki-Lansk”), w bogatym otoczeniu przyrodniczym, wigze sie z ryzykiem wystgpienia protestow
organizowanych przez grupy lub organizacje pro-ekologiczne, ktére czesto podwazajg
prawidtowos¢ aktéw prawa miejscowego lub wydanych decyzji administracyjnych. Wspomniane
protesty moga z kolei wptyng¢ negatywnie na bieg postepowan administracyjnych dotyczgcych
projektow bgdz tez spowodowac¢ wzmozong kontrole realizacji projektu przez organy administrac;ji
powotane do nadzoru budowlanego i ochrony zabytkow. Ponadto nie mozna wykluczy¢, ze
przeciwko Emitentowi i jego spétkom celowym podnoszone bedg roszczenia i zgdania majgce swe
podstawy w przepisach Prawa Budowlanego, Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami czy
Kodeksu Cywilnego w ramach tzw. prawa sasiedzkiego (m.in. immisje). W przypadku
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3.16
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uzasadnionych roszczen i zgdan Emitent i jego spotki celowe moga by¢ zmuszone do ich
zaspokojenia. W kazdym zas$ z przypadkéw protesty bgdz podnoszone roszczenia mogg
powodowa¢ opoOznienia lub inne utrudnienia w realizacji projektu deweloperskiego. W
konsekwencji moze to mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Emitent minimalizuje opisane ryzyko dokfadajgc najwyzszej starannosci juz na etapie zaréwno
planowania przestrzennego, jak i projektowania inwestycji i przygotowania dokumentacji (w tym
dokumentacji $srodowiskowej), prowadzgc dialog ze stronami postepowania i starajgc sie
rozstrzygng¢ wszelkie watpliwosci w toku postepowan administracyjnych.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska oraz pozostatymi regulacjami odnoszgcymi sie do
ochrony $rodowiska naturalnego, podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie
niebezpieczne substancje lub zanieczyszczenia mogg by¢ zobowigzane do ich usuniecia,
ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty kar administracyjnych. Ocena ryzyka powstania
roszczen odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztow rekultywacji i zaptaty kar
administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska jest dla Emitenta i jego Grupy Emitenta
waznym elementem analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu
pozyskiwania gruntoéw pod przyszte projekty deweloperskie. Nie mozna wykluczy¢é mozliwosci, ze
w przysztosci Emitent czy tez jego spofki celowe bedg zobowigzane do zaptaty odszkodowan, kar
administracyjnych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia
Ssrodowiska na posiadanych przez nie gruntach. Koniecznos¢ zaptaty takich kar, a takze
prowadzenia postepowan przeciwko Emitentowi, z czym moze réowniez wigzac sie koniecznosé
poniesienia kosztéw postepowania oraz zawigzania stosownych rezerw, moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnosc, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji,
na zdolnos$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze
na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujgce realizacje projektéw budowlanych (w tym m.in. Prawo budowlane) naktadajg
wymog zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytagcza medidéw, urzadzenia do
utylizacji lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw analizy prawno-
technicznej nieruchomosci, brak wymaganej infrastruktury moze spowodowac, ze realizacja
danego projektu okaze sie niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie doprowadzona.
Nie mozna ponadto wykluczy¢, ze wiasciwe organy administracyjne zazadajg, aby inwestor
wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale
jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci
lokalnej. Z powodu opéznien w zapewnieniu infrastruktury, w szczegolnosci na skutek czynnikow
niezaleznych i pozostajgcych poza kontrolg Grupy Emitenta, mogg wystgpi¢ opdznienia w
finalizacji danego przedsiewziecia lub znaczacy nieplanowany wzrost kosztéw doprowadzenia
infrastruktury, wptywajgce na pogorszenie rentownosci realizowanych inwestycji. Grupa Emitenta
przeprowadza analizy potrzeb infrastrukturalnych na danej dzialce na etapie poprzedzajgcym
wykonanie projektu architektonicznego. Wadliwos¢ tych analiz, a w konsekwencji takze brak
doboru odpowiedniej infrastruktury, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko braku osiggania przez Grupe Emitenta zakladanych celéw
strategicznych

Strategia Grupy Emitenta polega na realizacji projektéw w segmentach rynku nieruchomosci:
biurowych, handlowych i mieszkaniowych. Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta
celéw strategicznych wpltyw ma wiele czynnikébw zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest
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niezalezne od spoétek z Grupy Emitenta i ktdrych spétki te nie sg w stanie przewidzie¢. Do takich
czynnikéw nalezg m.in.: (i) nieprzewidywalne zdarzenia polityczne i rynkowe, (ii) zmiany przepiséw
prawnych badz sposobow ich interpretacji, (iii) mozliwosci nabywania przez Grupe Emitenta
aktywow nieruchomosciowych, (iv) dostepnos$¢ finansowania umozliwiajgcego osiggniecie
odpowiedniego poziomu dzwigni finansowej, (v) specyfika procesu deweloperskiego, (vi) kleski
zywiotowe oraz pozostate ryzyka opisane w dokumentacji dotyczgcej emisji Obligaciji.

Ponadto nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie btednych decyzji, ktére bedg skutkowac znacznym
pogorszeniem sie wynikow finansowych Grupy Emitenta.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowac, ze Grupa Emitenta nie bedzie w stanie zrealizowaé
zaktadanej strategii rozwoju, w tym planowanych projektow deweloperskich, a przez to zdarzenia
te moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

3.18 Ryzyko podwyzszenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Podmioty z Grupy Emitenta mogg by¢ stronami postepowan dotyczacych ustalenia wysokosci
optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw. W przypadku niekorzystnego zakonczenia
powyzszych postepowan podmioty z Grupy Emitenta mogg zosta¢ zobowigzane do uiszczania
optat z tytutlu uzytkowania wieczystego w podwyzszonej wysokosci (za caly okres od daty
wskazanej w wypowiedzeniu opfaty przez organ) wraz z naleznymi odsetkami, co w praktyce moze
oznacza¢ zwiekszenie stawki optaty o szacowang wielkos¢ od kilkudziesieciu do nawet kilkuset
procent w stosunku do dotychczasowej stawki.

Konieczno$¢ zaptaty optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla wielu nieruchomosci w
podwyzszonej wysokosci moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

3.19 Ryzyko nieterminowej realizacji projektow inwestycyjnych

Realizacja projektow inwestycyjnych jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktére wptyw ma
wiele czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe, a zwlaszcza zasoby
Grupy Emitenta, mozliwo$¢ uzyskania wymaganych pozwolen, finansowania zewnetrznego,
zaangazowania rzetelnych wykonawcow oraz pozyskania odpowiednich nabywcow.

Ponadto, realizacja niektorych projektow moze stac sie nieoptacalna lub niewykonalna z powodow,
ktére sg poza kontrolg Grupy Emitenta, jak zmiana warunkéw rynkowych, w szczegolnosci
spowolnienie na rynku nieruchomosci i wzrost konkurenciji, ktéra moze ograniczy¢ zdolnos¢ Grupy
Emitenta do pozyskania finansowania dla swoich projektow, zmniejszy¢ ceny, a takze zmiana
kursow walut, ktére mogg znaczgco zwiekszy¢ koszty budowy. Wptyw tych czynnikbw moze
spowodowac opoznienia w realizacji inwestycji deweloperskich.

Opdznienia w realizacji poszczegolnych projektéw lub catkowity brak ich realizacji moga
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar umownych, a ponadto negatywnie wptywa¢ na poziom
rentownosci poszczegolnych projektéw inwestycyjnych, a przez to mogg mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na
wartos¢ Obligacii.

3.20 Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci deweloperskiej w zakresie realizowanych
projektéw jest uzaleznienie od warunkéw pogodowych. Cze$¢ prac zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ deweloperskich wymaga korzystnych warunkow atmosferycznych. Niesprzyjajagce
warunki pogodowe mogg doprowadzi¢ do opdznien przy realizacji projektow, a w konsekwenciji do
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nieplanowanego wzrostu kosztow. Sytuacja taka moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolno$¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane 2z uzaleznieniem od wykonawcow robét budowlanych,
opoéznieniami w realizacji projektéw deweloperskich badz wzrostem ich kosztéw

Emitent oraz jego spotki celowe nie prowadzg istotnych robot budowlanych na szerokg skale.
Zadania te sg powierzane wyspecjalizowanym podmiotom prowadzgcym dziatalnos¢ budowlana.
W umowach z wykonawcami Emitent zastrzega stosowne postanowienia dotyczace
odpowiedzialnosci wykonawcow z tytutu niewykonania badz nienalezytego wykonania
powierzonych im prac, a takze zakresu ich obowigzkéw w okresie gwarancji. Pomimo faktu, ze
Emitent nadzoruje wykonanie tych prac (w szczegdélnosci w ramach nadzoru inwestycyjnego), to
nie moze on zagwarantowac, ze wszystkie prace zostang wykonane terminowo i w sposob
prawidlowy. W szczegodlnosci takie zdarzenia jak: (i) zmiana decyzji administracyjnych
dotyczgcych budowy, (ii) wszczecie postepowan administracyjnych w zwigzku z budowg (gtéwnie
postepowan kontrolnych), (iii) wzrost cen materiatbw budowlanych, (iv) wzrost kosztow
zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow, (v) niedobdr pracownikéw lub (vi) wypadki przy
pracy itp. mogg spowodowac, ze wykonawca nie wykona swych zobowigzah w sposéb zgodny z
wigzgcymi go umowami, w szczegoélnosci nie wykona ich w terminie przyjetym w harmonogramie
badz za wynagrodzenie okreslone w umowie. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢
wystgpienie opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztow tego projektu lub
powstanie sporu z wykonawcg. Szczegolnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata ptynnosci
finansowej przez wykonawcow, ktérym zlecono wykonanie okreslonych prac bgdz robét. Utrata
ptynnosci finansowej moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji prac, trudnosci w uzyskaniu
naleznej rekompensaty za opdznienia albo tez catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce,
co moze spowodowac konieczno$¢ jego zmiany.

Wszelkie opdznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem
uméw przez wykonawcow mogg istotnie, negatywnie wptyngé na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, a w rezultacie mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacije finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z art. 649 i nast. Kodeksu Cywilnego wykonawca robét budowlanych, ktéremu spétka
celowa zlecita realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgda¢ od tej spofki
gwarancji zaptaty do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z
umowy oraz zlecen dodatkowych. Gwarancjg zaptaty zgodnie z powyzszg ustawg jest gwarancja
bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone
wykonawcy na zlecenie spétki. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko wysuniecia przez
wykonawce wspomnianego zgdania.

Brak mozliwosci spetnienia go moze stanowié przeszkode w wykonaniu robét budowlanych i moze
takze (w zaleznosci od postanowien umowy) uprawnia¢ wykonawce do odstgpienia od umowy,
zgdania zaptaty kary umownej oraz zgadania zaptaty umowionego wynagrodzenia. Uczynienie
zados¢ tym zadaniom moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko niedostatecznej ochrony ubezpieczeniowej

Wybrane podmioty z Grupy Emitenta prowadzgce dziatalnos¢ operacyjng posiadajg
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez dany podmiot dziatalnosci
(OC deliktowe) wraz z odpowiedzialnoscig kontraktowg (OC kontraktowe) o wartosciach
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dostosowanych do prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i racjonalnie ocenianego poziomu
ryzyka.

Nieruchomosci, maszyny i urzgdzenia stanowigce czesc¢ nieruchomosci oraz sprzet elektroniczny
spétek z Grupy Emitenta sg ubezpieczone na zasadach all risk, do ich petnej wartosci
odtworzeniowe;j. Istniejg jednak rodzaje ryzyka zwigzane z katastrofami, takimi jak: powodzie,
huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, na ktére uzyskanie petnej ochrony ubezpieczeniowej w
przysztosci moze byé niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione.

Dodatkowo, Grupa Emitenta moze ponies¢ znaczgce szkody w swoich aktywach lub dziatalnosci,
za ktére moze nie uzyskac petnego odszkodowania lub nie uzyska¢ go w ogole. Uwzgledniajgc
powyzsze okolicznosci, Grupa Emitenta moze nie posiada¢ petnej ochrony przed wszelkimi
stratami, jakie mogg zostac¢ przez nig poniesione. W przypadku wystgpienia szkody nieobjetej
ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajgcej sume ubezpieczenia, Grupa Emitenta
moze straci¢ kapitat zainwestowany w projekt dotkniety szkodg, a takze zaktadany przyszity
przychéd z tego projektu.

Grupa Emitenta moze takze by¢ zobowigzana do naprawy szkéd poniesionych w wyniku zdarzen,
ktére nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto Grupa Emitenta moze takze ponosi¢ dalszg
odpowiedzialnosc¢ z tytutu zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych ze szkodg
na nieruchomosci. Nie mozna zapewnié, ze w przysztosci nie wystgpig istotne szkody
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Posiadane przez Grupe Emitenta polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy Emitenta przed wszystkimi szkodami, jakie
Grupa Emitenta moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Wszelkie szkody
nieobjete ochrong ubezpieczeniowg Ilub szkody przewyzszajgce warto$¢ ochrony
ubezpieczeniowej mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligaciji.

Ryzyko wyceny nieruchomosci

Nieruchomosci wymagajg wyceny zarowno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Wartos¢
nieruchomosci ksztattowana jest miedzy innymi przez nastepujgce czynniki: lokalizacje,
atrakcyjnos¢ i funkcjonalnosé¢ projektu architektonicznego oraz standard wykonania. Ewentualny
btad wyceny moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej
lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia mogg mie¢ negatywny
wptyw na efektywnos¢ finansowg realizowanych przez Emitenta przedsiewziec.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze wycena nieruchomosci dokonywana jest na okreslong date i
nie ma gwarancji, ze dane w niej zawarte precyzyjnie oddajg wartos$¢ rynkowg nieruchomosci
Grupy Emitenta na inny moment. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury
i otoczenia rynkowego, nawet w przypadku dochowania nalezytej starannosci w wycenie
nieruchomosci na moment jej zakupu, wartos¢ rynkowa nieruchomosci w pdzniejszym czasie — w
tym na moment jej sprzedazy — bedzie nizsza. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolno$¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzadzaniem i utrzymaniem
nieruchomosci

Dziatalnos¢ Emitenta i jego spétek celowych zaktada, ze w toku eksploatacji wzniesionych w
ramach projektow deweloperskich budynkéw spotki celowe Emitenta bedg wynajmowaty
powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne. Dziatalnos¢ ta moze narazac je na odpowiedzialnosé
wynikajgcg z umow najmu bagdz tez ze zobowigzan poprzedzajgcych zawarcie tych umow (np.
oddania w najem okreslonej powierzchni w danym terminie). Odpowiedzialnos¢ ta moze
obejmowac m.in. roszczenia najemcow o odszkodowanie, zaptate kar umownych lub obnizenie
czynszu. W razie zasadnosci tych roszczen, spotki z Grupy Emitenta mogg poniesc¢ okreslone
koszty wynikajgce z ich zaspokojenia.
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Dziatalno$¢ polegajgca na wynajmie pomieszczen niesie ze sobg takze konieczno$¢ znalezienia
podmiotow zainteresowanych najmem powierzchni, jak i réwniez ryzyko niewyptacalnosci
najemcow badz tez braku woli do przediuzenia umoéw najmu z ich strony. Jesli spétkom z Grupy
Emitenta nie uda sie pozyskaC najemcow, bgdz tez przediuzy¢ zawartych umow najmu na
korzystnych dla Emitenta warunkach, sytuacja taka moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowg Grupy Emitenta. Grupa Emitenta moze napotka¢ trudnosci w pozyskiwaniu najemcow
w przypadku silnej konkurencji ze strony innych obiektow. Nie mozna wykluczyé, ze jezeli Grupa
Emitenta nie bedzie w stanie wynajg¢ powierzchni komercyjnych atrakcyjnym najemcom, moze
ona ponosi¢ koszty dodatkowe zwigzane z utrzymywaniem danej nieruchomosci komercyjnej w
portfelu dtuzej niz zaktadano.

Jesli zdolnos$¢ finansowa najemcow pogorszy sie w krétkim lub srednim terminie do tego stopnia,
ze nie bedg oni w stanie wykonywaé¢ swoich zobowigzan w wynajmujgcych, to dochody Grupy
Emitenta z tytutu najmu mogg woéwczas ulec istotnemu zmniejszeniu. Z wynajmem nieruchomosci
zwigzana jest takze koniecznosc jej nalezytego utrzymania.

W celu utrzymania atrakcyjnosci i okreslonego poziomu dochodowosci nieruchomosci w dtugim
terminie, nieruchomosé musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektérych przypadkach
moze wymagac ulepszen w celu sprostania zmieniajgcym sie potrzebom rynku. Przewiduje sie,
ze wiekszos¢ nieruchomosci wznoszonych w ramach projektow deweloperskich Emitenta i
przeznaczonych pod wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata w ciggu pierwszych lat
eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W poézniejszym okresie konserwacja lub
podniesienie standardu nieruchomosci mogg sie wigzac z istotnymi kosztami, ktére bedg musiaty
by¢ poniesione przez spofki z Grupy Emitenta, o ile nadal bedg wiascicielem nieruchomosci.

Wszystkie powyzsze okolicznosci moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.
Emitent ponadto przewiduje, ze nieruchomosci bedgce przedmiotem projektéw deweloperskich
bedg stanowity jego wtasnos¢ przez okres maksymalnie kilku lat, do czasu ich sprzedazy
podmiotom zajmujgcym sie profesjonalnie zarzgdzaniem nieruchomosciami. Wyzej opisane
czynniki, jakkolwiek istotne, powinny by¢ oceniane przy uwzglednieniu tych zastrzezen.

3.26 Ryzyko niepozyskania nabywcow zakonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego

Istnieje ryzyko niedostatecznego popytu na wytworzong przez Grupe Emitenta przestrzen
uzytkowg przeznaczong do sprzedazy dla klientow kohicowych oraz na kompletne zrealizowane
obiekty kierowane do inwestorow. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w przypadku np. wystgpienia
wad prawnych nieruchomosci, nietrafionej lokalizacji, pogorszenia sie sytuacji rynkowej. W efekcie
spotka celowa, a w konsekwencji Emitent moze nie odzyskac czesci lub catosci zainwestowanych
w nieruchomos¢ srodkéw, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligacji.

3.27 Ryzyko nieuzyskania zatozonych cen sprzedazy

W przypadku pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Emitenta, podobnie jak jej
konkurenci, moze nie by¢ w stanie sprzedaC wytwarzanych powierzchni mieszkaniowych,
biurowych i handlowych po atrakcyjnych cenach. W przypadku nieprawidtowej oceny atrakcyjnosci
nieruchomosci Grupa Emitenta moze nie uzyska¢ przychodoéw ze sprzedazy w zaplanowanej
wysokosci. W przypadku koniecznosci obnizenia ceny Grupa Emitenta bedzie realizowata nizsze
marze, a w skrajnym przypadku mogtaby spas¢ ponizej progu rentownosci. Dekoniunktura i
spadek cen nieruchomosci w Polsce mogg mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligac;ji.
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Ryzyko ograniczonej ptynnosci aktywow

Nieruchomosci nalezg do aktywow, ktérych zbycie po cenie rynkowej jest zwykle procesem
dtugotrwatym i wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowag i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko utraty kontroli nad spo6tka celowa

Niektore z projektow deweloperskich Emitenta prowadzone sg w formie wspolnych przedsiewzieé
z innymi inwestorami. Struktura spétek celowych, w zaleznosci od ich struktury wtasnosciowej,
wielkosci posiadanego przez Emitenta pakietu akcji lub udziatéw pozwala na odpowiedni wptyw
na podejmowanie najwazniejszych decyzji, w tym na wybor jej zarzgdu, przy czym wiekszos¢
spoétek celowych Emitenta jest przez niego kontrolowana poprzez posiadanie przez Emitenta
wiekszosciowych udziatow w kapitale oraz gtosach w ramach organoéw korporacyjnych. Kontrola
ta moze by¢ jednak ograniczona wskutek zachowania i porozumien pozostatych wspodlnikéw
spotki, co moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;ji
oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem przez Grupe Emitenta dzialalnosci w
strukturze holdingowej

Od dnia 13 pazdziernika 2022 r. weszly w zycie zmiany do Kodeksu spotek handlowych w
zakresie tzw. ,grupy spoétek” oraz ,interesu grupy spotek”, ktére pozwalajg na uwzglednienie w
dziatalnosci poszczegodlnych spotek celowych takze interesu Grypy Kapitatowej Emitenta.
Nowelizowana ustawa formutuje kluczowg zasade prawa holdingowego, zgodnie z ktorg spotki
uczestniczgce w grupie spotek, obok interesu wtasnego kierujg sie réwniez interesem catej grupy
(okreslang jako ,wspdlng strategie w celu realizacji wspolnego interesu”), jesli nie narusza to
jednoczesnie interesu wierzycieli i mniejszosciowych wspoélnikéw lub akcjonariuszy. Odwotanie
sie jednak do wspdlnego interesu grupy spotek wymaga spetnienia pewnych warunkow
formalnych: podjecie przez zgromadzenie wspolnikow lub walne zgromadzenie spofki zaleznej
uchwaty o uczestnictwie w grupie spoétek, wraz ze wskazaniem spétki dominujgcej. Ponadto,
aby funkcjonowac jako grupa spétek w ramach rezimu wprowadzanego przez prawo holdingowe
niezbedne jest rowniez ujawnienie w Krajowym Rejestrze Sgdowym swojego uczestnictwa w
grupie spotek zarowno przez spotke dominujgca, jak réwniez spoétke zalezng. Dopiero od tego
momentu spotki bedg mogly stosowac przepisy prawa holdingowego, czyli te odnoszgce sie do
.interesu grupy spotek”.

Nalezy wskaza¢, iz dotychczas zaréwno Emitent, jak i Zzadna z jego spoétek celowych nie
zdecydowaly sie na przewidziane w KSH, prawne sformalizowanie swojego udziatu w Grupie
Kapitatowej Emitenta. Zagadnienie to bedzie jeszcze przedmiotem rozwazan Zarzadu Emitenta,
ale na chwile publikacji niniejszego Memorandum Zadne decyzje w tej mierze jeszcze nie
zapadty. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos$¢ wystgpienia sytuacji, w ktérej dojdzie do
konfliktu interesow Emitenta z podmiotami zaleznymi (Celowymi) wchodzgcymi w sktad Grupy
Emitenta, w ramach ktorej Emitent nie bedzie miat mozliwosci bezposredniego oddziatywania
na podmioty zalezne w celu korzystnego rozwigzania danego konfliktu, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji,
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;i.

Ryzyko wad prawnych spétek celowych

W przypadku przystgpienia przez Emitenta do spotki posiadajgcej, jako gtowny sktadnik aktywdw,
nieruchomo$¢, moze zachodzi¢ ryzyko wad prawnych takiej spotki, np. nieujawnienie przez
dotychczasowego wiasciciela uméw rodzacych przyszte zobowigzania lub zdarzen, ktére mogg
rodzi¢ niekorzystne skutki dla realizacji projektu deweloperskiego. Ujawnienie takich wad
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prawnych po zawarciu transakcji zakupu spotki moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci takiej
spotki, a w konsekwencji mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci
z Obligaciji oraz ich terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

3.32 Ryzyko niesystematycznosci przychodéw i zyskéw

Dziatalnos¢ deweloperskg charakteryzuje nieregularnos¢ generowania przychoddéw. Jest to
zwigzane ze skalg przedsiewziecia i dtugim okresem realizacji inwestycji i poszukiwania nabywcy,
a takze ze znacznym uzaleznieniem dziatalnosci od pozyskania gruntéw przeznaczanych pod
zabudowe. Ponadto branza deweloperska moze posrednio doswiadczy¢ zjawiska sezonowosci
przychodéw wynikajgcego z sezonowosci w branzy budownictwa. Trudnosci w pozyskiwaniu
kolejnych nieruchomosci oraz ewentualne przedtuzanie procesu realizacji przedsiewziecia, a
nastepnie sprzedazy wytworzonej powierzchni uzytkowej mogg spowodowac, ze przejsciowo
Emitent nie bedzie w stanie wypracowa¢ zysku w segmencie dziatalnosci deweloperskiej. To z
kolei moze mieC negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji. Powyzsze ryzyko jest szczegdlnie istotne w
przypadku Emitenta, ktdry zgodnie ze swojg strategig koncentruje sie na projektach atrakcyjnych
lokalizacyjnie i ekonomicznie, lecz czestokro¢ skomplikowanych pod wzgledem prawno-
administracyjnym.

3.33 Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje kilka projektow inwestycyjnych o charakterze dtugoterminowym, ktére
cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. Dodatkowo, w poczatkowym okresie
realizacji projektow, Grupa Emitenta nie generuje istotnych wptywdw gotéwkowych z dziatalnosci
deweloperskiej badz tez — z uwagi na wymogi bankéw kredytujgcych - generowane przez spofki
celowe wptywy pozostajg do ich wytgcznej dyspozycji do zakohczenia przedsiewziecia lub sptaty
kredytow bankowych. O ile Grupa Emitenta stara sie utrzyma¢ odpowiednig dostepnosc¢ roznego
rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrédet finansowania, to w przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw pienieznych w wymaganej
wysokosci, Grupa Emitenta moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;j.

Grupa Emitenta zarzgdza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywow finansowych.

Ewentualne problemy z ptynnoscig mogg negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez
Grupe Emitenta z jej zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar
umownych lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg rowniez ograniczyé
mozliwos¢ pozyskiwania przez Grupe Emitenta podwykonawcow oraz wptyng¢ na wzrost kosztow
oferowanych przez nich ustug. Sytuacja taka mogtaby mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ Obligacii.

3.34 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. Okres oczekiwania
na przychody z tytutu sprzedazy wybudowanych obiektow jest stosunkowo dtugi i trwa co najmniej
kilkanascie miesiecy. Projekty deweloperskie Grupy Emitenta wymagajg dokonania istotnych
naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowan do rozpoczecia danego projektu, jak i w
trakcie jego realizaciji.

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym z faktu, ze: (i) roboty
budowlane w ramach poszczegdlnych projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty
Swiadczgce ustugi wykonawstwa i, poza zapisami kontraktowymi odpowiednio chronigcymi
interesy Grupy Emitenta, Grupa Emitenta nie jest w stanie zagwarantowaé terminowosci i
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prawidtowosci wykonania zamoéwionych robot, (ii) proces przygotowania projektu jest stosunkowo
diugi, a przed faza kontraktacji mogg ulec zmianie ceny materiatdbw budowlanych (ktére sg w
znacznej ilosci wykorzystywane w projektach budowlanych i ktérych ceny sg uzaleznione od cen
podstawowych surowcow, co implikuje ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztow
realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcow)
oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja robot budowlanych
uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkoéw atmosferycznych, ktore, gdy sg
niesprzyjajagce, mogg doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci
ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty nie sg prowadzone oraz (iv)
warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagac¢ dodatkowych
naktadéw inwestycyjnych.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg
m.in.: inflacja (szczegodlnie odczuwalna w okresie ostatnich 2 — 3 lat), wzrost cen materiatéw
budowlanych, wzrost kosztéw pracy, w tym wzrost wynagrodzen pracownikéw (zwtaszcza wzrost
ptacy minimalnej, szczegdlnie istotny w toku ostatnich 2 — 3 lat) oraz ograniczong dostepnoscia
wykwalifikowanych pracownikow, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych,
zmiany w przepisach prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztow finansowania. Wzrost
kosztéw realizacji projektéw deweloperskich zwigzany ze specyfikg procesu budowlanego, moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu, a takze na wartos¢ Obligacji.

Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawce

Obowigzujgce przepisy prawa zapewniajg ochrone podwykonawcéw przed ryzykiem
nieotrzymania wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. Zaréwno generalny wykonawca
zawierajgc umowe z podwykonawca, jak i inwestor zawierajagcy umowe z generalnym wykonawca,
ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z
tytutu wykonanych przez niego robot budowlanych, ktérych szczegdtowy przedmiot zostat
zgtoszony inwestorowi przez wykonawce lub podwykonawce przed przystgpieniem do
wykonywania tych robot, chyba Zze w ciggu trzydziestu dni od dnia doreczenia inwestorowi
zgtoszenia dotyczgcego tych robot inwestor ztozyt podwykonawcy i wykonawcy sprzeciw wobec
wykonywania tych robot przez podwykonawce, przy czym zgtoszenie to nie jest wymagane, jezeli
inwestor i wykonawca okreslili w umowie pomiedzy inwestorem a wykonawcg szczegotowy
przedmiot robét budowlanych wykonywanych przez oznaczonego podwykonawce.

Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w wysokosci
ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a wykonawca, chyba Zze ta wysokos¢ przekracza
wysokos¢ wynagrodzenia naleznego wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegdtowy
przedmiot wynika odpowiednio ze zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy
pomiedzy inwestorem a wykonawcg. W takim przypadku odpowiedzialno$¢ inwestora za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegotowy przedmiot wynika odpowiednio ze
zgtoszenia dokonanego przez wykonawce albo umowy pomiedzy inwestorem a wykonawcg.

Wybor wykonawcow przez Grupe Emitenta odbywa sie na podstawie procesu przetargowego, przy
czym jednym z istotnych kryteriow wyboru wykonawcéw jest ich sytuacja finansowa. Zaptata
wynagrodzenia wykonawcy nastepuje po potwierdzeniu, ze nie wystepujg zadne zalegtosci
wykonawcy wzgledem podwykonawcow z tytutu wykonanych prac budowlanych. Nadto,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce (w postaci czy to
kaucji zabezpieczajacej, czy tez gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej) obejmuje zwykle takze
przypadki braku ptatnosci na rzecz podwykonawcéw. Pomimo tego, nie mozna wykluczy¢ ryzyka,
ze Grupa Emitenta bedzie zobowigzana do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy generalnego
wykonawcy, na rzecz ktérego dokonata juz wczedniej ptatnosci za wykonane prace budowlane,
co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy
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Emitenta, a w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich
terminowego wykupu, a takze na warto$¢ Obligac;ji.

Ryzyko braku dostepnosci srodkéw finansowych

Grupa Emitenta realizuje inwestycje deweloperskie przede wszystkim przy wykorzystaniu srodkéw
pochodzgcych z kredytdw bankowych, pozyczek oraz emisji papierow diuznych i stara sie
utrzymac¢ odpowiednig dostepnos¢ réznego rodzaju, odpowiednio zdywersyfikowanych zrodet
finansowania. Niemniej ewentualne opdznienia w harmonogramach realizacji przedsiewziec lub w
wypracowaniu przez Grupe Emitenta ustalonych wskaznikéw sprzedazy na realizowanym juz
obiekcie mogtyby spowodowac, ze moment uruchomienia kolejnej transzy finansowania bedzie
odroczony, co mogtoby przyczyni¢ sie do opdznienia w finalizacji catej inwestycji oraz pogorszenia
jej rentownoséci. Ponadto ograniczenie dostepnosci kredytow bankowych na finansowanie nowo
rozpoczynanych inwestycji mogtoby przetozy¢ sie na trudnosci w podjeciu wspotpracy z innymi
inwestorami w zakresie danego przedsiewziecia. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyng¢ na
rentownos¢ danej inwestycji oraz mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i
wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z udzielanymi pozyczkami i poreczeniami

Grupa Emitenta finansuje przedsiewziecia deweloperskie m.in. poprzez pozyczki lub kredyty
zaciggane bezposrednio przez spdétki celowe (w tym u Emitenta). Sptata takich pozyczek badz
kredytow jest uzalezniona od kondycji finansowej spotek celowych, ktéra determinowana jest w
szczegolnosci rzeczywistg realizacjg zakltadanego harmonogramu konkretnych przedsiewziec.
Konsekwencjg ewentualnych opo6znien w harmonogramie realizacji poszczegodlnych
przedsiewzie¢ deweloperskich moze by¢ niemoznos¢ sptaty pozyczki na rzecz Emitenta bgdz tez
niemoznos¢ sptaty kredytu przez spotke celowg (a w przypadku poreczenia go przez Emitenta —
realizacja poreczonego zobowigzania). W takiej sytuaciji Emitent bedzie musiat sie liczy¢ z brakiem
terminowej sptaty pozyczki badz sptatg dtugu wynikajgcego z kredytu, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji,
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia przez spétki celowe lub upadtosci

Spotki celowe Emitenta, utworzone w celu realizowania przedsiewzie¢ deweloperskich, na skutek
problemow z zarzadzaniem realizowanymi przedsiewzieciami lub wskutek zdarzen od nich
niezaleznych mogg np. nie by¢ w stanie zakonczy¢ realizowanych inwestycji lub koszty inwestyciji
moga znaczaco wzrosngc. W efekcie spotki celowe moga nie by¢ w stanie w petni wywigzac sie
ze swoich zobowigzan wobec wierzycieli lub w skrajnym przypadku mogg ogtosi¢ upadtosc,
bowiem projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajg znaczacych nakfadéw kapitatowych na
dtugo przed okresem, w ktoérym mozna osiggng¢ zysk z dokonanej inwestyciji.

Ograniczony co do ptynnosci charakter inwestycji nieruchomosciowych zmniejsza mozliwos¢ ich
szybkiej zamiany na gotéwke w celu sptaty zadtuzenia, a w przypadku koniecznosci szybkiej
sprzedazy moze wymagac zaoferowania znacznego dyskonta. Ponadto wzrost stop procentowych
moze spowodowac wzrost kosztéw pozyskanego przez Grupe Emitenta finansowania dtuznego i
tym samym moze mie¢ wptyw na jej rentownos¢. Wszystkie te czynniki mogg mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji,
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

Ryzyka zwigzane z dzwignig finansowa i umowami dotyczacymi finansowania
zawieranymi przez podmioty z Grupy Emitenta

Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalno$¢ wykorzystujgc srodki pochodzace z kredytéw
bankowych, pozyczek oraz emisji akcji i papieréw dtuznych. Podmioty z Grupy Emitenta dla
sfinansowania badz refinansowania realizowanych przez nie projektéw deweloperskich (w tym
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refinansowania czesci kosztéw nabycia nieruchomosci) zawarly i planujg zawrze¢ takze w
przysztosci szereg umow kredytu lub uméw pozyczek. Umowy te przewidujg standardowo, iz w
przypadkach wskazanych w umowie kredytodawca (odpowiednio: pozyczkodawca) ma m.in.
prawo do: (i) zadania udzielenia przez kredytobiorce dodatkowego zabezpieczenia, (ii)
wypowiedzenia umowy i zgdania wczesniejszej sptaty kredytu. Z uprawnien tych bank (wzglednie
pozyczkodawca moze skorzystac przede wszystkim w sytuacji naruszenia przez kredytobiorce
(podmiot z Grupy Emitenta) jego zobowigzan wynikajgcych z umowy kredytu. Te uprawnienia
banku sg jednak zastrzezone takze w przypadkach zagrozenia terminowego wykonania przez
podmiot z Grupy Emitenta obowigzkéw wynikajgcych z umowy z powodu jej ztego stanu
majgtkowego, finansowego lub prawnego badz tez w przypadku wystgpienia zdarzenia, ktore
wediug uznania banku moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje gospodarczg (finansowag lub
majatkowg) podmiotu z Grupy Emitenta lub na wyniki jej dziatalnosci.

Z racji tego, ze powyzsze przypadki mogg by¢ efektem wystgpienia szeregu okolicznosci
niezaleznych od podmiotu z Grupy Emitenta, w tym przede wszystkim istniejgcej sytuacji
gospodarczej i sytuacji na rynku deweloperskim, a stwierdzenie ich wystgpienia zalezy w duzym
stopniu od swobodnego uznania banku, Emitent nie moze zagwarantowag, ze jego spétki celowe
w kazdym wypadku wykazywac¢ bedg stan majgtkowy, finansowy czy prawny na poziomie
satysfakcjonujgcym bank (pozyczkodawce). W przypadku, gdy sytuacja majatkowa, finansowa
badz prawna podmiotu z Grupy Emitenta osiggnie poziom niezadowalajacy z punktu widzenia
kredytodawcy, istnieje ryzyko wykonania przez bank (pozyczkodawce) w/w uprawnien.

Zawierane przez podmioty z Grupy Emitenta umowy kredytowe (umowy pozyczek) zawierajg
takze standardowo postanowienia naktadajgce na te spétki okreslone ograniczenia operacyjne i
finansowe, w tym obowigzek uzyskania zgody banku (pozyczkodawcy) np. na zmiane struktury
majatku, struktury witascicielskiej, przedmiotu dziatalno$¢, zawierania istotnych zobowigzan,
obcigzania sktadnikdbw majatku, etc. Naruszenie tych ograniczen jest zasadniczo réwniez
traktowane jako przypadek naruszenia umowy kredytowej i moze skutkowac skorzystaniem przez
bank z opisanych powyzej uprawnien.

Zadanie udzielenia dodatkowego zabezpieczenia bgdz wczesniejszej sptaty zadtuzenia moze
zmusi¢ Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta do poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych
z dodatkowym zabezpieczeniem badz wczesniejszg sptatg kredytu. Taka sytuacja moze takze
zmusi¢ podmiot z Grupy Emitenta do zawieszenia projektu deweloperskiego, do poszukiwania
wspotinwestora dla projektu albo do wczesniejszej sprzedazy czesci nieruchomosci. Opisane
powyzej przypadki mogg w istotny sposob zmniejszy¢é planowane dochody z inwestycji, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do utraty danego przedsiewziecia, co moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwenciji,
na zdolnos$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligac;i.

3.40 Ryzyko stopy procentowej

Zmiennos$¢ rynkowych stop procentowych ma wptyw na koszt obstugi zadtuzenia przez spofki
celowe lub przez Emitenta. Wzrost stép procentowych, obserwowany zwilaszcza w okresie
ostatnich kilku miesiecy, jak rowniez mozliwe dalsze podwyzki tych stép (obecna stopa
referencyjna NBP, we wrzeéniu 2022 r. wynosi juz 6,75%) obniza efektywno$¢ finansowa
realizowanych przedsiewzie¢ i wplywa na obnizenie wyniku finansowego. Niepozgdane
konsekwencje wzrostu stop procentowych mozna ograniczy¢ poprzez efektywne zarzgdzanie
strukturg zadtuzenia, dobierajgc - w zaleznosci od rozwoju sytuacji - instrumenty dtuzne o statym
lub zmiennym oprocentowaniu. Emitent, w okresie ostatnich trzech lat, konsekwentnie redukowat
swoje zadtuzenie z tytutu obligacji oprocentowanych wg zmiennej stopy procentowe;j i stara sie
pozyskiwac finansowanie zewnetrzne (pozyczki) oprocentowane wg statej stopy procentowe;.

3.41 Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent zawierat i bedzie zawierat transakcje z podmiotami powigzanymi, w szczegolnosci umowy
pozyczki ze spotkami zaleznymi. Transakcje z podmiotami powigzanymi mogg stanowic przedmiot
badania organow podatkowych w celu stwierdzenia, czy byly one zawierane na warunkach
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rynkowych i czy wobec tego podmiot prawidtowo ustalit zobowigzania podatkowe. W ocenie
Zarzadu Emitenta transakcje z podmiotami powigzanymi sg i bedg zawierane na warunkach
rynkowych. Transakcje z podmiotami powigzanymi opisywane sg przez Emitenta szczegétowo w
sprawozdaniach finansowych oraz wymaganej przez przepisy prawa podatkowego dokumentacji
podatkowej. Bez wzgledu na powyzsze, istnieje ryzyko, ze organy podatkowe zakwestionujg
rynkowos$¢ warunkow wybranej transakcji z podmiotem powigzanym, co mogtoby powodowaé
koniecznos¢ zaptaty dodatkowego podatku wraz z odsetkami za zwtoke, co z kolei mogtoby mie¢
negatywny wplyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w
konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

3.42 Ryzyko utraty oséb kluczowych

Grupa Emitenta uzalezniona jest od osob kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajgcych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej,
a w szczegolnosci czionkow Zarzgdu. Odejscie ktorejkolwiek z osdb kluczowych moze mieé
negatywny wplyw na zdolno$¢ Grupy Emitenta do prowadzenia dziatalnosci, a w efekcie moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

3.43 Ryzyko zwigzane z rozdrobnieniem akcjonariatu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w akcjonariacie Emitenta,
bedgcego spdtka publiczng, kidrej akcje zostaty dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A., nie ma jednego istotnego akcjonariusza, ktory posiadatby
wiekszosciowy udziat akcji, pozwalajgcy na sprawowanie samodzielnej kontroli nad Emitentem. W
zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ ryzyka dokonania przejecia kontroli nad Emitentem
poprzez nabycie odpowiedniej liczby akcji pozostajgcych w wolnym obrocie, lub w wyniku
ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta (albo w inny sposdb), a co
za tym idzie, mozliwosci dokonania szeregu zmian, takich jak zmiany kadrowe w organach
Emitenta czy zmiana profilu dziatalnosci Emitenta w sposob odbiegajgcy od obecnego, co moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwenciji, na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacii.

3.44 Ryzyko niepozyskania, nieprzediuzenia lub zazadania wczesniejszej sptaty
finansowania

Finansowanie spoétek celowych Emitenta odbywa sie najczesciej poprzez finansowanie
uzyskiwane w roznych formach od bankow lub podmiotéw udzielajgcych pozyczek. W przypadku
— w szczegolnosci — niekorzystnej sytuacji na rynku finansowym lub niekorzystnej oceny danego
przedsiewziecia przez instytucje finansowe lub pozyczkodawcow mogg wystapi¢ trudnosci z
pozyskaniem finansowania niezbednego do uruchomienia przedsiewziecia badz tez trudnosci z
przesunieciem terminu sptaty kredytu czy pozyczki (w przypadku, gdy Emitent bedzie zabiegat o
takie przesuniecie). Ponadto, w przypadku niewywigzywania sie Emitenta lub spétki celowej z
obowigzkow okreslonych umowg kredytowg lub pozyczkowg, moze réwniez wystapic przypadek
zazgdania przez bank dokonania wczesniejszej sptaty kredytu (pozyczki). Ewentualne wystgpienie
powyzszych sytuacji mogtoby zmusi¢ Emitenta lub spotke celowg do wczesniejszej sprzedazy
catosci lub czesci nieruchomosci bgdz do wstrzymania realizacji projektu, co odbitoby sie
negatywnie na efektywnosci finansowej danego przedsiewziecia.

W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego finansowania, wzrost skali dziatalnosci Grupy
Emitenta oraz tempo osiggania niektdrych celow strategicznych mogg ulec spowolnieniu w
stosunku do pierwotnych zatozen. Pomimo faktu, ze Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalnosé
korzystajgc z wielu zrodet finansowania (w tym z kredytéw biezgcych, dtugoterminowych kredytow
inwestycyjnych, pozyczek oraz obligacji), nie ma pewnosci co do tego, czy Grupa Emitenta bedzie
w stanie, w razie potrzeby, pozyska¢ wymagane finansowanie lub czy $rodki te zostang
podmiotom Grupy Emitenta udostepnione na korzystnych warunkach. Opéznienia w dostepie do
finansowania zewnetrznego, mniej korzystne od zatozonych warunki tego finansowania lub
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problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z dotyczgcych finansowania mogg
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a
w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji.

Ryzyka zwigzane z nieprzewidzianym rozwojem sytuacji dotyczacej konfliktu
zbrojnego na terytorium Ukrainy

Emitent nie prowadzi dziatalnosci inwestycyjnej na terenach Ukrainy, Biatorusi ani Ros;ji i nie jest
bezposrednio narazony na skutki dziatann wojennych ani sankcji gospodarczych. Tym samym
Zarzad Emitenta ocenia, iz konflikt w Ukrainie nie ma bezposredniego, istotnego wptywu na
dziatalnos¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe. Niemniej Zarzad Emitenta bierze
pod uwage, iz konflikt w Ukrainie moze mie¢ potencjalne, negatywne skutki posrednie na
otoczenie rynkowe Emitenta chociazby w takich sferach jak: dostepnosc¢ i koszt pozyskiwanego
finansowania (wzrost stop procentowych), wzrost kosztéw budowy i materiatéw budowlanych.

Dodatkowo, w ocenie Emitenta, w perspektywie dalszego okresu, wojna w Ukrainie moze mie¢
potencjalny wptyw na wyniki finansowe w zakresie harmonogramu sprzedazy zakonczonych
projektéw Emitenta (na opdznianie planowanych transakcji na terytorium Polski i realizowanych w
Polsce inwestycji nieruchomosciowych). Wspomniane ryzyko dotyczy gtéwnie projektu ,Centrum
Praskie KONESER” realizowanego projektu CPK, co do ktérego wspdlnicy podjeli decyzje o
rozpoczeciu dziatan w zakresie jego sprzedazy. Przedtuzanie sie i potencjalne rozszerzanie
zakresu dziatan militarnych w zwigzku agresjg na sagsiadujgcg z Polskg Ukraine, moze, w ocenie
Emitenta, podwyzsza¢ ocene ryzyka ze strony instytucjonalnych inwestoréow (w tym funduszy
nieruchomosciowych), co moze w konsekwencji powodowaé odraczanie w czasie podejmowania
decyzji nabywania znaczacych aktywow nieruchomosciowych.

Obligacje moga nie stanowi¢ wlasciwej inwestycji dla wszystkich inwestorow

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje
jest dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegodlnosci,
kazdy potencjalny inwestor powinien:

a) posiada¢ wystarczajaca wiedze i doswiadczenie do dokonania wiasciwej oceny Obligacji
oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

b) posiadac¢ znajomos¢ oraz dostep do odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje
oraz wplywu inwestycji w Obligacje na jego ogolny portfel inwestycyjny;

c) posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

d) w petni rozumie¢ Warunki Emisji oraz posiada¢ znajomos¢ zasad funkcjonowania rynkow
finansowych; oraz

e) posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i inflacji
oraz innych czynnikéw, ktére mogg wplyngé na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia
réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

a) Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

b) Obligacje mogg by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz
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c) obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Instytucje finansowe powinny uzyska¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad.

3.47 Ryzyko braku zdolnosci Emitenta do sptaty zadtuzenia z Obligacji w przysziosci

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy od tego, czy wdrozenie jego strategii zakonczy sie
powodzeniem, a takze od czynnikéw: finansowych, zwigzanych z konkurencjg, prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym czynnikéw znajdujgcych sie poza jego kontrolg. Dodatkowo,
niektére z udzielonych Emitentowi kredytoéw oraz inne umowy pozyczki mogg sta¢ sie wymagalne
przed przewidzianym terminem wymagalnosci Obligaciji.

Jezeli Emitent w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia nie
bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajgcych przeptywow pienieznych pochodzacych z
dziatalnosci operacyjnej, moze by¢ on zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego
zadtuzenia. Co wiecej, przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej moga by¢ niewystarczajgce
na sptate Obligacji w catosci w terminie ich wymagalnosci, co moze spowodowaé koniecznosé
refinansowania Obligacji. Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania swojego zadtuzenia, z
Obligacjami wigcznie, zalezne bedzie, miedzy innymi, od:

a) sytuacji finansowej Emitenta w danym czasie;
b) zastrzezen obowigzujgcych w stosunku do umow rzadzacych jej zadluzeniem; oraz
¢) innych czynnikéw, a w szczegélnosci warunkéw rynkowych.

Emitent nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie
beda dla niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mégt pozyskac¢ dodatkowe finansowanie.

Jezeli refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne,
Emitent moze by¢ zobowigzany do sprzedazy czesci swoich aktywow w okolicznosciach, ktore
moga nie pozwoli¢ na uzyskanie najwyzszych cen lub uniemozliwi¢ spetnienie swoich zobowigzan
dtuznych, z kazdg z Obligacji wigcznie, co mogtoby umozliwi¢ ztozenie przez Obligatariuszy
zgdania dokonania Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza. W przypadku powstania
uprawnienia Obligatariuszy do ztozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wykonanie przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu
moze spowodowac, ze Emitent nie bedzie posiadat Srodkéw finansowych w wysokosci
wystarczajgcej dla przeprowadzenie Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza w
odpowiednim Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Emitent podejmuje dziatania w celu dopasowania struktury terminéw sptaty kredytow bankowych
lub innych zobowigzan z tytutu finansowania diuznego w taki sposéb, aby terminy ich sptaty nie
pokrywalty sie z terminami wykupu kwoty gtéwnej Obligacji.

3.48 Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze zobowigzanh
wynikajgcych z Warunkéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do
zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan
uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w
okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rowniez zdarzenie, w wyniku ktérego
oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z
dnia emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligaciji.

Zwtoka lub niezawinione przez Emitenta opdznienie w sptacie zobowigzan z tytutu Obligaciji,
stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie przez okres co najmniej 3 (trzech) dni bedzie
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uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mogt bezwarunkowo zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligagiji.

W powyzszym wypadku, Obligacje bedg podlega¢é wykupowi przed pierwotnie wskazanym
terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadfosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji mogg zostaé
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢
swych roszczen na drodze postepowania sgdowego, co moze wigzaé sie z koniecznoscig
poniesienia zwigzanych z tym kosztéw (w szczegodlnosci opfat sagdowych).

Ryzyko wynikajace z braku zabezpieczenia Obligaciji

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o Obligacjach i zgodnie z
Warunkami Emisji nie bedg dodatkowo zabezpieczane po Dniu Emisji. Emitent nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczeh w przysztosci. W szczegoélnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden
inny podmiot nie obcigzyt swoich aktywow na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat
wyodrebnienia srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci
finansowej aktywa posiadane przez Emitenta mogg okazac sie niewystarczajgce do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie mogto by¢ prowadzone na zasadach
ogolnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego. Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie z
majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z
przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majgtku
Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zosta¢ zaspokojone
w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko Natychmiastowego Wykupu Obligacji z powodu postepowania
upadiosciowego, potaczenia lub likwidacji Emitenta

Obligacje podlegajg Natychmiastowemu Wykupowi w przypadku, gdy (i) zostanie wydane
prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajgce jego upadios¢ (zgodnie z Prawem
Upadtosciowym) lub (ii) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata lub wydane
postanowienie wiasciwego sadu o likwidacji Emitenta; lub (iii) Emitent dokona potgczenia z innym
podmiotem, nastgpi jego podziat lub przeksztatcenie formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

We wskazanych powyzej przypadkach Obligacje stang sie natychmiastowo wymagalne, ptatne i
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym Dniem Wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do
dokonywania ptatnosci z Obligaciji.

W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta, jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnosci
wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze
zaspokajani bedg po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci
pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za
trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadto$ci. Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o
ogtoszenie upadiosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie upadtosciowe moze zostac
umorzone z braku majgtku Emitenta wystarczajgcego na zaspokojenie kosztéw postepowania. Z
kolei w przypadku ogtoszenia upadiosci w stosunku do Emitenta wszyscy Obligatariusze sg
zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o ktdrym mowa w Prawie
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Upadtosciowym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu wierzycieli albo gtosowali
przeciwko takim uchwalom. W szczegdlnosci, wierzytelnosci z tytulu Obligacji mogg ulec
zmniejszeniu w ramach wigzacego Obligatariuszy ukfadu w upadtosci, takze w przypadku
Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali przeciwko takiemu uktadowi w
upadtosci.

Ponadto, w przypadku wszczecia postepowania upadtosciowego wobec Emitenta, Obligatariusze
mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zakladanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji
bedacych przedmiotem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, a ponadto istnieje ryzyko, Zze moga
nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkéw lub nie odzyskac¢ ich wcale, a prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do
petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

3.51 Ryzyko otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta

W razie zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z
Obligacji, mogg podlegaé restrukturyzacji na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego, pod
warunkiem otwarcia przez sgd postepowania restrukturyzacyjnego na wniosek ztozony przez
Emitenta jako dtuznika (lub inny podmiot uprawniony do ztozenia wniosku restrukturyzacyjnego na
mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego).

Restrukturyzacja moze polega¢ m.in. na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z Obligaciji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje w
Emitencie. Szczegdlng formg postepowania restrukturyzacyjnego jest postepowanie sanacyjne, o
ktorym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym. Otwarcie takiego postepowania wobec Emitenta
mogtoby spowodowac, ze jego mienie wesztoby w sktad masy sanacyjnej, uniemozliwiajgc bgdz
utrudniajgc Obligatariuszom dochodzenie roszczeh z Obligacji. Ponadto, w razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego moze nie by¢ mozliwe prowadzenie egzekucji wobec Emitenta
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

W przypadku gdyby w ramach danego postepowania restrukturyzacyjnego (innego niz
postepowanie o zatwierdzenie uktadu) wierzytelnosci Obligatariuszy wobec Emitenta z tytutu
Obligacji bytyby z mocy prawa objete uktadem (jako wierzytelnosci niezabezpieczone), od dnia
otwarcia takiego postepowania restrukturyzacyjnego do dnia jego zakonczenia albo
uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu takiego postepowania wobec Emitenta,
spetnianie przez Emitenta (albo zarzadce majgtkiem Emitenta) swiadczen wynikajgcych z
Obligacji bytoby niedopuszczalne. Oznaczatoby to, ze Emitent nie wyptacatby na rzecz
Obligatariuszy srodkow z tytutu Obligacji, zaréwno w odniesieniu do odsetek, jak i kwoty wykupu.

W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu
Obligacji, a ponadto istnieje ryzyko, ze mogg nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych
srodkéw lub nie odzyska¢ ich wcale, a prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢
utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy. W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta
wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidtowo podjetymi uchwatami zgromadzenia wierzycieli, o
ktérym mowa w Prawie Restrukturyzacyjnym, nawet jesli nie byli obecni na danym zgromadzeniu
wierzycieli albo gtosowali przeciwko takim uchwatom. W szczegdlnosci, wierzytelnosci z tytutu
Obligacji moga ulec zmniejszeniu w ramach wigzgcego Obligatariuszy uktadu, takze w przypadku
Obligatariuszy, ktérzy na zgromadzeniu wierzycieli gtosowali przeciwko takiemu ukfadowi.

3.52 Ryzyko Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w punkcie 8 Warunkéw Emis;ji
Przypadkéw Naruszenia, uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza oraz podjecia — w odniesieniu do niektorych z takich zdarzen
— uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia Zgody na Wczesniejszy Wykup,
Obligatariusze bedg uprawnieni do zazgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie
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Obligatariusza. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynno$ci.

Obligatariuszom przystuguje takze prawo do zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji w
nastepstwie Sprzedazy Aktywdw Kluczowych opisane w punkcie 11 Warunkéw Emisiji.

Jednoczesnie nalezy zastrzec, ze Obligatariusze nie bedg uprawnieni do otrzymania przychodéw
z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza (lub odpowiednio dniem wczesniejszego wykupu Obligaciji na skutek wystapienia z
Zadaniem Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych) a Dniem
Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze mogg nie mie¢ mozliwosci uzyskania pierwotnie
zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedgcych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza.

3.53 Ryzyko Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwo$¢ Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przed
nadejsciem Dnia Wykupu. Do Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze doj$¢ w
przypadku, kiedy Emitent stwierdzi, ze koszty finansowania dziatalnosci Emitenta przy pomocy
innych zrédet finansowania bedg nizsze, niz koszty ponoszone z tytutu finansowania przy pomocy
Obligacii.

W przypadku ztozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Obligacje podlegajg wykupowi, za$ Obligatariusze nie bedg mogli uzyskaé
przychodéw z Odsetek od Obligacji za okres pomiedzy Dniem Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta a Dniem Wykupu. W takim wypadku Obligatariusze moga nie mie¢ mozliwosci
uzyskania pierwotnie zaktadanej stopy zwrotu z tytutu Obligacji bedgcych przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

3.54 Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy i jego uchwatami

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy jest konieczne do zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Obligatariusz potencjalnie
nie bedzie mégt samodzielnie - bez wspdétdziatania z innymi Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw
Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonac niektérych z przystugujgcych mu uprawnien,
gdyz: (i) Emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wylgcznie na
zgdanie Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co najmniej 5% wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji (z wyjatkiem Obligacji posiadanych przez Emitenta albo podmioty z Grupy Emitenta —
podmioty te muszg sie liczy¢ z brakiem mozliwosci wykonywania uprawnienh z tytutu posiadanych
Obligacji w zakresie uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy) albo w innych sytuacjach
przewidzianych przez Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy; (ii) do podjecia uchwat przez
Zgromadzenie Obligatariuszy wymagane jest kworum oraz wiekszo$¢ gtoséow okreslone w
Warunkach Emisji oraz Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, przy czym czes¢ sposrod
uchwat dla swojego podjecia wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy, ktérej uzyskanie moze by¢
bardzo utrudnione lub niemozliwe; oraz (iii) uprawnienia Zgromadzenia Obligatariuszy dotyczag
jedynie kwestii okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia stanowigcego podstawe Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, dany Obligatariusz moze nie by¢ w stanie
ztozyé skutecznego zgdania Warunkowego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
dopoki Zgromadzenie Obligatariuszy nie wyda w formie uchwaly Zgody na Wczes$niejszy Wkup.
Podjecie takiej uchwaly wymaga, aby gtosowata za nig liczba Obligatariuszy pozwalajgca na
uzyskanie bezwzglednej wiekszosci prawidtowo oddanych gtosow wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Brak uzyskania takiej wiekszosci powoduje
niemoznos¢ skutecznego ztozenia przez Obligatariusza zgdania Warunkowego Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w sytuacji, o ktérej wspomniano powyzej.

Obligatariusze mogg réwniez zosta¢ pozbawieni mozliwosci skutecznego ztozenia zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w odniesieniu do danego Przypadku
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3.55

3.56

3.57

Naruszenia w sytuacji podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie
wydania Zgody na Naruszenie. Podjecie takiej uchwaty wymaga, aby gtosowata za nig liczba
Obligatariuszy pozwalajgca na uzyskanie wiekszosci 3/4 prawidtowo oddanych gtoséw wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Wszyscy Obligatariusze sg zwigzani prawidlowo podjetymi uchwatami Zgromadzenia
Obligatariuszy, nawet jesli nie byli obecni na danym Zgromadzeniu Obligatariuszy albo gtosowali
przeciwko takim uchwatom. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy
okreslonych uchwalt, Obligatariusze mogg zostaé pozbawieni uprawnienia do ztozenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, nawet pomimo gtosowania przez
okreslonych Obligatariuszy przeciwko podjeciu takich uchwat, co w konsekwencji moze
spowodowac niemoznos$¢ zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy lub zaspokojenie ich w
mniejszym zakresie niz miatoby to miejsce gdyby takie uchwaty nie zostaty podjete.

Ryzyko wplywu struktury holdingowej na zakres uprawnien Obligatariuszy
wynikajacych z Warunkéw Emisji

Grupa Emitenta dziata w strukturze holdingowej. Warunki Emisji dotyczg Emitenta i przewidujg
powstanie réznego rodzaju uprawnien Obligatariuszy w przypadku zdarzen zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta (w tym uprawnienie dotyczgce mozliwosci zgdania Wczesniejszego
Wykupu na Zagdanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia Przypadkéw Naruszenia). Ponadto
Warunki Emisji zawierajg analogiczne postanowienia w przedmiocie zdarzen dotyczgcych
podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta. Ewentualne wystgpienie
zdarzen na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta o
potencjalnie istotnym znaczeniu dla Grupy Emitenta moze spowodowac powstanie uprawnienia
dotyczgcego mozliwosci zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. W takim
jednak wypadku obligatariusze winni mie¢ na uwadze, ze wiekszos¢ przychodéw Grupy Emitenta
osiggana jest na poziomie podmiotéw zaleznych od lub pozostajgcych pod kontrolg Emitenta,
dodatkowo wigkszos¢ aktywéw Grupy Emitenta stanowi wtasnos¢ podmiotéw zaleznych od lub
pozostajgcych pod kontrolg Emitenta, gdy tymczasem zobowigzania z tytutu Obligacji sg jedynie
zobowigzaniami Emitenta, nie zas podmiotéw od niego zaleznych lub wspétkontrolowanych.
Zaspokojenie roszczen z tytutu Obligacji bedzie zatem wymagato przeprowadzenia deinwestycji
udziatéw (wktadoéw) Emitenta w podmiotach zaleznych lub wspétkontrolowanych, co moze
skutkowac koniecznoscig sprzedazy aktywow tych podmiotéw po cenach nizszych niz rynkowe
lub tez znacznym wydtuzeniem procesu splaty zobowigzan z tytutu Obligaciji.

Ryzyko zwigzane niedopuszczalnoscia przenoszenia praw z Obligacji

W przypadku ustalenia uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z Obligaciji,
w szczegolnosci prawo do uzyskania Kwoty Wykupu lub Odsetek, nie mogg by¢ w zaden sposob
przenoszone na osoby trzecie, w szczegdlnosci poprzez przeniesienie wlasnosci Obligacji lub
poprzez przelew wierzytelnosci z tytutu Obligac;i.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligatariusz nie bedzie mogt dokona¢ zbycia praw z
Obligacji w przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra moze wptyngé na terminowos¢, wysokos¢ lub
mozliwo$¢ uzyskania srodkow z tytutu wykupu Obligacji, w szczegolnosci w przypadku ogtoszenia
upadtosci Emitenta lub wszczecia wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego, a takze na
wypadek likwidacji lub przeksztatcenia Emitenta.

Do ustalenia praw z tytutu Obligacji dochodzi w przypadku wystgpienia przypadku Wykupu
Obligacji, Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza, Wczeéniejszego Wykupu w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
oraz Natychmiastowego Wykupu Obligacji

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig kursu rynkowego i pltynnosci Obligacji

Obrét obligacjami notowanymi na ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligaciji
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moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i
popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sie od Ceny
Emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw.
W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdélnej sytuacji na GPW wahaniom moze
ulegaé ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien Noty Informacyjnej
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po dowolnej cenie.

3.58 Ryzyko stép procentowych

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztaltowania sie poziomu Stopy
Bazowej w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowag,
ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmienno$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, po jakiej stopie
bedzie mdgt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.59 Ryzyko zmiany prawa

Warunki Emisji podlegajg przepisom prawa polskiego obowigzujgcych w dniu sporzadzenia
niniejszej Noty Informacyjnej. Nie ma pewnosci, co do wplywu jakichkolwiek ewentualnych
postanowien sgdowych lub zmiany przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po
dacie sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zmiany prawa dojdzie do zmiany zakresu uprawnien Obligatariuszy
w szczegolnosci w zakresie wykupu lub ptatnosci odsetek, praw zwigzanych z udziatem w
Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz mozliwosci podejmowania przez nie uchwat, a takze
dopuszczalnosci i ograniczen w obrocie Obligacjami w ASO.

3.60 Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, jego interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywajg
czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te moga polegac nie tylko na
podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego moga takze wynikac
z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzahn przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkow.
Czeste zmiany przepisow prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania
przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie okazac niekorzystne dla Emitenta, co
w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowag Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegdlnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Moze to negatywnie wptywaé na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.61 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW organizator alternatywnego systemu obrotu moze
zawiesi¢ obrot instrumentami dtuznymi w nastepujgcych przypadkach:

a) nawniosek emitenta,
b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 11 ust. 1a zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego
Systemu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
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przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa powyzej w literach (b) lub (c).

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami dtuznymi na okres
wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami takze przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu danych instrumentéw z obrotu oraz do czasu takiego
wykluczenia.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, GPW jako
organizator alternatywnego systemu obrotu, na zadanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi, w przypadku gdy obrét tymi instrumentami jest dokonywany w
okolicznoséciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zgdaniu, o ktérym
mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF moze wskazac¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78
ust. 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja uchyla decyzje
zawierajgcg zgdanie, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczehstwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Na podstawie art. 78 ust. 4a organizator ASO moze podja¢ decyzje m.in. 0 zawieszeniu obrotu
papierami wartosciowymi w przypadku, gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia
intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator informuje
KNF o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje
do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d, w przypadku miedzy innymi, zawieszenia obrotu, o ktérym mowa
powyzej, KNF wystepuje do spétek prowadzacych rynek regulowany, innych podmiotow
prowadzgcych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych zorganizowane
platformy obrotu oraz podmiotéw systematycznie internalizujgcych transakcje z siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zgdaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z
podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informaciji poufnej,
manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji
spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (EU) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. (,MAR”), chyba ze takie
zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw
inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.62 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze
wykluczy¢ instrumenty dluzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastepujgcych
przypadkach:
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a) nawniosek emitenta akcji — w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu nastepuje
w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,

b) nawniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem mozliwosci
uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

c) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

d) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu,

e) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

f)  wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztatcenia.

Dodatkowo organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO
GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu:

@ w przypadkach okre$lonych przepisami prawa, w szczegolnosci:

0] w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na
wycofanie akcji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu;

(i) w przypadku akcji - po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta tych akcji lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta akcji ze wzgledu
na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania;

(b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
© w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

(d) w przypadku dtuznych instrumentéow finansowych — po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta diuznych
instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu
na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania.

Ponadto organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO
GPW, wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu niezwtocznie po
uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla interesow
inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zgdanie KNF,
organizator ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku,
gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4d, w przypadku miedzy innymi, wykluczenia z obrotu, w przypadku
wskazanym powyzej, KNF wystepuje do spotek prowadzgcych rynek regulowany, innych
podmiotéw prowadzgcych alternatywne systemy obrotu, innych podmiotéw prowadzacych
zorganizowane platformy obrotu oraz podmiotéw systematycznie internalizujgcych transakcje z
siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujgcych obrét tymi samymi
instrumentami finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zzgdaniem
zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim
instrumentu pochodnego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane
jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji
poufnej, manipulacji na rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane
akcji spotki publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o
emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 MAR, chyba ze takie
zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw
inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.63 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i regulaminowymi naktadanymi w
zwigzku z niewywigzaniem sie przez spétke z obowigzkéw informacyjnych

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci obowigzki informacyjne
wynikajgce z Ustawy o Ofercie, KNF moze: (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, papierow
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe emitenta
sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych
papierow wartosciowych z obrotu w tym systemie; albo (ii) natozy¢, biorac pod uwage w
szczegolnosci sytuacije finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana, kare pieniezng do wysokosci
1.000.000,00 PLN; albo (iii) zastosowaé obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki przewidziane w art. 17 ust. 1 i 4-8 MAR, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu, albo natozy¢é kare pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000 zt, albo zastosowac
obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 MAR, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia
obowigzkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 MAR, KNF moze natozy¢ na osobe, ktéra w tym
okresie petnita funkcje cztonka zarzagdu Emitenta, kare pieniezng do wysokosci 2.072.800,00 PLN.
W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
Emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej, KNF
moze natozyC kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej
straty.
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Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki wynikajagce z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Zgodnie z § 17c ust.1 pkt. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadku, gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepisdow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegoblnosci, o ktérych mowa w § 15a i 15b lub § 17-17b polegajgce na wymogu informowania
ASO GPW przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia GPW moze upomnie¢ Emitenta zgodnie z 17c ust.1 pkt. 1 Regulaminu ASO GPW, lub
natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zt.

Zgodnie z § 17¢ ust.3 Regulaminu ASO GPW w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
na rynku ASO GPW badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie §
17c ust. 2, GPW moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2 nie moze przekraczaé 50.000 zt.

GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie
wiasciwych przepiséw Regulaminu ASO GPW, decyzji o zawieszenie obrotu danymi
instrumentami dtuznymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.
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4

4.1

4.2

4.3

DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZONYCH
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéw diuznych

Niniejsza Notg Informacyjng objetych jest tgcznie 44.740 (czterdziesci cztery tysigce siedemset
czterdziesci) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 44.740.000,00 PLN (czterdziesci
cztery miliony siedemset czterdziesci tysiecy ztotych), stanowigcych niezabezpieczone obligacje
zwykte na okaziciela wyemitowane przez Emitenta.

Obligacje zostaty wyemitowane w dniu 24 lutego 2025 r. i oznaczone jako seria BBI0227, zas$ po
rejestracji w Depozycie KDPW oznaczone zostaty kodem ISIN PLO022900065.

Cel Emisji

Zgodnie z WEO srodki uzyskane z emisji Obligacji zostaly w pierwszej kolejnosci przeznaczone
na sptate zadtuzenia Emitenta wynikajgcego z zapadajgcych w dniu 24 lutego 2025 r. obligacji
serii BB10225. Emitent dokonat catkowitego wykupu obligacji BBI0225, sptacajgc zaréwno nominat
tych obligacji na kwote 37.000.000,00 PLN, jak réwniez nalezne odsetki za ostatni okres
odsetkowy (odsetki w kwocie 2.564.100,00 PLN). Kwota stanowigca réznice pomiedzy srodkami
uzyskanymi z emisji Obligacji a kwotg zadtuzenia z tytutu obligacji serii BBI0225 zostata
przeznaczona na pokrycie kosztow dziatalnosci i realizacje projektow inwestycyjnych Grupy
Emitenta.

Wielkos$¢ emisji

W ramach emisji zostato wyemitowanych tgcznie 44.740 (czterdziesci cztery tysigce siedemset
czterdziesci) Obligacji. Wprowadzeniu do obrotu na ASO Catalyst podlegajg wszystkie
wyemitowane Obligacje, czyli: 44.740 sztuk Obligacji o fgcznej wartosci nominalnej wynoszgce;j
44.740.000,00 PLN (czterdziesci cztery miliony siedemset czterdziesci tysiecy ztotych). Obligacje
sg niezabezpieczonymi obligacjami zwyktymi na okaziciela.

Oferta Obligacji nie wymagata sporzgdzenia, zatwierdzenia i opublikowania prospektu, o ktérym
mowa w Rozporzagdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku zorganizowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (dalej: ,Rozporzadzenie Prospektowe”). Podstawg zwolnienia z tego
wymogu byta okolicznos¢, ze Obligacje byty oferowane mniej niz 150 podmiotom (art. 1 ust. 4 lit.
b Rozporzadzenia Prospektowego).

Ponadto oferta Obligacji nie wymagata sporzgdzenia, opublikowania i zatwierdzenia memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie (art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie),
albowiem liczba podmiotéw, do ktérych kierowana byta oferta Obligacji, wraz z liczbg podmiotow,
do ktérych kierowane byty oferty publiczne obligacji, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b
Rozporzadzenia Prospektowego, dokonane w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie przekroczyta
149.

Oferta Obligacji zostata skierowana tgcznie do 10 (dziesieciu) podmiotéw.

Na dzien sporzagdzenia Noty Informacyjnej zadluzenie Emitenta z tytutu obligacji wynika jedynie z
Obligacji — tzn. nie istniejg inne obligacje wyemitowane przez Emitenta, poza Obligacjami.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej istnieje mozliwos¢ wyemitowania przez Emitenta
obligacji w ramach limitu przewidzianego Programem Emisji do maksymalnej tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 25.260.000,00 PLN (dwadziescia pie¢ milionéw dwiescie szesédziesigt
tysiecy ztotych), z zastrzezeniem emisji obligacji z przeznaczeniem na wykup obligacji uprzednio
wyemitowanych w ramach Programu Emisji, albowiem zgodnie z Programem Emisji wartos¢
nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w kazdym czasie trwania
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4.4

4.5

45.1

4.5.2

45.3

45.4

4.5.5

4.5.6

4.5.7

Programu Emisji nie moze przekroczy¢ maksymalnej wartosci tego programu (czyli 70.000.000,00
PLN) za wyjatkiem emisji nowej serii obligacji z przeznaczeniem pozyskanych $srodkéw na
czesciowy lub catkowity wykup obligacji poprzednich emisji. W takim wypadku wartos¢ nominalna
wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji moze przekroczy¢ maksymalng wartosé
Programu Emisji o nie wiecej niz o wartos¢ nominalng obligacji emitowanych w celu wykupu
obligacji poprzednich emisji i przez okres niezbedny do dokonania wykupu.

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji w ofercie byta rowna warto$ci nominalnej jednej Obligacji i wynosita
1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dluznych instrumentéw finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu

Daty rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy:
Data rozpoczecia subskrypcji Obligacji: 17 lutego 2025 r.
Data zakonczenia subskrypcji Obligacji: 20 lutego 2025 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Data dokonania przydziatu Obligacji: 24 lutego 2025 .

Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Subskrypcjg objetych byto tgcznie 45.000 (czterdziesci pie¢ tysiecy) Obligacji. Taka liczba
Obligacji zostata zaoferowana inwestorom.

Stopa redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku, gdy choé w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw diuznych byta mniejsza od liczby papieréw
wartosciowych, na ktére ztozono zapisy.

W ramach subskrypcji Obligacji nie doszto do redukcji zapisow.

Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy
W ramach subskrypcji przydzielono 44.740 (czterdziesci cztery tysigce siedemset czterdziesci)
Obligaciji.
Jednemu z inwestorow, ktéremu zaoferowano 260 (dwiescie szescdziesiat) Obligacji i ktory
subskrybowat 260 Obligacji nie przydzielono ostatecznie subskrybowanych przez tego

inwestora Obligacji, z uwagi na fakt, iz inwestor ten nie dokonat optacenia subskrybowanych
Obligacji w terminie wynikajgcym z Propozycji Nabycia.

Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane (obejmowane)

Cena emisyjna wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) za jedng Obligacje.

Warto$¢é nominalna instrumentéw dituznych

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc zitotych) za jedng
Obligacje.
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4.5.8

4.5.9

4.5.10

4511

45.12

Liczba oséb, ktére ztozyly zapisy na instrumenty dituzne objete subskrypcjg lub
sprzedaza w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji zapisy na Obligacje ztozyto tgcznie 10 (dziesie¢) podmiotdw.

Liczby oséb, ktérym przydzielono instrumenty dluzne w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegoéinych transzach

Przydziatu Obligacji dokonano tgcznie na rzecz 9 (dziewieciu) podmiotow.

Jednemu z inwestoréw, ktéremu zaoferowano 260 (dwiescie szes$cédziesigt) Obligacji i ktory
subskrybowat 260 Obligacji nie przydzielono ostatecznie subskrybowanych przez tego
inwestora Obligacji, z uwagi na fakt, iz inwestor ten nie dokonat optacenia subskrybowanych
Obligacji w terminie wynikajgcym z Propozyciji Nabycia.

Informacja czy osoby, ktéorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
subskrypcji sa podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust.
6 Regulaminu ASO

Osoby (podmioty), ktérym przydzielono Obligacje nie sg podmiotami powigzanymi z Emitentem
w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty dtuzne w ramach wykonywania
umow o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktore objeli, wraz z
faktyczng ceng jednostki instrumentu diuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy. Obligacje nie byly przedmiotem umowy o subemisje inwestycyjng lub umowy o
subemisje ustugowa.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaly zaliczone do kosztéow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutéw

taczne koszty emisji wyniosty ok. 828 tys. PLN brutto (stownie: osiemset osiem tysiecy ztotych).
Do kosztéw emisji zaliczono (kwoty brutto):

a) koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty — ok. 814 tys. PLN (stownie: siedemset
dziewiecdziesiat cztery tysigce ztotych),

b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie - brak kosztéw,

c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa — ok.
14 tys. PLN (stownie: czternascie tysiecy ztotych),

d) promociji oferty — brak kosztow.

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji bedg rozliczane w czasie przez okres do
momentu wykupu Obligacji. W sprawozdaniu finansowym zostang zaprezentowane jako
rozliczenia miedzyokresowe, a nastepnie proporcjonalnie ujmowane w rachunku wynikéw.

4.6 Warunki wykupu i wyptaty oprocentowania

46.1

Wykup Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest 24 lutego 2027 r.
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Obligacje, ktore nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastapi poprzez
zapfate Kwoty Wykupu na rzecz kazdego Obligatariusza.

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmiotow bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajgcym
bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do zgdania przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 4.6.3 nizej.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 4.6.2 nizej.

Kwota Wykupu z tytutu Obligacji, ktérych Dzien Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta ("Nowe Obligacje"), na zadanie Obligatariusza, ktory
zamierza objg¢ Nowe Obligacje moze zostaé zaptacona przez Emitenta w drodze potracenia z
wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do Obligatariusza z tytutu zaptaty ceny emisyjnej Nowych
Obligacji ("Rolowanie Obligacji"), ktére zamierza naby¢ Obligatariusz. Oswiadczenie
Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno by¢é zawarte w przyjeciu
propozycji nabycia Nowych Obligaciji.

4.6.2 Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zgdania Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligaciji, przy czym:

a) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o kiorym mowa w
punkcie 8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), 8.1(xvi)(2), 8.1(xvii),
8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi) Warunkéw Emisji - Obligatariusz
moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligacji bez koniecznosci podjecia
uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy upowazniajgcej Obligatariuszy do
zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Bezwarunkowy Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Obligatariusza”);

b) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w
punkcie 8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxiii) lub
8.1(xxiv) Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki
Zaleznej, o ktorym mowa w punkcie 8.2 Warunkéw Emisji - aby Obligatariusz mogt
zazgdacC wczesniejszego wykupu Obligacji, Zgromadzenie Obligatariuszy musi
najpierw podja¢ uchwate upowazniajgcg Obligatariuszy do zazadania
wczesniejszego wykupu Obligacji (,Warunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”);

C) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystgpieniem okreslonego
zdarzenia), ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotac
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej Zgode na
Naruszenie. Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie
stanowita Zgode na Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub
wystgpienie okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie
bedzie stanowito podstawy do ztozenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

d) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystapieniu okreslonego zdarzenia),
ktore stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej Zgode na Naruszenie. Jesli
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
Naruszenia, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie
okreslonego zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie
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stanowito podstawy do ztoZenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza.

W pisemnym Zzgdaniu Wcze$niejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskazaé podstawe zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oraz
liczbe Obligacji przedstawianych do Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza, z
zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowigzany dodatkowo przedtozy¢: (a) swiadectwo
depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego rachunek papierow
wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na ktéorym zapisane sg
Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacie sg zarejestrowane w Depozycie, albo (b)
zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane w
Ewidencji - obejmujgce Obligacje objete zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza i z terminem waznosci do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
Obligatariusza. Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna byé
zaptacona bez dodatkowych dziatan lub formalnosci w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od
dnia doreczenia zawiadomienia.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zadania Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgtoszenia
zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie
braku ptatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych Ilub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajgcy nie pozniej niz w
terminie 3 dni od takiego dnia (,Dzien Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”).

Wczesniejszy Wykup na Zagdanie Obligatariusza nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza ("Kwota Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza") w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy
czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie bedg
miaty wiasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oblicza sie wedtug nastepujgcej
formuty:

KWWO = (OWWO x KW) + 0

Gdzie:

KWWO: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

OWWoO: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Obligatariusza

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza fgczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajacych

Weczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdrym nastgpi Dzien
Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, do Dnia Wcze$niejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia).

Niezaleznie od wyzej opisanych uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacii
przystugujgcych  Obligatariuszom, w przypadku Sprzedazy Aktywow Kluczowych
(zdefiniowanych stosownie w Warunkach Emisji) Obligacje moga podlega¢ wczesniejszemu
wykupowi, na zasadach wskazanych w postanowieniach 11.2 — 11.6 Warunkéw Emisji
("Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywoéw
Kluczowych"). Postanowienia te przewiduja, ze:

(11.2) W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywéw Kluczowych, Emitent bedzie
zobowigzany, po przedstawieniu przez danego Obligatariusza zgdania wykupu Obligaciji
(,Zadanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych”)
do dokonania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza wszystkich Obligacii,
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ktore zostaty przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego
Obligatariusza;

(11.3) W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywéw Kluczowych,
Emitent, dziatajgc w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezytg starannoscig odpowiednich
czynnosci majgcych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym w
sposéb okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajgc zwiezty opis Sprzedazy
Aktywow Kluczowych;

(11.4) Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do zgdania dokonania przez Emitenta
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych. W celu realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczy¢ do Emitenta,
w terminie 15 Dni Roboczych od dnia publikacji oswiadczenia Emitenta okre$lonego w
punkcie 11.3 Warunkéw Emisji, Zgdanie Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywoéw Kluczowych obejmujgce wszystkie posiadane przez niego Obligacje. tgcznie z
Zadaniem Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych,
Obligatariusz jest zobowigzany przedtozy¢ Emitentowi:

— $wiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego
rachunek papieréw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na
ktorym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w
Depozycie, albo

— zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg
zapisane w Ewidenciji, oraz

— Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy chce skorzysta¢ ze zwolnienia podatkowego).

(11.5) Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych nastapi w najblizszym Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym po uptywie 3
(trzech) miesiecy po uplywie terminu na ziozenie przez Obligatariusza Zadania
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych;

(11.6) W dniu, w ktérym nastgpi Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywow, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktérzy skorzystali z
uprawnienia do tego wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,
obliczong zgodnie z postanowieniami punktu 9.5 Warunkoéw Emisji, z zastrzezeniem ze taki
wykup zostanie dokonany zgodnie z majgcymi w danym czasie zastosowanie odpowiednimi
regulacjami KDPW.

4.6.3 Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo do zlozenia nieodwotalnego zgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji
posiadanych przez Obligatariuszy ("Wczes$niejszy Wykup na Zadanie Emitenta"), za$
Obligatariusz ma obowigzek przyjg¢ nalezng Kwote do Zaptaty w dniu wyznaczonym przez
Emitenta ("Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta") pod warunkiem, ze
Emitent dokonat zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposob przewidziany
w Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem
Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, przy czym Dzien Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta moze nastgpi¢ jedynie w Dniu Ptatno$ci Odsetek, o ktérym mowa w punkcie
4.5 Warunkow Emisiji.

W zgdaniu Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent powinien wskazaé Dzien
Platnosci Odsetek, w ktérym ma nastgpi¢ Wcze$niejszy Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz
liczbe Obligacji majgcych byé przedmiotem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.
Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zgdanie Emitenta moze dotyczy¢ wszystkich lub czesci
Obligaciji.
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W przypadku skorzystania z Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, tgczna warto$é
wykupywanych Obligacji nie moze wynies¢ mniej niz 10% tacznej Wartosci Nominalnej
wszystkich Obligaciji.

W przypadku, gdy fgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu wynosi mniej
niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Emitenta Emitent ma
obowigzek dokona¢ wykupu catosci Obligacji pozostatych do wykupu. Postanowien
poprzedniego akapitu nie stosuje sie.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta ("Kwota Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta") w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzezeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
KWWE = (OWWE « KW) + 0 + [P  (OWWE * KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta;

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie

Emitenta;
KW: oznacza Kwote Wykupu;
O: oznacza tgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu

Wykupowi na Zgdanie Emitenta) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres
Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta,
do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (z wigczeniem tego dnia);

P: oznacza wartos¢ Premii Call, okreslong w Suplemencie do Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od opisanego powyzej Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, w przypadku
wystgpienia Braku Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszenia Konca Publikacji lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny Emitent ma
prawo do wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pozniej niz 30 dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu,
przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu musi przypada¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim
przypadku wykupowi podlegajg wszystkie Obligacje, a kwote, za ktérg Emitent dokona
wczesniejszego wykupu oblicza sie wedtug formuty przedstawionej w punkcie 10.7 Warunkéw
Emisji, z tym, ze pomija sie Premieg Call.

4.6.4 Natychmiastowy Wykup Obligacji

Obligatariusze uprawnieni sg do ztozenia Zzgdania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta,
zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogtoszenia upaditosci Emitenta,
zgodnie z art. 91 Prawa Upadtosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, Obligacje stajg
sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w dniu, w ktérym doszto do
wystgpienia danej okolicznosci (,Dzien Natychmiastowego Wykupu”) bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa Upadtosciowego, przy czym
uznaje sie, ze do spetnienia swiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia srodkéw pienieznych
na rachunek bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.

Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
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KNW = (ONW = KW) + 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi
KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza tgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia)

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce Obligatariuszy
do ztozenia zadania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub
Natychmiastowego Wykupu Obligacji objetych niniejszg Notg Informacyjna.

4.6.5 Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowg ("Stopa Procentowa"). Dla potrzeb obliczen
przyjmuje sie, iz rok ma 365 dni.

Ustalenie Stopy Bazowej nastepuje wedtug zasad okreslonych w punkcie 4.2. Warunkow Emisiji.
Zgodnie z tymi postanowieniami:

a) Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR dla Wtasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe.

b) Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz
zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

¢) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konhca Publikacii)
lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany ponize;.

d) Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

e) Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

() Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zostat wskazany do stosowania
zamiast WIBOR w ustawie Ilub rozporzadzeniu do ustawy Ilub ktory
rekomendowata (w najnowszej wydanej rekomendacji) do stosowania grupa, ciato
lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika WIBOR na podstawie
przepiséw prawa lub jest w inny sposob rekomendowany przez organ panstwowy
lub inny organ wtadzy publicznej;

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;
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(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy

Bank Polski.

f) Emitent stosuje metody, o kiérych mowa w punkcie (e) powyzej, w kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (iii). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wigcznie z tym dniem.

g) Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna,
zerowa, jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez
sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla
ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania
zwigzane z zastgpieniem WIBOR,;

raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w podpunktach od (i) do (iii) punktu (e) powyzej:

A. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

B. Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje
sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w podpunktach od (i) do (iii) punktu (e) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie
odniést sie do Korekty:

— Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

— Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

— mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo
pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy
WIBOR nie zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogtoszenie Kohca
Publikaciji) albo dniem w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo
dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci
WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

(B) biorgc pod uwage, kazdy dzieh z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

h) Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny jest
przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane
zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie 14
(Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o ktérym mowa powyzej, ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej
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sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest
wymagana.

j) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

K) W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktow (c) — (h) odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Odsetki przypadajace na kazdg Obligacje bedg naliczane zgodnie z punktem 4.3. Warunkow
Emisji. Stosownie do tego postanowienia odsetki przypadajgce na kazda Obligacje sg naliczane
wedtug nastepujacej formuty:

_ SP«WN = LD

ko 365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy czym w
przypadku otrzymania wartosci nierébwnajgcej sie co do grosza, zostanie ona: (i) w
przypadku nieréwnosci wiekszej niz (lub rownej) pét grosza — zaokraglona w goére lub (ii)
w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pét grosza — zaokrgglona w dot,

SP: oznacza Stope Procentowg ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,
WN: oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji, oraz
LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpozniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytgczajgc pierwszy Dzien Przekazania
Informaciji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w
najblizszym Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty
przypadajgcej do zaptaty w najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem kolejnego akapitu, Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Pfatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Platnosci $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypada¢ na dzien
niebedgcy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma swiadczenie pieniezne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zadania odsetek za opéznienie ani
innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

W razie braku pfatnosci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych od
Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest
uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu przypadajgcym nie pozniej niz w terminie 3 (trzech)
dni od pierwotnego Dnia Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktére nie zostaly wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujgcego po Dniu Wykupu
naliczane bedg odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych Obligaciji wedtug
stopy procentowej w stosunku rocznym réwnej maksymalnej stopie odsetek za opdznienie
zgodnie z art. 481§2! Kodeksu Cywilnego, obowigzujgcej w danym czasie.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegdtowymi Zasadami.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek dla Obligacji przypadaja:
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Pierwszy dzien Okresu | Ostatni dzien Okresu Dzien Platnosci Dzien Ustalenia
Odsetkowego Odsetkowego Odsetek Uprawnionych
24.02.2025r. 25.08.2025 r. 25.08.2025 r. 14.08.2025 .
25.08.2025 r. 24.02.2026 r. 24.02.2026 r. 16.02.2026 r.
24.02.2026 r. 24.08.2026 r. 24.08.2026 r. 14.08.2026 r.
24.08.2026 r. 24.02.2027 r. 24.02.2027 r. 16.02.2027 r.

* w pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego odsetki nie sg naliczane, zgodnie z definicjg
Okresu Odsetkowego w Warunkach Emisji.

4.6.6 Podwyzszenie Marzy Odsetkowej

4.7

4.8

Jezeli wystgpi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyzszenia Marzy
Odsetkowej o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5 Warunkéw Emisji ("Stawka
Podwyzszenia Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:

a) podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywac¢ poczgwszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktorym wystgpit Przypadek
Naruszenia bedgcy podstawg naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed
rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony
lub przestat wystepowac);

b) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowigzywac poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujgcego
po Okresie Odsetkowym, w ktorym Przypadek Naruszenia bedacy podstawg
podwyzszenia Marzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku
rocznym za kazdy Przypadek Naruszenia, ktory wystgpit w danym czasie, przy czym
maksymalna warto$¢ Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosic¢ wiecej, niz 3
punkty procentowe.

Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegdtowymi Zasadami.

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu
udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Po Dniu Emisji nie bedg ustanawiane
dodatkowe zabezpieczenia.

Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatlu poprzedzajacy o
nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia Obligacji oraz
perspektywy ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji

Wartos¢ zobowigzan finansowych zaciggnietych przez Emitenta oraz w odniesieniu do grupy

kapitatowej Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego o nie wiecej niz 4 (cztery)
miesigce udostepnienie Propozyciji Nabycia (a zatem na 31 grudnia 2024 r.) wynosi:

- w odniesieniu do Emitenta 66 874 tys. PLN

- w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta: 74 190 tys. PLN

w tym warto$é zaciggnietych zobowigzan przeterminowanych Emitenta oraz w odniesieniu do
grupy kapitatowej Emitenta:

- w odniesieniu do Emitenta na 31.12.2024 r.: brak jest zobowigzan przeterminowanych
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- w odniesieniu do grupy kapitalowej Emitenta na 31.12.2024 r.: brak jest zobowigzan
przeterminowanych.

Ponizej Emitent zamieszcza takze prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta
oraz w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta, w tym wskazanie: (i) szacunkowej wartosci
zobowigzan finansowych oraz; (ii) szacowanej struktury finansowania Emitenta oraz w odniesieniu
do grupy kapitatowej Emitenta rozumianej jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu
kredytow i pozyczek, emisji dluznych papieréw wartosciowych, leasingu w sumie pasywoéw bilansu
Emitenta oraz w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta, na ostatni dzien roku obrotowego, w
ktérym nastgpita emisja, oraz na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emis;ji:

Na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpita emisja Obligacji tj. na dzien
31.12.2025 roku:

W odniesieniu do Emitenta:

Q) szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych: 70.174 tys. PLN; oraz

2) szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat procentowy
zobowigzan z tytutu:

i.  kredytow i pozyczek - wartos¢ 22 687 tys. PLN; udziat procentowy 13,8 %,

ii. emisji dtuznych papierow wartosciowych - wartos¢ 45 034 tys. PLN; udziat
procentowy 27,4 %,

iii. leasingu - warto$¢ 2 453 tys. PLN; udziat procentowy 1,5 %,
w sumie pasywow bilansu Emitenta.

W odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta:

Q) szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych: 84 343 tys. PLN; oraz

2) szacowana struktura finansowania w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta
rozumiana jako wartosc i udziat procentowy zobowigzan z tytutu:

i.  kredytow i pozyczek - wartos¢ 35 141 tys. PLN; udziat procentowy 15,1 %,

ii. emisji dtuznych papierow wartosciowych - wartos¢ 45034 tys. PLN; udziat
procentowy 19,3 %,

iii. leasingu - warto$¢ 4 168 tys. PLN; udziat procentowy 1,8 %,

w sumie pasywow bilansu w odniesieniu do grupy kapitalowej Emitenta.

Na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji tj. na dzien 24 lutego 2026 r. :

W odniesieniu do Emitenta:

1) szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych: 70 981 tys. PLN; oraz

2 szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos$¢ i udziat procentowy
zobowigzan z tytutu:

i. kredytow i pozyczek - wartos¢ 22 658 tys. PLN; udziat procentowy 13,7 %,

ii. emisji diuznych papieréw wartosciowych - wartos¢ 45935 tys. PLN; udziat
procentowy 27,8 %,

ii. leasingu - wartos¢ 2 388 tys. PLN; udziat procentowy 1,4 %,

w sumie pasywow bilansu Emitenta.
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W odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta:

Q) szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych: 85 627 tys. PLN; oraz

2) szacowana struktura finansowania w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta
rozumiana jako wartosc i udziat procentowy zobowigzan z tytutu:

i. kredytow i pozyczek - wartos¢ 35 649 tys. PLN; udziat procentowy 15,4 %,

ii. emisji diuznych papieréw wartosciowych - warto$¢ 45935 tys. PLN; udziat
procentowy 19,8 %,

ii. leasingu - wartos¢ 4 043 tys. PLN; udziat procentowy 1,7 %,

w sumie pasywow bilansu w odniesieniu do grupy kapitatowej Emitenta.

Obecnie Obligacje sg jedynymi zobowigzaniami Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji. Zatem
taczne zadtuzenie nominalne Emitenta z tytutu obligacji wynosi 44.740 tys. PLN.

Ostatnie zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Emitenta (jednostkowe oraz
skonsolidowane) sporzgdzone na ostatni dzien bilansowy przypadajacy nie wczesniej niz 15
miesiecy przed datg udostepnienia Warunkow Emisji jest dostepne na stronie internetowej
Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta
pod adresem: http://bbidevelopment.pl/relacje-inwestorskie/raporty-okresowe/

49 Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom diluznych instrumentow
finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane
z emisji dituznych instrumentéw finansowych, oraz zdolnos¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajagcych z dluznych instrumentéw
finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone
Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostatly w pierwszej kolejnoéci przeznaczone na sptate
dotychczasowego zadtuzenia wynikajacego z obligacji Emitenta zapadajacych 24 lutego 2025 r.
(tj. obligacji serii BBI0225). Wszystkie te obligacje zostaty w catosci sptacone. Srodki uzyskane z
emisji Obligacji postuzyty w pierwszej kolejnosci sptacie w/w zadtuzenia. Informacja o spetnieniu
przedmiotowego celu emisji zostata udostepniona w formie raportu biezgcego Emitenta: nr
15/2025 z dnia 24 lutego 2025 r.

4.10 Rating przyznany emitentowi Ilub emitowanym przez niego dluznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat
jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali ocen
wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej - w przypadku jej dokonania i
ogtoszenia
Nie dotyczy. Emitent oraz Obligacje nie byly przedmiotem oceny ratingowe;.

4.11 Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na swiadczenie
pieniezne
Nie dotyczy. Obligacje upowazniajg do otrzymania jedynie swiadczenh pienieznych.

4.12 Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

lub skrét tej wyceny
Nie dotyczy. Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone.
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4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu, ktéra przystugiwataby z objetych akcji
- w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych
obligacji

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Ogdlna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku gdyby
zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje maja status obligacji zwykiych.

Liczba akcji przypadajacych na jedna obligacje - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje maja status obligacji zwykiych.

Cena emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z
prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwyktych.

Terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia
tych akcji - w przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa
Nie dotyczy. Obligacje majg status obligacji zwykiych.

Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, ze wedlug Emitenta aktywa obrotowe
Emitenta wystarczajg do pokrycia biezacych potrzeb Emitenta, to jest potrzeb w
okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej

Wedtug Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia biezgcych potrzeb Emitenta,
to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;j.
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5 ZALACZNIKI

5.1 Informacja aktualna z rejestru przedsiebiorcéw krajowego rejestru sgdowego
dla Emitenta

Strona 1213
Wydruk informadji pobrane] w trybie are 4 wst. daa ustawy 2 dnia 20 sierpria 1957 r. o Krajowym Rejesirze Sadonym,
pasiada et dokumenty wydawanego prez Centralng Informacje, née wymags podpisy | pieczed
CENTRALMA INFORMAC)A ERAJOWEGDO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na drier 28.03.2025 godz. 10:47:51
MNumer KRS: 0000033065
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
I REJESTRU PHIEDSIEBI{}HE{':}W

Il.‘-au rejEstraci w Krajowym Rejeatrse Sadowym |03.082001

\ORLAtni Wil [ Murmer wpisu 111 IM dakananis Wpis Iu3n?.1-:124

Sygnatira skt RDF/E39536/24/274
Ornacrenie 4t SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.00n screnie farrmy prawnej SPOLKA AKCY|MA

2 Nurmer REGOMMIP REGON: 010956222, NIP: 5261022256

3.Fnma, pod kidryg potica dzisla JEEl DEVELOPMENT SPOERA KT HA

4. Diane o wezedniejore] rejestraci IRHB 43355 SAD REPONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, SAD GOSPODARCTY, XWT WY DZLAL

GOSPODARCTY-RE|JESTROWY

5.Cry prosdsishiorca prowads MIE

deisialnast gespodarczy ¢ inoyrni
|podrmictami na podstawie umdowy Spodki

ywilrej?

5.Cry podmiol posiada Status organizacgi |MIE

poiytku publicznega?

Rubryka 2 - Siedziba | adres podmiatu
1.Siedziba loraj POLSEA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, grmina WARSZAWA, misjsc. WARSTAWA
2 fdres ul. PUEAWSKA, fr 2, lok. BUDA P2, miefse. WAREZAWSA, kod 02-566, pocra WARSZAWA, kraj
POLSKA

J.Adres pociy elekironicne] |BIUROEBBIDEVELOFMENT.PL

d.Adres strory internelowe] WWW BBIDEVELOPMENT.PL

5. Adres do dorgczed elektroniceryeh |-

wpisany do Bary Adresde
|Elektranicinych

Rubryka 3 - Dddzialy
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacia o sporzadeniu lub pmianie 1 STATUT SPOEKT - AKT ROTARLALNY SPORZADZONY W DNIL 15.12 1954 R. PRZEZ
SLATwlu MOTARIUSZA IZABELLE D'REGER Z KAMCELARLL MOTARIALME] O MAZWIE: KAM CELARLA
MOTARLALMA MOTARIUSZ [ZABELLE DREGER W WARSZAWIE, REPERTORIUM A MR 3ED0/G4

2 ZMIANY STATUTL WPROMWADZIOME PREZEZ DAWWCZAJNE ZGROMADZEMIE AKCJOMARIUSIY W
DMIU 10 LIPCA 2001 R, REF.A MR 100802001 AKT ROTARIALNY PRZEZ MOTARILSEA ANNE
EWE DAMKO-RCESLER PROWADZACA KANCELARIE NOTARLALMA W WARSZAWIE PRIV

UL ORDYMACKIE] 9.

ZMIEMIOMNO-ART.B.6; ART 8.11; ART.9.1; ART 9.2; ART.15.1; ART 22, ART.26.2; ART.27.2;

ART 0.2 PET C; ART.31; ART.32.1

DODAMC ART.E.BA

5 DATA SPORZADZENLA AKTU: 11 LUTEGD 2003 A, PAWEL CUPRIAK MOTARIUSZ W
WARSZAWIE, KANCELARLA MOTARIALM A, NOTARIUSZ PAWEE CUPRLAK, 00-131 WARSZAWA,
UL GRZYBOAWSKA 2 LOK. 268, REP.A MR BE2/2003

WUMERY ZMIEMIONYCH ARTYELILOW STATUTLE ART.8.10; ART.10,1; ART.24.3 LIT.AK

AAT 24.3 LITB), ART.30.1; ART 30.5

4 DATA SPORZADZENLA AKTU: 2B KWIETHLA 2003R., REPERTORIUM 291 1/2003, PAWEL
CUPRLAK MOTARIUSE W WARSZAWLE, KAMCELARLA MOTARIALMA, NOTARIUSE PAWEL
CUPRLAK, 00-131 WARSZAWA, UL, GRIVEOWSKA 2 LOK. 268, NUMERY ZMIENIONYCH
ARTYRIULOW STATUTL: ART.11.

& 31 PAZDZIERMIK 2003/, NOTARIUSZ PAWEL ZBIGNIEW CLUPRIAK KANCELARLA
MOTARLALMA W WARSZAWIE, 00-131 WARSZAWA, ULGRIYBOWSKA 2 LOK. 268, REP.A NR
TAILZ2003

WIUMERY ZMIEMIONYCH ARTYRLIECW STATUTLE ART.17.2

MUMERY LUSUMIETYCOH ARTYKLLOW STATUTU: ART.37.3

|6 DATA SPORZADZEMLA AKTU: 14 STYCZMNLA 20048,

REPERTORILUM A MR 34652004,

OZNACIEMIE MOTARIUSZA: PAWEE ZBIGNIEW CURPLAK, MOTARIUSE W WARSZAWIE,
OZMACZEMIE KANCELARI MOTARLALMEL: KAMNCELARLA NOTARLALMA, NOTARILISZ PAWEL
CURPLAK, D0-131 WARSZAWA UL. GRIYBOWSEA 2 LOK. 268

WUMERY ZMIEMIONYCH ARTYRLECW STATUTLE ART. 9.1; ART. 14; ART. 16.1, ART. 31.

7 AKT ROTARIALNY I DNLA 28102004 R., REP. A MR 953072004, NOTARIUSE PAWEL
CUPRLAK, KAMCELARLA MOTARIALNA 00-131 WARSZAWA, UL. GRIVEDWSKA 2 LOK. 268,
MUMERY ZMIEMIONYCH ARTYRLUEOW STATUTLE ART.4, ART.11.3, ART.23, ART.24.3 LIT.AJ,
ART26.2, ART27.2, ART.2E, ART.37.1, NUMERY USUNIETYCH ARTYRULOW STATUTLE
AAT.19.3, NUMERY DODANYCH ARTYKULOW STATUTU: ART.19.4, ART.19.5, ART.19.6,
AAT.19.7, ART.19.E.

|8 ART MOTARIALNY Z DNLA 09.02.2005R., REP. A MR 110972005, NOTARIUSZ PAWEE CUPRIAK,
KAMCELARLA NOTARIALMA, NOTARIUSZ PAWEL CUPRLAK, D0-131 WARSZAWA, LIL.
GRIVBOWSKA, 2 LOK 268

MUMERY ZMIEMICMYCH ARTYKUECW STATUTLE ART.5.1, ART.7

MUMERY USUMIETYCH ARTYKLUEOW STATUTLU: ART.E.1, ART.8.6, ARTH.64)

12 21.04 2006R. REFERTORIUM A MR 3571/2006, NOTARIUSZ PAWEE CUPRLAK KAMCELARLA
WOTARIALMA PRZY UL GRIYBOWSKIE| 2 LOK 268 00-131 WARSZAWA, ZMIANA TRESC]
ART 4, DODAKIE W ART.7 PKT 10 - 16, ZMIANA TRESCT ART B, SKRESLENIE ART.11 PARLS,
SKRESLENIE ART 12 ORAZ TYTULL TV, ZMIAMA TRESCT ART.15 PAR 2, SKRESLEMIE ART 17
PAR.3, ZMLAMA TRESC] ART.Z1 PAR.Z, ZMIAMA TRESCT ART 22 PAR.1, SKRESLENIE ART.24
PAR.3 PKT I} ORAZ PAR.4 | PAR.S, ZMIANA TRESC] ART.29, SKRESLEMIE ART.30 PAR.4
STATUTL FUNDUSZU.

0 Dkl 2.06. 20068, REPERTORIUM A NR S116/2006, ASESOR NOTARIALNY MARCIN LASK],
ZASTEPCA NOTARILUSZA PAWEA CUPYKAKA, KANCELARLA NOTARIALMA PRIY UL
GRZYBOWSEIE] 2 LOK 268, 00-131 WARSZAWA

ZMLANA ART 9.1 STATUTU

DA 21,08, 2006R. REPERTORIUM A MR BS1572006, ASESOR NOTARLALNY MARCIM LASKI,
ZASTEPCA MOTARIUSZA PAWEA CUPYKAKA, KANCELARLA MOTARIALMA PRIY UL
GRZYBOWSKEIE] 2 LOK 268, 00-131 WARSZAWA

ZMLANA ART 18 IUST 2 STATUTU

1 12122006 REP. A 1319472006 PAWEL CURPLAK, WOTARIUSZ, KANCELARLA MOTARTALNA W
WARSZAWIE PRIY UL. GREYBOWSKIE] 2 LOK. 26 B, ZMIENIOND ARTYKLUE 1 STATUTU
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FLINDOLUSZLL

12

26.01.2007 R, MOTARIUEZ PAWEL CUPRLAK, KAMCELARLA MOTARLALNA W WARSZAWIE,
REPERTORILM A MR 7EES2007
ZMIEMIOMNO ART 9 LIST.1

13

03.07 2007 REP.A MR 66342007 PRZED ROTARIUSZEM PAWEEM CUPRIAKIEM Z KAMNCELARII
MOTARLALME] W WARSZAWIE PREY UL.GRIVBOAWSKIE] 2 LOK. 268,
ZMIEMIOMNO ART.21 STATUTU

14

03072007 B, REP. A MR 66342007 NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KAMCELARTA
MOTARLALMA W WARS ZAWLE
ZMIEMIOMNC ART. 9 STATUTU

15

AKT MOTARTALNY T DMLA 2510 2007 R. REPA NR 114032007 SPORZADTONY PRZEZ
MOTARIUSZA PAWEA FRIGMIEWA CUPRIAKA, PROWADZACEGD KANCELARIE MOTARLALMA
W WARSZAWIE [ADRES: UL GRIYEOWSEKA 2 LOK.26 B).

DODAMNCD: ART.9 ZE ZMNACZKIEM 1; PRZY]ETO TEEST [EDROLITY

21 GRUDNLA 2007ROEL, REPERTORIUM A MR 25050/2007, MOTARIUSE BEWA MROCZEK,
KAMCELARLA NOTARIALNA TOMASE CYGAN, EWA MRBOCZER SPOLKA CYWILMA, UL ALEJE
| |EROZOLIMEEIE 133/43, 02-304 WARSZIAWA

W ZWIAZKL Z UCHWALA ZARTADL MR 12007 Z DMNIA 12 GRUDNLA 2007 ROKU {
ZAPROTOKOEOWANE] AKTEM NOTARLIALNYM REPERTORIUM A NMUMER 222002007
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARILISZA EWE MROCZEK) OSWIADCZENIEM ZARZADL
ZLOZONYM W TRYBIE ART. 310 KSH W IW. Z ART. 431 § 7 KSH W ZW. Z ART. 453 § 1 KSH
USTALOMO NOWE BRZMIEMIE ARTYKLULL 9 UST. 1 STATUTU SPOEKL

17

14.05 2008 REP. A MR 19766/2008 PRIED MOTARIUSZ EWA MROCTEE T KAMNCELARIT
MOTARLALME] W WARSTAWIE PREY AL |JEROZOLIMSKICH 133743
ZMIEMIOMNG : ART 17, ART 18 STATUTLL

1E

20 STHCEMIA 2009 ROKU, REPERTORIUM A MR 394272005, ROTARIUSE TOMASZ CYGAM:
KAMCELARLA NOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MRBOCZER SPOLKA CYWILMA, UL ALEJE
||[ERCZOLIMSKIE 133/43, 02-304 WARSZAWA, USTALONC MOWE BRZMIENIE ARTYKUEL 9.1.
STATUTU SPORKD.

19

14 MAYA 2005 ROKU
REPERTORILIM & MR 2767242004

WOTARIUSZ EWA MROCZEE: KAMCELARIA NOTARIALMNA TOMASZ CYGAM, EWA MBOCTEK
SPOLKA CYWILNA, WARSTAWA

TMIEMIOMN O ARTYRLL 5.1

18 CZERWCA 2005 ROKU

REPERTORILUR A MR 346152009

MOTARIUSZ JACER CYGAN: EANCELARIA MOTARIALMA TOMASZ CYGAM, EWA MROCZEK
SPORKA CYWILMA, WARSZAWA

DOOKRESLOMNO BRTMIEMIE ARTYKLELI 9.1

30.07.2009 R

REPERTCRILUM A MR 4842202009, NOTARIUSE TOMASZ CYGAN, KANCELARLA NOTARLALMNA
TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPORKA CYWILMA, UL, ALEJE [EROZOLIMEKIE 133/43, 02-
304 WARSZAWA

ZMIEMIOMO: ART.7, ART. 16 UST.3, ART.16 UST.7, ART.19 UST.Z, ART.21 UST.2 LIT.D, ART.23
UST.2, ART.23 UST.3, ART.23 UST.4, ART. 24, ART.34 UIST.1

USLIMIETO: ART. 16 UST.4, ART.16 UST.6, ART.A7, ART.1E UST.2, ART.19 UST.1, ART.19 UET.4,
ART 34 UST2

DODAMC: ART 21 UST.3, ART.23 UST.5, ART 23 UST6

10.11.2009, REFERTCRIUM A MR 7361 1/2009, MOTARIUSE EWA MRCLZEK: KANCELARLA
MOTARIALNA TOMASZ CYGAN, EWA MROCZEK SPOEKA CAWILMA, UL ALEJE JEROZOLIMSKIE
133743, 02-304 WARSZAWA, TMIENIOMD ART_ 9.1

27102010 R, REP. A MR 72296/20M0 PRZED HMOTARIUSZEM EWA MRAOCIEK Z KAMCELARIL
MOTARLALME] PRZY AL JEROZOLIMSKICH 133743 W WARSZAWIE

W ART.S UST.2.3 DODANO DRUGIE ZDAMIE

ZMIEMIONO BRZMIENIE UIST 101 W ART.10

W ART.A3 DODAND UST.13.3

WART.21 UST.21.2 LITERA F) ZMIENIOMN O BRZMIE MIE

W ART.2ZT DODAND UST.27.5
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23 23102012 R NOTARIUSE EWA MROCZEK, KANCELARLA MOTARIALNA W WARSZAWIE,
AL JEROZOLIMSKIE 133/43, REP. A NR 31349/2012
DODAMO: ART. 7 UST, 2

24 26 CZERWCA 201 3 ROKLU, REP. A. NR 16298/2013, EWA MRDCZEK, KANCELARLA
NOTARLALMA PRIY UL ALEJE JERDZOLIMSEKIE 1335043 W WARS ZAWIE

ZMIEMIOMNO: ARTYKUL 1 ARTYKUL 4; ARTYKLUL 9 Z INDEKSEM 1, USTEPY S(Z IN DEKSEM
102, I'HZ INDEKSEM 1).3.; ARTYEUE 12 UST* 12,1 ARTYKUL 21 UST, 212, LIT. AL ARTYELL
23 UST. Z3.1.; ARTYKUL 27 UST. 27.2, LIT. BE

UCHYLONO: ARTYKLUE 8; ARTYKUE 9 USTEPY 5.4., 9.5, 1 9.6.; ARTYKLUL 10 USTEPY 10.3. 1
10.4., ARTYRULE 32; ARTYKUL 34

25 19022014 R, REP. A MR 4773/2014, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARLA
NOTARLALMA W WARSZAWLE,

ZMIEMIOMNO: ART. 9 UST. 9.1, ART. 9 Z INDEKSEM GORMYM 1 UST. 9(Z INDEKSEM GORNYM
1).1.

26 26062015, REP. A MR 1043972015, ROTARIUSZ EWA MROCIEK, KANCELARLA MOTARLALMNA
WOWARSZAWIE, AL |EROZOLIMSKIE 133/43. DODAND ART. 32

7 25062019 R., REP. A MR 5BG5/2019, NOTARIUSZ EWA MROCZEK, KANCELARLA
NOTARLALMA W WARSZAWLE, ZMIENIOND ART. 9 UST, 1, DCHYLONO ART, 9 Z INDEKSEM 1

2B 25 CZERWCA 2019 R, REP. A MR 58692015, MOTARIUSZ EWA MROCZEEK, KAMCELARLA
NOTARLALMA W WARSZAWIE,
ZMLANA ART.S ST

20 21 CZERWCA 2022 R, REP. A MR 2820/2022, NOTARIUSE EWA MROCZER, KANCELARLA
WOTARLALMA W WARSZAWLE, ZMLAMA ART. 9 UST. 1 STATUTL SPOLKD

Rubryka 5

1.Cza%, na jaki zetata utworzons spifka

MIECIMNACZONY

2.Oenacrenie pisma innege nik Maniter
Sadowy | Goapodarcry, proeznaczonega
do aghoszen spétki

4.Czy statut preyznaje uprawnisnia
eaobiste akredlaryrm akeanariuszem lub
tytuby wezedtnictwa w dochadach lub

miajgthu apolki nie wynikajseyeh & akeji?

MIE

5.Cry obligatariugze majy prawo de
widzishy w Eyeku?

MIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane jedyneqgo akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubrryka 8 - Kapital spéiki

1 Wysokodd kapitaby raklsdowena &) 667 920,00 7k
2 Wysokodd kapitaby docelmwenn 0,00 74

3 Liezha akeji warystkich emisji 10133584

4 Wartade nominalna skeji 5,00 7t

5 Kiwatowe okredlenie eradei kapitsh &) 667 920,00 Tk
wplacanega
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6. Waroid nominalng warunkowega
padwylszenia kapitshi rakladowego

ravlachowenn w wyniku 2armiany obligacji
|kapitsomyeh ne akcje

7. Warmil nominalna podwykrenia kapitahy |

Fodrubryka 1
Informacja o wniesieniu apartu

1.Okredlenie wartodei akeji abjstyeh 2a
aport

1 2 945 804,10 ZE

Rubryka 9 - Emisja akeji

1 1.Marwa serii akei

SERLA A1

2 Liezha akeji w dane] serii

10133584

3 Rodzaj upreywilejowania i lictha
akeji uprzywilsjowaryeh lub
lintormacia, o skeje nie oy
upl'wm

AKCJE NIE 54 UPRZYWILEJOWAKE

Rubryka 10 - Wemianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Cry rarzad lub rads administrijacs sa
pawaknieni do emisji warrantdw

MIE

subskrypeyjnych?
Rubryka 12 - Wemianka o uczestnictwie w grupie spolek
Brak wpisdw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligadji kapitatowych
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji padmiotu
1.Marwa organu uprasnionega da ZARZAD
feprereniowania padmistu
2.5postb reprezentac padmicty CZLONEK ZARZADU JEDN ODSOBOWD.

W PRZYPADKL ZARZADU WIELCDSOBOWEGD DWOCH CZEONKOW ZARZADL LACZNIE.
PROKUREMNT ZAWSZE LACZNIE Z JEDNYM CZLOMEIEM ZARZADU,

urod 2enia

Podrubryka 1
Dane osob wehaodzgoych w sklad prganu
1 1.Warwisko { Mazwa lub Firma LITWIRSKI
ZImiana PIOTR
3.Wumer PESEL/REGOM lub data G801 0900318, -~

Strona 54 z 132



Strana bz 13

4. Numer KRS

wdE

5. Funkeja w arganie
representujaoym

CZLOMEK ZARZADL

B Cry fsaha wehodzaes w skisd
WU Toatata ZEwiELIona w
erynnreiagh?

MIE

7.Data do jakie] rosiaks rawiesrona

1.Narwigko / Narwa lub Frma

SKIOTHICKI

2 Imiana

MICHAL

3 Murner PESEL/REGOM luly daLa
urod peia

TAT3100491, =~

4. Mumer KRS

e

S Funkeja w argarie
reprereniujgoym

PREZES ZARZADILI

6.Cry nsaba wehodzyca w skhad
tarzgdu 2ostala ravwiesrans w
ezyrnedeach?

MIE

7 Diata do jakie] 2oaraks zawiscrana

1.Nanwisko / Narwa lub Firma

SZCTEPAMSK]

2 Imiana

RAFAE FIOTR

3 Numer FESEL/REGOM July daLs
urod Eenis

EANS2INI/TE,

4. Mumer KRS

B

5 Funkeja w arganie
reprezentujacym

WICEPREZES ZARTADLI

|56.Cy peoba wehadzges w skiad
zarzqdu zosiala pawissrons w
exyrinodsiach?

MIE

7.Data do jakisj 2ostata rawiesrona

1.Narwisko / Nazwa lub Frina

TYSZKIEWICZ

2 Imiona

KREZYSZTOF |AM

3 MNurner PESEL/REGOMN lul dals
urbdPenia

B0 0400019, ——

4. Mumer KRS

e

5.Funkcja w organie
reprazeniujgoym

CILOMEK ZARTADIL

6.Cry otoba wehadracs w skhad
rarzadu restata rawiesrnna w
exyrinedeiach?

MIE

7.Data do jakie] tostala zawiesrona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.hamwa arganu Im.m. MADZORCIA
Podrubryka 1
Dane asdb wehodzacych w sklad organu
1 |1.Marwske TURND
2 Iminna PAWEL
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|3 Mumer PESEL lish dats urodsenia  |60052102136, -—.
1. Mazwitka MATLISIAK

2 Imiona MACTE]

|3 Mumer PESEL lub dats urodssnis  [67071103450, -—
1_Marwiske TRIKOWEK]

|2 tmiana KARDL

3 Mumer PESEL hubs dlats urodienia | 71082304750, -
1_Marwiskn LERIEDZIFEK

2 Imiona ARTUR

3 Mumer PESEL hub data urodrenia [ 74042112037, -
1_Marwitks MAPIC RKOWSKI

2 Imiona WONCTECH TOMAST
|3 Mumer PESEL lish dats urodsenia | 72002901910, -—-

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot daatalnosc

1.Preedmiot preewatajges] dristainede |1
prredsishiarey

6, 20, 7, DZLALALNOSE HOLDING W FINAMNSOWYCH

2 Preedmiol porostale; dziatalnodel
preedsishiarey

-

£4, 30, 7, DZLARAL NOSE TRUSTOW, FUNDUSZOW T PODOBNYCH INSTYTUCH
FIMAMNSOWYCH

64, 90, 7, POZOSTALA FINANSOWA DILALALNOSC LISEUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWARA, 7 WYLACTEMIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSIOW EMERYTALNYCH

66, 19, 7, POZOSTALA DZIAEALNOSC WSPOMAGAJACA USLLIGE FINANSOWE, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALMYCH

64, 92, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

41, 10, 2, REALIZAC)A PROJEKTON BUDCWLAMYCH 2WIAZANYCH ZE WINOSZEMIEM
BLIDY KW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSTENIEM BUDYMESW MIESZKALNYCH
I NEEMIESZKALNYCH

68, 20, 7, WYMNAJEM [ ZARZADTANIE MIERUCHOMOSCIARMI WEASHN YMI LUE
DFIERT AWIONYIA

68, 10, Z, KUPHO T SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCT MA WEASHY RACHUMEE

68, 32, 7, ZARZADTANIE MIERLICHOMOSCIAMI WYEDN YWANE MA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o #otonych dokumentach

|Redzaj dotasmanty |-w kolejryw | Dats dederia

Zaokies od do

1. Wamianka o Hokbeniu 1 19.07.2001

1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDMNLA 2000 R.

roCIn ego sprawozdania
finarsowega

2 19.07.2002

1 STYCZNIA - 31 GRUDMNIA 20018,

3 19.11.2003

01 STYCZNIA - 31 GRUDNLA 20028

4 13122004

O 01 STYCZMLA DD 31 GRUDNIA 2003
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5 02122005 00 1 STYIENLA DO 31 GRUDNLA 2004 ROKU

& 08.09 2006 01.01.2005R. - 31.12 2005R.

¥ 13.07. 2007 01.07.2006 - 31.12.2006

3 24102008 1 STYCZMLA 2007 B. - 31 GRUDMNLA 2007 R.

9 24.08 2009 01.07.2008 - 31.12.2008

10 04.11.2010 01.07.2009 - 31.12.2009

L 04.11.2011 01.07.2010 - 31.12.2010

12 2BAn2012 01072011 B - 31122011 R

| ZB.062013 01.07.2012 - 31122012

14 8.072014 00 01.01.20M3 0D 31.12.2013

15 06.07 2015 00 01012074 DD 31.12.2014

16 11.07 2016 00 01,01 2015 DD 31.12.2015

17 11.072017 00 01.01. 2016 DO 31.12.2016

18 11.072018 00 01.01.2007 DO 31.12.2017

19 11.07.2019 00 01.01.201ME DD 31.12.2018

20 10.07 2030 00 01.01.201% DO 31.12.2019

21 06.07 2021 00 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 06.072032 00 01.01.2021 DO 31.12.2021

23 03.072023 00 01,01 2022 DD 31.12.2022

24 03.07.2024 00 01.01.2023 DD 31.12.2023
2Wemianka o Hokeniu opinii |1 el 1 STYCZMLA 2000 B. - 31 GRUDMNLA 2000 R.
;?h?!d:“:ﬁb:;u 2 el 1 STYCZMLA - 31 GRUDMNIA 2007R.
FOCITIBHs Sprawozdania 3 el 01 STYCZMIA - 31 GRUDNLA 2002R.
B 4 el 00 01 STYCZNEA D0 31 GRUDNIA 2003

5 el 00 1 ETYLZMLA DO 31 GRUDNLA 2004 ROKU

& el 01.01.2005R. - 31.12 2005R.

¥ el 01.07.2006 - 31.12.2006

3 el 1 STYCZMLA 2007 B. - 31 GRUDMNLA 2007 R.

9 el 01.07.2008 - 31.12.2008

10 el 01.07.2009 - 31.12.2009

L el 01.07.2010 - 31.12.2010

12 el 01072011 B - 31122011 R

| el 01.07.2012 - 31122012

14 el 00 01.01.20M3 0D 31.12.2013

15 el 00 01012074 DD 31.12.2014

16 e 00 01012015 DO 31.12.2015

17 el 00 01.01.20M6 DD 31.12.2016

18 el 00 01.01.2007 DO 31.12.2017

19 el 00 01.01.201ME DD 31.12.2018

20 el 00 01.01.201% DO 31.12.2019

21 el 00 01.01.2020 DO 31.12.2020

22 el OO 01012021 DD 31122021
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23 e OO0 01.01.2022 DO 31.12.2022

24 el 001,01 2023 DO 31.12.2023
I Wrmianks o Hobeniu 1 e 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNLA 2000 R
;m:ﬂtmm:;:ﬂm“ 2 e 1 STYCZMIA - 31 GRUDMIA 200TR.
|spravazdania finansowege |3 el 01 STYCZNLA - 31 GRUDNLA 2002R.

4 e 0001 STYCZNLA D 31 GRUDNIA 2003

5 e 001 STYCZMIA DO 31 GRUDMNIA 2004 ROKU

& el 01.01.2005R. - 31.12 2005R.

7 e 01.01._2006 - 21,12 2006

a e 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNLA 2007 AL

9 el 01.01.2008 - 31.12.2008

10 e 01.01.2009 - 31.12.2009

1 e 01.01.2010 - 31122010

12 el L0201 R - 31122011 R

13 el 01.01.2012 - 31122012

14 e o001 2132 00 31122013

15 el O001.010. 2074 DO 31.12.2014

16 el 00 01,01 2015 DO 31.12.2015

17 e OO0 01.01. 2016 DO 31.12.2016

18 e o0 01.01. 2017 DO 31122017

19 el 000101 2018 DO 31.12. 2018

20 e 00 01,010 201% DO 31.12. 2019

21 e OO0 01.010. 2020 DO 31.12.2020

22 el 0 01,01 2021 DO 31122021

23 e 000101 2022 DO 31.12.2022

24 e OO0 01.01. 2023 DO 31.12.2023
4. Wermianka o Hokeniu 1 el 1 STYCZNIA 2000 R. - 31 GRUDNLA 2000 R.
:ﬂwulm‘ndﬁ 2 e 1 STYCZNIA - 31 GRUDMNIA 200TR.

£ e 01 STYCZNIA - 31 GRUDNLE 2002R.

4 el O 01 STYCZNLA DD 31 GRUDMIA 2003

5 e 001 STYCZMIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

& e 01.01.2005R. - 31.12 2005R.

T el 01.01.2006 - 31.12.2006

a e 1 STYCZNIA 2007 R. - 31 GRUDNLA 2007 R

9 e 01.01.2008 - 31,12.2008

10 el 01.01.2010 - 31.12.2010

1 el 02011 R - 311220011 B

12 e 01.01.2012 - 31122012

13 el OO0 01.01. 2013 DO 31.12.2013

14 el OO 01,01 2014 DO 31.12.2014

15 e o0 01.01. 2015 DO 31122015

16 e OO0 01.01. 2016 DO 31.12.2016
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17 il O 01.01.2017 DO 31122017
18 il 00 01.01 2B DO 31122018
19 il O 01.01.2019 DO 31122019
20 ik O 0101 2020 D0 31122020
21 il O 01.01. 2021 DO 31.12.2021
22 ik OO 01.01 2022 D0 31122002
23 sl OO 01.01.2023 DO 31.12.2003

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowe|

| rrod zaj dokusmentu |-l~l' kalejryw | Data doksnia Za okres od do
[ei I}

1. Wemianka o Hobeniu 1 24.10.2008 1 STYCZHLA 2007 B. - 31 GRUDNLA 3007 .

'm;:;?n;ﬁn 2 240820079 01.01.2004 - 31.12.2008
E] 04.11.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
4 04.11.2011 01012010 B - 31,12 2010 R
s 23102012 01.01.2011 B. - 31122011 R
& 28.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
7 9072014 O 01.01.2013 DO 31122013
] 06072015 OO 01.01 2014 DO 31122014
El 11.07.2016 O 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 11.07.2017 00 01.01 216 D0 31122016
11 11.07.2019 o0 01.01.201E DO 31.12.2018
12 10.07 2020 OO 01.01 2019 D0 31122019
13 06.07_2021 O 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 06072022 o0 01.01. 2021 D0 31.12.2001
15 03.07.2023 O 01.01.2022 DO 31.12.2002
16 03072024 O 01.01.2023 DO 31.12.2023

2wemianka & Hadeniu apini |1 il 1 STYCZNLA 2007 B. - 31 GRUDMLA 2007 B

Lﬁﬂ:ﬁﬂ;;ﬂ 2 il 01.01.2008 - 31.12.2008

skonsalidowanega rocznega |3 il 01.01.2003 - 31.12.2009

sprawozdania finansowege |, il 01.01.2010 B - 31122010 R
5 ik 01.01.2011 B - 31122011 .
& sl 01.01.2012 - 31.12.2012
7 ik O 01.01 213 D0 31122013
] isisinl O 01.01. 2014 DO 31.12.2014
il ik o0 01.01.2015 DO 31122015
10 e o0 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 il O 01.01.201E DO 31122018
12 il 00 01.01 2019 DO 31.12.2019
13 il O 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 il 00 01.01 2021 D0 31.12.2001
15 il O 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 i OO 01.01 2023 DO 31.12.2023
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I Wemisnks o Hedeniu 1 P 1 STYCZNIA 2007 B - 31 GRUDNLA 2007 R.
wehwaly ILb pestanawienis o
I':" 2 P 01.01.2008 - 31.12.2008

skonaalideveanege rocznege |3 P 01.01.2009 - 31.12.2009

e sowEge s et 01.01.2010 R, - 31122010 R.
5 - 01.01.2011 A - 31.12.2011 R.
& - 01.01.2012 - 31.12.2012
7 - OO 01.01.2013 DO 31.12.2013
la B OO 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 B OO 0101 2015 DO 31.12.2015
10 B OO 01.01 2016 DO 31.12.2016
1 vears OO 01.01.2018 DO 31.12.2018
12 vears OO 01.01.2018 DO 31.12.2019
13 P OO 01.01.2020 DO 31.12.2020
14 P D0 01.01.2021 DO 31.12.2021
15 P 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 P D0 01.01.2023 DO 31.12.2023

4 \Wamianks o Hebeniu 1 - 01.01.2008 - 31.12.2008

swozdania 7 dristainodsi

e el 2 et 01.01.2010 R, - 31122010 R.
3 - 01.01.2011 A - 31.12.2011 R.
4 - 01.01.2012 - 31.12.2012
5 - OO 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 B OO 01.01.2014 DO 31.12.2014
7 B OO 0101 2015 DO 31.12.2015
la B OO 01.01 2016 DO 31.12.2016
9 vears OO 01.01.2018 DO 31.12.2018
10 P D0 01.01.2018 DO 31.12.2018
1 P OO 01.01.2020 DO 31.12.2020
12 P D0 01.01.2021 DO 31.12.2021
13 P DD 01.01.2022 DO 31.12.2022
14 P D0 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnodci statutowej organizacii podytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok abrotowy

1.Dizier kofdezaey piermsry rok obrateey, |31.12.2000

za kiory nalety Hobyt sprawazdanie
finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleghodci
Brak wpisdw
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Rubryka 2 - Wierzsytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o oghoszenie upadhodci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Prawo upadiodciowe albo o zaberpieczeniu majatku duinika w postepowaniu w przedmiocie ogploszenia
upadiod albo w postepowaniu restrukturyzacyjnyrm albo po prawomaecnym umaorkeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umnorzenie prowadzone| przeciwko podmiotow! egzekucji 2 wagi na fakt, e z egzekucji nie uzyska
sig sumy wyrszej od kosrtdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Infarmacie o rozwigzaniu lub uniewanieniu padmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Farzgd komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o pedgczeniu, podzale lub prrekentalceniu

1 1.0kreslenie okolicenasd PRZEJECIE INME| SPOLKT

2.0pis sposobu patycrenia, podzisiu lub POLACZENIE BEI DEVELOPMENT NF S.A. 7 JUVEMES SP. 2 0UD. POPRZEZ PRZENIESIEMIE
| preekartahcenia CALEGD MAJATKL! [UVEMES SP. Z 0.0, NA BEL DEVELOPMENT NFI S.A., 'W ZAMIAN Z4
AKCJE, KTORE BBI DEVELOPMENT MFT S.A. WYDA WEPOLMIKOM JUVEMES 5P. Z 0.0,
UCHWAERS NR 372002 MADZWYCZAIMEGD WALMEGD ZGROMADZENLA BEL
DEYELOPMENT MFIT 5.4 Z DA 10011, 2009 B W SPRAWIE POLACTENIA T JUVENES 5P, 2
0.0, W WARSZAWIE

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstabych w wyniku polaczenia, podrialu lub przeksstalcenia albo dane podmiatdw
przejmujacych calost lub czes majatku spotki

Brak wpisdw
Podrubryka 2

Darne podmiotéw, ktdrych majatek w catode lub czedci jest preejrmowany w wyniku potaczenia lub podziatu
| I
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01 2262535

Rubryka 5 - Informacja o pastepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawciym, o preymusowe
restrukturyzadji lub o objeciu spdiki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzadkowang likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnodci gospodarcze]

Brak wpisdw

data sporzqdrenia wydruku 28032005
adres sirony inlernetowe], na kidrej 54 dostepne informacie ¢ rejestru; pra.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUTU
BBI DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA

. POSTANOWIENIA OGOLNE

Artykut 1
Spdtka dziata pod firmg BBI Development spotka akcyjna. Spotka moze uzywac skroétu firmy BBl Development
S. A

Artykut 2
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

Artykut 3
Zatozycielem Spotki jest Skarb Panstwa.

Artykut 4
Spoétka dziata na podstawie Kodeksu spotek handlowych, ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi oraz na podstawie innych,
stosownych przepiséw prawa.

Artykut 5
5.1. Spétka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5.2. Spétka moze powotywac i prowadzi¢ swoje oddziaty na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej.

Artykut 6
Czas trwania Spoétki jest nieograniczony.
Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOtKI

Artykut 7

1.Przedmiotem dziatalnosci Spotki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007, jest:

1. Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych (64.20.2),

2. Dziatalno$c trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych (64.30.2),

3. Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (64.99.2),

4. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczern i funduszéw
emerytalnych (66.19.2),
Pozostate formy udzielania kredytéw (64.92.2),
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2),
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2),
Roboty budowlane specjalistyczne (43.11.7Z, 43.12.7, 43.13.Z, 43.21.Z, 43.22.Z, 43.29.Z, 43.31.Z,
43.32.Z,43.33.Z,43.34.Z, 43.39.Z, 43.91.7Z, 43.99.2.),

9. Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek (68.10.2),

© N o u

10. Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.2),

11. Zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (68.32.2),
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2. Istotna zmiana przedmiotu dziatalno$ci moze nastapi¢ bez obowigzku wykupu akcji, jezeli uchwata podjeta
zostanie przy zachowaniu wymogoéw okreslonych w art. 417 § 4 Kodeksu spotek handlowych.

Artykut 8

(skreslono)

lll. KAPITAL SPOLKI.

Artykut 9
9.1 Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 50.667.920,00 zt (piecdziesigt miliondw sze$éset szesScdziesigt siedem
tysiecy dziewiecset dwadziesScia ztotych) i dzieli sie na 10.133.584 (dziesie¢ milionéw sto trzydziesci trzy
tysigce piecset osiemdziesigt cztery) akcje zwykfe, na okaziciela serii A1 o numerach od 00000001 do
10133584 o warto$ci nominalnej 5,00 (pie¢ ztotych) kazda akcja.
9.2. Kapitat zaktadowy moze by¢ pokrywany tak wkiadami pienieznymi, jak i wktadami niepienigznymi.
9.3. Wszystkie akcje Spotki sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne
jest niedopuszczalna.
9.4. (skreslono)
9.5. (skreslono)
9.6. (skreslono)

Artykut 9*
(skreslono)

Artykut 10
10.1. Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa.

10.2. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane za zgodg akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotka.
10.3. (skreslono)
10.4. (skreslono)

IV. ORGANY SPOtKI

Artykut 11
Organami Spotki sg:
A). Zarzad,
B). Rada Nadzorcza,
C). Walne Zgromadzenie.
A. ZARZAD:
Artykut 12

12.1. Zarzad skifada sie z jednej do siedmiu osob. Cztonkéw Zarzgdu powotuje sie na okres wspolnej kadencji.
Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. Trzyletni okres kadencji dotyczy takze Zarzgdu X kadencji powofanego w
dniu 4 kwietnia 2013 roku.

12.2. Rada Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzgdu oraz pozostafych cztonkéw Zarzadu.

12.3. Rada Nadzorcza okreéli liczbe cztonkéw Zarzgdu.

12.4. Rada Nadzorcza moze odwofac Prezesa Zarzgdu, cztonka Zarzgdu lub caty Zarzad przed uptywem

kadencji Zarzadu.
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Artykut 13
13.1. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzgdzania Spoétka z wyjatkiem uprawnien

zastrzezonych przez prawo i niniejszy statut dla pozostatych organéw Spofki.
13.2. Tryb dziatania Zarzadu, a takze sprawy, ktére mogg by¢ powierzone poszczegélnym jego cztonkom,
okredli szczegdtowo regulamin Zarzgdu. Regulamin Zarzgdu uchwala Zarzgd, a zatwierdza go Rada Nadzorcza.
13.3. Zarzgd Spotki moze podejmowac uchwaly takze poza posiedzeniami, poprzez gfosowanie pisemne w
trybie obiegowym Ilub gtosowanie przy wykorzystaniu Srodkéw bezpoSredniego porozumiewania sie na
odlegto$c. Podejmowanie uchwat w tych trybach okresla Regulaminu Zarzgdu.

Artykut 14
14.1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki
upowazniony jest jeden cztonek Zarzgdu. W przypadku Zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen i
podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwéch cztonkoéw Zarzgdu.
14.2. Jezeli zostata ustanowiona prokura, prokurent skfada o$wiadczenia i podpisuje w imieniu Spotki zawsze
tgcznie z jednym cztonkiem Zarzadu.

Artykut 15
15.1. W umowach pomiedzy Spétkg a cztonkami Zarzgdu, tudziez w sporach z nimi, reprezentuje Spoétke Rada
Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze upowaznié¢, w drodze uchwaty, jednego lub wiecej cztonkéw Rady
Nadzorczej do dokonywania takich czynno$ci prawnych.
15.2. Pracownicy Spétki podlegajg Zarzgdowi, ktéry zawiera i rozwigzuje z nimi umowy o prace oraz ustala

ich wynagrodzenie.

B. RADA NADZORCZA:

Artykut 16
16.1. Rada Nadzorcza skfada sie od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje

sie na okres wspolnej kadencji, ktora trwa trzy lata, z uwzglednieniem wspéinej kadencji cztonkow Rady
Nadzorczej za lata 2000-2003.
16.2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
16.3 Przynajmniej dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej powinno spetnia¢ kryteria niezaleznosci od Spotki i
podmiotoéw pozostajgcych w istotnym powigzaniu ze Spétkg (,Cztonkowie Niezalezni’). W zakresie kryteriow
niezaleznos$ci stosuje sie zatgcznik nr Il Zalecenia Komisji Wspdlnot Europejskich z dnia 15 lutego 2005 roku
dotyczgcego roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i
komisji rady (nadzorczej), z tym zastrzezeniem, ze niezaleznie od postanowien pkt b) tego zatgcznika osoba
bedgca pracownikiem Spotki, podmiotu zaleznego lub podmiotu stowarzyszonego ze Spoétka nie moze byc
uznana za spetniajgcg powyzsze kryterium niezaleznoSci. Ponadto kryterium to nie jest spetnione takze
wowczas, gdy pomiedzy cztonkiem Rady a akcjonariuszem Spoétki majgcym prawo do wykonywania co
najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu istnieje rzeczywiste i istotne powigzanie.
16.4. (skreslono)
16.5. Bez zgody co najmniej jednego Czfonka Niezaleznego Rady Nadzorczej, nie mogg zosta¢ podjete
uchwaty w sprawach:

a) $wiadczenia z jakiegokolwiek tytutu przez Spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze Spotkg na rzecz

czfonkdéw Zarzgdu;
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b) wyrazenia zgody na zawarcie przez Spétke lub podmiot od niego zalezny istotnej umowy, z
podmiotem powigzanym ze Spotka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzgdu Spétki oraz z
podmiotami z nimi powigzanymi;

c) wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki.

16.6. (skreslono)

16.7. Utrata przez Cztonka Niezaleznego przymiotu niezaleznosci w trakcie petnienia przezen funkcji cztonka
Rady Nadzorczej nie ma wplywu na wazno$c¢ lub wygasniecie jego mandatu. Jesli w wyniku takiej utraty liczba
Cztonkéw Niezaleznych spadtaby ponizej dwoch, wéwczas Zarzad, niezwiocznie po dowiedzeniu sie o tym
fakcie, jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie dla dokonania zmian w skfadzie Rady Nadzorczej w

celu spetnienia warunku okre$lonego w Artykule 16.3.

Artykut 17
(skreslono)

Artykut 18
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej 3 razy w roku obrotowym.

Artykut 19
19.1. (skreslono)
19.2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszo$cig gtosow.
19.3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu S$rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna, gdy wszyscy
cztonkowie Rady zostali pisemnie zawiadomieni o treSci projektu uchwaty i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do
trybu podjecia uchwaty.
19.4. (skreslono)
19.5. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc swdj gtos na pismie
za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzgdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
19.6. Rada Nadzorcza uchwala swoj requlamin, okreslajgcy szczegotowy tryb dziatania Rady Nadzorczeyj.

Artykut 20
Rada Nadzorcza moze delegowac swoich cztonkéw do indywidualnego wykonywania poszczegdblnych
czynno$ci nadzorczych. W takim przypadku cztonek Rady Nadzorczej delegowany do indywidualnego
wykonywania poszczegblnych czynno$ci nadzorczych jest zobowigzany do sktadania Radzie Nadzorczej
szczegofowego sprawozdania z petnienia tej funkcji.

Artykut 21
21.1. Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalno$¢ Spotki.
21.2. Oprécz spraw wskazanych w ustawie, w innych postanowieniach niniejszego Statutu lub uchwatach
Walnego Zgromadzenia, do uprawnien i obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

a) ocena sprawozdania finansowego Spotki za ubiegly rok obrotowy oraz zapewnienie jego weryfikacji
przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdar finansowych dokonuje Rada Nadzorcza, z tym zastrzezeniem, iz ten sam
biegty rewident (kluczowy biegly rewident) nie moze wykonywac czynnos$ci rewizji finansowej w
Spofce w okresie dtuzszym niz 5 Iat,

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki w ubiegtym roku obrotowym,
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C) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych mowa
w pkt. a) i b),

d) ocena wnioskéw Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadanie Walnemu
Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny,

e) zawieranie umow z cztonkami Zarzgdu oraz zasad ich wynagradzania, a takze powofywanie,
zawieszanie lub odwotywanie poszczegoélnych cztonkéw Zarzadu lub catego Zarzgdu,

f)  wyrazanie zgody na transakcje obejmujgce zbycie lub nabycie akcji lub innego mienia, lub
zaciggniecie oraz udzielenie pozyczki pienieznej, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 20 %
(dwadzieScia procent) sumy bilansowej Spétki wedtug ostatniego bilansu, jak rowniez wyrazanie
zgody na nabycie i zbycie nieruchomoS$ci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci czy
uzytkowaniu wieczystym,

g) opiniowanie uchwalonego przez Zarzad porzgdku obrad Walnych Zgromadzen,

h) delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonywania czynnoSci Zarzgdu w razie odwotania
catego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powoddw nie moze dziatac.

21.3. Jezeli obowigzujgce przepisy prawa naktadajg na Spotke obowigzek powofania komitetu audytu i
jednoczes$nie Rada Nadzorcza skfada sie z nie wiecej niz pieciu cztonkéw, to na mocy Statutu powotanie
komitetu audytu nie jest konieczne. W takim przypadku, w razie niepowotania komitetu audytu, jego zadania
wykonuje Rada Nadzorcza.

Artykut 22
Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy okreS$lanie wynagrodzenia cztonkéw Rady

Nadzorczej.

C. WALNE ZGROMADZENIE:

Artykut 23
23.1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad, najpozniej do konca 6 (szoéstego) miesigca

po uptywie roku obrotowego.

23.2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej
lub na zgdanie, o ktérym mowa w art. 23.3. Whiosek Rady Nadzorczej, zawierajgcy stosowne uzasadnienie,
winien by¢ ztozony Zarzgdowi na pismie, najpbzniej na miesigc przed proponowanym przez Rade terminem
nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

23.3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
Spétki mogg zgdac zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad tego zgromadzenia. Zgdanie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy
ztozy¢ Zarzgdowi na pismie lub w postaci elektronicznej. Zgdanie powinno by¢ uzasadnione.

23.4. Zarzgd obowigzany jest w terminie dwoch tygodni, od dnia przedstawienia mu zgdania, o ktorym mowa
w art. 23.3., zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

23.5. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogotu
gfosow w Spoéfce mogg zwofaé nadzwyczajne walne zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczajg
przewodniczgcego tego zgromadzenia.

23.6. Rada Nadzorcza moze zwofa¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzgd nie zwofa go w
Przepisanym terminie. Rada Nadzorcza moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli jego

zwofanie uzna za wskazane.
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Artykut 24
24.1. Rada Nadzorcza, jak réwniez akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng

dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg Zzgdac umieszczenia okres$lonych spraw w porzgdku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zgdanie powinno zosta¢ zgtoszone Zarzgdowi nie pézniej niz na 21
(dwadzie$cia jeden) dni przed wyznaczonym terminem zgromadzenia. Zgdanie powinno zawieraé
uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu porzgdku obrad. Zgdanie moze zostaé
ztozone w postaci elektronicznej.
24.2. Zarzgd jest obowigzany niezwiocznie, jednak nie pdézniej niz na 18 (osiemna$cie) dni przed
wyznaczonym terminem walnego zgromadzenia, 0gtosi¢ zmiany w porzgdku obrad, wprowadzone na zgdanie
akcjonariuszy lub Rady Nadzorczej. Ogtoszenie nastepuje w sposob witasciwy dla zwotania walnego
zgromadzenia.
Artykut 25
Walne Zgromadzenia odbywajg sie w Warszawie. Walne Zgromadzenia organizowane sg w migjscu i czasie
utatwiajgcym jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu.
Artykut 26
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty pod warunkiem obecno$ci na nim akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej 26% kapitatu zaktadowego Spotki.
Artykut 27
27.1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg wzgledng wiekszosScig gtoséw oddanych, tzn. gdy
ilo$¢ gfoséw oddanych za uchwatg jest wieksza niz ilos¢ gtosow oddanych przeciw uchwale, z pominieciem
gfoséw niewaznych i wstrzymujgcych sie, jezeli niniejszy Statut lub ustawa nie stanowig inaczej. Wigkszo$¢ ta
wymagana jest w szczegolnosci w nastepujgcych sprawach:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy,
b) podjecie uchwaty co do podziatu zysku i pokrycia strat,
C) udzielenie cztonkom organow Spdétki absolutorium z wykonania obowigzkow.
27.2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sg wigkszoScig % (trzy
czwarte) oddanych gtoséw:
a) zmiana statutu Spétki, w tym emisja nowych akcji,
b) emisja obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszeristwa,
C) zbycie przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci,
d) potgczenie Spotki z inng spotka,
e) rozwigzanie Spotki.
27.3. Uchwaty w przedmiocie zmian statutu Spotki zwiekszajgcych $wiadczenia akcjonariuszy Ilub
uszczuplajgcych prawa przyznane osobiscie poszczegdlnym akcjonariuszom wymagajg zgody wszystkich

akcjonariuszy, ktérych dotyczg.
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27.4. Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium cztonkom organéw
Spétki z wykonania przez nich obowigzkdéw oraz podjecie decyzji co do osoby, ktéra sprawowata lub sprawuje
funkcje czfonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu, w przedmiocie zwrotu wydatkéw lub pokrycia odszkodowania,
ktore osoba ta moze by¢ zobowigzana do zapfaty wobec osoby trzeciej, w wyniku zobowigzan powstatych w
zwigzku ze sprawowaniem funkcji przez te osobe, jezeli osoba ta dziatata w dobrej wierze oraz w sposéb,
ktory w uzasadnionym w $wietle okolicznosci przekonaniu tej osoby, byt w najlepszym interesie Spoftki.
27.5. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego albo udziatu w nieruchomo$ci czy
uzytkowaniu wieczystym albo ich obcigzenia, w szczegdlnosci ograniczonym prawem rzeczowym, nie
wymaga zgody Walhego Zgromadzenia.

Artykuf 28
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzgdza sie przy wyborach oraz nad
wnioskami o odwofanie cztonkéw organoéw lub likwidatoréw Spétki bgdz o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci,
Jak réwniez w sprawach osobistych. Poza tym nalezy zarzgdzi¢ tajne gtosowanie na zgdanie chocby jednego z
akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

Artykut 29
29.1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po czym
sposrod 0s6b uprawnionych do gftosowania wybiera sie Przewodniczgcego Zgromadzenia. W razie
nieobecno$ci Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub osoby przez niego wskazanej Walne Zgromadzenie otwiera
Prezes Zarzgdu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

29.2. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin.

V. GOSPODARKA SPOLKI

Artykut 30
Organizacje Spotki okre$la regulamin organizacyjny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Artykut 31

Rokiem obrotowym Sp6tki jest rok kalendarzowy.

Artykut 32
W Spétce mogg byc tworzone kapitaty rezerwowe (fundusze celowe) z przeznaczeniem na finansowanie

specjalnych celow.

Artykut 33
Date nabycia praw do dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin wyptaty

powinien nastgpi¢ nie pozniej niz w ciggu 8 (o$miu) tygodni od dnia podjecia uchwaty o podziale zysku.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
Artykut 34

(skreslono)

Nie istniejg zadne uchwaty w sprawie zmian w Statucie Emitenta, ktére nie zostalyby dotychczas
zarejestrowane przez sad.
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5.3 Uchwaly bedace podstawa emisji obligaciji (,,Uchwaly Emisyjne”)

5.3.1 Pierwotna uchwata ustanawiajgca program emisji obligacji

Uchwata Nr 3/2006 przyjeta w dniu 31 pazdziernika 2006 roku na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu nie stanowi uchwaty, na podstawie ktérej (na mocy ktérej) emitowane byly
Obligacje, albowiem stosownie do Ustawy o Obligacjach, Kodeksu spotek handlowych oraz
Statutu Emitenta, kompetencje w zakresie podejmowania decyzji o emitowaniu nowych obligacji
posiada Zarzad Emitenta, nie zas jego Walne Zgromadzenie (oczywiscie z wyjatkiem obligacji
zamiennych na akcje i obligacji z prawem pierwszenstwa). Niemniej uchwaty Walnego
Zgromadzenia Emitenta dotyczgce programu emisji obligacji wyznaczajg brzegowe warunki
emisji obligacji, ktére okreslili akcjonariusze, a ktérych Zarzgd przestrzega przy kolejnych
emisjach obligacji.

Uchwata Nr 3/2006 przyjeta w dniu 31 pazdziernika 2006 roku na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu byta pierwszg uchwatg, ktéra pierwotnie ustanawiata program emisji obligacji
Emitenta. Ponizej znajduje sie tekst pierwotny uchwaty. Uchwata ponizsza ulegata licznym,
pozniejszym zmianom. Aktualny tekst jednolity Uchwaty Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006
roku zamieszczony zostat w punkcie 5.3.2 nizej.

UUchwala WNr 3 /2006
MNadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestyeyjnego PIAST Spolka Akcyjna
= dnia 31 pazdziernilka 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosel 30.000.000,- PLN (slowmnie:

trzyvdziesci miliondw zlotyeh).

Dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy o obligacjach =z dnia 29 czerwca 1995 roku oraz
art. 27.2 (b) Statutu Spdtki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwala co

UL S L P UL T = = e o e e e

g1
NWZA Spotki podejmuje decy=je o otwarciu pigecioletniego Programu Emisji Obligac)i
Spatki o wartoscei 30.000.000,- PLN  (stownie: trzyvdziesci miliondw  =lotyceh) 1
wielokrotnyvm =zacigganiu =zobowigzan nansowych poprzez emitowanie przez Spolke
obligacji w ramach tego Propramil. ——————=——— - oo e e e e e o
§2
Wartos¢ nominalna wseystkich wyemitowanych 1 nie wykupionych obligacji w kazdym
czasie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczydé maksymalnej wartosci
tego P[’Ggl'an‘lu.————------~----—~—-~—————————--————-—————---———~-—-------vv--- e o B i i i St
&3
Fmisje obligacji beda nastepowaly w trybie art. @ pkt 3 ustawy = dnia 29 czerwca 1995
roku o obligacjach (Dz. U. z 2001 roku Nr 120 poz. 1300 z pdzniejszyini zmianami).
Propozyeje Nabyeia obligacji zostang skicrowane do indywidualnych adresatdéw. w liczbie
nic wicksze] Nz 00 O8O, cmm o m e e s
§4
Szczegolowe warunki emisji obligacji a w szeczegdlnoici wartosé nominalng emitowanych
abligacji, daty emisji i wykupu, zasady ustalania ceny emisyjnej oraz oprocentowania
obligac)i 1 zasady wyplaty naleznych odsetek beda zawarte w odpowiednich Propozycjach
MNabycia obligacjl.--——————===— === o
85
Czynnosecl zwigzane z przygotowaniem 1 przeprowadzeniem emisji, dokonywaniem w
imienin Spdétki wyplat Swiadezen z obligacji oraz prowadzeniem depozytu obligacji i
organizacja rynku wtérnego zostana powierzone Raiffeisen Bank Polska S .A. =z sicdzibg w

Warszawie na podstawie zawartyCh m GwW . === - oo s e e
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§ 6
Pozostale warunki emisji obligacji w zakresie nie uregulowanym nin
trybie przewidzianym umowami z

iejsza uchwala

zostang uzgodnione z Raiffeisen Bank Polska 5.A. w

§7
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Spolki.
§8

Powyzsza uchwata wechodzi w zycie z dniem podjgela.

Raiffeisen Bank Polska S.A.

5.3.2 Uchwata nr 20/2024 z dnia 18 czerwca 2024 roku

Zamieszczona ponizej Uchwata nr 20/2024 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z
18 czerwca 2024 roku jest ostatnia uchwatg dokonujgcg zmiany zamieszczonej powyzej
uchwaty Nr 3/2006 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 31 pazdziernika 2006
roku. Ponizszg uchwatg przyjeto takze aktualny, ujednolicony tekst uchwaty Nr 3/2006.

Uchwala Nr 20/2024
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
BBI Development Spolka Akcyjna
Z dnia 18 czerwca 2024 roku

w sprawie zmiany Programu emisji Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego
uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31
pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji

§1
Dzialajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(t. jedn. Dz. U. 2020, poz. 1208) Walne Zgromadzenie Spoiki dokonuje zmiany uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku
w sprawie ,.Programu Emisji Obligacji o wartosci 90.000.000 zlotych” - zmienionej
poprzednio uchwalami walnego zgromadzenia: nr 31/2007 z 2 lipca 2007 roku; nr
27/2010 z 27 pazdziernika 2010 roku; nr 21/2012 z 23 pazdziernika 2012 roku; nr
24/2015 z 26 czerwca 2015 roku, uchwata nr 3/2016 z 12 stycznia 2016 roku, uchwala
nr 18/2020 z 23 czerwca 2020 roku, a takze uchwalg Nr 18/2021 z 23 czerwca 2021
roku (uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31
pazdziernika 2006 roku, uwzgledniajgca wszystkie poprzednie zmiany zwana bedzie

dalej: ,,Uchwala Programowa”) - w ten sposob, ze: -------- e

a) wskazany w § 1 ust. 2 Uchwaly Programowej termin ,,28 lutego 2025 roku”

zastepuje sie terminem ,,15 czerwca 2029 roku™; ---- - -

b) w § 6 Uchwaly Programowej uchyla si¢ w calosci ust. 2 i1 nadaje sie temu

postanowieniu nowe, nastepujgce brzmienie: ---- -—-- -
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[§ 6 ust. 2]
Zar=qgd jest w szczegolnosci upowazniony do podjecia decy=ji, czy emitowane w
ramach Programu Emisji Obligacji obligacje majg byé —abezpieczone, czy tez
nie, pr-y czcym Zarvzqgd upowazniony jest takze do zabezpieczenia obligacji
wyemitowanych pierwotnie jako niezabezpieczone. Zabezpieczenie obligacji
moze nastgpi¢ w scczegdlnosci popr-ez wustanowienie cabecpieczenia na
skladnikach majqtku (w tym: nieruchomosciach, udzialach, papierach
wartosciowyvch), ktorve nalezq do Spotki lub tez kidve nalezq do jednostek
wechod=qgcych w skiad grupy kapitatowej BBI Development S A. ——————eeeeeeeeeu.
§2
Drzialajgc na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(Dz. U. 2005, poz. 238) Walne Zgromadzenie przyjmuje tekst jednolity uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Nr 3/2006 z dnia 31 pazdziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji (uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone
uchwatami walnego zgromadzenia: nr 31/2007 z 2 lipca 2007 roku; nr 27/2010 z 27
pazdziernika 2010 roku; nr 21/2012 z 23 pazdziernika 2012 roku; nr 24/2015 z 26
czerwca 2015 roku, uchwalg nr 3/2016 z 12 stycznia 2016 roku, uchwalg nr 18/2020 z
23 czerwca 2020 roku, uchwalta Nr 18/2021 z 23 czerwca 2021 roku, a takze niniejszg

uchwalg), w ponizszym brzmieniu ----- —— - -

., Uchwala nr 372006
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego PIAST Spolka Akcyjna
z dnia 31 paidziernika 2006 roku
w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci 70.000.000 zlotych
§1
1. NWZA Spotki podejmuije decyzje o otwarciu Programu Emisji Obligacji Spotki o
wartosci 70.000.000 PLN (stownie: siedemd=iesiqt milionéw =—totych). -——————————

L

Program Emisji Obligacji obowig-ywad bed-ie do dnia 15 czerwca 2029 roku,
ktory stanowi date kovicowq Programu Emisji Obligacji. ——---—-——-——————————
3. W okresie obowig-wwania Programu Emisji Obligacji Zav-gd Spdtki jest

uprawniony do wielokrotnego -aciggania pr-ez Spotke —obowig-an finansowych

popr=e= emitowanie kolejnych serii obligacji. — -— —
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2. Program Emisji Obligacji obowig=zywaé bed-ie do dnia 15 czerwca 2029 roku,
ktory stanowi date kovicowg Programu Emisji Obligacji. ——---—----———-=——————————e -
3. W okresie obowiqzywania Programu Emisji Obligacji Zar-qgd Spotki jest
uprawniony do wielokrotnego -aciggania pr-ez Spotke —obowigzan finansowych

popr=ez emitowanie kolejnych serii obligacji. -— -— -

4.  Terminwykupu obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji moze

proypadaé po dacie kovicowej Programu Emisji Obligacji. -— -
§2

Wartosé nominalna wszystkich wyemitowanych i niewvkupionych obligacji w kazdym
czasie trwania Programu Emisji Obligacji nie moze przekroczyé maksymalnej wartosci
tego Programu, —a wyjqtkiem emisji nowej serii obligacji = pr-eznaczeniem pozyskanvch
srodkow na czesciowy lub catkowity wykup obligacji popr-ednich emisji. W takim
wypadku wartosé nominalna wszystkich wyemitowanych i niewyvkupionvch obligacji
moze przekroczyé maksymalng wartosé tego Programii nie wiecef niz o wartosé

nominalng obligacji emitowanych w celu wykupu obligacji popr-ednich emisji i pr-ez

olkres niezcbedny do dokonania wykupu. ---- -—- -

§3
uchylono

§4
—czegdlowe warunki emisji obligacji, a w szczegdinosci warrosé nominalng
emitowanych obligacji, daty emisji i wykupu, —asady ustalania ceny emisyjnej oraz
oprocentowania obligacji i —asady wyplaty nalezmvych odsetek —ostanqg okreslone pr-ez

Zar=qd Spotki. ---- — — -

§5
uchylono

§6

1.  Pocostale warunki emisji obligacji w zakresie nieuregulowanym niniejs=q uchwalg

zostanq okreslone pr-ez Zarzqd Spdtki. Zar-=qd Spotki moze takze powierzyé
podmiotom trzecim czynnosci —wig-ane = pr-ygotowaniem i pr-eprowad=eniem

emisji obligacji oraz ich refestracjq we wiasciwym rejestrze (depozycie). --—-------

8]

Zar=qd jest w szczegdlnosci upowazniony do podjecia decyzji, czy emitowane w
ramach Programu Emisji Obligacji obligacje majq byé¢ zabezpiec-one, czy tez nie,
przy  czym  Zar-gd upowazniony jest takze do zabezpieczenia obligacji
wyemitowanych pierwotnie jako niezabezpieczone. Zabezpieczenie obligacji moze
nastqpi¢ w szczegdolnosci popr-e=z ustanowienie zabezpieczenia na skladnikach
majgtku (w tym: nieruchomosciach, ud-iatach, papierach wartosciowych), ktore

nalezqg do Spotki lub tez ktore nalezg do jednostek wchod-gcvch w skiad grupy

kapitatowej BBI Development S.A. --- -— -— -
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5.3.3

Uchwata zarzadu Emitenta nr 1/ 11/ 2025 z dnia 14 lutego 2025 roku

Uchwata zarzadu Emitenta, na podstawie ktdrej wyemitowano obligacje serii BBI0227 w liczbie
45.000 oznaczona zostata jako uchwata nr 1/ 11 / 2025 z dnia 14 lutego 2025 roku.

PROTOKOL

7 POSIEDZENIA ZARZADU BBI DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA 7 SIEDZIBA W WARSZAWIE (dalej: ,Spdtka”)
z dnia 14 lutego 2025 roku

Posiedzenie Zarzadu rozpoczat Pan Michat Skotnicki, Prezes Zarzadu, witajac biorgcych udziat w posiedzeniu
cztonkow Zarzadu:
1. Piotr Litwinski,
2. Rafat Szczepanski — brat udziat w posiedzeniu przy wykorzystaniu sSrodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtoéd (art. 371 § 3* Kodeksu spdtek handlowych),
3. Krzysztof Tyszkiewicz — brat udziat w posiedzeniu przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegfosc (art. 371 § 3! Kodeksu spotek handlowych).

Bioragcy udzial w posiedzeniu cztonkowie Zarzadu ztozyli podpisy pod niniejszym protokotem.

Prezes Zarzadu stwierdzit, ze o odbywajgcym sie posiedzeniu cztonkowie Zarzadu zostali zawiadomieni w
sposob prawidtowy, przy zachowaniu wymogow przewidzianych w Kodeksie spofek handlowych i Regulaminie
Zarzadu. Wobec spetnienia wymogodw przewidzianych w art. 371 § 3 Kodeksu spdtek handlowych i § 7 ust. 314
Regulaminu Zarzadu, Prezes Zarzadu stwierdzif, ze Zarzad zebrany na dzisiejszym posiedzeniu jest zdolny do

podejmowania waznych i skutecznych uchwat.

Nastepnie Prezes Zarzadu poinformowat szczegdtowo zgromadzonych o czynnosciach podjetych przez Spotke w
zwigzku z zamierzong emisja nowych obligacji w ramach istniejgcego w Spdélce Programu Emisji Obligacji.
Zwrocit uwage Cztonkom 7Zarzadu na tres¢ Umowy Programowe]j podpisanej z mBank S.A. w dniu 30 stycznia
2018 roku, ostatnio zmienionej Umowa Zmieniajaca nr 8 ze stycznia 2025 roku. Majac powyzsze na uwadze
Prezes Zarzadu zarekomendowal podjecie uchwaly w sprawie: emisji przez Spotke nowych obligacji serii
BBI0227 oraz w przedmiocie ustalenia ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii BBIO227 oraz ustalenia
wzoru Propozycji Nabycia Obligacji Serii BBI0227. Stosownie do tego Pan Prezes Michat Skotnicki przedstawit

zebranym nastepujacy porzadek posiedzenia:

1) otwarcie posiedzenia,

(98]

)
2) stwierdzenie prawidfowosci zwotania posiedzenia,
) przyjecie porzadku obrad,

)

4) podjecie uchwaly w sprawie: emisji przez Spotke nowych obligacji serii BBIO227 oraz w przedmiocie
ustalenia ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji Serii BBI0227 oraz ustalenia wzoru Propozycji
Nabycia Obligacji Serii BBI0227,

5) zamkniecie posiedzenia.

Powyiszy porzadek obrad przyjeto jednogtosnie.

Przechodzgc do realizacji punktu 4 porzadku obrad Prezes Zarzadu poddat pod glosowanie nastepujgca
uchwate:
Uchwata Nr1 /11 /2025

z dnia 14 lutego 2025 roku
Zarzadu BBl Development Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie

w sprawie: emisji przez Spotke nowych obligacji serii BBIO227 oraz w przedmiocie ustalenia ostatecznych

Warunkow Emisji Obligacji Serii BBIO227 oraz ustalenia wzoru Propozycji Nabycia Obligacji Serii BBIO227
§1
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Zarzad Spotki majac na uwadze Uchwate Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31
paZdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji (w brzmieniu uwzgledniajgcym pdZniejsze zmiany
tej uchwaly) oraz na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t. j. Dz. U. 2024, poz.
708 ze zm.), postanawia przeprowadzi¢ Nowa Emisje Obligaciji Serii BBIO227 w liczbie nie mniejszej niz 40.000

(czterdziesci tysiecy) sztuk obligacji (,prég emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach) o fgcznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 40.000.000,00 zi (czterdziesci miliondw
ztotych) i jednoczesnie w liczbie nie wiekszej niz 45.000 (czterdziesci piec tysiecy) sztuk obligacji o tacznej
wartosci nominalnej obligacji nie wiekszej niz 45.000.000,00 zt (czterdziesci pie¢ milionow ztotych), na
warunkach wskazanych ponizej oraz zawartych w Warunkach Emisji Obligacji oraz Propozycji Nabycia Obligacji,

ktore zostaty zatgczone do niniejszej uchwaty (dalej: ,Obligacje”):

1. Obligacje beda emitowane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

(,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie niniejszej uchwaty Zarzadu;

2. W ramach emisji Obligacji wyemitowane zostang Obligacje Serii BBI0227 w liczbie nie mniejszej niz
40.000 (czterdziesci tysiecy) sztuk Obligacji (,prog emisji” w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach) o facznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 40.000.000,00 zt
(czterdziesci miliondw ztotych) i jednoczesnie w liczbie nie wiekszej niz 45.000 (czterdziesci piec tysiecy)
sztuk Obligacji o tacznej wartosci nominalnej Obligacji nie wiekszej niz 45.000.000,00 z1 (czterdziesci
piec¢ milionow zfotych);

3. Obligacje zostang wyemitowane w dniu 24 lutego 2025 roku, tj. w tym dniu dojdzie do zapisania praw z
Obligacji w Ewidencji w rozumieniu Warunkow Emisji (,,Dzien Emisji”);

4, Obligacje bedg emitowane jako obligacje na okaziciela, niemajace formy dokumentu, ktore w Dniu
Emisji beda zarejestrowane w ewidencji osob uprawnionych w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29

lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez Q Securities S.A. z siedzibg w

Warszawie (KRS 0000446527, NIP 1080014541) — dzialajacej jako agent emisji w rozumieniu art. 7a
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (dalej: ,Agent Emisji”), a
nastepnie przeniesione do systemu rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,Depozyt”);

5.  Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 zi (jeden tysigc ztotych). Obligacje bedg
oferowane do objecia po jednostkowej cenie emisyjnej rownej jednostkowej wartosci nominalnej, to
jest 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych);

6. Obligacje bedg oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla
depozytéw 6-miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 7,75 (stownie:
siedem i 75/100) punktu procentowego w skali roku;

Dzien wykupu Obligacji nastapi w dniu: 24 lutego 2027 roku;
Obligacje nie bedga zabezpieczone;
Obligacje zostang zaoferowane na warunkach i po cenie emisyjnej wskazanych powyzej oraz w

Warunkach Emisji Obligacji i Propozycji Nabycia Obligacji, w trybie wskazanym w art. 33 pkt 1 Ustawy o

Obligaciach w zw. z art. 1 ust. 4 lit. b) lub lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
oferta publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

10. Obligacje zostang po wyemitowaniu wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst

organizowanego przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,ASO").

§2
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§2

1. Zarzad Spotki postanawia przyja¢ Warunki Emisji Obligacji nowych Obligacji Serii BBIO227 w brzmieniu
ustalonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zarzad Spotki postanawia przyja¢ wzor Propozycji Nabycia Obligacji w dwdch wariantach:

a. w wariancie Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestordw przez mBank 5.A. z siedzibg

w Warszawie, jako dealera oferujgcego Obligacje, wzor stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

b. w wariancie Propozycji Nabycia Obligacji kierowanej do inwestorow bezposrednio przez

Emitenta, wzor stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Zarzad Spaolki wyraza zgode na wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO oraz na podjecie przez Spolke
wszelkich czynnosci wymaganych do wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO.

Nad powyzsza uchwata przeprowadzono glosowanie jawne. ,7a” przyjeciem uchwaly oddano 4 glosy;

sbrzeciwko” oddano 0 glosdw; ,wstrzymato sie” 0 asob, wobec czego Prezes Zarzadu stwierdzil, 7e uchwata w
pawyzszym brzmieniu zostata podjeta.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Prezes Zarzadu zakoniczyl posiedzenie.

Do protokotu zataczono:

Zafacznik nr 1 - ostateczna tres¢ Warunkow Emisji Obligacji Serii BBI0227

Zatacznik nr 2 — WZOR Propozycii Nabycia Obligacii kierowanej do inwestordw przez mBank S.A.

Zatacznik nr 3 - WZOR Propozycji Nabycia Obligacii kierowanej do inwestoréw bezposrednio przez Emitenta

Warszawa, dnia 14 lutego 2025,

Dokument podpisano elektronicznie.

POdeS JeSt Pr |d*0wy Podpis jest prawidtowy
Dokument B dp 1Y PrZez Dokument podpisany Mafal Piotr Szczepanski
Michal Mak 1an Skotnicki Data: 2025.02.14 15:004# CET
Data: 2025.02.¥4 14:52:58 CET
Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Podpis jest prayidtowy Podpis jest p wid+owy
Dokument p YV przez .
Krzysztof Jarr kiewicz Dokument Y przez
Data: 2025.02.1% 15:09:41 CET Piotr Litwi
Krzysztof Tyszkiewicz - Cztonek Zarzadu PRt iRHAAS ohR A2 dET
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5.4 Warunki Emisji Obligacji
Ponizej zamieszczona zostata tre$¢ Warunkéw Emisji Obligacji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI BBI DEVELOPMENT S.A. SERII BBl0227

Miniejsze warunki emisji obligacji (Warunki Emisji") okreslaja prawa | obowigzki Emitenta 1
Obligatanuszy (zdefiniowanych poniZej) obligacji serii BBI022T emitowanych w Dniu Emisji (zgodnie z
definicja ponize]) (.Obligacje”), emitowanych w Warszawie przez BBl Development Spolka Akcyjna z
siedziba w Warszawie przy ul. Pulawskie] 2, Budynek A, p. I, 02-566 Warszawa, wpizang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000033065, o kapitale zakiadowym w
wysokosci 50.667 920,00 FLN (oplaconym w catosci), o numerze NIP: 526-10-22-256 | adresie strony
internetowe] www.bbidevelopment.pl (.[Emitent”).

Emisja Obligacji jest realizowana w ramach Programu Emisji obligacji ustanowionego przez Emitenta na
podstawie Uchwal Programowych, zgodnie z ktdrym tgczna wartost wyemitowanych i niewykupionych
obligacji, z wytaczeniem emis)i nowej serii obligacji emitowanych z preeznaczeniem pozyskania srodkow
na czesciowy lub catkowity wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie
moie preekraczac kwoty 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesiat milionow ziotych).

Obligacje nie beda przedmiotem ubiegania sig o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
Obligacje bedg preedmiotern ubiegania sig o dopuszczenie do notowan na ASC Catalyst.

Miniejsze Warunki Emisji wraz z zalgcznikami stanowis jednolity dokument.
1. Definicie

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane od wielkie] litery, ktore nie zostaly
zdefiniowane w innym miejscu, posiadajg znaczenia przypisane im ponizej.

1.1 ,Agent Dokumentacyjny™ onacza notariusza bedacego podmiotem, z ktdrym
Emitent =zawart wumowg o przechowywanie
wydrukdw dokumentdw, informacji i komunikatéw
publikowanych na Stronie Internetowej Emitenta
przekazanych mu przez Emitenta na podstawie art.
16 Ustawy o Obligacjach, kidry zostat wekazany w
Suplemencie.

1.2  ,Agent Emisji™ oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, z
ktdrym Emitent zawarl umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji w odniesieniu do Obligacii,
zgodnie z art. Ta Ustawy o Obrocie Instrumentami

Finansowymi.

1.3 ,Akcjonariusz” oznacza jakikolwiek podmiot posiadajacy akcje
Emitenta.

14  ,Aktywa Kluczowe” oznacza nastepujgce nieruchomosci:

A_ nieruchomosé stanowigca dzialke gruntu nr
19112, dia ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW WASM/O0166827/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa wraz ze
znajdujgcymi sig na niej budynkami; oraz
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B. nieruchomosé stanowigca dziatki gruntu nr 195,
19/8 1 19/11, dla ktdrych prowadzone s3 ksiegi
wieczyste Wa3M/004 1466716 i
WAIMAO0494650/8 przez Sad Rejonowy dia
Warszawy - Mokotowa wraz ze znajdujacymi
sie na nich budynkami.

1.5 LASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrofu  diugEnymi
instrumentami  finansowymi prowadzony prZez
GPYW w ramach platformy Catalyst.

1.6 ,Bezwarunkowy Wczesniejszy posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Wykup na iqdania Obligatariusza”  punkcie 9.1(i) Warunkow Emisiji.

1.7 ,Brak Zezwolenia WIBOR™ oznacza, fe administrator WIBOR nie otrzymat lub
zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie mogs stosowad WIBOR.

1.8 ,Cena Emisyjna” oznacza minimalng ceng nabycia kazdej Obligacji,
wskazang w Suplemencie.

1.8  ,Certyfikat Rezydencji” oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej,
0 ktorym mowa w art. 4a pkt 12) Ustawy o Fodatku
Dochodowym od Osob Prawnych oraz w art. 5a pkt
21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowej.

1.10 ,Depozyt™ ofnacza depozyt papierow  wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

1.11 ,Dotychczasowe Zadiuzenie™ omnacza zobowigzanie Emitenta do zaplaty
Srodkdw pienigZnych w kwocie: 37.000.000 PLM
(powickszone] o odsetki) z fytulu catkowitego
wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacjii seni BBI0Z25 (I1S5IN:
FLOD22500040), w szZczegdlnosci  srodkow
nalegnych posiadaczom tych obligaci z fytutu
wykupu obligacji oraz zaptaty naleznych odsetek.

1.12 ,Dzien Emisji” oznacza dzier dokonania zapisu praw z Obligacji w
Ewidencii, ktdry zostat wskazany w Suplemencie.

1.13 ,Dzien Natychmiastowego posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Wykupu™ punkcie 12.2 Warunkow Emisji.
1.14 ,Dzien Platnosci” omacza Dzien Platnosc Odsetek, Dzien

Matychmiastowego Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien
WWczesniejszego Wiykupu na Zadanie
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Obligatariusza, lub Dziei Weczesnigjszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w zalenodci od przypadku.

1.15 ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza dzien: (i) w kidnm Odsetki sa plaine
zgodnie trescig Suplementu lub (i) kidry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Dniem
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Weczesnigjszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.

1.16 ,Dzien Przekazania Informacji” oznacza Dzien Roboczy przypadajgcy 5 (shownie:
pigt) Dni Roboczych przed danym Dniem Ustalenia
Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie, w
przypadku Zrmiamny Szczegotowych — Zasad
powodujgce] zmiang regulacji dotyczacych terminu
Dnia Przekazania Informacii.

117  ,Dzien Roboczy™ oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy w
Folsce, 2godnie z ustaws z dnia 18 stycznia 1951 T
o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. =
2020r., poz. 1920), w kiorym banki w Polsce i
KDPW prowadzs driatalnosc niezautomatyzowana
polegajacag na  przeprowadzaniu @ rozliczen
pienigznych oraz rozrachunku papiertw

wartosciowych.
1.18 ,Dzien Splaty Dotychczasowego oznacza 24.02.2025r.
Zadhuzenia”
1.19 ,Dzien Ustalenia Stopy oznacza, z zastrzezeniem punktu 4.2{j) Warunkdw
Procentowej” Emisji, Dzien HRoboczy przypadajacy trzy Dni

Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu

Odsethowego., w ktdorym ma obowiazywaé dana
Stopa Procentowa.

1.20 ,Dzien Ustalenia Uprawniomych” oznacza dzien przypadajacy na szesc  Dni
Roboczych przed danym Dniem Platnosci z
rasirzezeniem obowigzujacych w danym momencie
Regulacji KDFW w zakresie wymogow majgcych
zastosowanie do Dinia Ustalenia Uprawnionych oraz
0 ile nic innego nie wynika z Warunkdw Emisiji.

1.21 ,Dzien Wczesniejszego Wykupu na posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Zadanie Emitenta” punkcie 10.1 Warunkdw Emisii.

122 ,Dzien Wczesniejszego Wykupu na posiada znaczenie nadane temu terminowi w
quaniu Obligatariusza” punkcie 9.3 Warunkdw Emisji.

123 |, Dzien Wplaty” oznacza 17 luty 2025
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124 ,Dzien Wykupu™ omacza dzien wskazany w Suplemencie, a w
przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem Roboczym,
pierwszy Dziefi Roboczy przypadajacy po takim
dniu.

1.25 _Ewidencja" oznacza ewidencjg osdb uprawnionych z Obligacji
W rozumieniu art. 7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie,
utworzong przez Agenta Emisiji lub rejestr sponsora
emisji prowadzony przez Agenta Emisji.

126 ,GPW" omnacza Gieldg Papierdw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa. wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejomowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
Q000082312.

1.27 ,Grupa Emitenta™ oZnacza Emitenta tacznie z podmictami przez niego
konsolidowanymi  {ujgtymi w  sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta), w  moZumieniu
obowigzujgcych Emitenta zasad rachunkowosci.

1.28 .Jednostka Celowa™ ofnacza podmiot realizujgcy pogrednio b
bezposrednio deweloperskie projekty inwestycyjne,
w kiore zaangazowany jest (posrednio |lub
bezposrednio) Emitent samodzielnie lub jako
wspiinwestor.

1.28 ,Jednostka Kontrolowana” oFnacza jednostke organizacyjng, wobec kidnej
Emitent = stosownie do definicji zamieszczonych w
M3R 31 - wykonuje wspotkontrolg lub na kbarg

Wywiera Znaczacy wphw.

130 Jednostka Zaleizna" ofnacza jednostke organizacyjna. w stosunku do
ktdrej Emitent sprawuje kontrolg w rozumieniu
MSSF 10.

1.31 .Jednostka Zaleina Znaczacego oZnacza jednostke organizacyjng. w stosunku do
Akcjonariusza” kidrej fnaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozumieniu MSSF 10.

132 KDPW" oFnacza Krajowy Depozyt Papierdw Warntosciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzgce] 4,
00-4588 Warszawa, wpisang do  rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000081582.
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1.33

1.24

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

1.4

1.42

1.43

Kodeks Cywilny”

Kodeks Postgpowania Cywilnego™

"Korekta”™

«fwota do Zaplaty”

Kwota

= Matychmiastowego
Wykupu”

wHwota Odsetek” lub ,Odsetki”

«Kwota Wezesniejszego Wykupu
na Zgdanie Emitenta”

~Kwota Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza”

«Kwota Wykupu”

wLista Sankcji”

MAR™

onacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 =z
pdEn. Zm.).

onacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1568 z pEn. zm_).

oznacza wartosc lub dziatanie, kidre jest stosowane
aby ograniczyc ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajgce z zastapienia WIBOR
Wskafnikiem Altermatywnym. HKorekta bedzie
okreglona zgodnie z punktem 4.2{g) Warunkdw
Emisji.

oznacza Kwote Odsetel, Kwote Wykupu lub Kwote
Wczesniejszego Whykupu na nie
Obligatariusza, Kwotg Wozesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub Kwote Matychmiastowego
Wykupu, w zale#nosci od przypadku.

OZnacza kwote obliczong
postanowieniami punkiu 12.4.

zZgodnie z

omacza kwote odsetek brutto nalefng z tytutu
oprocentowania Obligacji w Dniu  Platnosc
Odsetek.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.6 Warunkdw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.4 Warunkdw Emisji.

onacza kwote rowna Wartosci Mominalnej.

ognacza prowadzone przez OFAC listy Specially
Designated Mationals and Blocked Persons”,
~Sectoral Sanctions Identifications” oraz .Foreign
Sanctions Evaders”, liste ,Consolidated List of
Financial Sanctions Targets™ [oraz .List of Persons
Subject to Restrictive Measures in View of Russia's
Actions Destabilizing the Situation in Ukraine™ -
prowadzone przez HMT] lub inne dotyczace Sankcii
listy prowadzone przez Organy ds. Sankcji oraz
publicznie przez nie ogloszone nalozenie Sankcji z
pdZniejszymi Zmianami |ub urupetnieniami badz tez
zastepujace je dokumenty.

OEMacZa Rozporzgdzenie Parlameniu
Europejskiego i Rady (UE) nr 5386/2014 z dnia 16
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kwietnia 2014 r. w sprawie naduiyé na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduZyc na rynku) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/’WE Parlamentu
Europejskiege i Rady i dyrektywy Komisji
2003/1240WE, 2003/M125/WE i 2004/72"'WE (Dz. L.
UE.L z 2014 r. Nr 173, sfr. 1 z p&dEn. zm. ).

144 _Marza Odsetkowa™ oInacza, marze odsetkows w wysokosci wskazane]
w Suplemencie, z zastrzeZzeniem moZliwosci jej
zmiany Zgodnie z punktem 5.1. Warunkdw Emisii.

145 MSR" OENACcZa Migdzynarodowe Standardy
Rachunkowosci przyjete w ramach Rozporzgdzenia
(WE) nr 1606/2002 Parlameniu Europejskiego i
Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standarddw rachunkowosci
(Dz. U. UE. L.z 2002 r. Nr 243, sfr. 1 z pdZn. zm.)
w zakresie odpowiedniego standardu.

146 _MSSF" OEMacZa Migdzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej przyjete w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania migdzynarodowych
standarddw rachunkowosci (Dz. U. UE. L. z 2002 r.
Mr 243, sirr 1 z pédin. zm.), w zakresie
odpowiedniego standardu.

1.47 ,Natychmiastowy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Obligacji” punkcie 12.1 Warunkdw Emisji.
148 L NBEP™ omacza MNarodowy Bank Polski, dzialajacy na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
Marodowym Banku Polskim (t). Dz. U. z 2022 r. poz.
20253) lub jakiejkolwiek innej ustawy, ktora jg
zastapi.

1.49 ,Nowe Obligacje” posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkdw Emisji.

1.50 ,Obligacje” ofnacza niemajace formy dokumentu obligacje na
okaziciela o numerze serii i 0 jednostkowej wariosci
nominainej wskazanej W Suplemencie,
wyemitowane przez Emitenta.

1.51 ,Obligatariusz” ofmnacza osobe [ub podmiot: (i) ktdry =zostai
wskazany w Ewidencii jako posiadacz Obligacji lub
(i) na kidrego rachunku papierdw wartoSciowych
prowadzonym przez Uczesinika Depozyto lub
KDPW zapisana jest co najmnigj jedna Obligacia, a
w przypadku zapisania Obligacjii na rachunku
zhiorczym, posiadacza Obligacji wskazanego
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podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony £ Obligadi lub (i) na kidrego
rzecz Obligacie zapisane 5§ w rejestrze sponsora

Emisji.
1.52 ,Ogloszenie Braku omnacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
Reprezentatywnosci” oficjalnego oSwiadczenia, 2e WIBOR przestat lub

przestanie by reprezentatywny dla wiasciwego dla
niego rmynku barowego lub  rzeczywistosd
ekonomicznej, ktorg WIBOR miat mierzyc i ze brak
jest mo#lwosci do  przywrdcenia | takigj
reprezentatywnosci.

1.53 ,Ogloszenie Konca Publikacji™ oznacza wydanie przez Podmiot \WWyznaczajgcy
oficjalnego oSwiadczenia, 2e WIBOR przestat lub
przestanie byé publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zosial wyznaczony nastepca,
kidry bedzie nadal cbliczat lub publikowat WIBOR.

1.534 ,Okres Odsetkowy” oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i kofczacy sie, w zaleznosci
od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Platnosci
Odsetek (wtgcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
(wiacznie z ftym dniem); albo (d) w Dniu
Matychmiastowego Wykupu (wiacznie z tym dniem)
oraz (i) w przypadku kolgjnych Okresdw
Odsetkowych — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) 1 konczacy sie, w Zaleznosci od
preypadku: (a) w Dniu Platnosci Odsetek za biezacy
Okres Odsetkowy (wiacznie z tym dniem); albo (b)
w Dniu Weczesdniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (o) w
Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
iwtacznie z fifym dniem); albo (d) w Dnig
Matychmiastowego Wykupu (wtacznie z tym dniem );
albo (f) w Dnic Wykupu - w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (wiacznie z tym
dniem).

1.55 ,Okres iqdania Weczesniejszego omnacza, w odniesieniu do Przypadkdw Naruszenia
Wykupu na Zadanie (ale z wylaczeniem Przypadku Naruszenia o ktorym
Obligatariusza” mowa w punkcie B_1.(i) Warunkdw Emisji), okres od

dnia wystgpienia takiego Przypadku Naruszenia do
dnia, w ktdrym taki Przypadek Maruszenia ustapit, a
w katdym razie do 90 (slownie: dziewiecdziesiat)
dni wigcznie od (i) dnia wystapienia Przypadku
Maruszenia lub (i} dnia, w kidrym Emitent
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poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu takiego
Przypadku Maruszenia w sposob przewidziany w
Warunkach Emisji, w zaleinosci od tego, ktdry z
tych dni przypadnie pdiniej; w razie wystapienia
Przypadku Maruszenia okreslonego w punkcie 8.1(i)
Warunkdw Emisji zadanie wczesniejszego wykupu
Obligacji moZe byé ziozone przez Obligatariusza
bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

1.56 .Organ ds. Sankcji’ oznacza instytucje lub agende, o ktdrej mowa w lit.
f) w definicji .Sankcji™.

1.57 ,Organizator Emisji” oznacza mBank S.A. z siedziba w Warszawie przy
ul. Proste] 18, 00-850, wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla most. Warszawy, XN Wydziak
Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
organizatorem emisji.

1.58 .PAP" oznacza Polska Agencje Prasowa S5.A.. Z siedziba
w Warszawie przy ul. Brackiej 6/8, 00-302
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcdw
Krajowege Rejestru Sadowego prowadZonego
przez S5ad Rejonowy dla m. st Warszawy w
Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000067663.

1.59 ,PLN" lub . zloty" oznacza ziotego, bedacego prawnym Srodkiem
platniczym obowigzujacym w  Rzeczypospolite)
Polskiej.

1.60 ,Panstwo Podlegajgce Sankcjom™  oznacza paristwo lub inne terytorium bedace celem
lup przedmiotem kompleksowych, obejmujgacych
caly kraj Sankcji (obecnie miedzy innymi Krym,
Kuba, Iran, Korea Pdlnocna, Sedan Potudniowy,
Sudan oraz Syria).

1.61 ,Podmiot Podlegajacy oznacza podmiot, kidny:
Ograniczeniom”
a. figuruje na Liscie Sankcji lub jest wiasnoscia
badz tex jest poSrednio lub bezposrednio
kontrolowany przez jeden lub wigcej podmiotow
figurujgcych na Liscie Sankcji albo dziata w imieniu
podmiotu figurujgcego na Liscie Sankcji,

b. znajduje sie w Parstwie Podlegajacym
Sankcjom, jest jego rezydentem. posiada w nim
siedzibe lub zostal utworzony zgodnie z jego
prawem badz tez jest wiasnoscia lub jest
(bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez
podmiot znapdujacy sig w Panstwie Podlegajgcym
Sankcjom, bedacy jego rezydentem, posiadajacy w
nim siedzibg, utworzony zgodnie z jego prawem,
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prowadzacy w nim dziatalnost badz funkcjonujacy
na jego terytorium badz tez dziata w imieniu takiego
podmiotu,

C. jest w innym trybie celem Sankcji.

¥Wiasnosc w rozumieniu ninigjszych postanowien
ofnacza, #e dany podmict jest wiasnoscig innego
podmiotu lub wiglu podmiotow, do kidrych naledy co
najmniej 50% udziatdw.

1.62 ,Podmiot Wyznaczajacy”™ 0ZNacza uprawniony organ administracji publiczne]
(w tym zwilaszcza ministra whasciwego do spraw
instytucji ~ finansowych), Komisjg  Nadzoru
Finansowego, Marodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa
lub inny podmict, ktdry zostat formalnie wskazany
(w tym przez Komisjg Madzom Finansowego, lub
Marodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR.

1.63 .Polski Rezydent Podatkowy™ oznacza (i) osobe fizyczng, ktdra w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osab
Fizycznych ma migjsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej | podlega obowiazkowi
podatkowemu od calosci swoich dochoddw
(przychodow) bez wzgledu na miejsce polozenia
#Zradet  przychoddw (nieograniczony obowigzek
podatkowy) lub (i) inny niz osoba fizyczna podmiot,
ktdrego dochdd podlega opodatkowaniu na
podstawie Ustawy o Podatku Dochodowym od
O=db Prawnych i ktory w rozumieniu art. 3 ust. 1 tej
ustawy ma siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega obowiazkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania.

164 ,Prawo Upadiosciowe™ oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe (L). Dz. U. z 2024 r. poz. 794 z pdin.
Zm.).

1.65 ,Prawo Restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 13 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne. (L]. Dz. U. z 2024 r_ poz. 1426 z
pa&Zn. Zm. ).

1.66 .Premia Call” ofnacza wartosc premil, kidra jest wskazana w
Suplemencie, wyptacane przez Emitenta
Obligatarivszom za skorzystanie z prawa Zadania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

1.67 .Program Emisji” oZnacza program emisji obligacii, w ramach ktbrego
emitowane sa Obligacje, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie Uchwal Programowych,
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zgodnie z ktdrym fgczna wartosc wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wylaczeniem emisji
nowej seri obligacji emitowanych z przeznaczeniem
poZyskania Srodkdw na czesciowy lub catkowity
wykup obligacii uprzednic wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, nie moZe przekraczad
kwoty 70.000.000 PLM (slownie: siedemdziesiat
miliondw zHotych).

1.68 ,Propozycja Nabycia” oznacza propozycje nabycia Obligadi w rozumieniu
art. 34 Ustawy o Obligacjach, zawierajaca
informacje wymienione w art. 35 Ustawy o
Obligacjach, przygotowana i podpisang przez
Emitenta lub podmiot reprezentujgcy Emitenta.

1.69  Przyjecie Propozycji Nabycia” OZNacza przyjecie propozycii nabycia obligacii w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, sktadane
w formie pisemnej (prey czym  moze  byc
dostarczone w  postaci  elektronicznej) lub
elekironicznej przez podmioty, wobec kiorych
Emitent lub podmiot reprezentujgcy Emitenta

wystosowal Propozycje Nabycia.

1.70 ,Przypadek Naruszenia” omacza Przypadek Maruszenia Emitenta Ilub
Frzypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej.

1.71 ,Przypadek Naruszenia Emitenta” posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 8.1 Warunkow Emisji.

1.72 ,Przypadek Maruszenia Jednostki posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Zalezne]” punkcie 8.2 Warunkow Emisji.

1.73 _Rachunek Zastrzezony” ofnacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisfi na podstawie
umowy o prowadzenie tego rachunku, zgodnie z
ktdrg srodki na nim zgromadzone mogg byc
PrZeznaczone wylgcznie na splate
Dotychczasowego fadiuzenia.

1.74 ,Regulacje KDPW" oznacza Szczegdlowe fasady. Regulamin KDPW
oraz wszelkie inne majace zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW.

1.753 ,Regulamin KDPW" ommacza Regulamin KDPFW uchwalony przez Rade
Madzorczg KDPW zgodnie z art. 50 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na innej

podstawie prawnej, kiora zastapi powyZszg
podstawe prawng, cbowiazujgcy w danym czasie.

1.76 _Regulamin Zgromadzenia omacza regulamin fgromadzenia Obligatariuszy,
Obligatariuszy” stanowiacy Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisiji.
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Rolowanie Obligacji”

wRozporzgdzenie Prospekiowe™

.Sankcje”

Sprzedaz Aktywow Kluczowych”

11

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkdw Emisii.

oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 1128/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospekiu, ktdry ma byé publikowany w
zwigzku z ofertg publiczna papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektyay
2003/71/WE {Dz. Urz. UE L 168 z 30.06 2017).

oFnaczaja przepisy prawa i regulacie dotyczace
sankcii gospodarczych, finansowych Ity
handlowych, embarga [ub inne  Srodki
ograniczajace, przyjete lub egzekwowane przez:

a. Unig
crlonkowskie,

Europejska. w tym jej parstwa

b. Zjednoczone Krilestwo,

C. Szwajcarie,
d. Stany Zjiednoczone Ameryki,

8. Organizacje Maroddw Zjednoczonych oraz

i odpowiednie instytucie | agendy rZadowe,
migdzy innymi Urzad Kontroli  Akbywow
Zagranicznych (Office of Foreign Assets Control -
OFAC) amerykanskiego Departamentu Skarbu,
amerykanski Departament Stanu, amerykanski
Departament Handlu, Urzad Skarbowy
Zjednoczonego Krdlestwa (His Majesty’s Treasury).

oznacza sprzedaZ lub zbycie pod inmym tytudem
prawnym (w szczegdinosci wniesienie jako wkiad
do innej spotki, zamiana) bezpoSrednio [lub
pogrednio, w ramach jednej lub kilku transakcji,
Aktywdw Kluczowych, zrealizowana w jakikolwiek
sposdb, w szczegoinosci popraez:

(a) sprzedaz |ub zbycie pod innym
byturbem nigruchomosci
wchodzacych w  skiad Aktywow
Kluczowych oraz pofozonych na
mich budynkow, w calosc lub w

czesci | Sprzedaz Aktywow™); lub
(b) sprzedaz |lub zbycie pod innym

tytubern  praw  udziatowych —w
podmiocie lub podmiotach bedacych
wiascicielami fugytkownikami

Strona 87 z 132



12

wieczystymi  Aktywdw Kluczowych

(.Sprzedaz Udziatdw"),
prey cIym:
(i) Sprzedaz Akbyrawow
Kluczowych jest

zrealizowana w  chwili
przejécia na nabywce [ub
nabywoow prawa
whasnoscifuzytkowania
wieczystego  odpowiednio
Aktywow  Kluczowych ub
nalezacych do Emitenta
praw udziaowych W
podmiocie lub podmiotach
bedacych
wiascicielamifuzytkownikami
wieczystymi Aktyradne
Kluczowych, w  wyniku
zawarte] umowy  (umdw)
Sprzedazy Akbywow  lub
Sprzedazy Udziaidw, oraz

(i) Sprzedaz  Aktywdw  lub
Sprzedaz Udzialdw na rzecz
innego podmiotu zaleznego
posrednio lub bezpofrednio
lub bedacego pod wspdlna
kontrolg Emitenta i L&W
Development Company Ltd.
nie bedzie uwaZana za

Sprzedaz Akbyreow
Kiuczowych.
1.81 .Stawka Podwyiszenia Marzy posiada znaczenie nadane temu terminowi w
Odsetkowe]” punkcie 5.1 Warunkdw Emisji.
1.82 ,Stopa Bazowa" oznacza stope bazows ustalong zgodnie z punktem

4.2 Warunkdw Emisji.

1.83 ,Stopa Procentowa" posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 4.1 Warunkdw Emisji.

1.84 _Strona Internetowa Emitenta™ omnacza strong intermetows prowadzong przez
Emitenta pod adresem www bbidevelopment.pl

1.85 ,Suplement” oZnacza suplement emisyjny, stanowigcy dokument
zawierajgcy istolne parametry emisji Obligac,
bedgcy Zatgcznikiem nr 2 do Warunkow Emisji.

1.86 ,Szczegolowe Zasady” ommacza Szczegotowe fasady Dzialania KDPW,
wprowadzone uchwatg Zarzadu Krajowego
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Depozytu Papierdw ‘\Wartosciowych Ilub  inmy
dokument, ktory zastgpi Szczegolowe Fasady w
danym cZasie.

1.87 ,Uchwala WS, Ostatecznych o@nacza taks uchwale, o kidrej] mowa w punkcie
Warunkow Emisji Obligacji” 2 2{a)ii) Warunkdw Emisji.

1.88 ,Uchwaly Programowa” posiadajg Znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 2. 2{a)ji) Warunkdw Emisji.

1.89 ,Uczestnik Depozytu” oznacza fimme inwestycyjna lub bank, w obu
przypadkach posiadajgce status uczesinika KDPW
w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachunkdw papierdw
wartosciowych lub rachunkow zbiorczych, zgodnie
z wiasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami
KDPW.

180 ,Ustawa Deweloperska” ofnacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Lj. Dz. . z 2024 r. poz. 693 £ pd&n.
ZIm.).

181 . Ustawa o Krajowym Raejestrze oznacza ustawg z dnia 20 sierpnia 1997 r. o

Sadowym™ Krajowym Rejestrze Sgdowym (L. Dz. U. z 2024 r.
poz. 979 z p&dn. zm.).

182 ,Ustawa o Obligacjach™ onacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 708 z p&&n.
ZIm. ).

183 ,Ustawa o Obrocie Instrumentami oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
Finansowymi™ instrumentami finansowymi (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
T22 z pdim. zm. ).

184  Ustawa o Ofercia™ ommacza ustawe 7 dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publiczne] i warunkach wprowadzania instrumentaw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 620 z p&Zn. zm.).

185 ,Ustawa o Podatku Dochodowym oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
od Osab Fizycznych” dochodowym od osob fizycznych (tj. Dz. U. z 2024

r. poz. 226 z poén. zm. ).

186 ,Ustawa o Podatku Dochodowym oznacza ustawe Z dnia 15 lutego 1952 r. o podathu
od Osob Prawnych™ dochodowym od osob prawnych. (t). Dz. U. z 2023
r. poz. 2805 z poiEn. zm_).
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1.97 ,Ustawa o Rachunkowosci”

1.98 ,Wartos¢ Nominaina"

189 ,Warunki Emisji”

1.100 ,Warunkowy Wczesniejszy Wykup

na Zadanie Obligatariusza”

1.101 ,Wczesniejszy Wykup na Zadanie

Emitenta”

1.102 ,Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

1.103 ,Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w  Nastgpstwie

Sprzedazy Aktywow Kluczowych”

1.104 ,WIBOR"

1.105 ,Wiasciwy Tenor”

1.106 ,Wskaznik Alternatywny”

1.107 ,Zabezpieczenie"

14

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 120 z pézn.
zm.).

oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,
wskazang w Suplemencie.
oznacza niniejsze warunki emisji Obligacii,

stanowiace warunki emisji obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.1(ii) Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10 Warunkéw Emisiji.

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy
Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza,
Warunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza lub Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych w zaleznosci od kontekstu.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11 Warunkéw Emisiji.

oznacza stawke referencyjna WIBOR
(administrowang przez GPW Benchmark S.A. lub
inny podmiot, ktory go w tej roli zastapi), dia okresu
(terminu) réwnego Wiasciwemu Tenorowi, dia
ktérego jest ustalana, wyrazona w procentach w
skali roku.

oznacza termin (okres), ktérego diugos¢ wskazana
jest w punkcie 2 Suplementu.

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z
punktami 4.2 (e) - (k) Warunkéw Emisji, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisji.

oznacza zabezpieczenie ustanawiane w celu
zabezpieczenia innych niz Obligacje zobowiazan
Emitenta z tytulu emisji diuznych papierow
wartosciowych lub innych wierzytelnosci
pienieznych lub niepienieznych, w szczegdlnosci w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego,
zastawu finansowego, blokady rachunku
bankowego, prawa zatrzymania, przelewu
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wierzytelnosci na zabezpieczenie, petnomocnictwa
udzielonego wierzycielowi do  dysponowania
majatkiem dtuinika czy tef oswiadczenia o
poddaniu sieg egeekucji Zoronego w  trybie
przewidzianym w  Kodeksie  Postepowania
Cywilnego lub jakiejkolwiek umowy przewidujgcej
podporzadkowanie wierzytelnosci Emitenta wobec
wierzytelnosci innych podmiotow.

1.108 Zadiuzenie™ oznacza karde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwrotu  Srodkdw  pienigznych, wynikajace w
sZczegdinosci 2: (i) umowy poEyczki, (1i) kredytu, (i)
wystawienia weksli, (iv) umdw leasingu, (v) emisiji
obligacji (lub innych papierow diuznych o
charakterze podobnym do obligacji lub weksli), (vi)
transakcji dotyczacej instrumentdw pochodnych
oraz (vii) zobowigzan do zapraty wynikajacych z
udzielonego porgczenia lub  gwarancii  (lub
jakiegokolwiek inmego zobowigzania o podobnym
charakterze), ktdre skutkuja lub moga skutkowad
powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzezeniem, 2e do kwoty Zadiuzenia nie wlicza
sig zobowiazan pozabilansowych z tytulu dostaw i
usiug oraz zobowigzan, kidre zostaly zaciggnigte
jako ustanowienie zabezpieczenia splaty innych
zobowigzan, ktore stanowig Zadiuzenie.

1.109  Zadiuzenie Finansowe" ommnacza skonsolidowane zadiuzenie Grupy
Emitenta z tyttu zobowigzan do zwrotu srodkow
pienigznych wynikajacych w szczegdlnosci z@ (i)
umowy podyczki, (i) kredytu, (i) wystawienia
webhsli, (iv) umdw leasingu, (v) emisji obligacii (lub
innych papierdw dtuznych o charakterze podobnym
do obligacji lub weksli), {vi) transakcji dotyczacej
instrumentdw pochodmych, (vii) zobowigzan do
zaptaty wynikajgcych z udzielonego porgczenia lub
gwarancji (lub jakiegokolwiek innego zobowigzania
0 podobnym charakierze), ktore skutkuja lub moga
skutkowac powstaniem zobowiazan finansowych, z
zastrzezeniem, Ze do kwoty Zadiufenia
Finansowego nie wlicza sig: (i) zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz (i) zobowiazan, kidre zostaty
zaciagniete jako ustanowienie =zabezpieczenia
splaty innych zobowigzan, kidre stanowig
Zadtuzenie, jak rowniez (i) Zadiuenia
wynikajgcego =z Zobowigzan — wzajemnych
podmiotow wchodzacych w skiad Grupy Emitenta.

1.110 ,Zgoda na Naruszenie” oZnacza wyrazona przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy. zgode na
wystapienie ilub trwanie okreslonego Przypadku
Maruszenia z jednocZesna rezyanacia Z moZliwosci
ziozenia przez jakiegokolwiek Obligatarivsza w
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zwigzku z danym Przypadkiem MNaruszenia Zadania
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, na warunkach wskazanych przez
Obligatariuszy na  podstawie  Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzezeniem, Ze
Obligatariusze nie mogg wyrazic Zgody na
Maruszenie w odniesieniu do nastepujacych
Przypadkdw Maruszenia: (i) Przypadku Marmuszenia,
o ktarym mowa w punkcie 8.1 (i) Warunkdw Emisji,
ti. "Miezaptacenie”; lub (i) Przypadku Maruszenia, o
ktdrym mowa w punkcie 8.1 (vi) Warunkow Emisji,
ti. "Miezgodnost z prawem”; lub (i) Przypadku
Maruszenia, o kidrym mowa w punkcie B.1 o)
Warunkdw Emisji, fj. "Obstrukcja Zgromadzenia
Obligatariuszy”.

1.111 .Zgoda na Weczesniejszy Wykup™ onacza wyrafong przez Obligatariuszy, w formie

uchwaty fgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
skorzystanie przez Obligatariusza z Warunkowego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

1.112 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” ofnacza zgromadzenie Obligatariuszy, o kbdrym

mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace
sig na zasadach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.113 Znaczgcy Akcjonariusz” omnacza podmiot bedacy Akcjonariuszem Emitenta,

1.114

posiadajgcy (bezposrednio lub posrednio) powyZej
5% udzialu w kapitale zaktadowym Emitenta.

INTERPRETACJA

(a)

(b)

{c)

(d)

Odniesienia do punktu lub Zatacznika stanowia odniesienia do punkiu lub zalgcznika
Warunkadw Emisji.

Wszelkie odniesienia do czasu stanowia odniesienia do czasu Srodkowoeuropejskiego
{CET).

Odniesienia do:

i} jakigjkotwiek umowy lub dokumentu obejmujg odniesienia do takiej umowy lub
dokumentu z pdéniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupeinieniami, jesl
dotyczy; oraz

(i) do przepisu prawa, ustawy, rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego obejmujg
odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub aktu prawnego z
pdZniejszymi zmianami lub, w przypadku ustawy, nowelizacjami, zas w preypadku
catkowitego zastapienia danej ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego
nowa ustaws. rozporzadzeniem [ub innym aktem prawnym - obejmuja
odniesienia do tej nowej ustawy, rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego.

Tytuty oraz podtytuty ufyte na poczgtku niektonych punktow zostaly podane wylacznie dia
ufatwienia odniesienia i nie majg wphywu na interpretacje Warunkdw Emisji.
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(e) Wezelkie odniesienia do pojec | termindw ufzytych w Warunkach Emisji w liczbie mnogiej
powinny byc rozumiane jako odniesienia do tych pojec i termindw rownie: w formie
pojedyncze], zas wszZystkie odniesienia do pojec i termindw uzytych w formie pojedyncze]
powinny byc rozumiane jako odniesienia do tych pojec i termindw uiytych rdwniez w
liczbie mnogiej, w Zalernosci od kontekstu.

2. FORMA | RODZAJ OBLIGACJI, SERIA, WARTOSC NOMIMALMA, WALUTA, MAKSYMALNA LICZBA
OBLIGAC

21 Rodzaj Obligacji

(aj Obligacje emitowane na podstawie Warunkdw Emisji 53 emitowanymi w serii papierami
wartosciowymi na okariciela.

(b} Ma podstawie kafdej Obligacii Emitent stwierdza, #e jest diuZnikiem danego
Obligatariusza i zobowiazuje sig wobec niego do speinienia swiadczenia pienigZnego
polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, przy czym odsetki beda
wyptacane w sposdb i w terminach okreslonych w punkcie 4 Warunkdw Emisji.

(c) Obligacie stanowia nieodwotalne, bezpogrednie, bezwarunkowe, niepodporzadkowane i
niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, rownorzedne wzgledem siebie nawzajem i
wobec  wszystkich  pozostalych obecnych lub przysziych  bezpogrednich,
bezwarunkowych, niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

(d) Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadaja formy dokumentu (obligacie
Zdematerializowane).

(e) Obligacie w Dniu Emisji zostana zarejestrowane przez Agenta Emisji w Ewidenc)i, a
nastepnie zostang one zarejestrowane w Depozycie.

(f) Prawa z Obligacji powstaja z chwila dokonania zapisu w Ewidencji i do dnia ich rejestracii
w Depozycie preysiuguja osobie w nig] wskazane] jako posiadacz Obligac)i, zas od dnia
rejestracji w Depozycie, przysiugiwac beds podmiotom, bedgcym posiadaczami
rachunkdw papierow wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikiw Depozytu, na kitorych zapisane beds
Obligacje. przy czym w przypadku, gdy Obligacie zostans zapisane na rachunkach
zbiorczych, prawa z nich beda przystugiwaly osobom wskazanym podmiotowi
prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmioty uprawnione z Obligac)i zapisanych na rachunku zbiorczym w rozumieniu
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Szczegdfowe zasady ustalenia osob
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytulu Obligacjii oraz sposob dokonania
zawiadomier oraz pfatnodci z tytdu Obligacji okreslaja postanowienia Regulac)i KDPW
oraz inne wiaschwe przepisy prawa i regulaminy.

(g Prawa z Obligacji mogg byc¢ przenoszone | obciazane w trybie przewidzianym w Ustawie
0 Obligacjach oraz Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

22 Podstawa emisji
(a) Obligacje emitowane s3 na podstawie:

(i) Uchwaly Mr 3/2006 MNadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonaruszy
Marodowego Funduszu Inwestycyjnego PIASTT Spolki Akcyjnej z dnmia 31
pazdziemika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosc
30.000.000 PLN (stownie: trzydziesci miliondw zhotych), z pdZniejszymi zmianami,
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£ kitdrych ostainia nastapita na mocy Uchwaly Mr 2002024 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2024 roku w sprawie zmiany FProgramu Emisji
Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego uchwaly Nr 3/2006 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 31 paZdziernika 2006 roku w sprawie Programu
Emisji Obligacji (.Uchwaly Programowe’); oraz

(i) Uchwaty ws. Ostatecznych Warunkow Emisji Obligacji wskazanej w Suplemencie.
Wprowadzenie Obligacji do obrotu w AS0 Catalyst:

(a) Emitent zobowiazuje sie, Ze Obligacje beda wprowadzone do obrotu w AS0O Catalyst i
dopuszczone do notowan w ciggu 90 dni od Dnia Emisji.

(b} Emitent zasirzega, ze moze podjgc decyzje o dokonaniu asymilacji Obligacji z innymi
obligacjami emitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenie ich tym samym
kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) i o wprowadzeniu Obligacji oraz tych innych
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do obrotu w ASO, jako instrumentw
finansowych oznaczonych tym samym kodem 15IM.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z DBLIGACI

Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostang w pierwszej kolejnoci przeznaczone na splate
Dotychczasowego Zadhuzenia, kidra nastapi w Dniu Splaty Dotychczasowego Zadiuzenia (cel
emisji). Jesli natomiast Srodki uzyskane z emisji Obligacji przewy#szac beds lkwotg
Dotychczasowego Zadiufenia, wowczas Emitent, po calkowitej splacie Dotychczasowego
Fadiufenia (realizaci celu emisji) przeznaczy nadwyzke ponad kwotg Dotychczasowego
ZadiuZzenia na pokrycie kosztdw dzialalnosci 1 realizacie projekiow inwestycyjnych Grupy
Emitenta.

W Dniu Emisji Srodki pieniezne uzyskane z tytulu emisji Obligacji zostang zdeponowane na
Rachunku Zastrzezomym.

Emitent, w celu doprowadzenia do splaty catosci Dotychczasowego Zadhzenia, zobowiazany
jest do dokonania na Rachunek Zastrzedony wpiaty Srodkdw pieniginych w wysokosci
niezbedne] do zapewnienia, aby na Dzien Wpiaty saldo srodkdw zdeponowanych przez Emitenta
na Rachunku Lastrzezonym, z uwzglednieniem srodkdw Z tytutu emisji Obligacji, ktdre wphyna na
Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji. byto wystarczajace do splaty calosci Dotychczasowego
Zadiuzenia w Dniu Spiaty Dotychczasowego Zadiuzenia.

Emitent zobowigzuje sig do tego, Ze ani on sam ani Zaden inny podmiot za jego zgods badZ
akceptacja nie bedzie bezposrednio ani posrednio wykorzystywac, poiyczac, wyplacac, wnosic
badZ w innym trybie udostepniad srodki uzyskane w ramach emisji Obligacji w calosci lub w czesci
w celu finansowania dziatainosci handlowej, gospodarczej badZ innej dziatalnosci:

(a) dotyczace] Podmiotu Podlegajacego Ograniczeniom, Zwigzanej Z takim podmiotem bad:
preypadajace] na jego korzyss oraz

(b} kidra w innym trybie moze zgodnie z ragjonalnymi oczekiwaniami powodowad naruszenie
Sankcji przez Emitenta badZ uzyskanie przezen statusu Podmiotu Podlegajgcego
Ograniczeniom.

OPROCENTOWANIE

Obligacje beds oprocentowane poczgwszy od pienwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego
do Dnia Wykupu, wediug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
powigkszonej o Marze Odsetkowa (.Stopa Procentowa™), Dla potrzeb obliczen przyjmuje sig, i
rok ma 365 dni.
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Ustalenie Stopy Bazowej

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(g)

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe). Stopa Bazowa
bedzie rdwna stawce WIBOR dia Wiasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe;.

Jezell Stopa Bazowa okresglona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie niZsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowe] w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie,
Ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi Zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moZe byé ustalona zgodnie z powyZszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikaci) lub
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskafnik Altermatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany poniZe).

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwiazany z Ogloszeniem Kofica Publikacji lub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy =zgodnie z Ogloszeniemm Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé reprezentatywny, Wskafnik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dia
ustalenia Stopy Bazowej od Dinia Ustalenia Stopy Procentowe], w kidrym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

Emitent ustala WskaZnik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(i) Wskainikiem Alternatywnym jest wskaZnik, kidry zostat wskazany do stosowania
zamiast WIBOR w wustawie Ilub rozporzadzeniu do uostawy lub  kidry
rekomendowata (w najnowsze] wydane] rekomendacji) do stosowania grupa, ciato
lub organizacia powotana w celu wskazania zamiennika WIBOR na podstawie
przepisdw prawa lub jestw inny sposdb rekomendowany prez ongan panstwowy
lub inny organ wladzy publiczne;;

(i) Wskaznikiem Altermnatywnym jest wskainik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego,

(iii] Wskainikiemn Altermatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Marodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktorych mowa w punkcie () powyZe|, w kolejnosci od
podpunkiu (i) do podpunkiu (ii). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowe] wiacznie z tym dniem.

Po ustaleniu Wskaznika Altematywnego Korekta zostaje wstalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre koryguje wartodE Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze byd wartogcia dodatnia, ujemna, zerowa,
jak réwnie# byt okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez skiadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla kidrego
obliczane =3 odsetki) oraz mo#e obejmowac inne dostosowania Iwigzane z
zastgpieniem WIBOR;

(i} raz ustalona Korekia jest stosowana przez caly czas stosowania Wskainika
Alternatywnego,
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(h)

(i)

i

(k)

Fit)

(iii] jeZeli w danej metodzie ustalenia WskazZnika Altematywnego, o ktorych mowa w
podpunkiach od (i) do (i) punktu {e) powyej:

1) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekie - siosuje sie takg Korekig;

i2) Podmiot Wyznaczajacy wskazal aby nie stosowac Korekiy — nie siosuje
sie Korekty;

{iv)  jezeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Altematywnego, o ktdrych mowa w
podpunktach od (i) do (ili) punktu (e) powyZzej Fodmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sig do Korekty.

(1) Korekta jest dodawana do wartosci WskaZnika Altematywnego;

(2) Korekta jest rdwna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz
WWskafnikiemn Alternatywmnym;

(3) mediana rofnic jest ustalana:

(&) za okres 24 miesigcy przed dniem. w ktorym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastgpiio Ogtoszenie Korca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskainik Altematywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostatl opublikowany ale nie nastgpito Ogloszenie Korfica Publikadji) albo
dniem w kidrym wystgpit Brak fezwolenia WIBOR albo dniem, w kitdrym
zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byt

reprezentatywny;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym by
publikowany zardwno WIBOR jak 1 WskaZnik Alternatywry.

Procedura wyboru WskaZnika Altematywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogioszeniem Konca Publikadi lub Brakiem fezwolenia WIBOR ub gdy zgodnie z
Ogioszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé reprezentatywny jest
przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 stosowane
zamiast WIBOR takie w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyzmaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny  podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgods Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie 14
(fawiadomienia) informacje o podmiocie, o kKibdrym mowa powyZe]. Ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takse wybrany Wskaznik Altematywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, e Korekia nie jest

wymagana..

Jesli Wskainik Altematywny jest publikowany z dolu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacii Wskafnika
Altematywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Altematywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia punktdw (c) = (h) odnoszace sig do WIBOR stosuje sig odpowiednio do
tego VWskaZnika Altematywnego z uwzglednieniem Korekty.

Odsetki przypadajace na kazdg Obligacje beda naliczane wediug nastepujgce] formuty:
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_SP*WN*LH

KO
365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii, przy czym w
przypadku otrzymania wartosci nierdwnajgce] sig co do grosza, zostanie ona: (i) w
preypadku nierdwnosci wiekszej niE (lub rownej) pd grosza — zaockraglona w gadre lub (i)
w przypadku nierdwnosSci mniejszej niz pot grosza - zaokraglona w dol,

8P: oznacza Stope Procentows ustalong dia danego Okresu Odsetkowego,

WN: oznacza Wartosc Mominalng jednej Obligacji, oraz

LD: oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

MajpéZniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylaczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informaciji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytudu Obligacji w najblizszym
Diniu Platnosci zgodnie z Szczegdiowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu
Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnosci oraz o Kwocie do Zapiaty przypadajgce] do zapiaty w
najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z Szczegotowymi Lasadami.

£ zastrzezeniem postanowien punkiu 4.8, Odsetki ptaine s3 w PLM w Dniach Plainosci Odsetek.

W razie braku ptatnosci w ktdrymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych od
Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest
uprawnicny do dokonania platnosci w dniu przypadajacym nie podniej niz w terminie 3 (frzech)
dni od pierwotnego Dnia Platnosci Odsetek.

Maliczanie Odsetek od Obligacji, ktdre nie zostaly wczesniej) wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkdw Emisji, ustanie w Dniue Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastgpujacego po Dniu Wykupu
naliczane beds odsetki za opdEnienie od wartosci nominalne] niewykupionych Obligaci wedtug
stopy procentowej w stosunku rocznym rowne] maksymalnej stopie odsetek za opdEnienie
zgodnie z art. 481§2" Kedeksu Cywilnego, obowiazujacej w danym czasie.

Jezeli Dzien Platnosci swiadczen pienieinych z tytutu Obligac)i bedzie przypadad na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma Swiadczenie pienigZzne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajacego po Dniu Plainosci, bez prawa zadania odsetek za opdZnienie ani
innych naleznosci z tytulu takiej odroczonej platnosci.

Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty beds dokonywane
za poSrednictwem Agenta Emisji, na rachunek wskazany przez danego Obligatariusza zgodnie z
ninigjszymi Warunkami Emisji.

Po dniu rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaplaty beds dokonywane
za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW | Szczegdlowymi Zasadami.

PoDwy25ZENIE MaRZY ODSETHOWE

JeFeli wystapi Przypadek Maruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyiszenia Marzy
Odsetkowej 0 odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punkiem 5.2 ("Stawka Podwyzszenia
Marzy Odsetkowej"), na nastepujacych zasadach:

[aj podwyiszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywac poczawszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w kitorym wystapit Preypadek
Maruszenia bedacy podstaws naliczania podwyZzszonej Marzy Odsetkowe] (o lle przed
rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostal naprawiony
lub przestat wystepowac):
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(b) podwyZszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniv do danego Przypadku MNaruszenia,
przestanie obowiazywad poczgwszy od pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujacego
po Okresie Odsetkowym., w ktdorym Przypadek Maruszenia bedacy podstawa
podwyzszenia Marzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

Stawka PodwyZszenia Marzy Odsetkowe] wynosi 1.5 punktu procentowego w stosunku rocznym
za kazdy Przypadek Maruszenia, ktory wystapit w danym czasie, przy czym maksymalna wartoscé
Stawki PodwyZszenia Marzy Odsetkowej nie moZe wynosic wigeej, niz 3 punkty procentowe.

OPODATHOWANIE

Waszystkie kwoty platne z tytutu Obligacji wyptacane bedg bez jakichkolwiek potracen lub odliczen
z tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w preyszioscl, podatkdw,
optat lub naleznosd publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba, #e potracenie |lub
odliczenie takich podatkdw, opiat lub naleinosci publicznoprawnych wymagane jest Z mocy
prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potracenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatarusz
nie przekaze we wiasciwym terminie: (i) Agentowi Emisji = dla Obligacji zapisanych w Ewidencii;
albo (i) Uczestnikowi Depozyiu prowadzacemu rachunek papierdw wartoSciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy = dla Obligadi zarejestrowanych w Depozycie. informacji i
dokumentow, z akiualnym Certyfikaierm Rezydencji wiacznie, niezbednych dla zastosowania
podatku wedle obnione] lub zerowej stawki podatkowej, podatek zostanie pobrany w peingj
wysokosci, a Emitent nie dokona Zadnego ubruttowienia pfatnosci w celu zrekompensowania
odliczonego lub potraconego podatku.

Ma podstawie informacji uzyskanych od: (i) Agenta Emisji - dla Obligaciji zapisanych w Ewidencii;
albo (i) Uczestnika Depozytu prowadzgcego rachunek papierow wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy lub na podstawie informac) uzyskanych od KDPW - dla
Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Emitent obliczy, potraci i wplaci, zgodnie z
obowiazujgcymi preepisami prawa (a w zakresie Obligacji zarejestrowanych w Depozycie — takze
zgodnie ze Szczegdlowymi Zasadami) podatek dochodowy naleiny z tytutu jakiejkolwiek Kwoty
do Zaplaty zaptacone] na rzecz Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i) Agenta Emisji —= dia Obligacji zapisanych w Ewidencji; albo
(i) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papierdow wartoSciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy, w terminach umodiwiajgcych przedstawienie informacii
wymaganych zgodnie ze Szczegiowymi Fasadami - dla Obligacji zarejestrowanych w
Depozycie, w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowiazany jest do zaptaty jakiegokolwiek
podatku z tytuiu Obligacii.

Miezaleinie od postanowien punktu G4 powyizej, Emitent moze zazadaé od kazdego
Obligatariusza informacji lub dokumentow dotyczacych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie moga by wymagane zgodnie z cdpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedgcy Polskim Rezydentem Podatkowym zobowigzuje sig, niezwlocznie
po nabyciu lub objeciu Obligacji, przekazac: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji zapisanych w
Ewidencji; albo (i) Uczestnikowi Depozytu prowadzgcemu rachunek papierdw wartoSciowych
danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy = dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie,
Certyfikat Rezydencji, w celu dalszego przekazania go do Emitenta.

WyKur OBLIGAC

Obligacje, ktdre nie zostaly przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warankdw
Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastapi poprzez
zaplate Kwoty Wiykupu.

Strona 98 z 132



72

7.3

74

75

76

77

23

Kwoty Wykupu Obligacji zostana zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotow
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajacym bezpogrednio przed
Diniermn Wylkupu.

Uprawnionych do Swiadczen pienigznych z tytuiu wykupu Obligacji. ktdre speiniane sg po Dniu
Wykupu, ustala sig kafdorazowo wedlug stanu na drugi Dzien Roboczy po dniu, w kidrym kwota
Swiadczenia zostata przekazana na odnosny rachunek KDPW. Kwota, o kidrej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym podlega wyplacie w nastepnym Dniv Roboczym po dniu ustalenia osob
uprawnionych do jej otrzymania.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przysfugiwato prawo do Zadania przedterminowego wykupu
Obligadji przed Dniem Wykupu, z zastrzeZeniem postanowien zawartych w punkcie 10.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przyslugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punktach 8 =9 11 -
12.

Kwota Wykupu z tyfule Obligacii, kidrych Dziern Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (.Mowe Obligacje™), na
Zadanie Obligatariusza, ktdry zamierza obja¢ Mowe Obligacje mo2e zostad zaplacona przez
Emitenta w drodze potrgcenia z wierzytelnoscia Emitenta w stosunku do Obligatariusza z tytuku
zaplaty ceny emisyjnej Mowych Obligacji (.Rolowanie Obligacji"), ktdre zamierza nabyc
Obligatariusz.

Oséwiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno byé zawarte w
preyjeciu propozycji nabycia Nowych Obligaci.

PRZYPADKI MARUSZENIA

Przypadki Naruszenia Emitenta

W przypadku, gdy wystapi | bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkow Maruszenia
Emitenta, kazdy Obligatariusz begdzie uprawniony do zloZzenia Zadania Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie 9 ponizej:

{i) Miezapfacenie: Emitent (i) bedzie w zwiloce z platnoscig jakiejkolwiek Kwoty do
Zaptaty wynikajacej z Obligacji, lub (i) w sposdb niezawiniony nie dokona
piatnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zaplaty wynikajgce] z Obligacji w terminie jej
wymagalnosci | takie opdZnienie bedzie trwalo co najmniej 3 (trzy) dni; lub

(i) Maruszenie inmych zobowigzan Emitenta: Emitent nie wypelnia lub nie
przestrzega nastepujacych zobowiazan wynikajacych z Warunkdw Emisii:

(1) Emitent ustanowi lub wyrazi zgode na ustanowienie Zabezpieczenia, o
ktdrym mowa w punkcie 13 bez uzyskania zgody Obligatariuszy udzielonej
w oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatanuszy lub bez ustanowienia
rownorzednego £abezpieczenia, o ktdrym mowa w tym punkcie;

(2) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie danych finansowych, o
ktdrych mowa w 16.1 i takie opoZnienie bedzie trwato wigce] niz 7 Dni

Roboczych;

(3) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie sprawozdan finansowych,
0 ktdrych mowa w 16.2 i takie opdZnienie bedzie trwato wigcej niz ¥ Dni
Roboczych;
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4) Emitent nie dokona zawiadomienia, o ktdrym mowa w punkcie 16.3 lub
dokona go po uptywie wyzZnaczonego terminu; lub

(3) Emitent nie udostgpni informacji o poziomie wskaZnikdw finansowych, o
ktdrych mowa w punkcie (xi), w odpowiednim terminie o ktdrym mowa w
punkcie 16.4 i takie opdZnienie bedzie trwato wigcej niz 7 Dni Roboczych;

(6) Emitent nie bedzie przestrzegac zobowigzan okreslonych w punktach
13.2 oraz 13.3;

(7) Emitent nie opublikuje na Stronie Intermetowe] Emitenta informaci
dotyczgcych prognozy ksztaltowania sie zobowigzan finansowych
Emitenta. o ktdrych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach oraz
w punkcie 16.5 i takie opdZnienie bedzie trwabto wigoej niz 7 Dni
Roboczych.

{iii} Naruszenie innych umow przez Emitenta: (i) Fo Dniu Emisjl zostanie zazgdana
sptata jakiegokolwiek Zadiutenia Emitenta w fgcznej kwocle wigksze] niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesigc miliondw ziotych) lub rdwnowartosc tej kwaty
w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP ocbowigzujacego na date
zdarzenia), preed pierwoinie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na
skutek naruszenia warunkow umowy lub (i) Emitent nie dokona splaty
jakiegokohwiek Zadhzenia w tgczne] kwocie wigksze] niz 10.000.000 PLN
(stownie: dziesigc miliondw ziotych) lub rownowartoss tej lkwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego MBP obowiazujacego na date zdarzenia) - w
terminie jego wymagalnosci lub po uplywie dodatkowego ustalonego terminu do
zaptaty lub (iii) Emitent nie speini w calosci Swiadczen z tytiiu wykupu inmych
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji; lub

{iv) Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiotipodmioty lub osobalosoby,
na rzecz kitorejkiorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne w  wyniku
niedokonania przez Emitenta Swiadczenia wynikajacego z umowy (w tym w
szczegdlnoscl dotyczace] Zadiuzenia) pregjmie/przejma w posiadanie przedmiot
Zabezpieczenia lub w inny sposob Zrealizujezrealizuja £Zabezpieczenie w tacznej
wysckosci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesiet miliondw ziotych) lub
réwnowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigZujacego na datg zdarzenia); lub

(v) Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wigece] prawomocnych
orzeczefl lub decyzji administracyjnych nakazujgcych Emitentowi speinienie
swiadczenia pienigznego (bez uwzglednienia koszidw postgpowania) w tgcznej
kwocie co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesigé miliondw zlotych) lub
rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBF
obowigZujgcego na date zdarzenia) lub speinienie Swiadczenia niepieniginego o
wartosci co najmniej 10.000.000 PLN (slownie: dziesied miliondw zbotych) lub
rownowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBF
obowigzujacego na date zdarzenia); lub

{wi) Niezgodnosc z prawem: Po Dniu Emisji nastapi zmiana przepisdw polskiego
prawa majgcych zastosowanie do Emitenta ub decyzje organdw
administracyjnych spowoduja, e emisja Obligacji, Kwota do Zaptaty lub
wykonanie przez Emitenta obowigzkdw wynikajacych z Warunkdw Emisji beda
niezgodne z prawem w zakresie uniemoZliwiajgcym Emitentowi temminowe
wywigzanie sig ze zobowigzan wynikajacych z Obligadi lub Warunkdw Emisji; lub
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(vii) Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w
catosci dziatalnosci gospodarcze| lub zaprzestanie prowadzenia dzatalnosci na
rynku deweloperskim (obejmujgcym przedsigwzigcia deweloperskie, o kitdrych
mowa w art. 3 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, a takze podobne przedsigwzigcia
deweloperskie inne niZz budownictwo mieszkaniowe); lub

(viil Wycofanie zezwolen: Po Dniu Emisji zostang wycofane lub przestang
obowigzywac jakiekolwiek zgody lub =zezwolenia lub inne licencie, ktdre
umoziwialy Emitentowl terminowe wywigzanie sig ze zobowigzan wynikajgcych z
Obligacii lub Warunkdw Emisji; lub

(ix) Egzekucja lub zajgcie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie wszczegte
postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia ustanowionego na
majgtku lub wobec majatku Emitenta, nastapi wywlaszczenie, zajecie, zajgcie
sgdowe lub egzekucja w stosunku do akbywdw Emitenta lub ich czesci o wartosd
przewyzszajace] kwote 10.000.000 PLN (stownie: dziesigd miliondw ziotych) lub
rownowartosc tej kwoly w innej waludie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujacego na date zdarzenia); lub

(x) Macjonalizacja lub wywlaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjgta decyzja o
nacjonalizacji lub wywilaszczeniu jakiegokolwiek skiadnika majgtkowego Emitenta
o wartosci przewyzszajgce] kwote 10.000.000 PLN (slownie: dziesigd miliondw
Flotych) lub rownowartosc te] kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniege MBEP obowiazujgcego na datg zdarzenia) lub Emitent zostanie
pozbawiony mozliwosci zarzadu swoim majatkiem lub prowadzenia dziatalnosci,
w szczegolnosci jesli dla Emitenta zostanie ustanowiony zarzadca praymusowy w
rozumieniu Kodeksu Postgpowania Cywilnego; lub

(xi) Wskazniki finansowe:

Kapitaty wkasne Grupy Emitenta w jakimkolwiek okresie od Dnia Emigji do Dnia
Wykupu:

(1) spadng ponize] poziomu 60% w stosunku do calkowitego Zadiuienia
Finansowego Grupy Emitenta, lub

(2] spadng ponize] poziomu 30% w stosunku do sumy bilansowej Grupy
Emitenta:

lub

(3) faczna kwota ZadiuZenia Finansowego Grupy Emitenta przekroczy 45%
sumy bilansowej Grupy Emitenta.

WskaZniki finansowe beds obliczane na podstawie nastepujgcych po sobie
petnych albo skrdconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Emitenta zawartych w raportach okresowych publikowanych przez Emitenta
Egodnie ze stosownymi preepisami lub, w przypadku wycofania akcji Emitenta z
obrotu na rynku zorganizowanym, zgodnie z punktem 16.2 Warunkdw Emisji, z
rastrzedeniem, £ w preypadku zmiany przepisow podatkowych i rachunkowosc
w zakresie wyceny | sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan Emitenta dla
ujecia udziatow w jednostkach podporzadkowanych, Emitent, za zgods udzielong
przez Obligatariuszy w oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy okresl
ma nowo poziom wskaZnikow finansowych: lub
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(xii) Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenie Emitenta uchwali wyptate
dywidendy przez Emitenta; lub

(i) PoZyczka: Po Dniu Emisji Emitent udzieli poiyczki lub nabgdzie obligacje lub inne
diuine papiery wartosciowe, w przypadku, gdy poZyczkobiorcg lub emitentem
bedzie podmiot inny niz:

(1) Jednostka ZaleFna; lub
(2) Jednostka Kontrolowana; lub
(3} Jednostka Celowa, o ile:

i. na moment udzielenia poZyczkifnabycia papierow Emitent dysponuje
w danej Jednostce Celowe] (posrednio lub bezposrednio) liczbg
glosdw stanowigcs co najmniej 10% ogolne| liczby ghlosdw wsnod
wapdlnikdwina zgromadzeniu wspdlnikdw /na walnym zgromadzeniu
tej Jednostki Celoweij, lub

ii. na moment udzelenia poZyczkimabycia papierdw Emitentowi
preystugujg wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o lgcznej
wartosci wynoszsce] co najmnie] rownowartose 10% kapitalow
wiasnych tej Jednostki Celowe] wedtug jej ostatniego bilansu.

Dla uniknigcia watpliwosci uznaje sig, #e nie stanowi przypadku naruszenia w
szczeqiinoscl udzielenie przez Emitenta pozyczki lub nabycie przez Emitenta obligacii
{inmych papierdw wartosciowych) na reecz lub od nastepujgcych podmiotdw: Serenus Sp.
£ 0.0. £ siedziba w Warszawie (Projekt _Pasa: Simonsa”), fota 44 sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie oraz PW sp. z 0.0. RT sp. |. Z siedzibg w Warszawie (projekt .Roma Tower™),
lub

(xiv) Mabycie istotnych skladnikow majatku: Fo Dniu Emisji Emitent nabedzie inny
podmict, przedsigbiorstwo lub skiadnik/ki majatkowe tworzace zorganizowang
czgsc przedsigbiorstwa w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska
lub zawrze umowe joint venture w celu prowadzenia dziatalnosci inngj niz
dziatalnosé deweloperska; lub

() Laczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona polgczenia z innym podmioctem w celu
prowadzenia dziatalnosci innegj niz deweloperska; ub

(xvi)  Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu w AS0O Catalyst:

(1) Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w AS0 Catalyst w terminie
80 dni od Dnia Emisiji; lub

(2) Oibligacje zostang wycofane z obrotu w ASO Catalyst: lub

(xvwii) Skup akcji wlasnych: Po Dniu Emisji kwota wydatkowana przez Emitenta w
danym roku kalendarzowym, na nabycie akcji wiasnych przekroczy wartoss
400.000 PLM. przy czym kwota powyZszego limitu niewykorzystana w danym roku
kalendarzowym nie zwigksza limitdw w kolejrych latach; lub

(xviil) ObniZzenie kapitalow: Po Dnio Emisji Emitent dokona innej niz wynikajaca z
nabycia akcji wtasnych wyptaty na rzecz swoich Akcjonanuszy lub ich podmiotow
powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosd, dokonang] z tytufu
obnizenia kapitatdw whiasnych Emitenta; lub
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(xix}) Dokonanie niedozwolonego rozporzgdzenia: Emitent dokona po Dniu Emisji
rozporzgdzenia niebgdacego Dozwolonym Rozporzgdzeniem Emitenta, pray
czym pod pojeciem Dozwolonego Rozporzadzenia Emitenta™ rozumie sie
karda czynnost rozporzadzajgca naleigcymi do Emitenta aktywami (w tym
polegajgca na zbyciu, wynajgciu lub wydzierzawieniu) spemniajacg praynajmnisj
jeden z poniEszych warankow:

(1) jest dokomywana na warunkach nynkowych (ocenianych w  dacie
dokonania czynnosci) oraz w Zwykiym trybie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej przez Emitenta;

(2) jest dokomywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnodci), zas zbywane przez Emitenta skladniki majathowe,
wierzytelnosci, wartosci niemateralne, lub preychody sa niezwhocznie
zastapione sktadnikami majatkowymi, wierzytelnosciami, wartosciami
niematernalmymi lub przychodami o takie] samej lub zblizone] wartosci;

(3) inne niz powyZej, jeZeli jej wartosc fgcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia nie przekracza w Zadnym czasie po Dniu
Emisji kwoty 5.000.000 PLM (lub rownowartosci tej kwoty w innych
walutach); lub

(xx) Wycofanie akcji Emitenta z obrotu zorganizowanego: Wszystkie akcje
Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzieri Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu zorganizowanego, lub

(xxi) Rozrwigzanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjeto decyzje o rozwigzaniu Emitenta lub przeniesieniu jego siedziby lub
gidwnego osrodka podstawowe] dziatalnoscl poza terytorium Rzeczpospolite]
Folskiej; lub

(xxii) Emisja, splata lub zakup diuznych papierow wartosciowych przez Emitenta:
Fo Dnio Emisji Emitent: (1) dokona emisji innych diuznych papierow
wartosciowych, ktorych data wykupu wypada przed Dniem Wykupu Obligacii, lub
(2) splaci przedterminowo (w calosc lub czesci) zobowigzania z tytutu innych
wyemitowanych przez Emitenta diuznych papierdow wartoSciowych, kidrych
pierwotny termin ostateczne] zapadalnosd przypadat po Dniu Wykupu Obligacji
lub w Dniu Wykupu Obligacji; lub {3) kupi na rynku widrnym Obligacje lub inne
wyemitowane przez Emitenta diuzne papiery wartosciowe (dla uniknigcia
watpliwosci po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania wezesniejszego
wykupu Obligacji, o kidrym mowa w punktach 8, 101 11 niniejszych Warunkdw
Emisji); lub

(xxiil) Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Po Dniu Emisji Emitent dokona
transakcji ze Znaczgcym Akcjonaruszem lub Jednostkg Faleing Zmaczgcego
Akcjonariusza, na mocy kidrej Emitent bedzie zobowigzany do:

(1) zaptaty srodkdw pienigznych Znaczgcemu Akcjonaruszowi lub Jednostce
Zaleine] Znaczacego Akcjonariusza w kwocie przekraczajace] facznie
J3.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego z tytulu nabycia
przez Emitenta wustug, produktow lub aktywow od Znaczacego
Akcjonariusza lub od Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza (1.
faczny limit w danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z
jednym akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLNY;

Strona 103 z 132



28

2) przejgcia przez Emitenta zobowiazan Znaczacego Akcjonariusza lub
Jednostki £aleZne] fnaczaceqgo Akcjonariusza;

(3) udzielenia przez Emitenta finansowania dluznego Znaczacemu
Akcjonaruszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza;

4) udzielenia przez Emitenta poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za
zobowigzania zaciggnigte przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez
Jednostke Zalefng Anaczacego Akcjonariusza, lub zaciggnigcia przez
Emitenta pozabilansowych zobowigzan z tytulu gwarangji wdzielonych na
zlecenie Emitenta, a zabezpieczajacych Zobowigzania zaciggnigte przez
Znaczgcego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zaleing Znaczacego
Akcjonanusza;

(5) udzielenia przez Emitenta Zabezpieczenia (w tym poprzez obcigzenie
majatku Emitenta) dla zobowigzarn zaciagnigtych przez Zmaczacego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Jaleina Znaczgcego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy akbywow Emitenta Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zaleinej JZnaczgcego Akcjonariusza z terminem rozliczenia ceny

sprzedazy diuZszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy,;

Dokonanie przez Emitenta wyZe] zdefiniowane] transakcji ze Znaczgcym
Akcjonariuszem lub Jednostka faleing £naczgcego Akcjonariusza nie stanowi
przypadku namuszenia Warunkow Emisji w sytuacji, gdy Emitent nie wiedziat, iz
dany podmict (strona transakcji) jest Znaczgcym Akcjonariuszem lub tef nie
wiedzial, Ze dany podmiot jest Jednostka Zaleing fnaczacego Akcjonariusza,
chyba ze Emitent - przy dolozeniu naleiytej starannodci - mogh taka wiedze
pozyskac.

W szczegdlnosci — dla uniknigcia watpliwosci - nie bedzie stanowilo przypadku
naruszenia dokonanie preez Emitenta fransakcji ze Znaczgcym AKcjonariuszem
lub Jednostky Zaleing JZnaczacego Akcjonariusza, kidrzy nie dokonali
wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomien) dotyczgcych poziomu
SWEQD ZaangaZowania w akcjonariacie Emitenta.

Fonmadio nie stanowi przypadku naruszenia Warunkow Emisji czynnosc
itransakcja) polegajgca na spetnieniu przez Emitenta na rzecz Znaczgcego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleine] Znaczgcego Akcjonariusza swiadczen z
tytute wyemitowanych przez Emitenta obligaci.

(xxiv) Udzielenie niedozwolonego porgczenia: Emitent udzieli po Dniw Emisji
poreczenia, ktore nie stanowi Dozwolonego Porgczenia Emitenta, przy czym
.Dozwolone Porgczenie Emitenta” oznacza udzielenie przez Emitenta gwarancji
lub porgczenia, lub przystgpienie przez Emitenta do dtugu lub przyjecie w inny
spostb cdpowiedzialnodci:

(1) za zZobowigzania zaciggniete przez Jednostke faleing. Jednostke
Kontrolowang lub Jednostke Celows z tytulu finansowania kredytowego;

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymagane] wyczajowo lub zgodnej z
powszechng prakiyka rynkowa lub tez zgodnej z przepisami prawa, Za
wiytworzone produkty lub wykonane ushugi, z tym zastrzezeniem, ie
faczna kwota takich rekojmifgwarancji w Zadnym czasie nie moZe
preekroczyd kwoty 5.000.000 PLN {lub réwnowariosci tej kwoty w innych
walutach);

Strona 104 z 132



a2

29
(xv) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:
Emitent:

(1) w terminie 14 dni od dnia dorgeczenia Emitentowi stosownego Zadania
zwotania fgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie poZniej niz 28 dni po dniu zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ziozonego 2adania nie
zwoltal lub uniemodliwi w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyZszych termindw; lub

i2) w terminie T dni od dnia zakofczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowe] Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

(v Niewyplacalnosc lub restrukturyzacja zobowigzan:
FPo Dniu Emisii:

(1) Emitent przyzna, Ze utracit zdolnosé do splaty swoich zobowiazan
pienigznych w terminie ich wymagalnosci,

(2) Emitent z powodu grozace] Emitentowi utraty plynnosci finansowej
skutkujgcej niewyplacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogdfem swoich
wierzycieli lub pewna kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad splaty swojego zadiuZzenia

(3) Emitent zawrze z nadzorcg ukladu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ulkdadu

i4) Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczace propozycii
ukfadowej np. dostarczy ktoéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do
gtosowania

(5) zostanie wydane prawomocne | wigfsce Emitenta orzeczenie
stwierdzajace niewyplacalnosc Emitenta;

(&) Emitent zostanie prawomocnie uznany - w rozumieniu wiasciaych
przepisdéw za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan pienigznych w
terminie ich wymagalnosci lub za niewyptacalnego;

i) dia jakichkolwiek aktywdw Emitenta ustanowiony zostanie likwidator,
zarzgdca lub kKurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki Zaleznej

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwal jeden z wymienionych nizej] Przypadkdw Maruszenia
Jednostki Zaleznej, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do ztokenia Zadania Wezesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie 9, chyba, Ze
Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito Zgode na Maruszenie:

(i) Orzeczenia: Fo Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wigcej prawomocnych
orzeczen lub prawomocnych 1 ostateczmych decyzji  administracyjnych
nakazujgcych Jednostce Zaleine] spelnienie swiadczenia pienigznego (bez
uwzglednienia kosztdw postepowania) w faczne] kwocie rownej lub wigkszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesigé miliondw ziotych) lub rdwnowartoss te] kwoty
w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujacego na date
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zdarzenia) lub spetnienie Swiadczenia niepieniginego o wartosci rdwnej lub
wigksze] niz 10.000.000 PLM (stownie: dziesigté miliondw =otych) lub
réwnowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu Sredniego NBF
obowigzujacego na date zdarzenia); lub

Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiotpodmioty lub csobalosoby,
na reecz kidrejktdrych ustanowiono fabezpieczenie umowne w  wyniku
niedokonania przez Jednostke faleing swiadczenia wynikajgcego Z umowy (W
tym w szczegolnosci dotyczgce] Zadtuzenia) przejmie/przejma w posiadanie
przedmiot Zabezpieczenia lub w inny sposdb zrealizujelzrealizuja Zabezpieczenie
w lacznej wysokosci co najmnigj 10.000.000 PLN (stownie: dziesigc miliondw
zlotych) lub rdwnowartosc tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
gredniego NBF obowiazujgcego na date zdarzenia); lub

Egzekucja lub zajgcie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie wszczgte
postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia ustanowionego na
majgtku lub wobec majgtku Jednostki Zaleine], nastapl wywiaszczenie, Zajecie
sgdowe lub egzekucja w stosunku do akbywdw Jednostki Zaleinej lub ich czesci
o wartosci przewyZszajgce] kwote 10.000.000 PLM (slownie: dziesigé miliondw
zlotych) lub rdwnowartosc te] kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
gredniego NBP cbowiazujgcego na datg zdarzenia); lub

Pozyczka: Jednostka faleima udzieli poEyczki lub nabgdzie obligacje (inne
diuine papiery wartosciowe), w przypadku, gdy pofyczkobiorca (odpowiednio:
emitentem) bedzie podmiot inmy niz:

(1) Emitent, lub

(2} Jednostka Zalezna, lub

(3} Jednostka Kontrolowana, lub
i4) Jednostka Celowa, o ile:

(i} na moment udzielenia poiyczkinabycia papierdw Emitent dysponuje
(poSrednio lub bezposrednio) w dane] Jednostce Celowe] liczbg
glosow stanowigcg co najmniej 10% ogdlnej liczby glosdw wsnod
wspdlnikdw/na zgromadzeniu wspdlnikdw na walnym zgromadzeniu
tej Jednostce Celowe], lub

(i) na moment udzielenia pozyczkiimabycia papierow Emitentow
przysiuguja wobec danej Jednostki Celowe] wierzytelnosci o tgcznej
wartosci wynoszace] co najmnigj rdwnowartosc 10%  kapitalow
wiasnych tej Jednostki Celowej wediug jej ostatniego bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci nie stanowi przypadku naruszenia w szczegdlnosci
udzielenie przez Jednostke faleing pogyczki lub nabycie przez Jednostke
ZaleZng obligacji (innych papierdw wartogciowych) na rzecz lub od nastgpujacych
podmictdw: Serenus Sp. Z o0. Z siedzibg w Warszawie (Frojekt Pasaz
Simonsa”), fota 44 sp. z o.0. Z siedziba w Warszawie , PWsp.z oo RT sp.j.
siedzibg w Warszawie (projekt .Roma Tower”); lub

Macjonalizacja lub wywiaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta decyzja o
nacjonalizacji lub o wywiaszczeniu jakiegokolwiek skladnika majgtkowego
nalezacego do Jednostki Zaleine| o wartogci przewyZszajacej 10.000.000,00PLM
(stownie: dziesigé miliondw zhotych) lub rdwnowartoss te] kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia) lub
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Jednostka falefna zostanie pozbawiona moliwosci zarzgdu swoim majatkiemn
lub prowadzenia dziatalnoscl, w szoczegolnosci jesli dla Jednostki Zalernej
Zostanie ustanowiony Zarzgdca prZymusowy W rozumienic  Kodeksu
Postepowania Cywilnego; lub

[wi) Dokonanie niedozwolonego rozporzgdzenia: Jednostka Zaleina dokona po
Dniu Emisji rozporzadzenia niebedacege Dozwolonym Rozporzadzeniem, przy
czym pod pojeciem . Dozwolonego Rozporzgdzenia Jednostki Zaleznej”
rozumie sie kazdg czynnost rozporzadzajacy nalezacymi do Jednostki Zalefnej
aktywami (w tym polegajaca na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu)
spefniajaca przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w Zwyklym trybie prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze] przez Jednostke Zaleina;

(2) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w  dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Jednostke Zaleing skladniki
majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody sa
niezwiocznie zastapione skiadnikami majatkowymi, wierzytelnosciami,
wartosciami niematerialnymi lub przychodami o takiej] samej lub zblizonej
wartosci;

(3) inneé niz powyZej, jeZeli jej wartosE tacznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzadzenia, o ktorych mowa w ninigjszym punkcie, nie
przekracza w Zadnym czasie po Dniu Emisji kwoty 5.000.000 PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach); lub

(vii)  Inne transakcje z akcjonariuszami: Po Dinie Emisji Jednostka Zalezna dokona
transakdi ze fnaczacym Akcjonarivszem lub Jednostksg Ffaledng Znaczacego
Akcjonariusza, na mocy kidrej Jednostka Zale#na bedzie zobowigzana do:

(1) zaplaty srodkdw pienieznych Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zaleinej fnaczgcegoe Akcjonariusza w kwocie przekraczajacej tacznie
3.000.000 PLN w ciagu danego roku kalendarzowego z tytulu nabycia
przez Jednostke Zaleing ushug, produktow lub aktywow od Znaczacego
Akcjonariusza lub od Jednostki Zaleznej naczacego Akcjonariusza (1.
faczny limit w danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z
jedmym akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLNY;

(2) przejecia przez Jednostke Aalerng zobowigzan —Znaczacego
Akcjonariusza lub Jednostki £ale#nej Znaczacego Akcjonariusza;

(3) udzielenia przez Jednostke Zaleing finansowania diuinego Znaczgcemu
Akcjonaruszowi lub Jednostce Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza;

(4) udzielenia przez Jednostke Salefng porgczenia lub  gwarancii
korporacyjnych za zobowiazania zaciagnigte przez Znaczacego
Akcjonariusza lub przez Jednostke faleing fnaczacego Akcjonariusza,
lub zaciagnigcia przez Jednostke Zaleing pozabilansowych zobowigzan
z tytubu gwarancii udzielonych na zlecenie Jednostki Zalefnej, a
zabezpieczajacych zobowiazania zaciggniete przez Znaczacego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalefna fnaczacego Akcjonariusza,
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() udzielenia przez Jednostke faleing fabezpieczenia (w tym poprzez
obcigZenie majatku Jednostki Zaleinej) dla zobowigzan zaciggnietych
przez Znaczgcego Akgonarusza lub przez Jednostke Zaleing
Znaczacego Akcjonariusza;

(&) sprzedazy akbywow Jednostki Zaleine] Znaczgcemu Akcjonanuszowi lub
Jednostoce Zalefne] Znaczgcego Akcjonariusza, gdzie przewidywany lub
faktyczny termin rozliczenia ceny sprzedazy (w czesc stanowigcej 25%
lub wigcej catej ceny sprzedazy) jest diuzszy niz 18 miesigcy od daty
spreeday;

Dokonanie przez Jednostke Zaleing wyZe] zdefiniowane] transakci ze
Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zaleing fnaczgcego Akcjonariusza
nie stanowi przypadku naruszenia Warunkdw Emisji Obligacji w sytuacji, gdy
Jednostka Falefna nie wiedziata. i@ dany podmiot (strona fransakcii) jest
Znaczgcym Akcjonaruszem lub tez nie wiedziata, ze dany podmiot jest Jednostka
Laleing Znaczgcego Akcjonariusza, chyba #e Jednostka Zaleina - przy dotoZeniu
naleiyte] starannosci — mogia taks wiedze pozyskac.

W szczegolnosci — dla uniknigcia watpliwosd - nie bedzie stanowilo przypadku
naruszenia dokonanie preez Jednostke Zaleing transakcji ze fnaczacym
Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalefng Znaczacego Akcjonariusza, kKidrzy nie
dokonali wymaganych Ustaws o Ofercie ujawnien (zawiadomien) dotyczacych
poziomu swego ZaangaZowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku namuszenia Warnunkow Emisji czynnoscé
(transakcja) polegajaca na speinieniu przez Jednostke Zaleing na rzecz
fnaczacego Akcjonariusza lub Jednostki Zalezne] Znaczacego Akcjonariusza
swiadczen z tyiutu wyemitowanych przez Emitenta obligacii.

(viiiy ~Udzielenie niedozwolonego porgczenia: Jednostka Zalezna udzieli po Dniu
Emisji porgczenia niebgdacego Dozwolonym Porgoczeniem Jednostki Zaleznej,
przy czym .Dozrwolone Porgczenie Jednostki Zaleine]” oznacza udzielenie
przez Jednostke Zalefng gwarancii lub porgczenia, lub przystapienie przez
Jednostke Zaleing do dtugu lub przyjecie przez Jednostke faleina w inny sposob
odpowiedzialnosci:

(1) za robowigzania zaciggnigte przez Emitenta lub kidrakolwiek Jednostke
Zaleing, Jednostke Kontrolowana lub Jednostke Celowa;

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej awyczajowo lub zgodnej z
powszechng prakiyka rynkows [ub tez zgodne] z przepisami prawa, Za
wytworzone produkty lub wykonane uskugi.

(ix)  Wystapienie niewyptacalnosci, restrukturyzacji zobowigzan, naruszenia
zobowigzan z innych umow:
Po Dniu Emisji:
(1) Jednostka Zaleina przyzna, #e utracta zdolnoic do splaty swoich
zobowigzan pienigznych w terminie ich wymagalnosci:

(2) Jednostka falefna z powodu groface) jej utraty phymnosci finansowe)
skutkujacej jej niewyplacalnoscig rozpocznie negocjacje £ ogitem swoich
wierzycieli lub pewna kategorig swoich wierzycieli £ zamiarem zmiany
zasad splaty swojego zadiuzenia;
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(3) Jednosika Zaleina zlogy wniosek o wszczgcie wobec niej postgpowania
restrukturyzacyjnego lub zostanie wydane orzeczenie o WSZCZeciu wobec
nigj takiego postgepowania restrukturyzacyjnego (zgodnie z Prawem
Restrukturyzacyjnym);

(4) Jednostka faleina lub Emitent zhoZy wniosek o ogloszenie upadiosc
Jednostki Zaleznej lub zostanie ogloszona upadiose Jednostki Zaleinej
zgodnie z Prawem Upadiosciowym);

(5) Jednostka Zaleina zawrze z nadzorcg ukladu umoweg O sSprawowanie
nadzoru nad przebiegiem postepowania o Zatwierdzenie uktadu;

(&) Jednostka faleina rozpocznie samodzielne zbieranie ghosdw dotyczace
propozycji ukladowej np. dostarczy kidremukolwiek ze swoich wierzycieli
karte do glosowania zostanie wydane prawomocne | wigzgoe FPodmiot
Faleiny orzeczenie stwierdzajace niewyptacalnosé tego Podmiotu
Zaleinego;

(7} Jednostka Zalefna zostanie prawomocnie uznana - W rozumieniu
whasciwych przepisow za niezdoinego do splaty swoich zobowigzan
pienigZnych w terminie ich wymagalnosci lub za niewypiacalnego;

(8) dla jakichkolwiek aktywow Jednostki Zaledne] ustanowiony zostanie
likwidator, zarzgdca lub kurator;

() zostanie zazadana splata jakiegokolwiek Zadiuzenia danej Jednostkd
Falednej, w taczne] kwocie wigkszej niz 10.000.000 PLM (stownie: dziesigc
miliondw ziotych) lub rdwnowartosc tej kwoty w innej] walucie (przy
zastosowaniu kursu Sredniego MNBP obowigzujgcego na date zdarzenia),
przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkdw umowy lub gdy dana Jednostka falezna nie dokona
splaty jakiegokolwiek ZadiuZzenia w faczne] kwocie wigkszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesigé miliondw zhotych) lub rdwnowartoss tej
kwoty w innej walucie (przy =zastosowaniu kursu sredniego MBP
obowigzujgcego na date zdarzenia), w terminie jego wymagalnosci lub po
uphywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty;

prEy cZym powyLsZe zdarzenia stanowic beds przypadek naruszenia Warunkdw
Emisji Obligacji wylacznie wowczas, gdy na ostaini dzien kwarialo
kalendarzowego poprzedzajacego bezposrednio kwartal, w kidrym zaistnialo
dane zdarzenie, warosc:

[A) aktywow dane] Jednostki Zalefnej stanowita co najmnigj 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych akbywdw Grupy
Emitenta (okreslonej =zgodnie =z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystapieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub

|B) kapitatdw danej Jednostki Zaleine] stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych kapitatow Grupy
Emitenta (okreslonej zgodnmie =z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystgpieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).
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() Jednostka falefna dokona emisji dhiznych papierow wartosciowych, kidre
zostang w ich dacie emisji lub w innym terminie po ich dacie emisji zarejestrowane
w Depozycie lub zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst.

WCZESHIEISZY WYKUP DBLIGACI N ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zadania Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreglonymi ponizej, do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacii. przy czym:

(i) w razie wystapienia i trwania Przypadku Maruszenia Emitenta. o ktdrym mowa w punkcie
B.1(i) - B.1(vii), 8.1(ix), B.1(x), B.1{xii), 8100w}, B.1(xwi)(2), B.1(cvii), B 1(wviii), B.1{x), B.1
(i), 8.100ov) lub 8.1(xxvi) - Obligatariusz moZe zazgdac wcZesniejszego wykupu
Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy
upowainiajgcej Obligatariuszy do zazadania wczesnigjszego wykupu Obligacii
(.Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”);

(i} w razie wysiapienia i trwania Przypadku Maruszenia Emitenta, o kidrym mowa w punkcie
B.A(viii), 8.1(xi), 8.10xii), B 10xiv), B 100vi){1), 8.1(xix), B.1(xx), &.100di) ub &.1{xxiv)
Warunkdw Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki £alefnej, o kidrym
mowa w punkcie 8.2 - aby Obligatariusz mdogl zazgdad wcezesniejszego wykupu Obligacii,
Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw  podjaé  uchwale upowainiajaca
Obligatariuszy do zaZadania wczZesnigiszego wykupu Obligacji (,Warunkowy
Weczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza”);

(i} przed podjeciem jakiegokowiek dziatania (lub przed wystapieniem okreslonego
zdarzenia), kitore stanowioby Przypadek Maruszenia, Emilent moze zwolac
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajgcej Zgode na Naruszenie.
Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwale, kidra bedzie stanowita Zgode na
Maruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystapienie okreslonego
zdarzenia) stanowigcego Przypadek MNaruszenia nie bedzie stanowito podstawy do
zlozenia zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

(i) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystapieniu okreslonego zdarzenia), ktore
stanowity Przypadek Maruszenia, Emitent moze zwolac Zgromadzenie Obligatariuszy w
celu podjecia uchwaly wyrazajgcej Zgode na Maruszenie. Jesli Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie uchwalg, kidra bedzie stanowda fgode na Naruszenia, to
podjgecie danego driatania przez Emitenta (lub wystapienie okreslonego zdarzenia)
stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito podstawy do zlozenia zadania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W pisemnym Zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskazac podstawe Zgdania Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oraz
liczbe Obligacji przedstawianych do Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, z
zastrzeFeniem, Ze Obligatariusz jest zobowiazany dodatkowo przediozys:

(a) gwiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzacego
rachunek papierdw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierdw wartosciowych, na
ktorym zapisane sg Obligacje. w przypadku, kiedy Obligacje sa zarejestrowans w
Depozycie, albo

(k) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacie s3 zapisane
w Ewidencii,

obejmujace Obligacje objete zgdaniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza i z
terminem waznosci do Dnia Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. Kwota
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Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza winna by¢ zaptacona bez dodatkowych
driatar lub formalnoSci w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
zawiadomienia.

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do Zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym po uplywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgloszenia
#adania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie
braku piainosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, techmiczmych lub
administracyjnych KDPW lub jego nastgpcy prawnego, dziefl przypadajacy nie poZniej niz w
terminie 3 dni od takiego dnia (.Dzien Wczesniejszego Wykupu na iqdania Obligatariusza”).

Wezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastapi poprzez zaplate kwoty z tytulu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (Kwota Wczesniejszego Wykupu na
iqdanin Obligatariusza™) w Dniu Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy
czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie beda
mialy wiasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza oblicza sie wedlug nastepujacej
formiuty:

KWWO0 = (OWWO + KW) + 0

GGdzie:
KWWO: oznacza Kwote Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
OWWO: oznacza liczbg Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie
Obligatariusza
KW: oznacza Kwote Wykupu
o oznacza fgczme Odsetki (. od wszystkich Obligacji podiegajacych

Wiezeséniejszemu Wykupowi na Zadanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia mozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w  kKitorym nastapi  Dzien
Wezeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, do Dnia Wczeéniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia)

WCZESHIEJSZY WYHUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo do zlozenia nieodwolalnego zgdania wozesniejszego wykupu Obligacji
posiadanych przez Obligatarivszy (Wczesniejszy Wykup na iqdania Emitenta”), zas
Obligatarivsz ma obowigzek przyjac nalezng Kwote do Zaplaty w dniu wyznaczonym przez
Emitenta (.Dzien Wczesniejszego Wykupu na iqdania Emitenta") pod warunkiem, £ Emitent
dokonal zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposdb przewidziany w
Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa 2adania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
preynajmniej na 30 dni (stownie: treydziesci) przed planowanym Dniem Wezesnigjszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze
nastapic jedynie w Dniu Platnosci Odsetek, o ktdrym mowa w punkcie 4.5 Warunkdw Emisji.

W Zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent powinien wskaza¢ Dzien
Platnoci Odsetek, w ktdrym ma nastapic Wezesniejszy Wykupu na Zadanie Emitenta oraz liczbe
Obligacji majacych byé przedmiotem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

Wezesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta mozZe dotyczyé wszystkich lub czesci serii
Obligacii.
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10.4 W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, faczna wartosé
wykupywanych Obligacii nie moZe wyniest mniej, niz 10% fgcznej Wartosci Mominalnej
wszZystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji,

10.5 W przypadku, gdy laczna WartosE Nominalna Obligacji pozostajacych do wykupu wynosi mniej
niz 4.000.000 PLN, dokonujac Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent ma
obowiazek dokonad wykupu wszystkich Obligacii pozostatych do wykupu. Postanowien punkctu
10.4 nie siosuje sie.

106 Wezesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastapi poprzez zaplate kwoty z tytulu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (. Kwota Weczesniejszego Wykupu na iqdanin
Emitenta”) w Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzezeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

10.7 Kwota Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oblicza sie wediug nastepujacej formuty:

KWWE = (OWWE « KW) + 0 + [P+ (OWWE + KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta

KW oznacza Kwote Wylkupu

o oznacza tgczne Odsetki (4. od wszysikich Obligacji podlegajacych
Wezesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta) naliczone za okres od dnia
rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w kKtorym nastgpi Dzien Wozesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta {z wiaczeniem tego dnia)

P: oZnacza wartosc Premii Call.

10.8  Niezaleinie od Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, w przypadku wystapienia Braku
ferwolenia WIBOR. lub Ogloszenia Konca Publikacji lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byé reprezentatywny Emitent ma prawo do
wecZesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie poEniej niz 30 dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu, prey
czym Dziern Wezesniejszego Wykupu musi przypadac w Dniu Platnoscd Odsetek. W takim
przypadku wykupowi podiegajg wszystkie Obligacje, a kwotg, za kidrg Emitent dokona
WCZesniejszego wykupu oblicza sie wedtug formuty przedstawionej w punkcie 10.7, z tym, #e
pomija sie Fremig Call.

11. PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACII NA #ADANIE OBLIGATARIUSZA W MASTEPSTWIE SPRIEDAFY
AKTYWOW KLUCZOWYCH

11.1  Miezaleinie od uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligac)i przystugujacych Obligatariuszom
w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w przypadku Sprzedafy Aktywow Kluczowych
Obligacje moga podlegad wozesniejszemu wykupowi, na zasadach wskazanych w punktach 11.2
= 11.6 ponizej (\Wczesniejszy Wykup na iqdania Obligatariusza w Mastgpsiwie Sprzedazy

Aktywow Kluczowych”).
11.2 W przypadku dokonania Sprzedady Aktywow Kluczowych, Emitent bedzie zobowigzany, po

przedstawieniu przez danego Obligatariusza Zadania wykupu Obligacji (.Zadanie
Wezesniejszego Wykupu w Nastgpstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych™) do dokonania
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Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza wszystkich Obligacji, kiore zostaly
przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza.

113 W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywdw Kluczowych, Emitent,
dziatajac w dobrej wierze | po dokonaniu z naleZyty starannoscig odpowiednich czynnosci
majgcych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym w sposdb
okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajac zwiezly opis Sprzedazy Akbywdw
Kluczowych.

114 Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do Zadania dokonania przez Emitenta Wezednigjszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych. W celu
realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczyé do Emitenta, w terminie 15 Dni
Roboczych od dnia publikacji oswiadczenia Emitenta okreslonego w punkcie 11.3 powy2e],
Zadanie Wezesnigjszego Wykupu w Mastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych obejmujace
wszystkie posiadane przez niego Obligacje. tacznie z Zadaniem Wezesniejszego Wykupu w
Mastepstwie SprzedaZy Aktywdw HKluczowych, Obligatariusz jest zobowigzany przediodyd
Emitentowi:

(a) swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczesinika Depozytu prowadzacego
rachunek papierow wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na
ktdrym zapisane s§ Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje s§ zarejestrowane w

Depozycie, albo

(b} zaswiadczenie wysiawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacie sa zapisane
w Ewidencji, oraz

(c) Certyfikat Rezydencji (w przypadku, gdy choe skorzystac ze zwolnienia podatkowego).

115 Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych
nastapi w najblizszym Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym po uphywie 3 (trzech) miesigcy po
uptywie terminu na zioZenie przez Obligatariusza Zadania Weczesniejszego Wykupu w
Mastepstwie Spreedary Aktywow Kluczowych.

116 W dniu, w ktorym nastapi Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Mastepstwie
Sprzedasy Aktywow, Emitent zaplaci Obligatariuszom, kidrzy skorzysiali z uprawnienia do tego
wykupu, Kwote Weczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, obliczong zgodnie z
postanowieniami punkiu 9.5, z zastrzeZeniem Ze taki wykup zostanie dokonany zgodnie z
majacymi w danym czasie Zastosowanie cdpowiednimi regulacjami KDPW.

12. MaTycHMASTOWY WyKUP OBLIGAC

12.1 Obligatariusze uprawnieni sg do zioZenia #gdania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Obligacje
podlegaja natychmiastowemu wykupowi 2 dniem otwarcia likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74
ust 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogloszenia upadiosci Emitenta, zgodnie z art. 51 Prawa

Upadiosciowego ( Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

12.2 W przypadku wystgpienia ktdrejkobwiek z okolicznosdi, o kidrych mowa w punkcie 12.1, Obligacje
staja sig natychmiast wymagalne | beda platne przez Emitenta w dniu, w ktdrym doszio do
wystapienia danej ckolicznosci (.Dzien Matychmiastowego Wykupu™) bez dodatkowych dziatan
lub formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa Upadiosciowego, prey czym uznaje sig, Ze
do speinienia swiadczenia dochodzi z chwila przeniesienia srodkow pienigznych na rachunek
bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.

12.3  MNatychmiastowy Wykup nastapi poprzez zaptate Kwoty Matychmiastowego Wykupu w Dniu
Matychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacii KDPW w tym zakresie
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124 Kwote Matychmiastowego Wykupu oblicza sig wediug nastepujace] formufy:
KNW = (ONW « KW) + 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Matychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wylkupowi
KW: oznacza Kwote Wiykupu

o oznacza faczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podiegajacych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w kidrym
nastapi Dzien Matychmiastowego Wykupu, do Dnia Matychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia).

13, ZOBOWIAZANIE EMITENTA

13.1 Tak dlugo. jak wszystkie Obligacie wyemitowane w ramach ninigjszej serii, nie zostana
wykupione, nie diuZej jednak niz do Dnia Wylkupu Obligacji, Emitent zobowiazuje sig nie
ustanawiac i nmie wyraiac zgody na ustanowienie jakiegokolwiek Zabezpieczenia w celu
rabezpieczenia jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z emisji diuznych papierdw
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba e Zgromadzenie Cbligatariuszy podejmie
uchwate w przedmiocie wyraZzenia zgody na ustanowienie takiego Zabezpieczenia lub Emitent
uprzednio spowoduje, Ze jego zobowiazania wynikajgce z Obligadji beda zabezpieczone przez
rdwnorzedne fabezpieczenie | proporcjonalnie w zalefznosci od sytuacii na tych samych
skiadnikach majgtkowych lub preychodach.

13.2 Emitent zobowiazuje sig do przestrzegania wszystkich Sankcji. Emitent zobowigzuje sie do
informowania Obligatariuszy - natychmiast | bez zbedne] zwhoki = o wszelkich toczacych sie
postepowaniach kamych lub innych publicznych postepowaniach prowadzonych przez wiadze
publiczne w sprawie zarzutow dotyczacych naruszen Sankcji preeciwko Emitentowi.

13.3 Emitent zobowigzuje sie nie finansowac Zadne] czesci platnosci badi spiat zwigzanych z niniejsza
emisja Obligacji ze srodkdw pochodzacych w calosci lub w czesci

(a) dziafalnosci lub transakcji z udziatern Podmiotu Podlegajgcege Ograniczeniom bgdz
Parstwa Podlegajacego Sankcjom, w zwiazku z nimi badZ na ich korzysg; oraz

(b) innych czynnosci stanowiacych lub prowadzacych do naruszenia Sankcji.
14, ZAWIADOMIENIA

14.1 Zawiadomienia i ogloszenia Emitenta skierowane do Obligataniuszy beda przekazywane w formie
raportow bieZacych, na zasadach okreslonych w MAR. Zawiadomienia te i ogloszenia
zamieszczane beda na Stronie Intemetowe] Emitenta lub za posSrednictwem serwisu
informacyjnegoe PAP lub GPW.

14.2 0O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostepniaé Obligatariuszom
informacje wymagane w Lstawie o Obligacjach na Stronie Intermetowej Emitenta lub za
posrednictwem serwisu informacyjnego PAF lub GPW.

143 Zawiadomienia do Emitenta powinny by kierowane na nasiepujgcy adres:

BEl Development S.A.
ul. Putawska 2, ok BUD A P.2
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15,  STATUS AGENTA EMISJI | ORGANIZATORA EMISJI

15.1  Emitent powierzyt, na podstawie odrebnej umowy, Agentowi Emisji wykonywanie funkcji agenta
emisji w rozumieniu art. ¥a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. £ zastrzedeniem
przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Agent Emisji nie ponosi Zadnej
odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwot do
Faptaty, ani za Zadne zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacii. Agent Emisji nie peini funkcji
banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowiazany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zadnym zakresie.

15.2 Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwiazanych z emisja
Obligadi na warunkach okreslonych w umowie zawarte] pomigedzy Emitentem a Organizatorem
Emisji. Organizator Emisji nie ponosi Zadnej cdpowiedzialnosci w stosunku do Obligatarivszy w
zakresie ptatnosc przez Emitenta Kwot do faplaty, ani za Zadne zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji nie peini funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art.
78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec
Emitenta w zakresie innym, niz wynikajacy z peinienia funkcji organizatora emisji. Organizator
Emisji {lub podmioty od niego zalezne lub powigzane) w ramach prowadzone] dziatalnosci
wspdpracuje, lub mode wspdlpracowac, z Emitentem w zakresie réznych ustug i posiada, lub
mozZe posiadac, informacje, ktore moga bye istotne w kontekscie sytuacii finansowej Emitenta
oraz jego mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Warunkdw Emisji i
Obligadji, jednakie nie jest uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, e uzyska
na to upowaZnienie Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Emisji (lJub podmioty od niego
zaleZne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz pefnienie okreslonych funkcji w zwiazku z
Obligagjami nie uniemoZliwia Organizatorowi Emisji lub podmictom od niego zaleznym lub
powiazanym, Swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradrania Emitentowi lub wspdipracy z
Emitentemn w kazdym inmym dowolnym zakresie lub formie.

16, SPRAWOZDAMNIA FINANSOWE

16.1 Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniacé Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone i przekazywane do wiadomosci publicznej zgodnie ze stosownymi przepisami, za
posrednictwem Strony Internetowe] Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnego
FAP lub GPW. Jesli Emitent nie bedzie podlegat obowigzkom raportowania informac)i biezgcych
i okresowych, Emitent bedzie udostepnial na Stronie Intermetowej Emitenta, sporzadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa: (a) ostatnie dostgpne, w dniu udostgpnienia propozycii
nabycia Obligacji, zatwierdzone roczne jednostkowe oraz skonsolidowane (jesli ma
zastosowanie) sprawozdanie finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami z badania = od dnia
wdostepnienia propozycji nabycia Obligacji; (b) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania oraz (jesli ma zastosowanie) roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania - w terminie 15 dni od dnia
ratwierdzenia tego sprawozdania.

16.2 Miezalefmie od powyZszego, w przypadku, gdy instrumenty finansowe Emitenta nie beda
przedmiotem obrotu na nymku regulowanym, do Dnia Wykupu Emitent bedzie zobowigzany do
publikowania na Stronie Intemmetows] Emitenta kwartalnych oraz rocznych sprawozdan
finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majacymi zastosowanie standardami
rachunkowosci, z tym zastrzedeniem, #e publikacja rocznego sprawozdania finansowego zwalnia
Emitenta z obowigrku publikacji kwartalnego sprawozrdania finansowego za IV kwartal, zas
publikacja pdrocznego sprawozdania finansowego zwalnia Emitenta z obowigzku publikacji
kwartalnego sprawozdania finansowego za Il kwariat.
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16.3 Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku Naruszenia,
niezwhocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych
od jego stwierdzenia, za posrednictwem Strony Internetowe] Emitenta oraz za pofrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW przypadku, w ktdrym wystapig przestanki do przekazania
informadi o wystgpieniu Przypadku Maruszenia w irybie okreslonym w Rozporzadzeniu MAR.

16.4 Emitent udostepni informacje o poziomie cbliczonych przez Emitenta wskaznikow finansowych,
o ktdrych mowa w punkcie 8.1(xi) bezpogrednio w tresci publikowanych sprawozdan finansowych
albo ted w terminie 7 Dni Roboczych od daty publikacji sprawozdarn finansowych, o ktdrych mowa
w punkcie 161 oraz w punkcie 16.2.

16.5 Emitent zobowigzuje sig, ze: (i) do czasu catkowitego wykupu Obligacyi, bedzie publikowat na
Stronie Internetowe] Emitenta, najpdéniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotu,
informacje dotyczace prognozy ksztaltowania sig zobowigzan finansowych Emitenta, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na ostatni dzief nastepnego roku obrotowego
(w przypadku gdy Emitent sporzgdza skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z art.
55-83d ustawy z dnia 29 wrzesnia 19894 r. o rachunkowosci lub innymi majgcymi zastosowanie
przepisami o rachunkowosci dotyczgcymi skonsolidowanych sprawozdan finansowych,
informacje dotyczace prognozy ksztaliowania sie zobowigzan finansowych, o kidrych mowa
powyie|. przedsiawiaja dodatkowo dane dotyczace grupy kapitalowe] Emitenta); oraz (i) do Dnia
Wykupu wyjasniac i wskazywac, w rocznych jednostkowych i (jesli ma zastosowanie)
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta sporzadzonych wediug stanu na
ostatni dzien danego roku obrotowego, istotne rdZnmice migdzy publikowanymi przez Emitenta
informacjami dotyczacymi prognozy ksztattowania sie zobowigzarn Emitenta, o ktdrych mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na ostatni dzien takiego roku obrotowego, a
zobowigzaniami finansowymi Emitenta wynikajacymi z ksigg rachunkowych Emitenta na taki
dzien.

17. ZMIANY

17.1  Emitent nie mo2e bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokonad zmiany Warunkdw Emisji w
Zakresie wskazamym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

17.2  Zmiany Warunkow Emisji, w tym w sprawach okreslonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
moQg byc dokonane przez Emitenta po podjgciu stosowne) uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy, kontrasygnowanej przez Emitenta w przypadku zgody Emitenta na dokonang
zmiang, dziafajacego zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym
Zatgcanik nr 1 do Warunkdw Emisji, z uwzglednieniem ewentualnych zmian tego Regulaminu.

17.3  Wszelkie zmiany Warunkdw Emisji winny byt opublikowane na Sironie Internetowej Emitenta
oraz za posrednictwem raportu biezgcego, w terminach przewidziamych dla realizacji obowigzkow
informacyjych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu bieZacego w
zwigzku ze zmiang, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia podjgcia Uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy.

18.  PrAwO WLASCIWE
18.1 Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu beds podlegac.

18.2 Zastosowanie przepisow o sankcjach natozonych przez upowainione organy polskie lub instytucji
migdzynarodowych odbwwa sig z poszanowaniem przepisdéw prawa polskiego 1 prawa Unii
Europejskiej, w szczegdlnosci zgodnie z rozporzgdzeniem Rady (WE) 2271/1996 z dnia 22
listopada 1986 (z pdZniejszymi zmianami) zabezpieczajgcym przed skutkami eksterytorialnego
stosowania ustawodawstwa przyjetego przez panstwo trzecie orar dziataniami opartymi na mim
lub z niego wynikajgocymi.
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19. UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN

19.1  Obligacje zostang umorzone odpowiednio:

w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania przeprowadzenia Wczeéniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza, w chwili spetnienia $wiadczenia zwiazanego z takim
Zadaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 9 lub punkcie 11 Warunkéw Emisji;

w przypadku ztozenia przez Emitenta zadania przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w chwili spetnienia $wiadczenia zwigzanego z takim Zzgadaniem,

w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili spetnienia $wiadczenia zwigzanego z takim

w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW na rzecz

(a)
odpowiednio lub
(b)
zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 10 Warunkéw Emisji; lub
(c)
zadaniem; lub
(d) przed Dniem Wykupu, jeZeli Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; lub
(e)
Obligatariusza ptatnosci catej Kwoty do Zaptaty; lub
()

w zwigzku z nabyciem Obligacji przez Emitenta w obrocie wtérnym, z zastrzezeniem art.
76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach.

19.2 Emitent bedzie zobowigzany do podjecia czynnosci technicznych zwigzanych z umorzeniem
Obligaciji.

19.3 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
dziesieciu lat.

20. PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty dotyczgce Obligacji publikowane na Stronie Internetowej
Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach przekazywane sa w formie drukowanej i
przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach przez Agenta
Dokumentacyjnego.

21. ZALACZNIKI

211 Zalgczniki do Warunkow Emisji stanowig ich integralng czes¢.

21.2 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik Nr 1 do Warunkow Emisji.

21.3 Suplement stanowi Zatacznik Nr 2 do Warunkow Emisiji.

Podpis jest prawidiowy

Dokument podpisany przez Mic]wksymiliau Skotnicki
Data: 2025.02.14 16:00:28 CET

Padpis jest prawidiowy
Dokument podpisany pr%fal Piotr Szezepanski
E

Data: 2025.02.14 15:34:3¥CET

Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu

Litwinski

PRt LIRSk Exfohdk Zhtzadu

Warszawa
14 luty 2025 r.

Miejsce sporzadzenia:
Data sporzadzenia:

Rafat Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany prz%rszlnf Jan Tyszkiewicz
GWET

Data: 2025.02.14 15:33:3

Krzysztof Tyszkiewicz — Czlonek Zarzadu
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Miniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do obligacji serii
BBIDZ227 oraz wszelkich innych obligacji, ktdre zostaly objete tym samym kodem ISIM, co
obligacje serii BBIOZZTY, wyemitowanych przez BEI Development Spolka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Putawskiej 2, bud. A, pigtro Il. 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr
KRS 0000033065, o optaconym kapitale zakladowym w wysokosci 50.667.920,00 FLN, o
numerze MNIF: 526-10-22-256, adres strony internetowej www. bbidevelopmentpl,
niewykupionych w dniv Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Obligatariuszy.

Ohbligatariusze moga uczestniczys w Zgromadzeniu Obligatariuszy na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji, ninigjszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Ustawie o
Obligacjach.

Dia:
(a) ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;
(b} obliczenia kworum dla Zgromadzenia Obligatariuszy, oraz

ic) ustalenia reprezentacji przy podejmowaniu uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy
bez jego formalnego zwotania;

nie bierze sig¢ pod uwage Obligaci (i ich wartosci nominalnej) posiadanych przez podmioty
wchodzace w skiad Grupy Emitenta oraz Obligacji umorzonych. Dla celdw obliczania takich
wigkszosci nalezy odnosit sig do skorygowanej tgczne] wartosci nominalnej Obligacji, o ktdrej
mowa woart. 50 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (.Skorygowana Laczna Wartosc Nominalna
Obligacji”).

Terminy niezdefiniowane w ninigjszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZEMIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

(a) z wtasne| inicjatywy,
(b) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji; lub

(c) na zgdanie Obligatariusza/Obligatariuszy reprezentujacych  preynajmnie] 5%
Skorygowane] taczne] Wartosci Nominalne] Obligacji dla danej serii lub objgtych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi
(.Uprawnieni Obligatariusze”).

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja sie w Warszawie w siedzibie Emitenta lub w inmym
znajdujgcym sig w Warszawie miejscu wskazanym przez Emitenta, na dzien przypadajgcy nie
wczesniej niz 21 dnia kalendarzowego i nie pdEniej niz 30 dnia kalendarzowego od dnia publikacji
Cgioszenia o Zwolaniv Zgromadzenia ((Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy”). Dokiadne
miejsce | date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w Ogloszeniu o Jwolaniu
Zgromadzenia.
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Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwoltywane w drodze ogloszenia wskazujacego co najmnigj
date, godzing | miejsce rogpoczgcia obrad, a takze porzgdek obrad Zgromadzenia oraz migjsce
ziorenia swiadectwa depozytowego potwierdzajace blokade Obligacii na rachunku papierow
wartosciowych na okres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy lub zaswiadczenia wydanego
przez Agenta Emisji potwierdzajgcego, 2e Obligacje nie bgda preedmiotem obrotu do chwili utraty
wamosci preez to zaswiadczenie albo jego zwrotu preed uphywem terminu warnosci,
uprawniajgcego do udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (.Ogloszenie o Zwolaniu
Zgromadzenia”).

Ogloszenie o Zwolaniu Zgromadzenia jest publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta.

W razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego Zadania, Emitent jest
zobowigzany do publikacii w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania takiego Zadania
Ogioszenia o Zwotaniv Zgromadzenia na zadanie Uprawnionych Obligatariuszy na Stronie
Internetowej Emitenta. W celu potwierdzenia, czy osoby lub podmioty wnicskujgce o publikacie
ogtoszenia 53 Uprawnionymi  Obligatariuszami, Emitent moZze =2gdadé przedstawienia
odpowiednich Swiadectw depozytowych lub innych dokumentiw potwierdzajacych posiadanie
Obligacii.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprocz Emitenta maja prawo uczestniczyt Obligatariusze legitymujacy sie
waimym na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym Swiadectwem depozytowym albo
zaswiadczeniem wydanym przez Agenta Emisji, wydanym na podstawie Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, dostarczonym Emitentowi na co najmnigj 7 dni przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy. a takie Organizator Emisji | jego doradcy prawni.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub glosowaniu na nim nie uprawniajg
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w sklad Grupy Emitenta.

Os=oba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostkg nieposiadajacy
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazadé umocowanie do
driatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac akiualny odpis z rejestru przedsigbiorcdw
Krajowego Rejesiru Sgdowego (lub informacije odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydang na
podstawie art. 4 ust. 4a i n. Ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ) lub z innego odpowiedniego
rejestru, do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajacy bez
uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dziafania w imieniu danego
Obligatariusza.

Obligatariusz moZe byé reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze wystepowacd
jako petnomocnik innego Obligatariusza. Peinomocnictwa musza byé udzielone na pismie przez:

(a) w przypadku Obligatariusza bedacego osobg fizyczng - osobiscie przez tego
Obligatariusza; albo

(b} w przypadku Obligatariusza bedacego osoba prawna lub jednostka organizacyjng - przez
osoby upowainione do reprezentowania Obligatariusza, wediug przedstawionego wraz z
petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsigbioncow Krajowego Rejestru
Sgdowego lub z innego cdpowiedniego rejestru (wydanego nie woczesnigj niz miesigc
przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktdrego dany Obligatariusz jest wpisany.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byt czlonek organow Emitenta, pracownik Emitenta,
czZionek organdw podmiotu sprawujscego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmioiu.

Strona 119 z 132



3.6

3.7

3.8

42

43

4.4

45

48

47

43

44

Opracz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga brac udzial czionkowie organdw
Emitenta, peinomocnicy | prokurenci Emitenta oraz doradcy Emitenta, w tym Dealer. Qsobom tym
przysiuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczesinictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegalnosci
prawo do:

(a) udziatu w glosowaniu; oraz
(b} zabierania giosu.

Emitent wdostepnia liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swojej siedzible, przez co najmniej 3 Dni Robocze przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista ta zawiera:

(a) imig¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (fime) oraz siedzibe
Obligatariusza; oraz

1] liczbe Obligacii posiadanych preez Obligatariusza oraz liczbe preystugujacych mu ghosow.
TRYE ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBELIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego preedstawiciel. W przypadku, o ktorym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé czionek organu zarzadzajgcego
Emitenta.

Organ zarzadzajgcy Emitenta skiada na Zgromadzeniv Obligatariuszy ofwiadczenie o
Skorygowanej Lacanej Wartosci Mominalnej Obligacii

Osoba peiniaca funkcie przewodniczacego, wybrana przez Obligatariuszy spogrdd uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy., prowadzl obrady JZgromadzenia Obligatariuszy. Funkcie
przewodniczacego mode pelnic rdwniez pelnomocnik, o ktérym mowa w pkt. 3.4 niniejszego
Regulaminu.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego giosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogloszeniu o Zwolaniu Zgromadzenia moze postanowic, ze glosowania w ramach
danego Zgromadzenia Obligatariuszy moga odbywac sig przy pomocy elekironicznego systemu
liczenia glosdw. Obligatariusze na podstawie podjetej uchwaly moga zadecydowac o rezygnacii
z ghosowania przy pomocy prZy pomocy elekironicznego systemu liczenia ghosdw na rzecz
glosowania przy uzyciu papierowych formularzy.

Zarzadzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
obecnych Obligatariuszy. W kazdym przypadku tacznie przerwy nie mogg trwad diudej niz 30 dni
kalendarzowych.

Do obowiazkdw przewodniczgcego gromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(a) udzielanie zgody na uczesinictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktorych prawo
do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z ninigjszego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowanie decyzji dotyczacych
giosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy,

(b) cZuwanie nad sprawnym i wiaschwym przebiegiem obrad;
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(c) udzielanie ghosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych
w trakcie obrad;

(d) zarzgdzanie przerw w obradach;

(e) zarzgdzanie ghosowan i czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

(f) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzgdku obrad zostaly rozpatrzone:
(g) liczenie oddanych giosdw,;

(h} podpisywanie listy obecnosci | sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzadzona,
oraz

] wydawanie stosownych zarzgdzen i polecen shezacych wypetnieniu okreslonych wyzej
obowigzkdw.

Miezwhocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzic | podpisac liste obecnosci, zawierajaca imig | nazwisko/ firme oraz adres zamieszkanial
siedzibe Obligatariusza, informacje na temat liczby Obligacji znajdujacych sie w posiadaniu
kardego z Obligatariuszy uczestmiczgcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz liczby
preystugujacych mu glosdow. Liste obecnosci podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczesinikdow Zgromadzenia Obligatariuszy w
czasie jego trwania. Ma wniosek Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartosci Obligacji lista obecnosci powinna zostac sprawdzona preez wybrang w tym celu komisje,
ziozong co najmniej z trzech osob. Whioskodawey majg prawo wyboru co najmniej jednego
czionka komisji.

Po przedstawieniu porzgdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusjg. udzielajac glosu uczestnikom wediug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy moga zabierad
glos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzgdku obrad, bedacych w dane] chwili
przedmiotem dyskusji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatanuszy moze podejmowac uchwaty w sprawach zwiazanych z Obligacjami
lub Warunkami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w tym w sprawie postanowien
kwalifikowanych, o ktdrych mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (.Postanowienia
Kwalifikowane™), dotyczacych:

(a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkdw wyplaty oprocentowania;

(b) terminu, miejsca lub sposobu speiniania Swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktdrych ustala sig uprawnionych do tych Swiadczed,

(c) zasad przeliczania wartosci Swiadczenia niepienigznego na Swiadczenie pienigzne;
(d) wysokosci, formy lub warunkdw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacii;

(e) zasad rwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moZe podejmowac wazne uchwaly, jesli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy 55 obecni badZ reprezentowani Obligatariusze posiadajgcy co najmnie] polowe
Skorygowane] taczne] Wartosci Mominalnej Obligacii.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy:
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(a) W sprawach:
{il Postanowien Kwalifikowanych; albo
(i) wylaczenia tajnosci glosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy: albo
(i) obnizenia wartosci nominalnej Obligacyi; albo
(iv)  zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy
posiadajgcych Obligacie na dzien podejmowania danej uchwaly,

(b) w sprawie zmiany Warunkow Emisji (innych niz Postanowienia Kwalifikowane) zapadajg
wigkszoscia 9110 prawidlowo oddanych glosdw wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligataruszy, posiadajgcych Obligacie na dzien podejmowania danej
uchwaly;

(c) w sprawach:

(i) wydania £gody na Maruszenie (z zastrzeZeniem wylaczen wskazanych w tym
pojeciu, kidre nie moga byc preedmiotern Zgody na Maruszenie); albo

(i) ustalenia. e dany stan faktyczny nie bedzie stanowit Przypadku Maruszenia
pozwalajacego na skorzystanie z prawa zadania Wozesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

zapadajg wiekszoscia 34 prawidiowo oddanych glosdw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacie na dzien
podejmowania dane] uchwaly,

(d) w sprawie wyraZenia Zgody na Weczesnigjszy Wykup - zapadajg bezwzgledna
wigkszoscia prawidiowo oddanych glosdw wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligataruszy, posiadajacych Obligacje na dzien podejmowania danej
uchwaly;

(e} w pozostalych sprawach — zapadaja wigkszoscig bezwzgledng prawidlowo oddanych
giosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
posiadajacych Obligacje na dzief podejmowania dane] uchwaly.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgc uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana faczna wartosc nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym fgromadzeniu
Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zghosR sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy lub wniesienia poszczegolnych spraw do porzgdku obrad.

Po podjgciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow Emisji
oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent
opublikuje zmienione zgodnie z trescig takie] uchwaty Warunki Emisji na Stronie Internetowe]
Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkdw informacyjnych Emitenta, a w
przypadku braku podstawy dla publikacji raporiu biezacego w zwiazku ze zmiang, w terminie 7
dni kalendarzowych od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwaly fgromadzenia Obligatariuszy s3 podejmowane w glosowaniu iajnym, w formie
pisemnej. Tajnosc glosowana moze zostac wytgczona jesli Obligatarivsze reprezentujgcy 100%
gtosdw na Jgromadzeniu Obligatariuszy zgodzg sie na glosowanie jawne. Jefeli jedna osoba
reprezentuje wigce] niz jednego Obligatariusza, podczas glosowania jawnego wskazuje ona

Strona 122 z 132



57

58

58

510

an

6.2

6.3

6.4

6.5

47

wyrazZnie, za kogo | jak giosuje, a podczas glosowania tajnego giosuje osobno w imieniu kazdego
z reprezentowanych Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wiazaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy. rowniez tych, ktdrzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sig od glosu albo oddali glosy
niewazne.

Zmiana Warunkdw Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi
do skutku, jeieli zgode na zmiang wyrazi Emitent. Inne uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nie

wymagaja zgody Emitenta.

Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkdw Emisji oraz tresc przyjetych przez
Zgromadzenie uchwat Emitent publikuje na Stronie Internetowe] Emitenta niezwilocznie, lecz nie
poZniej niz w teminie 7 dni kalendarzowych od daty zamknigca obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia Emitenta oznacza brak zgody Emitenta na zmiang
Warunkdw Emisji.

Frawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewaZnosci uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszom okreslonym w art. 70 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach i na warunkach okreglonych w tej ustawie.

Obligatariusz ma prawo #zdac wydania odpisow uchwat poSwiadczonych przez organ
zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzgdzenia.

PROTOKOL

£ przebiegu obrad fgromadzenia Obligataruszy sporzadzany jest protokdd, o kbdrym mowa w art.
68 Ustawy o Obligacjach (.Protokol™).

Frotokot podpisuje przewodniczacy 1 osoba sporzadzajaca Protokol.

Protokdt powinien zawierad:

(a) stwierdzenie prawidiowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy,

(b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat,

(c) wskazanie rozpatrywanych przez JZgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich fresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

(d) laczng liczbe glosdw waznych,

(2) procentowy udziat wartosci Obligac)i, z ktorych oddano wafne glosy, w Skorygowanej
taczne] Wartosci Nominalnej Obligacii,

(f) liczhe glosdw "za", "przeciw” 1 "wstrzymujacych sig" oraz sformulowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(gl Zgtoszone sprzeciwy.

Protokdt moZze zawierat teZz inne elementy, majace znaczenie z punkiu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokofu nalezy dotgczyc:

[a) liste obecnosci z podpisami uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy;
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{1]] kopie pelnomocnictw,

(c) kopie odpisow z Krajowego Rejesiru Sgdowego i innych dokumentdw stuZzacych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokdt, w ktdrym beds zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
Postanowien Kwalifikowanych sporzgdza notariusz.

Oryginat Protokotu lub wypisy z niego s3 gromadzone w ksigdze Protokobdw prowadzone] przez
Emitenta. Do ksiggi Frotokoldw dotacza sie dowody prawidtowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksigga Protokofdw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moZe zostaé udostepniona sadowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednej kancelari prawnej lub osdb z nig wspdlpracujacych
zapewniajgcej obstuge prawng fgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwiazane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w ninigjszym
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy =3 realizowane zgodnie z Ustawa o Obligacjach lub
moga byt za zgoda Emitenta ustalone uchwalg Sgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z
niniejszym Regulaminem.

Miniejszy Regulamin Jgromadzenia Obligatariuszy moZe zostaé =zmieniony uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy podjets za zgoda Emitenta, zgodnie z trybem okreslonym w pkt.
5.3 (a) (iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.
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ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Suplement do Warnunkdw Emisji Obligacji serii BBID227

Postanowienia ogolne

Miniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacji serii BBID2ZT wyemiiowanych przez BB
Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa,
wpisanej do rejestru preedsiebiorcdw prowadzonego preez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, o numerze MIP: 526-10-22-256 | kapitale zaktadowym w
wysokosci 50.667 920,00 PLN, opfaconym w calosci,

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie wskazanej w punkcie 2.2 Warunkdw Emisji oraz
Uchwaty Nr 1 /Il / 2025 z dnia 14 lutego 2025 r. Zarzgdu BBl Development 5.A. z siedzibg w
Warszawie w sprawie usialenia ostatecznych Warunkdw Emisji Obligacji serii BBI0O2ZY oraz w
sprawie wzoru Propozycji Nabycia Obligacji ((Uchwala ws. Ostatecznych Warunkow Emisji
Obligacji™).

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Suplemencie majg ZnacZenie nadane im w Warunkach
Emisji.

Wezelkie odniesienia w Warunkach Emisji, ktore odsyiaja do Suplementu stanowig odesfanie do
niniejszego Suplementu.

Podstawowe parametry emisji Obligacji:

COznaczenie serii: BBIO22T
Waluta emisji: FPLM [zhoty)
Wartosc Mominalna: 1.000 PLM

Maksymalna laczna Wartosc
Mominalna wszystkich emitowanych
Obligacii:

45.000.000,00 PLN

Cena Emisyjna: 1.000,00 PLN
Malf;syn}alna liczba emitowanych 45.000
Oibligacii
Dzien Emisji: 24 luty 2025 1.
Dzien Wykupu: 24 luty 2027 r.
Stopa Bazowa: WIBOR
Wiasciwy Tenor & miesigcy
Marza Odsetkowa: 7,75 % (w skali roku)
Premia Call: 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacii
[} Securities 5.A.
Agent Emisji: ul. Marszalkowska 142

00-061 Warszawa
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Agent Dokumentacyjmy:

Kancelaria Motarialna Wieslawa Prokopiuk,
Magdalena Mowak. Tomasz Cygan, Ewa
Mroczek Spotka Cywilna
Marszatkowska 55/73 .69

00-676 Warszawa
Miejsce emisji Obligacji: Warszawa
3. Dni Platnosci Odsetek
Pierwszy dzien Ostatni dzien danego
';“"m““'" danago Okresu Okresu Dzie: Platnosci Odsetek ':f"" Ushtiani
Sotkowagn Odsetkowsgo’ Odsetkowego Prosmionych
1. 2402 2025r. 25.08.2025r. 25.08.2025r. 14.08.2025r.
2. 25.08.2025r. 24 022026 T. 24 02 2026 . 16.02. 2026 .
3 24 022026 r. 24 08.2026 . 24 08 2026 . 14.08. 2026 .
4. 24082026 . 24022027 r. 24 022027 r. 16.02. 2027 r.

Z zastrzedeniem, 2e w plensszym dniu danego Okresu Odsetkowege odsald nie 83 naliczanse, Zgodnle z definiclg Okresu

Odsetkowess w Warlnkach Emisj
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6 DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Ponizej zawarto objasnienia terminéw i skrotow uzytych w niniejszej Nocie Informacyjnej.
Objasnienia definicji i skrotow uzytych przez Emitenta w Warunkach Emisji znajdujg sie w punkcie 1
Warunkéw Emisji zamieszczonych w punkcie 5.4. niniejszej Noty Informacyjnej.

»Agent Emisji”

oznacza Q Securities S.A. z siedzibg w Warszawie

»ASO”

oznacza alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt.
2) Ustawy o Obrocie instrumentami Finansowymi.

»ASO GPW” lub ,,ASO Catalyst”

oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi instrumentami
finansowymi prowadzony przez GPW.

»Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 1.6
Warunkow Emisiji

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub zostato mu
cofniete lub zawieszone =zezwolenie Ilub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowa¢ WIBOR

»Cena Emisyjna”

oznacza minimalng ceng nabycia kazdej Obligacji, wskazang w
Suplemencie

»Certyfikat Rezydencji”

oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej, o ktorym mowa
w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb
Prawnych oraz w art. 5a pkt 21) Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oso6b Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowe;.

»Depozyt”

oznacza depozyt papierédw wartosciowych prowadzony przez
KDPW.

»Dzien Natychmiastowego Wykupu”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 12.2
Warunkéw Emisiji.

,Dzien Platnosci”

oznacza Dzieh Platnosci Odsetek, Dzien Natychmiastowego
Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza, lub Dzien Wczeéniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, w zaleznosci od przypadku.

,Dzien Platnosci Odsetek”

oznacza dzien: (i) w ktéorym Odsetki sg ptatne zgodnie trescig
Suplementu lub (i) ktory jest Dniem Natychmiastowego Wykupu,
Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub
Dniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

»Dzien Przekazania Informacji”

oznacza Dzien Roboczy przypadajgcy 5 (stownie: pie¢) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub
odpowiednio w innym terminie, w przypadku zmiany
Szczegdtowych Zasad powodujacej zmiane regulacji dotyczgcych
terminu Dnia Przekazania Informaciji.

»Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy w Polsce, zgodnie z ustawg z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r., poz. 1920), w ktérym banki w Polsce i KDPW prowadzag
dziatalno$¢ niezautomatyzowang polegajgcg na przeprowadzaniu
rozliczen pienieznych oraz rozrachunku papieréw wartosciowych.

»Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”

oznacza, z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkéw Emisji, Dzien
Roboczy przypadajgcy trzy Dni Robocze przed pierwszym dniem
danego Okresu Odsetkowego, w ktéorym ma obowigzywa¢ dana
Stopa Procentowa.

»Dzien Ustalenia Uprawnionych”

oznacza dzien przypadajacy na sze$¢ Dni Roboczych przed danym
Dniem Platnosci z zastrzezeniem obowigzujgcych w danym
momencie Regulacji KDPW w zakresie wymogoéw majgcych
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zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych oraz o ile nic innego
nie wynika z Warunkéw Emisji.

»Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10.1
Warunkoéw Emisiji

,Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi
Warunkéw Emisji

w punkcie 9.3

»Dzien Wykupu”

oznacza 24 lutego 2027 roku

,Emitent”

Oznacza BBI Development Spotke akcyjng z siedzibg w
Warszawie, ktérej podstawowe dane zawarto w punkcie 2 niniejszej
Noty Informacyjne;j.

»Ewidencja”

oznacza ewidencje osob uprawnionych z Obligacji w rozumieniu art.
7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie, utworzong przez Q Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie, jako Agenta Emisji.

»GPW”

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000082312.

,»Grupa Emitenta”

oznacza Emitenta
konsolidowanymi
Emitenta), w
rachunkowosci.

facznie z podmiotami przez niego
(ujetymi w sprawozdaniu skonsolidowanym
rozumieniu obowigzujgcych Emitenta zasad

»KDPW”

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do
rejestru  przedsigbiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000081582.

KNF”

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

"Korekta"

oznacza warto$c¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z
zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie
okreslona zgodnie z punktem 4.2(g) Warunkéw Emisji

»Kwota do Zaplaty”

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu Iub Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Kwote
Natychmiastowego Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

»Kwota Natychmiastowego Wykupu”

oznacza kwote obliczong zgodnie z postanowieniami punktu 12.4.
Warunkéw Emisiji

,Kwota Odsetek” lub ,,Odsetki”

oznacza kwote odsetek brutto nalezng z tytutu oprocentowania
Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek.

»,Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10.6.
Warunkéw Emisiji.

»Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi
Warunkéw Emisiji.

w punkcie 9.4

»Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng Wartosci Nominalnej.
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
,MAR” 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyé na rynku

(rozporzadzenie w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajace
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
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dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz.
U. UE.L.z2014 r.Nr 173, str. 1 z pdzn. zm.).

»Marza Odsetkowa” oznacza, marze odsetkowg w wysokosci 7,75 % (w skali roku)

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 12.1.

»Natychmiastowy Wykup Obligaciji Warunkéw Emisji.

oznacza niniejszg note informacyjng, sporzgdzong dla celéw

»Nota Informacyjna wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO GPW.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 7.6.

»Nowe Obligacje Warunkow Emisiji

oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na okaziciela serii
»Obligacje” BBI0227 w tgcznej liczbie 44.740 (czterdziesci cztery tysigce
siedemset czterdzie$ci) oznaczone kodem ISIN PLO022900065.

oznacza osobe lub podmiot: (i) ktory zostat wskazany w Ewidenciji
jako posiadacz Obligacji lub (ii) na ktérego rachunku papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub
KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a w przypadku
»Obligatariusz” zapisania Obligacji na rachunku zbiorczym, posiadacza Obligaciji
wskazanego podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmiot uprawniony z
Obligaciji lub (iii) na ktérego rzecz Obligacje zapisane sg w rejestrze
sponsora emisji.

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie byé
"Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci" reprezentatywny dla witasciwego dla niego rynku bazowego lub
rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat mierzy¢ i ze brak
jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany
na state, a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony
nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

"Ogtoszenie Konca Publikacji"

oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres
rozpoczety w dniu 22 lutego 2023 r. i kohczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym
dniem); albo (b) w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wigcznie z tym dniem); albo (c) w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wtgcznie z tym
dniem); albo (d) w Dniu Natychmiastowego Wykupu (witgcznie z tym
dniem) [pierwszy Okres Odsetkowy obligacji serii BBI0225,
zakonczony 22 lutego 2023 r. pomija sie, jako historyczny]

»Okres Odsetkowy” oraz
(i) w przypadku kolejnych Okreséw Odsetkowych — okres
rozpoczynajgcy sie w Dniu Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy (bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Pfatnosci Odsetek za biezacy Okres
Odsetkowy (wtgcznie z tym dniem); albo (b) w Dniu Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza (wtgcznie z tym dniem); albo (c)
w Dniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wigcznie z
tym dniem); albo (d) w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wigcznie
z tym dniem); albo (f) w Dniu Wykupu — w odniesieniu do ostatniego
Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem).

oznacza, w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia (ale z
wytgczeniem Przypadku Naruszenia o ktérym mowa w punkcie
8.1.(i) Warunkéw Emisji), okres od dnia wystgpienia takiego
Przypadku Naruszenia do dnia, w ktorym taki Przypadek
,Okres Zadania Wczesniejszego Wykupu na | Naruszenia ustgpit, a w kazdym razie do 90 (stownie:
Zadanie Obligatariusza” dziewiec¢dziesiat) dni wigcznie od (i) dnia wystgpienia Przypadku
Naruszenia lub (i) dnia, w ktérym Emitent poinformuje
Obligatariuszy o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia w
sposéb przewidziany w Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego,
ktory z tych dni przypadnie pdzniej; w razie wystapienia Przypadku
Naruszenia okreslonego w punkcie 8.1(i) Warunkéw Emisji zgdanie
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wczesniejszego wykupu Obligacji moze by¢ ztozone przez
Obligatariusza bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 18,
00-850, wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIlIl Wydziat Gospodarczy
pod nr KRS 0000025237.

»Organizator Emisji”

oznacza ztotego, bedgcego prawnym Srodkiem ptatniczym

»PLN" lub ,,zloty obowigzujgcym w Rzeczypospolitej Polskiej.

oznacza uprawniony organ administracji publicznej (w tym
zwtaszcza ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
"Podmiot Wyznaczajacy" administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub inny podmiot,
ktory zostat formalnie wskazany (w tym przez Komisje Nadzoru
Finansowego, lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie
przygotowaniem propozyciji zastgpienia WIBOR.

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j.

»Prawo Upadiosciowe Dz. U. z 2024 r. poz. 794 z p6zn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

»Prawo Restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1428 z pézn. zm.).

oznacza warto$¢ premii, ktéra jest wskazana w Suplemencie,
»Premia Call” wyptacanej przez Emitenta Obligatariuszom za skorzystanie z
prawa zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta lub Przypadek

»Przypadek Naruszenia Naruszenia Jednostki Zaleznej.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 8.1

»Przypadek Naruszenia Emitenta Warunkéw Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 8.2

»Przypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej” Warunkéw Emisji

oznacza Szczegotowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie

»Regulacje KDPW inne majgce zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

oznacza Regulamin KDPW uchwalony 28 czerwca 2017 r. przez
Rade Nadzorczg KDPW (z podzniejszymi zmianami) zgodnie z
»Regulamin KDPW” art. 50 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na
innej podstawie prawnej, ktéra zastgpi powyzszg podstawe prawng,
obowigzujgcy w danym czasie.

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym
»Regulamin ASO” Uchwatg Nr 147/2007 Zarzagdu GPW z dnia 1 marca 2007 roku, z
pozniejszymi zmianami.

oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy

»Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisii.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 7.6.

»Rolowanie Obligacji" Warunkéw Emisji

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
»Rozporzadzenie Prospektowe” publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku zorganizowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

»Sprzedaz Aktywow Kluczowych” ma znaczenie nadane w punkcie 1.80 Warunkéw Emis;ji

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 5.1

»Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej” Warunkéw Emisji
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»Stopa Bazowa”

oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem 4.2 Warunkéw
Emis;ji.

»Stopa Procentowa”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 4.1
Warunkow Emisiji.

»Strona Internetowa Emitenta”

oznacza strone internetowg prowadzong przez Emitenta pod
adresem www.bbidevelopment.pl.

»Suplement”

oznacza tacznie, kazdy z suplementéw emisyjnych, stanowigcych
dokument zawierajgcy istotne parametry emisji Obligacji, bedacy
Zatgcznikiem nr 2 do Warunkéw Emisji i zamieszczone w punkcie
5.4. niniejszej Noty Informacyjne;j.

»Szczegotowe Zasady”

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW, wprowadzone
uchwatg Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych
lub inny dokument, ktéry zastgpi Szczegétowe Zasady w danym
czasie.

»Uchwaly Emisyjne”

oznacza uchwaty organéw Emitenta zamieszczone w punkcie 5.3
niniejszej Noty Informacyjnej

»Uczestnik Depozytu”

oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu przypadkach
posiadajace status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu
KDPW oraz uprawnione do prowadzenia rachunkéw papierow
wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

»,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 708 z p6zn. zm.).

,Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 722 z p6zn. zm.).

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach  wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 620 z pézn. zm.).

»Ustawa o Podatku Dochodowym od Osob
Fizycznych”

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0so6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 z pdzn. zm.).

»Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych”

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oso6b prawnych. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2805 z p6zn. zm.).

,Wartos§¢é Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wynoszacg 1.000,00
PLN (jeden tysigc zlotych)

»Warunki Emisji”

oznacza warunki emisji Obligacji zamieszczone w punkcie 5.4.
niniejszej Noty Informacyjnej, jako zataczniki do tejze Noty
Informacyjnej

»Warunkowy Wczesniejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 9.1(ii)
Warunkoéw Emisiji.

»Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10 Warunkéw
Emis;ji.

~Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy Wcze$niejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza, Warunkowy Wcze$niejszy Wykup na
Zadanie Obligatariusza lub Wcze$niejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych w
zaleznosci od kontekstu.

»Wczesniejszy Wykup na quanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywow Kluczowych”

posiada znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 11 Warunkow
Emisji
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oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez GPW
Benchmark S.A. lub inny podmiot, ktéry go w tej roli zastapi), dla

»WIBOR okresu (terminu) rownego Wtasciwemu Tenorowi, dla ktérego jest
ustalana, wyrazong w procentach w skali roku.
"Wrtasciwy Tenor" oznacza okres 6 (szesciu) miesiecy

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z punktami 4.2 (e)
"Wskaznik Alternatywny" — (k) Warunkéw Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji

»Zgoda na Naruszenie" ma znaczenie nadane w punkcie 1.110 Warunkéw Emisji

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie uchwaty
. Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na skorzystanie przez
Obligatariusza z Warunkowego Woczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza

»Zgoda na Wczesniejszy Wykup'

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktérym mowa w art. 46
Ustawy o Obligacjach, odbywajace sie na zasadach okreslonych w
Ustawie o Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

»Zgromadzenie Obligatariuszy”
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