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Profil dziatalnosci

e Ronson Europe N.V. jest jednostka dominujgcg Grupy Ronson Development,
ktérej przedmiotem dziatalnosci jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych.

Grupa Ronson rozpoczeta swojg dziatalnos¢ deweloperskg w 2000 r.

Swojg  dziatalno$¢  Grupa  koncentruje w  sektorze budownictwa
mieszkaniowego w najwiekszych miastach w Polsce - Warszawie, Wroctawiu,
Poznaniu i Szczecinie.

Dotychczas Spotka wybudowata blisko 4 000 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni okofo 250 000 m?2.

Na 31.03.2016 Spotka realizowata inwestycje obejmujace prawie 1 800 lokali
oraz posiadata bank ziemi pod budowe blisko 3 700 lokali. Ponadto w maju
2016 r. Spdtka sfinalizowata zakup dziatki w Warszawie pod budowe ok. 1 500
lokali.

e Ronson Europe N.V. jest spdtka akcyjng prawa holenderskiego, z siedzibg w
Rotterdamie w Holandii. Siedziba Grupy w Polsce miesci sie przy al. Komisji
Edukacji Narodowej 57 w Warszawie.

Akcje Spotki od marca 2007 r. notowane sg na rynku gtownym GPW w
Warszawie (kapitalizacja ok. 400 min zt).

Parametry emisji

Wartos¢ emisji 10 min zt

Okres do wykupu 4 lata

Oprocentowanie 5,25% (state)

Cel emisji Cel emisji nie zostat okreslony

Termin subskrypcji do 12.08.2016 .

Planowany termin przydziatu i

rozrachunek transakcji LERa e

Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie

N i .
otowanie obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Sprzedaz mieszkan

Liczba sprzedawanych przez Grupe Emitenta mieszkart dynamicznie ro$nie od 2013
roku. Sprzedaz w catym 2015 r. wyniosta 906 lokali (+27% r/r). W 1H 2016 Grupa
Emitenta sprzedata 362 lokali netto.

o Spdtka od kilku lat utrzymuje stabilny poziom liczby mieszkar w ofercie oscylujacy wokét
1000 lokali. Spotce udato sie zwiekszy¢ tempo sprzedazy lokali, dzieki czemu wskaznik

efektywnosci sprzedazy wzrést do ok. 25% kwartalnie.

Celem Emitenta jest sprzedanie ponad 900 lokali w 2016 ., tj. co najmniej utrzymanie

poziomu sprzedazy z 2015 r.

e W 3Q2016r. Spdtka rozpoczeta budowe najwiekszego w swojej historii osiedla —Miasto
Moje, zlokalizowanego na warszawskiej Biatotece. W ramach tej inwestycji powstanie
facznie ok. 1 500 lokali. W ramach pierwszego etapu wybudowane zostang 233 lokale.

Liczba zakontraktowanych lokali netto
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Otoczenie rynkowe

Bilans (min z}) 31032016 31122015 31122014 | o W 2015 r. na pierwotnym rynku mieszkan odnotowano rekordowo wysoka liczbe
(badane) (badane) (badane) transakcji w historii polskiego rynku deweloperskiego. Publiczne spétki deweloperskie
Aktywa 875 875 841 zaraportowaty w 2015 r. f3czng sprzedaz ok. 30% wyzszg niz w 2014 r. Wysokie wyniki
Aktywa trwate 16 16 50 sprzedazy mieszkan kontynuowane byty rowniez w | kwartale 2016 r.
e W catym 2015 r. wprowadzono do sprzedazy ok. 52 tys. mieszkan, nieco mniej niz w
Zapasy 699 701 707 rekordowym pod tym wzgledem 2007 r. taczna oferta na 6 wspomnianych rynkach
Srodki pieniezne i inne aktywa pien. 106 100 71 wyniosta na koniec roku 48,7 tys. lokali, a na koniec | kwartatu 2016 r. 48,3 tys. lokali.
Kapitat Wiasny 455 459 451 | ® Weg danych REAS, w 2015 r. na szesciu gtéwnych rynkach sprzedano 51,8 tys. lokali, czyli
- — o ponad 20% wiecej niz w 2014 r.i 48% wiecej niz w 2007 r,, ktory byt najlepszym rokiem
Zobowa@ma |lrezerwy 420 415 390 poprzedniej hossy mieszkaniowej. W | kwartale 2016 r. sprzedano 14,3 tys. lokali, co
na zobowiazania przekroczyto liczbe nowych mieszkar wprowadzonych do oferty o ok. 0,5 tys. lokali.
- w tym zobowiazania 218 251 233 | ® Wozrostowi sprzedazy sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom stop
oprocentowane procentowych w Polsce.
Dtug netto 113 151 166 | e Ceny transakcyjne, na rynkach, na ktérych operuje Emitent, od 2012 r. pozostaja
Diug netto/Kapitat Wiasny 0,25 0,33 0,37 stabilne —wg danych NBP wzrosty w tym okresie o ok. 0%-10%.
Przychody netto 42 281 153 | o Doswiadczenie — Emitent prowadzi dziatalno$¢ w sektorze budownictwa
Zysk z dziatalnodci operacyjnej 4 26 16 mieszkaniowego od okoto 16 lat. Dzieki swemu doswiadczeniu Emitent jest w stanie
odpowiednio reagowac na zmiany w otoczeniu rynkowym, dopasowujgc strukture
Zysk netto -4 19 -15 finansowania oraz wielkos¢ i jako$¢ oferty do biezgcych wymagar uczestnikéw rynku.
Rachunek przeptywéw pien. (min zt) 1Q 2016 2015 2014 e Bank ziemi — grunty bedace w posiadaniu Emitenta dajg mozliwo$¢ wybudowania
Z dziatalnodei operacyjnej 2 31 50 ponad 5 tys. mieszkan, z czego ponad potowa jest zlokalizowana na najbardziej
chtonnym rynku warszawskim.
Z dziatalnosci inwestycyjne; 0 -3 -1 | o Dopasowanie oferty — Grupa Emitenta prowadzi dziafalnoé¢ na 4 rynkach
Z dziafalnodci finansowej -34 1 70 mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie. Wigkszos¢ oferty stanowig mieszkania
w segmencie popularnym, ktorych $rednia cena nie odbiega od $rednich cen
Iz transakcyjnych obserwowanych na tych rynkach.
e Poziom zadtuzenia — bilans Emitenta charakteryzuje sie racjonalnym wskaznikiem
X . R zadtuzenia, liczonym jako stosunek sumy zadtuzenia netto do wielkosci kapitatow
MlchaeI/Strom Dom Maklerski Sp. z .0. wiasnych. Na dziert 31.03.2016 r. wskaznik ten wynosit ok. 25%, co jest jednym z
Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa najnizszych poziomoéw wsréd publicznych podmiotéw z branzy deweloperskiej.
tel. f48 22 12? >939 e Rozpoznawalna marka na rynkach finansowych — akcje Emitenta od 2007 r. s3
oferty.publlczrje@mlchaelstrom.pl notowane na GPW. Od 2011 r. na rynku Catalyst notowane sg obligacje Emitenta. Do
www.michaelstrom. pl 31.03.2016 r. Emitent wykupit przed terminem obligacje o wartosci nominalnej 103 min
zt.

Materiat ma wytgcznie charakter promocyjny i reklamowy, stanowi informacje handlowa w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng
(t.j: dz. u. 2013 r. poz. 1422) i zostat sporzadzony na zlecenie Michael/Strém Domu Maklerskiego sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("Oferujacy"), adres: Al. Jerozolimskie
134, 02-305 warszawa, adres e-mail: oferty.publiczne@michaelstrom.pl. Oferta publiczna obligacji odbywa sie tylko na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wytacznie na
warunkach okreslonych w memorandum informacyjnym opublikowanym na stronie internetowej Oferujgcego pod adresem www.michaelstrom.pl.



